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DOMICILIO:
PRESENTE.- )

\\
En el éxpediente administrativo L-000084-21 se ha dictado por la Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
un acuerdo que a la letra dice: ‘ 7

Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. - - - fameea s (mmmmmmme o
VISTO. - La solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 24-veinticuatro de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, por la IGLESIA ADVENTISTA A
DEL SEPTIMO DIA UNION DEL NORTE A.R., como propietario y la IGLESIA ADVENTISTA DEL SEPTIMO DIA SECCION REGIOMONTANA A.R. como
comodatario del inmueble ubicado en la Calle Ri0 LERMA NITMERO 2008, EN LA COLONIA MITRAS SECTOR CENTRO, DEL MUNICIPIO DE MONTERREY

e identificado con el nimero de expediente catastral con la que pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRAT]VAS] en el predio descrito, el cual tiene una
superficie total de 900.00 metros cuadrados. Uria vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se
ha otorgado el nimero L-000084-21, y

RESULTANDO
PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: '
De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a
los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion [, II, 11,1V y X, 311 fraccién [, 1T y
111, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, artfculo 160, 160 bis, 162y 164
del Reglame?to de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

A) Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de linéamientos generales de disefio; y el proyecto arquitecténico o licencia de uso
de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:
Fracciones I incisos a) y a), II. Inciso a) y Ill Inciso a). - Solicitud correspondiente. '
] Presenta solicitud oficial para la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION] PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), ubicado en la calle Rfo Lerma con No, 2008, en la Colonia Mitras Sector

Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, incisos a), fraccién II, inciso a) y fraccion 11, inciso a) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis,, fraccién |, y articulo
164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

] <
— Fracciones I inciso b), Il inciso b) y Il Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesidn del predio. Copia del acuerdo de la factibilidad. Pago
de derechos correspondiente.

[ Presenta copia simple de la Escritura Piblica Ndmero 10,379-diez mil trescientos setenta y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo
Gonzalez Fuentes, Notario ptiblico Titular de la Notarfa Publica niimero 22, con ejercicio en el primer Distrito Registral, referente al CONTRATO

DE COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES, donde se menciona como la parte compradora a la Asociacién denominada IGLESIA ADVENTISTA

DEL SEPTIMO DIA UNION DEL NORTE. ASOCIACION RELIGIOSA, respecto a los inmuebles identificados con los nimeros de expedientes

catastrales los cuales quedaran inscritos ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en el

Primer Nictritn de Monterre ado de Nuevo Ledn baig

° Presenta copia simple del Contrato de Comodato que celebran por una parte yicomo Comodante, la C. Norma Villegas Moreno Representante

Legal de IGLESIA ADVENTISTA DEL SEPTIMO DIA UNION DEL NORTE, ASOCIACION RELIGIOSA y por otra parte como Comodatario, la

IGLESIA ADVENTISTA DEL SEPTIMO DIA SECCION REGIOMONTANA, ASOCIACION RELIGIOSA, representada por la C. Karina Isabel Osoria

Flores, del inmueble marcado con expediente catastral || EIJ «bicado en 1a Calle Rio Lerma Nimero 2008, en la Colonia Mitras Centro

en Monterrey Nuevo Leén, en donde Ratifican en todas y cada una de sus partes el contenido del COMODATO, registrado en el Libro Uno de

% Gontrol de Actas Fuera de Protocolo bajo el niimero (068/63,234/18), Notarfa Niimero 68-sesenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado
%, |\ Francisco Gonzélez Salazar.

° Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales

de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el artfculo 319, fraccion X incisora), de
s \ =
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/ OFICIO NUMERO: SDU/04505/2025

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos
que pueden omitirse su presentacidn, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

° Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la licencia de uso de suelo y licencia de uso de edificacién, por la
cantidad de $4,215.72 (cuatro mil doscientos quince pesos 72/100 M.N.), con niimero de recibo folio 3450000046295 de fecha 24-veinticuatro
dfas del mes de marzo del afio 2021- dos mil veintiuno, expedido bor la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se
le asignd el expediente L-000084-21 al expediente catastral A

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, 11 y III inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis,, fraccién I y IX y Articulo 164, fraccién IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n,

Fracciones I inciso c), Il inciso c) y 11l inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e  Presenta copia simple de Escritura 98,460-noventa y ocho mil cuatrocientos sesenta de fecha 24-veinticuatro de octubre del afio 2016-dos mil
dieciséis pasada ante la fe del Licenciado Joaquin Talavera Sinchez, Notario Piblico 50-cincuenta del Distrito Federal, en la cual hace constar LA
PROTOCOLIZACION DE LOS DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA CONSTITUCION DE "IGLESIA ADVENTISTA DEL SEPTIMO DIA UNION DEL
NORTE", ASOCIACION RELIGIOSA, que otorgan los sefiores Martin Eduardo Ardmburo Escobar y Norma Villegas Moreno, como Representantes
Legales de dicha Asociacién, Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo

e Presenta copia simple de Oficio AR-02/6996,/2016 en la Ciudad de México de fecha 07-siete dias del mes de julio del afio 2016-dos mil dieciséis;
emitido por la Subsecretarfa de Poblacién, Migracién y Asuntos Religiosos de la Direccion General de Asociaciones Religiosas; mediante la cual
se determiné procedente la solicitud de registro constitutivo como asociacién religiosa de la agrupacién denominada IGLESIA ADVENTISTA
DEL'SEPTIMO DiA UNION DEL NORTE; asf como certificado de registro constitutivo niimero SGAR/92:19/2016.

° Presenta copia simple de Escritura 99,960-noventa y nueve mil novecientos sesenta de fecha 19-diecinueve de julio del afio 2018-dos mil
dieciocho pasada ante la fe del Licenciado Joaquin Talavera Sanchez, Notario Piiblico 50-cincuenta del Distrito Federal, en la cual hace constar
LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL DE LA “IGLESIA ADVENTISTA DEL SEPTIMO DIA SECCION REGIOMONTANA”,
ASOCIACION RELIGIOSA, en la cual compareci6 la Contadora Publico Karina Isabel Osoria Flores. como Delepado Especial de dicha Asamblea.
Inerrita ante el Inctititn Regictral v Catastral del Estado de Nuevo 1.eén. hain el

° Presenta copia simple de Oficio AR-02/6667 /2018 en la Ciudad de México de fechia 28-veintiocho dfas del mes de junio del afio 2018-dos mil
dieciocho; emitido por la Subsecretarfa de Poblacién, Migracion y Asuntos Religiosos de la Direccién General de Asociaciones Religiosas;
mediante la cual se determiné procedente la solicitud de registro constitutivo como asociacién religiosa de la agrupacién denominada IGLESIA
ADVENTISTA DEL SEPTIMO DiA SECCION REGIOMONTANA; asi como certificado de registro constitutivo niimero SGAR/92:46,/2018.

e  Presenta copia simple de Escritura 50,291-cincuenta mil db&ientos noventh y uno de fecha 16-dieciséis de agosto del afio 2019-dos mil
diecinueve pasada ante la fe del Licenciado Ricardo E. Vargas Gilelnes, Titular de iiNotaria Publica Niimero 35-treinta y cinco con ejercicio en el

Primer Distrito Registral del Estado, en la cual hace constar LA PROTOCOLIZACION DE LOS DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA
CONSTITUCION DE "IGLESIA ADVENTISTA DEL SEPTIMO DIA SECCION REGIOMONTANA", ASOCIACION RELIGIOSA, que otorgan los
sefiores César Noé Turrubiates Gutiérrez, César Valenzuela Tinoco y Daniel Eduardo Alvarez Dominguez y la sefiora Karina Isabel Osrl;iia Flores.

romn Renresentantes Leoales de dicha Acnciacidn Inscerita ante el Institnto Regidtral v Catastral del Estado de Nuevo Leodn, Bajo

° Presenta Carta Poder Simple 'en formato oficial de fecha 17-diecisiete dfas de /mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual el
C. Norma Villegas Moreno como representante legal de la sociedad denomifada “IGLESIA ADVENTISTA DE SEPTIMO DA UNION DEL NORTE,
AR en su caricter de propietario del predio ubicado en la calle Rio Le;zéa. Niimero 2008. Colonia Mitras Sector Centro en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero'de expediente cata? al | IEE cdiante el cual otorga poder a favor de la C.
Leticia Rodricuez Briones para aue realice los tramites v gestione afte la Secretaria de Desarrollo Urbdno Sostenible; Nombrando como
testigos a los

{ados Unidos Mexicanos a nombre de la C, Norma Villegas Moreno con

e  Presenta copia simple de identificacién oficial PASAPORTE de los E7
a IGLESIA ADVENTISTA DE SEPTIMO DiA UNION DEL NORTE, A.R.).

nimero de pasapnrte_[Apoderacla dela suciedad;lenomi d

7

o Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Karina Isabel Osoria Flores con
¢6digo de identificacion | IEEEEBBIGEENN (Representante legal de la sociedad denominada IGLESIA ADVENTISTA DE SEPTIMO DfA UNION

("% {DEL NORTE, AR). / ,

/
N, \

NG {

e Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Leticia Rodriguez Briones con

c6digo de identiﬁcacién_(Gestor).

Q@ “ﬁ’
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4 EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000084-21
s . | e OFICIO NUMERO: SDU/04505/2025
° Presenta copia simple de identifigacion oficial expedida p‘or el Instituto Nacional Electoral a nombre del _on

cddigo de identificacion (Testigo).

/
o  Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la _ con
codigo de identificaciér || | N NNGESHI <st:) :
Fracciones I inciso d), Il inciso d) y 11l inciso d).- Plano de localizacidn del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.
e Presenta plano de localizacién incluido en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado la calle Rio Lerma con No. 2008, en la Colonia Mitras
Sector Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

\ i '\‘
o Flrequisito referente al pago de derechos, es requerido asuvezenla fraccién 111 inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo qué se da por cumplimentado, También por otra parte
deber anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas. |

s Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Legn, por consiguiente son requisitos
que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto,

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso d), II inciso d) y Il inciso d), de 14 Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, artfculo 160 Bis,, fraccién Vy IX, y articulo 164, fracciones
111 y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. ' !

Fracciones I inciso €), Il inciso e) y I1l inciso e). Indicar el uso de suelo que pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas,
los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas
plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.
o Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo para Servicios (Oficinas Administrativas) el predio ubicado en la calle Rio Lerma con
No. 2008, en la Colonia Mitras Sector Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

o  Presenta juego de planos (1 de 3 al 3 de 3) del proyecto correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION-DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULAR[ZACI()N] PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), los
cuales contienen: plano de localizacién del predio, indicando vfas publicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel; planta
arquitecténica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I inciso e), Il inciso e) y Il inciso e) de la Ley de Asentamientos,
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccién V y artfculo 164, fraccién Il
del Reglanfento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fracclones I inciso f) y 111 Inciso f), - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
e  FElrequisito referente al pago de derechos, es requeridoasuvezenla fraccién I1linciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nievo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También por otra parte
deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

° En cuanto al Estudio de Movilidad, este requisito cabe sefialar que no aplica, toda vez que el predio pertenece a un fraccionamiento previamente
autorizado, ademés que el proyecto arquitecténico presentado presenta un requerimiento no mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento.

\ i )
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, iriciso f) y I11, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis Fraccién IX y Articulo 164 fraccién IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

/

Fracciﬁn Ly lll inciso g).- Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impact

en an‘g&ﬂ;nte en particular lo referente a la contaminacién del aire.
% Presenta copia simple de impresi6n de estado de cuenta del predial de pago en Linea-347430 de fecha 12-doce dfas del mes de febrero del afio

) 2024- dos mil veinticuatro expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto Predial
correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la calle Rio Lerma con No. 2008, en la Colonia Mitras Sector

Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral || NG ;
A}u' SE RESUELVE
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o  En cuanto al Estudio de impacto ambiental, segtin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-221/23 mediante dictamen
emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio DGDV-
2631/23 de fecha a los 21-veititin dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés y la ficha ambiental debidamente sellada por
el Departamento de Ecologia en fecha de recibido a 22-veintid6s dfas del mes de noviembre del afio 2018-dos mil dieciocho, en donde no se
manifiesta requerir dicho estudio para el predio ubicado en la Calle Rin I.erma Ntimero 2008, en la Colonia Mitras Sector Centro, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, con el expediente catastral niimero para el giro de Oficinas Administrativas.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) y fraccién Il inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledon y Articulo 160 Bis, fraccién IV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Fraccién 111 inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, iinicamente para las zonas
consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.
®  No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidroldgico segiin el visor del mapa del Atlas de Riesgo
Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fracci6n I11, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado-de Nuevo Le6n.

Fraccion 1L Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion
del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
®  No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311 fraccién 111, inciso i) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

Fraccion II1, Inciso i). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS
mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

®  Noaplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articule 311 fraccién 1, inciso j) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la factibilidad y lineamientos de los usos de
suelo, y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

1. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del sPelo que S€ pretende.

II, Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
1L Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion cm{tar con poder suficiente para tal efecto.
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado. Y

V. Presentar plano de localizacion del predio

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en e} apartado precedente de requisitos (A), y requerida a su vez
en las fracciones 1, I1 y 11l en sus respectivos incisos a), b), ), d), f) y g) del artlculo 311 de la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

Fraccion VI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de p nterrey. - 04-cuatro Fotografias exteriores del predio.

®  Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores, impresas a color del predio, dando cumplimiento al articulo 160 Bis,,
fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nu/avo Leén,

Fraccién VII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. - En caso de que el inmueble este catalogado como
de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de)as seifialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar
visto bueno de la dependencia u organismo competente.
e  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto est}{{llemdo en este articulo, por lo que se da cumplimiento al articulo 160
Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Mo}lterrey. Nuevo Ledn,

Fraccion VI]I del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. - En caso de tratarse de usos del suelo seiialados
como’ r’ﬁd ionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble,
co::sideMdo 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendp ambos lados de las aceras. \
®  Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuestg establecido en este requisito, de acuerdo a lo establecido en el art[culo 160Bis
fraccitn VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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C) Para el tramite de licencia de construccié epularizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: /

De acuerdo al Articulo 3 del Réglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece qué: “Las construcciones para los
efectos del presente Reglamento Fendrtfn la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamafio:”

1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3. Dﬂimetms de altura, remodelacién de fachadas, excavaciones, movimientos de tierra
y otros;

II. TIPO 2: Autocanstruc.:\clén o construccidn progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por etapa, sin que el total de
licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccidn;

11, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar; En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y muros de contencién de
hasta 3.50 metros; ; \
IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de contencidn de hasta 3.50
metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;

VL TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hastq 1500 Mt2 de construccidn; y, /
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion,

f\hora bien, tﬂd? vez que el presente caso trata de una Regularizacién de construccién de 78.15 metros cuadrados, se considera como construccion TIPO
4a. ! ! Z
\

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el tramite de
Regularizacién de Construccién, siendo los sefialados en el Artfculo 125, el cual estable que: La Autoridad municipal estara facultada para ordenar la
_demolici6n parcial o total de una obra, por haberse ejecutado en contravencién a la Ley, Plan o Programa, este Reglamento y demas normas de caracter
general en materia de desarrollo urbano, independientemente de las sanciones que procedan, cuando haga valer esta disposicién ante autoridad judicial
competente, corriendo los gastos por el propietario o poseedor de la obra, Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demas
ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal concedera la regularizacién mediante la presentacion de la siguiente documentacién;

Requisitos para la obtencién de regularizacion de construcciones segiin Sl]l Tipo:

/ 5
Considerando que la Regularizacién de construccién es de 78.15 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4a, por lo que le resultan
aplicables los requisitos nimero 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, requisito niimero 3 (no aplica), 9y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones
de la Ley, el Plan o Programa); siendo los siguientes: \
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y en su caso por el Director
Responsable de Obra; .

e Presenta Solicitud de tramite firmada por la C, Norma Villegas Moreno, Apoderada Legal de la Asociacién denominada Iglesia Adventista del
Séptimo Dfa Unién del Norte, AR, como propietario, del predio ubicado en la calle Rfo Lerma con No. 2008, en la Colonia Mitras Sector Centro
en el Municipio de Monterrey Nueyo Leén; identificado con expediente catastral IR - ¢ de 1a cual solicita la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICEN(}IA DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULAR[ZACION) PARA SERVCIOS (OFICINAS

ADMINISTRATIVAS).

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacién;

»  Que de acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a),delaLey
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que
pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto,

" 5

3.Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;
« No aplica este requerimiento para este tipo de tramite. - \

4, Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra,
_Presenta juego de Planos oficiales (1 de 3 al 3 de 3) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto,
R'\~§;ﬁi‘i’adm de reas general, ubicacién del predio), firmados por la C. Norma Villegas Moreno, Representante Legal de la Asociacién Denominada Iglesia
% | Adventista del Séptimo Dia Unién del Norte, AR. y por el Asesor de Seguridad Estructural el Ingeniero Civil | I N N o c¢dula
profesional 3921469 sobre el predio que nos ocupa. i

A
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5. Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste. I
° Estos requisitos se camplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Camplimiento de Requisitos, A) del articulo 311 fraccién
I inicio b) y fraccién I inciso c), Il inciso c) y I11 inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn.

6. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente. |
¢ Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del articulo 311 fraccién
[l inicio g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

7. Alineamiento Vial.

* Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo sin niimero, emitido en fecha 27-veintisiete de noviembre del 2018-dos mil
dieciocho, por la entonces Secretarfa de Desarrnlln Ilrhann v Ecologfa, respecto, relativo a los inmuebles que nos ocupan, identificados con los
numeros de Expediente Catastral an el cual se sefiala que no se prevé modificacién la modificacion de los alineamientos
de tramo de la via pablica con la que colindafi los predios.

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente se considera al Patronato de Bomberos
de Nuevo Leodn, A.C, como la institucién competente para la realizacién de estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra
incendios;

e  Presenta copia simple de oficio nimero SAY-PCM/D/D494/ZI]ZD de fecha 17-diecisiete de Febrero del 2020-dos mil veinte, emitido por la
Direcci6n de Proteccién Civil de Monterrey dentro del Expediente nimero PC/1368/15/18, Tarjeta Folio niimero 0205/20; indica los
Lineamientos y Recomendaciones en materia de proteccion civil para el Proyecto de Oficinas Administrativas, ubicado en la calle Rio Lerma #2008
Col. Mitras Sector Centro, Monterrey, Nuevo Ledn; el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia,

9. Estudio de impacto vial,
e  Este requisito se considera de acuerdo a cada proyecto en especifico y no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo 102 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

10.Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de anilisis, que evalile las cargas actuantes y la respuesta de la
estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el

articulo 104 de este reglamento.
e Presenta copia simple del dictamen estructural elaborado por la eimpresa SIE-Servicios de Insenieria Esnecializada de fecha del mes de j Jun]o del
afio 2023-dos mil veintitrés, en la cual asume su responsabilidad|el Ingeniero CVil_-on cédula profesional nimero

3921469. \
=2 ™ \
i itori ara el Estado de Nue

siguientes requisitos minimos”:

. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las/memorias correspondientes con la responsiva otorgada
por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o ¢orresponsables, asuman la obligacion o seiialen el perito
de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

1V. Tarjeton del impuesto predial al corriente;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el,/é\partado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida
en la fraccion I1 inciso b) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Drdgnamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén y el apartado C) de los numerales 4, (5, 6), 10 respectivamente,
/
Fraccion I1I. Acompaiiar la autorizaciéon del proyecto arquitecténico o lice}{cia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente al
habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado. /
e [Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la a/utnnzacuin de dicha Licencia,

Fracmén V1. Pago de derechos correspondientes.
‘Q- “'ﬁl requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en 13 fraccién I11 inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
% Drdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nu 60 Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También por otra parte deber4
anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una sz autorizadas las Licencias solicitada.
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cacid Su onte| sua 162 seiiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacidn,
el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién”; \
I Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;
I, Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
IIL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; 7
VI. Planos del Proyecto Arquitectdnico; {
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado én el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida
en las fracciones I inciso a), II inciso a); | inciso b); Iinciso ), Il inciso c) y Il inciso c); [ inciso g) del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y el apartado C) numeral 4, ;

Fraccién V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada,
e  Encuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo a lo indicado
en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién|IIl inciso e) del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

o Encuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite, solicita la autorizacién de la Licencia
de Construccién (Regularizacién), |

Fraccién VIL Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién (uso de suelo, subdivision, fusion, '
etc.).
e Presenta copia simple de plano e Instructive con Oficio No. 12236 /SEDUE/2019 dentro y del expediente §-131/2019 de fecha 23-veintitrés
dfas del mes de octubre del afio 2019-dos mil diecinueve, emitido por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, donde se aprobd
la Fusi6n de los predios siguientes: a) Predio marcado con el nimero 5, con superficie de 450.00 metros cuadrados, identificado bajo el -
expediente catastral nimero v b) Predio marcado con el nimero 32, con superficle de 450.00 metros cuadrados, identificado bajo
el expediente catastral niimerc para formar 01-un lote, con superficie de 900.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero al maal auada inceritn ante el Instituto Resistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en' el Primer Distrito de
Manterrev. registrado bajo e

Fraccién VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio.

e  Anexa 04-cuatro fotograffas exteriores y 04-cuatro fotografias del interior del predio.
Fraccién IX. Alineamiento Vial. _‘
o |Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C), numeral 7.

Fraccién X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico. : \
e Presenta copia simple del dictamen estructural elaborado por la empresa SIE Servicige da_Inoenierfa Esnecializada de fecha del mes de junio
del afio 2023-dos mil veintitrés, en la cual asume su responsabilidad el Ingeniero Civil_cnn cédula profesional niimero
3921469. |

|
FracciénXI, Visto bueno de la Direcciéon de Proteccidn Civil competente.
o Esterequisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, C) numeral 10, primer pérrafo,

Fraccién XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor historico o artistico, 0 que se ubique en una zona de valor cultural, de las
sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deber4 presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente.
s e : \
o Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién VII. |

Fraccién XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las

daceras.

s Esterequisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccion VIIL.,

Fraccién XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso.
| e Z Pri,}sento ficha ambiental ante la entonces Direccién de Ecologfa adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa por lo que emitieron
&‘\ g}l amientos técnicos ambientales mediante dictamen LTA-221/23 con niimero de oficio DGDV-2631/23 de fecha a los 21-veintitn dfas del

es de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés.
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Fraccién XV, Realizar el pago de los derechos correspondientes.
®  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion Il inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También por otra parte
debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas,

F) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en s ticulo 325 seiiala lo
siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacion, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisites minimos”;

L. Acreditar la propiedad o posesion del predio;
IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de areas, o bien, inicamente la distribucion de ireas, tratindose de
edificaciones ya construidas; y
. VIL. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida
en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y Ill inciso a); [ inciso b); I inciso c), Il inciso c) y 11l inciso c); | inciso e); 111 inciso e); 11 inciso d) del articulo 311 de
La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion IIl. Presentar plano de localizaciéon del predio y plano de construccion autorizada;

¢ En cuanto al plano de localizacién del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento
de Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccion I inciso d) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

\

Fraccion V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccion para obras para vivienda multifamiliar con mas de
10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley. |

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos A), fraccién 111 inciso f) del articulo 311 de La
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS. ==
° Presenta copia simple de recibo de pago expedido nar la Comisidn Federal de Electricidad. como comnrohante de domicilin nara air v recihir

notificaciones, sefialando para tal efecto en la

-~ A

| i
° Copia del plano del fraccionamiento Mitras Centro. inscrito baio el

° Allega CD con el proyecto en digital.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el cfiterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo
que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fraccienes XII, 308 frgcciones I, [Ty I1I, 310 fracciones I, Il y 111, 311 fracciones 1, [I
y 1ll de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano l.ljara el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y,"reso]ver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por
los articulos 7, 11 fracciones X11'Y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién 1, inciso c), 148 fragcién I, 308 fracciones I, 11 y 111, 309 fracciones 1, 11 y 111, 310 fracciones
I, inciso a), Il inciso a) y 11l inciso a), 311 fracciones I, incisos a) a la g), Il incisos a) a Ja e) y I1l incisos a) ala j), 312, 313, 399, 402 primer y tiltimo pérrafo
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano'para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién
I, punto 2, inciso c), 12 fraccion 11I, 14 fraccién 111 punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45 BIS, 139, 156, 157, 160 BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, 11, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad
con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

|
%ﬁ&ukno. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. :
) et lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expedignte catastral_ le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014, |

G
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Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Slecundaria E05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestioén se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO dando frente a la calle Rio Lerma en una Zona Clasificada como
HM- HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS es considerado como PERMITIDO.

De acuerdo a la verificacién ocular realizada por el C. Inspector Juan Martin Rodriguez Jiménez, con niimero de gafete 006-15, en fecha 23 de veintitrés del
mes de Abril del 2021, se/hace constar que: 1.- Se hace constar que: el uso de suelo que se le da es de Oficinas; 2.- Se hace constar que; Existe construccion

y Si corresponde al plano

presentado, solo que aiin no habilitan el drea de jardin; 3.

hace constar que: Se hace constar que: Se anexa reporte fotografico del interior y exterior del inmueble y su entorno,
!

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

- Se hace constar que: Si cuenta con cajones de estacionamiento; 5.- Se

Datos de Construccién; :

Area Autorizada: 323,88 m2 \‘

Area por regularizar: 7815 m2

Construccién Total: 402.03 m2

Datos del Uso de Edificacién:
| M2 de Edificacion por Regularizar: 402,03 m2
: Edificacién Total: 402,03 m2 A
Iﬂ
QUINTO. CUADRO DE AREAS \
[ M2 M2 Por M2 Desglose De Areas
autorizados Regularizar Totales
\ Planta Baja 323.88 78.15 402.03 7 _ i
Acceso principal, recepcidn, servicios sanitarios hombres y mujeres,
site, almacén, sinl, oficina 1, oficina 2, bafio, oficina 3, con almacén,
fuente, 4rea de capacitacién, oficina 4, oficina 5, bafio, distribuidor,
drea de copiado, comedor, oficina 6, oficina 7, oficina 8, oficina 9,
\ 4rea de libros 4rea jardinada, estacionamiento para 03-tres cajones,
! bafio vigilancia, 4rea de acceso y salida para estacionamiento para
e 07-siete automaviles y area de jardin,
\ Total 323.88 78.15 402.03 OFICINAS ADMINISTRATIVAS

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN{STICOS DE CONFORMIDAD A LA MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS
DEL SUELO CONTENIDOS EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON 2013-2025 (Vigentes)

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 900.00 METROS CUADRADOS
Lineamientos NORMA FROYE/CTO OPINION
/ COEF M2 COEF : M2
C. 0. § (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 675.00 0.46 402.03 Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 1.70 1,530.00 0.46 402.03 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 225,00 0.54 497.97 _Si cumple
AREA JARDINADA 0,15 135.00 0.16 145.67 Si cumple
No. de Niveles Maximo 4,00 NIVELES 1.00 NIVEL Si cumple
Altura maxima por Nivel 4,00 M 3.60 M Si cumple

Por 1

que, la aplicacién de los }mteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de densidades y

incafhientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base
& %P yecto arquitectdnico como parte de los requisitos solicitados,

As{ mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Regl
altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno,

- @EE]

19064

\

amento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo siguiente; “..La
hasta la parte superior y exterior de la losa o techo, Al definir la altura no se tomard

f s
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en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En raso de requerirse una

mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...".
|

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que cuenta con una altura menor a los 4,00 metros.

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de
suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las
necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Cempatibilidad del Plan, por
lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencidn al giro solicitado.

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
3.9.4 Oficinas 1-un cajén cada 120.23 m2 /30.00 = 9 cajones = (8 cajones+ 1 Si cumple
Administrativas 30.00 m2 4-cuatro cajones cajon discapacitados)

REQUIERE UN TOTAL 04- cuatro cajones

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio).

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. ‘
e La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, emitié Alineamiento
Vial sin niimero de fecha a los 27-veintisiete dfas del mes de noviembre del afio 2018- dos mil dieciocho, respecto a los predios ubicados en la calle
Rio Lerma con No. 2008, en la Colonia Mitras Sector Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificados con los expedientes catastrales
en el cual se indica que NO se prevé la medificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS
¢  Mediante Oficio No. DGDV-2631/23, LTA-221-23 de fecha a 21-veintitin dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direcci6n
General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-000084-21 ubicado

en la en la Calle Rio Lerma con No. 2008, en la Colonia Mitras Sector Centro en el Mumclpm de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente
catastral _m]smus que mas adelante se trascriben.

e Mediante oficio nimero oficio DPTDU/V/158/2021 de fecha a los 18-diedjocho dias del nﬁ mayo del afio 2021- dos mil veintiuno, realizado por
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Setretarfa, se emitié Dittamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a
la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE,

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS
o Presenta copia simple de oficio No. SAY-PCM/D/0494/2020 de fecha 17-diecisiete dias deJ mes de febrero del 2020-dos mil veinte, emitido
por la Direccién de Proteccion Civil Monterrey, manifestando las recomendaciones a implgmentar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccion Civil para el uso de Oficinas Administrativas. uhicadg en Calle Rio Lerma No. 2008, Colonia Mitras Sector
Centro de Monterrey identificado con el expediente catastral se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién

de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su segura opéragidn; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién

de Riesgos", como también implementar durante la etapa de construcci6n, complementos/obligatorios que las integran, asf como , contar con todas

las medias de prevencion de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiefito a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que
deriven para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado.

. Presenta copia simple de documento y plano con Folio IR23-178 de fecha 03-tres dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido
por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Fz[g'nnlato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P,, mediante el cual
sefiala las recomendaciones de prevencion en el disefio y construccién, asi como/Medidas de Prevencion de Riesgo y de Seguridad Generales, en
materia de Prevencién y Administracién de Emergencias para el establecimientt;/que nos ocupa y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficie citado de acuerdo a la gufa,de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Letn; en relacidn al proyecto Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia
de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (regularizacién), y Uso de Edificacién para (Oficinas Admlmstratwas) a desarrollarse en el predio ubicado
eh la calle Rio Lerma No. 2008, en la Colonia Mitras Sector Centro, de esta Ci ﬂad identificado con el niimero de expediente catastral

}Mé“los cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el uf‘c Z de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual esta
“isujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo EstaLl?ecldo en el documento citado, luego entonces, sera a dicha dependencia a
“quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia,

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos/en los articulos 310 fracciones [, I1, I1I, 311 fracciones I, 11 y [11, y 402 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano/para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano

%Z, W ' i0/17
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dél Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosta de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién

y Uso de Suelo  del municipio de Monterrey, ~ Nuevo  Lebén, ¥y demas relativos y  aplicables de los

ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que
establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, [Ty VII del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

‘ [ ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucidn, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE
SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVICIOS (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) en el inmueble ubicado’en la CALLE Ri0 LERMA CON NO. 2008, EN LA COLONIA MITRAS SECTOR CENTRO EN EL MUNICIPIO /
DE MONTERREY NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral _ con una superficie total de 900,00 metros cuadrados, con un
4rea de construccién autorizada de 323.88 metros cuadradgs, 78.15 metros cuadrados de construccién por regularizar dando un total de 402.03 metros
cuadrados de construcci6n y de uso de edificacion. ?
|
SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria E05 C y la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
MITRAS CENTRO donde da frente a la calle Rfo Lerma en una zona clasificada como HM- HABITACIONAL MULTIFAMILIAR en el cual el uso solicitado
para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO, donde lo solicitado se considéra FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos
urbanisticos aplicables, por lo que deberd cumplir con los siguientes lineamientos: { ; )

a) uanto Cons' ued. icioj iguie

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion grafica
y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo,

2. Una copiadel Instructivo y de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizaclén) y Uso de Edificacién (Regularizacién) para
Servicios (Oficinas Administrativas), debera conservarse en el inmueble y estar a disposicién de la autoridad,

3, Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccién, deberdn ser inscritos en
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el artfculo 319 fraccion I de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. f

4, Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones|de las dreas
indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, etc.).

5. Lapresente licencia de construccién (Regularizacién) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable que asuman la obligacién
de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan .
las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., en los reglamentos o disposiciones de carcter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos jur(dicos aplicables. \

6. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y/16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén. \ \

7. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con motivo de
la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenari los trabajos de reparacién o reposicidn con cargo
a los responsables.

b) Encuantoa ela acid ondicionado uiente:
1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 3 al 3 de 3) autorizados al efecto (Distribucién,

dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

2. Nopodr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto aprobado,

of
|

3. Deberdn Respetar y mantener en funcionamiento 09-nueve cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00
! netros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.

W)
xz%éﬁeberé de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de OFICINAS ADMINISTRATIVAS. y

5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de baéu'ra la cual deberd de ubicarse dentro
del predio frente a la vfa piiblica,

A? | SE RESUELVE
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6. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no debera
cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60,00 metros cuadrados de construccion.

8. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a
la Direccion de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via ptiblica,

10. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la funcionalidad de
los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

11. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia o
peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

12.  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene,
13.  Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

14. Deberdimplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle
y en todas sus colindancias.

15.  Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no debern
permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via piiblica y deberdn mantenerse permanentemente
limpios.

16. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

17. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edifjcaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o vecinos en
relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglds o normas-establecidas por las autoridades competentes.

18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar'con| planes de emerpencia de proteccién contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de'personas o que présten servicios al publico.

19. Deberén contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

20.  Deberén contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden/el esparcimiento del humo y el fuego incluye sellar
aperturas verticales en cada piso.

21.  Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que ge previene de tramitar la licencia para conocer el tipo
de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

22,  Deberé cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey.

23.  Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tferra o material producto de construcciones, excavaciones;
demoliciones o tercerfas.

24.  Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control dg¢ seguridad en espacios abiertos y azoteas de establecimientos,
previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en cada-caso.

En cuanto a Ecologia debera respetar lo seiialado en el oficio No. DGDV- 2631/23 y dictamen LTA-221/23 de fecha 21-veintitin dias del mes
de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere a lo siguiente: |

%@érales /
“) / ‘

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-aspirado y

aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de mitigacién por medio

de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién
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(numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).
P Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no *

perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de Iogra{' una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabjlidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

\
A

4, Nodeberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativamente
el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a casa habitacion, via
ptiblica ni o limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados acdsticamente y no deberéan sobrepasar los-limites maximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB (A) de 08:00 a 18;00 horas (horario comiin para
oficinas), \ 7

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistema de sonido, miisica, intercomunicacién alarmas, etc., deberan estar orientados hacia el interior
y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites mdximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni
sus vibraciones. :

7. No se permite la ejecucion u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en jardines, o en
interiores con espacios abiertos ni en vfa piblica, '

Contaminacion del Suelo

8.  Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

9, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o l{quido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

10. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural, : 2\

11,  Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. ‘

12. Deber4 colocar trampas de aceites y grasas en los registros de drenaje sanitario,

13. [En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con barrera de
contencién para evitar derrames.

Emisjones al Aire
'14.  No se deberan percibir olores a\predios colindantes.

Contaminacién del Agua -
15.  Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del establecimiento.

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

18, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la
finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos .
19. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. ‘
20. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposici6n final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
21. / Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan de
7 ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica, e
" 22, Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. {
23. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. '

Reforestacion

24. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rboles de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros de
3 dﬁinetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un érbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones
\) e estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco drboles), por lo cual deberd arborizar en total la cantidad de 06-seis arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso
de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana

de Monterrey. i
7]
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Imagen Urbana

25.  En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del
Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia

26. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecnmlento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacion de medidas de seguridad y a las sanciunes

correspondientes.

d) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V/158/2021- de fecha a los 18-dieciocho dfas del mes de mayo del
afio 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere
de forma Factible lo siguiente:

1)  ElProyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ala
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y al Artfculo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala Calle Rio Lerma debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio,

2)  El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3)  Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del reglamento de
zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por
lo menos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracter{sticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se

podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan de ser de 2.50 x 4.50 metros.
\

4)  Sedebera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personag discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo
a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este iltimo, deberdn cynplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. :
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se constdera de acuerdo al nimero de cajones totales, por

lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn con tar can las siguientes caracter{sticas:
I- L-a -ubicacion debe ser cercana o adyacente a la'entrada accesible;

IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

lil.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho ?e los dos cajones y circulacién central debe tener minimo
6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener uil aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesjbilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antidérrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. /

5)  Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o dispositivos de transito sin
autorizacion de la autoridad municipal de trénsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de

%Mﬁnterrey

ios accesos vehiculares al estacionamiento a los cajones de estacionamiento y a las zonas de accesibilidad universal, deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras. Por lo anterior, no deberdn existir ningin tipo de
obsticulos méviles o fijos, ademas de postes o 4rboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Q. #
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7)  Elacceso v\ehiculal' (entrada y salida) deberd tener 6.00 metros de ancho por proponer doble circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentido de
circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho m{nimo ser4 de 6,00-seis metros.

8)  El pasillo de circulacion deberd tener un ancho Iinimo de 6.00 metros debido a que se propone doble circulacién, Lo anterior de conformidad
con el artfculo 65 del reglamento de zonificacion y usos de suelo.
No se deberd de utilizar los pasillos de circulacién como estacionamientos.

9)  ElDesarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo, contemplando
en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. f
. ‘l
10)  El desarrollo queda leigado a que la operacién glie preste, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos
y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas oPeracinnales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular alinterior del
. desarrollo ser4 responsabilidad de los propietarios del mismo.

J

11) E‘ Desarrollador quedard obligado a la hzgibllitacién de las'banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin habilitar,

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos antes
mencionados. [

€) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recnmendaciiones:
o Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion del edificio, iluminacién natural,
remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacion:

/
/£

o Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
o Aislamiento de sistemas de calefaccién

e Aislante térmicos Sistema vidriados
o Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
~ o/ TFugas de aire

e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico: i

o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
o Economizadory control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacién y Calefaccion (HVAC)

Célculo de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sistema /
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacion |
_Recuperaci6n de energia en sistemas de ventilacion
Construccién de ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberias - y.
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccién fuera de la edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Wema de iluminacién eléctrica: |

o Considerar los siguientes elementos para la eficiericia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
o Tecnologfa en iluminaci6n eficiente (ej. LED, incandescentes).
s Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

e e | 4
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Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control-automético (temporizadores)

Sensores iluminacion natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
e Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
o [Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua através de fuentes renovables de energfa

Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

o Considerar quipos eficientes para:
e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
e Cocina: grifos, lava
vajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiendja de agua.
o  Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua,
e  Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de baje-consumo de agua
e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratarpiento y regﬁ je de aguas residuales, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de afjua,

Energia renovable:

¢ Considerar tecnologias de energfa renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

e Sistema geotérmico

e Calentadores solares de agua

TERCERO, Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado de incumplir con las copidicionantes, lineamientos, requerimientos, impuestos y
competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas fe seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténigo, la licencia de uso de suelo y uso de edificacién no tendran
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para frimite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas
disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del artighlo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n. Y a su vez la licencia de uso/de edificacién perder4 su vigencia si se ejerce un uso distinto al
derecho por ella conferido, lo anterior con fundamento en lo sefialado en el articulo 327 de la ley referida,

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los inferesados en términos del articulo 403 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Lednf en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones,
licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberin respetar en todo caso las formalidades esenciales del
Jprocedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por la misma autoridad que emitl6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida

&{,%};‘érror inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demés casos
‘Qebera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
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por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y éspecificaciones que contengan los

estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, seran sujetos de responsabilidad penal
de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado deberé dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los'documentos que forman parte de este
expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disp!osici(')n legal de
orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. Asf mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y
lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales aplir/:ables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos, /

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO
DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVICIO (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS), previo el pago de los derechos municipales y demis obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Cimplase, - -~ === ««=-m=m---c-----

e ' (3obierno

7 ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO e
! SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE d,ft !\?u‘;nterr Y
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON 295
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LIC. CARLOSDARIO VASCONCELOS RAMOS
__ENCARGADO DE LA DIRECCION GENERAL PARA
~~UN DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE
DE LA SEGRETAR{A DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL

g & ; _~~ MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON /
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/

Lo  que— notific a sted or_ medio del presente irwflvo ue; entregue a una persona que dijo marse
&l Ll n su caracter de G (_r(gid(:’) siendo las || 2horas del dfa ’E del

mes de del afio

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE NOMBRE Sarwd Serais ) Ramer ZQL/Cth\

FIRMA P FIRMA .
No. DE GAFETE /;V AS L8| IDENT[FICACION____

~
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-00084-21

Fecha de
Clasificacion

02 de marzo de 2026

Direccién General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacioén

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. NiUmero de Pasaporte, 6.
Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

odd Lozano
n Desarrollo Integrado,
Compacto y Efjefente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




