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PRESENTE o
Dentro del Expediente A&m'irﬁstmt:"’izo niimero L-FLDA—OOODZ.??Z;S’-M ééﬁa’dﬁ‘cm{’io una resolucion que ala -Iétr&":dice:
_ o . . k! E
‘En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de mayo del afio 2026- dosmil VOIS, iomnieiin b anin p

VISTD"“‘el expediente administrativo L- FLDA~000023 23-02, formado con mative de la solicitud presentada el 23-
‘fahrevo de 2023-dos mil veintiteés, dor el C. JOSE JTAIME FERNANDEZ MORENO, propietano dei inmueble

to desarroilo de las actlvidades para
icion ug es necesarla para su deblda -

las cuales se
integracidn, del expediente, :
Ordenamiento Territorialy De arroilo Urbano Para ol Estado de Nuevo Ledn, p

cuenta con una,superficie de 3,908.88 mietros cuadiados. Una vez analizada la’ presente sohcitud 105 dictémenes técnicos,'-
tas demas constancnas acompafiad mé consta en autos, convir 0 debio ve :

{reccién de Asunt:os }urfchcos de ia :
‘sentencia interlocutoria de-dfa 29-
I trativo 1010/2024 mediante los _

! PRIMERO NO HA PROCED!DO el recurso de rewsxdn mterpuesto 1 el ‘. Héctor Antomo Gahfgin Anc:m Dzrector de
. Asuntos Jurfdicos de la Secretarfa- del Ayuntamz' ' del-Municipio:d ey, Nuavo_ Ledn, en represeptacion de las
autoridades. sefaladas: coma demdndadas ‘del. citado’ “Municipio dentr jyrc!o'cohtencmso ‘administrativo ‘nil nero
101 0/2024,.en cortirade {a san tencm def mtwa de fecha 30-miemm de, junio de 2025~ dos m:l vefnticmc)o dictada por fa. Prrmera

L Sala. Ordmar:a de este Tnbunal !

, " SEGUNDO SE CONFIRMA Ia sen tem::a recurrida de fecha 30-treinta de jun\m de 2025—dos mil vemticmco, dxctada eor Ia '
' an era Sala Ordinarta de este Tribun al; por todas -y cada una a'e las consrderac!ones expuestas el este faHo a '\, R

( . parael EFECTO, ue el & TITU[LAR DE LA SECRETARIA DE‘ DESARROLLO SOS TEN]BLE DEL M UNICIPIO DE MONTERRE Y
NWEVO LEON, ASTCOMO, LA DIRECTORA(O) GENERAL PARA UN-DESARROLLO INTEGRADO COMPACTO YEFICIENTE DELA -
%ECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MISMO MUNICIPIO; dtendiendo fntegramente las consideraciones
puestas en el presente fallo, resuelvan procedent:e Ia petzclén del demandante, relativa a la solicitud de Factibilidad de.Uso -
"( © de Suelo y Fyacrdn de:Lineamientos Generales de. Diserio Arquitectdnico para Servicios [almacén de productos inocuos), por
Ios metivos.y consideraclones expresadas enel Considerando Tercero del presente faHo, ' ‘mediante SAY-DA}/ 7019/2026

\\\ de fecha 22 de abril del afic en curso, la citada Direccién de Asuntos TJurfdicos, se requiere se ififorme del cumplimiento d

la sentencia definitiva de fecha 30 de junio de 2025, dictada en el Juicio Contencioso Administrativo 101072024, y .,

corifirmada en grade de revisién por la Sala Superior Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Le6n,

AQUI SE RESUELVE
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SEGUNDO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentarnientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccion y de edificacién de acuerdo a los planes y programas
de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, articulos 308 fracciones 1 y i, 311
fracciones 1, 1 de la citada ley, y requisitos establecidos en los articulos, 156 Bis [ y 164 del Regiamento de Zonificacidn

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén siendo que el solicitante allego la sigiiiente documentacién:
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

A) Para el tramite de factibllidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de.disefio arquitecténico;
de‘acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones:

1y 11, Inciso a). - Solicitud correspondiente.

o Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de:. Lineamientne Generales de ‘Nisafia
Arauitectonice para SERVICIOS- (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUQS), ubicado en la

en un, predio identificado con el NUIMETT U& eXpeEtIENTE Catasral

Lo que cumple con lo dlspuestd por el artfeulo 311, fraccién [ y 1I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y aI‘tEClﬁO 164 fracmén 1 del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

I yiI Inciso b}. - Acreditacidon de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de factibilidad. _.

e Presenta copia simple de Escritura Pablica Namero 39,203-treinta y nueve mil doscientos tres, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo. Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 13-trece dias del mes de junio del afio 2019-dos mil
diecinueve, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Netario Pblico Titilar ndmero 26-veintiseis con ejercicio
en el Primer Digtrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; relativo al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE,
respecto al predio identificado con el niimerc de expediente catastral i con una superficie de 3,308,88 metros
cuadrados, a favor del sefior IOSE IAIME FERNANDEZ MORENO. Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado
de Nuevo Leén, BAIO

.f B

» Que de acuérdoa lo sohc1tado en el presente expediente 10 son en conjunto, la factibilidad de uso de suelg, la ﬁ;amén de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la lréenma de uso de suelo, lo cyal se encuentra permitido segun lo
estabiece el articulo 319, fracci6n XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollp
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consigulente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo gue cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I v II mmso b) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

I Inciso c). - Acreditacion del interés o personalida& juridica:

. senta Carta Poder Simple original en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 21- Veintlun
§>el mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés. mediante el cual el C. fogé laime Ferndndez Moreno en su cardcter
‘pietario del predio ubicado en la
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: “ : o : .
identificado con el ndmero de expediente catastral N oo pode1 a favor del C. Jim Guillermo Velazquez '
Guzmdn, para que gestione ante la Secretarfa de. Desarrollo Urbano Sostenible, permisa para ‘Factibilidad dé Uso de'Suelo”
y Fijaclén de Lineamientos Generales de Disefio Arguitecténico para Almacén de Productos Inocuos, nombrando como .
'E‘estigos ael :

K - _,/ N : . . J ’
. Presenta copia snmpie de credencaai para vatar o namihee del C Iosé ]alme Feméndez Mcreno expedlda por el
Enstituto Nacmnal Electoral referida con el nimero de — (Proptetano) :

. - Presenta copia simple de credencial para yotar.a hon hee del C. lim. Guillermo Veiazquez Guzm:in expedlda por el -
Inst}tuto Nacmna] Electoral referxda con el nimero de (Gestor] T '

i Presenta cop:a s:mple de credencnal para votar'a'nombre dei_’xpedtdzg por el.’

!nstxtuto Nagional Electorai referida con el ndmero de_ (testlgo)

/

{ e Presenta copia szmpie de credencml para:votar a nombro de Iz
Inst:tul’:o Nacional Electoral refenda cnn el numero cle

expedida por el

'Lo gue cumple con lo dlspuesto por el artfculo 3117 fracciones Lyl inmso c} de ia Ley de Asentamientos Humanos.' g
Oz‘denamiento Temtorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn i 5 B B R

0 1dent éado conel numero de expemente catastral
’ e nivei y ubacac:lén de

; ¢ 10.Y: :
de lineamientos Generales de steno Arq ctémca, por la cantidad d 580 94(qumi\entos ochenta pesos 94/ 100 M N ),
con nimero de recibo follo 317000002924 factia 23- vemtltres dIas dei mes de febrero del afio 2023- dos:mil veintitrés
expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerf R
000023-23-02 al expediente catastral

Lo que cumple con.lo dispuesto por eI artfculo 311 ["raccxon I y II mciso d], dela. Ley de, Asentamlentos Humanos,f'
Ordéenamiento Térritorial y Desarmkia Urbano Para el Estado de. Nuevo Leén, articulo 164 fracciones III ¥ lV del I
.. =~  Reglamentode Zomﬁcacnén y Uso del Suelo dei Muriicipio.de Monterrey Nuevo Ledn,

I yyli Inciso e). -Indicar el u§0 de shelu que se pretende Plano de locallzamén del predm, indlcando las vias .
pﬁb]icas, los servicios piblicos colmdantes y las curvas de nivel a c;uia metro ci

" amﬂesta en Sohcatud y Plano de Eocahzacxén {1 de 1} correspiondlentes al trémite de Factibilidad de Uso de Suelo y
7 Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Servicios (Almacén de Productos Inocuos} con
] conenido de los mismos (pLano de locailzale’)‘n vias plblicas, serviciospliblicos colindantes, cutva de nivel y ublcaaén dei
dio). _ . _ . ) P

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, tracmones i y 1L, inciso e) de la Ley de Asentamientos Human
.Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane Para el'Estado de Nuevo Ledn. - .

/Y,_ \\\\é o i —

\ N \\‘sl inciso f). - Pago de derechos cnrrespondient\es. ‘ \

AQUI SE RESUELVE
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4
s

o Deber4 anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temtorla] y Desarrol!o Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. /

h

~--I mc:so g).- Pago del 1mpuest0 predial al corriente.

s Presentacopia simple de Recibo Oficial con Folio: 334A-1749 con fecha de pago a 24wve:nt1cuatro dias del mes de enere
del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipic de Monterrey Nuevo Leén, por cencepto
de pago de Imnuesto Predial corresnondientd a los 6-seis himestres del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio..
ubicado en Iz identificado con el nimero de
expediente catastral

« Presenta copia simple de estado de Reporte de cuenta de predial, impreso en fecha 12-doce dias del mes de marzo dei
afio 2026-dos mil veintiséis, expedido por la Direccién de Recaudacidn Inmoba]iana de la Tesorerfa Municipal de
Monterrey, Nuevo Leén, con recibo niimero: LINEA-427683 con fecha de pagado el 26- vemtisew dfas del mes de energ_
del afio 2026-dos mil veintiséis, respecto al pago del Impuesto Predial por l6g_f-seis himestres del auo 2026-dos mil
vemtlséis, respecto al predio {dentificado con el niimero de expediente catastral

P

Lo que cumple con lo dispuésto por el artfculo 311, fracciones | inciso g) de la Ley de Asentamlientds Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

: . El Reg]amento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey también establece requisitos para el'trdmite de
' informacién’ de Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en el articulo 164 fracciones 1, II, III ¥ [V del c:tado
Reglamento, por lo que también se analizo e cumphmtento de los siguientes requisitos: ‘

ARTICULO 164— El propietario y/o en su caso ios interesados en adquirir algin inmueble ubicado en la jurisdiceion del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, podran solicitar ante la Secretarfa, la Informacion de factibilidad y lineamientos de
los usos de suelo urbands conforme lo establezca el Plan, cumpliendo con los siguientes reqmsxtos

I. Solicitud Oficial;
H1. Croquis de ubicacion del predio; y, |
IV. il pago de derechos municipales respectivo. e

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado prebedente de
requisitos (A), y requerida a su vez en las fracciones | y Il fracciones a}, d), e), v ) del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Hdmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon,

ano o constanmas de antecedente del predio, st los hublera.

N 0 presenta.

Poﬂ_o anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, y requisitos; lo que debié de verse; y, -
Ly

R ’ CONSIDERANDO }
) 1

N
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c L N AR .
PRIMEROQ. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conacer, tramitar y resolver la g})resgnée solicitud, de
conforniidad a lo dispuesto por log articulos 7, 11 fracciones XIT'y XXXI, 136 fraccion 1, 138 fraccion | incisos.a)y b, 148
fraccién I, 308 fracciones 1y 11,310 fraccidn §, inciso a) y i incisoa), 311 fraccidn I, incises a) alag) y lincisos a) ale), 3 13,

399, 402 primer y dltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; Artfeulos 1, 2; 3 fraccion 11, 6,8, 9'fraceién [; punto Z;inciso ¢}, 12 fraccion -1y If, 14 fraccién
I, puntol,1 y fraccién 11, punto 2.3,15 fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49/81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién'y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90,91y 94 dela Ley'de Goblerno Municipal del Estado
. de Nuevo Le6ny articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fiﬂﬂg ciones IV y XII, 104 fracciones 1, 1L I},
X, XL del. Reglamento de la Administracidn Pﬁbixqg,mun" ipal de Monterrey. 7 - PRI e e g

e
[ “

SEGUNDO, ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELD. Que mediante oficio PRT/199/2026 de fecha 17 de
marzo del 2026, la Direccién de Proyectos Técnicos e la S_eé_re'tar{a‘d_e Desarrgllo Sostenthle emitié lo siguiente: - :

+ | Bl predio ublcado frente o RN ¢ acuerdo al Plaii
Monterrey 2013-2025 se localiza en la Delggacion Centro Distrito Urbaho Mitras
Zonificacién Secundaria como Espacios Abi vos. - R R

é’s’arfbliol 'E{erano del Mli:ni_c'ipib'de
1tro, sobre un 4rea sefialadd en‘la,

¢ Que de acuerdo al Pland sarrollo Urbano 2013-2025, en'el apartado 10.1.2 Zonificacién Secundaria, Lineamientos
R ‘penerales para los usos del su ) dn 50 e), éstablece que:, “Debido a la congruencid be guardar el presente Plaprcon .
el Plan Metropolitano 2000-202 Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey (publicado en el Peridico. Oficiad
del Estado el 12 de septiembre de'2003), en la zonificacidn secundaria contenida en el presente Plan, se deberd observar lo

sianienter *La zona comprendida entre lus

ubica. la EStaC[OHdE I"ﬂ.’:‘ajef'OSﬂ l;r.f'.[:‘.!.n) E;‘_H‘(:‘t DFESEHLE [ UL $E JELLUIE UL MIL UTO Wi Mo )
_ ‘finalidad de éstar en congryencia con'el Plan: Metropolitano 2000-2021 grriha citado, qile
" y Parques Urbanosy Suburbanos ‘Equipamiento Urbang Futuro de Areas Verdes”.

sin perjuicio de las vigencias de.

» Que el articulo quinto transi s vigenclas d
iquiridos que hdyan obtenido los particulares, de

los periisos, licencias,
conformidad con lo plan

. ab-Jul
Admir;_ist'r.ativa del E§tadd. ]d_e uey
fallo, resuelv jcedentes tic
tanto ¢l lote con‘expediente cafastra
2013-2025 se encuentra en tna_zona compr

: endida como Habitacional Mixto Medio (HMM), por lo que se daran:
lineamientos urbanfsticos correspondientes al uso antes- riencionado, indicado en el cuadro 21, Densidades y-
Lineamientos, del'plan mencionado anteriormente, ' e ' '

lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo det inmueble con expediente catastral le resulta
Micable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de-Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala'de Sestones del
. Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 20 14-dos mil catorce, Publicada en el Peri6dico Oficial
\\§f del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil veinticuatro,
/Y } Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Sécundaria G5 Cy a la Matriz de Corppa.tibiiidad de Usos del Suelo contenidos en '
el Plan anles citado, el predio en cuestién se encuentra &n la DELEGACION CENTRO, DISTRITG URBANO MITRAS

CENTRO en una Zona Clasificada coma EA-ESPACIOS. ABIERTOS, ahora bien considerando lo indicado en el oficio

75315

P . :
7 . ‘ ¢ - e
. e

AQUI SE RESUELVE,
Voo
7
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PRT/19%/2026 de fecha 17 de marzc del 2026, mediante el cual la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de
Desarrollo Sostenible, determino que el predio en cuestién se encuentra en una zona comprendida como HAB]TACION{&L
MIiXTO MEDIO {HMM), en la cual el Uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS se considera como
PERMITIDO. -

Es tmportante sefialar que de acuerdo al articuio 310 fracciones | y I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los trdmites de Factibilidad de uso de sueio y.
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico es: “...L La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de
suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establemdo en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o
restricciones de orden urbanistico y arguitectdnico,

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON. Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en
el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dlspuesto en el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por o que, de acuerdo
a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral le corresponde la aplicacion
de los siguientes linearnientos urbanisticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN ZONA HMM-HABITACIONAL MIX'I'O MEDIO

c..ouperficie a Dictaminar; 3 208, 33 m2 ]
' Lineamientos )} NoRMA
S ; COEF N
C. 0 5. [Coeficienta.de Ocupacidn del Suelo) . 0.78
C. U. S, (Coeficiente de Ut]lizacsén delSuelo) 2.5
AREA LIBRE 1025
CAV [Coef‘crente de Area erde] ........ f0.12
N’ de Niveles (Maximo) HASTA 5 Niveles
Altﬁra Maxima por N 4.00ml

El artfculo 4 Fraccmnes XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Mummplo de Monterrey, Nuevo
Lebn, define los siguientes lineamientos urbanfsticos come: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determing la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano ¢ de cualquier
material impermeable y que iinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la
absorcidn del suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total def lote o predio.
Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX,
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante
construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la
super, “ficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacidn del Suelp (CUS): Esel lineamiento urbanistico gue determina
dxima superficie construida que puea‘e tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la
rficie total o del lote o predio...”

i Por lo que, fa aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién

. la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

A

Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitectdnico como parte de los requisitos

sohchgdos
. . f

Y,
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Art.39.La altura dela ediﬁcamén se'medird a partir del punto més altd del terreno, hasta la parte superxor y exterior de la
* losa o techo, Al definir st altura no se tomaran en cuenta 165 élementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como .-
tanques de agug, cklbos de eievadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acond1c1onad0, antenas entre ¢tras
instalaciones. o
Enlas deﬁcac:mnes ta altura méx[ma para cada nivel ser4 de 4-cuatro metros !
Art.48.- del Reglamento de Zonificacxén y. Uso de Suelo del/Mumciplo de Monterrey se establece que el CUS no seré
aplicable en Ios mguientes CaS08:

J

.Lasdreasde estacmnamlento subterréneo manteniendu la obhgac:én de respetar Cos, CUS Y CAV a parnr del desplante‘
deE edificio a nivel calle. ~ N R U
1. Los volados y las-dreas en doble aitura, s:empre y cuando estos ng pueclan ser utxhzados como éreas con funciones !
habitables, comerciales, de serviclos.o como ferrazas. . o —
Deberd dai cumpllmlento con 1o indi ‘en el Art 212 ae la Ley _de_a entamientos Humanos, or ':namienm
Territorial ¥ Desarrollo Urbann para el Estado de Nuevo Leon, el cual establece lo siguiente. En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no. ccmprendxdos e fracclonamxentos autorizados/ 56 debera ceder una
superficie a favor del Municipio conforme alo siguiente: - NP o L : e
L Los predlos habitacionales untfamiiiares, Cederan el 17% diecis;ete por ciento del érea llbre de afectacmnes, 0 22~
veintidés metros cuddrados por unidad de vnnenda, lo que resulte mayor. R L S ,
En el caso de hahltamén unifa ailfar o,que Ea e516n del érea no sea mayor cle 300 trescientos metros cuadrados, podra .
hacerse la; cesm"'o el pago. ‘cor ‘spondie ' Lt ; :
II. Los pred;os habitacmnales multifami] €
emtidos metros: cuadrados por umdad de viv1enda, lo gue resulte may

118 Loﬁ predios no habitacionales cederén 0 pagarz’m el:7% -siete por c;ento del érea hb ) de afectacmnes, S
IV. Los predios mixtos caderén en: forma proporcional conforme al artfculo 210 de esta Leyiy s
V. Las demds consideracmnes sobre las areas de c:emén, se estard alopre v1sto en el art(culo 210 de esta Ley

Cuando se-opte por ¢l paga, se to ard comg base:el v que e""plda la Secretarfa de F;nanzas y. _
Tesorerfa General-del Estado, el cual tendra wgencia de tres meses. S i ety L '
Tratdndose .de ces1c§n, esta deberé ser destinada parala formacién de éreas verdes equipamiento urbano publmo y
reseryas territorialesi en el caso de pago-en: efectwo, este: debera _destmada ala adqulsicién de'dreas verdes: X
la vmiamén alo dispuesto en este precepto’ Serd sancionada de ‘Conformidad con lo estabiecldo enel art[cu]o 50 fraccnén-.
XXII, v demds aplicables dela Ley de Responsabilidades delos Serwdores Publicos del Estado y Munic:plos cle Nuevo Leén
—— ‘ E
Art 314 dela Ley de Asentamxentos Humanos Ordenamrento Terrltoriai y Desarrollo Urbano para, el Estado de Nﬁevo

cederén ei 17% -dleasmte por c i dell érea hbre de afectacmnes, o 22—

7

. .’,.

Toda obra, construceidn o ediflcacidn que se realace en el territorio del Estado requerird de la autorizacién dei proyecto J
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién, expedlda porel Mumcaplo, de acuerdo con Ja zonificacidn establemda
fos p}anes o programas de desarrollo urbano, . . : :

Los regkamentos municipales en materia de construccionés establecerdn las normas técnicas para lograr I/a satisfaccién de . -
- los requerimientos de funmonamlento, higiene, segurldad estabilidad, prevencién de viesgos, acceso en los mmuebles ¥
N edificaciones, stendo su objetivo principallel bienestar y seguridad de sus ocupantes. e i
Los proyectos y la ejecucién de-obras de construcclén deberdn realizarse por arquitecto o ingenlero clvil, con cedula
profesional legalmente expedida.

y :'"‘ ; } E . I o ‘j’ ” % J _'-:;,“; .
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CUARTOQ. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO EN DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO: Que de acuerdo a o establecide
por ¢l artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de
suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica
la s:gulente normatwa de cajones en atencmn al giro sol:mtado.

UNIDAD ~
.‘ GIRO ESPECIFICO BASICA DE SERVICIO
- SERVICIOS 3.20 ALMACENAMIENTO _
| 3.20.5 | DE PRODUCTOS INOCUQS 1-un céjén por cada 200.00 m2 .
\

’
S

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla
anterior, cuantificando la unidad bdsica de servicio efectiva para la actividad solicitada. .
5 N
Conforme al Art. 37, del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona gue e} nimero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo Al ntimero de cajones totales, porlo
que deberd de haber un cajon para.personas con discapacidad per cada 25 totales ¢ menos.
f . \ .
Conforme al Art.47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, as{ como los destinos de equipamientos, espacios
abigrtos e infraestructura, deberdn contar con los cajonies de estacionamiento minimo requeridos, sefialadds en el Plan.
QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al artfculo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de'Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamiento vial tomo I0Es la traza sobre el terreno que limita el predio
. respectivo con la via piblica en uso o con la futura via pdblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista fomo
afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccidn. El alineamiento contendrd las afectacionesy
restricciones de caracter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamen to-para las Construcciones y las demds disposiciones
genera!es aplicables...” :
A suvez e} artfculo 72 del citado regiamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieranal .-
emitirlas autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la  Estrategia
de la Estructura Vial contenido en el Plan.
! :
Deberd de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitectGnico o huanc:a de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento el proyects arquitecténico,

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS:

@) Proteccién Civil. En materta de Proteccién Civil; deberd presentar los Hneamientos de seguridad para el uso que
%ﬁ etenda emitido por Direccidn de Proteccidn Civil Municipal o Estatal segtin corresponda al giro solicitado, -

—

4/ Por+tédo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacidn, as! la solicitud materia del
é%te y las demés constancias que ia mtegran, motivo porlo que se:

Y I " ACUERDA
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PRIMERQ, Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en'la presente resolici6n, y en
cumplimiento a lo ordenado en la sentencia de fecha 30-treinita de junio d& 2025-dog mil veinticinco, dictada por la Primera
Sala Ordinaria de este Tribunal, se resuelve procedente la peticién del demandante, y en- tal virtud, se AUTORIZA lar
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEDISEfQ ARQUITECTONICO PARA
CEDUTAING (AT MACKN DE PRODUCTOS INOCUOS), respécto. del inmueble ublcado en 12 [ I
identtficado con el nfimerd de expediénté catastral :
\ 023-23-02; el cual cuenta con una superficie de 3,908.88

/

-y con niimero de expe

dienfe administrativo L-FLD.
metras cuadrados. : '

i

% ot o ’ Yoy '{

NQ_aEtoriza la Licencia de Uso de Suelo i construccion del proyecto arquitectdnico, ni el uso

~ parala funcién o 811‘0'-?,31“@&“ ar dealedificacién; por lo que deberd estarse 4 lo'dispuesto por el artfculo 310 fracclonesly
I de Ia’Liey de Asentamientos Humarios, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevg Leén,
mediante el cual ‘se hjeto de-las. autorizaciones y licencias soljcitadas descrito en el aparfado Al
TECNICO, 1. Zonificacion’y Compatibilidad de Uso de Sueloy 2. Andlisis y Aplicacién de Linéamientos Urban t
de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano2013-2025y _a‘ Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mu
de Monterrey; Nuevo Le6n. .. 7 AL T A

AN

TERCEROEn i:'és'o_ de solic : prgyg—‘:éto arquitgctémcp o licencia de uso de suelo; &eberé estarse a lo es_t_e_lblécido en l_a!
Ley de Asentamientos Humands, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de

Pesarrollo Urbano dei‘Muni'cipib de Mbﬁtehﬁej_ZO_i372\025,.el}Reglamento_“de Zonificacion y Uso de:Suelo del Municipio de

Monterrey'y el Reglamento para las ‘-Conét'tucciioﬁeé_del Municipio de Monterrey, Nuevo ‘Leén,’ y demds Leyes y

ordenamientos reglamentarios aplicables, . _ S

* CUARTQ. Que con fundamentg en el artfculo 402 de [a Ley de Asentamientos Humanos, -Ordenamiento Terrilt_oriai"-"

des 1 el Estado de N , olucign. ga'sobre los derechos de propiedad y

se dicts.conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante ‘por lo"que serd asucargoy .
responsabilidad la guténtici'dad,"iralidé:z,;'ééiidad,, contenido, calculos y especificaciones que contengan-los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y denids documentos que presente antela autoridad; y con el apercibimiento de /.

las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245,249, 385 y.387 fraccién Vil paraalque porsf, ™ ;

o por interpésita persona proporcione “doctmentacion -falsa o simule “cualquiér -acto, para obtener autorizacién,
relativa a fracclonamientos o edificactones,: 0:sobre cualquler peticién elevada con‘tales propésitos a la dependencia

admirnifstrativa correspondiente, sin los cuales” ésta no se'hubiere legalmente otorgado:”

QUINTO, Las Factibilidades de uso de sueloylos lineamientos generales de disefio arquitectdnico, no tendrdn yencimiento, -
En caso de que ,una-nueva\lgg‘is_la:ciép;.qf-f;é_fqrmaj_mogl_lﬁque las no¥mas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos,” que no formen parte- del proyecto ejecutiva arquitecténico iniciado- para. tramite de
autorizacién, deberdn ser adeciiados 3 las nuevas disposiciones; lo anterior con fundamento ‘en lo sefialado por el parrafo
primerc del artfculo 313 de la Ley de Asentaniientos Hutfianos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el
Estado, de Nuevo Ledn. ' ' ; ' ;

SEXTO. Por ser,cuestién"de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir alds interesados en términos de arti¢ulo 403 !

dtiéa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento‘Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadd, de Nueve Leén, en vigor; / o
ual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

sta ley deberdn respetar en todo caso 14s formalidades esencialées del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocac;‘g

\-por [a misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucign de que se trate hubiera sido emitida con error fnducido gor
\“;e} solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; enlos demas -
/V \jcasos debera ser decldrada por una.autc/)ridad jurisdiccional. ~- - .
‘\ 4 . P ] :

“

e f
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SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como ios

documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién,

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién.

~. ‘

’/‘

NOVENO. Expldase la presente autorizacién, n Ios términos solicitados, v previo el pago de los derechos municipales y -

demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personaimente, por personal adscrito a esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sestenible. Asl lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrallo Urbano
Sostenible del Municipio de'Monterrey Nuevo Ledn. Climplas «m---------——-———-~~------—-—---—-—---~~~-~-»~~~-----~--——--------1;\---

Gobierno

de Monterrey
2024 - 2027

/ ING. FERNAND® GUTIERREZ MORENO <
'C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENN@.

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO L v

Gobierno

de Monterrey
2024 - 2027

i

URBANO SOSTENIBLE —-

i
i

7
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“« -
Lo que notificé a usted por medlo del pre 21}58 {nstructwo que entregue 2 una gers.\ona, que dijo llamarse
i)

T el AR o NELBZA . GVt PG bardcter de (M Teeres siendo las

i YAhoras del dfa , 1<l delmedde TP del afio \%'Z——C . /

“EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE } “\E¥— <71 - e V1 . NOMBEI \ ”ﬁ&q‘cg B

/"‘f 4

FIRMA o FIRMA _

: e XY |

“No. DE GAFETE, ! IDENTIFICACIONCA-FP e eh U 2] G T
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000023-23-02

Fecha de
Clasificacion

15 de Junio de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

>—

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacién y Desclasificacién de la informacién,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 06-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector, 6.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Lic. odd Lozano
Director n Desarrollo Integrado,
Compacto y Efiefente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




