Gobierno Secretaria de

de Monterrey g::ta;;?:l: Urbano

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000187-25-02
2 ; OFICIO No. SDU/01840/2026

| . INSTRUCTIVO

\
A LA C. REPRESENTANTE LEGAI. DE INMORILIARIA GARIZA S.A. DE C.V.
DOMICILIO:

PRESENTE.-

administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién: |
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25- veinticinco dias del mes d_ert'nayo del afio 2026-dos mil veintiséis, ------==-=rmmmmmmemcemeeee

VISTO, ¢l expediente administrativo indicado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada 26-veintiséis dias del
'mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, por la C. REPRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIARIA GARIZA S.A. DE C.V.
propletarla del inmueble ubicado en CALLE JOSE BENITEZ. NUMERO 1850, DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO

LEON, e identificado con el expediente catastral numer(_con la/cual pretende obtener la FACTIBILIDAD ,
DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de  1,602.37 metros
cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se

ha otorgado el niimero L-FLDA-000187-25-02, y :

L

| , ‘

i ; Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
|

|

|

|

|

|

RESULTANDO
AP . \

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
| Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
| o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano

aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones I y I,

311 fracciones 1 y 11, de la citada Ley; artfculos 156 BIS I, y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Le6n; siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacion:

1y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente.
e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos General‘es de Disefio
Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios, en el predio ubicado en la calle losé Benitez,

niimero 1850, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

tdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién [ y el articulo 156 BIS

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fljacciones [yl inciso a) de la Ley de Asentamientos Human S,
\%%raccién I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

/
/

| =
Iy Il Inciso b). - Acreditacién de la nroniedad o nosesién. Cobia del acuerdo de factibilidad.

e  Présenta copia simple de en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, México, a los 13-trece dias del mes de noviembre del afio 2024-dos
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mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen De Leén, Notario Publico Suplente en
Funciones, Adscrito a la Notarfa Ptiblica Niimero 33-treinta y tres, de la cual es Titular el Licenciado Adrian Hinojosa
Trevifio, con ejercicio en este Primer Distrito Registral y Notarial del Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene UN
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE AD CORPUS, en el cual la sociedad INMOBILIARIA GARIZA
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en ese acto por su Administrador Unico el sefigr Adridn
Garcfa Iza, se denomina como “LA PARTE COMPRADORA”, referente al predio con expediente catastra]k
superficie de 1,415.43 metros cuadrados, ubicado en la calle José Benftez, nimero 1850, en el Municipio de
Mnntsrrey Nuevn Iedn: Incerita ante el Instituto Repistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo el

e Presenta copia simple de en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Le6n, a los 06-seis dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del
Licenciado Eugenio Alanfs Guerra, Notario Piblico Titular de la Notarfa Publica Numero 79-setenta y nueve, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n, por medio de este instrumento a solicitud de
la sefiora Liliana Aracely Gonzalez Cantti Representante Legal de la sociedad INMOBILIARIA GARIZA S.A.DE C.V,, se
hace constar una diligencia sobre un predio propiedad de la sociedad mencionada, lo anterior para efecto de llevar
a cabo una fe de hechos y realizar una inspeccién visual del inmueble a fin de describir las caracterfsticas y
condiciones fisicas del mismo; 2l mancinnadn Natarin se constituyé en compaiifa de la sefiora Liliana Aracely
Gonzdlez Canti y del Ingeniero :on cédula profesional nimero an el predio con
expediente catastral ubicado en la calle José Benitez, nimero 1850, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, resultando una superficie de 1.602.37 metros cuadrados.

e Presenta copia simple de en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, ante la fe del
Licenciado Eugenio Alanis Guerra, Titular de la Notarfa Piblica Nimero 79-setenta y nueve, con ejercicio en este
Primer Distrito Registral en el Estado y con l?lesidencia en esta Ciudad, en la cual la sefiora Liliana Aracely Gonzalez
Cantii Representante Legal de la sociedad denominada INMOBILIARIA GARIZA S.A. DE C.V.y el sefior Valdemar Leal
Garcia, ratifican el contenido referente a Rectificacién de Medidas, Acreditacién de Superficie y Actualizacién de
Rumbos y Colindancias del predio ubicado en la calle José Benitez, niimero 1850, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, resultando con una superficie de 1,602.37 metros cuadrados; Inscrita ante el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo el
|

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién
X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, traténdose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el artfculo 164 fraccién V1 y el articulo 156 BIS
I, fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

1y Il Inciso c). - Acreditaciéon delintordc anarcanalidad inridica: \\\\
o Presenta copia simple de [ NNNNEEECR - |- C:dad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, alos 07-siete dias del mes de marzo del afio 2005-dos
il cinco, ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, Notario Ptiblico Suplente, en funciones, adscrito a la
otarfa Pablica Niimero 122-ciento veintidds, de la cual es Titular el sefior Licenciado Héctor Mauricio Villegas
arza con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con residencia en esta /7
4’ Ciudad, por medio de este instrumento se constituye la sociedad denominada INMOBILIARIA GARIZA, debiendo ser
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seguida esta denominacién de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o de su abreviatura S.A.

DE C.V.; Registrada ante el Registra Piiblico de la Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio
e Presenta copia simple de en el

Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 24-veinticuatro dias del mes de
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Julio César Valdez Rodriguez, Notario Publico
Suplente en funciones, adscrito a la Notarfa Pliblica Nimero 75-setenta y cinco, de la cual es Titular el Licenciado
Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, por medio de este instrumento
el sefior Adrian Garcfa lza, en representacién de la sociedad INMOBILIARIA GARIZA SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, otorga PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con facultades de delegacion y
sustitucién, PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL con facultades de
delegacion y sustitucién, PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, y PODER GENERAL PARA ACTOS
DE ADMINISTRACION EN MATERIA HACENDARIA, a favor de la sefiora Liliana Aracely Gonzélez Cantd.

e Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desatrollo Urbano Sostenible de fecha 23-
veintitrés dfas del mes de junio del 2025-dos mil veinticinco, mediante la cual la C. Liliana Aracely Gonzalez Cantu
en su cardcter de Representante Legal de la sociedad INMOBILIARIA GARIZA S.A. DE C.V,, propietaria del predio
ubicado en la calle José Benitez, nlimero 1850, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero
de expediente catastral || | ] N EEEEEE otorga poder a favor del C. Rodrigo Dibildox Gonzélez, para que gestione
ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, la solicitud de Factibilidad de Uso de Suelo vy Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, nombrando como Testigos a los

e Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 23-
veintitrés dfas del mes de junio del 2025-dos mil veinticinco, mediante la cual la C. Liliana Aracely Gonzdlez Canti
en su cardcter de Representante Legal de la sociedad INMOBILIARIA GARIZA S.A. DE C.V., propietaria del predio
ubicado en la calle José Benitez, niimero 1850, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero

| de expediente catastral _ otorga poder a favor de la C. Verénica Ponce Ruiz, para que gestione ante
la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, la solicitud de Factibilidad de Uso de Suelo v Fiiacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitectdnico, nombrando como Testigos a los

e Presenta copia de pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos vigente expedido por la Secretarfa de Relaciones
Exteriores a nombre de la C. Liliana Aracely Gonzdlez Cantd con pasaporte nimero IS (Representante
Legal de la sociedad INMOBILIARTA GARIZA S.A. DE C.V.).

o Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Rodrigo
Dibildox Gonzélez con niimero de identificaciér (Gestor). :

e Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. l
Verénica Ponce Ruiz con nimero de identificacién (Gestora). \ &

Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del-

con nimero de identificacién (Testigo).
Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la.

son ntimero de identificacién | N GTGEEN (Testigo).

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Hh_manos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164, fraccién VIl y el artfculo 156

@S}( fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muni?ipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

y Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.
) o Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la calle José Benftez, nimero 1850, en el Municipio d
; 57, Monterrey, Nuevo Leén, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral /

; = MTY
PG A
e e i - e

| ' ! i *\F‘ ‘] i R YN T B
26060 '%WLJ@ ¥ ! = Mﬁpi‘n:-‘siw ' AQUI SE RESUELVE

e


debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
6

debany.quiroga
Texto tecleado
7

debany.quiroga
Texto tecleado
7

debany.quiroga
Texto tecleado
7

debany.quiroga
Texto tecleado
7

debany.quiroga
Texto tecleado
2
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e Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000005849 de fecha 26-veintiséis dias del mes de
junio de 2025-dos mil veinticinco, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo v Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, con nimero de expediente catastral
asignando el nimero de expediente L-FLDA-000187-25-02.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y I, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fracciones V y IV, y el articulo
156 BIS I, fracciones Il y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas,
los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

e Manifiesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 01-uno} correspondientes al tramite de Factibilidad de
Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar,
Comercio y Servicios, con contenido de los mismos: (plano de localizacién, vias piblicas, servicios piiblicos
colindantes, curvas de nivel y ubicacién del predio).

e El requisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccion I inciso d), por lo que se da por
cumplimentado.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y 1], inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién 1 y V y el articulo 156
BIS I fraccién | y I1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

linciso f). - Pago de derechos correspondientes.

e Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una
vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién 1V y 156 BIS I fracciéon X del
Reglamento de Zonifi;acién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

I inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.

e Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio 336D-2033 con fecha de pago 20-
veinte del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, por concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del afio 2025-dos
mil veinticinco para el predio identificado con el niimero de expediente catastral

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién | inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le¢n, el articulo 164 fraccion VIII y 156 BIS I fraccién VII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

@ Reglamento de Zomﬁcacnon y Uso de Sue]o del Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Niimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS I respectivamente,
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con las fracciones I, 11, 111, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de
los siguientes requisitos: / / /

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podr4 solicitar ante la Secretarfa, la informaci6n de factibilidad de los usos
de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o.de su drea Metropolitana,
el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la
factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demas informacién que
se indique en el formato de solicitud;

IIL. Croquis de ubicacién del predio; y,

V. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal; /

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad

’ privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado; | /

VIL gcreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;

VIIL star al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados\ con la documentacién descrita en el apartado precedente II.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones I y 11, incisos a), (dy e), (dy ), (dye) b),c).yg)
del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

o Presenta copia simple de Cartulina correspondiente a la Licencia Municipal de Construccién para Demolicién Total
otorgada por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con
Expediente Administrativo TM-DETH-000030-25, de fecha 09-nueve dfas del mes de abril del afio 2025-dos mil
veinticinco, notificada en fecha 11-once dfas del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, con vigencia de 5

- afios computados a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién, en la cual se autoriza demoler 1,127.00
metros cuadrados, en el predio identificado con el niimero de expediente catastral || GBI con superficie
de 1,41’/5.43 metros cuadrados, frente a la calle José Benftez, niimero 1850, en la Delegacion Centro, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. /

o Presenta copia simple de Resolucién del Alineamiento Vial otorgado por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con Expediente Administrativo PT-ALVI-000012-25. de fecha
20-veinte dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, del predio con expediente catastral _

S ubicado en la calle José Benitez, niimero 1850, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. |
IX.

fatro fotografias exteriores, desde distintos 5ngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
o Presenta 08-ocho fotograffas del predio impresas a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias

W /}/ interiores).
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X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y,

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de

facturaciéon expedido por CFE Comision Federal de Electricidad, respecto al periodo de facturacién del 21-veintiuno

de marzn del afin 2025-dnc mil veinticinen al 22-weintidne de mavn del afin 2025-dn<d mil veinticinen enn direcciéon

de

X1 Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion
e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante
memoria USB.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
Secretaria informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,
complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizaciéon de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencion debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

ARTICULO 156 BIS 1. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud
ante la Secretaria, presentando los siguientes requisitos:

I.  Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana,
el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan
los Lineamientos Generales de Diseiio Arquitectonico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o(los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demas informacidén que se indique en el formato de solicitud;

II.  Plano delocalizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién
de los lineamientos generales de diseifio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los
servicios publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;

1.  Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
ivativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
&l Estado. |
‘,‘ i el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la /
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
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permita la posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario
para solicitar la fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitecténico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante
legal, del poseedor o del gestor;

V.  Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

a) Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que
conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta
poder en la que se contenga la firma autdégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los
dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autografa
y la fotografia de las personas que intervienen en la carta poder;

b) Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario
piblico, en el que conste la designacién, del apoderado y las facultades que le fueron conferidas,
acompaiiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la
fotografia; :

/ : \ t

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente IL

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), (dy €), b), ¢) y ] respectivamente del
artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Ledn.

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simplgg Icle las autorizaciones, licencias de uso de
suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberin de estar inscrita en la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
e Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de
Suelo y se resuelve en este expediente. :

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
e Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente II.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, inciso g) del articplo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores; )
e Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (2) y requerida a su vez en la fraccién IX, del artfculo 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ‘

p%a simple del comprobante del domicilio que se seifiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad
nd’'mayor a tres meses; ‘ ‘
e Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (2) y requerida a su vez en lafraccién X, del artfculo 164 del Reglamento de
7/ Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. f 7 7
X
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o Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I, inciso d) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una

/| vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion
e informacidn antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante memoria USB.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

El solicitante establece en la solicitud que se le notifique de forma personal.

3) OTROSD MENTOS.

e Presenta copia de cédula_vrofesional de Licenciatura en Arquitectura de _con
nimero de cédula ﬂ de acuerdo con el Artfculo 156 Bis I fraccidn 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leé6n.

e Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Institutp Nacional Electoral a nombre del
I o o de identificacién

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fraccionesIy Il y1II, 310 fracciones Iy 1l, 311 fracciones Iy Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y articulos 2, 81, 156 BIS [ y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn del Municipio de Monterrey, y

CONSIDERANDO

PRIMERO:. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138'fraccion I, incisos a), b) y ¢), 148 §
fracciones 1y 11, 308 fracciones 1 y 11, 309 fracciones [ y II, 310 fracciones ], inciso a), Il inciso a), 311 fracciones [y Il, 312, 313, \\
399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para X
el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fracciénll, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, incisos a) y b), 12 fracciones Il y 11, 14 fracciones
@Q Il1, 15 fracciones 1 y I1, 36, 39, 45BIS, 139, 156, 156 BIS I, 164, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
6

onterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos
fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, III, y XI del Reglamento de la
Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
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En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce. el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Nuimero 103, con fecha 15-quipce de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05
Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos d¢ Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en
la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO dando frente a la calle José Benftez en una Zona Clasificada como
CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO; Se describe su compatibilidad en la siguiente tabla de acuerdo a lo solicitado.

 COMPATIBILIDAD DE USOS EN CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO

(frente a calle José Benitez) ! |

CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO
GIRO ESPECIFICO | COMPATIBILIDAD
1.1 VIVIENDA
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 o mds viviendas por lote) Permitido
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por Condicionado
/ vivienda)
2.1 Tienda de productos basicos
211 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas Permitido
LEMBERIID 2.4:2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas Permitido
2.2 Tienda de especialidades :
2.2.1 Accesorios y Regalos Permitido
2.2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y Permitido
\ de oficina) / / \
2.2.3 Artesanfas, Artfculos religiosos\ k Permitido
2.2.4 Articulos deportivos — Permitido
2.2.5 | Articulos médicos y de laboratorio - ‘ Conditionado
2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Artfculos fotograficos y Permitido \'
2 cinematograficos A
2:2.7 Dulcerfas & / ' ; Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido
2,29 Florerias y Arreglos florales ; Permitido 4 &
\ 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas Permitido
i 2.2.11 | Jugueterfas y Bicicletas Permitido
~| 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas j Permitido )
COMERCIO 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas _~  Permitido el
2.2.14 Mercerfas : Permitido
\ ' 2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de Condicionado /
peliculas y videojuegos. )
2.2.16 | Opticas 4 ' Permitido 7
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Permitido / :
D@ /’/ Alfombras y Cortinas 7 \
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2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Condicionado
2.219 | Ventade agua purificada Permitido
2.2.20 Viveros Condicionado
2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales
231 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos Condicionado
2.1,2.2,2.3.4, 3.1-‘[Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, _
3.1.12),3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10
2.3.2 Mercado popular Condicionado
2.3.4 Tiendas de conveniencia Permitido
2.5. Venta de materiales
COMERCIO 2.5.1 g:)érﬁgsifiiz Zr ;ecficocfiic():ril:; para aparatos eléctricos Condicionado
2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerias; Plomerias Condicionado
2.5.3 Vidrierias Condicionado
254 Para la construccién y decoracién Condicionado
2.6. Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios
2.6.1 Agencia de Automoéviles, Camiones y Motocicletas Condicionado
2.6.2 Local de venta de Automoéviles y Motocicletas Condicionado
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices Condicionado
SERVICIOS 3.1. Servicios personales
311 Agencias de viajes Permitido
312 Alquiler de ropa Permitido
3.1.3 | Alquiler de sillas, mesas y loza Condicionado
3.1.4 ' | Alquiler de vehiculos Condicionado
3.15 Cerrajerfas Permitido
3.1.6 Cibercafés Permitido
3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones Condicionado
3.19 Estudios fotogréfico Permitido
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas Condicionado
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza\ Permitido
3.1.12 Reparacidn de calzado Condicionado
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura Permitido
3.2. Servicios a empresas y particulares
3.21 Imprentas y Encuadernaciones Condicionado
SERVICIOS 3.2.3 / Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado Permitido
3.2.4 Reparacion y mantenimiento de aparatos Condicionado
electrodomésticos, de oficina y computadoras
3.2.6 Servicios especializados (Fumigaci6n, Condicionado

3.3. Servicios automotrices
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3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Condicionado
3.34 Lavado de autos Permitido
: 335 Lavado y engrasado Condicionado
; 3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz i Condicionado
3.38 Tapicerfa automotriz Condicionado
3.3.9 Venta, instalacidn y carga de acumuladores Condicionado
3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas Condicioriado
3.3.11 Vulcanizadoras Condicionado
3.4. Alimentos y bebidas /
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Condicionado
SERVICIOS 3.4.3 Depésitos ,Condicionado
344 Refresquerfas, Neverfas y Paleterfas Condicionado
3.4.5 Restaurantes, Cafés y.Fondas Condicionado
3.4.7 Taquerfas Condicionado
3.5. Entretenimiento ;
357 Video clubes Permitido
3.6. Deportes y esparcimiento
3.6.1 Gimnasios, Danza, aer6bicos y artes / Condicionado
3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de tiro Condicionado
3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada Condicionado
3.6.4 Canchas deportivas Condicionado
3.6.5 Estadios, Arenas Condicionado
3.6.9 Videojuegos Condicionado
3.7. Recreacién Social
3.7.2 Salones para eventos sociales™— Condicionado
SERVICIOS 3.7.3 Salones para fiestas infantiles Permitido
3.8. Alojamiento :
381 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes Condicionado
38.2 Hostales y Posadas Condicionado
3.9. Administracién Privada :
391 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros ! Permitido
39.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas Permitido
de préstamo, Seguros,
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias Condicionado
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas Permitido
3.10. Administracién Piiblica 1
3.10.1 Consulados y Embajadas y Permitido
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Permitido
3.10.3 Oficinas & Permitido

4
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3.10.4 | Organismos descentralizados Permitido
3.11. Seguridad y Justicia
SERVICIOS 3111 Casetas de vigilancia Permitido
3.11.3 Centros de rehabilitacién social Condicionado
3.12. Servicios Religiosos
3.12.3 Templos y Lugares de culto Condicionado
3.14. Comunicacién y Transporte
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos Permitido
3.14.4 Estacionamientos piblicos o privados Permitido
3.14.7 Estudios de grabacién Condicionado
3.15. Salud |
3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Condicionado
Centros geriatricos
3.15.2 Unidades Médicas Condicionado
3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Médico tradicional y Permitido
alternativos
3.15.5 Laboratorio de andlisis clinicos, médicos, radiologia, Condicionado
dentales
SERVICIOS 3.15.6 Puestos dEI! socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de Condicionado
emergencia
3.16. Asistencia Social
) 3.16.1 Asilos de ancianos Permitido
h 3.16.2 Centros de integracién juvenil y familiar Condicionado
3.16.3 Guarderias Permitido
3.16.4 Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos Permitido
3.16.5 Casas cuna Condicionado
3.17. Asistencia Animal
3.17.2 Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, C;linicas veterinarias, Venta de mascotas GQndiCionado
3.174 Salones de corte y estética Cohq_icionado
3.18. Educacién Y
3.18.1 Jardines de nifios \ Permitido
3.18.2 Primarias Permitido
3.18.3 Secundarias Permitido
SERVICIOS 3.18.4 Preparatorias Condicionado
;} 3.18.5 Normales Condicionado
% 3.18.6 | Institutos técnicos y académicos \ Condicionado
3.18.8 Asesorias académicas Permitido
3.18.9 | Centros de actualizacién profesional Condicionado
3.18.10 | Centros de educacion a distancia Permitido

12/28




Gobierno
de Monterrey

Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000187-25-02

OFICIO No. SDU/01840/2026

SERVICIOS

S

3.18.12

Escuelas de educacion especial Permitido

3.18.13 | Observatorios Metereoldgicos y/o Astrondmicos Sujeto a dictamen

3.19. Cultura

3.19.1 | Acuarios : Condicionado

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas ! [ Permitido

3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién / Curadurias de arte Permitido

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros Condicionado [
culturales

3.19.5 | Zooldgicos, Condicionado

3.20, Almacenamiento

3.20.1 Mini bodegas Condicionado
3.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) Condicionado
3.20.5 De productos inocuos Condicignado

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4\, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2,3.9,3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1
Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderfas), 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1

Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca

ﬁdomésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Artfculos

religiosos, 2.2.4 Artfculos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y
Artfculos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos
florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papeler{as, 2.2.13 Marcos
y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros), 2.3.4 Tiendas de
conveniencia, 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas,
Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,
Quiropricticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura, 3.4.4 Refresquerfas, Neverias y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar , Comida rapida, Antojitos, 3.9
Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas |
de empeiio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9/4 Oficinas Administrativas, de

distancia.

Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacién a l

Cabe hacer menci6n que en relacién a los usos solicitados para 3.18.13 Observatorios meteorolégicos y/o astronémicos; el

\
\

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que se encuentran “Sujetos a Dictamen”, por lo
tanto, se dictaminarfan una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los planes, leyes o reglamentos
@ Ja materia de acuerdo al uso y proyecto en especifico para poder determinar si son permitidos o prohibidos.

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 frac
| Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le

ciones [ y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamien
énel objeto de los trdmites de Factibilidad de uso de suelo y

fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar eluso del mismo y la densidad bruta de un predio,

de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..I La factibilidad de uso de

suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad brutd de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o

1 D{g programas municipales de desarrollo urbano. . Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a)
( Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico...”.

> Fild
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Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se
marca en el considerando segundo del presente resolutivo, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién |
y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén
que sefiala lo siguiente:

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o areas
que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorias: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algtin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competentey por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de
interés general o por causa de utilidad piiblica. .

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, deberd dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

L. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras
de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter
general aplicables;

UL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation
Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicion (ZT), aplicardn las fracciones [, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.

onsiderando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona
indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO frente a la calle José Benitez, y le son aplicables los Requerimientos 11,
111, Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que,
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una vez que solicite el proyecto arquitecténico o la licencia de uso de suelo, deberd dar cumplimiento a los requerimientos
11 al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a: IL.-Contaminacién, IIL-Impacto Vial y 1V.-

Seguridad.

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URI’3ANO 201?-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON. ¥

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centroy Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrev. Nuevo Ledn, porlo que, de acuerdo alo solicitado,
el inmueble identificado con niimero de expediente catastral_le corresponde la aplic?cién de los siguientes
lineamientos urbanfsticos: ’

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO
(frente a calle José Benitez)

Superficie a Dickaminaray’ (0 S0 1 abf 10 R e 1,602.37 M?

tincamientes. . NI /) (i B B2 NORMA
................................................................................................... COEF
i C.0.S. (Coeficiente de Ocupacionde Suelo) = & 55..0.80 ¢

C. U. 8. (Coeficiente de Utilizacion de Suelo) . (W Ay f ) L0 i

AREA LIBRE AN L S el 4 S A

08-ocho Niveles

DansidadNem AR ]

Para la zona donde se encuentra el predio que nos m:upa,3 CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO frente a la calle José
Benitez, corresponde una densidad bruta de 95 viv/ha,, y de acuerdo a lo sefialado por el artfculo 140 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice
En las solicitudes de factibilidad de 'uso de suelo, en drea urbana o urbanizada se hard referencia a la densidad bruta y se
autorizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero punto
setenta y cinco”, resulta entonces de la siguiente manera: Densidad bruta 95 viviendas por hectédrea / 0.75 (factor) que da
como resultado la densidad neta de 126.66 viviendas por hectdrea.

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico -
ue determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
ermeable y que tnicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcién del
elo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
1 50 9% de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de u
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
D& construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del /-

’f’ lote o predio...”.
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Porlo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, -

Articulo 39.-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, se establece que la altura de la
edificacion se medird a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir
su altura no se tomardn en cuenta loselementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos
de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones.

En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido
a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria

Articulo 48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, se establece que el CUS no sera
aplicable en los siguientes casos:

I Las areas de estacionamiento subterrianeo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir
del desplante del edificio a nivel calle.
1L Los volados y las areas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como 4reas con

funciones habitables, cmperciales, de servicios o como terrazas.

Articulo 77.- Del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece que toda
intervencién en los inmuebles ubicados en la zona del Cerro del Obispado delimitada por las calles de Washington, .5 de
Mayo, Lic. José Benftez, Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzalez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, las construcciones
que cuenten con valor histérico o artistico a preservar, segtin lo determine el Instituto Nacional de Antropolog{a e Historia
o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda, deberd contar con la opinién favorable de la dependencia
competente.

Articulo 106.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de f\donterrey, Nuevo Ledn, establece que los
estudios requeridos para la Zona Especial de Desarrollo podran ser solicitados para otras 4reas de la ciudad que presenten
alglin tipo de vulnerabilidad, segiin lo sefialen el Atlas de Riesgo del Estado o Municipal, el Plan y/o Programa de desarrollo
Urbano que de éste se deriven, y los demas estudios, planes y programas sobre riesgos y vulnerabilidad.

Articulo 177.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, establece que tratindose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, la autoridad municipal
competente, en la etapa de proyecto urbanistico, lo que constituye la licencia de uso de suelo, en los fraccionamientos; El
proyecto urbanistico y/o el proyecto arquitecténico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en los conjuntos urbanos;
Y el proyecto arquitecténico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en las construcciones, solicitara al interesado un
dictamen de las medidas de mitigacién aplicables, elaborado por un profesionista especialista en el tema o un técnico
autorizado por el Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometereol6gico constituido para ese efecto.
En donde estén detectadas fallas geolégicas activas, en las licencias de uso de suelo, se deben determinar las areas de
restriccion para las construcciones.
Adicionalmente a lo anterior y antes de otorgarse la licencia de uso de suelo, una vez que obren en el expediente los estudios
periciales y dictimenes requeridos, se debera dar vista a la Direccidn de Proteccién Civil Municipal que corresponda, para
que rinda su opinién y exprese los antecedentes que obren en sus archivos y en su caso, queden facultados para ordenar la
ticion o elaboracién de nuevos estudios o inclusive presentar los propios de considerar que existe riesgo para la

rep
x munidad. P

Articulo 187.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

/]/ Ledn, establece que los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacién que se lleven a cabo en una zona considerada como de
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alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, deber4 ser revisado y dictaminado por la
autoridad municipal, quién deber4 solicitar opinién de la Secretarfa, Las medidas de mitigacién deberan incorporarse como

lineamientos técnicos en las autorizaciones de construccién y fraccionamiento, seglin sea el caso.

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo sigufente:

Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn

ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piblico,

las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal:

1. Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por ciento del

4rea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; de lo anterior, un

30%-treinta por ciento en fraccionamientos habitacionales de urbanizacion inmediata se podrd destinar para jardines

ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didgmetro como mfnimo, o anchuras adicionales en las
ceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines menores, siempre y cuando esto sea en vias colectoras o
menores, y no podré ser contabilizado como parte de su derecho de vfa.

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido debera destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento

educativo pablico de nivel bésico, areas deportivas piiblicas, caseta de vigilancia y asistencia ptblica.

En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacion inmediata de mas de 50-cincuenta viviendas, las dreas

de cesién deberdn ser poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros.

El analisis de 4reas de cesion se hard sobre el proyecto urbanfstico; '

II. Fraccionamientos habitacionales multifamiliares de'urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por ciento del

. éreavendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo-por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. :

\ El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deber4 destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40% -cuarenta
por ciento deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento educativo publico del nivel basico, dreas
deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

El 30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podra destinar para jardines/
ubicados en camellones y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o de didmetro como mfinimo, o anchuras adicionales en las
aceras, siempre y cuando esto sea en vfas colectoras o menores, y no podra ser contabilizado como parte de su derecho de
via. - 5 7

En conjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacién inmediata de mas de 50-cincuenta viviendas, se procurara que las
areas de cesién sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros cuadrados.

El analisis de dreas de cesién se hard sobre el proyecto urbanistico;

111, Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del 4rea vendible, dichas superficies se destinardn a

' la formacién de jardines, parques, plazas y similares;

IV. Fraccionamientos o parques industriales: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se¢ destinaran a |

_formaci6n de dreas verdes y deportivas dentro del propio fraccionamiento;

V. Fraccionamientos campestres, agropecuarios, recreativos y turfsticos: el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible;
dichas superficies se destinardn a la formacién de jardines, parques, areas recreativa, y similares; :

. Conjuntos urbanos habitacionales unifamiliares: el 17% -diecisiete por ciento del area vendible o 22-veintidds metros

drados de suelo por lote privativo o por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor. i

60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas, las cuales podran’

Star ubicadas dentro del 4rea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40% -cuarenta por ciento podra

destinarse para la construcci6n del equipamiento educativo ptiblico del nivel bésico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y

asistencia ptiblica y deberd ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio con frente a via
plblica;

Jr VIL. Conjuntos urbanos habitacionales multifamiliares: el 17%-diecisiete por ciento del 4rea vendible o 22-veintidds metros

% cuadrados de suelo por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor.
. MTY
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El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas, las cuales podran
estar ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40%-cuarenta por ciento el
Municipio podra destinarse para la construccién del equipamiernto educativo ptblico del nivel bésico, dreas deportivas,
caseta de vigilancia y asistencia publica y debera ubicarse fuera del area privada sujeta a reglmen de propiedad en
condominio con frente a via publica;
VIIL. Conjuntos urbanos no habitacionales, el 7% “siete por ciento del drea que resulte de restar a la superficie total del
pohgono a desarrollar, el drea de las vialidades publicas y privadas, asf como las dreas de afectacién;
IX. Fraccionamientos funerarios o cementerios: el 15% -quince por ciento del drea total del predio a desarrollar;
X. Parcelaciones o subdivisiones en predios habitacionales que no forman parte de fraccionamiento autorizado: se debera
ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades ptiblicas y privadas, as{ como areas de
afectacién, inicamente cuando se trate de parcelaciones de predios de 5,000- -cinco mil metros cuadrados o mas de superficie;
tratandose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones ptblicas del
Municipio se podra hacer la cesién o el pago correspondiente en cuyo caso se tomara como base el valor comercial del predio
que expida la Secretarfa de Finanzas y Tesorerfa General del Estado, el cual tendra una vigencia de 3-tres meses; y se diferird
ésta obligacion conforme al Articulo 234 de esta Ley;
XI. Los usos complementarios no habitacionales cederan el 7% -siete por ciento del 4rea vendible correspondiente, sin
considerar las afectaciones correspondientes; y
XII. Conjuntos urbanos mixtos: cederan en forma proporcional el 17% -diecisiete por ciento del drea vendlble 022 -veintidds
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.
Las construcciones y edificaciones de tipo mixto que se desarrollen en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, cederdn en forma proporcional el 17%-diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, 0 22 -veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.
En los conjuntos urbanos de cualquier tipo, asi como las construcciones y edificaciones no comprendidas en fraccionamiento
autorizado, las dreas de cesién municipal resultantes se cederan sobre el terreno natural de acceso libre para el piblico.
Las dreas de cesion para destinos seran clasificadas conforme al articulo 143 de esta Ley, como areas verdes formadas por
plazas, jardines y lagunas.
El manejo de las aguas pluviales, indistintamente sobre el terreno natural o sobre losas, deberi captarse y conducirse a la
red publica o al subsuelo mediante pozos de absorcién.
Estas dreas de cesidn, podran disefiarse como plazas, jardines y lagunas, con la {inica restriccién que, por lo menos el 30%
deberan ser jardines.
Las areas de cesién para destinos, serdn transmitidas al Municipio al momento de inscribir en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn el Régimen de Condominio correspondiente.
La Cesion a la que se refiere el presente articulo solo se hard por una sola ocasién y no podra exigirse al propietario del
predio cesién adicional a la realizada al haber llevado a cabo la accién de crecimiento urbano previamente autorizada.
En las densificaciones en fraccionamientos previamente autorizados, cuando se realicen cambios de uso de suelo diferente
al habitacional, no sera exigible el 4rea de cesién. '
En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se
dejara area libre complementaria a razén del 8% -ocho por ciento sobre el 4rea del predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podra ser de manera
indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el piiblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cilculo
del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Ser4 4rea abierta
fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas.

Salvo las excepciones previstas de manera expresa en la Ley, las dreas de cesi6én serdn inalienables, imprescriptibles e

bargables, no estardn sujetas a accién reivindicatoria, no podran ser cubiertas en efectivo, no podran ser objeto de
ajenacién o gravamen y sélo podran utilizarse para los fines descritos en este articulo, y dependiendo el tipo de
raccionamiento de que se trate, por lo que no se debera cambiar su destino, salvo cuando sea necesario realizar afectaciones
con fines de utilidad piiblica, en cuyo caso la Autoridad Municipal debera contar con el acuerdo respectivo del Cabildo,’
aprobado cuando menos por las dos terceras partes de sus integrantes.
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Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesién sobre dreas para su uso, aprovechamiento o explotacién a
particulares o instituciones de derecho piiblico o privado, ademds de lo establecido en el parrafo que antecede, sera
necesario contar con la aprobacién del Congreso del Estado. Las dreas de cesion de fraccionamientos industriales podran ser
enajenadas o permutadas por los Municipios para el fin que resulte de mayor beneficio para el propio Municipio y sus
habitantes, sin el requisito de aprobacién del Congreso del Estado.

fculo y que pretendan ser enéjenadas, el

Municipio podrd realizar dicha enajenacién en la plena autonomfa que le confiere el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y el articulo 132 de la Constitucién Polftica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Le6n.
Quienes lleven a cabo cualquiera d€ las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas en el presente articulo que cedan
gratuitamente al municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano ptiblico parte de -
su inmueble, tendrin derecho conforme a las disposiciones fiscales federales aplicables, a acreditar el impuesto al valor
agregado proporcional al porcentaje del drea cedida. '

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente:
En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en ftjg(-fcionémientos autorizados, se deberd ceder
una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:
1. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, o 22-

veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resu]te mayor. :
| En el caso de habitacién unifamiliar o que la\cesién del 4drea no sea mayor de 300 - tresciento

hacerse la cesién o el pago correspondiente;

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

s metros cuadrados, podra
\

{
1. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, o 22-

Y

veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;
[11. Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del 4rea libre de afectaciones;
IV. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y ;

alo previsto en el artfculo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de Finanzas y
Tesorerfa General del Estado, el cual tendra vigencia de tres meses.

V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesién, se estara

Tratindose de cesion, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano publico y reservas

z

territoriales; en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.

Tomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio de Factibilidad de uso de suelo y Fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico no se encuentra contemplado ﬁlentro de los supuestos
establecidos en el articulo antes transcrito, por lo que se dejan a salvo las facultades de esta Autoridad de que al
momento en que se presente una nueva solicitud en donde se solicite un accién de crecimiento contenidos en el
articulo 202 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn y solamente en caso de que se encuentre en los supuestos de los articulo 210 o 212 de la citada Ley,
segln sea el caso, se analizara si es exigible o nolel requerimiento del cumplimiento de cesién municipal.

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: Toda obra, construccion
o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la
%cia de construcci6n, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de

rrollo urbano.

Asf mismo, el establecimiento de los criterios paras la identi

|
ficacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utiliza

/ para la construccién de escuelas piblicas y particulares de todos los tipos\educativos, los cuales deberan ubicarse a una
distancia minima de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las norma
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de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccién de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. \

Los proyectos y la ejecucion de obras de construccmn deberan realizarse por arquitecto-o ingeniero civil, con cedula
profesional legalmente expedida. -

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO EN DISTRITO URBANO OBISPADO.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un area de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el mmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO

: GIRO ESPECIFICO UNIDAD B"ASICA DE SERVICIO
1.1 VIVIENDA
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por lote) 2.3 cajones por cada 1 vivienda
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 1.2 cajones por cada 1 vivienda

40 M2 por vivienda)
2.1 Tienda de productos basicos

21.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas - 1 cajén por cada 25.00 m2
COMERCID 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderias 1 cajén por cada 25.00 m2

2.2 Tienda de especialidades

221 Accesorios y Regalos ] 1 cajon por cada 25.00 m2

2.2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea blanc;n 1 cajon por cada 25.00 m2
(domésticos y de oficina)

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos 1 cajon por cada 25.00 m2.

224 Articulos deportivos 1 cajon por cada 25.00 m2

2.2.5 Artfculos médicos y de laboratorio 1 cajon por cada 25.00 m2

2.2.6 Computacidn, Ingenierfa, Dibujo y Articulos 1 cajén por cada 25.00 m2
fotograficos y cinematograficos

2,27 Dulcerias 1 cajén por cada 25.00 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas 1 cajén por cada 25.00 m2

229 Florerfas y Arreglos florales 1 cajoén por cada 25.00 m2

2.210 | Joyeriasy Relojerfas 1 cajén por cada 25.00 m2

2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerias 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas 1 cajon por cada 25.00 m2

,,/ COMERCIO :
2.2.14 Mercerias ‘ 1 cajon por cada 25.00 m2 /
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: 2.2.15 Miisica grabada, Videos, Instrumentos musicales; 1 cajén por cada 25.00 m2
\ Venta de peliculas y videojuegos ‘
_ \
2.2.16 Opticas 1 cajén por cada 25.00 m2
2,217 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; 1 cajén por cada 25.00 m2
Telas, Alfombras y Cortinas ‘ ;
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros 1 cajon por.cada 25.00 m2
2.2.19 Venta de agua purificada 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.20 | Viveros 1 cajén por cada 40.00 m2

2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales

231 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los 1 cajon por cada 20.00 m2
puntos 2.1,2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales /
3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.44 3.45,3.47 342,39, ~
3.15.3,3.17.4,3.18.10

232 Mercado popular 1 cajén por cada 40.00 m2

2.3.4 | Tiendas de conveniencia 1 cajén por cada 15.00 m2

2.5. Venta de materiales

COMERCIO 251 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos 1 cajén por cada 25.00 m2
domésticos y de oficina v
2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerfas; Plomerias 1 cajén por cada 25.00 m2
2.5.3 Vidrierfas 1 cajén por cada 30.00 m2
\ 2.5.4 Para la construccién y decoracion 1 cajén por cada 25.00 m2
2.6. Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios
: 2.6.1 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas 1 cajén por cada 50.00 m2
! 2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas 1 cajén por cada 50.00 m2
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices 1 cajén por cada 25.00 m2
SERVICIOS 3.1. Servicios personales
\ 3.1.1 Agencias de viajes 1 cajén por cada 40.00 m2
3.1.2 Alquiler de ropa 1 cajén por cada 40.00 m2
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza | 1 cajén por cada 40.00 m2 |
3.14 Alquiler de vehiculos 1 cajén por cada 40.00 m2
3.1.5 Cerrajerias | 1 cajén por cada 40.00 m2
\ 3.16 Cibercafés 1 cajén por cada 40.00 m2
@;3 3.18 Depilacidn; Tatuajes; Aretes y perforaciones 1 cajén por cada 20.00 m2
p 319 Estudios fotografico 1 cajén por cada 40.00 m2
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas 1 cajon por cada 40.00 m2
3.1.11 , | Peluquerifa, Estéticas y Salas de belleza 1 cajén por cada 40.00 m2
\55’ 3.1.12 Reparacién de calzado 1 cajén por cada 40.00 m2
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura 1 cajén por cada 40.00 m2

3.2, Servicios a empresas y particulares

|

3.21

| Imprenfé\s y Encuadernaciones

1 cajén por cada 50.00 m2
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SERVICIOS

SERVICIOS

SERVICIOS

3.2.3 Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado 1 cajén por cada 20.00 m2

3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos 1 cajén por cada 40.00 m2
electrodomeésticos, de oficina y computadoras

3.2.6 Servicios especializados (Fumigaci6n, 1 cajon por cada 40.00 m2

3.3. Servicios automotrices

332 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas 1 cajon por cada 40.00 m2
3.3.4 Lavado de autos 1 cajon por cada 40.00 m2
3.3.5 Lavado y engrasado 1 cajon por cada 40.00 m2
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz 1 cajon por cada 40.00 m2
3.3.8 Tapicerfa automotriz 1 cajon por cada 50.00 m2
339 Venta, instalacién y carga de acumuladores 1 cajén por cada 50.00 m2
3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas 1 cajon por cada 40.00 m2
3311 Vulcanizadoras 1 cajén por cada 50.00 m2
3.4. Alimentos y bebidas

34.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos 1 cajén por cada 25.00 m2
3.4.3 Depositos 1 cajén por cada 25.00 m2
344 Refresquerias, Neverias y Paleterias 1 cajén por cada 25.00 m2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas 1 cajén por cada 10.00 m2
3.4.7 Taquerias 1 cajén por cada 10.00 m2

3.5. Entretenimiento

3.5.7

Video clubes

1 cajon por cada 15.00 m2

3.6. Deportes y esparcimiento

3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes 1 cajén por cada 15.00 m2

3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, 1 cajén por cada 1000.00 m2
Campos de tiro

3.63 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; 1 cajon por cada 10.00 m2
Escalada

3.6.4 Canchas deportivas Sujeto a dictamen .

3.6.5 Estadios, Arenas 1 cajén por cada 4 asientos

~3.6.9 Videojuegos 1 cajén por cada 15.00 m2

3.7. Recreacién Social

3.7.2

‘Salones para eventos sociales

1 cajén por cada 10.00 m2

3.7.3

-Salones para fiestas infantiles

1 cajén por cada 10.00 m2

3.8. Alojamiento

381 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes 1 cajén por cada 1 cuarto
382 Hostales y Posadas 1 cajén por cada 3 habitaciones
3.9. Administracién Privada

39.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros 1 cajon por cada 10.00 m2
39.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de 1.cajon por cada 10.00 m2

emperfio, Casas de préstamo, Seguros,

R
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393

Unidades de emergencia

Oficinas Corporativas y Notarias 1 caj6n por cada 30.00 m2
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas 1 cajén por cada 30.00 m2
3.10. Administracién Piblica
3.10.1 Consulados y ﬁmbajadas 1 cajon por cada 30.00 m2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos 1 cajén por cada 30.00 m2
3.10.3 Oficinas 1 cajén por cada 30.00 m2
3.10.4 Organismos descentralizados 1 cajén por cada 30.00 m2
3.11. Seguridad y Justicia
3.111 Casetas de vigilancia No aplica
3.11.3 Centros de rehabilitacién social 1 cajén por cada 100.00 m2
3.12. Servicios Religiosos
3.12.3 | Templosy Lugares de culto 1 cajén por cada 20,00 m2
3.14. Comunicacién y Transporte i
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos 1 cajén por cada 40.00 m2
3.14.4 | Estacionamientos piblicos o privados No aplica
1 3.14.7 Estudios de grabacién 1 cajén por cada 30.00 m2
3.15. Salud
3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas | 1 cajén por cada 1 consultorio
B y Centros geritricos
3.15.2 | Unidades Médicas \ 1 cajén por cada 4 camas
3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Médico 1 cajén por cada 0.5 consultorio
tradicional y alternativos
3.15.5 Laborgtorio de anélisis clinicos, médicos, 1 cajén por cada 40.00 m2
radiologia, dgntales [
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y

1 cajén por cada 50.00 m2

3.16. Asistencia Social

e

3.16.1 Asilos de ancianos 7 1 cajén por cada 100.00 m2
3.16.2 Centros de integracion juvenil y familiar 1 cajén por cada 40.00 m2

3.16.3 Guardgrias . 1 cajén por cada 100.00 m2
3.16.4 Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos ' 1 cajén por cada 150.00 m2
3.16.5 Casas cuna 1 cajén por cada 100.00 m2
3.17. Asistencia Animal . :

3.17.2 Consultorios veterinarios 1 cajén por cada 40.00 m2

3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de 1 cajén por cada 40.00 m2

mascotas
3.174 Salones de corte y estética 1 cajén por cada 40.00 m2

3.18. Educacién

3.18.1

Jardines de nifios

1 caj6n por cada 1 aula

3.18.2

Primarias

1 cajén por cada 150,00 m2

ik
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[

3.18.3 Secundarias 1 cajon por cada 150.00 m2
3.18.4 Preparatorias 1 cajén por cada 50.00 m2
3.18.5 Normales 1 cajon por cada 50.00 m2
3.18.6 Institutos técnicos y académicos 1 cajon por cada 50.00 m2
3.18.8 Asesorias académicas 1 cajén por cada 30.00 m2
3.189 Centros de actualizacién profesional 1 cajén por cada 0.25 aula
3.18.10 | Centros de educacién a distancia 1 cajon por cada 30.00 m2
3.18.12 | Escuelas de educacién especial 1 cajén por cada 2 aulas
3.18.13 | Observatorios Metereolégicos y/o Astronémicos 1 cajén por cada 60.00 m2
SERVICIOS 3.19. Cultura ’ _
3.19.1 Acuarios 1 cajén por cada 40.00 m2
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas 1 cajén por cada 60.00 m2
3.19.3 Galerias de arte, Restauracién / Curadurias de 1 cajén por cada 60.00 m2
arte
3.194 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, 1 cajon por cada 60.00 m2
Centros culturales
3.19.5 Zoologicos 1 cajén por cada 200.00

m2/terreno '

3.20. Almacenamiento

3.20.1 Mini bodegas | 1 cajén por cada 200.00 m2
3.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) 1 cajén por cada 200.00 m2
3.20.5 De productos inocuos 1 cajén por cada 200.00 m2

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla
anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada. \

Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo
que deber4 de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Su]eto a Dictamen en la
Matriz de Compatlb:hdad éste serd determmado segin dictamen emitido pdr la Secretarfa, tomando en consideracion el
estudio de impacto vial correspondiente, o én su caso las caracterfstlcas e impactos que el uso pretendido generarfa en la
zona en donde se ubique el inmueble en cuestion.

Conforme al Articulo 49.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el
gequenmlento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asi como todas las maniobras de
“ﬁzcceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mas carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al
.> stacionamiento esté controlado mediante algiin dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos
al interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debera ser aprobada por la Secretarfa. ¥

o
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Conforme al Articulo 60.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. En los
giros de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcion de los ubicados en el Centro Metropolitano,
deberan disponer o habilitar dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para
- entregar y recoger de manera ordenada a los estudiantes. La longitud de almacenamiento vehiculardeberd albergar las filas
vehiculares, sin afectar la vfa pudblica; la longitud del andén y la longitud de/almacenamiento vehicular, se determinard
mediante un anAlisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Impacto Vial correspondiente, el cual debera ser evaluado
mediante dictamen emitidd por la Secretarfa, de acuerdo al caso en cuestion.
El titular o responsable de estos equipamientos y servicios, queda obligado a cumplir con esta condicionante y las demds
‘que establezca el Plan y este Reglamento, que le sean aplicables, sin las cuales no podran ser otorgadas las licencias
municipales de uso y edificacién del suelo correspondientes.

Conforme al Articulo 61.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Los giros
de gasolineras, lavado de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con
autoservicio, deberan disponer de un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila de espera que no invada
la vfa piiblica; se determinara su dimension mediante un andlisis técnico vial incluido dentrq del Estudio del Impacto Vial
correspondiente, el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, atendiendo al caso
especifico en funcién de la demanda del local en cuestion. Serd requisito para la obtencién de licencias de construccién para
obra nueva, regularizaciones o ampliaciones de este tipo de giros presentar Estudio de Impacto Vial.

Conforme al Articulo 62.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Los
~ restaurantes de comida para llevar deberan contar con espacio dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehfculos
de servicio, el cual serd evaluado por la Autoridad, independientemente del niimero de cajones de estacionamiento que
requieren por normatividad.
/ \ I
Conforme al Articulo 63.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. En
centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehfculos.
Nota: la estructura tendra un color amarillo trafico y la sefial serd acorde a la Ley de Sefialamientos Viales para el Estado de
Nuevo Ledn.
En el caso de no contar con el espacio nedesario, el médulo o médulos correspondientes deberdn ser colocados en espacios
piblicos cercanos, previa revisién y autorizacién por parte de la Secretarfa

Conforme al Articulo 198.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, se establece que: Las autorizaciones para fraccionar y urbanizar el suelo, requerirdn para su
aprobacién de acompaiiar a la solicitud respectiva un estudio de movilidad; tratdndose de solicitud para licencias de
construccién en los lotes o predios no comprendidos dentro de fraccionamiento autorizado se requerird la presentacion de
estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar con més de 10-
diez viviendas o departamentos, asf como a establecimientos comerciales y/o de servicios con mas de 24-veinticuatro
cajones de estacionamiento, asf como para la licencia de uso de edificacidn para los casos antes citados.
Asimismo, tratandose de edificios de oficinas o para la administracién ptblica que requieran 10-diez o més cajones de
estacionamiento, para la autorizacién de su construccion o de la licencia de uso de edificacidn serd requisito que se presen
con la solicitud correspondiente el estudio de movilidad. '

W}studio de movilidad tendra como objetivo analizar las caracterfsticas, condiciones y capacidad de la infraestructura vial,

clistay peatonal, asf como la oferta de los servicios de transporte piiblico, que en combinacién con los aspectos del contexto
urbano, tienen efectos sobre la movilidad.
D@/ Este andlisis es la base para definir los requerimientos de disefio de las vfas piblicas para la movilidad dentro del lote o
4/ predio, y también para establecer las demandas que se incorporarfan a la red vial, ciclista y peatonal, asf como al sistema de/

transporte publico.
\
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El estudio deber4 de realizarse dentro de una franja perimetral de cuando menos 1-un kilometro medida a partir de los
limites del predio, e incluira como minimo:
1. Anélisis de los usos de suelo y densidades:
a) Actuales; y
b) Establecidas en los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes;
II. Inventario de infraestructura vial, ciclista y peatonal existente para determinar las caracteristicas geométricas,
condiciones generales y capacidades de las mismas; _
111, Aforos vehiculares, ciclistas y peatonales, adecuado para determinar las horas de maxima demanda;
IV. Inventario o lista de los servicios de transporte publico:
a) Actuales; y
b) Establecidas en los programas de movilidad correspondientes;
V. Elaboracién de Modelo de Transporte:
a) Generacion de viajes, elaborando una matriz origen-destino;
b) Distribucién de viajes, de acuerdo a la matriz origen-destino;
¢) Segmentacién Modal, de acuerdo a supuestos sustentados; y
d) Asignacién de recorrido, de acuerdo a los andlisis previos; (
VI. Determinacién de Niveles de Servicio (antes y después), de acuerdo a los supuestos
establecidos en el modelo de transporte (voliimenes vehiculares, ciclistas y peatonales):
a) Intersecciones del desarrollo o inmueble con la red vial existente; y
b) Tramos libres; _
VII. Dimensionamiento y disefio geométrico (secciones transversales) y proyecto de sefialamiento de vialidades e
intersecciones internas del predio, de acuerdo a los supuestos establecidos en el modelo de transporte (volimenes
vehiculares, ciclistas y peatonales), considerando la seguridad los diferentes usuarios de la vialidad;
VIIIL Disefio de intersecciones propuestas con la red vial existente, de acuerdo a los resultados del modelo de transporte
(voliimenes vehiculares, ciclistas y peatonales); y
IX. Propuesta preliminar de rutas y paraderos para el transporte ptiblico, de acuerdo a los supuestos del modelo de
transporte.

SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL

De acuerdo al articulo 4 fraccién I11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso
o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe ‘reah'zar
cualquier tipo de construccion u obstruccion. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que seriale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds drsposwmnes generales
aplicables...”

Asuvezel articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial contenido en el Plan.

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento en el proyecto arquitectonico.

SRPTIMO DICTAMENES EXTERNOS.

“ &”‘;ﬁ Proteccion Civil:

’t/

o@

Debera presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de
uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccién de Proteccién Civil /
Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado. /
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Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en el artfculo 311 fracciones [ y 11, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Ledn, artfculos 156 BIS
Iy 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; los contenidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monter”rey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014, y demas relativos y
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de carécter general aplicables a la materia, y en
el ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones [, Il y VII del Reglamento de la
Administracién Pablica Municipal de Monterrey; se. gl

ACUERDA

'PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTQNICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS. respecto de los usos
indicados en el Considerando del presente instrumento; para el inmueble ubicado en CALLE José Benitez, numero 1850, en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con expediente catastra]_ el ¢ual tiene una superficie total de
1,602.37 metros cuadrados. :
\
SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de uso de suelo o construccién del Proyecto Ejecutivo Arquitecténico
presentado en planos, ni el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo
dispuesto por el artfculo 310 fraccién I, y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de’las autorizaciones y licencias solicitadas descrito
en la presente resolucion.

\ ) | i \
TERCERO. En caso de solicitar la licencia de uso de suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia
de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon y el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demds \Leyes y ordenamientos
reglamentarios aplicables. '

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendrdn vencimiento. En
caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectém‘co iniciado para trdmite de autorizacién, deberan -
ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de Jas autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
%Lyi ]a misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
x% ‘solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
*Casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. \ [
SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y /
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responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién
jno exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicaci6n.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FI]ACI()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTON[CO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, previo el pago de los derechos
municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. Ciimplase.

| 1:’
'
% ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
i Gobierno C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE## .
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000187-25-02
Efc".? de 14 de Agosto de 2026
asificacion
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

>—

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacién y Desclasificacién de la informacién,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 08-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre, 5.Cedula Profesional, 6.
Numero de Pasaporte, 7. Credencial de Elector

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




