Gobierno
de Monterrey

Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000195-25-02 [
OFICIO No. SDU/01686/2026
Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

[NSTR‘JCTIVO

AL C. FELIX GOMEZ CORTES Y/0 AL C. APODERADO LEGAL
DE LA EMPRESA DENOMINADA PETROMAX, S.A. DEC. V.
NOMICILIN:

PRESENTE

Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis, -------2------------------
---VISTO, la solicitud sobre el trdmite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y Fl]ACl()N DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQU[TECTﬁNlCO PARA (COMERCIO) GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA
presentada ante esta Secretarfa en fecha 03-tres de julio de 2025-dos mil veinticinco, por el C. FELIX GOMEZ CORTES,
en caracter de propietarios, asf como el C. JOSE LUIS GARZA GAMEZ como Apoderado Legal de la empresa denominada
PETROMAYX, S. A. DE C. V. como titular; del inmueble ubicado en la CALLE FRANCISCO MARQUEZ S/N, COLONIA
OBRERA, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral

Il o una superficie total de 1,820.28 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadasy-que, por
ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-FLDA-000195-25-02, y

RESULTANDO ; £l |

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leé6n, corresponde a los Municipios autorizar o
negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir
con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
en los Artfculos 308 fracciones I y 11 y 311 fracciones [ y II de la citada Ley; Artfculos 164 fracciones dela Xy 156 BIS
[ fracciones I a XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, vigentes al
ingreso del tramite que nos ocupa; siendo que el solicitante alleg la siguiente documentacion:

1. PARAEL TR}fAMlTE DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIlACI()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
\ _ARﬂUITECTONICO, Y DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
F‘@RDENAM[ENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, EN EL ARTiCULO

¥

311 EN LAS SIGUIENTES FRACCIONES: :

// 1y Il Inciso a) Solicitud correspondiente.

DISENO ARQUITECTONICO PARA (COMERCIO) GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA, ubicado en la Calle
Francisco Marquez s/n, Colonia Obrera, en el Municipiq de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el expediente

@) o Presenta Solicitud Oficial para FACl[‘IBlLlDAD DE USO DE SUELO Y FIIAC]ON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
g cotastra I |
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000195-25-02
OFICIO No. SDU/01686/2026

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I y II inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulo 164 fraccién Iy articulo 156 Bis
I fraccion I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

Iy Il Inciso b) Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de Factibilidad.

e Presenta copia simple de en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leon, a los Z1-veintiun dias del mes de junio ael ano 19yv-mil novecientos
noventa y nueve, ante la fe del Licenciado Silvestre G. Guzman Morales Notario Publico, Titular de la Notarfa Piblica
Ntmero 10-diez, con ejercicio en éste Municipio; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE,
en el cual el sefior FELIX GOMEZ CORTEZ se denomina como LA PARTE COMPRADORA de los inmuebles bajo los
nimeros de expedientes catastrales ubicados en la Calle Francisco Marquez, Colonia
‘Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. la cual se registré en el Registro Pliblico de la Propiedad v del
Comercio del Estado de Nuevo Ledn. baio el

e Presenta copia simple de en la Ciudad de Guadalupe, Municipio del
Estado de Nuevo Le6n México, a los 03-tres dias del mes de agosto del ano 2011-dos mil once, ante la fe del Licenciado
Raill Ramos Betancourt, Titular de la Notaria Paiblica Nmero 95-noventa y cinco, con ejercicio en ese Municipio del
Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual el sefior FELIX GOMEZ CORTES, ratifica el contenido referente a
rectificacion de medidas del predio ubicado en la Calle Francisco Marauez, Colonia Obrera, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral resultando con una superficie de 191.210
metros cnadradaos: Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén. Baio el

e Presenta copia simple de en la Ciudad de Guadalupe, Municipio del
Estado de Nuevo Ledn Mexico, a 105 Zo-VEIIUOCH0 ulas uel mes ue sepueinvre del afio 2011-dos mil once ante la fe del
Licenciado Raill Ramos Betancourt, Titular de la Notarfa Piblica Niimero 95-noventa y cinco, con ejercicio en ese
Municipio del Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual el sefior FELIX GOMEZ CORTES, ratifica el contenido
referente a rectificacion de medidas del predio ubicado en la Calle Francisco Marquez, Colonia Obrera, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral resultando con una superficie de
388.631 metros cuadrados: presenta sello del Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Le6n, Bajo el

 Presenta copia simple dc NS, - |2 Ciudad de

Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 02-dos dfas del mes de marzo del afio 2000-dos mil, ante la fe del
Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villareal, Notario Phblico Suplente del C. Licenciado Arnulfo Flores Rodriguez,
s Notario Piblico, Titular de la Notarfa Pablica Nimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en éste Municipio; la cual
‘contlene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE, en el cual el sefior FELIX GOMEZ CORTES se denomina
tomo EL. COMPRADOR de los inmuebles bajo los niimeros de expedientes catastrales

ubicados en la Calle Francisco Marquez ubicados en la calle Arteaga, en la Colonia
Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. la cual se registré en el Registro Piiblico de la Proniedad v del
Comercio del Estado de Nuevo 1.edn. bajo el

)
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000195-25-02
OFICIO No. SDU/01686/2026

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

e Presenta copia simple de en la Ciudad de Guadalupe, Municipio del
Estado de Nuevo Leén México, a los 03-tres dias del mes ae agosto ael ano z011-dos mil once, ante la fe del Licenciado
Ratl Ramos Betancourt, Titular de la Notarfa Piblica Niimero 95-noventa y cinco, con ejercicio en ese Municipio del
Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual el sefior FELIX GOMEZ CORTES, ratifica el contenido referente a
rectificacién de medidas del predio ubicado en la calle Francisco Mérquez, Colonia Obrera, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral || ] ] JJEER -¢su!tando con una superficie de 438.717
metros cuadrados: Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo el

e Presenta copia simple de en la Ciudad de Guadalupe, Municipio del
Estado de Nuevo Ledn México, a los 22-veintidos dfas del mes de febrero del afio 2011-dos mil once, ante la fe del
Licenciado Ratl Ramos Betancourt, Titular de la Notarfa Piblica Niimero 95-noventa y cinco, con ejercicio en ese

Municipio del Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual el sefior FELIX GOMEZ CORTES, ratifica el contenido.

referente a rectificacién de medidas del predio ubicado en la Calle Francisco Marauez, Colonia Obrera, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral_ resultando con una superficie de
204 79 metros cuadrados: Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, Bajo el

e Presenta copia simple d¢ en la Ciudad de Guadalupe, Municipio del
Estado de Nuevo Leén México, a los 22-veintidos dfas del mes de febrero del afio 2011-dos mil once, ante la fe del
Licenciado Ratil Ramos Betancourt, Titular de la Notarfa Piblica Numero 95-noventa y cinco, con ejercicio en ese
Municipio del Primer Distrito Registral en el Estado, en la‘cual el sefior FELIX GOMEZ CORTES, ratifica el contenido
referente a rectificacion de medidas del predio ubicado en la calle Francisco Mérauez, Colonia Obrera, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral || B resuitando con una superficie de
187215 metros cuadrados: Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo el

e Presenta copia simple de en la Ciudad de Guadalupe, Municipio del
Estado de Nuevo Ledn México, a los 22-veintidos dias del mes de tebrero del afio 2011-dos mil once, ante la fe del
Licenciado Ratl Ramos Betancourt, Titular de la Notarfa Ptblica Nimero 95-noventa y cinco, con ejercicio en ese
Municipio del Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual el sefior FELIX GOMEZ CORTES, ratifica el contenido
referente a rectificacién de medidas del predio ubicado en la Calle Arteaga, Colonia Obrera, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral resultando con una superficie de 338.27

s metros cuadrados: Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, Bajo el

|

e Presenta copia simple de en la Ciudad de Guadalupe, Municipio del
Estado de Nuevo Ledén México, a los 22-veintidos dias del mes de febrero del afio 2011-dos mil once, ante la fe del
Licenciado Ratil Ramos Betancourt, Titular de la Notarfa Ptiblica Nimero 95-noventa y cinco, con ejercicio en ese
Municipio del Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual el sefior FELIX GOMEZ CORTES, ratifica el contenido

Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado-con el expediente catastral [IBBBBEEEN resultando con una
sunerficie de 74.521 metros cuadrados; Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bdjo

el

referente a rectificacién de medidas del predio ubicado en la Calle Fernando Montes de Oca, Colonia Obrera, ::l/
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L—FLDA-000195725-02 '
" OFICIO No. SDU/01686/2026
Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el Articulo 319
fraccion Xl inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, por consiguiente son requlsltos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 311 fraccién Iy Il inciso b) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artfculo 164 fraccién VI y 156
BIS I fraccion Il y del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

1y IL Inciso c) Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta copia simple del Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte el sefior FELIX GOMEZ CORTES y
ADALIA LOPEZ ROMERO ambos por sus propios derechos, se les denomina como la ARRENDADORA, y por otra parte
PETROMAX, S.A. DE C.V., representada en este acto por sus Representantes Legales JOSE ARMANDO LOMELI
RODRIiGUEZ y OSCAR ANTONIO ARDILA ALTAMIRANO, a los cuales se le denominara como la ARRENDATARIA del
inmueble que corresponde el lote 9-nueve catastral de la manzana 45 catastral, con una superficie de 1,820.28 metros
cuadrados, ubicado al Oriente por la Calle Francisco Marquez en la Colonia Obrera de la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn, celebrado en fecha 26-veintiséis de marzo de 2021-dos mil veintiuno con una vigencia de 25 afos a partir de la
firma del mismo iniciando el dia 26-veintiséis de marzo de 2021-dos mil veintiuno y concluyendo el dia 26-veintiséis
de marzo de 2046-dos mil cuarenta y seis; ratificado mediante Acta Fuera de Protocolo Nimero 099/42444/21 en
el Municipio de Santa Catarina, del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 16-dieciséis dias de mes de
abril del afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado Gerardo Jesis Reza Santos Notario Piblico Nimero 99-
noventa y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado.

e Presenta copia simple de en la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los U3-tres dias del mes de septiembre del afio 2004-dos mil cuatro, ante la fe del
LicenciadoJosé Martinez Gonzalez, Notario Publico, Nimero 29-veintinueve, en ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado; la cual contiene un CONTRATO DE SOCIEDAD MERCANTIL donde la sociedad se denomina “PETROMAX"
esta denominacién ira seguida de las palabras “SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” o de sus abreviaturas
“S.A. DE C.V.", inscrita ante el Registro Pithlico de la Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn con el Folio

Mercantil Electrénico

» Presenta copia simple de Carta Poder de fecha 04-cuatro de septiembre de 2025-dos mil veinticinco, en el cual el C.
EDUARDO TRUJILLO OLGUIN Apoderado Legal de la sociedad denominada PETROMAX, S.A. DE C.V., otorga poder
especial, pero tan amplio, cumplido y bastante como en derecho sea necesario, al C. JOSE LUIS GARZA GAMEZ para que
conjunta o separadamente, lleve a cabo los tramites, gestiones y comparezca ante las dependencias Municipales,

W Yistatales o Federales a fin de tramitar y obtener las Licencias de llso de Suelo_entre otras. nara Estaciones de Servicin

‘\fGasolmera) y en la cual presenta como testigos a los

() _Ranﬁcada mediante Acta Fuera de Protocolo Namero 055/234,536/25, realizada en la Ciudad de
€ , Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 04-cuatro dias del mes de septiembre
- del afio 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Publico,

Titular de la Notarfa Plblica Niimero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, y por medio

775 delacual el C. EDUARDO TRUJILLO OLGUIN acredita el cardcter de Apoderado Legal de la sociedad mencionada.

-
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000195-25-02
OFICIO No. SDU/01686/2026

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

° Pt:esenta copia simple de identificacién oficial vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
FELIX GOMEZ CORTES, con niimero de identificacién [ ENENENNNSEEEE (Propietario).

\ [
e Presenta copia simple de identificacién oficial vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.

EDUARDO TRUJILLO OLGUIN, con ntimero de identificacién | I M llSHEMNN (/voderado Legal de la sociedad
denominada PETROMAYX, S.A. DE C.V.). ;

e Presenta copia sirhple de identificacién oficial vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
JOSE LUIS GARZA GAMEZ, con niimero de identificacion I (/roderado Legal de la sociedad
denominada PETROMAX, S.A. DE C.V.).

o Presenta conia simple de identificacién oficial vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del /]
y I o n(mero de identiﬁcacic’m—(Testigo).

e Presenta copia simple de identificacion oficial, Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos vigente expedido nor la
Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre de! | N S o nimero de pasaporte
(Testigo).

Lo que cumple con lo dispuesto por el Articulo 311 fracciones I y II inciso ¢) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulo 164 fraccién VII y Articulo 156
BIS I fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y I Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos corresfiondientes.

e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la Calle Francisco Mérquez s/n, Colonia Obrera, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

o Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000005990 de fecha 03-tres de julio de 2025-dos mil
veinticinco, por concepto de Informacién de Factibilidad y Lineamiento con Folio L-FLDA-000195-25-02 y expediente

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311 fraccién 1 y II inciso d) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulo 164 fracciones [V y V
y Artfculo 156 BISI fracciones I y X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio'de Monterrey, Nuevo

YI y Il Inciso e) Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA (COMERCIO)
GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA, para el predio ubicado en la Calle Francisco Marquez s/n, Colonia Obrera,
emr el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con expediente catastral | NEGEGEIEIEIES con contenido de los mismos:
(plano de localizacién, vias piiblicas, servicios piiblicos colindantes, curvas de nivel y ubicacién del predio).

@
/ » Manifiesta en solicitud y Plano de Localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al trdmite de FACTIBILIDAD DE
s
Y
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000195-25-02
OFICIO No. SDU/01686/2026

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico

e El requisito del plano de localizacién, es requerido a suvez en la fraccidn | inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

Con lo anterior se da cumplimiento con a lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I y Il inciso e) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el Articulo164
fraccion 1 'y V y Articulo 156 BIS I fraccién | y Il del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon,

linciso f) Pago de derechos correspondientes.

e El requisito referente al pago de derechos, esrequerido a su vez en la fraccién Il inciso d) del Articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se

~da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el Articulo 164 fraccién IV y el
Artfculo 156 BIS I fraccién X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

IInciso g) Pago del impuesto predial al corriente.

e Presenta copia simple del Pago del Impuesto predial con Folio no. 343C-652 de fecha 13-trece de enero de 2025-dos
mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de Impuesto
Predial de los 06-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, e identificado con el expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VIII y
el Articulo 156 BIS I fraccion VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

2. REQUISITOS DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE

MONTERREY, NUEVO LEON,

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en su Reforma publicada en el

Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 1, de fecha 09-nueve dias del mes de

agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y

Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los Articulos 164 y 156 BIS I fracciones |,

I 111, 1V, V, VI, VII, V11, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes
:;_[g"quisitos:

“ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
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la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plande
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se inFique en el formato de solicitud;
[1I. Croquis de ubicacién del predio;

IV. El pago de derechos municipales respectivo. \
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado; :

VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

\

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el RESULTANDO PRIMERO
PUNTO NO. 1 fracciones [ y Il incisos a), (d y €), (d y f), (d y e) b), ¢), y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

£

{

II. Plano o constancia de antecedente del'predio, si los hubiere;

Presenta copia simple de Instructivo y Plano con Oficio Nimero 86/2012/SEDUE, con Expediente Nimero, §-
202/2011 de fecha 05-cinco dfas del mes de enero del afio 2012-dos mil doce, otorgadp por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, donde se autoriza la FUSION en/01-una porcién
de los predios siguientes: A) Predio marcado con el nimero 9 con superficie de 388.631 metros cuadrados,
identigicado bajo el expediente catastral m’lmero_ B) predio marcado con el nimero 10 con una superficie
de 191.210 metros cuadrados) identificado bajo el expediente catastral nﬁmero_ C) predio marcado con
el niimero 11 con una superficie de 438.717 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero

D) predio marcado con el niimero 12 con una superficie de 206.79 metros cuadrados, identificado bajo el
expediente catastral nﬁmero_ E) predio marcado con el nimero 27 con superficie de 182,15 metros
cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero _E) predio marcado con el nimero 28 con
una superficie de 338.27 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero _ y F) predio
marcado con el niimero 29 con una superficie de 74.521 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral
m’lmero_ los cuales se Fusionan para quedar como sigue: Poligono 1 con una superficie de 1,820.28
metros cuadrados ubicado colindante a la calle Fernando Montes de Oca y Francisco Mdrquez, dentro de la Colonia
%ﬁg_};ﬁfbra, en la Delegacion Centro, Distrito rbano Centro, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; quedando asignado

't
@l s niin A amadinnto catactral <eorin el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, Bajo

i

&

el
, 1l

@ e Presenta copia simple del escrito de fecha 13-trece de febrero de 2012-dos mil doce, dirigido al Primer Registrador

: ~ Plblico del Instituto Registral y Catastral del Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén, enjel cual el C. FELIX GOMEZ
(g CORTES, solicita se sirva registrar el Plano de Fusién autorizado en fecha 05-cinco de enero de 2012-dos mil doce, por

y  laentonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, mediante Oficio No.

7 86/2012/SEDUE, dentro del Expediente Administrativo S-202 /2011 resultando el Poligono 1, que corresponde ala

/ ﬁ L | :
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Fusién de los predios siguientes: A) Predio marcado con el niimero 9 con superficie de 388.631 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral nimero |l B) predio marcado con el niimero 10 con una superficie
de 191.210 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimerc | Sl ©) predio marcado con
el niimero 11 con una superficie de 438,717 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral niimero
D) ;1 cdio marcado con el nimero 12 con una superficie de 206.79 metros cuadrados, identificado bajo el
expediente catastral nimero || EEEE E) predio marcado con el niimero 27 con superficie de 182.15 metros
cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero IENEEEEE ) predio marcado con el nimero 28 con
una superficie de 338.27 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral niimero | N IEEEEE/ F) predio
marcado con el nimero 29 con una superficie de 74.521 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral
nﬂmero_los cuales se Fusionan para quedar como sigue: Poligono 1 con una superficie de 1,820.28
metros cuadrados ubicado colindante a la Calle Fernando Montes de Oca y Francisco Marquez, dentro de la Colonia
Obrera, en la Delegacidn Centro, Distrito Urbano Centro, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, escrito ratificado en
fecha 13-trece de febrero de 2012-dos mil doce ante la fe del Licenciado Pablo Elizondo Paez, Notario Pidblico con
Demarcacion Notarial en el Primer Distrito Titular de la Notaria Pablica Nimero 125-ciento veinticinco, con Residencia
en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén que pertenece al Primer Distrito Registral en el Estado, quedando asentado bajo
el numero 29,125/2012 del Libro de Actas Fuera de Protocolo y debidamente inscrito en el Instituto Registral v
Catastral del Estado de Nuevo Leén, Baio el

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos 4ngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
- distintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

® Presenta 15-quince fotograffas del predio impresas a color th-diez fotografias exteriores y 05-cinco fotograffas
interiores). -

X. Copia simple del comprobante del domicilio que-se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; y,

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por Teléfonos de México S.A.B. DE C.V. respecto al periodo de facturacién del mes de iunio de
2025-dos mil veinticinco con direccién en la

|
XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentaci6n e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
, 'st1lectura.
o\
X
e Presenta documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB. (Unidad de

(g/ Almacenamiento). \

\Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
., Secretaria informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan
e y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive vigente, se determinen como permitidos,

; . | y
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\
condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de
propiedad privativa objeto de la solicitud.
\\
La Secretaria emitird la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.
L4 solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones.

e El solicitante establece en la solicitud un domicilio de notificacién
'|
ARTICULO 156 BIS 1. El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podré realizar la
solicitud ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de'su drea Metropolitana, el
niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oiry recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos
Generales de Diseiio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo,
o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa
realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demis informacion
que se indique en el formato de solicitud; N

IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién
de los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los
servicios publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor
y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elabord; |

I11. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la
_escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
g rrhita la posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario
p: fa solicitar la fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitecténico; !

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del
poseedor o del gestor; ;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que

conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la'carta pode

en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos,

Desarrollo Urbano
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con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia
de las personas que intervienen en la carta poder;

b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro/Ptiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral
y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario ptiblico, en el
que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia
simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el RESULTANDO PRIMERO
PUNTO NO. 1y requerida a su vez en la fracci6n I incisos a), (d y e), b), c) y c) respectivamente del Articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

VI. Factibilidad de uso-de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencia de construcciéon expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la
licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en
la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

e [iste requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo
y se resuelve en este expediente.

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Este requisito se cumple con la documentacién descrita en el RESULTANDO PRIMERO, PUNTO NO. 1, en la fraccién |
inciso g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

VIIL. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores; ‘

e Presenta 15-quince fotografias del predio a color. (10-diez fotografias exteriores y 05-cinco fotograffas interiores).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses;

K Este requisito se cumple con la documentacién descrita en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 2 y requerida a su
N yvez en la fraccion X del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
JLedn.

/
(_/f)/ X. El pago de derechos municipales correspondientes;

_+ © Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11 inciso d) del articulo 311 de la Ley de
/[’ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se

/ 10/20
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f hid 2 i i ] g i |
da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas. - -

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

su lectura. \

Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB (Unidad de
Almacenamiento).

\

La solicitud a la que se refiere la fraccién I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion |
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se' le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones. ' —.

/

Fl solicitante establece en la solicitud un domicilio de notificacién.

3. OTROS DOCUMENTOS.

Acompafia copia simple de cédula profesional del Arquitectc NG o Cédula Profesional Nimero
11183216, de acuerdo a la fraccién I1 del Artfculo 156 BIS I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Leén.

Presenta copia simple de identificacién oficial vigente iinedida por el Instituto Nacional Electoral del I

§ I o nimero de identificacién
|

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta
; Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debio verse, y con base a los requisitos sefialados en los Artfculos 311
/ fracciones Iy Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urhano para el Estado de
Nuevo Ledn; los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de conformidad con los articulos 2, 19, 164 y 156 BIS I del Reglamento
de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales,

reglamentos y disposiciones de carédcter general, y
CONSIDERANDO t

conformidad a lo dispuesto por los Articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Artfculos

: 16 fraccién VIII, 98, 99I, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, I1, Il y IX del Reglamento de la

' /‘, Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccid
L inciso a), b) y c), 148 fraccién II, 308 fracciones [ y II, 309 fracciones [y 1I, 310 fracciones L y I1, 313, 399 delatey de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3

7% MTY
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@ AIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
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fraccionII, 6, 8, 9 fracciéon I punto 2 inciso b), 12 fraccién Il, 14 fraccién Il puntos 2.3 y 2.4, 15 fraccién I, 36, 39, 139,
156 BIS I fracciones I al XI y 164 fracciones [ a XI, del Reglamento de Zonificaci6n y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. :

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de
suelo del inmueble con expediente catastral || IIEEEEEEE |c resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de
julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO
dando frente a la Calle Francisco Mdrquez en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO; se
describe su compatibilidad en la siguiente tabla de acuerdo a lo solicitado.

COMPATIBILIDAD DE USOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
(frente a Calle Francisco Marquez)

GIRO ESPECIFICO | COMPATIBILIDAD
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES _
COMERCIO 2.34. | Tiendas de conveniencia | Permitido.
2.4. COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS E INFLAMABLES
2.4.1. | Gasolineras | Permitido

Es importante sefalar que de acuerdo al Articulo 310 fracciones I y II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad
de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la
densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano
es: “..I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a
lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. IL Fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitectonico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y
arquitectonico...”

"FERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

‘“:URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
“.DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones

Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos
urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el Artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio /
de Monterrev, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con expediente catastral -
le corresponde la aplicacidn de los siguientes lineamientos urbanfsticos:
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ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
(frente a la Calle Francisco Marquez)

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 1,820.28 m2
Lineamientos con un terreno mayor de 1,000 m2 NORMA
' de superficie __COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) " 0.75
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 10.00
AREA LIBRE | 0.25
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15
N° de Niveles (Maximo) (+) 12-doce niveles
Altura Maxima por Nivel 4.00 metros

|

El Articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de
cumplir con la absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total
del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicgrse preferentemente al frente del predio, en uno
de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la superficie
mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”. s

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos uqbanfstig:os se encuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el Articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Asi mismo en el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, estableceque -
la altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o

techo. Al definir su altura no se tomardn en cuen td los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques
de agua, cupas de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones. £

s g
e {
%_ ™n las Edificaciones, la altura mdxima ﬁar‘a cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la

Secretaria...”. |

En el Articulo 44 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, se estableced:

“En los predios indicados como corredor urbano de alto impacto, la altura y la densidad se calculardn considerando un

{é) drea de influencia de 100-cien metros de profundidad. En estos predios la edificacién o edificaciones deberdn de tener
3 ,?/ zona de amortiguamiento con respecto a la zona habi tacional colindante inmediata a dicho predio. La dis ia de
separacién serd determinada por la Secretarfa dependiendo del caso y podrd ser utilizada como drea verde o de absorcidn,

/ ;
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estacionamiento, drea libre o vialidad interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via ptiblica, en su
parte posterior.

Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del drea de influencia se le aplicard
la densidad y lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segtin lo indicado en el Plan.”

En el Articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece
que el CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

. Las dreas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUSy CAVa partfr del desplante
del edificio a nivel calle.

I Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utrhzados como dreas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

Debera de dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 161 de la L:.ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el cual establece lo siguiente:

“... el otorgamiento de licencias de uso de suelo para las estaciones de servicio denominadas gasolineras, se sujetard a las

siguientes condiciones:

1. Solo podrdn ubicarse en predios localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos, vias primarias o principales,
colectoras y subcolectores, siempre que el uso de suelo sea compatible, conforme al programa de desarrollo urbano
aplicable, quedando estrictamente prohibido ubicarlas tanto en las vias locales como en las vias cerradas;

II. Deberdn ubicarse a una distancia minima de resguardo de cincuenta metros a partir de los limites de propiedad del
predio en cuestién de: viviendas unifamiliares y multifamiliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas, instalaciones de
culto religioso, cines, teatros, mercados y cualquier otro en el que exista concentracién de cien o mds personas;

11l Que se ubiquen a una distancia de resguardo de cien metros lineales a partir de los limites de propiedad del predio en
cuestion de la primera linea de transmisién de energia eléctrica de alta tensidn, tomando como referencia la base de la
misma; del eje de vias férreas; del eje de gasoductos y poliductos para productos derivados del petréleo;

IV. Que se ubiquen a una distancia de resguardo de ciento cincuenta metros contados a partir de los limites de propiedad
del predio en cuestién de la industria de alto riesgo que emplee productos quimicos, soldadura o gas, se dedique a la
Sfundicidn o utilice fuego o combustidn; y

V. Que previo dictamen de la autoridad competente en materia de proteccidn civil no represente impacto grave en el
dmbito de seguridad o riesgo no mitigable a la poblacién civil...”.

Debera dar cumplimiento a lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente:

gﬁbda obra, construccidn o edificacion que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto
éjecutrvo arquitectdnico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacidn, estab!ecrda
en los planes o programas de desarrollo urbano.

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados
para la construccién de escuelas piiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una
distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas
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| o \
de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

/|
Los reglamentos municipales en materid de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccion de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, esifbﬂidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivp principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.
I

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesional legalmente expedida.

; ) |
CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO CENTRO.

Que de acuerdo a lo establecido por el Articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo qu‘(/e para el
inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. ;

N\

GIRO/ESPECIFICO el
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES G
COMERCIO 2.3.4. Tiendas de conveniencia ; I 1 caj6n por cada 25 m2
o 2.4, COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS E INFLAMABLES
‘ 2.4.1. | Gasolineras | 1 cajén por cada 285 m2

. *Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla

" anterior, cuantificando la u{hidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada. ~. N

Conforme al Articulo 37. Del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, donde se menciona
que el niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Conforme al Articulo 28.- Del Reglamento de Zonificacién y }Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo L,c‘én. Para los
e efftos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos
@‘ ﬁé suelo que'le correspondan seguin lo seflalado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de en trada
W'y salida a los citados predios a través de calles locales, ¢on el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.

% __Conforme al Articulo 47. Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberdn contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, seiialados en el Plan.

!

Conforme al Articulo 49.- Del Reglamento. de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
4 requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asf como todas las maniobras de acceso

MTY
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Yy salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mds carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento
esté controlado mediante algtin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del
predio, en cuyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

Conforme al Articulo 61. Del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, los
giros de gasolineraJS, lavado de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con
autoservicio, deberdn disponer de un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila de espera que no invada
la via ptiblica; se determinard su dimensidn mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio del Impacto Vial
correspondiente, el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, atendiendo al caso
especifico en funcion de la demanda del local en cuestién.

Serd requisito para la obtencion de licencias de construccién para obra nueva, regularizaciones o ampliaciones de este tipo
de giros presentar Estudio de Impacto Vial.

“Conforme al Articulo 63. del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. “En
centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos...”,

Nota. La estructura tendra un color amarillo tréafico y la sefial serd acorde a la Ley de Sefialamientos Viales parael Estado
de Nuevo Ledn.

En el caso de no contar con el espacio necesario, el médulo o médulos correspondientes deberan ser colocados en
espacios publicos cercanos, previa revision y autorizacién por parte de la Secretarfa,

Conforme al Articulo 198.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, se establece que: “..Las autorizaciones para fraccionar y urbanizar el
suelo, requerirdn para su aprobacién de acompaiiar a la solicitud respectiva un estudio de movilidad;
tratdndose de solicitud para licencias de construccién en los lotes o predios no comprendidos dentro de
fraccionamiento autorizado se requerird la presentacién del estudio de movilidad cuando se refiera a licencias
de construccién para obras para vivienda multifamiliar con mds de 10-diez viviendas o departamentos, asi como
a establecimientos comerciales y/o de servicios con mds de 24-veinticuatro cajones de estacionamiento, asi
como para la licencia de uso de edificacion para los casos antes citados. -

Asimismo, tratdndose de edificios de oficinas o para la administracién piiblica que requieran 10-diez o mds
cajones de estacionamiento, para la autorizacién de su construccién o dela licencia de uso de edificacion serd
reqmszto que se presente con la solicitud correspondiente el estudio de movilidad.
A\ EI estudio de movilidad tendrd como objetivo analizar las caracteristicas, condiciones y capacidad de la
- mfraestructum vial, ciclista y peatonal, asi como la oferta de los servicios de transporte piiblico, que, en
Q,v combinacidn con los aspectos del contexto urbano, tienen efectos sobre la movilidad.

Este andlisis es la base para definir los requerimientos de diserio de las vias publicas para la movilidad dentr:

ﬂ{, " del lote o predio, y también para establecer las demandas que se incorporarian a la red wai ciclista y peatonal,
asi como al sistema de transporte ptiblico.
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( ) :
El estudio deberd de realizarse dentro de una franja perimetral de cuando menos 1-un kilémetro medida a
partir de los limites del predio, e incluird como minimo:
1. Andilisis de los usos de suelo y densidades: :
a) Actuales; y
b) Establecidas en }bs Programas de Desarrollo Urbano correspondientes;

II. Inventario de infraestructura vial, ciclista y peatonal existente para determinar las caracteristicas
geométricas, condiciones generales y capacidades de las mismas; ; |

111. Aforos vehiculares, ciclistas y peatonales, adecuado para determinar las horas de mdxima demanda;

IV, Inventario o lista de los servicios de t}‘ansporte publico:

a) Actuales; y

b) Establecidas en los programas de movilidad correspondientes;
V. Elaboracién de Modelo de Transporte:

a) Generacidn de viajes, elaborando una matriz origen-destino;
b) Distribucién de viajes, de acuerdo a la matriz origen-destino;
c) Segmentacién Modal, de acuerdo a supuestos sustentados; y
d) Asignacién de recorrido, de acuerdo a los andlisis previos; —

VI. Determinacion de Niveles de Sérviqio (antesy después), de acuerdo a los supuestos
establecidos en el modelo de transporte (voliimenes vehiculares, ciclistas y peatonales):
a) Intersecciones del desarrollo o inmueble con la red vial existente; y

b) Tramos libres;

VIL. Dimensionamiento y disefio geométrico (secciones transversales) y proyecto de sefialamiento de vialidades
e intersecciones internas del predio, de acuerdo a los supuestos establecidos en el modelo de transporte
( vo{:}menes vehiculares, ciclistas y peatonales), considerando la seguridad los diferentes usuarios de la vialidad;
VIIL. Disefio de intersecciones propuestas con la red vial existente, de acuerdo a los resultados del modelo de

U‘rg‘a sporte [ﬁommenes vehiculares, ciclistas y pe&tonales); Y.

IX. Propuesta preliminar de rutasy paraderos para el transporte piiblico, de acuerdo a los supuestos del modelo
de transporte...” { |

Leén, define el Alineamiento Vial como “ .Es la traza sobre el terreno que limita el predio respgctivd con la via ptiblica-en
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uso o con la futura via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccion u obstruccion. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano
que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construccionesy las demds disposiciones generales aplicables...”

A suvez el Articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrcllo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan,

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arqultectomco o licencia de uso de suelo y respetar
dicho alineamiento en el proyecto arquitecténico.

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS.
a) Proteccion Civil:

Deberé de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccién de
Proteccion Civil Municipal o Estatal seglin corresponda al giro solicitado.

b) Dictamen emitido por la ASEA.

Debera de presentar los permisos, resolutivos y demds aplicé‘bles al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de
uso de suelo y respetar las condicionantes emitidas por la Agencia de Seguridad, Energia y Ambiente (ASEA) érgano
administrativo desconcentrado de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales referente al giro solicitado de
Gasolinera,

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014; asf como en los Articulos 308 fracciones
Iy IlI, 310 fracciones I y Il y 311 fracciones [ y Il y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y Articulos 164 y 156 BIS I del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demds relativos de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de caracter general aplicables a la materia y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los Articulos
100 fracciones Vy L, 101 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn;
se

w.ﬁ’ ACUERDA:

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQU[TECTON]CO PARA (COMERCIO) GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA, en el
inmueble ubicado en la Calle Francisco Marquez s/n, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
identificado con el expediente catastral _ el cual tiene una superficie total de 1,820.28 metr
cuadrados.
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SEGUNDO. La presente no autoriza la Licencia de Uso de Suelo o Construccién de Proyecto Ejecutivo Arquitecténico, ni
el uso parala funcién o giro particular de la edificacién solicitada, porlo que deberd estarse a lo dispuesto por el Articulo
310 fraccién I y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente
resolucion. \

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de
Construccién y Licencia de Uso de Edificacién, deberé estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plande Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn y el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monter‘lg"ey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamieptos
reglamentarios aplicables.
¥ : | ‘ N\ N i
CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales del disefio arquitecténico, no tendran
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite
de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo
primero del Artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Leén. / X t j
QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibira los interesados en términos de Articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y De\sarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el Articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no’prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y'datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante laautoridad; as{ mismo, seran sujetos
de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los Articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
« lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
%Egéﬁciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

P

documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente

. OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
@ autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que

(/f sea de aplicacién, :
: /i
/) NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEN
W 1/ ARQUITECTONICO PARA (CO\MERCIO] GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA, previo el pago de los der:

25564 hﬁ‘}f phpi ~ AQUI SE RESUELVE
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municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el C. Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Camplase. -------=-mmmmmmmmmm s
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
\

L. \\)}i‘ s%f wza G ﬁ)\(_’l en su caricter de ai Q"‘\C'E\'ﬁ(t\ siendo las ) \C] horas
del dia delmesde __ JUN 1O del afio EQKH'&. \

PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

C. NOTIFICADOR

NOMBRE lOCdO nomere Joee Luis Giaie Comec
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000195-25-02
Fechade 15 de Julio de 2026
Clasificacion
Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 07-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector, 6.
Numero de Pasaporte

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Lic. Rodrigo Hiram Todd Lozano
Director General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




