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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000211-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/01722/2026

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA ALICK ASOCIADOS
ARQUITECTOS, S.A. DE C.V.

DOMICILIO EN:
PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo miimero L-FLDA-000211-25-02, se ha dictado una resolucién que a la letra
dice: o

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-deiciocho dias del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis, - - - ----------
- - - - VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000211-25-02, formado con motivo de la solicitud presentada el
21-veintiuno de julio de 2025-dos mil veinticinco, por parte del C, ALICK ISAAC AMADOR MARTINEZ, representante
legal de la persona moral denominada ALICK ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.A. DE C.V; propietario del inmueble
ubicado an la CALLE VERIAINE, NOMERO 701, DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, con expediente
catastral _soiicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y
FIJACION DE' LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO , PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, y una-vez acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las
autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de
las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacién que es
necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica el articulo 402, segundo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, respecto del
predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 1,240.32 metros cuadrados. Una vez analizada la
presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino
y debid verse, y; 3
RESULTANDO

PRIMERO. De actierdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

. Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades 0 licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir
con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
en los articulos 308 fraccién es I, 11, 111, IV y X, 311 fracciones I, 1 y 11, 316 y 325 de la citada Ley, articulos 91y 125 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, articulo 160, 160 bis, 162 y 164 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo que el solicitante allego
la siguiente documentacién:

1. Para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico; de acuerdo alo establecido enla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
/¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones:

I y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente.
e  Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de- /
Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, en el predio ubicado en la calle Verlaine, -
nidmara 7071, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral ﬁ}
]
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y 11, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fracciéon [ y el artfculo
/P 156 BIS I, fraccién I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
/

Iy Il Inciso b). - Acreditacién de la nroniedad o bosesién. Copia del acuerdo de factibilidad. [
. Frsstnts copia shanic e N -

Municipio de-San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los U7/-slete dias del mes | ~

b e MT

AQUI SE RESUELVE
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de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Galindo Garcfa,
Notario Piiblico Niimero 70-setenta, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer
Distrito Registral en el Estado, la cual contiene un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE CON
RESERVA DE DOMINIO en la cual 4] doctor Rafael Herrerias Olea representado en este acto por el sefior
Jestis Mael Cantti Gonzalez se le denomina LA PARTE VENDEDORA y a la sociedad mercantil denominada
ALICK ASOCIADOS ARQUITECTOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este
acto por el sefior Alick Isaac Amador Martinez se le denomina LA PARTE COMPRADORA, sobre el predio
con expediente catastral superficie de 1,240.32 metros cuadrados, ubicado en la calle

Verlaine, niimero 701, en el Municipio de Monterrey. Nuevo Ledén: Inscrita ante el Instituto Registral v
Catactral dal Fetadn de Nuievn 1.eAn Rain el

e Quedeacuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la Factibilidad de Uso de Suelo
y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden
omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién V1 y el articulo
156 BIS I, fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Ly Il Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e  Presenta copia simple de Carta de Autorizacién y Cesién de Derechos para Tramites de Construccidn,
en la cual el sefior Jestis Mael Cantii Gonzalez Apoderado Legal del sefior Rafael Herrerias Olea, autoriza de
manera expresa a_la sociedad ALICK ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.A. DE C.V,, en su calidad de
compradora y legitima poseedora del inmueble, para que gestione, tramite y reciba a su nombre todos los
permisos, licencias, dictimenes y autorizaciones urbanas, entre otras, que otorga el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, referente al inmueble ubicado en la calle Verlaine, niimero 701, en el Mugicinio de
Monterrev Nuevo 1.edn._con exnediente catastral _ Ratificada mediante el h

en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leo6n, Estados
Un1a0s Mexicanos, a 10s Lo-cuecisels aias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, ante la fe del
Licenciade Gabriel Galindo Garcfa Notario Pablico Titular NGmero 70-setenta, con ejercicio en la
Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado,

o  Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Inctitnta Nacianal Flectoral a nombre del
C. Jestis Mael Canti Gonzalez con nimero de identificacién (Apoderado Legal de
Rafael Herrerias Olea). z

e  Presenta copia simple de enla
Ciudad de Monterrey, Capital del kstado de Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanos, a los U3-tres dias del
mes de diciembre del afio 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Jesis Salazar Venegas,
Notario Piiblico Titular de la Notarfa Piiblica Namero 63-sesenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito
del Estado, instrumento por el cual se constituye la sociedad “ALICK ASOCIADOS ARQUITECTOS”, que ira
siempre seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o de sus siglas S.A. de C.V,,
y entre otros puntos se designa como Administrador Unico al sefior Alick Isaac Amador Martinez, con las

iguientes facultades: a) Poder General para Pleitos y Cobranzas, b) Poder General para Actos de

S5.SAdministracién, c) Poder General para Celebrar y Ejecutar Actos de Dominio, d) Poder General para Actos

, de Administracién en el Area Laboral, e) Poder General Cambiario, f) Facultades de-Substitucién, entre
‘otras; lnscr:ta ante el Registra Dithlicn do 1a Praniadad v del Camerrin dal Ectadn de Nueva 1.edn. Rain el

Folio Mercantil Electrénico
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e Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, de fecha 03-tres dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, fungiendo
como otorgante el C. Alick Isaac Amador Martinez corho Administrador Unico de la sociedad denominada
ALICK ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.A. DE C.V. para que el C. André Junele Sada realice los tramites y
gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible la solicitud de Factibilidad de Uso de Suelo y
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, respecto al predio ubicadg en la calle
Verlaine, niimero 701, del Municipio de Monterrev. Nuevo Ledn, con expediente catastre

v en la cual presenta como testigos a los

fi

e Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Institut Nacional Electoral a nombre del
C. Alick Isaac Amador Martinez con nimero de identificaciér (Administrador Unico
de la sociedad denominada ALICK ASOCIADOS ARQUITECTOS, $.A. DE C.V.).

o Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
C. André Junele Sada con niimero de identiﬁcaci(’)r_(Gestor).

o  Dracanta ronia de credencial nara vatar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
:on ntimero de identificacién [ NGNTGNE (1stigo).

e ' Presenta conia de credencial bara votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
con nimero de identificacic’:r—[Testigo].

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y Il inciso c), de la Ley de Asentamientoé Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfculo 164, fraccién VIl y el articulo
156 BIS I, fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.

Iy Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.

e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la calle Verlaine, nimero 701, del Munjcipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, en el predio identificado con el nlimero de expediente catastral*

e  Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3290000006182 de fecha 21-veintiiin dfas del
mes, de julio de 2025-dos mil veinticinco, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo v Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico, con niimero
de expediente catastral [ ENEBSSNNNE ~signando el nimero de expediente L-FLDA-000211-25-02.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el artfculo 164, fracciones VylV,yel
articulo 156 BIS I, fracciones Il y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leéfl. i

Iy Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. ‘
o  Manifiesta en solicitud y plano (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, con
contenido de los mismos: (plano de localizacién, vias ptblicas, servicios pliblicos colindantes, curvas de
,%u%r%l y ubicacién del predio).
A

-\lf‘requisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccién [ inciso d), por lo que se da por
cumplimentado. |

] |
4 Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Iy II, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
/ 4/Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el artfculo 164, fraccibn Iy Vy el
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articulo 156 BIS |, fracciéon [ y 11 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

I inciso f). - Pago de derechos correspondientes.
e  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién II, inciso d) del articulo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n, por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo
correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién IV y el articulo
156 BIS ], fraccién X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iinciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.
e  Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio 459R-47158 con fecha de
pago 31-treinta y uno del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa
Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al

6°- sexto Bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco para el predio identificado con el niimero de
expediente catastral \

Lo que cumple con lo dispuestb por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién VIII y el
articulo 156 BIS |, fraccion VIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. !

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn'en su Reforma publicada en
el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Niimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del
mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso
de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS |
respectivamente, con las fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VII, VII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se
analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de
los usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:
/
I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana,
el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la
factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demas mformacmn que
se indique en el formato de solicitud;
I1L. Croquis de ubicacién del predio; y,
V. El pago de derechos municipales respectivo.
¢ f—m'i& Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se SO]IClta ]a
“factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal;
VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o.en el Instituto Registral y Catastral
del Estado;
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VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representaciéon de un tercero

interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municip\al;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1 y II, incisos a), (d y e), (d y f), (d y e)
b), ¢), vy g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn. i

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
e El Solicitante no presenta antecedente del inmueble da calle Verlaine, niimero 701, del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn con el expediente catastral

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografiés interiores del lote,
desde distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
e Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro
fotografias interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; y,

e  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al
recibo de facturacién expedido por CFE Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo de
facturacién del 23-veintitrés de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco al 23-veintitrés de junio del aiio
2025-dos mil veinticinco, con direccién de

XL Los requisitos antes relacionados se deberén de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, /

tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacidn e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
e Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado
mediante USB (memoria USB). :

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de Ia factibilidad, en estos casos,
la Secretarfa informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el
Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos,
condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto allote, predio o unidad de
propiedad privativa objeto de la solicitud. !

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa,.

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la

eg¢retaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para oir y recibir
%% otificaciones. ‘

ARTICULO 156 BIS I - El interesado en que se le .e'xpidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
o Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa,

% podra realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:

/ ? 5/16 =
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I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor.y/o del representante legal, expresando el domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana,
el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propledad privativa del quele interesa se le expidan
los Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, su niimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;
II. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias
piblicas y los servicios publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elabord;
IIL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado.
Si el propietario es una instituciéon bancaria, derwada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de Ja
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
permita la posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propletarlo
para solicitar la fijacion de los lineamientos |
generales de disefio arquitectdnico;
IV. Copia simple de la identificaciéon oficial en la que se contenga la firma autografa y la fotografia del
propietario del lote, predio o umdad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante
legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero
interesado:
a).- Tratandose de persona fisicala solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publlco en el
que conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la
carta poder en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de
los dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma
autdgrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta poder; |
b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a
sus estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario
publico, en el que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas,
acompaiiada de la copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autografa y la
fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), (d y e), b), ¢) y ¢)
respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

., VL. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
W uso de suelo o licencia de construccion expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de
1a licencia de construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los

“sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar
inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
e  Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de
Uso de Suelo y se resuelve en este expediente.
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VIL. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
o Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado
precedente CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vezenla fraccién I, inciso g) del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn. ;
VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, '
originales legibles y a colores; ) 1
e Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado
precedente CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (2) y requerida a su vez en la fraccién IX, del artfculo 164
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
[ : \ \
“IX. Copia simple del coi‘ﬂpmbante“del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;
o Este anterior requisito se_tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado
precedente CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (2) y requerida a su vez en la fraccién X, del articulo 164 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

X. El pago de derechos municipales correspondientes;
e  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del artfculo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo
'correspondient? previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas,

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que
facilite su lectura. i | 1
e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado
mediante USB (memoria USB).

La solicitud ala que se refiere la fraccién [ debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestdé para ofr y recibir
notificaciones.
)
3. Otros documentos.
o Presenta copia de cédula nrafesional de Licenciatura en Arquitectura de
con nimero de cédula ﬁde acuerdo con el Artfculo 156 Bis I fraccién II del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
\

CONSIDERANDO N

= |
7 |

; _ﬁVIERO. Que esta Secretarfa, es competente-para admitir, conocer, tramitar'y resolver la presente solicitud, de
%ﬁ)rmidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I incisos a) y b),
| 48 fracci6n 1, 308 fracciones 1 y II, 310 fraccién I, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccion I, incisos a) ala g) y Il incisos
a) al e), 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de'La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
/' Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2,3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12
" fraccién I'y I, 14 fraccién [, puntol.ly fraccién 11, punto 2.3, 15 fracciones 1, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86,89,90,91y 94 de
. la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L
4/ 101 fracciones IVy XII, 104 fracciones [, 11, I1I, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Munici e
Monterrey.

26152 AQUI SE RESUELVE
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SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIADAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral—le
resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobaao en Ia >aia de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Nitmero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO OBISPADO dando frente a la Calle Verlaine en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR; A su vez el predio se encuentra en la zona del Cerro del Obispado, por lo que las construcciones
que cuenten con valor histérico o artistico a preservar deberan contar con la epinién favorable de la dependencia
competente; Se describe su compatibilidad en la siguiente tabla de acuerdo a lo solicitado.

COMPATIBILIDAD DE USOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(frente a calle Verlaine)

HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
GIRO ESPECIFICO | COMPATIBILIDAD
1.1 Vivienda
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) ] Permitido

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad
de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico es: “..I La factibilidadde uso de suelo:
a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano. Il. Fijacién de lineamientos generales de diseiio arquitecténico. a) Establecer las
normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico...”

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y
USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de
acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral ||| GEEEEEEE -
corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

3.1 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(frente a calle Verlaine)

Superficie a Dictaminar: 1240.32 M?
Lineamientos NORMA
COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) ] 0.75
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 2:5
_%| AREA LIBRE 0.25
w"Qf;“: "CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.13
1 N° de Niveles (Maximo) 6-seis Niveles
Altura Maxima por Nivel 4.00 metros
Densidad Bruta (D9) 95 viv/ha
Densidad Neta 126.66 viv/ha
,{ g 8/16
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Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa, HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR D+9, corresponde
una densidad brutade 95 viv/ha, y de acuerdo alo sefialado por el artfculo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos,
/ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, que ala letra dice “ En las solicitudes de factibilidad de
uso de suelo, en drea urbana o urbanizada se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard la densidad neta, que
resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco” resultando
entonces de la siguiente manera: Densidad bruta 95 viviendas por hectérea / 0.75 (factor) que da como resultado la
densidad neta de 126.66 viviendas por hectdrea, 5 y,

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, =
Nuevo Leén, define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sdtano
o de cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin
de cumplir con la absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie
total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
‘desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS):
/Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener'una edificacidn, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

! /
Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. g

Articulo 39.-Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece
que la altura de la edificacién se medird a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de
1a losa o techo. Al definir su altura no se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea,
tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas
entre otras instalaciones, / '

En las Edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen-que al efecto

J  emitala Secretarfa X

Articulo 48.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece
que el CUS no sera aplicable en los siguientes casos:
I Las 4reas de estacionamiento subterraneo,/manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir
\del desplante del edificio a nivel calle. : Z ; . ;
II. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como 4reas con
funciones habitables, comfercia]es, de servicios o como terrazas. o

/
! 7 \

Articulo 77.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece que

en toda intervencién en los inmuebles ubicados en la zona del Cerro del Obispado delimitada por las calles de -
Washington, 5 de Mayo, Lic. José Benitez, Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzalez, Miguel Hidalgo y Venustiano
Carranza, las construcciones que cuenten con valor histérico o artistTco a preservar, segtin lo determine el Instituto
Nacional de Antropologfa e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segun corresponda, debera contar con la

) '@ién favorable de la dependencia competente,
x?ﬁculo 78.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece que
/ en las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histérico o artfstico, que conserven caracterfsticas dignas
/  a preservar segiin opinién o visto bueno de la dependencia competente, podrén ser eximidas de cumplir con los
' lineamientos urbanfsticos y cajones de estacionamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen, segtin lo
dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para cualquier intervencién en estas edificaciones se.deberd cont:

/ con la opinidn favorable cie la autoridad competente.
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Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo signiente:
Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo
deberén ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento
urbano piiblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal:
I. Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del drea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.
El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberé destinarse para jardines, parques o plazas ppblicas; de lo anterior,
un 30%-treinta por ciento en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podra destinar para
jardines ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras
adicionales en las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines menores, siempre y cuando
esto sea en vias colectoras o menores, y no podra ser contabilizado como parte de su derecho de via.
El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del
equipamiento educativo piblico de nivel basico, dreas deportivas piblicas, caseta de vigilancia y asistencia piiblica.
En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata de més de 50-cincuenta viviendas,
las dreas de cesion deberan ser poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros.
El analisis de areas de cesion se hara sobre el proyecto urbanistico;
IL. Fraccionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del drea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.
El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas piblicas; el otro 40%
-cuarenta por ciento debera destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento educativo ptiblico del nivel
bésico, areas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.
El 30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrad destinar para
jardines ubicados en camellones y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras
adicionales en las aceras, siempre y cuando esto sea en v:as colectoras o menores, y no podra ser contabilizado como
parte de su derecho de via,
En conjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacién inmediata de mas de 50-cincuenta viviendas;’se procurara
que las dreas de cesidn sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros cuadrados.
El andlisis de 4areas de cesién se hara sobre el proyecto urbanistico;
11l Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del area vendible, dichas superficies se
destinaran a la formacién de jardines, parﬂuas, plazas y similares;
V. Fraccionamientos o parques industriales: el 7%-siete por ciento del 4rea vendible, dichas superficies se
destinardn a la formacién de areas verdes y deportivas dentro del propio fraccionamiento;
V. Fraccionamientos campestres, agropecuarios, recreativos y turisticos: el 17%-diecisiete por ciento del area
vendible; dichas superficies se destinaran a la formacidn de jardines, parques, 4reas recreativa, y similares;
V1. Conjuntos urbanos habitacionales unifamiliares: el 17% -diecisiete por ciento del 4rea vendible o 22-veintidds
metros cuadrados de suelo por lote privativo o por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor.
El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas, las cuales
podran estar ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40% -cuarenta
por ciento podra destinarse para, la construccién del equipamiento educative publico del nivel bésico, areas
deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica y debera ubicarse fuera del area privada sujeta a régimen de
propiedad en condominio con frente a via piiblica; |
VII. Conjuntos urbanos habitacionales multifamiliares: el 17%-diecisiete por ciento del area vendible o 22-veintidds
metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor.
El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas piiblicas, las cuales
p?dran estar ubicadas dentro del area privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40%-cuarenta
@ % por ciento el Municipio podra destinarse para la construccién del equipamiento educative piblico del nivel basico,
é ‘é}"eas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia piiblica y debera ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen
de propiedad en condominio con frente a via publica;
VIIL Conjuntos urbanos no habitacionales, el 7% -siete por ciento del drea que resulte de restar a la superficie total
del poligono a desarrollar, el drea de las vialidades publicas y privadas, asi como las dreas de afectacién;
IX. Fraccionamientos funerarios o cementerios: el 15% -quince por ciento del area total del predio a desarrollar;
X. Parcelaciones o subdivisiones en predies habitacionales que no forman parte de fraccionamiento autorizado: se
debera ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades publicas y privadas, asi
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como 4reas de afectacién, dnicamente cuando se trate de parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros

cuadrados o més de superficie; tratandose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el area no es

adecuada a las funciones piiblicas del Municipio se podré hacer la cesién o el pago correspondiente en cuyo caso se

tomar4 como base el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de Finanzas y Tesorerfa General del Estado,

el cual tendra una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al Artculo 234 de esta Ley;

XI. Los usos complementarios no habitacionales cederan el 7% -siete por ciento del drea vendible correspondiente,

sin considerar las afectaciones correspondientes; y

XIL Conjuntos urbanos mixtos: cederan en forma proporcional el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible, 0 22

-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

Las construcciones y edificaciones de tipo mixto que se desarrollen en terrenos no comprendidos en fraccionamiento

autorizado, cederan en forma proporcional el 17%-diecisiete por ciento del 4realibre de afectaciones, 0 22 -veintidds

metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

En los conjuntos urbanos de cualquier tipo, asi como las construcciones y edificaciones no comprendidas en

fraccionamiento autorizado, las dreas de cesién municipal resultantes se cederdn sobre el terreno natural de acceso

libre para el piiblico. ; ;

Las 4reas de cesién para destinos serdn clasificadas conforme al artfculo 143 de esta Ley, como dreas verdes

formadas por plazas, jardines y lagunas. :

El manejo de las aguds pluviales, indistintamente sobre el terreno natural o sobre losas, debera captarse y conducirse

a la red ptiblica o al subsuelo mediante pozos de absorcién,

Estas dreas de cesién, podran disefiarse como plazas, jardines y lagunas, con la linica restriccién que, por lo menos

el 30% deberén ser jardines.

Las 4reas de cesién para destinos, serdn transmitidas al Municipio al momento de inscribir en el Instituto Registral

y Catastral del Estado de Nuevo Le6n el Régimen de Condominio correspondiente.

La Cesién a la que se refiere el presente artfculo solo se haré por una sola ocasién y no podrd exigirse al propietario

del predio cesién adicional a la realizada al haber llevado a_cabo la accién de crecimiento urbano previamente

autorizada.| Kd :

En las densificaciones en fraccionamientos previamente autorizados, cuando se realicen cambios de uso de suelo

diferente al habitacional, no serd exigible el area de cesion. ;

En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas

construcciones se dejaré 4rea libre complementaria a razén del 8% -ocho por ciento sobre el drea del predio libre

de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre

Complementaria-ALC podr4 ser de manera indistinta sobr'e terreno natural de acceso libre para el ptiblico. El Area

Libre Complementaria-ALC no contara para el calculo del 4rea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o

Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Sera 4rea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener

cubiertas.

Salvo las excepciones previstas de manera expresa en la Ley, las 4reas de cesion serdn inalienables, imprescriptibles

e inembargables, no estaran sujetas a accién reivindicatoria, no podran ser cubiertas en efectivo, no podran ser

objeto de enajenacién o gravamen y sélo podrén utilizarse para los fines descritos en este artfculo, y dependiendo el

tipo de fraccionamiento de que se trate, por lo que ng se deberd cambiar su destino, salvo cuando sea necesario

realizar afectaciones con fines de utilidad ptiblica, en cuyo caso la Autoridad Municipal deberé contar con el acuerdo

respectivo del Cabildo, aprobado cuando menos por las dos terceras partes de sus integrantes.

Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesién sobre dreas para su uso, aprovechamiento o explotacién a

particulares o instituciones de| derecho ptiblico o privado, ademds de lo establecido en el parrafo que antecede, sera

necesario contar con la aprobacién del Congreso del Estado. Las dreas de cesién de fraccionamientos industriales

podran ser enajenadas o permutadas por los Municipjos para el fin que resulte de mayor beneficio para el propio

Municipio y sus habitantes, sin el requisito de aprobacién del Congreso del Estado. -

% 4reas municipales que no provengan de las cesiones enumeradas por este articulo y que pretendan ser

K Najenadas, el Municipio podr4 realizar dicha enajenacién en la plena autonomfa que le confiere el articulo 115 de

la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el articulo 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre

y Soberano de Nuevo Ledn.

Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas en el presente articulo que

cedan gratuitamente al municipio sin ¢ondicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano

ptiblico parte de su inmueble, tendrén derecho conforme a las disposiciones fiscales federales aplicables, a acredit

el impuesto al valor agregado proporcional al porcentaje del 4rea cedida.

/' wamm
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Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente:
En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se
debera ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

I Los predios habitacionales unifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22-
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados,
podré hacerse la cesidn o el pago correspondiente; (~

11. Los predios habitacionales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectamones o
22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;

111, Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7% -siete por ciento del area libre de afectaciones;

IV. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y

V. Las demés consideraciones sobre las 4reas de cesion, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.
Tratandose de cesién, esta deberi ser destinada para la formacién de 4reas verdes, equipamiento urbano piblico y

~ reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado a la adquisicién de 4reas verdes.

B,

Tomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio de Factibilidad de uso de suelo y
Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico no se encuentra contemplado dentro de los
supuestos establecidos en el articulo antes transcrito, por lo que se dejan a salvo las facultades de esta
Autoridad de que al momento en que se presente una nueva solicitud en donde se solicite un accién de
crecimiento contenidos en el articulo 202 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y solamente en caso de que se encuentre en los supuéstos
de los articulo 210 o 212 de la citada Ley, segin sea el caso, se analizara si es exigible o no el requerimiento
del cumplimiento de cesién municipal.

Debera dar cumﬁlimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente:
Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacion del proyecto
efecutivo arquitectdnico o la licencia de construccidn, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién
establecida en los planes o programas de desarrollo urbano.

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacidn y seleccion de terrenos susceptibles de ser utilizados
para la construccién de escuelas piblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una
distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las
normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las
Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccion
de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso en los inmuebles
y edificaciones, siendo su objetwo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.”

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccion deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesional legalmente expedida. |

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO OBISPADO

““Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area
de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de
conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan,
por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro
solicitado.
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HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
) UNIDAD BASICA
GIRO ESPECIFICO DE SERVICIO
1.1 Vivienda
HABITACIONAL St e 7
1.1.2 | Multifamiliar (2 0 ms viviendas por lote) | 2.3 cajones por cada vivienda

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla
anterior, cuantificando la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el
nimerd de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deber4 de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. / 5
Las construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos,

espacios abiertos e infraestructura, deberdn contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos,

sefialados en el Plan,

Conforme al Articulo 49.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
el requerimiento de cajones de estacionamiento, debera ser resuelto al interior del predio, asi como todas las
maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir-uno o més carriles de circulacién vial, En caso de
que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algtin dispositivo, éste deberé ubicarse de tal manera que
albergue a los vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucidn propuesta debera ser aprobada por la
Secretarfa, ' |

/
Conforme al Articulo 198.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
| para el Estado de Nuevo Leén, se establece que: Las autorizaciones para fraccionar y urbanizar el suelo, requeriran
para su aprobacién de acompaiiar a la solicitud respectig.ra un estudio de movilidad; tratdndose de solicitud para
licencias de construccién en los lotes o predios no comprendidos dentro de fraccionamiento autorizado se requerira
la presentacion del estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda
multifamiliar con més de 10-diez viviendas o departamentos, asf como a establecimientos comerciales y/o de
\ servicios con més de 24-veinticuatro cajonés de estacionamiento, asf como para la licencia de uso de edificacién para
los casos antes citados. \
Asimismo, tratindose de edificios de oficinas o para la administracién piiblica que requieran 10-diez o mas cajones
de estacionamiento, para la autorizacién de su construccién o de la licencia de uso de edificacion sera requisito que
se presente con la solicitud correspondiente el estudio de movilidad.
El estudio de movilidad tendrd como objetivo analizar las caracteristicas, condiciones y capacidad de la
infraestructura vial, ciclista y peatonal, asf como la oferta de los servicios de transporte ptiblico, que en combinacién’
con los aspectos del contexto urbano, tienen efectos sobre la movilidad. -
Este andlisis es la base para definir los requerimientos de disefio de las vias ptiblicas para la movilidad dentro del
lote o predio, ytambién para establecer las demandas que se incorporarfan ala red vial, ciclista y peatonal, asf como
al sistema de transporte piiblico. |
El estudio deber4 de realizarse dentro de una franja perimetral de cuando menos 1-un kilémetro medida a partir de
los lfmites del predio, e incluird como minimo: ‘
1. Anélisis de los usos de suelo y densidades: : 4\
a) Actuales; y :
~  b) Establecidas en los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes;
g Thventario de infraestructura vial, ciclista y peatonal existente para determinar las caracteristicas geométricas,
\%%1 iciones generales y capacidades de las mismas;
11. Aforos vehiculares, ciclistas y peatonales, adecuado para determinar las horas de maxima demanda;

/ IV. Inventario o lista de los sérvicios de transporte ptiblico: l
/ a)Actuales; y /
| b) Establecidas en los programas de movilidad correspondientes; v

V. Elaboracién de Modelo de Transporte: 7 .

MTY
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a) Generacion de viajes, elaborando una matriz origen-destino;

b) Distribucién de viajes, de acuerdo a la matriz origen-destino;

c) Segmentacién Modal, de acuerdo a supuestos sustentados; y

d) Asignacion de recorrido, de acuerdo a los andlisis previos;

V1. Determinacién de Niveles de Servicio (antes y después), de acuerdo a los supuestos

establecidos en el modelo de transporte (volimenes vehiculares, ciclistas y peatonales):

a) Intersecciones del desarrollo o inmueble con la red vial existente; y

b) Tramos libres;

VIIL. Dimensionamiento y disefio geométrico (secciones transversales) y proyecto de sefialamiento de vialidades e
intersecciones internas del predio, de acuerdo a los supuestos establecidos en el modelo de transporte (volimenes
vehiculares, ciclistas y peatonales), considerando la seguridad los diferentes usuarios de la vialidad;

VIIL. Disefio de intersecciones propuestas con la red vial existente, de acuerdo a los resultados del modelo de
transporte (volimenes vehiculares, ciclistas y peatonales); y

IX. Propuesta preliminar de rutas y paraderbs para el transporte piblico, de acuerdo a los supuestos del modelo de
transporte.

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via
piiblica en uso o con la futura via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se
prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones
de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds dwpusrcronesgenem!es
aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran
al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de'la Estructura Vial contenido en el Plan.

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar
dicho alineamiento el proyecto arquitecténico.

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS

a) Proteccion Civil:

Debera de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto
arquitectdnico o licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido
por la Direccion de Proteccién Civil Municipal o Estatal segin corresponda al giro solicitado.

b) Opinién Favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas
Artes:

Toda intervencién en los inmuebles ubicados en la zona del Cerro del Obispado, construcciones que cuenten con
valor historico o artistico a preservar, segiin lo determine el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el
Instituto Nacional de Bellas Artes, segtin’ corresponda, debera contar con la opinién favorable de la dependencia

' competente.
ey |

el . P i 4 6.5 ;
-‘j\'?."Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia del

1’

-
" tramite y las demas constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motives y fundamentos expuestos y bajolas condiciones que se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, respecto del inmueble ubicado en la CALLE VERLAINE,
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NUMERO 701, DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, con expediente catastral _ el cual
cuenta con una superficie de 1,240.32 metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso de suelo, la construccién, ni funcionamiento para los giros solicitados, ya que /
deberi solicitar 1a_aprobacién del Proyecto Arguitecténico o Licencia de Uso de Suelo, del Proyecto Ejecutivo

] £ 2

Arauitecténico (Licencia de Construccidn) asi como la Licencia de Uso de Edificacién ante esta dependencia y presentar
el provecto con la distribucién de areas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos

urbanfsticos y normatividad de estacionamiento sefialados.

|

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, Balidez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que
por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier, peticion elevada con tales propositos ala
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite
_de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el
\pérrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demds casos deber4 ser declarada por una autoridad jfurisdiccionai.

SEPTIMO. En caso de solicitar el Proyecto Arquitecténico o Lic‘encia de-Uso de Suelo, el Proyecto-Ejecutivo

Arquitecténico lo que constituye la Licencia /de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién, debera estarse a lo

blecido en\la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territqriai y Desarrollo Urbano para el Estado de

X lievo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso

“de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y demés Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. N

| .
| OCTAVO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf ¢ 0s
/ ' documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.
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NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién.

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO.Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, solicitada, previo el pago de los derechos municipales y
demas obligaciones fiscales, correspondientes, Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Climplase, = =« = ===« s s o e e wmm e e e e e

ING. FERNANDO GUTIER ORENO | Gobierno

G"?f"“tz - C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE® % de Monterrey
?;_mg“ errey DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON I o | N

BIRECCION GENERAL PARA UN
DESARROLLO !th‘EG-RAD(_),
COMPBALTO Y EFICIENTE

57\4‘13 de Desarrolio Urbano Sostenible

2

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANG SOSTENIBLE

DIRECTOR GEN RROLLO INTEGRADO,
. COMPACTO Y EFIC ARIA DE DESARROLLO
%b URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPJ@'DE MONTERREY, NUEVO LEON
N / . :
gé(IS/OCRA/ H/EMGM]/ DAQE ¥/

qug notificé a justed por
{

N

horas del dia

edio del presente instructivo q e a persona que dijo llamarse
{ en su caracter de siendo
del mes de (N0 del afio o

EL C. NOTI] R o PERSONA QUJEN ENTIENDE ;Ly)lLlGENClA.
NOMBRE ; ' NOMBRE Sodn
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE /f 7G4 wenrircacion. TR
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000211-25-02
(F)leacsr}gciiién 14 de Agosto de 2026
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificaciéon de la informacién,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén
por ftratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 08-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcioén, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector, 6.
Cedula Profesional

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




