Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000225-25-02
OFICIO No. SDU/01538/2026

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

\ ; INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO LEGAL DE BANCO REGIONAL, S. A. INSTITUCION DE BANCA :
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO NO. 851-03053. ‘

DOMICILIO:

PRESENTE

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dfas del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis. «-----------z-romonooooe
VISTO, la solicitud sobre el tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, presentada ante
esta Secretarfa en fecha 31-treinta y uno de julio de 2025-dos mil veinticinco, por el C. SERGIO DANIEL CAZARES
ZUNIGA apoderado legal de BANCO REGIONAL, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO FIDEICOMISO NO. 851-03053 en su caricter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso de
Administracién Inmobiliaria del inmueble ubicado en la CALLE Ri0 AGUANAVAL S/N, EN LA JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral | E NENEEEN con una
superficie total de 5,776.70 metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud y las constancias anexadas'
dentro del expediente administrativo nimero L-FLDA-000225-25-02;

’.

\ RESULTANDO |

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el Artfculo 308 primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o
negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir
con las dlSpOSlClones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
en los Artfculos 308 fracciones [ y Il y 311 fracciones 1 y I de la citada Ley; Articulos 164 fracciones de Ia Xl y 156 BIS
[ fracciones I a la XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, vigentes
al ingreso del tramite que nos ocupa; siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacion:

1. PARA EL TRAMITE DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, LA FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, DE ACUERDO A LQ ESTABLECIDO EN LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
;DENAM]ENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, EN EL ARTICULO /
3

1 EN LAS SIGUIENTES FRACCIONES: /./

{
{

MY )
Wy II Inciso a) Solicitud correspondiente.

[
/

; | DISENO ARQU[TECTON]CO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS para el predio
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24990

é) Presenta Solicitud Oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE :

MTY

AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


]
Validacién Cartogréfica, resultando con una superficie de 5.776.70 metros cnadradaos: Inscrita ante el Instifuto
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Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

ubicado en la Calle Rio Aguanaval s/n, de la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el

expediente catastral—

Lo que cumple con lo dispuesto por el Articulo 311 fraccién I y Il inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y por los Articulos 164 fraccion I y 156
BIS I fraccién [ del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y Il Inciso b) Acreditacién de la propiedad o posesion. Copia del Acuerdo de Factibilidad.

Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 6,523-seis mil quinientos veintitrés, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 31-treinta y un dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la
fe del Licenciado Alejandro Galvan Salinas, Notario Pablico, Titular de la Notarfa Piiblica Nimero 09-nueve, en ejercicio
en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; en la cual se formaliza un CONVENIO DE APORTACION DE
TRES INMUEBLES AL PATRIMONIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION NUMERO 851-
03053, en este acto la Licenciada Maria Del Roble Galvin Kruger en representacién y como Delegada Fiduciaria de
BANCO REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO actuando tinica y
exclusivamente como Fiduciario del Contrato de Fideicomiso Nimero 851-01451, en su caracter de
“FIDEICOMITENTE-FIDEICOMISARIO A” por instrucciones del Comité Técnico, Aporta y Transmite la propiedad de los
inmuebles al patrimonio del FIDEICOMISO NUMERO 851-03053, los cuales son recibidos de conformidad con los
términos del FIDEICOMISO a favor de BANCO REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO
GRUPO FINANCIERO en su exclusivo caricter de “FIDUCIARIQ”, representado en este acto por su Delegado Fiduciario
el Licenciado José Guadalupe Chapa Cavazos, asf mismo acepta el cargo CAPITAL NATURAL, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE actuando como “FIDEICOMITENTE-FIDEICOMISARIO D" y/o
“DEPOSITARIO” representado por su Apoderado General el Licenciado Patricio Garza Garza, la transmisién de la
propiedad se formaliza baio la modalidad “AD-CORPUS", referente a diversos predios incluyendo el predio con
expediente catastral superficie de 5,584.07 metros cuadrados, ubicado en la calle Rio Aguanaval sin
ntimero, Jurisdiccién del Municinio de Monterrev. Nuevo Ledn. e inscrita ante el Instituto Reeistral v Catastral del Estado
de Nuevo Ledn, Bajo el

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Nimero 139/83,806/25, en el Municipio de San Nicolds de los
Garza, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del
Licenciado Bernabé Alejandro del Valle Gémez, Titular de la Notarfa Piblica Niimero 139-ciento treinta y nueve, con
ejercicio en ese Municipio, en la cual el sefior MARIO MONTERO BAD{A en su caracter de Apoderado de la Institucién
Fiduciaria BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, ratifica en todas y cada una de sus partes el contenido referente a la Rectificacién de Medidas, Rumbos,
Sunerficies y Colindancias Reales de diversos predios, incluyendo el predio con expediente catastral
ubicado en la Calle Rio Aguanaval antes Antiguo Camino a Villa de Santiago, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

(4 ledn, en virtud de que las medidas sefialadas con anterioridad no concuerdan con la realidad, se solicité al

Departamento de Cartograffa de la Direccién de Catastro, del Instituto Registral y Catastral del Estado la respectiva

Regictral v Catactral del Ectadn de Nuevo L.edn_hain el

g 2/28


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno 7
de Monterrey
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Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién
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Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente, lo son en conjunto, la Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacion
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el Articulo 319
Fraccién Xl inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse en su presentaci6n, tratdndose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el Artfculo 311 fracciones I y II inciso b) de la Ley de
Asentantientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulo 164
fraccion VI y 156 BIS 1 fraccidn III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén.

Iy I Inciso c) Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e Presenta copia simple del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION NUMERO 851-03053, de fecha 22-
veintidos de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, que celebran BANCO REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERQ en su caracter de FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO NUMERO 851-
01451, con caracter de FIDEICOMITENTE-FIDEICOMISARIO A, representada en este acto por su Delegada Fiduciaria
Marfa del Roble Galvan Kruger; los C. C. BLANCA LAURA ROCHA URIBE, BLANCA LAURA LIVAS ROCHA, PABLO
LIVAS CANTU Y ADRIAN CANALES MARTINEZ, con caracter de FIDEICOMITENTES-FIDEICOMISARIOS B; BANCO
ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER en su cardcter de Fiduciario
del Fideicomiso Ntimero 5563, con caracter de FIDEICOMITENTE-FIDEICOMISARIO C, representada en este acto por
Edna Guadalupe Garcfa Garcfa y Marfa de la Luz Limén Acosta; CAPITAL NATURAL, S.A.P.I. DE C.V. como
DESARROLLADOR y con car4cter de FIDEICOMITENTE-FIDEICOMISARIO D, representada en este acto por Patricio
Garza Garza; y BANCO hEGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO con
car4cter de FIDUCIARIO, representada en este acto por su Delegado Fiduciario José Guadalupe Chapa Cavazos; el
presente contrato tiene una vigencia indefinida.

|

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 1,871-mil ochocientos setenta y uno, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dfas del mes de febrero del afio 1994-mil
ndvecientos noventa y cuatro, ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, Titular de la Notarfa Piblica Nimero
122-ciento veintidés, con ejercicio en esta Ciudad; por medio de este instrumento se constituye la Institucién
denominada “BANCO REGIONAL DE MONTERREY”, debiendo ser seguida esta denominacién de las palabras
SOCIEDAD ANONIMA, o de su abreviatura S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE: Inscrita ante el Registro Ptiblico
dela Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

¢

\

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 2,101-dos mil ciento uno, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 06-seis dfas del mes de diciembre del afio 2004-dos mil cuatro
asada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Ptblico Titular de la Notarfa Piblica Niimero
-ciento veintidés, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con

sidencia en esta ciudad; en la cual comparecié el LICENCIADO GERARDO JESUS GOMEZ GARZA en su caricter de

I Delegado Especial de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Institucién denominada BANCO
REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, instrumento por el cual se

lleva a cabo la protocolizacién de la Asamblea General Extraordinaria referida, y entre otros puntos, se modifican los

: \ 3/28
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Estatutos Sociales de la Institucién, denominiandose BANCO REGIONAL DE MONTERREY, esta denominacién debera
ser seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA o de su abreviatura S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO; Registrada ante el Registra Pithlica de 1a Proniedad v del Comercio del Estado de
Nuevo Leon, bajo el Folio Mercantil Electrénicc

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Namero 35,117-treinta y cinco mil ciento diecisiete, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 06-seis dias del mes de septiembre del
afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Piblico Titular de
la Notarfa Piblica Numero 122-ciento veintidds, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer
Distrito Registral con residencia en esta ciudad; en la cual compareci6 el LICENCIADO NAPOLEON GARCIA CANTU en
su caracter de Delegado Especial de la Institucion denominada BANCO REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, instrumento por el cual se lleva a
cabo la protocolizacién de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, y entre otros puntos, se modifican los
Estatutos Sociales de la Institucién, denominandose BANCO REGIONAL, esta denominacidn debera estar seguida de las
palabras SOCIEDAD ANONIMA o-de su abreviatura S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERD: Inccrita ante el Regictro Prihlicn de Comercin del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil
Electrénice

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 41,997-cuarenta y un mil novecientos noventa y siete, en la Ciudad
de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 07-siete dias del mes de septiembre
del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Publico Titular
de la Notarfa Pablica Niimero 122-ciento veintidds con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer
Distrito Registral con residencia en esta ciudad; en la cual compareci6 el sefior LICENCIADO HECTOR CANTU REYES
como Delegado Ejecutor designado en la Sesidn del Consejo de Administracion de la Institucion denominada BANCO
REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO,
instrumento por el cual se lleva a cabo la protocolizacién del Acta de Sesién del Consejo de Administracién de la
institucién referida, y entre otros puntos, se designan como Delegados Fiduciarios, los cuales podrdn ejercer el cargo de
forma individual, entre otros, a la sefiora PATRICIA ELVIRA VILLARREAL CANTU, con las siguientes facultades:
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER GENERAL DE ADMINISTRACION, PODER GENERAL DE
DOMINIO, PODER GENERAL CAMBIARIO PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, y para OTORGAR
Y REVOCAR PODERES Y COMISIONES MERCANTILES; Inscrita ante el Registro Pilblico de Comercio del Estado de
Nuevo Leodn, bajo el Folio Mercantil Electrénico

e Presenta copia simple de pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos vigente, expedido por la Secretarfa de Relaciones
Exteriores a nombre de la C. PATRICIA ELVIRA VILLARREAL CANTU con ntimero |JJEJJJij (Delegada Fiduciaria
de la Institucién denominada BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION UE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO). ' |

-lk RreSenta copia simple de Escritura Publica Nimero 6,945-seis mil novecientos cuarenta y cinco, en la Cludad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn a los 26-veintiséis dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco,
pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Galvan Salinas, Notario Piblico, Titular de la Notaria Pablica Nimero 09-

/(] nueve en ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; en la, cual comparecid la Licenciada PATRICIA ELVIRA -
,/: al VILLARREAL CANTU, en su caricter de Delegada Fiduciaria de 'la Institucién denominada BANCO REGIONAL, /

g 4/ SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO actuando tnica y
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|
exclusivamenté como Fiduciario del Fideicomiso de Administracién identificado bajo el nimero 851-03053,
instrumento por medio del cual otorga PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, para que lo ejerza en
forma conjunta o individual, a favor de entre otras personas, del sefior SERGIO DANIEL CAZARES ZUNIGA.

o Presenta copia de identificacién oficial vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. SERGIO
DANIEL CAZARES ZUNIGA con nimero de identificacién | | I (Apoderado Legal de la Institucion
denominada BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO). ( /

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el Artfculo 311 fracciones I y II inciso c) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulo 164
fraccién VII y Artfculo 156 BIS I fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. 3

Iy Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. h

o Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la Calle Rio/Aguanaval s/n, de la Jurisdiccién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral | NN

o Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000006315' de fecha 31-treinta y uno de iulio de 2025-
: dos mil veinticinco, por informacién de factibilidad y lineamiento, para el expediente catastral
' asignando el niimero de expediente L-FLDA-000225-25-02.

Con lo anterior se cumple con lo dispuesto por el Articulo 311 fraccién I y II inciso d) de ﬂa Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el Articulo 164 fracciones [V y
V y el Artfculo 156 BIS I fracciones Il y X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. L

I'y II Inciso e) Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de/localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

e Manifiesta en solicitud y Plano de Localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al trdmite de FACTIBILIDAD DE
USO DE SUELO Y FI]AC]()N II)E LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL t
MULTIFAMILIAR, FOMERCIO Y SERVICIOS con contenido de los mismos: (plano de localizacién, vfas publicas,
servicios piiblicos colindantes, curvas de nivel y ubicacién del predio). ’ /

o Elrequisito del plano de localizacidn, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

wl’é anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el Articulo 311 fracciones I y Il inciso e) de la |Ley de
L entamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulo 164,
i/ fraccién 1 y V y Articulo 156 BIS I fraccién 1 y 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
é 4/ Monterrey, Nuevo Le6n.

y
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Iinciso f) Pago de derechos correspondientes.

e Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Il inciso d) del Artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se
da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas.

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el Articulo 311 fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulo 164 fraccion IV y el
Articulo 156 BIS I fraccion X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

I Inciso g) Pago del impuesto predial al corriente.

e Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio LINEA-365495 y fecha de pago del 17-
diecisiete de enero de 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por concepto del Impuesto Predial del 1°-primerp al 6°- sexto Bimestre del afio
2025-dos mil veinticinco para el predio identificado con el expediente catastral i

Con lo anterior, se da cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 311 fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulo 164 fraccién VIII y el
Articulo 156 BIS I fraccién VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. REQUISITOS DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su Reforma publicada en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Ntimero 100, Seccidn III de fecha 09-nueve de agosto de
2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de-Suelo y Lineamientos
Generales de Disefio Arquitect6nico, siendo los sefialados en los Articulos 164 y 156 BIS I fracciones [, 1L, III, IV, V, VI,
V11, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

I.  Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el |
niumero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, \
ubicacién del lote, predio 0 unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de
‘% ediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
nciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se mdlque en el formato de solicitud;
/ ) 1II. Croquis de ubicacién del predio; y,
/’ 1V. El pago de derechos municipales respectivo. 4
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V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral

del Estado; :
VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en represenéaci(m de un tercero interesado;
VIII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el RESULTANDO PRIMERO
PUNTO NO. 1 en las fracciones I y II incisos a), (d y €), (dy f), (d y e) b), c) y g) del Articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, dentro de la
presente Resolucion.

II. Plano o constancia de antecedente del predio, silos hubiere;
\ﬂ
e FElSolicitante no presenta antecedente del inmueble objeto de la presente resolucidn.

1X. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos 4ngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

o Presenta 14-catorce fotografias del predio impresas a color. (09-nueve fotografias exteriores y 05-cinco fotograffas
interiores).
{ ;
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigﬁedhd
no mayor a tres meses; y, :
|
J e Presenta copia simple de Comprobante de Domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de
facturaci6n expedido por IZZI Televisién Internacional. resnecto al veriodo de consumo del mes de mayo de 2025-dos
mil veinticinco, con direccion de servicio e

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

) su lectura. |

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD

k&)}}lﬁo Compacto). /

ando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria

. informar4 de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o Programa de

& 1/ Desarrollo Urbano vigente, que de éste se derive, se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
' compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

g 7/28 —
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La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién, debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir
notificaciones.

e Elsolicitante establece en la solicitud un domicilio de notificacidn

ARTICULO 156 BIS 1. El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizacion o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra
realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos: |
Fd
I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedoi‘ y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n o de su area
Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y
recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le
expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su

superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en,

particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y
aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;

II. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion
de los lineamientos generales de diseiio arquitectdnico, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los
servicios puiblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autografa del propietario, poseedor
y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elabord;

111, Copiasimple del documento con el que se acredite 1a propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa

inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. \
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
permita la posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario
para solicitar la fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitecténico;

1V. Copia simple de la identificacidn oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad prwatlva o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del
poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que

ul}ste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la oraglnal de la carta poder
%ﬂ la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos,

de las personas que intervienen en la carta poder;
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i
y
b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral
y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el

que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia
simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el RESULTANDO PRIMERO
PUNTO 1. fracciones I y Il incisos a), (d y €), b), ¢) y ¢) respectivamente de la presente Resolucidn.

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la
licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y 1a cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita
en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

__Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo
y se resuelve en este expediente.

VII. Estar al corriente con el pag‘o‘;del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal; |

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO
1. fraccién I inciso g) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, dentro de la presente Resolucién,

VIIL. Dos fntografia§ exteriores y dos fotografias interiores del lote, prea{o o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el $ESULTANDO PRIMERO PUNTO
2. fraccién IX del Artfculo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
dentro de la presente Resolucion,

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oiry recibir notificaciones;’con una antigiiedad
no mayor a tres meses; &

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el RESULTANDO PRIN/[,ERO PUNTO
2. fraccién X del Articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipiq_de Monterrey, Nuevo Ledn,
dentro de la presente Resolucioén. ; o :

X.El %’ag} de derechos municipales correspondientes; v /
: |

\ -
lirequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO 1. fracci6n II
) inciso d) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
/ Estado de Nuevo Le6n, dentro de la presente Resolucién, por lo que se da por cumplido. También por otra parte, deberd /

'r anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

g / 9/28
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Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacioén antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura. ~

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD
(Disco Compacto).

La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del trémite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva
en el domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y recibir notificaciones.

OTROS DOCUMENTOS.

Presenta copia simple de Solicitud de Alineamiento Vial, con Expediente Administrativo PT-ALVI-No. 000708 /24
de fecha 24-veinticuatro de octubre de 2024-dos mil veinticuatro, relativo al predio ubicado en la Calle Rio Aguanaval
s/n, Jurisdiccién en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral — en el cual la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en fecha 09-nueve de noviembre
de 2024-dos mil veinticuatro, resuelve que en los Estudios de Vialidad Si se prevé la modificacién del tramo de la Via
Publica con la que colinda el Predio en la forma que se indica, debiendo respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros en las esquinas, asf como respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras .

Presenta copia simple de cédula profesional de Licenciatura en Arquitectura de]_

con nimero 8609217,

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en el Artfculo 308
fracciones I y I1, 310 fracciones I y II, 311 fracciones 1 y Il y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de conformidad
conlos artfculos 2, 19, 164 y 156 BIS 1 del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y demés
relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentos y disposiciones de caracter general, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los Articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos
16 ?accxén VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones |, I1, III y IX del Reglamento de la
dministracién Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccion |
iciso a), b) y c), 148 fraccién II, 308 fracciones I y 11, 309 fracciones I y 1I, 310 fracciones I y II, 399 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 .
fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 3 inciso a), 12 fracciones [ y II, 14 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y so de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. .
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SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELQ. A fin de determinar el uso de suelo del inmueble
identificado con el expediente catastral || | | | j }EEEEI ¢ resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de
julio de 2014-dos mil catorce, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Namero 103, con fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce, en el apartado 10.1.2 denominado Zonificacién Secundaria, del plan antes
descrito, en el punto relativo a los Lineamientos Genlerales para el uso de suelo, inciso a) precisa que la Zonificacién
Secundaria podra ser precisada, complementada y aplicada a mayor detalle en un 4rea determinada, distrito o zona, a
través del Plan o programa especffico, que al efecto se realicen.

En relacién al parrafo inmediato anterior y de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC,
aprobado en la Sala de Sesiones de Ayuntamiento de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, Niimero 63, con fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos
_ mil veintitrés. En congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo
al Plano de Estrategias de Ordenamiento Territorial. Zonas dentro del Distrito Tec (E01), el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA-TEC y de acuerdo al Plano de Zonificacion
Secundaria (E04), una porcién del predio se encuentra en una Zona Clasificada como ZONA DE MEJORAMIENTO,
TIPO C (CALLES COMPLETAS) dando frente a la vialidad denominada Rio Aguanaval; y el resto del predio se
encuentra en la Calle Rio Nazas, Zona Clasificada como ZONA DE CONSERVACION, HABITACIONAL UNIFAMILIAR
(HU).

De acuerdo a lo anterior;, la Direccién para un Desarrollo Compacto adscrita a esta Secretarfa por medio del niimero de
oficio DEC/00755/2025 de fecha 15-quince de octubre de 2025-dos mil veinticinco, solicitd opinién acerca de la
Zonificacion, Compatibilidad y Lineamientos que le corresponden al predio ubicadaen 1a Calle Rfo Aguanaval sin
niimero, Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral con superficie
total de 5,776.70 metros cuadradgs, recibiendo respuesta de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta
Secretaria, como Opinién Técnica por medio del Oficio Ntimero PRT/818/2025 de fecha 28-veintiocho de octubre de
2025-dos mil veinticinco, en la cual indica lo siguiente:

w

e [l predio de su interés, ubicado frente a la calle Rio Aguanaval, de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del DistritoTec, publicado el 17 de mayo del afio 2023, en el periddico oficial mimero 63, y su plano de
Zonificacién Secundaria E04, sefiala que una parte del predio se encuentra en una zona de Mejoramiento tipo Cy
lo que resta del predio se encuentra sobre un drea sefialada, como de Conservacidn Habitacional Unifamiliar.

e Enel archivo digital, se encuentran los metros que le corresponden a cada zona, entonces, el lote con superficie de
5,776,70 m* (100%), aproximadamente 3,773.27 m? (65.31%), se encuentra en zona de Conservacr'cV"

biﬁam’onal Unifamiliar, y aproximadamente 2003.428 m? (34.68%) en zona de Mejoramiento tipo C. e
w -_ ,
e k la parte que le corresponde a la zona de Conservacién Habitacional Unifamiliar, de conformidad con el plano
( é)? de Densidad EOS5, tiene una Densidad Baja de D4, y le corresponden los siguientes lineamientos de la Tabla 16.
2 J (

Densidades y Lineamientos Urbanfsticos Zonas de Conservacién: 33 Viv. /Ha. COS Mdx 0.6 CUS Mdx. 1.2 CAAV Min.
02
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e  El resto del predio correspondiente a la zona de Mejoramiento tipo C, deberd aplicar el punto 6.2.3 Zonas de
Mejoramiento tipo C (Calles completas), del punto VI. Nivel normativo, del mismo Programa antes mencionado, y
serdn los siguientes lineamientos: COS mdximo serd de 0.80 y el CAAV minimo serd de 0.10, en las edificaciones
ubicadas en zonas de mejoramiento Tipo C, se sujetardn a las siguientes alturas: en Calles Completas, serd de hasta
5 niveles, es importante hacer hincapié del apartado 6.2.3., los numerales 2, 3, 4, ... y demds aplicables a su caso en
particular, los cuales deberd hacer mencidn en su dictamen y a la vez en su resolucidn, ]

Ademds de lo anterior, deberd indicarse las demds obligaciones que resulten aplicables de conformidad, con las
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan y/o Programas
de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente
administrativo...”

En relacién a lo anterior, resulta que:

Para la porcién del predio (aproximadamente 2,003.428 metros cuadrados, 34.68%) en la Zona Clasificada como ZONA
DE MEJORAMIENTO, TIPO C (CALLES COMPLETAS) dando frente a la vialidad denominada Rio Aguanaval, el uso
solicitado para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS se considera como CONDICIONADO A: a.
Seguridad Civil, b. Salud, c. Capacidad de Servicios de Agua y Drenaje y de Electricidad, d. Movilidad, e. Las demas
condicionantes que establezcan en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n y demads aplicables.

Es importante sefialar que de acuerdo al Plan Parcial de desarrollo Urbano del Distrito Tec, se menciona lo siguiente:
“...5.1.2 Zonas de No Conservacion al interior del Distrito Tec:

Mejoramiento Tipo C: zonas ubicadas en calles subcolectoras en las que se busca un desarrollo compacto y de usos mixtos,
conectado a través de un espacio piiblico renovado, que contenga los elementos de una calle completa, fomentando la
movilidad no motorizada y la accesibilidad a comercio y servicios en cercania. En estas zonas serd posible acceder a
aprovechamientos optativos para el incremento de altura, mediante la participacién en la mejora de la imagen urbana,
seguridad, infraestructuray espacio publico.

“...En las zonas de No Conservacion, se regulara de acuerdo a lo siguiente:

a) Los usosy destinos del suelo seran regulados, definiendo los usos prohibidos, y asegurando que los usos permitidos
no amenacen la seguridad, salud yla integridad de las personas o rebasen la capacidad de los servicios establecidos
% en el articulo 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

\)
b) El articulo 141 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, establece que son incompatibles con los usos residenciales, aquellos usos comerciales o industriales,
que amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas y por lo tanto se negara el permiso respectivo o

bien se clausurara definitivamente mediante el procedimiento respectivo, por lo tanto en congruencia con dicha -

/}/ ; 4
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disposicién, los usos del suelo y edificacion prohibidos en el Distrito son los usos ... ademds de lo que al respecto

establezca el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ;

) |

¢) Seran establecidos los lineamientos base de acuer\do ala ubicacién de los predios, a partir d{\e los cuales se promovera
el Aprovechamiento Optativo Condicionado;

d) Se indicaran las disposiciones para la proteccién de los derechos de vfas y las zonas de restriccién de inmuebles de
propiedad publica. /
\\
6.2.3 Zonas de Mejoramiento tipo C (Calles Completas):
5. El Promovente de las licencias de uso de suelo, edificacion, construccién o urbanizacién del suelo, deber4 realizar las
obras de mitigacién, que establezcan los estudios técnicos correspondientes o las que determine la autoridad
competente de acuerdo a dichos estudios. En su caso podrd darse cumplimiento a esta obligacién al realizar las
aportaciones que les corresponda, seglin se establezca en los convenios que al efecto realicen los promoventes con las

prestadoras de servicios correspondientes.

Cabe destacar que de acuerdo a lo establecido al Articulo 169 fraccién VIl de la Lely de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn: "Las vias publicas que integran la
infraestructura para la movilidad deberdn cum¥1ir con las siguientes especificaciones: “..VIL. Vias subcolectoras
interiores: tendran un derecho de vfa de 16.00 metros como mfnimo con aceras de 2.50 metros de anchura mfnima a
cada lado y 2.50 metros de espacio para estacionamiento en cordén, en cada sentido. Deberan intérsectar con una via
subcolectora, colectora o principal a una distancia mdxima de 600.00 metros, con una tolerancia del 10.0%..."

Tomando en consideracion la clasiﬁcaéén de vias subcolectoras interiores, de acuerdo allo sefialado en el PLANO 13.
ESTRUCTURA VIAL aprobado dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 establece
que la calle Rfo Aguanaval se clasifica como VIALIDAD SUBCOLECTORA, teniendo un ancho de 17.00 metros. Lo que
cumple con la clasificacién de CALLES COMPLETAS. i

Para la parte del predio (aproximadamente 3,773.27 metros cuadrados, 65.31%) en la Zona Clasificada como
ZONA DE CONSERVACION, HABITACIONAL UNIFAMILIAR (HU), el uso solicitado para HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS se determina mediante el instrumento normativo denominado Matriz de
Compatibilidad de usos y destinos del suelo y estacionamiento, de acuerdo a lo anterior se describe su compatibilidad
en la siguiente tabla de acuerdo a lo solicitado.  / &

COMPAT[BiLIDAD DE USOS EN ZONA DE CONSERVACION, HABITACIONAL UNIFAMILIAR I[HI\U]

I
‘)j'/ HABITACIONAL UNIFAMILIAR (HU)
% GIRO ESPECIFICO | COMPATIBILIDAD
3.8. Alojamiento 7 /
2o 38.1 | Casas de asistencia y Casa de Huéspedes | Condicionado
4 3.11. Seguridad y Justicia ~ ; 5

MTY
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3111 | Casetas de vigilancia [ Permitido
3.16. Asistencia Social

SERVICIOS 3.16.3 | Guarderfas [ Permitido
3.18. Educacion
3.18.1 Jardines de nifios Condicionado
3.18.2 Primarias Condicionado
3.18.3 Secundarias Condicionado
3.18.11 | Centros de investigacion, desarrollo e innovagion; y Condicionado

Campos experimentales

3.19. Cultura

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas Condicionado

3.19.3 Galerias de arte, Restauracién / Curadurias de arte Condicionado

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros Condicionado
culturales

* El Uso de Suelo solicitado para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios se encuentran PROHIBIDOS, a
excepcidn de los indicados en el Recuadro anterior, -

Es importante sefialar que de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, menciona lo siguiente:

Articulo 111. La zonificacién que se establezca en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano correspondientes, de;befd
observar lo siguiente: i /

I. La zonificacion primaria tendrd una visién de mediano y largo plazo, en la que se determinard:

a) Las dreas conforme al articulo 136 de esta Ley;
b) Las zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento; y
c) Las Reservas territoriales, priorizando las destinadas a la urbanizacién progresiva.

IL. La Zonificacion Secundaria, se determinard en las matrices de compatibilidad que se contemplen en los Planes y
Programas Municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
a) En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, estableciendo:

1. Los usos v destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados;

32 La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos; y \
\§}' Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados. | I\

b) En las zonas que no se determinen de Conservacion:
1. Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacién entre los Usos residenciales, los usos
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las |
personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad urbana;
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2.Se "permit:'rd la Densrﬁcacidn, siemprey cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenajey electricidad
o la Movilidad urbana. Los interesados en densificar deberdn asumir el costo que el incremento represente. La autoridad
competente establecerd los mecanismos necesarios para aplicar dicho costo, el cual serd utilizado en mejorar la
capacidad de infraestructuras y equipamientos que permita una adecuada densificacién y mezcla de usos; y

3. Se garantizard que se consolide una red de vialidades operativa y funcional y una dotacién de espacios piblicos y
equipamientos suficientes y de calidad. \ : '

Articulo 141. Serdn incompatibles con los usos residenciales aquellos usos comerciales o industriales que amenacen la

seguridad, salud y la integridad de las personas, y por tanto se negard el permiso respectivo o bien, se clausurard

definitivamente mediante el procedimiento respectivo. Lo anterior deberd fundamentarse mediante dictamen de

Proteccién Civil, de la dependencia de Salud competente o la Autoridad ambiental correspondiente.

Los usos de suelo de industria pesada son incompatibles con los usos residenciales....

Los planes o programas de desarrollo urbano de los Municipios deberan establecer la prohibicién de usos de suelo y
uso de edificacién para dichos establecimientos. . A

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipalé"s
o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o
areas que se encuentren en estas zonas, podrén ser de las siguientes categorfas: ...IL- CONDICIONADOS: aquellos que
por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio
de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
ptiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad puiblica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”

\
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1 y II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén, el objeto de los tramites de Factibilidad

de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico es: &

“ ILa factibilidad de uso de suelo: f fer (

a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas ‘
municipales de desarrollo urbano. - /,::»

11. Fijacign de lineamientos generales de disefio arquitecténico.
Egs blecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico y arquitecténico...”
7

/
TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
i 1/ DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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ZONA DE MEJORAMIENTO, TIPO C (CALLES COMPLETAS). Los lineamientos urbanisticos aplicables tinicamente para
la zona de MEJORAMIENTO, TIPO C (CALLES COMPLETAS) dentro del DISTRITO TEC se encuentran establecidos, de
acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, a la porcién del inmueble que le corresponde la zona mencionada (aproximadamente 2,003,.428 metros
cuadrados 34.68%), identificado con el expediente catastral ||| | | QB e corresponde la aplicacién de los
siguientes lineamientos urbanfsticos:

“...6.2.3 Zonas de Mejoramiento tipo C (Calles completas)

1. EICOS méaximo sera de 0.80 y el CAAV minimo sera de 0.10
2. Enlas edificaciones ubicadas en zonas de mejoramiento Tipo C, se sujetaran a las siguientes alturas:

a. En Calles Completas, sera de hasta 5 niveles.

Los promotores o desarrolladores podran acceder de manera optativa a una mayor altura de edificaciones, debiendo

mitigar los impactos generados por dicho incremento y garanticen las condiciones de seguridad, movilidad, imagen
urbana y del espacio piblico conforme a lo establecido en el presente programa parcial.

Altura maxima optativa:
a. En Calles Completas, serd de hasta 10 niveles

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 88 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la fraccién XI del Articulo 91 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; los promotores o desarrolladores interesados que se beneficien de este
aprovechamiento optativo, deberan mitigar los impactos generados por dicho beneficio, a través del financiamiento de
las acciones parael mejoramiento de las capacidades de las infraestructuras y del espacio piblico,

El mecanismo para acceder de forma optativa a este incremental en altura, serd a través del Fideicomiso DistritoTec
mediante la aportacién previo a la expedicién de la licencia respectiva.

En los predios donde se aplique el incremento de altura optativa, se deberd respetar el COS y el CAV, establecido en el
presente Programa Parcial y demas disposiciones que le sean aplicables...”
De acuerdo a lo anterior es necesario indicar:

«Layopcion de la altura maxima optativa podra ser solicitada y aplicada dinicamente en el porcentaje de
superficie de esa zona, una vez que esté presente en las Leyes y Reglamentos que establezcan las condiciones,
procedimientos y faculten la aplicacién.

¢
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ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN ZONA DE MEJORAMIENTO,
TIPO C (CALLES COMPLETAS)

\

(frente a la Calle Rio Aguanaval)

SUPERFICIE A DICTAMINAR:

(APROXIMADAMENTE 2003.428 METROS CUADRADOS,

Densidad

 34.68%)
LINEAMIENTOS NORMA (COEFICIENTES) [
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 :
AREA LIBRE 5 0.20 <
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.10
N° de Niveles (Mdximo) 05-cinco niveles
Altura Maxima por Nivel 4.00-cuatro metros
Condicionado: \
a. Seguridad,
b b. Salud

c. Capacidad de Servicios de Agua lerenaje y de Electricidad,
d. Movilidad, f

e. Las demads condicionantes que establezca el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n y demads aplicables.

ZONA DE CONSERVAC[ON, HABITACIONAL UNIFAMILIAR (HU)
[

Los lineamientos urbanisticos aplicables para la zona de CONSERVACION, HABITACIONAL UNIFAMILIAR (HU)

dentro del Distrito Tec, se encuentran establecidos, de acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo

Urbano del Distrito Tec, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, a la parte del inmueble que le corresponde la zona

mencionada (aproximadamente 3,773.27 metros cuadrados, 65.3 1%), identificado con expediente catastral-
le corresponde la aplicaci6n de los siguientes lineamientos urbanfsticos:

|
ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN ZONA DE CONSERVACION,
HABITACIONAL UNIFAMILIAR (HU)
(frente a la Calle Rio Nazas)

SUPERFICIE A DICTAMINAR: (APROXIMADAMENTE 3,773.27 &
METROS CUADRADOS, 65.31%)
LINEAMIENTOS " NORMA (COEFICIENTES) /

'C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.60

C. U(S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) % 1.20
-MAREA LIBRE : 0.40
A / \ICAV (Coeficiente de Area Verde) | 0.20

/ s N° de Niveles (Miximo) 03-tres Niveles
) ,}/ Altura Maxima por Nivel 4,00-cuatro metros

MTY
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* De acuerdo al apartado 6.1.2 Densidad y lineamientos urbanisticos en Zonas de Conservacién del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, numeral: 5. La altura de las ediﬁcacion‘es sera de conformidad con lo que
establece el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinados, tomando en
consideracién el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec vigente al momento de iniciar el presente tramite.

El Articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que tUnicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la
absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la superficie mdxima
de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacidn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Articulo 39.-Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que
“.. la altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa
o techo. Al definir su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como
tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras
instalaciones. '

En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria...”

Con respecto a la cesién de 4reas municipales debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 210 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece
lo siguiente:

|
“... - Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo
deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin “condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano
ptiblico, las siguien tes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal:

AN faccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por ciento del
%{( ea vendible o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

\
El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas ptiblicas; de lo anterior, un
30%-treinta por ciento en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar para jardines
ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en
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{
las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines menores, siempre y cuando esto sea en vias
colectoras o menores, y no podrd ser contabilizado como parte de su derecho de via.|

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento
educativo puiblico de nivel bdsico, dreas deportivas piiblicas, caseta de vigilancia y asistencia ptiiblica.
{ -

En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata de mds de 50-cincuenta viviendas, las
dreas de cesién deberdn ser poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros.

El andlisis de dreas de cesién se hard sobre el proyecto urbanistico;

II. Frdccionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por ciento
del drea vendible o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. :
f .

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas ptblicas; el otro 40% -

cuarenta por ciento deberd destinarse al mismo usoo ala construccién del equipamiento educativo piblico del Ft’vel bdsico,

dreas deportivas piblicas, caseta de vigilancia y asistencia ptiblica.

/ |
El 30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar para jardines
ubicados en camellones y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en
las aceras, siempre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podrd ser contabilizado como parte de su derecho
devia. |
] ] /
En conjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacién inmediata de mds de 50-cincuenta viviendas, se procurard que las
dreas de cesién sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 meitros cuadrados.
7 .

{
El andlisis de dreas de cesidn se hard sobre el proyecto urbanistico;
7

LI Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se destinardn
a la formacidn de jardines, parques, plazasy similares;

IV, Fraccionamientos o parques industriales: el 7%-siete por ciento del ldrea vendible, dichas superficies se destinardn a la
formacién de dreas verdes y deportivas dentro del propio fraccionamiento;

/
/

V. Fraccionamientos campestres, agropecuarios, recreativos y turisticos: el 17%- diecisiete por ciento del drea vendible;
dichas superficies se destinardn a la formacién de jardines, parques, dreas recreativas, y similares;

VI. Conjuntos urbanos habitacionales unifamiliares: el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidds mV
cuadrados de suelo por lote privativo o por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor.

/ \\Pﬁ 0%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas piiblicas, las cuales podrdn

dtar ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40% -cuarenta por ciento -

{ podrd destinarse para la construccién del equipamiento educativo ptiblico del nivel bdsico, dreas deportivas, caseta de
7) 4/

vigilancia y asistencia piblica y deberd ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio con/”
frente a via ptiblica;
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VI1. Conjuntos urbanos habitacionales multifamiliares: el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidds metros
cuadrados de suelo por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas piiblicas, las cuales podrdn
estar ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40%-cuarenta por ciento el
Municipio podrd destinarse para la construccién del equipamiento educativo. piblico del nivel bdsico, dreas deportivas,
caseta de vigilancia y asistencia ptblica y deberd ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedad en
condominio con frente a via publica; / ;

VIl Conjuntos urbanos no habitacionales, el 7% -siete por ciento del drea que resulte de restar a la superficie total del
poligono a desarrollar, el drea de las vialidades ptblicasy privadas, asi como las dreas de afectacion;

IX. Fraccionamientos funerarios o cementerios: el 15% -quince por cien to del drea total del predio a desarrollar;

X. Parcelaciones o subdivisiones en predios habitacionales que no forman parte de fraccionamiento autorizado: se deberd
ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades publicas y privadas, asi como dreas de
afectacién, tinicamente cuando se trate de parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros cuadrados o mds de
superficie; tratdndose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones

\ ptiblicas del Municipio se podrd hacer la cesién o el pago correspondiente en cuyo caso se tomard como base el valor

comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd una vigencia de 3-
tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al Articulo 234 de esta Ley;

XI. Los usos complementarios no habitacionales cederdn el 7% -siete por ciento del drea vendible correspondiente, sin
considerar las afectaciones correspondientes; y

XIl. Conjuntos urbanos mixtos: cederdn en forma proporcional el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible, 0 22 -
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

Las construcciones y edificaciones de tipo mixto que se desarrollen en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, cederdn en forma proporcional el 17%- diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22 -veintidds
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. ‘

En los conjuntos urbanos de cualquier tipo, asi como las construcciones y edificaciones no comprendidas en
fraccionamiento autorizado, las dreas de cesién municipal resultantes se cederdn sobre el terreno natural de acceso libre
para el publico.

Las dreas de cesion para destinos serdn clasificadas conforme al articulo 143 de esta Ley, como dreas verdes formadas por

plazas, jardines y lagunas.
'

Xﬁf}n anejo de las aguas pluviales, indistintamente sobre el terreno natural o sobre losas, deberd captarse y conducirse a la

weed puiblica o al subsuelo mediante pozos de absorcién.

Estas dreas de cesion, podrdn disefiarse como plazas, jardines y lagunas, con la tinica restriccién que, por lo menos el 30%
deberdn ser jardines.
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Las dreas de cesién para destinos, serdn transmitidas al Mlum'cfpio al momento de inscribir en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn el Régimen de Condominio correspondiente.

La Cesién a la que se refiere el presente articulo solo se hard por unt Sola ocasién vy no podrd exigirse al propietario del
predio cesién adicional a la realizada al haber llevado a cabo la accién de crecimiento urbano previamente autorizada.

En las densificaciones en fraccionamientos previamente autorizados, cuando se realicen cambios de uso de suelo diferente
al habitacional, no serd exigible el drea de cesién. En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente
autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razoén del 8% - ocho por ciento
sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El
Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el ptiblico. El
Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o
Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener.cubiertas.

Salvo las excepciones previstas de manera expresa en la Ley, las dreas de cesidn serdn inalienables, imprescriptibles e
inembargables, no estardn sujetas a accién “2017, CENTENARIO DE LAS CONSTITUCIONES” Decreto Niim. 312 expedido
por la LXXIV Legislatura reivindicatoria, no podrdn ser cubiertas en efectivo, no podrdn ser objeto de enajenacién o
gravamen y sélo podrdn utilizarse para los fines descritos en este articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de que
se trate, por lo que no se deberd cambiar su destino, salvo cuando sea necesario realizar afectaciones con fines de utilidad
ptiblica, en cuyo caso la Autoridad Municipal deberd contar con el acuerdo respectivo del Cabildo, aprobado cuando menos
por las dos terceras partes de sus integrantes. |

“Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesién sobre dreas para su uso, aprovechamiento o explotacion a

K

Q.

particulares o instituciones de derecho piblico o privado, ademds de lo establecido en el pdrrafo que antecede, serd
necesario contar con la aprobacién del Congreso del Estado. Las dreas de cesién de fraccionamientos industriales po'drdn
ser enajenadas o permutadas por los Municipios para el fin que resulte de mayor beneficio para el propio Municipio y sus
habitantes, sin el requisito de aprobacién del Congreso del Estado.

Las dreas municipales que no provengan de las cesiones enumeradas por este articulo y que pretendan ser enajenadas, el
Municipio podrd realizar dicha enajenacién en la plena autonomia que le confiere el articulo 115 de la Constitucién Polftica
de los Estados Unidos Mexicanos y el articulo 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn.

Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas en el presente articulo que cedan
gratuitamente al municipio sin condicidn, reserva o limitacién alguna para destinos y eq}ufpamien to urbano publico parte
de su inmueble, tendrdn derecho conforme a las disposiciones fiscales federales aplicables, a acreditar el impuesto al valor
agregado proporcional al porcentaje del drea cedida. |

4

Desarrollo Urbano

|

€

T
Con respecto a la cesién de dreas municipales debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 de/ |
%g‘ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nmﬁo}
on,

el cual establece lo siguiente:

« .En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se debera
ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: o

MTY
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I. Los predios habitacionales unifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

En el caso de habitacion unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados, podra
hacerse la cesion o el pago correspondiente;

IL. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, 0 22-
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;

111. Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7% -siete por ciento del &rea libre de afectaciones;
IV. Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y
V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesidn, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y
Tesorerfa General del Estado, el cual tendra vigencia de tres meses.

Tratandose de cesién, esta debera ser destinada para la formacién de 4reas verdes, equipamiento urbano piblico y
reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.

Tomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio de Factibilidad de uso de suelo y fijacion/de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, no se encuentra contemplado dentro de los supuestos establecidos en
el articulo antes transcrito, por lo que se dejan a salvo las facultades de esta Autoridad de que al momento en que se
presente una nueva solicitud en donde se solicite una accién de crecimiento, contenidos en el Articulo 202 y solamente
en caso de que se encuentre en los supuestos de los Articulos 210 0 212 de la citada Ley, segtin sea el caso, se analizara
si es exigible o no el requerimiento del cumplimiento de cesién municipal.

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente:
Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida
en los planes o programas de desarrollo urbano.

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacidn y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados
para la construccidn de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una
distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas
ge esta Ley y la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad, asf como tomar en cuenta las

‘WOrmas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.
\

\

\

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de /'

los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y

edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.
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Los proyéctos v la ejecucion de obras de construccién deberdn realizarse por un Arquitecto o un Ingeniero Ciyil, con cedula,
profesiom'zl legalmente expedida. )

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO TEC
CONDICIONANTES PARA LAS ZONAS NO DETERMINADAS DE CONSERVACIﬂN

De acuerdo al apartado 6.2.3 Zonas de Mejoramiento tipo C (Calles completas) del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Distrito Tec, numeral 6. Establece lo siguipnte: “..El requerimiento de cajones de estacionamiento, segln
el uso del suelo pretendido, serd de acuerdo a las siguientes opciones:

a. De acuerdo al requerimiento sefialado para las zonas de Conservacién, a través de la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamiento. El cual podré ser solucionado al interior del
predio o en predios cercanos dentro de un radio de 500 metros, debiendo realizar las mejoras al espacio pablico que
comunica a ambos predios, para formar sendas o parques lineales, en cuyo caso el proyecto deberé ser aprobado
por la autoridad municipal competente. Las sendas o parques lineales, ya construidas o habilitadas, deberd ser

entregadas a la Secretaria de Servicios Publicos, previo al inicio de operaciones o funcionamiento del

establecimiento o edificacién que se trate, quien expedird el oficio de recepcion correspondiente.

i}

b. De conformidad con la demanda que se determine en el estudio de Movilidad correspondiente, pudiendo ser

solucionada dicha demanda al interior del predio o en predios cercanos, conforme al inciso anterior,

f \

c¢. Mediante programa de movilidad, donde se precise los medios de transporte, publicos o privados, con que

resolverd la demanda generada por el inmueble. Esta solucién podréd ser para solucionar la demanda total o

parcialmente y el proyecto propuesto deberd ser aprobado por la autoridad competente en la materia...”

/

Requerimiento de cajones para las Zonas de Conservacién =
De acuerdo al apartaclo"(».l.z Densidad y Lineamientos Urbanisticos en Zonas de Conservacion del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, el requerimiento de cajones de estacionamiento, segiin el uso del suelo
pretendido, serd de acuerdo a lo que disponga la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y
Estacionamiento, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion

al giro solicitado. :

NORMATIVA DE ESTACIONAMIENTO PARA ZONAS DE CONSERVACION
DISTRITO TEC
GIRO ESPECIFICO | UNIDAD
3.8. Alojamiento 7
/ 3.81 | Casas de asistencia y Casa de Huéspedes | 1 cajén por cada 2 cuartos | _,7/
\ % 3.11. Seguridad y Justicia v
( E‘“ 3111 | Casetas de vigilancia . i No Aplica
7~ 3.16. Asistencia Social
4 3.16.3 | Guarderfas | 1 cajén por cada 150.00 m2
/./ //
250 UJ AQUI élsuswz
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3.18. Educacion

3.18.1 | Jardines de nifios y . 1 cajon por cada 1.5 aulas
3.18.2 | Primarias ' ! 1 cajén por cada 215.00 m2
3.18.3 | Secundarias 1 cajén por cada 215.00 m2

SERVICIOS 3.18.11 | Centros de investigacion, desarrollo e innovacién; | 1 cajén/por cada 20.00 m2
y Campos experimentales

- 3.19. Cultura
3.19.2 /| Bibliotecas, Hemerotecas | 1 cajén por cada 120.00 m2 | /
3.19.3 | Galerias de arte, Restauracién / Curadurias de 1 cajon por cada 85.00 m2
arte
3.19.4 | Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, 1 cajon por cada 85.00 m2

Centros culturales

Debe tomarse en cuenta lo siguiente:

Conforme al Articulo 37. Del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey donde se menciona que el niimero
de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por
lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

. Conforme al Articulo 47. Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n. Las

construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberdn contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

Conforme al Articulo 60. Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. £n
los giros de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de los ubicados en el Centro
Metropolitano, deberdn disponer o habilitar dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio
tipo andén para entregar y recoger de manera ordenada a los estudiantes. La longitud de almacenamiento vehicular
deberd albergar las filas vehiculares, sin afectar la via piblica; la longitud del andén y la longitud de almacenamiento
vehicular, se determinard mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Impacto Vial correspondiente, el
cual deberd ser evaluado mediante dictamen emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion.

El titular o responsable de estos equipamientos y servicios, queda obligado a cumplir con esta condicionante y las demds
que establezca el Plan y este Reglamento, que le sean aplicables, sin las cuales no podrdn ser otorgadas las licencias
municipales de uso y edificacion del suelo correspondientes,

Cci!‘nforme al Articulo 198. De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
“Estado de Nuevo Leon, establece: “..Las autorizaciones para fraccionar y urbanizar el suelo, requeriran para su

‘ \% robacion de acompafar a la solicitud respectiva un estudio de movilidad; tratdndose de solicitud para licencias de

&

construcciéon en los lotes o predios no comprendidos dentro de fraccionamiento autorizado se requerird la

presentacién del estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda p
‘/ multifamiliar con mas de 10-diez viviendas o departamentos, asf como a establecimientos comerciales y/o de servicios *
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.

con mas de 24-veinticuatro cajones de estacionamiento, asf como para la licencia de uso de edificacién para los casos
antes citados. : » <

. A H
Asimismo, tratdndose de edificios de oficinas o para la administracién piiblica que requieran 10-diez o mds cajones de
estacionamiento, para la autorizacién de su construccién o de la licencia de uso de edificacién serd requisito que se
presente con la solicitud correspondiente el estudio de movilidad.

7

El estudio de movi/lidad tendra como objetivo analizar las caracterf(sticas, condiciones y capacidad de la infraestructura
vial, ciclista y peatonal, asf como la oferta de los servicios de transporte publico, que, en combinacién con los aspectos
del contexto urbano, tienen efectos sobre la movilidad. ;
Este anlisis es la base para definir los requerimientos de disefio de las vfas ptblicas para la movilidad dentro del lote
o predio, y también para establecer las demandas que se incorporarfan a la red vial, ciclista y peatonal, asf como al

sistema de transporte publico.

I\ El estudio deber4 de realizarse dentro de una franja perimetral de cuando menos 1-un kilémetro medida a partir de
‘ los l{mites del predio, e incluird como mfnimo: z (

1. Anélisis de los usos de suelo y densidades:
a) Actuales; y \
b) Establecidas en los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes;
\
| IL Inventdrio de infraestructura vial, ciclista y peatonal existente para determinar las caracterfsticas geométricas,
condiciones generales y capacidades de las mismas; / \

11 Aforos vehiculares, ciclistas y peatonales, adecuado para determinar las horas de maxima demanda;

IV. Inventario o lista de los servicios de transporteﬁﬁblico:
a) Actuales; y -
b) Establecidas en los programas de movilidad correspondientes; ]

V. Elaboracién de Modelo de Transporte:

a) Generacién de viajes, elaborando una matriz origen-destino;

b) Distribucién de viajes, de acuerdo a la matriz origen-destino;/

¢) Segmentacién Modal, de acuerdo a supuestos sustentados; y

d) Asignacién de recorrido, de acuerdo a los analisis previos;

VL. Determinacién de Niveles de Servicio (antes y después), de acuerdo a los supuestos establecidos en el modelo de ~—
transporte (voliimenes vehiculares, ciclistas y peatonales): i
tersecciones del desarrollo o inmueble con la red vial existente; y
Tramos libres; o

intersecciones internas del predio, de acuerdo a los supuestos establecidos en el modelo de transporte (voliimene
véhiculares, ciclistas y peatonales), considerando la seguridad los diferentes usuarios de la vialidad;

25002 AQUI SE RESUELVE
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VIII. Disefio de intersecciones propuestas con la red vial existente, de acuerdo a los resultados del modelo de
transporte (volimenes vehiculares, ciclistas y peatonales); y

IX. Propuesta preliminar de rutas y paraderos para el transporte piblico, de acuerdo a los supuestos del modelo de
transporte.

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al Articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del h/funicipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en
uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento contendrd las afectacionesy restricciones de cardcter urbano
que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el Articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran
al emitir las autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan,

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el Proyecto Arquitectdnico o Licencia de Uso de Suelo y respetar
dicho alineamiento el Proyecto Arquitecténico.

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS.

a) Proteccién Civil: Deberd de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el
proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen
emitido por la Direccién de Proteccién Civil Municipal o Estatal segtin corresponda al giro solicitado.

b) Salubridad: Debera de presentar dictamen favorable o visto bueno de la Secretarfa Estatal de Salud

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014, asf como en los Articulos 308 fracciones
Iy1l, 310 fracciones I y Il y 311 fracciones [ y Il y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y Articulos 164 y 156 BIS I del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demds relativos de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de caracter general aplicables a la materia y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los Articulos
100 fracciones Vy L, 101 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Pliblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n;

*S:/ \\

\ ‘ACUERDA:

N
D PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
/M en la presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, de ,//
acuerdo a lo establecido en el Apartado de CONSIDERANDO de la presente resolucién, identificado con el expediente /
& 4

@
‘
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catastral_ asf como expediente administrativo FLDA-000225-25-02, el cual tiene una superficie total
de 5,776.70 metros cuadrados.
/ i

SEGUNDO. La presente no autoriza la Licencia de Uso de Suelojo Construccién de Proyecto Ejecutivo Arquitecténico, ni
el uso para la funcién o giro particular de la edificacion solicitada, por lo que deberé estarse a lo dispuesto por el
Articulo 310 fraccién Iy Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la
presente resolucién. |

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Arquitecténico lo-que constituye la Licencia de Uso de Suelo, Licencia/de
Construccién y Licencia de Uso de Edificacién, deber4 estarsea lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Plan de Desarrollo-Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas Leyes y ordenamientos
reglam\entarios aplicables. _ /

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales del disefio arquitectdnico, no tendran
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicds, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite
de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones;lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo
primero del Articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Ledn,

QUINTO. Por ser cuestién de oréen piiblico, es deber de la autoridadapercibir alos interesados en términos de Articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,/
en vigor, el cual establece que: La revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd
acordar la revocaci6n por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demés casos deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional. &

SEXTO. Que con fundamento en el Articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cqrgo\y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planosy demas documentos que presente ante laautoridad; asf mismo, seran sujetos
de gsponsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los Articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

-

" SE TIMO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionar?/ '
ineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion dé€ las

sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

e

W OJ'CTAVO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como los
&) ’V documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente

AQUI SE RESUELVE
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000225-25-02

OFICIO No. SDU/01538/2026
Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion.

NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS, como se indica en el primer
punto del presente apartado, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

Asf lo acuerda y firma el C. Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. Cliimplase. ---------=-=====sesmunmmnnn

(s

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Gobierno
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

de Monterray

2024 - 2027

Gobierno

de Monterrey o
2024 - 2027

DIRECCION GENERAL PARA UN
DESARROLLO INTEGRADO,

o« / COMBACTO Y EFICIENTE
SECRETARIA DE DESARROLLO / o 4% Desarrollo Urbano Sostenibla
URBANO SOSTENIBLE LIC. RODRiGO HIRAM T 0ZANO

DIRECTOR/GENERAL PARA U
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA
SOSTENIBLE DEL-MUNICIPI

SARROLLO INTEGRADO,
ETARIA DE DESARROLLO URBANO
E MONTERREY, NUEVO LEON

ELCS/&:Yf/ RﬁdZ/ vEc;{ 4 :)4/

el_presente instructivo que enfregue_a una persona que dijo llamarse
(N Kdnisu caracter de (JCT siendo las
del afio : I
| ‘|
C. NOTIFI d PERSONA COﬁJj}E\N S NTW&DE LA DILIGENCIA
NOMBRE ﬁ K)' E ]%Ek ;1 @ NOMBRE LA oreeved
FIRMA FIRMA

—=CA " U - i -
No. DE GAFETE // VAS /G115 menTiFicacion _[INGEGEG
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000225-25-02

Fecha de
Clasificacion

15 de Junio de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

—

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacién y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 06-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Numero de Pasaporte, 5.Credencial
de Elector, 6. Nombre.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

d Lozano
Directox Ge para uri Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




