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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000272-25-02
OFICIO No. SDU/02434/2026

INSTRUCTIVO

A EL C. REPRESENTANTE LEGAL DE INMORILIARIA DI S.A. DE C.V.
DOMICILIO:

PRESENTE.-

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo mdlcado al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 10-diez dfas del mes julio del afio 2026-dos mil veintiséis, --=------=---===-===--2comonomev

VISTO, el expediente admmlstratlvo indicado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada 29-veintinueve dias
del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, por el C. LUIS JESUS PARAS CHAVEZ, en su caricter de representante
legal de INMOBILIARIA DJ S.A. DE C.V. propietario del inmueble ubicado en AVENIDA EUGENIO GARZA SADA, (ANTES
AVENIDA TECNOLOGICO), SIN NUMERO, FRACCIONAMIENTO CONTRY. EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON, e identificado con el expediente catastral numero_con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR), COMERCIAL (LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (CASAS DE
ASISTENCIA Y CASA DE HUESPEDES, HOSTALES Y POSADAS, HOTEL, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MINI BODEGAS),
en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 560.00 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias
anexadas y que, por ende, obran enel expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-FLDA-000272-25-02,

| (
‘ "RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o negar. los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano '
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones 1 y II,

- 311 fracciones I y II, de la citada Ley; articulos 156 BIS I, y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

{f&’ de Monterrey, Nuevo Leén; siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacion:
/

1y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente. \ k

e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para Habitacional (Multifamiliar), Comercial (Locales Comerciales y Servicios Agrupados) y
" gVICIOS (Casas de Asistencia y, Casa de Huéspedes, Hostales y Posadas, Hotel, Oficinas Administrativas y Mini
Hodegas), en el predio ubicado 'en la Avenida Eugenio Garza Sada, (antes Avenida Tecnoldgico), sin nimero,

/l/ Fraccionamiento Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164 fraccién I y el articulo 156 BIS
1, fraccién I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

1y Il Inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de factibilidad.

e Presenta copia simple de en el Municipio de Santiago, Nuevo Leén,
Estados Unidos Mexicanos, a los 15-quince dias del mes de abril del afio 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Titular de la Notarfa Puiblica Niimero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio
en el Séptimo Distrito Registral y con residencia en Santiago, Nuevo Leén la cual contiene un CONTRATO DE
COMPRA VENTA DE INMUEBLE CON RESERVA DE DOMINIO, en el cual al sefior Ramiro Guerrero Salazar se le
denomina como LA PARTE VENDEDORA, con el consentimiento de la sefiora Maria del Refugio Salazar de Ochoa en
su cardcter de USUFRUCTUARIA, y de otra parte a la sociedad INMOBILIARIA DJ, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE representada en este acto por el sefior Luis Jess Pards Chavez se le denomina como LA PARTE
COMPRADORA, sobre el predio con expediente catastral | N EESEEEE < perficie de 560.00 metros cuadrados,
ubicado en la Avenida Tecnolégico (ahora Avenida Eugenio Garza Sada), sin niimero, Fraccionamiento Contry, en el
Municipio de Monterrev, Nuevo Leo6n; Inscrita ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Nuevo Ledn, Bajo el

e Presenta copia simple de en el Municipio de Santiago, Nuevo Leén, Estados
Unidos Mexicanos, a los 07-siete dias del mes de julio del afio 2010-dos mil diez, ante la fe del Licenciado Jorge Ivdn
Salazar Tamez, Titular de la Notarfa Niimero 143-ciento cuarentay tres, con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral
y con Residencia en Santiago, Nuevo Ledn, en la cual el sefior Ramiro Guerrero Salazar, ratifica el contenido referente
a la cancelacién y terminacién de la Reserva de Dominio, que se’estipulé en el CONTRATO DE COMPRA VENTA DE
INMUEBLE CON RESERVA DE DOMINIO, en la de fecha 15-quince
dias del mes de abril del afio 2010-dos mil diez, referente al predio con superficie de 560.00 metros cuadrados,
ubicado en la Avenida Tecnolégico (ahora Avenida Eugenio Garza Sada), sin nimero, Fraccionamiento Contry, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Inscrita ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Nuevo Ledn, Baio el

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segun lo establece el articulo 319, fraccién
XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién [ y I, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el articulo 164 fraccién V1 y el articulo 156 BIS
I, fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I y 11 Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:
e Presenta copia simple de hen el Municipio de Santiago,
Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 13-trece dias del mes de febrero del afio 2010-dos mil diez, ante la fe
—_ x\\éel Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Titular de la Notarfa Plblica Nimero 143-ciento cuarenta y tres, con
“J“ejercicio en el Séptimo Distrito Registral en el Estado, con residencia en Santiago, Nuevo Ledn, por medio de este
instrumento se constituye la sociedad denominada "INMOBILIARIA DJ” denominacién seguida de las siguientes
[ﬂ( palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o bien tile su abreviatura S.A. DE C.V, y entre otros puntos se
designa al sefior Luis Jestis Paras Chdvez como Administrador Unico con los siguientes poderes y facultades, PODER
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! GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, PODER
CAMBIARIO, PODER GENERAL PARA CELEBRAR Y EJECUTAR ACTOS DE DOMINIO, REPRESENTACION LABORAL,
OTORGAMIENTO DE PODERES, FACULTAD PARA DECIDIR LA CONSTITUCION DE GRAVAMENES SOBRE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES DE LA SOCIEDAD, FACULTAD PARA NEGOCIAR Y OBTENER CREDITOS; Registrada ante el
Registro Piihlico de la Proniedad’v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electronico
Niimera

e Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 12-doce
dfas del mes de agosto del 2025-dos mil veinticinco, mediante la cual el C. Luis Jesiis Pards Chévez en su cardcter de
Administrador Unico de la Sociedad INMOBILIARIA DJ S.A, DE C.V. propietaria del predio ubicado en la Avenida
Eugenio Garza Sada (antes Avenida Tecnolégico), sin niimero, Fraccionamiento Contry, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el ntiimero de expediente catastral || SHENEN otors2 poder a favor
de la C. Melanie Michelle Mendoza , para que gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano sostenible, la solicitud
de Factibilidad de Uso de Suelo v Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, nombrando como
Testigos a las |

o Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Luis
Jestis Paras Chdvez con numero de identificacion (Administrador Unico de la Sociedad
INMOBILIARIA D] S.A. DE C.V.). ‘

' e Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.
Melanie Michelle Mendoza con ntimero de identificacién (Gestora).

e Presenta copia de Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos vigente expedido por la Secretarfa de Relaciones
Exteriores a nombre de | || N NNNRREEEEE - i ¢ro de pasaporte | ESHE (Testizo).

e  Presenta copia de credencial para votar vigente exvedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la

con nimero de identificacién (Testigo)).

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y II inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfculo 164, fraccién VIl y el artfculo 156
BIS I, fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.
i
1y 1l Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. '
|
e  Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada (antes Avenida Tecnolégico),
sin niimero, Fraccionamiento Contrv. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en el predio identificado con el
niimero de expediente catastral "

o Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000006670 de fecha 29-veintinueve dfas del mes

D& de agosto de 2025-dos mil veinticinco, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso

‘de Suelo v Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, con nimero de expédiente catastral
asignando el niimero de expediente L-FLDA-000272-25-02.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
_Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones V y IV, y el
\ ;‘ ticulo 156 BIS I, fracciones Il y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo b

Ledn. / \ ~ &

$os
1y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias publicas,
/‘ti los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. < /
e Manifiesta en solicitud y plano (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y

7

Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional (Multifamiliar) Comercial (Locales
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Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicios (Casa de Asistencia y Casa de Huéspedes, Hostales y Posadas,
Hotel, Oficinas Administrativas y Mini bodegas), con contenido de los mismos: (plano de localizacién, vias publicas,
servicios publicos colindantes, curvas de nivel y ubicacién del predio).

e El requisito del plano de localizacidén, es requerido a su vez en la fraccién I"inciso d), por lo que se da por
cumplimentado.
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién Iy Vy el articulo 156
BIS I fraccién I y 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

linciso f). - Pago de derechos correspondientes.

e Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1], inciso d) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una
vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlentn

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién IV y 156 BIS I fraccion X del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.

e Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio 406B-2369 con fecha de pago 05-

cinco del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de

' Monterrey Nuevo Ledn, por concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del afio 2025-dos
mil veinticinco para el predio identificado con el niimero de expediente catastral

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VIII y 156 BIS I fraccién VII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

2) Requisitos de acuerdo al Regl nt Zonificacid Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledén en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién III, de fecha 09-nueve dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS I respectivamente,
con las fracciones I, 11, I11, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los usos
de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del

V superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente
y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;

III. Croquis de ubicacién del predio; y,
IV. El pago de derechos municipales respectivo.

\gje, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral,

o%g 4/16
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V. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad
de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

/ {
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el inciso A) del presente apartado
y requerida a su vez en las fracciones [ y II, incisos a), (dy e), (fy d), (d y ), b), ¢) y g) respectivamente del articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
o  ElSolicitante no presenta antecedente del inmueble de la Avenida Eugenio Garza Sada, (antes Avenida Tecnolégico),
sin niimero, Fraccionamiento Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con el expediente catastral

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; ;
e Presenta 09-nueve fotograffas del predio impresas a color (05-cinco fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias
interiores). /

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y,
o Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de
facturacién expedido por Servicios de Agua y Drepaip L P.N_resnecto al neriodo de facturacién del mes de julio del
afio 2025-dos mil veinticinco, con direccién de la

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién
e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
e Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD
(Disco Compacto).

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la

Secretaria informara de todos los usos de suelo, las funciones, los'aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
(\éz programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,
Z complementarios o compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa

objeto de la solicitud. :

X%JSecretana emitird la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacion de uso de suelo, ni generara
rechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. ' t

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,

)1// cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales,'a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratandose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

: ;
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El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal,

ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud
ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de
suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa
o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de
solicitud;

11. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de
los lineamientos generales de disefio arquitectonico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios
publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elabord; .

111. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o umdad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Puiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura
de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la
posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la
fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitecténico;

IV. Copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor
o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que
conste su designaciéon como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en
la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las
copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autdégrafa y la fotografia de las
personas que intervienen en la carta poder;

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y
Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piiblico, en el que
conste la designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaifiada de la copia simple de la
identificacion oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el inciso A) del presente apartado
y requerida a su vez en la fraccién |, incisos a) y e}, d) b), y c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose dela licencia de
. s \ . . M . " a
construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
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acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscritaen la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
e Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de
Suelo y se resuelve en este expediente.
VII Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
e El anterior requisito se tiene por cumplimiento con la documentacién descrita en el apartado precedente I
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, inciso g) del artfculo 311 de la Ley de
i Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;
o Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente Il
N CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (2) y requerida a su vez en la fraccién IX, del articulo 164 del Reglamento de,
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. '

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una imtigiiedé\d
‘no mayor a tres meses; )
e Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente II.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (2) y requerida a su vez en la fraccién X, del artfculo 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

X. El pago de derechos municipales correspondientes; f
e Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a suvezen la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una
vez autorizadas las Licencias Solicitadas.
Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccion I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrdllo Urbano Para el“Estado de Nuevo Ledn.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién
e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
e Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD (Disco
Compacto),

La solicitud a la que se refiere la fraccién I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del

tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o
Pg bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la'Secretaria, o tratandose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.
El solicitante establece en la solicitud que se le notifique de forma personal. &
) |
) OTROS DOCUMENTOS.

o Presenta copia de cédula profesional de Licenciatura en Arquitectura de I
niimero de cédula ]l de acuerdo con el Articulo 156 Bis I fraccién II del Reglamento de Zonificacion y Uso
)([/ ; de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. / /

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones XII, 308
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fraccionesly Il y1Il,310 fracciones1yl, 311 fracciones I y 1l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y articulos 2, 81, 156 BIS I y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn del Municipio de Monterrey, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccidon I, 138 fraccién I, incisos a), b) y c), 148
fracciones1yIl, 308 fracciones Iy 11, 309 fracciones I y 11, 310 fracciones ], inciso a), Il inciso a), 311 fracciones1y1l,312, 313,
399, 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolle Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccion 1l, 6, 8, 9 fraccién [, punto 2, incisos a) y b), 12 fracciones 1l y I1I, 14 fracciones
Iy II1, 15 fracciones 1 y 11, 36, 39, 45BIS, 139, 156, 156 BIS I, 164, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos
16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, 1, 111, y XI del Reglamento de la
Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce. el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05
D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en
la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA dando frente a la Avenida Eugenio Garza Sada (antes Avenida
Tecnolégico) en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO; Se describe su compatibilidad en la
siguiente tabla de acuerdo a lo solicitado. \

COMPATIBILIDAD DE USOS EN CAI-CORREDOR ALTO IMPACTO
(frente a Avenida Eugenio Garza Sada antes Avenida Tecnolégico)

CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO

GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
1.1 VIVIENDA )
142 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) Permitido
HABITACIONAL
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por vivienda) ; Permitido

2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales

Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2,

,RODMERC'D 2.l 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12) , 3.4.4 3.4.5, Penmitida
. = 3.4.73.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10
i 3.8. Alojamiento
SERVICIOS -
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes Permitido
Permitido

3.8.2 Hostales y Posadas

N
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| 3.83 Hoteles de 4 estrellas y Permitido
3.84 Hoteles de 3 estrellas y Permitido
SERVICIOS 3.9. Administracién Privada
/ 3.9.4 | Oficinas Administrativas, de Profesionistas i Permitido

/ 3.20. Almacenamiento \

3.20.1 | Mini bodegas | Conditionado
! )

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.11, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1
Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias), 2.2 Tienda de Especialidades 224
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Artfculos
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y = -
Artfculos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos
florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos
y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros), 2.3.4 Tiendas de
conveniencia, 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler|de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderfas,
Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapeéuticos,
Quiropracticos y Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neyerias y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar , Comida rapida, Antojitos, 3.9
Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas
de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacidén a
distancia. -

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones 1 y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n el objeto de los trdmites de Factibilidad de Uso de Suelo y
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un
predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..I. La Factibilidad de
Uso de Suelo: a) Determinar el Uso de Suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano. I1. Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico. a) Establecer
ﬁg las normas de planificacion o restricciones de orden urbanfstico y arquitecténico ..” Z

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se
rca en el punto 11 del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién | y/II de la Ley
% Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala lo Q
Siguiente:

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o areas
M que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... I.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
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predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competentey por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de
interds general 0 por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...”. :

Por lo cual, debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en
la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

!

I. Predominancia: En una distancia-minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
aceras de las calles, El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantesjy por lo menos uno de los lotes adyacehtes
al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

II. Contaminacién: No deberin sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias
{radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion sera determiriado por un
dictamen qué emita la Secretarfa, segin lo dlSpuESEO en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n y demds disposiciones
de caricter general aplicables;

I11. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad; en donde el tipo de
impacto sera determinado mediante un dictamen que emitira la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccién generen en su hora de maxima demanda mas de-1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Instituto of
Transportation Engineers (LT.E.), el estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita a
Direcci6n de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Correderes Urbanos de Bajo Impacto {CBI}, Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural {CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicion (ZT), aplicardn las fraccicenes I, 111 y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente. :

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona
indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, para la Avenida Eugenio Garza Sada (antes Avenida Tecnoldgico) y le
n aplicables los Requerimientos I, IIE, Y 1V, del articule 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
e Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, una vez que solicite el proyecto arquitecténico o la licencia de uso de sueld, debera
dar cumplimiento a los requerimientos II al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado
articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, correspondientes a: Ii -
Contaminacién, Hl.-Impacto Vial y [V.-Seguridad.
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TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
UR!?.ANO 2013-2025Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON.

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, l\guevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado,
el inmueble identificado con niimero de expediente catastral —le corresponde la aplicacion de los siguientes
lineamientos urbanfsticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
(frente a Avenida Eugenio Garza Sada antes Avenida Tecnoldgico)

Superficie aDICTAMUNALL | 0 ittt ssssssses s 48188 AR AR AR SE RS
Lineamientos en un terreno de hasta1,000.00 m2 de NORMA

superficie ; COEF

Densidad e N i 2 (NI abola

Para la zona donde se éncuentra el pf‘edio que nos ocupa, CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO , parala Avenida Eugenio
Garza Sada (antes Avenida Tecnolégico), corresponde una densidad bruta de 150 viv/ha., sin embargo, de acuerdo a lo
sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice “ En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en 4rea urbana o urbanizada se
har4 referencia a la densidad bruta y se autorizar4 la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los
planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco” resultando entonces de la siguiente manera: Densidad bruta 150
viviendas por hectarea / 0.75 (factor) que da como resultado la densidad neta de 200 viviendas por hectdrea

El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la supetficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 9% de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie

\ hstruida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del

te o predio...".
I

Gobierno
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&

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracion la.

tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. ;
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Art:culo 39.-Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se gstablece que la
altura de la edificacién se medira a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo.
Al definir su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o'colocados sobre la azotea, tales como tangues de
agua, cubos de elevadores\‘y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones.
En las Edificaciones, la altura médxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido
a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa.

Articulo 44.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lesn, establece que en los
predios indicados como corredor urbano de alto impacto, la altira y Ia densidad se calculardn considerando un 4rea de
influencia de 100-cien metros de profundidad. En estos predios la edificacion o edificaciones deberan de tener una zona de
amortiguamiento con respecto a la zona habitacional colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separacién serd
determinada por la Secretaria dependiendo del caso y podra ser utilizada como drea verde o de absorcién, estacionamiento,
drea libre o vialidad interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via piiblica, en su parte posterior.
Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del 4rea de influencia se le aplicara la
densidad y lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segin lo indicado en el Plan.

ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no sera
aplicable en'los siguientes casos:

I Las dreas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del
desplante del edificio a nivel calle.
1L Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

Deberd dar cumplimiente con lo indicado en el Articule 210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: fraccién Xil, Pérrafo 10;
En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se
dejard drea libre complementaria a razén del 8%-ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta
sobre terreno natural de acceso libre para el puiblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea
libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo COS y/o Coeficiente de Absorcidn y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de
construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas.

Debera dar cumpiimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo signiente: Toda obra, construccién
o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerira de la auterizacidn del proyecto ejecutivo arquitecténico o la
licencia de construcci6n, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de

~

desarrollo urbano.

Asi mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacién y seleccidn de terrenos susceptibles de ser utilizados
|para la construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una
distancia minima de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas
esta Ley, la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
ciales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos mumclpales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccion de
los requerimiefitos de funcmnaml\ento higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. -
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Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula

profesional legalmente expedida.

/
CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO EN DISTRITO URBANO GARZA SADA

Que de acuerdo a lo establecido por el'artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las

hormas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de

solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

/

i |
/ GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO
1.1 VIVIENDA
1.1.2 '| Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) 2.3 cajones cada 1 vivienda

HABITACIONAL
113

por vivienda)

Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2

1.2 cajones cada 1 vivienda

2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales \

Locales comerclales y de servicio agrupados (Los puntos
2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,

I

1 cajén por cada 20.00 m2

EONIEREIY 4 A 3.1.12),3.4.43.45,3.4.73.4.2,3.9,3.15.3,3.174, ]
3.18.10 /
| 3.8. Alojamiento
' 3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes 1 cajén por cada 1 cuarto
| 3.8.2 Hostales y Posadas 1 cajon por cada 3 habitaciones
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y 1 cajén por cada 3 habitaciones
SERVICIO 3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y 1 cajon por cada 3 habitaciones

3.9. Administracidn Privada

3.9.4

| Oficinas Administrativas, de Profesionistas

| 1 cajén por cada 30.00 m2

3.20. Almacenamiento

3.20.1

| Mini bodegas |

| 1 cajén por cada 200.00 m2

pé

*Siempre y cuan'd'b' en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccidn, se aplique la norma sefialada en la tabla

anterior, cuantificando la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

xg%grme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el niimero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo

que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de'Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las

A
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construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.
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ARTICULO 61. del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Los giros de gasolineras, lavado
de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con autoservicio, deberan disponer
de un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila de espera que no invada la via ptblica; se determinara su
dimensién mediante un analisis técnico vial incluido dentro del Estudio del Impacto Vial correspondiente, el cual debera ser
evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, atendiendo al caso especifico en funcién de la demanda
del local en cuestién. |

ARTICULO 62. del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, los restaurantes de
comida para llevar deberdn contar con espacio dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehfculos de servicio, el cual
serd evaluado por la Autoridad, independientemente del niimero de cajones de estacionamiento que requieren por
normatividad.

Articulo 63.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. En centros
comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deber4 contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento
de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehfculos.

Nota: la estructura tendr4 un color amarillo tréfico y la sefial serd acorde a la Ley de Sefialamientos Viales para el Estado de
Nuevo Leon.

En el caso de no contar con el espacio necesario, el médulo o médulos correspondientes deberan ser colocados en espacios
publicos cercanos, previa revisién y autorizacién por parte de la Secretarfa /

ARTICULO 102. Para los proyectos de construccidn y uso de edificacién, se debera presentar un estudio de impacto vial de
acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones del Plan y los que de éste deriven. En los casos de predios
con uso del suelo habitacional multifamiliar que excedan en requerimiento los 25-veinticinco cajones de estacionamiento y
de predios con uso comercial y/o de servicio que excedan en requerimiento los 15-quince cajones de estacionamiento, sera
necesario presentar estudio de impacto vial

SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL

De acuerdo al articulo 4 fraccién III del Reglamento de Zomﬂcamén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso
o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...”

A suvezel articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. \

Deber4 de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento en el proyecto arquitect6nico.

SEPTIMO. DICTAMENES EXTERNOS.
a) Proteccién Civil:
Debera presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de
quso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccién de Proteccion Civil
'XﬁUnicipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 311 fracciones Iy II, de la Ley.
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulos 156 BIS
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1y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; los contenidos en el Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014, y demis relativos y

aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de carédcter general aplicables a la materia, y en

el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, 111 y VII del Reglamento de la

Administracién Publica Municipal de Monterrey; se.
i (

<%

\ ‘ \
‘ ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
| DE DISENO ARQU[TECTéNltO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR) COMERCIAL (LOCALES COMERCIALES Y
SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (CASAS DE AS[STENCIA Y CASA DE HUESPEDES, HOSTALES Y POSADAS, HOTEL,
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MINI BODEGAS), respecto de los usos indicados en el Considerando del presente
instrumento; para el inmueble ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, (antes Avenida Tecnoldgico), sin nimero,
Fraccionamiento Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral_el cual
tiene una superficie total de 560.00 metros cuadrados. '

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de uso de suelo o construccién del proyecto ejecutivo arquitecténico
presentado en planos, ni el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo
dispuesto por el artfculo 310 fraccién I, y IT de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito
en la presente resolucién. f :
TERCERO. En caso de solicitar la licencia de uso de suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia '
de Construcci6n y Licencia de Uso de Edificacién, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nugvo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon y el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, y demds Leyes y ordenamientos
reglamentarios aplicables. : \ (A
CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento. En
caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberan
_ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403
| de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en vigor,
| Dé el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
| esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién

| por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por &
| §\ }ftsolicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demads
Jcasos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

M SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad Ia autentiéidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
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memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del C6digo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR) COMERCIAL (LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS
AGRUPADOS) Y SERVICIOS (CASAS DE ASISTENCIA Y CASA DE HUESPEDES, HOSTALES Y POSADAS, HOTEL, OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y MINI' BODEGAS), previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi
lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. Cimplase. '

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

g‘:obierno g \,

e Mo A" )

2ozn-zoz7nterrey ( s £ - j ] e
g e —— .

SECRETARA DE DESARROLLO ARQ. OLGA CRISTINA RAMIREZ ACOSTA

DIRECTORA PARA UN DESARROLLO COMPACTO
DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

URBANO SOSTENIBLE

gcsn)éy&/ R%A%R
!
Lo, que; -potifico sted _por edi el presente instructivo que tregue _a una persona que dij amarse
n su caracter de fJ” & ﬁll“ i! :& ) siendo las | [ < ras del
dia | del mesde & del afio ; ;

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

EL C. NOTIFJCADOR
NOMBRE_TA | %1 O " nomere Mdlamie  MWCoelle Nenapal
FIRMA h'nr(,! o hm :

FIRMA
-4

No. DE GAFETE // Q(’Qé) (1 IDENTIFICACI()N___'
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000272-25-02
Fech_g de_ ; 14 de Septiembre de 2026
Clasificacién
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

>—-

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector, 6.
Numero de Pasaporte.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Desarrolfo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




