Secretaria de ,
' Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

: OFICIO No. SDU/02544/2026
| EXP. ADM: L-PRVC-000326-25

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE PLAZA

COMERCIAL ALBATROSS CHURUBUSCO, S.AP.I. DE C.V.
Domicilio: %

Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dict6é un acuerdo que
a la letra dice: ‘

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintitin dfas del mes de julio del afio 2026-dos mil veintiséis. ----------------------
---VISTO, el expediente administrativo L-PRVC-000326-25 formado con motivo de la solicitud presentada el 08-ocho
de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, por el C. Rodrigo Montalvo Galindo en representacion legal de PLAZA
COMERCIAL ALBATROSS CHURUBUSCO, S.AP.I. DE C.V., propietaria,/ del inmueble ubicado en: La Avenida
Churubusco, Niimero 933, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral niimero
ieon una superficie de 1500.79 metros cuadrados; solicitud la anterior a través de la cual se pretende
obtener la AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL PARA COMERCIO (60
SESENTA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS) Y GARANTIA
SUFICIENTE, en la totalidad de la superficie de terreno 4,379.00 metros cuadrados, respecto del predio antes
. mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demas constancias acompanadas,
| cuanto mas consta en autos, convino, debid verse; y,

RESULTANDO

\ |
PRIMERQO. Para el tramite de autorizacién del proyecto de ventas en Condominio, se requiere cumplir la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n,
siendo los requisitos sefialados en el articulo 319 fraccién VI incisos: \

a) Solicitud de autorizacién del proyecto de ventas en condominio. |

e Presenta Solicitud de trdmite firmada por el C. Rodrigo Montalvo Galindo, en su cardcter de apoderado legal de
PLAZA COMERCIAL ALBATROSS CHURUBUSCO, S.A.P.L. DE C.V., propietario del predio ubicado en Avenida
Churubusco niimero 933, Turisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero de
expediente catastral |INIIEMBMRGEE - través della cual solicita AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO VERTICAL PARA COMERCIO (60 SESENTA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
PREV[AMENTE AUTORIZADOS) Y GARANTIA SUFICIENTE. \

b) Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto ejecutivo arqmtectémco y los planos correspondlentes,

e Presenta copia simple de instructivo y planos (1 de 2 al 2 de 2) con ntimero de Oficio SEDUSO/23147/2023, de fecha
06-seis dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés con expediente administrativo L-000008-20, emitido
por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizé las FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO LICENCIAS DE USO DE SUELO,

E CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION 'PARA COMERCIO (51-CINCUENTA Y

%@:EN LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y ASIGNACION DE NUMERO OFICIAL 933, en el l

predio ubicado en la Avenida Churubusco. lurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el
nimero de expediente catastral IHEEE o :n: superficie total de 4,379.00 metros cuadrados y una

A1struccién por construir de 7,999.46 m2.

\}
)
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e Presenta copia simple de instructivo y planos (1 de 2 al 2 de 2) con nimero de Oficio SDU/02761/2025, de fecha
07-siete dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco con expediente administrativo L-USDE-000099-25,
emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizé la LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) PARA COMERCIO (DE 51 A 60 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS), en el predio ubicado en la Avenida Churubusco. lurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
e identificado’con el nimero de expediente catastral con una superficie total de 4,379.00 metros
cuadrados con una construccién autorizada de 7,999.46 m2 de los cuales 483.24 metros cuadrados son por autorizar
el uso de Edificacién (ampliacion).

¢).- Planos de proyecto de ventas en condominio;

e Presenta 03-tres juegos de planos proyecto de ventas en condominio 1 de 5 al 5 de 5 con el contenido de los
mismos (plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, cuadros de
proindiviso, tablas de 4reas comunes y privativas, ubicacién del predio), firmado por el C. Rodrigo Montalvo Galindo,
en su caracter de apoderado legal de PLAZA COMERCIAL ALBATROSS CHURUBUSCO, S.A.P.1. DE C.V., descripcién
del trdmite AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL PARA COMERCIO (60
SESENTA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS) Y GARANTIA
SUFICIENTE.

d). -Programa y presupuesto de obra;

e Presenta programa y presupuesto de obra de fecha 06-seis de octubre de 2025 dos mil veinticinco, debidamente
firmado por el C. Rodrigo Montalvo Galindo, en su cardcter de apoderado legal de PLAZA COMERCIAL ALBATROSS
CHURUBUSCO, S.A.P.1. DE C.V., propietario del predio ubicado en ubicado en la Avenida Churubusco niimero 933,
Turisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral

e). - Titulo que acredite la propiedad del predio;
Para acreditar la propiedad presenta las siguientes escrituras:

« Presenta copia simple de G - |2
ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 11-once dias del mes del
mes de julio del afio (2025) dos mil veinticinco, pasado ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Gliemes, Notario
Publico Titular de la Notaria Piblica Nimero (35) treinta y cinco, con ejercicio en ese Distrito Registral en el Estado;
referente a un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE de un poligono identificado con lote B en el
plano de subdivision, ubicado sobre la avenida Churubusco con un superficie total de 4,379.00 metros cuadrados e
identificado con el expediente catastral_en el cual la Sociedad denominada “PLAZA COMERCIAL
ALBATROSS CHURUBUSCO, S.A.P.I. DE C.V.” representadaen este acto por el sefior RODRIGO MONTALVO
GALINDO. como “la parte compradora”. Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Le6n, Bajo
el

/ . . .
_6)!- Certificado de gravamen y autorizacion del acreedor o de libertad de gravamen;

"

g

"o Presenta Certificado de libertad de Gravamen original de fecha diciembre del afio 2025-dos mil veinticinco,
‘expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén Primer Distrito Monterrey, Nuevo Ledn, el

V Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzalez, mediante el cual certifica que la propiedad que nos ocupa, esta
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inscrita a favor de PLAZA COMERCIAL ALBATROSS, S.A.P.L de C.V., registrado bajo <! [  SEE
- - [rm

las caracteristicas de dicha propiedad las siguientes: Poligono identificado como Lote B en el planos de subdivisidn,
ubicado sobre la Avenida Churubusco en la calle Francisco Beltran y Antigua Via de Ferrocarril a Tampico el cual tiene
1ma sunerficie total de 4.379.00 m2 (cuatro mil trescientos setenta y nueve metros cuadrados); Datos de la Subdivision

g). - Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera redactarse
en la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus
obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras autorizadas en el proyecto ejecutivo
arquitectonico;

e Presenta proposicion de garantfa de fecha 06-seis dfas del mes de octubre de 2025-dos mil veinticinco, para el
proyecto de AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL PARA COMERCIO (60
SESENTA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS) Y GARANTIA
SUFICIENTE, L-PRVC-000326-25, referente al proyécto ubicado en la Avenida Churubusco No. 933, en el municipio
de Monterrey Nuevo Leén, identificado bajo en nimero catastral [ INENJEll=n |2 cual la intensién de propuesta de
fianza a favor del municipio es por una cantidad de $1,339,431.97 (un millén trescientos treinta y nueve mil
cuatrocientos treinta y un pesos 97/100 M.N.).

o Oficio SDU/01810/2026 de fecha 21 veintitn dfas del mes de mayo del 2026-dos mil veintiséis emitido por esta
Secretarfa, donde se notifica que se deberd garantizar por el faltante de la construccién siendo notificado a la C.
Rosangel Gonzalez Velasco, Apoderada Legal de PLAZA COMERCIAL ALBATROSS CHURUBUSCO, S.A.P.I DE C.V,, con
un monto a garantizar de $3,826,948.49 (tres millones ochocientos veintiséis mil novecientos cuarenta y ocho pesos
49/100 M.N) lo anterior de conformidad con el articulo 319 fraccién VIl incisos de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

o Mediante escrito recibido ante esta Secretarfa en fecha 03 tres de junio del 2026-dos mil veintiséis la apoderada
legal Rosangel Gonzalez Velasco, manifiesta anexar Fianza del oficio con niimero SDU/01810/2026, a favor del
Municipio de Monterrey.

e Presenta Péliza de fianza, emitida por DORAMA, INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A identificada mediante Nimero
de fianza [JJJ Bl con fecha de expedicién 02 dos de junio del 2026, afianzado PLAZA COMERCIAL ALBATROSS
CHURUBUSCO S.A.P.I DE C.V. por un monto de $ 3,826,948.49 (Tres millones ochocientos veintiséis mil novegientos
cuarenta y ocho pesos 49/100 M.N ), a favor de Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y/o la Secretarfa de Finanzas
y Administracién de y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

h) Proyecto juridico del régimen en condominio;

e Presentaﬁ Proyecto Juridico del Régimen en Condo;ninio Vertical “PLAZA COMERCIAL ALBATROSS", localizado
en Ja Avenida Churubusco No. 933, en el municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado bajo en niimero catastral

Y
i‘j;‘- Tarjet6n del impuesto predial al corriente; k

e Presenta copia simple del pago del impuesto predial, con nimero de folio 375G-5585 con fecha de pagado 12 doce
_dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de
\Monterrey Nuevo Le6n por concepto de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco de Impuesto Predial,

\‘.J \
g - PG "f”éf”\:"rﬁ%’#‘"f‘f’ij- f.??‘.:"‘{ﬂ".s'*ﬁr‘ . N ?Y
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OFICIO No. SDU/02544/2026
EXP. ADM: L-PRVC-000326-25

para el predio ubicado en la Avenida Churubusco L8 M287, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el niimero de expediente catastral

¢ Presenta reporte de cuenta del predial, relativo al afio 2026-dos mil veintiséis.
j). - Pago de los derechos correspondientes; y
e Debera anexar recibo correspondiente una vez autorizada la Licencia solicitada.

k). - Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con
esta Ley.

« Presenta copia de | N - . -
ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los (17) diecisiete dias del mes
de noviembre del afio (2023) dos mil veintitrés, ante el Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes, Titular de la Notaria
Publica Nimero (35) treinta y cinco, en ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual hace
constar en el apartado de RESOLUCION; -UNICA.- se aprueba el cambio de la razén social de la Sociedad PLAZA KOALA
CHURUBUSCO, S.A.P.I DE C.V. por el de “PLAZA COMERCIAL ALBATROSS CRURUBUSCO, S.A.P.I. DE C.V."” y como
consecuencia de lo anterior se reforma el ARTICULO 12 de los Estatutos Sociales de la misma para quedar redactado
en los sucesivo de la siguiente manera ~ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION. La Sociedad se denominara, PLAZA
COMERCIAL ALBATROSS CRURUBUSCOQ”, (en los sucesivo, la Sociedad), debiendo ser seguida esta denominacién de
las palabras SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE o de las iniciales “S.A.P.I. DE
C.V.”. Quedando Inscrita ante el Registro Puiblico del Comercio,-Monterrey, Baio el Folio Mercantil Electrénico .

« presenta | N - |2 Ciudad de

Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 19-diecinueve dias del mes de
diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes, Notario
Piblico Titular de la Notaria Piblica niimero (35) treinta y cinco, con ejercicio en este Primer Distrito Registral del
Estado; comparecié el sefior- Rodrigo Montalvo Galindo, en representacién de la empresa denominada
“DESARROLLOS INMOBILIARIOS ZITAE” S.A. DE C.V. y el sefior Antonio Silva Guerrero, en su caracter de Presidente
y Secretario del Consejo de Administracién de la empresa denominada "PLAZA COMERCIAL ALBATROSS
CHURUBUSCO”, S.A.P.1. DE C.V., que ocurren ante el suscrito Notario otorgar un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS; PODER GENERAL PARA ACTOS ADMINISTRACION; PODER GENERAL PARA REPRESENTACION
LABORAL, PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO; PODER GENERAL PARA OTORGAR O SUSCRIBIR TIiTULOS
DE CREDITO; Y FACTULDAFES PARA DELEGAR Y REVOCAR PODERES favor del sefior RODRIGO MONTALVO
GALINDO.

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, a nombre del C. Rodrigo
Montalvo Galindo, referida con niimero de identificacién (Apoderado Legal de la Sociedad
denominada “PLAZA COMERCIAL ALBATROSS CRURUBUSCO, S.A.P.I. DEC.V.")

\_ ¢ Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 07-siete

\f;_de octubre del 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual el C. Rodrigo Montalvo Galindo, presidente de la Sociedad

“5"PLAZA COMERCIAL ALBATROSS CRURUBUSCO, S.A.P.I. DE C.V propietario del predio ubicado en la Avenida

Churubusco No. 933, en el municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado bajo en niimero catastral
otorga poder a favor de la C. Rosangel Gonzalez Velasco para que gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, para AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL PARA COMERCIO (60

gg‘ .
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SESENTA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS) Y GARANTIA
SUFICIENTE nombrando como Testigos

e Presénta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.
Rosangel Gonzalez Velazco con ntimero de identificacion | SEN (Gestor).

a Drocanta conia cimnle de credencial para votar exnedida bor el Instituto Nacional Electoral a nombre de 1a-
' con niimero de identificacié (Testigo).

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida nor el Instituto Nacional Electoral a nombre del _
con ntimero de identificacién NG (7 estigo):

2. Otros documentos anexos.

o Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones en la direccidn de en la calle
Mildn 6227, Colonia satélite Acueducto 62 sector en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, expedido porla Comisién
Federal de Electricidad del periodo de facturacién del mes de 10-jul-25a 05-sep-25.

o Presenta 08-ocho Fotograffas a color del predio tema de este trémite.
e Presenta USB digital del proyecto en tramite. i

| e Presenta carta responsiva del Director Responsable de Obra, de fecha 01-primero de abril del 2026, signada por el
Arq. Luis Alfonso Morales Tapia, con niimero de cedula profesional 1474628, para el proyecto ubicado en Av.
Churubusco N° 933 jurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

3. Antecedentes.
} » Presenta copia simple de instructivo y planos (1 de 2 al 2 de 2) con niimero de Oficio SE DUSO /23147/2023, de fecha
06-seis dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés con expediente administrativo L-000008-20, emitido
| por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizé las FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFIFACION PARA COMERCIO (51-CINCUENTA Y
UN,LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y ASIGNACION DE NUMERO OFICIAL 933, en el
prédio ubicado en la Avenida Churubusco, Turisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n e identificado con el
ntimero de expediente catastral | IEEEEEEEEEE con una superficie total de 4,379.00 metros cuadrados y una
construccién por construir de 7,999.46 m2.

e Presenta copia simple de instructivo'y planos (1 de 2 al 2 de 2) con nimero de Oficio SDU/02761/2025, de fecha
07-siete dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco con expediente administrativo L-USDE-000099-25,
emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizé la LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) PARA COMERCIO (DE 51 A 60 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
‘XQ%ERUPADOS), en el predio ubicado en la Avenida Churubusco, Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
identificado con el nimero de expediente catastral *con una superficie total de 4,379.00 metros
cuadrados con una construccién autorizada de 7,999.46 m2 de los cuales 483.24 metros cuadrados son por autorizar

el uso de Edificacién (ampliacion). !

qu\‘ig)-anterr‘or y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debié de verse; y,
.\ ;

v
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OFICIO No, SPU/02544/2026
EXP. ADM: L-PRVC-000326-25-.

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién | incisos a), y b},
148 fraccidn |, 308 fraccién VII, 319 fracciones VI, VIl y 402, de la Ley de Asentamientes Humanaos, Ordenamiento
‘Territorial, y Desarrollio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 2, 3 fraccion 1L, 6, 8, 9 fraccidn 1, punto 3,
inciso a), 12 fracciones 1, y 11, 14 fracciones [ punto 1.1, 11, punto 2.3, 15 fraccién [, 36, 39, 47, 48, 49,73, 139, !,56, 160
y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Articulo 123,
fracciones 1, 11, I1, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, X1, y XII, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y
Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del, Estado de Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII,
98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracctones IV y XII, 104 fracciones I, 1L, 1], y XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn. '

SEGUNDO. Zonificacién y Compatibilidad de Uso de Suelo. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USQ. En el
presente caso tenemos que, con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado
en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn Numero 103 con fecha del 15 de agosto 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria
E-05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
INDUSTRIAL MODERNA dando frente a la Avenida Churubusco en una Zona Clasificada como CI-CORREDOR
INDUSTRIAL, en donde el uso solicitado para 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados se considera
como PERMITIDO; Cabe mencionar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de REQUISITOS del
presente acuerdo, queda seialado que el predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacién
de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISENO ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
COMERCIO (51-CINCUENTA Y UN LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y ASIGNACION DE
NUMERO OFICIAL mediante Oficio N° SEDUS0/23147/2023 y bajo el N° de expediente administrativo L-
000008-20 de fecha 06-seis de junio del 2023-dos mil veintitrés y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA COMERCIO (DE 51 A 60 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS),
mediante el oficio SDU/02761/2025, de fecha 07-siete dias del mes de julio del afioc 2025-dos mi} veinticinco
con ex}:ediente administrativo L-USDE-000099-25; lo cual le genera un derecho réconocido a su favor, mismo que
quedd consagrado a través de las autorizacién descrita, y en esa virtud, de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo Quinto
Transitorio del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “...QUINTO.- La
presente modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de ios permisos, licencias, autorizaciones o
cualesquier otro derecho adquiridoe que hayan obtenido los particulares, de confermidad con los planes o
programas antes de su modificacién...”; seifalando el Transitorio Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, lo siguiente: “..Noveno. Las
autorizaciones, licencias o permisos otorgados con anterioridad a la presente Ley quedaran vigentes por el
plazo que fueron expedidas...”; y lo dispuesto por el Reglamento de Zenificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: “..ARTICULO TERCERO.- Continiian vigentes
las licencias, permisos y auterizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
$eglamento..,"; resultando de esta manera procedente la presente solicitud.

ERCERO. VERIFICACION OCULAR. De acuerdo a inspeccién ocular en fecha 31- treinta y uno de octubre del 2025-
» mil veinticinco, realizada por el Arg. Javier Guadalupe Martinez Martinez, personal adscrito a esta Secretaria, se

. Observa lo siguiente: "Que tras de constituirme en el predio de referencia y después de un recorrido por el mismo,
i Vf)uede constar que atin no se da uso alguno a la edificacidn, pero la distribucién, asf como las instalaciones encontradas
i\j si corresponden a una plaza comercial {locales comerciales). Los trabajos de construccién ya concluyeron {etapa obra
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civil), ya se colocé la cancelerfa, puertas, ventanas, divisiones de los locales comerciales, los m2. De construccién ya
se encuentran edificados y la distribucién encontrada si corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado, *
si se respetan los m2. De 4rea libre, pero no asf el drea de jardin las cual solo se habilita en el pasillo lateral del costado
sur del predio, al frente a los costados de la rampa de acceso al s6tano y una porcién del 4rea verde que se refiere
entre los ejes 1y 4 con (Ipy f), el resto de las dreas no se habilitan ya que existen firmes de concreto. Aun no se dibujan
los cajones de estacionamiento propuestos en el proyecto para la planta baja, pero si estdn los espacios para esto,
mientras que en drea del s6tano ya se encuentran habilitados y debidamente sefializados. Qué porcentaje de avance
de obra que corresponde a este momento es del 85 por ciento con relaciénalo indicado en el programa de obra que

se anexa”.

De acuerdo a inspecci6n ocular en fecha 15-quince de mayo del 2026-dos mil veintiséis, realizada por el Arg. Mario
Alberto Rfos Barrén, personal adscrito a esta secretarfa, se observa lo siguiente: “Que el inmueble antes mencionado
corresponde a edificacién de 3 niveles y un sétano de estacionamiento, correspondiente a plaza comercial, la cual se
encuentra inhabilitada y sin uso al momento de la visita. Se logra observar que algunos de los locales comerciales se

' encuentran arrendados y otros en proceso de adecuaciones por los arrendatarios. Mediante recorrido por el interior
del inmueble se logran verificar que los m2 de construccién, espacios y distribuciones interiores; si corresponden de|
acuerdo a plano de proyecto anexado. Observando dreas de absorcién en proceso de habilitacién, Se realizan
anotaciones en plano anexado. El inmueble si cuenta con los cajones de estacionamiento de acuerdo a plano de
proyecto anexado. Mediante recorrido por el interior del inmueble se logra determinar un avance total del proyecto
de 95% de acuerdo a programa Qe obra anexado. Se anexa reporte fotografico del inpueble."

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO:

hY

Datos de la Construcciéon:

. Area autorizada:

Total de Construccion:

Datos de Uso de Edificacion:

Area Autorizado:

Edificacion total Autorizada:

No. de Cajones:

N\

Area de Estacionamiento Techado:

QUINTO. CUADRO DE AREAS DE LA CONSTRUCCION:

A). Desglose de Areas

7,999.46 m2
7,999.46 m2

7,999.46 m2

7,999.46 m2

119 Unidades ;
|/ 3,028.78m2 |

| /
| /

M2 DE CONSTRU CCION

M2 TOTALES

W\
y

NIVELES — AUTORIZADA DESGLOSE DE AREAS 5
SOTANO 3,028.78 3,028.78 Estacionamiento para 64.-ca10nes, rampa de acceso y salida,
4 escaleras, elevadores y Cisterna.
\ 4 Estacionamiento para 55 cajones, escaleras, elevadores, bodega,
Q@ PLANTA BAJA 1,771.16 1,771.16 | oficina, bafio, shut de basura.
| 20- veinte Locales Comerciales y de Servicios Agrupados.
L
NIVEL 1 177116 177116 20 veinte Locales Comerciales y de Servicios Agrupados

Escaleras, elevadores y site

«
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E 2{} veinte Locales Comercaa]es y de Servicios Agrupados cada uno
) NIVEL 2 142836 1,428.36 con terraza
4 Escaleras, elevadores y site
TOTAL 7,999.46 7,99946 60 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
B). CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL.
AREA TOTAL DEL TERRENO DEL CONDOMINIO 4,379.00 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA Y DESCUBIERTA 12,399.55 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 7,999.46 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 4,400.09 M2
TOTAL AREA PRIVATIVA ' 3,485.04 M2
TOTAL AREA PRIVADA CUBIERTA 3,135.16 M2
“LOCALES 3,032.12 M2
TERRAZAS 103.04 M2
TOTAL AREA PRIVADA DESCUBIERTA 349.88 L M2
BALCONES . 0.00
[ TERRAZAS 349,88
L ESTACIONAMIENTO i 0.00
| TOTAL AREA COMUN 9,264,39 M2
CUBIERTA ~1 4,864.30
DESCUBIERTA 4,400.09
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS 60 UNIDABES
‘ LOCAL COMERCIAL 60 UNIDADES
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO Y DESCUBIERTO 119 CAJONES
CUBIERTOS COMUNES 64 CAJONES
DESCUBIERTQS COMUNES 55 CAJONES

En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de Estacionamiento, Areas Cubiertas
v Areas Descublertas, se encuentran insertos en los planos anexos, 4 de 5 v 5 de 5, PARA PROYECTO DE
AUTORIZACION DE VENTAS EN CONDOMINIQ VERTICAL PARA COMERCIO (60-SESENTA LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADQS) PREVIAMENTE AUTORIZADAS Y GARANTIAS SUFICIENTE DENTRO DEL EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO L-PRVC-000326-25,

1 lo expuesto y fundado, una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308

lccién Vi, 319 fracciones VI, VIl y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

bano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

.2013-2025 y demas relativos y aplicables de los ordenamientos Iegales, reglamentarios y disposiciones de cardéter

\ !’1/ general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articutos 101 fraccién IV y 104
/' fracciones I, 111 y VII del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, se:

g . 4
/

: !
i
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ACUERDA:

PRIMERO. Por loi'expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se AUTORIZA el
PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL PARA COMERCIO (60 SESENTA LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS) Y GARANTiA SUFICIENTE, en la totalidad de la
superficie de terreno 4,379.00 metros cuadrados, del predio ubicado en la AVENIDA CHURUBUSCO, NUMERO 933,
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con expediente catastral o E
'construccién y uso de edificacién aprobada de 7,999.46 metros cuadrados, en el expedienfé administrativo No L-
PRVC-000326-25. ' [

SEGUNDO. El presente acuerdo, se emite y autoriza en atencién a lo solicitado por quien lo realiza y gestiona, en el
ejercicio de sus legitimos derechos, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos |
que presenten, por lo que los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos
de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros.

TERCERO. Asf mismo se autorizan las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes Cajones de
Estacionamiento, Areas Cubiertas y Areas Descubiertas, y demds informacién gréfica que se encuentran insertos en
los planos anexos. Una vez expedida la autorizacién del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones'
tendientes a la transmisién de la propiedad, el interesadé deberd inscribir los planos autorizados ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn de acuerdo al articulo 319 fraccion VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

CUARTO. Contindan vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos sefialados en la aprobacién emitida
mediante Oficio No. SDU/02761/2025, de fecha 07-siete dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco gon
expediente administrativo L-_USDE-DOOOQQ-ZS, que quedéidescrita en el cuerpo de esta determinacién. :

QUINTO. Una vez expedida la autorizacién del ibroyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones

tendientes a la transmisién de la propiedad, el interesado deberd inscribir los planos autorizados ante el Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn de acuerdo al artfculo 319 fraccién VIl de la Ley de Asentamientos
~— Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO. Podrd solicitar prérrogas hasta por 2-dos afios para el cumplimiento de las obligaciones y la reduccién de las
garantfas, es decir, para la terminacién de obras, por lo que deberd cumplir con los requisitos establecidos en el
articulo 319 fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Leo6n.

SEPTIMO. Una vez finalizada las obras, deberd tramitar la Constancia de Terminacién de Obr: Liberacién de
Garantias, por lo que deberd cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 319 fraccién X de la Ley de
ntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

DCTAVO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de

artfculo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de

Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad &
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. '

se podré acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate
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hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacidon qiue haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

NOVENO. Con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo
y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, seran
sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el
Estado.

DECIMO. Expidase la presente resolucién, previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por conducto del personal adscrito a esta dependencia. Asi,
administrativamente actuando, lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey N Ledn, Camplase. -----mmmmmmmmm e o s

ING. FERNANDO GUTI EZ MORENO
C.SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
Gobierno

de Monterrey Wi D,
2024 - 2027 — v — B

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE

DESARROLLO URBANO SOST'EN'IBLE DE
. MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
i~ LEON

@cs/Ocra/Mgcs/ \r

Siendo l@f 7%2 - Qiz horas del dia 2 :} del mes de \D\\O del afio

, comparecio a las 0(9 ] ecretaria de Desarrollo Urhano Sostenible
del Municipi d&ﬁg}err (E})JEVO Ledn, el C. L& () (A 312' JU A . en su
caracter de (-{

d | 1nteresad0 a fin de darse por notificado de la

resolucién que antecede, identificandose con | ‘UF , Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: Q(b\ M% NOMBRE: Cene? df'[uw

FIRMA: FIRMA:

IDENTIFICACION: /; 'Tz,t] 7@'q IDENTIFICATIO, ’:___
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-PRVC-000326-25
E‘I"‘C*!? de 14 de Agosto de 2026
asificacion
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 08-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Numero de Fianza, 5 Credencial de
Elector, 6. Nombre

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Lic. Rodrigo Hira
Dire ra un Desayrollo Integrado,
Compacto y Efiefente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.




