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INSTRUCTIVO ) |
C. APODERADO O REPRESENT;‘\NT;E LEGAL DE LA PERSONA
MORAI DENOMINADA INMOBILIARIA DESHA. S.A. DE C.V.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble, del Mumc,lpm de Monterrey, Nuevo Ledn, dicté un acuerdo
que a la letra dice:

En Monterley, Nuevo Ledn, a los 06-séis dfas del mes de marzo del afio 2026-dos mil yeintiseis, --rccccazioiac oues
----VISTO, el expedlente administrativo L-PRVC-000327-25, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 08-ocho de octubre del afio del afio 2025-dos mil veinticinco, por el C. Ariel Fernando Cruz Garcfa en el !
cardcter de apoderado legal de la sociedad denominada INMOBILIARIA DESHA, S.A. de C.V,, en su carécter de
propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA LAS PALMAS, NUMERO 4444, COLONIA LOS CEDROS, EN EL /
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con expediente catastra]_y a través de
la cual se pretende obtener la AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO MIXTO, CON 03-
UNIDADES PRIVA'H‘IVAS QUE COMPARTEN AREAS COMUNES Y LA AUTORIZACION DE PROYECTO DE
~ VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL (UNIDAD PRIVATIVA LOTE A) PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
/ (152-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIO AGRUPADOS) Y GARANTIA SUFICIENTE PARA PROYECTO AUTORIZADO, en la totalidad de la
superficie de terreno de 8,821.75 metros cuadrados, respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la
presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demés constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos,
convino, deblé verse; y, - ;
: RESULTANDO
\ o |
PRIMERO. Para el trdmite de Autorizacién de ventas en condominio y garantia suficiente, para proyecto
autorizado, se requiere cumplir la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, siendo los requisitos sefialados en el artfculo 319 fraccién’ Al incisos:

1 Para el tramite de Autonzamén de ventas en condominio y garantfa suficiente; para proyecto autorizado, se
requiere cumplir la ley de ASentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Ledn, siendo los 1eﬁu151tos sefialados en el articulo 319 fraccién VI incisos:

a): - Solicitud de autorizacién del proyecto de ventas en condominio;

o Presenta solicitud oficial correspondiente al trdmite de AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO MIXTO, CON 03-UNIDADES PRIVATIVAS MIXTAS, QUE COMPARTEN AREAS COMUNES Y LA
AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL (UNIDAD PRIVATIVA LOTE A) PARA

/ HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (152-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (03-
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y|GARANTIA SUFICIENTE PARA PROYECTO
AUTORIZADO, previamente autorizado para el predm identificado en la Avenida Las Palmas, Nimero 4444,
Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, firmado por el C. Ariel Fernando Cruz Garcfa, como Apoderado
de la sociedad denominada [NMOB}LIAR[A DESHA, S.A. DE C.V,, en su cardcter de propietario.

- Copia del acuerdo de autorizacién del proyecto ejecutivo arquntectomco y los planos t

\‘%ﬁ&rrespondlentes,

e Presenta copia SImple de Cartulina, Instructivo, Namero Oficial y Planos oficiales (1 de 14 al 14 de 14), de fecha
l( 18-dieciocho dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, mediante oficio SDU/02530/2025 con —
e
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numero de expediente L-USDE-000133-24-02, mediante el cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenil:)le
AUTORIZO la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLIC]()N TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (152 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y
COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS), respecto del inmueble ubicado en la
Avenida Las Palmas, Sin Niimero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; identificado con
el expediente catastral ntamero | N EMEE con una superficie total de terreno de 8,821.75 metros cuadrados,
1,398.00 metros cuadrados por demoler totalmente, 20,294.59 metros cuadrados de construccién total, también
es importante hacer mencién que se le asigno el Nimero oficial 4444-cuatro mil cuatrocientos cuarenta y cuatro
al predio que nos ocupa. Ademds, anexa copia simple de bajay alta de construccién, ante el Gobierno del Estado
de Nuevo Le6n, mediante recibos con ntiimero de folio: 2003577231 y 2003577232, ambos pagados en fecha 18
de febrero del 2026.

c). - Plano de proyecto de ventas en condominio;

e Presenta 3 juegos de Planps (1 de 17 al 17 de 17) en membrete oficial correspondientes al tramite
AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO MIXTO, CON 03-UNIDADES PRIVATIVAS, QUE
COMPARTEN AREAS COMUNES Y LA AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO
VERTICAL (UNIDAD PRIVATIVA LOTE A) PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (152-UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO
AGRUPADOS) Y GARANTIA SUFICIENTE PARA PROYECTO AUTORIZADO, en el predio ubicado en Avenida
Las Palmas, Ntimero 4444, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n e identificado con el
expediente catastral nimerc

d). - Programa y presupuesto de obra;

o  Presenta Programa, presupuesto de obra y escrito de proposicién de pago de fianza, a la fecha de su presentaci6n
16 de octubre del 2025, por la cantidad $241,848,231.29 (doscientos cuarenta y un millones ochocientos cuarenta
y ocho mil doscientos treinta y un pesos (29/100 M.N.), signado por el C. Ariel Fernando Cruz Garcfa, como
Apoderado de la sociedad denominada INMOBILIARIA DESHA, S.A. DE C.V., en su caracter de propietario del
predio ubicado en la Avenida Las Palmas, Niimero 4444, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificado con el expediente catastral || | GG / |

e). -Titulo que acredite la propiedad del predio;

o Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 159,743-ciento cincuenta y nueve mil setecientos
) cuarenta y tres, en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanos de fecha 18-
dieciocho dias del mes de octubre del 2021- dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia
Cafiamar, Titular de'la Notaria Piiblica niimero 53- cincuenta y tres, asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcfa
Garcia, Notario Ptiblico, Titular de la Notarfa Piblica niimero 129-ciento veintinueve, ambos con ejercicio en el
Primer Distrito; la cual contiene Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble con Reserva de Dominio
referente a los lotes con los expedientes catastrales [ NNENGNGEGIlNGEEEEEEE 1 -i-te 12 cual

figura la sociedad denominada INMOBILIARIA DESHA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como “LA

PARTE COMPRADORA”. Registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baj¢

o resenta copia de Acta Fuera de Protocolo Niimero 129/317807/22 de-fecha 18-dieciocho dias del mes de
R{@;{réro del afio 2022- dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario
Publico, Titular de la Notaria Phblica nimero 129-ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manuel
Garcia Cafiamar, Notario Publico, Titular de la Notaria Piiblica Niimero 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en

el Primer Distrito Registral; mediante la cual certifica el Acta de Rectificacion de Medidas de los lotes con

,\ expedientes catastrales || N | JENEE con superficie de 2,924.19 metros cuadrados y_ con
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superficie de 461.96 metros cuadrados. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn
baio el

o Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo 129/318254/22 en el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los 22-veintidés dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidos,
pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario Ptblico, Titular de la Notaria Ptblica Nimero
129-ciento veintinueve, Asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico, Titular de la
Notaria Ptiblica Niimero 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el'Primer Distrito del Estado; la cual contiene
Acta Notariada de fecha 22-veintidés dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, en el Municipio de San

Pedro Garza Garcfa, donde se manifiesta que, a la fecha ha sido cubierto el total del saldo del valor de la operacién

del Contrato. Lo anterior lo hacemos de su conocimiento para que se sirva (n) CANCELAR TOTALMENTE LA

RESFRVA DE DOMINIO. aue aparece inscrita sobre los inmuebles registrados bajo el

Ragictrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo €l

e Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 160,882-ciento sesenta mil ochocientos ochenta y dos,
en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos de fecha 30-treinta dias del mes
de noviembre del afio 2021- dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Cafiamar,
Notario Piiblico, Titular de la Notaria Piiblica nimero 53-cincuenta y tres, asociado con el Licenciado Juan Manuel
Garcia Garcfa, Notario Publico, Titular de la Notarfa Piiblica nimero 129- ciento veintinueve, ambos con ejercicio
en el Primer Distrito; la cual contiene Contrato de Compra Venta de Bienes Inmuebles con Reserva de Dominio
referente alos lotes con los expedientes catastrales I ionte la cual figura

la sociedad denominada INMOBILIARIA DESHA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como “LA PARTE

AAMDD ANND A" Danmictrada anta al Inctifutn Reagictral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baio

o Presenta copia de Acta Fuera de Protocolo Niimero 019/55,592/20 de fecha 05-cinco’dfas del mes de
noviembre del afio 2020- dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario
Publico, Titular de la Notaria Publica niimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; mediante
la cual certifica el Acta de Rectificacion de Medidas v Superficies, de los cuales se desprende la descripcion real
y actual del lote con expediente catastral con superficie de 4,351.07 metros cuadrados y lote
con expediente catastral con superficie da1 024 82 matrac cuadrados Inscrita ante el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el

o Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo 129/3 17,880/22, en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa,
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de febrero del afio 2022-dos mil
veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcla, Notario Pablico, Titular de la Notaria Piblica
ntimero 129-ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcfa Cafiamar, Notario Publico, Titular
de 1a Notarfa Pblica Ntimero 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene Acta
Notariada de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de febrero del 2022tdos mil veintidds donde se manifiesta que, a

la fecha ha sido cubierto el total del saldo del valor de la operacién del CONTRATO. Lo anterior lo hago de su

conocimiento para que se sirva (n) CANCELAR TOTALMENTE LA RESERVA DE DOMINIO, que aparece inscrita
ﬂg{ﬁﬁah'iﬂe el inmueble registrado baio el

‘ Registrada ante el INSTTULO KepIsLrel y
/Y Catastral del Estado de Nuevo Leon, baio el

AQUI SE RESUELVE
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f). - Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;

o Presenta Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 21-veintitin dfas del mes de julio del afio 2025-dos
mil veinticinco, expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Direccién del Registro
Plblico, Primer Distrito, Monterrey, Nuevo Ledn, a través del Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzélez,
Registrador Ptiblico de la Propiedad y del Comercio en el Primer Distrito Registral en el Estado, mediante el cual
certifica que la propiedad ubicada en la Avenida Las Palmas, frente a la Calle Tequila y a la Avenida Las Palmas,
en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie
total de 8,821.75 m2; la cual no reporta en su margen constancia vigente alguna de que este gravada con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso, ni de algin otro modo.

g). - Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera
redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el
cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras autorizadas en el
proyecto ejecutivo arquitecténico;

e  Presenta escrito de proposicién de garantfa de fecha de fecha 16-dieciséis dfas del mes de octubre del afio 2025-
dos mil veinticinco, por la cantidad $241,848,231.29-doscientos cuarenta y un millones ochocientos cuarenta y
ocho mil doscientos treinta y un pesos 29/100 M.N,, con el fin de garantizar las obligaciones para las obras
autorizadas en el proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién con nimero de expediente
administrativo L-USDE-000133-24-02; firmada por el C. Ariel Fernando Cruz Garcfa, como Apoderado de la
sociedad denominada INMOBILIARIA DESHA, S.A. DE C.V., en su cardcter de propietario; dicho monto se
desglosa del presupuesto de obra mas el 20%-veinte por ciento adicional.

e Mediante Oficio SDU/04184/2025 de fecha 24-veinticuatro dias del mes de octubre del afio 2025-dos mil
veinticinco emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, la cual se notifica que se debera garantizar
por el faltante de la construccién, siendo notificado el 04-cuatro dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil
veinticinco al C. Gilberto David VAzquez Gracia, con un monto a garantizar de $241,848,231.29 (doscientos
cuarenta y un millones ochocientos cuarenta y ocho mil doscientos treinta y un pesos (29/100 M.N.)), lo anterior
de conformidad con el articulo 319 fraccién VI inciso g) y VII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

e Presenta Paliza de fianza, emitida por ASEGURADORA ASERTA, S.A. DE C.V,, identificada mediante Numero de
fianza con fecha de expedicién 04 de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco con vigencia de
conformidad con el texto de la péliza de fianza, por un monto de $241,848,231.29 (doscientos cuarenta y un
millones ochocientos cuarenta y ocho mil doscientos treinta y un pesos (29/100 M.N.)), a favor de Municipio de
Monterrey, N.L y/o Secretaria de Finanzas y Administracién y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

h). - Proyecto juridico del régimen en condominio;

e Presenta Proyecto Juridico del Régimen Mixto denominado “NATIVAS", localizado en la Avenida Las Palmas,
Nimero 4444, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, identificado con el niimero de
expediente catastral

i). - Tarjeton del impuesto predial al corriente; |

e Prebenta copia simple de Recibo Oficial con Folio Ntimero 343C-10261, con fecha de pagado 28-veintiocho dfas
%"%@F’mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey
/k/ \N.L. por concepto de Impuesto Predial del primer al sexto bimestre del 2026-dos mil veintiséis, para el predio
|, identificado con el nimero de expediente catastral

Vd |

/A

b

7- j). - Pago de los derechos correspondientes; y
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e Debera anexar recibo correspondiente una vez autorizado lo solicitado.

k). - Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con
esta Ley.

e Presenta copia de Escritura Publica Niimero 22,359-veintidos mil trescientos cincuenta y nueve, en el /
Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos de fecha 13-trece dias del mes de
octubre del afio 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico,
Titular de la Notaria Piblica Niimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del estado de
Nuevo Leén, la cual contiene la Constitucién de la sociedad denominada “INMOBILIARIA DESHA" S.A.DE C.V.
Inscrita ante el Registro Piiblico de la Proniedad v del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil
Electrénico Nimera

o Presenta copia de Escritura Piblica Nimero 158,931-ciento cincuenta y ocho mil novecientos treinta y uno,
de fecha 15-quince dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado
Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario Piblico Titular de la Notarfa Ptiblica Niimero 129-ciento veintinueve, asociado
con el Licenciado Juan Manuel Garcfa Cafiamar, Notario Piblico, Titular de la Notaria Puiblica Nimero 53-cincuenta
y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito, la cual contiene la Protocolizacién de Resoluciones undnimes
adoptadas fuera de asamblea general de accionistas, de la sociedad denominada “INMOBILIARIA DESHA” S.A. DE
C.V., y en la que se designa como apoderados generales de la Sociedad a los sefiores Ariel Fernando Cruz Garcia
y Ariel Fernando Enrique Cruz Aguirre y a quien se les otorga las siguientes funciones, Poder General para Actos
de Dominio, Poder General para Actos de Administracién en General, Poder General para Pléitos y Cobranzas,
Poder General para Actos de Administracién en el Area Laboral, Poder Cambiario, Facultad para Delegar y Revocar
Poderes Generales y Especiales. Inscrita ante el Registro Piiblico del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el
Folio Mercantil Electrénico Nimero

o Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 183,513-ciento ochenta y tres mil quinientos trece, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Estado de Nuevo Ledn, Estadés Unidos Mexicanos a los 08-ocho dfas del mes
de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcia, Notario
Pliblico, Titular de la Notaria Piblica Niimero’129-ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manuel
Garcfa Cafiamar, Notario Publico, Titular de la Notaria Piblica Nimero 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en
el Primer Distrito; mediante la cual se otorga Poder Especial para Pleitos y Cobranzas y Poder Especial para
Actos de Administracién en favor de los sefiores Gilberto David Vizquez Garcia, Eduardo Linares Segovia,

/Claudia Marcela Huacuja Mota, Enrique Eduardo Ibarra Chapa, Oscar Pablo Quintero Urrutia, Sergio Daniel Cazares
Zuiiiga y Juan Antonio Herndndez Moreno, sobre el inmueble identificado con el expediente catastral
Inscrita ante el Registro Piiblico de Comercio del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil
Electrénico Niimero

e Presenta copiasimple de credencial para votar del C. Ariel Fernando Cruz Garcia, expedida por el Instituto Nacional
Electoral, nimero de identificacion | IISHEEEE (Rcpresentante Legal de la sociedad denominada
“INMOBILIARIA DESHA” S.A. DE C.V.).

o Presenta copia simple de credencial para votar del C. Gilberto David Vazquez Garcia, expedida por el Instituto
Nacional Electoral, nimero || | | | | S (Aroderado Legal de la sociedad denominada “INMOBILIARIA

DESHA” S.A.DE C.V.). &
aesenta copia simple de credencial para votar del C. Sergio Daniel Cazares Zufiga, expedida por el Instituto

e P
\%@ cional Electoral, nimero de identificacién_ (apoderado).

2. rOﬁI'OS documentos anexos.

g1

&
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o Acompaiia 08-ocho fotograffas (04-cuatro fotografias del interior y 04-cuatro fotografias del exterior del predio),

impresas a color.

e Acompaiia copia simple de recibo de facturacién expedido por CFE-Comisién Federal de Electricidad;

correspondiente al periodo facturado del 30-treinta dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco al 31-
treinta v un dfas del mes de iulio del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccién en
para efecto de sefialar domicilio

convencional para ofr y recibir notificaciones.

3. Antecedentes.

o Presenta copia simple de instructivo y plano con ntimero de Oficio 20298/SEDUS0/2022 del expediente

administrativo No. §-070/2022 de fecha 27-veintisiete dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds,
mediante el cual se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expediente catastral

con superficie de 4,351.07 metros cuadrados, con superficie de 2,924.19
metros cuadrados, con superficie de 461.96 metros cuadrados y con
superficie de 1,084.53 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 8,821.75
metros cuadrados, ubicado frente ala Calle Tequilay a la Avenida Las Palmas, en la Delegaci6n Poniente, Distrito
Urbano Cumbres en el Municipio de Monterrev. Nuevo Ledn: la cual auedo inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el

Presenta copia simple de Instructivo con nimero de Oficio SEDUS0/23918/2023 del expediente administrativo
L-000134-22 de fecha 30-treinta dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés; emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible autoriza la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS
en el inmueble ubicado en la Avenida Las Palmas, esquina con la Calle Tequila, Sin Niimero, en esta Ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral m’Jmero_ que cuenta con una
superficie de 8,821.75 metros cuadrados.

Presenta copia simple y Planos (1 de 12 al 12 de 12) con nimero de Oficio SEDUS0/01468/2024 del expediente
administrativo L-USDS-000203-23-02 de fecha 19-diecinueve dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, mediante el cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible autoriza la LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (450 DPTOS), COMERCIO (09-LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIO AGRUPADOS) Y SERVICIO (02-LOCALES-CONSULTORIOS DENTALES, PSICOLOGICOS, MEDICO
TRADICIONAL Y ALTERNATIVOS), respecto del predio ubicado en la Avenida Palmas, Sin Nimero, Colonia Los
Cedros, en este Municipio de Monterrey, con una superficie de 8,821.75 metros cuadrados, identificado con el
expediente catastral nimerc

Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo, Ntimero Oficial y Planos oficiales (1 de 14 al 14 de 14), de fecha
18-dieciocho dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, mediante oficio SDU/02530/2025 con
nimero de expediente L-USDE-000133-24-02, mediante el cual la Secretarfa.de Desarrollo Urbano Sostenible
AUTORIZO la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOL[C]()N TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (152 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y
COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS), respecto del inmueble ubicado en la
Avenida Las Palmas, Sin Namero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; identificado con
el expediente catastral nimero con una superficie total de terreno de 8,821.75 metros cuadrados,

‘v}(‘{‘;&ﬂ 1,398.00 metros cuadrados por aemoier toralmente, con una superficie de 20,294.59 metros cuadrados de

eonstruccion total. Ademas, se le asigné el Ntimero oficial 4444-cuatro mil cuatrocientos cuarenta y cuatro al

« predjo que nos ocupa. Ademas, anexa copia simple de baja y alta de construccién, ante el Gobierno del Estado de
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Nuevo Le6n, mediante recibos con niimero de folio: 2003577231 y 2003577232, ambos pagados.\‘en fecha 18 de *
febrero del afio 2026-dos mil veintiséis. \ 1

Por lo anterior, una vez descritas y analizadas las anteriores constancias, y requisitos; lo que debid de verse; y;
CONSIDERANDO \

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, congcer, tramitar y resolver la presente solicitud, de

\ conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion I incisos a), y

b), 148 fraccién I, 308 fraccién VII, 319 fracciones VI, VII y 402, de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 172,3 fraccién 11, 6, 8, 9

fraccién I, punto 3, inciso a), 12 fracciones I, y II, 14 fracciones I punto 1.1, II, punto 2.3, 15 fraccién |, 36, 39, 47,

\ 48,49,73, 139,156,160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

\ Ledn; Articulos 86,89,90,91y 94 dela Ley de Gobiernp Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 16 fraccion l

VII1, 98, 99, 100 fracciones V- y L, 101 fracciones IVy XII, 104 fracciones I, II, III, y XI del Reglamento de la

Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n.

SEGUNDO. Zonificacion y Compatibilidad de Uso de Suelo. Con fundamento en lo establecido por el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
/  Nuevo Leén Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de'acuerdo al Plano de Zonificacién
" Secundaria EO5 By a la Matriz de en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES, frente a la Avenida Las Palmas que es identificada como CBI-CORREDOR DE BAJO
IMPACTO; y en consideracion a que el inmueble materia del presente resolutivo, cuenta con antecedente
de aprobacién con nimero de Oficio SEDUS0/01468/2024, dentro del expediente administrativo L-
USDS-000203-23-02, de fecha 19-diecinueve dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,
descrito en el apartado Il de Cumplimiento de requisitos, numeral 3; del presente acuerdo, mediante el
cual se analiz6 resolver los lineamientos de acuerdo al art. 73 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6én para una “Zona DOT”; lo cual le genera un derecho
reconocido a su favor, mismo lque quedé consagrado a través de las autorizacion descrita, y en esa virtud, de acuergo
a lo dispuesto por el Artfculo Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano-del Municipio de Monterrey 2013- ;
2025, que sefiala: “..QUINTO.- La presente modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, A
licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién...”, sefialando-el Transitorio Noveno de la
Ley de Asentamientos Humanos, 3rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, lo
siguiente: “..Noveno. Las autorizaciones, licencias o permisos otorgados con anterioridad q la presente Ley
quedardn vigentes por el plazo que fueron expedidas...”; y lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, en su artfculo Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ ARTICULO
TERCERO.- Continiian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento...”; resultando de esta manera procedente la presente

solicitud. J .

/ \
TERCERO. VERIFICACION OCULAR. En fecha 21-veintitin dfas del mes de octubre del afio 2025-dos mil ‘
wveinticinco, el Arq. Mario Alberto Rios Barrén, con nimero de gafete 116790, personal adscrito a la Secretarfa de
& Marrollo Urbano Sostenible, llevé a cabo una verificacién ocular en el inmueble ubicado en Avenida Las Palmas,
Niimero 4444, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, al momento de la visita se pudo

-/l/ Torn;,tar\lo siguiente: 5 ]
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Pun\to 1.-“Queel J'nmt‘feble antes mencionado corresponde a predio baldio, el cual se encuentra delimitado con barda
de block y malla ciclénica. Desde el exterior del mismo se logra observar edificacion existente de tiempo atrds. Parte
del predio presenta suelo de materia orgdnica, manchones de pasto y especies de disturbio las cuales se-encuentran
distribuidas aleatoriamente en todo el predio”.

Punto 2.- "El predio no presenta avance constructivo de acuerdo al plano del proyecto anexado.”

Punto 3.- "Debido al estado en que se encuentra el inmueble; no se observan cajones de estacion amiento”.

Punto 4.- “Debido a las condiciones en las que se encuentra el inmueble; no se observa drea ajardinada de acuerdo a
plano de proyecto anexado”.

Punto 5.- “Se anexa reporte fotogrdfico del inmueble”.

CUARTO. CUADRO DE AREAS:
Datos de la Construccion

Construccién Autorizada: 20,294.59 M2 .
Total de Construccion: \ 20,294.59 M2

Datos de la Edificacion:

Total de Edificaciéon Autorizada: \ 20,294.59 M2 |
M2 de Estacionamiento Techado: 7,805.24 M2
Cajones de Estacionamiento: 198- cajones

QUINTO. CUADRO DE AREAS DE LA CONSTRUCCION:

M2 M2

AUTORIZADOS | TOTALES DESGLOSE DE AREAS

NIVELES

‘Estacionamiento cubierto para 43-cajones de estacionamiento (36-cajones

estandar; 05-cajones compactos y 02-cajones para discapacitados); 04-rampas, 2-
SOTANO 1 2,243.08 2,243.08 cisternas; 1-cuarto de maquina; 1-cuarto de basura; 1-cuarto eléctrico; 2-
elevadores; 1-monta cargas; 1-escalera de servicio, 1-cubo de instalaciones, 01-
chute, 1-cuarto de planta de emergencia; y 3-bodegas.

Estacionamiento semi-cubierto para 06-cajones (05-cajones estdndar y 01- para
discapacitados); Estacionamiento cubierto para 29 cajones de estacionamiento
(25-cajones estandar; 02-cajones compactos, 02-cajones para discapacitados); 1-
1,567.00 1,567.00 | caseta con baiio; 1-Lobby para departamentos; 03-Locales Comerciales; 04-
rampas; drea de administracién con medio bafio, 2-elevadores; 1-monta cargas;
1-escalera de servicio, 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 4-bodegas, 1-acceso y
salidas vehiculares, 1 acceso de carga y descarga y 2-4reas libres complementarias.

PLANTA
BAJA

Estacionamiento cubierto para 31-cajones (25-cajones estdndar; 04-cajones
NIVEL E1 1,868.50 1,868.50 | compactos, 02-cajones para discapacitados); 4-rampas; 2-elevadores; 1-monta
cargas; 1-escaleras de servitio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute y 7-bodegas.

Estacionamiento cubierto para 45-cajones (42-cajones estdndar; 01-cajones
NIVEL E2 1,561.83 1,561.83 compactos, 02-cajones para discapacitados). 2-elevadores; 1-monta cargas; 1-
escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute y 05-bodegas.

Estacionamiento cubierto para 44-cajones de estacionamiento (29-cajones

) »

\‘1 Y, estandar; 14-cajones compactos, 01-cajones para discapacitados). 2-elevadores;

B NIVEL E3 1,531.60 1,531.60 | 1-monta cargas; 1-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute y 10-
bodegas.

|
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I | Area de Amenidades con terraza descubierta de usos miultiples; ludoteca, cuarto
de juegos, salas de estar, lectura y sala de café con terraza; 02-elevadores; 01-
Monta cargas; 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 05-cuarto
de méaquinas y 04-Departamentos: (Departamento 01: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, bafio completo; Recamara Principal con bafio
NIVEL 4 656.17 656.17 completo y Recamara' Secundaria; Departamento 02: Cocina/Comedor, Sala con
terraza, Cuarto de Lavado, Bafio Completo, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado; Cocina/Comedor, Sala con
terraza, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara
Secundaria; Departamento 04-Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, Cuarto de
Lavado, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria).
02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, baiio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cﬁarm de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de mdquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terrazay cuarto de miquinas, Bafio competo, Recamara
| Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
Lavado, Cocinh/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal don bafio completo y Récamara Secundaria; Departamenito 05:
Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, cuarto de
lavado, Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Baifio competo, Recamara principal
con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado,
Bafio completo, Cacina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bailo completo/
| vestidor, 'y Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
§ Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor y Recamara Secundéria; Departamento 09: Cuarto de méquinas,
CocinaVComedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria).
| 02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de maquinas, Cocina/Comedor,/Sala
con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de méquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con Ierraza y cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara
Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, | /
NIVEL 6 635.36 635.36 Recamara Princilpal con biaﬁo completo y Recamara Secundaria; Departamento 05:
Cuarto de mdquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, cuarto de
i lavado, Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de
méquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio competo, Recamara principal
con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado,
Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con baiio completo/
vestidor, .y Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de maquinas,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara Principal y
8 Recamara Secundaria).
\1»3 02-Elevadores, 0l-escalera de servicio; 1-cubo de ;nstalaciones; 1-chute; 09- [
\ Departamentos (Departamento 01: Cuarto de mdéquinas, Cuarto de Lavado,
,Y NIVELT D9t 63424 Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y
2l Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala

U‘/’" | :
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con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con baiio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04:
Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Cuarto
de lavado, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria;
Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con Terraza, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 07: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamar4 Principal con bafio completo/vestidor y Recamara Secundaria;
Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamara Principal con bafio completo/vestidor y Recamara Secundaria;
Departamento 09: Cuarto de méaquinas, Cuarto de lavado, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafig'completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria),

NIVEL 8

634.24

634.24

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con baifio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara
Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamef]to 05:
Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza;Bafio completo, cuarto de
lavado, Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio competo, Recamara principal
con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado,
Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor, y Recamara Secundaria; Departameénto 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de mdaquinas,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria).

W

NIVEL 9

635.36

635.36

02-Elevadores, 0l-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones: 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de méaquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méaquinas, Bafio competo, Recamara
Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 05:
Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, cuarto de
lavado, Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de
maéquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio competo, Recamara principal
con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado,
Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor, y Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con baiio completo/
vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de mdquinas,

/
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Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria). ¢ '
02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: Cuarto de méquinas, Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y
™ Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala
con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de, maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04:
Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bario
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
~Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Cuarto
de lavado, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara -Secundaria;
Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con Terraza, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 07: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
2 Recamara Principal con bafio completo/vestidor y Recamara Secundaria;
; Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamara Principal con bafio completo/vestidor. y Recamara Secundaria;
Departamento 09: Cuarto de maquinas, Cuarto de lavado, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria).
02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de médquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara
Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méaquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 05:
Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, cuarto de
lavado, Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de
b méquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio competo, Recamara principal
con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado,
Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor, y Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala,/Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de maquinas,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria). '
02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de mdquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
NIVEL 12 635.36 635.36 Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara
) Principal con baiio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
; Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de mdquinas, Bafio completo,
\. : Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 05
Cuarto de méquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, cuarto de /

f( lavado, Recamara Principal ?: Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de ///

NIVEL 10 634.24 634.24

NIVEL 11 634.24 634.24

0 méquinas, Cocina/Comedor Sala con terraza, Bafio competo, Recamara principal
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con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado/
Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con baiio-completo/
vestidor, v Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de maquinas,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria). |

NIVEL 13

634.24

634.24

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: Cuarto de méquinas, Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala
con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto’'de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04:
Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Baiio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Cuarto
de lavado, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria;
Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con Terraza, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 07: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamard Principal con bafio completo/vestidor y Recamara Secundaria;
Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamara Principal con bafic completo/vestidor y Recamara Secundaria;
Departamento 09: Cuarto de maquinas, Cuarto de lavado, Cocina/Comedor, Sala

- con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria).

NIVEL 14

634.24

634.24

'02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-

Departamentos (Departamento 01: cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terrazay cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara
Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Baflo completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 05:
Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, cuarto de
lavado, Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio competo, Recamara principal
con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado,
Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor, y Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de maquinas,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria).

x‘:,ﬂ‘,‘-rf?wm, 15
J

635.36

635.36

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de méquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con' bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara
Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
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Lavado, CocinajComedor, Sala con terraza y cuarto de miquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 05:
Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, cuarto de
lavado, Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio competo, Recamara principal
con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado,
Baifio completo, Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal ¢on bafio completo/
vestidor, y Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de mdquinas,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara Ifrincipal y
Recamara Secundaria).

a
634.24

634.24

02-Elev5dores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalacidlnes; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: Cuarto de mdquinas, Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal’ y
Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comed&, Sala
con terraza y cuarto de méaquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04:
Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio
completo, Recamara' Principal con bafio completo y ‘Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cogina/Comedor, Sala con terraza, Cuarto
de lavado, Bafio completo, Recamara' Principal y Recamara Secundaria;
Departamento,06: Cuarto de méaquinas, Cocina/Comedor, Sala con Terraza, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaiia;
Departamento 07: Baflo completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamard Principal con bafio completo/vestidor y |Recamara Secundarig;
Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado;
Recamara Principal con bafio completo/vestidor y Recamara Secundaria;
Departamento 09: Cuarto de maquinas, Cuarto de lavado, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria).

634.24

634.24

02-Elevadores, 01-escalera,de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, baiio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con baiio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méquinas, Bafio competo, Recamara
Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 05:
Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, cuarto de
lavado, Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio competo, Recamara principal
con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado,
Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/
veiltidor, y Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,

Cocina/Comedor, Sala, Baflo completo, Recamara Principal con bafio completo/ ™

vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de mdquinas,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Baifio Comyleto,\Recamara Principal y
Recamara Secundaria). Vo

NIVEL 16
/
l\\
i
NIVEL 17
W
A\
V| tyms
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635.36

635.36

02-Elevadores, 01-escalera de servicig; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de miquinas, Cocina/Comedor, Sala
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Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con
terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con baiio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maguinas, Bafio competo, Recamara
Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Baiio completo,
Recamara Principal conbafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 05:
Cuarto de méquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, cuarto de
lavado, Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 06: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio competo, Recamara principal
con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado,
Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor, y Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo/
vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de maquinas,
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara Principal ¥

Recamara Secundaria). ~. ‘

NIVEL 19

634.24

634.24

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: Cuarto de méquinas, Cuarto de Lavado,
Cocina/Comed\or, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala
con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo. y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de mdquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04
Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Baflo
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Cuarto
de lavado, Bailo completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria;
Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con Terraza, Bario
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 07: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamar4 Principal con bafio completo/vestidor y Recamara Secundaria; ,
Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamara Principal con bafio completo/vestidor y Recamara Secundaria;
Departamento 09: Cuarto de maquinas, Cuarto de lavado, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria).

NIVEL 20

640.03

640.03

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: cuarto de mdquinas, Cuarto de Lavado;
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala
con terraza y cuarto de maquinas, Bailo completo, Recamara Principal con bafio
completo y Recamara Secundaria; Departamento 03: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria; Departamento 04:
Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de méquinas, Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria;
Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 07: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamara Prin\cipal con baiio ~completo/vestidor y Recamara Secundaria;
Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala, cuarto de lavado,
Recamara Principal con bafio completo/vestidor y Recamara Secundaria;
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Departamento 09: 02-Cuarto de mdquinas, Cocma/Comedor Sala con terraza,
Baiio completo, Recamara Principal y Recamara Secundaria).

NIVEL 21

484.04

484.04

02-Elevadores, 0l-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 04-
Departamentos (Departamento 01: Medio bafio con cuarto de lavado, Cocina,
Sala/Comedor con terraza descubierta y bodega, Baiio completo, Recamara
Principal con vestidor y baiio completo, Recamara Secundaria' y Recamara
Secundaria/Estudio; Departamento (2: Medio bafio con cuarto de lavado, Cocina,
Sala/Comedor con terraza descubierta y bodega, Bafio completo, Recamara
Principal con vestidor y bafio completo, Recamara Secundaria y Recamara
Secundaria/Estudio; Departamento 03:/Cocina, Comedor, Sala con terraza
descubierta, Medio bafio, Cuarto de lavado, Recamara Secundaria/Estudio; Bafio
completo, Recamqra Secundaria con terraza compartida con Recamara Principal (
Vestidor y Bafio completo); Departamento 04: Cocina,\(}omedor, Sala con terraza
descubierta, Medio bafio, Cuarto de lavado, Recamara Secundaria/Estudio, Bafio
completo, Recamara Secundaria con terraza compartida con Recamara Principal
(Vestidor y Baiio completo).

AZOTEA

223.14

223.14

Sobrepaso de elevadores y escaleras

TOTAL

20,294.59

20,294.59

MULTIFAMILIAR (152 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y
COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS)

SEXTO. CUADRO GENERAL DEL CONDOMINIO MIXTO (03-TRES UNIDADES PRIVATIVAS).

POLIGONO PREDIO 8,821.75
AFECTACION VIAL \ 593.85
POLIGONO RESULTANTE 8,227.90
PRIVADO LOTE A 2604.96 6,893.39
LOTE B 227457
LOTE C 2013.86 |
COMUN AREA COMUN 1 298.38 1,334.51
AREA COMUN 2 294.74
AREA COMUN 3 83.16
AREA COMUN 4 419.35
AREA COMUN 5 238.88
REGIMEN EN CONDOMINIO MIXTO :
UNIDADES M2 UNIDAD PRIVADA % PROINDIVISO AREA COMUN
\ (LOTE) REGIMEN
LOTE A 2604.96 37.789 %
LOTE B 2274.57 32.996 %
LOTEC 2013.86 29.215 %
TOTAL ; 6893.39 100.00 %

: Lo
SEPTIMO. CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL.

TABLA GENERAL DE AREAS (AREA PRIVATIVA LOTE A)
 SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (AREA PRIVATIVA “LOTE A”) 2,604.96 M2
. LBONSTRUCCION AUTORIZADA DEL CONDOMINIO VERTICAL “LOTEA” - 20,294.59 M2
| \ iNl’JM_ERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS LOTE A 1 362
DEPARTAMENTOS ' 152
3

22817

/ J|_LOCALES COMERCIALES
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BODEGAS INDIVIDUALES 23
CAJONES INDIVIDUALES 184
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO( AREA PRIVATIVA LOTE A) 198
CAJONES INDIVIDUALES 184
CAJONES USO EXCLUSIVO DEPARTAMENTOS 8
CAJONES USO EXCLUSIVO COMERCIAL ° :
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA( AREA PRIVATIVA LOTE A) 13,535.50 | M2
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA: 12,841.00| M2
DEPARTAMENTOS 8,751.78| M2
TERRAZAS DEPARTAMENTOS ‘ 384.67| M2
CUARTO DE EQUIPOS DEPARTAMENTOS 37417 | M2
BODEGAS DEPARTAMENTOS - 867 M2
LOCALES COMERCIALES 309.43 | M2
BODEGAS INDIVIDUALES 19147 | M2
CAJONES INDIVIDUALES 2,82081| M2
TOTAL DE AREA PRIVADA DESCUBIERTA: 694.50 | M2
TERRAZAS DEPARTAMENTOS 17057 | M2
LOCALES COMERCIALES DOBLE ALTURA 269.80 | M2
| CAJONES INDIVIDUALES 25413 | M2
TOTAL DE AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO DEPARTAMENTOS (AREA PRIVATIVA LOTE A) 446423 | M2
EXCLUSIVA DEPARTAMENTOS CUBIERTA 243857 | M2
EXCLUSIVA DEPARTAMENTOS DESCUBIERTA 2,025.66| M2
TOTAL DE AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO DEPARTAMENTOS, BODEGAS Y CAJONES 299572 | Mz
(AREA PRIVATIVA LOTE A) '
EXCLUSIVA DEPARTAMENTOS, BODEGAS Y CAJONES CUBIERTA 485648 | M2
EXCLUSIVA DEPARTAMENTOS, BODEGAS Y CAJONES DESCUBIERTA 13924 | M2
TOTAL DE AREA COMUN EXCLUSIVA COMERCIAL( AREA PRIVATIVA LOTE A) 47125| M2
EXCLUSIVA COMERCIAL CUBIERTA 78.19| M2
EXCLUSIVA COMERCIAL DESCUBIERTA 393.06| M2
TOTAL DE AREA COMUN GENERAL DEL CONDOMINIO VERTICAL ( AREA PRIVATIVA LOTE A) g2.55| M2
COMUN GENERAL CUBIERTA 80.35 | M2
COMUN GENERAL DESCUBIERTA 2.20 | M2
TOTAL DE AREA COMUN GENERAL “LOTE A, BY C” 288.01 | M?
COMUN GENERAL “LOTE A, B'Y C’ CUBIERTA 0.00 | M2
COMUN GENERAL “LOTE A, BY C" DESCUBIERTA 288.01 | M2

“\%&a En cuanto a las tablas Individuales de_Area Cubiertas, Régimen, Area Descubiertas se encuentran insertos

en los planos anexo del 1-17,13-17 al 17 de 17 del PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO MIXTO, CON 03-
UNIDADES PRIVATIVAS, QUE COMPARTEN AREAS COMUNES Y LA AUTORIZACION DE PROYECTO DE

b

16 4/
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VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL (UNIDAD PRIV\ATIVA LOTE A) PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(152-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIO AGRUPADOS) Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA PROYECTO AUTORIZADO).

Por lo expuesto y fundado, una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos
308 fraccién VII, 319 fracciones VI, VII y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentariosy disposiciones
de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101
fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo
Ledn, se: %
ACUERD A:

PRIMERQO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA
el PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO MIXTO, CON 03-UNIDADES PRIVATIVAS, QUE COMPARTEN
AREAS COMUNES Y LA AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL (UNIDAD
PRIVATIVA LOTE A) PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (152-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y GARANTIA
SUFICIENTE, PARA PROYECTO AUTORIZADO DENTRO DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-
000133-24-02, respecto al predio ubicado en AVENIDA LAS PALMAS, NUMERO 4444, COLONIA LOS CEDROS,
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con expediente catastral | | | o
una construccién y edificacién aprobadas de 20, 294.59 metros cuadrados, y con numero ae expeaiente
administrativo L-PRVC-000327-25.

SEGUNDO. El presente acuerdo, se emite y autoriza en atencién a losolicitado por quien lo realiza y gestiona, en
el ejercicio de sus legitimos derechos, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los
documentos que presenten, por lo que los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros.

TERCERO. Asf{ mismo se autorizan las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de

Estacionamiento, Areas Cubiertas y Areas Descubiertas, y demds informacién grafica que se encuentran insertos
en los planos anexos. Una vez expedida la autorizacién’del proyecto de ventas en condominio, para celebrar
operaciones tendientes a la transmision de la propiedad, el interesado debera inscribir los planos autorizados ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n de acuerdo al artfculo 319 fraccién VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO. Contintian vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos sefialados en la aprobacion
emitida en el expediente administrativo No. L-USDE-000133-24-02, misma que quedd descrita en el cuerpo de

esta determinacion. j

QUINTO. Podr4 solicitar prérrogas hasta por 2-dos afios para el cumplimiento de las obligaciones y lajreduccién.
de las garantfas, es decir, para la terminacién de obras, por lo que deberd cumplir con los requisitos establecidos
en el articulo 319 fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn.

VIB:‘XTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de

articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,

de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de
autwﬁi_dad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del/
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procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada por
una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. Con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que
serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; asf mismo, seran sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245y
249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

OCTAVO. Expidase la presente resoluci6n, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondientes. Notiffquese personalmente, por conducto del personal adscrito a esta dependencia. Asi,
administrativamente actuando, lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. Climplase. ==------======nssmmssmsmmmmmmmnsmoosos oo nn

Gobiarno
de Monterrey

2024 - 2027

v
ING. FERNANDO GUTIERR ORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

N GENERAL PARA UN

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON " pecgant o INTEGRADO,
4 M%m:m Y EFICIENTE
Gobierno a’x(\i-—: Desargello Urbano Sostenible

U de Monterrey

N Y LIC. RODRIGO HI TODD LOZANO
e DIRECT PARA UN

i SARROLLO

SEGRETARIA DE DESA DESARROLL TEGRADO, COMPACTO Y

O SOSTENIBLE \
URBAN EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE

~ DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

{i

v //[
Scs of m/MaCS/

Siendo las 2 .

horas del dia \l Q. del mes de MO '/ZQ del afio

_C_ ¥l , comparecié a lag oficinas de_estaSecretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del'\Municipio.dg_Monterrey, NTE\:’O Leén, el C. @l adlare Al f\ \_Kll Quc? , en su
caracter de | e rQC O ' —__ delinteresado, a fin de darse por notificado de la
resolucién que ahtececle, identificandose con ]N , Doy fe.

ELC. NOTIEICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
I ! - 2 .
NOMBRE: Q( ,h\ D%@Q@Q NOMBRE: & / Gocda
FIRMA: . _ FIRMA: B
IDENTIFICACION: 2~ 7+ [o™ IDENTIFICACION: _
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-PRVC-000327-25

Fecha de
Clasificacion

13 de Abril de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 04-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
Inscripcion, 4. Numero de Fianza, 5. Credencial de
Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Lozano
arrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbane Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




