Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000392-25
OFICIO No. SDU/01371/2026

. Asunto: Autorizacién de Proyecto de Ventas
en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. APODERADOS LEGALES DE LAS SOCIEDADES DENOMINADAS
CONECTOR CREATIVO, S. A, DE C. V. Y HW PROYECTOS, S. A. DE. C. V.

DOMICILIO;

PRESENTE, - .‘ *.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,‘ Nuevo Ledn, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 21-veintiin dfas del mes de abril del afio 2026-dos mil veintiséis, -----------

---VISTA, la solicitud sobre el tramite de AUTORIZACION DEL PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO
(VERTICAL) PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (12 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y
CONSTANCIA DE OBRA TERMINADA, EN PROYECTO AUTORIZADO, presentada ante esta Secretaria en
fecha 25-veinticinco de noviembre de 2025-dos mil veinticinco, por los C. C. LUIS GERARDO AZCUNAGA
RODRIGUEZ, Apoderado Legal de la sociedad denominada CONECTOR CREATIVO, S. A. DE C. V., y HERNAN
WELSH MARTINEZ Apoderado Legal de la ‘sociedad denominada HW PROYECTOS, S. A. DE. C. V.
instituciones propietarias del inmueble ubicado en la PRIMERA AVENIDA NO. 917, COLONIA LAS
CUMBRES EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral -
I -0 una superficie de 1,012.50 metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los
dictdmenes técnicos, asf como las demds constancias acompaifiadas dentro del expediente administrativo, al
que se ha otorgado el niimero L-PRVC-000392-25; cuanto mds consta en autos, convino y debi6 verse, y

RESULTANDO

PRIMERO, De acuerdo a lo establecido en el Artfculo 308 primer parrafoy fraccion VIl y 402 segundo parrafo
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso
de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones
_del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en el
Articulo 319 fraccion VI de la citada Ley; Articulo 163 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion;

1. PARA EL TRAMITE DE AUTORIZACION DE VENTAS EN CONDOMINIO Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA
| «EL PROYECTO AUTORIZADO, SE REQUIERE CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO DENTRO DE LA LEY DE

SENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL '
ESTADO DE NUEVO LEON, SIENDO LOS REQUISITOS SENALADOS EN EL ARTICULO 319 FRACCION V

INCISOS:

MTY
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000392-25
OFICIO No. SDU/01371/2026

Asunto: Autorizacion de Proyecto de Ventas

en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar

a) Solicitud de autorizacién del Proyecto de Ventas en Condominio;

b)

\
h ]

%

Presenta solicitud oficial de tramite en original, firmada por los C. C. LUIS GERARDO AZCUNAGA
RODRIGUEZ, Apoderado Legal de la sociedad denominada CONECTOR CREATIVO, S. A. DE C. V,yHERNAN
WELSH MARTINEZ Apoderado Legal de la sociedad denominada HW PROYECTOS, S. A. DE. C. V.
instituciones propietarias del inmueble ubicado en la PRIMERA AVENIDA NO. 917, COLONIA LAS
CUMBRES EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral .

a través de la cual solicita la AUTORIZACION DEL PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO
(VERTICAL) PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (12 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y
CONSTANCIA DE OBRA TERMINADA, EN PROYECTO AUTORIZADO.

Copia del Acuerdo de Autorizaciéon del proyecto Ejecutivo Arquitecténico y los Planos
correspondientes;

Presenta copia simple de Instructivo y Planos con Oficio No. SDU/03683/2025 y Expediente
Administrativo L-000060-22 de fecha 12-doce de septiembre de 2025-dos mil veinticinco y Planos Oficiales
(01 de 02 al 02 de 02), en el cual al Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de este Municipio, autorizo la
LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO, AMPLIACION Y
REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION] PARA MULTIFAMILIAR (DE 09 A 12
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueble ubicado en la Calle Primera Avenida
Numero 917, Colonia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el
expediente catastral || NS co» vna superficie de 1,012.50 metros cuadrados, con una
construccion autorizada de 4,797.50 metros cuadrados de los cuales 1,584.07 metros cuadrados son
autorizados modificados, 252.90 metros cuadrados por ampliar y 618.94 metros cuadrados por
regularizar dando un total de 2,455.91 metros cuadrados de construccion.

|

Plano de Proyecto de Ventas en Condominio,

Presente 3-tres juegos de Planos Oficiales en membrete oficial para autorizacion (01 de 04 al 04 de 04)
correspondiente a la AUTORIZACION DEL PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (12 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y
CONSTANCIA DE OBRA TERMINADA, EN PROYECTO AUTORIZADO, para el inmueble ubicado en la Calle
f\kPrimera Avenida Numero 917, Colonia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado

wicon el expediente catastral

d) Programa y presupuesto de obra;

e Npaplica en este caso, ya que de acuerdo a verificacion se encuentra terminada la construccion.

o
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) Secretaria de
' Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000392-25
OFICIO No. SDU/01371/2026

Asunto: Autdrizacién de Proyecto de Ventas

en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar’

e) Titulo que acredite la propiedad del predio;

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 59,295-cincuenta y nueve mil doscientos noventa y
cinco, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, al dfa (08) ocho del mes de marzo del
afio 2021 dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrafn Vargas Gliemes, Notario Publico,
Titular de la Notaria Pdblica Ntimero (35) treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado; hace constar LA REVERSION DE PROPIEDAD Y EJECUCION TOTAL DE FIDEICOMISO y
manifestaron que ocurren a formalizar dicha reversién a favor de las personas morales y en los porcentajes
que a continuacién se indican a) el 60% a favor del FIDEICOMITENTE “A” HW PROYECTOS, S.A. DE C.V, b)
el 40% a favor del FIDEICOMITENTE “C” CONECTOR CREATIVO, S.A. DE C.V. del poligono marcado
catastralmente con el niimero 22 veintidds, del primer sector de la Colonia Las Cumbres en la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, con superficie total de 1,012.50 metros cuadrados, inscrita ante el Instituto

) Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo el

f) Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;

e Presenta Certificado de Libertad de Gravdamenes de fecha 31-treinta y uno de octubre de 2025-dos mil
veinticinco, expedido por el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzalez, Registrador Publico de la
Propiedad y del Comercio en el Primer Distrito Registral con Residencia en Monterrey, Nuevo Ledn; mediante
el cual Certifica que la proniedad inscrita a favor de HW PROYECTOS, S.A.DE C.V.y CONECTOR CREATIVO,

S.A. DE C.V., Baio el
NO REGISTRA CONSTANCIA VIGENTE

ALGUNA DE QUE ESTE GRAVADA CON HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA, FIDEICOMISO, NI DE ALGUN
OTRO MODO. ' [

g) Propdsicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera
redactarse en la forma y términos que 'sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el
cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras autorizadas en
el proyecto ejecutivo arquitectonico;

\ . A .’ . 7 . \ 7,
o No aplica en este caso, ya que, de acuerdo a la verificacién, la construccién se encuentra terminada. |
h) Proyecto juridico del régimen en condominio;

e Presenta Proyecto Juridico del Régimen en Condominio Vertical, que se denominaré‘ “KEHILA", localizado en
) x\?%%l Calle Primera Avenida Numero 917, Colonia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

N
i) Tarjeton del impuesto predial al corriente; /

6@? e Presenta copia simple estado de cuenta de impreso con folio LINEA-457762 de fecha 27-veintisiete de
7 febrero de 2026-dos mil veintiséis, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey N. L. por

gj 1 3/15 . v
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000392-25
OFICIO No. SDU/01371/2026

Asunto: Autorizacién de Proyecto de Ventas

en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar

concepto de Impuesto Predial del primero al sexto bimestre del afio 2026-dos mil veintiséis, para el predio
identificado con el expediente catastral_ ubicado en la Calle Primera Avenida Numero 917,
Colonia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Pago de los dérechos correspondientes; y
Debera anexar recibo correspondiente una vez autorizado lo solicitado.

Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con
esta Ley.

Presente copia simple de Escritura Piblica Nimero 13,727 trece mil setecientos veintisiete, en el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 08-(ocho) dias del mes de agosto
del afio 2013-(dos mil trece), pasada ante la fe del Licenciado Sergio Elias Gutiérrez Dominguez, Titular de la
Notaria Publica Niimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Leon, hace constar que comparecieron los sefiores LUIS GERARDO AZCUNAGA RODRIGUEZ y JOSE LUIS
AZCUNAGA GUERRA para constituir una SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que se denominaré
CONECTOR CREATIVO, S.A. de C.V., en la cual es nombrando como Administrador Unico, él C. LUIS
GERARDO AZCUNAGA RODRIGUEZ estableciendo que sera el Representante Legal de la Sociedad, as{
mismo, en el inciso h) CONECTOR CREATIVO, S.A. DE C.V. otorga en favor de los sefiores LUIS GERARDO
AZCUNAGA RODRIGUEZ y JOSE LUIS AZCUNAGA GUERRA un PODER GENERAL PARA ACTOS DE
DOMINIO, el cual podra ser ejercido tinicamente de manera mancomunada. acto descrito en el presente
documento aue auedd inscrito bajo el Folio Mercantil Electronico

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Numero 33,420-treinta y tres mil cuatrocientos veinte, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los (24) veinticuatro dfas del mes de agosto del
afio 2016 dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes, Notario Ptblico,
Titular de la Notaria Ptblica Ntimero (35) treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado; en la cual, hace constar que comparecen el sefior LUIS GERARDO AZCUNAGA RODRIGUEZ, en su
caracter de Delegado Especial de la Sociedad denominada CONECTOR CREATIVO, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, ocurre a solicitar LA PROTOCOLIZACION EN FORMA TEXTUAL DEL ACTA DE
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS, celebrada el dfa 24-veinticuatro de agosto de 2016-
«dos mil dieciséis, en la cual en su Resolucién Cuarta: Se acuerda revocar todos y cada uno de los poderes
kbtorgados en la Cldusula Cuarta Transitoria del Acta Constitutiva de la Sociedad al sefior JOSE LUIS

— \AZCUNAGA GUERRA,; la cual fue inscrita ante el Registro Ptiblico de la Propiedad v de Comercio del Estado

(? .;-\

E;}.

de Nuevo Ledn. bajo el Folio Mercantil Electrénico

Presente copia simple de Escritura Pdblica Nimero 22,776 veintid6s-mil setecientos setenta y seis, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos a los 12-doce dias del
Az
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Secretaria de
Desarrollo Urbaneo
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000392-25
i OFICIO No. SDU/01371/2026
Asunto: Autorizacién de Proyecto de Ventas

en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar

meés de marzo del afio 2013 dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado José Emilio Guizar Figueroa,
Notario Publico, Titular de la Notarfa Piblica Nimero 81-ochenta y uno, con domicilio en esta ciudag y con
ejercicio en la demarcaci6n notarial que corresponde al primer distrito registral del Estado, hace constar que
comparecieron los sefiores HERNAN WELSH MARTINEZ y FERNANDA TREVINO VARGAS para formalizar
la CONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD MERCANTIL, para lo cual la Secretaria de Economia otorga la
autorizacion respectiva correspondiéndole la Clave Unica del Documento (CuD)
reservado en fecha 01-primero de marzo de 2013-dos mil trece, que se denominard “HW PROYECTOS”
debiendo ser seguida esta denominacién de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o
sus iniciales S.A. de C.V., ademds en la SEGUNDA CLAUSULA TRANSITORIA en el apartado Resoluciones

_Numeral 1, se designa como Organo de Administracién a un ADMINISTRADOR UNICO, cargo que se confiere
a HERNAN WELSH MARTINEZ, contara con facultades que al efecto le otorgan los estatutos sociales en su
Articulo Vigésimo y la Ley, Poder General Para celebrar Actos de Dominio.

o Presenta Carta Poder simple de fecha 12-doce dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco,
dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, firmada por el el C. LUIS GERARDO AZCUNAGA
RODRIGUEZ Apoderado Legal de CONECTOR CREATIVO, S.A. DE C.V. y el C. HERNAN WELSH MARTINEZ,
Apoderado Legal de la Sociedad denominada HW PROYECTOS, S.A. DE C.V., otorgan al C. LUIS GERARDO
ZAVALA CASTILLO poder amplio, cumplido bastante como en derecho sea necesario para que en su nombre,
tramite y gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey y de las
direcciones que de ella dependan, autorizacion para Proyecto de Ventas en Conddmino, respecto al predio
ubicado en la Calle Primera Avenida Numero 917, Colonia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n e identificado con el expediente catastral Presentando como testigos a los

o Presenta copia de Identificacion Oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de él C. Hernan Welsh

Martinez con nimero de identificacién ||| S (Adxministrador Unico de la Sociedad Mercantil
HW PROYECTOS" S.A.DEC.V.) ;

e Presenta copia de Identificaciéh Oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de él C. LUIS GERARDO

AZCUNAGA RODRIGUEZ, con niimero ||| NG (Administrador Unico de la Sociedad CONECTOR
CREATIVO, S.A. DE C.V).

o Presenta copia simple de Identificacién Oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de él C. LUIS
GERARDO ZAVALA CASTILLO con nimero | NN (Gestor). &

: V&resenta copia simple de Identificacién Oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de la _
"\ I o nimcrc IR (Tstico).

(Zg‘) o Presenta copia simple de Identificacion Oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de él _
) \

-on nimero [ INNEG (T cstigo).
" |
MTY
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000392-25
OFICIO No. SDU/01371/2026

Asunto: Autorizacién de Proyecto de Ventas

en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar

PARA EL TRAMITE DE CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA, PARA EL PROYECTO AUTORIZADO,
SE REQUIERE- CUMPLIR CON EL REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, SIENDO LOS REQUISITOS SENALADOS EN EL ARTiCULO 123 INCISOS:

- Solicitud Oficial, con firma del propietario, y/o del representante legal, expresando el domicilio para

oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea
Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para
oir y recibir notificaciones, su niimero de expediente catastral, su superficie, 1a ubicacién del lote,
predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Constancia de Terminacion
de Obra, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud, esta solicitud
también debera de ser firmada por el Director Responsable de Obras;

Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de
propiedad privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado. Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato
de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. Este
requisito se presentara s6lo en los supuestos de que el actual propietario y solicitante sea una
persona diferente a la que se le expidio la licencia de construccion;

Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o
representante legal o del gestor;

Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero
interesado:

Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario ptiblico en
el que conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original
de la carta poder en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado,
asi como de los dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se
contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta poder;

Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones
a sus estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el
Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda, asi como presentar copia simple del poder
expedido ante notario publico, en el que conste la designacién del apoderado y las facultades que le /
fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la
fi{ma autografa y la fotografia. .

Vv.“Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

— //g/‘
&

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el RESULTANDO
PRIMERO Numeral 1 incisos a), e), k), k) e i) respectivamente de la presente Resolucidn.

Vs

G
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Asunto: Autorizacidn de Proyecto de Ventas

en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar

VI. Cartaresponsivay copia de la cédula profesional del Director Responsable de Obra, y de cada uno de
los Asesores que intervinieron en el proyecto ejecutivo arquitectonico, ya sea firmando planos o los
estudios presentados. El Director Responsable de Obra, o en su defecto, el Asesor en seguridad
estructural, tratindose de construcciones Tipo 3a, 3b, 42, 4b, y 4c, debera de expresar en la carta
responsiva, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria, y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige, las Normas Oficiales Mexicanas, el Reglamento
de Zonificacién, de este Reglamento, y conforme al Proyecto Ejecutivo arquitecténico autorizado;

El solicitante presenta las cartas responsivas, correspondiente al dmbito y su especialidad de cada Asesor
para la Construccion ejecutada del proyecto autorizado, de Multifamiliar de 12 unidades de vivienda tipo
departamento, en el predio ubicado en la calle Primera Avenida niimero 917 de la Colonia Lag Cumbres en el

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, expediente catastral _

Presenta Carta Responsiva como Director Responsable de la Obra, signada por el INGENIERO CIVIL
I o Cédula Profesional Nimero 4501266, quien manifiesta la Supervision de
la Obra con la responsabilidad correspondiente, mediante escrito de fecha 12-doce de febrero de 2026-dos
mil veintiséis.

L ]

Presenta Carta Responsiva respecto a la Ingenieria Estructural signada por el INGENIERO civiL | IE

con Cédula Profesional Nimero 12552137, quien manifiesta fue
ejecutada bajo su asesorla, con la responsabilidad Estructural correspondiente, mediante escrito de fecha
12-doce de febrero de 2026-dos mil veintiséis. ‘

Presenta Carta Responsiva respecto al Estudio de Mecdnica de Suelos signada por el INGENIERO CIVIL

con Cedula Profesional Niimero 1825655, quien manifiesta fue
ejecutada bajo su asesorfa, con la responsabilidad correspondiente, mediante escrito de fecha 12-doce de
febrero de 2026-dos mil veintiséis.

Presenta Carta Responsiva respecto al Estudio Geoldgico signada por el DR.
I con Cédula Profesional Niimero 1701970, quien manifiesta fue ejecutada bajo su
asesorfa, con la responsabilidad correspondiente, mediante ?scrito de fecha 12-doce de febrero de 2026-dos
mil veintiséis. o\ :

Presenta Carta Responsiva respecto al Estudio Hidrolégico signada por el INGENIERO CIVIL B
con Cedula Profesional Nimero 8951747, quien manifiesta fue ejecutada bajo
%u asesoria, con la responsabilidad correspondiente, mediante escrito de fecha 12-doce de febrero de 2026-

‘dos mil veintiséis. , /
|
wo» Presenta Carta Responsiva del Estudio de Impacto Vial signada por el INGENIERO CIVIL -
con de Cedula Profesional de Ingeniero de Transito y Transporte Nimero
g\ Lk "
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Asunto: Autorizacion de Proyecto de Ventas

en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar

2014298, manifestando su responsabilidad mediante dicho escrito de fecha del 12-doce de febrero de 2026-
dos mil veintiséis.

VII. Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores, del lote, predio o unidad de propiedad
privativa, originales legibles y a colores;

e  Presenta 08-ocho fotograffas del inmueble impresas a color (04-cuatro fotograffas exteriores y 04-cuatro
fotografias interiores).

VIII. El pago de derechos'municipales correspondientes;
e  Deberd anexar recibo correspondiente una vez autorizado lo solicitado.

IX. ' Copia simple del comprobante del domicilio que se seifiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

e Presenta Comprobante de Domicilio para oir 'y recibir notificaciones, recibo expedido por Televisién
Internacional (izzi) con domicilio de servicio ubicado en la

X. Antecedentes otorgados, copias simples de las autorizaciones, licencias de construcciéon expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién (que comprende
los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién
de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

Este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el RESULTANDO
PRIMERO Numeral 1 inciso b) de la presente Resolucién.

XI. Podliza de Seguro de Responsabilidad Civil contra terceros, tratindose de construcciones Tipo 3b, 4a,
4b o 4c, que debera tener cobertura de proteccién durante la vigencia de la licencia y sus proérrogas,
asi como durante un afio posterior a la obtencion de la autorizacion de la constancia de terminacion

. de obras; y,

~Presenta copia simple de Seguro de Responsabilidad Civil, de Péliza de Numero ||| S de fecha
“24-veinticuatro de febrero de 2026-dos mil veintiséis, expedida por CHUBB SEGUROS MEXICO, S.A. con una
vigencia del dia 24-veinticuatro de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis al 24-veinticuatro de febrero del
afio 2027-dos mil veintisiete.

f
|

XIl. Losrequisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se

i
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| iR ’ : : : l
contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el
sistema o que facilite su lectura.

La solicitud a que se refiere la fraccion I, de este articulo se puede realizar en forma impresa o
mediante los Servicios Digitales, en esta solicitud el interesado manifestard expresamente su
voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante
los Servicios Digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal,
mediante su comparecencia a las oficias de la Secretaria, o tratidndose dela preventiva en el domicilio
que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones. '

o Elsolicitante, allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB (Unidad de
Almacenamiento).

3. PARA EL TRAMITE DE CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRAS, SE REQUIERE CUMPLIR CON LO o
INDICADO EN LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, SIENDO LOS REQUISITOS SENALADOS EN
EL ARTICULO 319 FRACCION IV INCISOS:

a) Solicitud correspondiente;
b) Pago de los derechos correspondientes;
¢) Tarjet6n del impuesto predial al corriente;
d) Documento que acredite la personalidad juridica; y
e) Copia del acuerdo del antecedente inmediato.
e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado RESULTANDO PRIMERO
Numeral 1 incisos a), j), 1), k) y b) de la presente Resolucion.
; /
e OTROS DOCUMENTOS ANEXOS.
) { s \

e Presenta copias simples de Comprobantes de Pago con folios 2002589088 y 2002589087 con fecha de
pago de fecha 25-veinticinco de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, expedidos por la Secretarfa de
Finanzas y Tesorerfa General del Estado de Nuevo Leon, por concepto de Registro de Nueva Construccion y
Regularizacién de Construccién, lo anterior para dar cumplimiento al Registro de Planos en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el Artfculo 319 fraccién I de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

%‘Je el expediente fue integrado con la solicitud, constancias y documentos relativos a la propiedad del
redio en cuestién, necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo
\ que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los Artfculo 319 fraccién VI de la Ley d
/g Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
& Articule 123 fracciones I ala XII del Reglamento para las Construcciones del Mun/icipio de Monterrey, Nuevo

ﬁ : ‘ . 9/15 P A -
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Asunto: Autorizacion de Proyecto de Ventas

en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar

Leon; Articulo 162 fracciones 1 a la XIX del Reglamento Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentos y
disposiciones de caracter general, y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es
competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto
por los Articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
Articulos 86,89,90,91 y 94 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y Articulos 16 fraccién
VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, I, III y IX del Reglamento de la
Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 308
fraccion VII de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. ZONIFICACION. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del
2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leon Numero 103 con fecha del 15 de Agosto
2014 y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio con expediente catastral ||| | | SElsc encuentra en
la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, ubicado en la Calle Primera Avenida zona
clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO.

TERCERO. VERIFICACION De acuerdo a la verificacién ocular realizada por el Arg. Mario Alberto Rios
Barran personal adscritoa esta Secretarfa de fecha 08-ocho de enero de 2026-dos mil veintiséis, al momento
de la visita se pudo constar que:

e “Que el inmueble antes mencionado corresponde a edificacion vertical de 7 niveles, la cual consta de:
estacionamiento semitechado en planta baja, nivel 1 a nivel 6 unidades departamentales (dos unidades por
nivel) y en nivel 7 corresponde a amenidades. El inmueble se encuentra libre de construccidn, habilitado y
en funcionamiento.”

e “Mediante recorrido por el interior del inmueble, se logra observar estacionamiento semitechado en planta
baja, caseta de vigilancia y dreas de absorcién. Encontrando diferencias en distribuciones interiores de 7
nivel; sin embargo, si corresponden los m2 de construccidn de ese tltimo nivel, Se realizan anotaciones en

lano anexado”.

e “/'Si cuenta con los cajones de estacionamiento. Se realizan anotaciones en plano anexado.

e  "Se anexa reporte fotogrdfico del inmueble”,

Nota: La jardinera del nivel 7 que no se realizd, no estd contabilizada en el CAV, y la nomenclatura de los
cajones de estacionamiento se realizara mediante pintura, observaciones que no interfieren en la
autorizacion del Régimen en Condominio.

AL
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CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

\ DATOS DE LA CONSTRUCCION
Construccién Autorizada: 2,455.91 m2
Total de Construccion: 2,455.91 m2
i
: "~ DATOS DE LA EDIFICACION:
Total de Edificacion Autorizada: 2,455.91 m2
Cajones de Estacionamiento: 29 cajones

QUINTO. CUADRO DE AREAS DE LA CONSTRUCCION.

AUTORIZADO M2 | p /
NIVELES (M2) TOTALES | DESGLOSE DE AREAS
PLANTA Estacionamiento 29 cajones
BAJA J40/17 Xee-19 Escalera, elevadores, caseta y medio bafio.

! Escalera, elevador y 02-dos cuartos de maquinas.
Departamento 01 (acceso, medio bafio, sala, terraza, comedor,
il - recamara principal con bafio ‘completo y vestidor, recamara 1, bafio
NIVEL 1 309.47 309.47 |completo, recamara 2, cocina y lavanderia.
Departamento 02 (acceso, medio bafio, sala, terraza, comedor,
recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1 con bafio
: completo, cocina y lavanderfa).
/ | Escalera, elevador y 02-dos cuartos de maquinas.
Departamento 03 (acceso, medio baflo, sala, terraza, comedor,
\ recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1, bafio
NIVEL 2 309.47 309.47 |completo, recamara 2, cocina y lavanderia).
\ Departamento 04 (acceso, medio bafio, sala, terraza, comedor,
- A\ recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1 con bafio
K& / completo, cocina y lavanderfa). ~ /
' ' Escalera, elevador y 02-dos cuartos de maquinas.
NIEL 3 309.47 309.47 Departamento 05 (acceso, medjo bafio, sala, terraza, comédor,
recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1, bafio

( % completo, recamara 2, cocina y lavanderia).
M &
; ; .
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Departamento 06 (acceso, medio bafio, sala, terraza, comedor,
‘| recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1 con bafio
completo, cocina y lavanderi{a).
Escalera, elevador y 02-dos cuartos de maquinas.
Departamento 07 (acceso, medio bafio, sala, terraza, comedor,
,‘ recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1, bafio
NIVEL 4 309.47 309.47 |completo, recamara 2, cocina y lavanderia).
Departamento 08 (acceso, medio bafio, sala, terraza, comedor,
recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1 con bafio
completo, cocina y lavanderia).
Escalera, elevador y 02-dos cuartos de maquinas.
Departamento 09 (acceso, medio baflo, sala, terraza, comedor,
| recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1, bafio
NIVEL S5 | | 30947 309.47 |completo, recamara 2, cocina y lavanderfa).

Departamento 10 (acceso, medio bafio, sala, terraza, comedor
recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1 con bafio
completo, cocina y lavanderia).

{ Escalera, elevador y 02-dos cuartos de maquinas.
Departamento 11 (acceso, medio bafio, sala, terraza, comedor,
recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1, bafio
NIVEL 6 309.47 309.47 |completo, recamara 2, cocina y lavanderia).
Departamento 12 (acceso, medio bafio, sala, terraza, comedor,
recamara principal con bafio completo y vestidor, recamara 1 con bafio
completo, cocina y lavanderia).
Escalera, elevador y 02-dos cuartos de maquinas.
NIVEL 7 248.49 248.49 |Amenidades; 02-dos medios bafios, terraza techada, amenidades,
asador, comedor y terraza sin techar. '
AZOTEA 4.41 4.41 Sobrepaso elevador
Total 2,455.91 2,455.91 | Multifamiliar (12 doce unidades departamentos)

SEXTO. CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL

CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA DEL TERRENO 1,012.500 M2
:Tf" REA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 2,455.910 M2
ts
AREA TOTAL DESCUBIERTA 783.120 M2

7
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TbTAIT DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS Y DESCUBIERTAS 2,009.890| M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS 1747.291| M2 7/
o DEPARTAMENTOS 1,596.960 M2
TERRAZAS Y /O BALCONES ASIGNADOS 85.680 | \ M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ASIGNADOS 64.651| M2 |
TOTAL DE AREAS PRIVADAS DESCUBIERTAS 262.599| M2
TERRAZAS Y/O BALCONES ASIGNADOS ( 0.000| M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ASIGNADOS 262.599| M2
TOTAL DE AREAS COMUNES DE TODO EL CONDOMINIO 1,229.140| M2
/ COMUNES CUBIERTAS 708619 M2
: COMUNES DESCUBIERTAS ( 520521 M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS i 12
- | NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 29 CAJ.
PRIVADOS ASIGNADOS 24
COMUNES 5

En cuanto a las tablas Individuales de las Areas Privadas, Areas Comunes, Cajones de Estacionamiento, Areas
Cubiértasy Areas Descubiertas, se encuentran insertos én el'plano anexo, (02 al 04 de 04) dela Autorizacion
del Proyecto de Ventas en Condominio (Vertical) para Habitacional Multifamiliar (12 Unidades De
Vivienda Tipo Departamento) y Constancia de Obra Terminada, en Proyecto Autorizado.

" Que una vez analizado lo solicitado y habiendo cumplido con los requisitos y supuestos establecidos en

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014;

stpecto a los Articulos 308 fraccion VII, 319 fraccion VI y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,

rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y demds relativos de los

ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia y en el

(g»)\ ejercicio de las atribuciones que establecen los Articulos 100 fracciones Vy L, 101 fraccién IV del Reglamento
) de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon; se &

: .
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ACUERDA

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en la presente resolucién, se OTORGA la AUTORIZACION DEL PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO (VERTICAL) PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (12 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) Y CONSTANCIA DE OBRA TERMINADA, EN PROYECTO AUTORIZADO, para el
inmueble ubicado en la calle Primera Avenida niimero 917 de la Colonia Las Cumbres en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leo6n, con una superficie de 1,012.50 metros cuadrados e identificado con el expediente
catastra) || | N | ] JJEEE v cxpediente administrativo L-PRVC-000392-25.

SEGUNDO: Asi mismo se autorizan las tablas de las Areas Privativas, Areas Comunes, Cajones de
Estacionamiento, Areas Cubiertas y Areas Descubiertas y demas informacién grafica que se encuentran
insertos en los planos anexos. Una vez expedida la autorizacién del proyecto de ventas en condominio, para
celebrar operaciones tendientes a la transmision de la propiedad, el interesado debera inscribir los planos
autorizados ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, de acuerdo al Articulo 319
fraccion VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO. Una vez expedida la autorizacion del proyecto de ventas en condominio, para celebrar
operaciones tendientes a la transmision de la propiedad, el interesado deberd inscribir los planos
autorizados ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon de acuerdo al Articulo 319
fracciéon VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon.

CUARTO. Con fundamento en el Articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos
y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus Articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por interpésita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

U[NTO Por ser cuestion de orden pliblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
1de articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demés
actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades
esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto,
a:;}ndo la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error mduc1d0 por el solicitante o mediante
/

14/15


debany.quiroga
Texto tecleado
2


Gobierno ; Secretaria de

go manansy Desarolls Uitans

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000392-25 ~
_OFICIO No. SDU/01371/2026
Asunto: Autorizacién de Proyecto de Ventas
en Condominio Vertical para Habitacional Multifamiliar

/
documentacidn que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos
deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional. ~

SEXTO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado len la presente resolucion, asf
como a los documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

SEPTIMO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

OCTAVO. Expidase la AUTORIZACION DEL PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (12 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y
CONSTANCIA DE OBRA TERMINADA, EN PROYECTO AUTORIZADO, previo el pago de los derechos
municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el C. Ing. Fernando
Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
Cimplase. -----

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
Gobierno SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
de Monterrey ~ DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NU ON v

2024 - 2027 |

Gobiernb ‘
de Monterray
2024 - 2027

SECRETARIA DE DESARROLLO

URBANO SOSTENIBLE RECCION GENERAL PARA UN

PESARROLLO INTEGRADO,
HLOTZARNGCTO Y EFICIENTE

: o Sostenible
DIRECTOR GENERAL PARA U ﬁr&ft‘tbﬂ’fh"&ﬂh“’b”“ i

SOSTENIBLEB IUN /'/i" MONTERREY, NUEVO LEON

resente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

_en su cardcter de _
del mes de- del afio ZE éi%
ELC.NOTIFIjZSR% % ‘ :Ef PERSONA \_\\
NOMBRE Ao
FIRMA =

No.DEGAFETE .~ a9

S/Oﬁ/]E /]ERC/VECAGZ@

or medio

Lo ue_notjfico a usted

\_siendo las horas del dfa

DN QUIE SE ENT ENDE A DILEGENEIA

MTY
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-PRVC-000392-25

Fecha de
Clasificacion

15 de Mayo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 05-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Clave Unica del Documento, 5.
Nombre, 6. Numero de Pdliza, 7. Credencial de
Elector

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

dirara-Todd Lozano
ra’un Desarrollo Integrado,
Compactoy Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




