Secretariade
Desarrollo Urbano
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Gobierno
de Monterrey

OFICIO No. 8DU/02564/2026 |
EXP. ADM: L-USDE-000025-26-02

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA BANCREA SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,
(FIDEICOMISO BI12323) Y C. APODERADO O REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS SOLAG. S.A. DE C.V ‘

NOMICIT.IN:

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dicté un acuerdo Que
alaletra dice:

----- VISTO, Los autos y el dictamen técnico emitido y autorizado en términos de lo dispuesto por los art‘fculos 102
fraccién 11 y 104 fraccién I, del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey; qué integran el
expediente administrativo L-USDE-000025-26-02, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 04-cuatro de
febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, por el C. Sergio Saiil Sdnchez Gonzdlez, en cardcter de Administrador Unico de—
la Sociedad denominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG” S.A. DE C.V. y como Apoderado Legal de “Banco
Bancrea Sociedad Anénima Institucién de Banca Miiltiple, Division Fiduciaria, (Fideicomiso BI12323),
propietaria del inmueble ubicado en la ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin niimero, Fraccionamiento de los
empleados de S.F.E.Q,, en el Mumclpm de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

solicitud a través de Ja cual se pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y
OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES DE VIVIENDA
TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26
HABITACIONES), en la totalidad de la superficie de terreno de 750.00 metros cuadrados, del predio mencionado.
Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demds constancias acompaiiadas, cuanto mas
consta en autos, convino, debid verse, y;

RESULTANDO

PRIMERQ. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas
de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los
artfculos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada Ley, artfculos 20 y 91 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, articulo 160, 162 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

I
|
|
|
|
|
I
I
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitrés dfas del mes de julio del afio 2026-dos mil veintiséis, ----c---=---=snammnmmmmn
1

), Para el trdmite de Licencia de Construccién (Demolicién Total rcial), de acuerdo a lo establecido en la
forma al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey: i

De acuerdo al ARTICULO 91. Para llevar a cabo una demolicién total o parcial de una obra, deberd contar con la licencia
correspondiente, debiendo presentar a la Secretarfa los siguientes requisitos segun su tipo:
}}IA-I. Demolicién Parcial (hasta 200 M2 de construccién)
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{I. Demolicién Parcial (mayores a 200 M2 de construccién)
1I1. Demolicién Total (hasta 200 M2 de construccidn)
IV. Demolicién Total (mayores a 200 M2 de construccion)

Considerando que la DEMOLICION TOTAL es de 190.00 metros cuadrados, se clasifica como Demolicién Total
(menores a 200 m2 de construccién), por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2, 3, 7, 8 Y 10
(obligatorios), requisitos ntimero 4 (derogado), 5, 6 y 9 (no aplican), de acuerdo al articulo 91 a la Reforma del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso
por el Director Responsable de Obra;

e Presenta Solicitud de trdmite firmada por el C. Sergio Sail Sanchez Gonzalez, en su caracter de Administrador
Unico de la Sociedad denominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG” S.A. DE C.V. como Apoderado Legal de
“Banco Bancrea Sociedad Anénima Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, (Fideicomiso BI12323)
como propietario, del predio ubicado en la Avenida Lazaro Cérdenas sin niimero, Fraccionamiento de los empleados de
S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, e identificado con expediente catastral_a través de
la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), as{ mismo, firma el Director Responsable de Obra,
la_ con niimero de Cédula Profesional |l quien se manifiesta su responsabilidad
mediante escrito de fecha 22-veintidds dfas del mes de abril del afio 2026-dos mil veintiséis; cumpliendo con lo
establecido en el articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Acreditacién de la Propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

« Presenta copia simple e [ - = i ad
de Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, en fecha 18-dieciocho dias del mes de septiembre del afio 2023-
dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado Hernan Montafio Pedraza, Notario Piiblico Titular de la Notarfa Ptblica
Nimero 60-sesenta, con ejercicio en el Primer Distrito, referente a un CONVENIO DE APORTACION DE INMUEBLE
CON_DERECHO DE REVISION AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y DE ADMINISTRACION
NUMERO BI12323, que celebran por una parte la C. Marfa de Lourdes Sanchez Terrones en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisaria A; por otra parte la sociedad mercantil denominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS
SOLAG” S.A. DE C.V., a través de su representante legal el C. Sergio Saiil Sanchez Gonzalez como Fideicomitente y
Fideicomisaria B; por una tercera parte la sociedad denominada “SOLAG RESIDENCIAS” S.A.P.I. a través de su
representante legal el C. Sergio Satil Sanchez Gonzélez como Fideicomitente y Fideicomisaria C; por una cuarta parte la
sociedad mercantil denominada “BANCO BANCREA” S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, actuando (nica y
exclusivamente en su caracter de Fiduciaria del FIDEICOMISO Nimero BI12323 representada por sus Delegados
Fiduciarios los C.C. Pedro Javier Elizondo Garcia y Arnoldo de la Garza Hinojosa como “FIDUCIARIA”, en conjunto con
los Fideicomitentes, y por tltima parte “DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG” S.A. DE C.V. a través de su
representante legal el C. Sergio Sail Sdnchez Gonzalez en su caracter de DEPOSITARIO, referente a dos inmuebles
ubicados en el Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O. ubicados en la manzana 31 y cada uno con una superficie

‘ .total de 375.00 metros cuadrados, a los cuales les corresponde los ntimeros de expedientes catastralﬁ

\' Vlisma aue se encuentra inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon,

egistrada baio el
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e Presenta copia simple de I <. | Municipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos en fecha 19-diecinueve dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil
veinticuatro, ante la fe del Licenciado Gonzalo Galindo Garcfa, Notario Ptiblico Nimero 115-ciento quince, con ejercicio
en la Demarcaci6n Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado, referente a la INSCRIPCION DE
FUSION DE INMUEBLES que $e aportaron al FIDEICOMISO Numero BI12323, respecto a los dos inmuebles ubicados
en el Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O. ubicados en la manzana 31 y cada uno con una superficie total de
375.00 metros cuadrados, a los cuales les corresponde los niimeros de expedientes catastral

que result6 un lote con una superficie total de 750.00 metros cuadrados, el cual fue Autorizado con el
Oficio Niimero 01998/SEDUS0/2024 y plano por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado administrativamente con el Expediente Namero §-013/2024 de fecha 24-
veinticuatro dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro.

o Presenta copia simple de [ | R <! ¢! M unicipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, en fecha UL-primer dia ael mes de julio del afio 2024- dos mil
veinticuatro, ante la fe del Licenciado Gonzalo Galindo Garcfa, Notario Pblico Titular Numero 115-ciento quince con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, referente a la certificacion del PLANO DE FUSION
de los lotes ubicados frente a la Avenida Lézaro Cérdenas: Lote 1 con superficie de 375.00 metros cuadrados v
expediente catastral _y lote 2 con superficie de 375.00 metros cuadrados y expediente catastral

los cuales se Fusionan para formar un Poligono de 750.00 metros cuadrados el cual queda identificado con el
ntimero de expediente catastral _el cual fue Autorizado con el Oficio Niimero 01998 /SEDUS0/2024
y plano por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, identificado
administrativamente con el Expediente Ntimero $-013/2024 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de mayo del afio
2024-dos mil veinticuatro, el cual se encuentra inscrito en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
Direccidn de Catastro. registrado bajo el nimerc

+ Presenta copia simple dc N - - Ciudad de Monterey, Nucvo
Leén, Estados Unidos Mexicanos, en fecha 22-veintidés dfas del mes de julio del afio 2013-dos mil trece, ante la fe del
Licqnciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica Ntmero 130-ciento treinta, con
ejercicio en el primer Distrito, referente a un CONTRATO DE SOCIEDAD ANONIMA, la cual se denominard “BANCO
BANCREA” la que ira siempre seguida de las palabras “SOCIEDAD ANONIMA" o de su abreviatura “S.A." y de las
palabras “INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE", la cual se encuentra inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad v
Aal Camarnin da Mantarrau 'Nueva Ledn. inscrita en el Folio Mercantil Electronico Niimero

« Presenta copia simple | EEEEEE— S, - |2 Ciudad
de Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, en fecha 21-veintiun dias del mes de septiembre ael afio 2023-
dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado Herndn Montafio Pedraza, Notario Ptblico, Titular de la Notarfa Piblica
Nimero 60-sesenta, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con
residencia en ésta Ciudad, en la cual los C.C. Pedro Javier Elizondo Garcfa y Arnoldo de la Garza Hinojosa, en su caracter
de Delegados Fiduciarios de “BANCO BANCREA” S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA
r cuenta y orden del CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y DE ADMINISTRACION ntimero BI12323, en el

al ocurren a OTORGAR UN PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION TAN AMPLIO Y CUMPLIDO

OMO DERECHO SEA NECESARIO, SIN FACULTADES DE DELEGACION Y/0 SUS ITUCION, CON LA LIMITANTE DE
SER EJERCIDO EXCLUSIVAMENTE EN CUMPLIMIENTOQ DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO NUMERO B112323, a favor
de la sociedad “DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG" S.A. DE C.V.: misma aue se encuentrainscrita en el Instituto

WbRegistra’l y Catastral del Estado de Nuevo Leép, registrada bajo el

e ‘-J - . f “-l
4 ':rﬁ'n'.’:%“-:nf:.'{ﬂ:. 'F:“oléhl:' YT
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e Presenta copia simple de_en la Ciudad de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leodn, a lo 17-diecisiete dias del mes de febrero del afio 2021- dos mil, veintiuno, ante la fe del Licenciado
Alejandro Gonzalez Pérez, Corredor Piiblico Nimero 37-treinta y siete en ejercicio para la Plaza del Estado de Nuevo
Ledn, donde comparecieron los C.C. Sergio Saiil Sinchez Gonzélez y Marfa Gabriela Paruta Gémez referente a la
formalizar y otorgar el CONTRATO DE SOCIEDAD MERCANTIL por la que se constituye “DESARROLLOS
INMOBILIARIOS SOLAG” denominacién que siempre ird seguida de las palabras “SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE" o de sus abreviaturas “S.A. de C.V.”; misma en la que se nombra como Administrador Unico al C. Sergio
Saul Sdnchez Gonzilez, otorgandole todas las facultades contenidas en el Articulo 28 de los estatutos antes
mencionados, entre otros Poder General para Actos de Administracién. La cual se encuentra inscrita en el Registro
Piiblico de Comercio bajo el Folio Mercantil Electrénico

e Presenta CARTA PODER SIMPLE en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha del mes de
agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual el C. Sergio Sail Sinchez Gonzdlez, en su caricter de
Administrador Unico de la Sociedad denominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG” S.A. DE C.V. como
Apoderado Legal de “Banco Bancrea Sociedad Anénima Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria,
(Fideicomiso BI12323) como propietario, del predio ubicado en la Avenida Lizaro Cirdenas sin nimero,
Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente
catastral a través de la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS),

SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES). a favor del C. Alberto Miguel

e Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Sergio Sail
Sinchez Gonzilez, con nimero (Administrador Unico de la Sociedad denominada
“DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG” S.A. DE C.V. como Apoderado Legal de “Banco Bancrea Sociedad
Anoénima Institucién de Banca Miiltiple, Divisién Fiduciaria, (Fideicomiso BI12323) como propietario).

e Presenta copia simple de identificacion oficial exoedida por Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Alberto
Miguel Salas Martinez, con niimero _ (Gestor).

o Presenta cania simnle de'identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la ||| | S
:on ntmerc [ GGG (Testigo).

e Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la _
con ntimero | NCHENN (vestico)

3. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de estado de cuenta con Folio Niimero LINEA-390151 de fecha de pago 06-seis dias del mes

) ¢¢€ enero del afio 2026-dos mil veintiséis, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

' r concepto de pago de impuesto predial correspondiente del primero al sexto bimestre del afio 2026-dos mil

N eintiséis, respecto al predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin ntimero, Fraccionamiento de los emnleados de
S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

~ AL
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e Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

/4. Derogado

5y 6. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor; Plano arquitecténico en
'formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra;

e No aplica éste requisito para éste tipo de trémite, sin embargo, presenta Plano arquiteéténico para autorizacion de
los tramites solicitados, en el cual se grafica la planta de demolicién total de construccion.

7. Programa de Demolicion;

e Presenta Secuencia de Demolicién total de fecha 06-seis dfas del mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis,
elaborada y signada por | NN EEEEECHEE <o Cédula Profesional [N para el predio ubicado en la
Avenida Lizaro Cardenas sin ntimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O,, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, e identificado con expediente catastral ‘

8. Carta responsiva de Director Responsable de Obra, anexando Cédula P\rofesinnal;

e Presenta Carta Responsiva en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible como Director Responsable
de Obra de 1a LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES) de fecha 06-seis dfas del mes de enero del afio 2026-
dos mil veintiséis, firmada por la con Cédula Profesional [ il para e! predio ubicado
en la Avenida Lizaro Cardenas sin niimero, Fraccionamieniﬁ de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

9, Dictamen de la dependencia competenﬂe en materia de proteccion civil; particularmente, se considera al
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C. como la instancia competente para la realizacion de estudios y
analisis de riesgo en las medidas de prevencién contra incendios; Y

o No aplica éste requisito para éste tipo de tramite.
10. Péliza de seguro de responsabilidad civil co?tra terceros.

¢ Presenta copia simple de Seguro de Responsabilidad Civil, Construccién con Niimero de Péliza 330982070 de fecha

26-veintiseis dfas del mes junio del afio 2026-dos mil veintiséis, expedida por Chubb Seguros México, S.A. con una

vigencia del 26-veintiséis dfas del mes de junio del afio 2026-dos mil veintiséis a los 26-veintiséis dias del mes de junio

del afio 2028-dos mil veintiocho, respecto a la Construccién de una Edificio habitacional con oficinas y Hotel, ubicado

en la Avenida LAzaro Cardenas sin nimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey,
&uevo Leén, e identificado con expediente catastral

dicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, se deben de cumplir con la presentacién de los
siguientes requisitos: LG

M 1. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

= LI G P AT g R AT L IR L s M Y
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e Deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

II. Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores de la edificacién, actualizadas, originales,
legibles y a color;

e Presenta 06-seis fotografias exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores impresas a color.

|
III. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

e Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr v recibir notificaciones en la direccién Avenida Calzada
del axpedido
por Teléfonos de México S.A.B. DE C.V,, referente al periodo facturado del mes de diciembre del afio 2025-dos mil
veinticinco, vigente en el momento de su ingreso.

IV: La autorizacién u opinion favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA), segiin corresponda, y de la Junta de Protecciéon y Conservacion
correspondiente, para cualquier intervencién en las zonas indicadas en el Plan como "Areas Protegidas del
Barrio Antiguo y de Santa Lucia". Opinién favorable del INAH, INBA segin corresponda para toda intervencion
en los inmuebles ubicados en la zona del Cerro del Obispado delimitada por las calles de Washington, 5 de
mayo, Lic. José Benitez, Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzalez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, las
construcciones que cuenten con valor histérico o artistico a preservar, segin lo determine el INAH e INBA, asi
como los casos indicados en el articulo 93 de este Reglamento; \

e No aplica éste requisito para éste tipo de tramite.

V. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura.

e Presenta documentos fisicos y archivo digital en formato USB.

B) Para el tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para

las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece

que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin su uso y

tamanio:”

1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,

excavaciones, movimientos de tierra y otros;

1I, TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
struccién por etapa, sin que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros

adrados de construccion;
111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de
6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

g7
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IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencién de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

|
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de 4,807.11 metros cuadrados, se considera como
construccion TIPO 4c. \

| : ~
{

Por otra parte, la Reforma al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n también
establece requisitos para el trdmite de obra nueva de Construccion, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual
estable que: “...Los requisitos par& la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o
ampliaciones seg\;ﬁn su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

\

Considerando que la Obra Nueva de 4,807.11 metros cuadrados, se considera como construccién TIPO 4c., por lo
que le resultan aplicables los requisitos ntimero 1, 3,4,5,6,7,8,9,10,13 y 14 (obligatorios), requisito niimero 2 (no
aplica), 11 (derogado), 12 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o
Programa), asf como lo sefialado en los tltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores

del articulo 20 de la Reforma al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; siendo
los siguientes: : il

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

4. Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

o Estosrequisitos se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numerales 1, 2 y 3 del presente acuerdo.

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor. /

e No aplica este requisito para este tipo de tramite.

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra. ‘ A ‘ ‘ 'l
o Presenta juego de Planos oficiales (01 de 08 al 08 de 08) para autorizacién con el contenido.de los mismos (plantas
arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, planta de localizaci6n, cuadro de areas general, ubicacién del
predio), firmados por el C. Sergio Sail Sanchez Gonzilez, en su caracter de Administrador Unico de la Sociedad
denominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG” S.A. DE C.V. como Apoderado Legal de “Banco Bancrea
Sociedad Anénima Institucién de Banca Miiltiple, Divisién Fiduciaria, (Fideicomiso BI12323) como propietario,
1 predio que nos ocupa, esto en relacién al tr4mite de LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA
UEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
EPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), asf
mismio la firma, el Director Responsable de Obra, la_ con ntimero de Cédula Profesional
quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de recha 22-veintidés dfas del mes de abril del afio

W 2026-dos mil veintiséis.

AR @ miy LUB) "
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6. Memoria de cilculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre
muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos.

e PresentaMemoria de Calenla Ectrnetnral de farha 15.nnince diac del mec deinnjo del afio 2026-dos mil veintiséis.
realizada y signada por el con,Cédula Profesional 4
manifestando mediante carta de responsabilidad del Disefio y Memoria de Calculo Estructural y responsiva como
Asesor de Seguridad Estructural, ambas de fecha 15-quince dias del mes de junio del afio 2026-dos mil veintiséis, en

' relacidn al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin niimero, Fraccionamiento de
los embleados de S.F.E.O.,, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

7. Alineamiento Vial.

e Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000643/24 de
fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey respecto al predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin niimero,
Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente

catastral en el cual se indica que no se prevé la modificacién de tramo de la Via Piblica con la que
colinda el predio, es decir; para la Avenida Lazaro Cardenas deberd de respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. =

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberin contener como minimo los siguientes: cimentacién,
firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor
estructural,

e Presenta Planos Estructurales impresos y en formato digital de fecha 15-quince dias del mes de iunio del afio
2026-dos mil veintiséis, realizada y signada por el con Cédula
Profesional- manifestando mediante carta de responsabilidad del Disefio y Memoria de Célculo Estructural y
responsiva como Asesor de Seguridad Estructural, ambas de fecha 15-quince dias del mes de junio del afio 2026-dos
mil veintiséis, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Lizaro C4rdenas sin nimero,
Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente

9. Estudio de mecanica de suelos.

e Presenta Estudio de Mecanica de Suelos. de fecha del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis, realizado y
signado por la con Cedula Profesional —manifestando su responsabilidad
mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 24-veinticuatro dias del mes de marzo del afio 2026-dos mil
veintiséis, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Lizaro Cirdenas sin nimero,
Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente
catastral

Q&o. Opinion emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el

Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C.,, en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en
operacién o sean de nueva creacién. ‘

gﬂ)
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e Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-371-2025 de fecha 19-diecinueve dias del mes de junio del
2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, manifestando las
recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil
para el proyecto DE CONSTRUCCION, EDIFICIO IMPERIA SUR CON 11 VIVIENDAS, 30 OFICINAS Y HOTEL CON 26
HABITACIONES, para el predio ubicado en la Avenida Lazaro Cdrdenas sin niimero, Fraccionamiento de los empleados
de S.F.E.0, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién
Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos
obligatorios que las integran, asf como , contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias
implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del
objetivo que fuere el proyecto realizado.

11. Derogado z ‘
12. Estudio de impacto ambiental. | \

o Presenta copia simple de Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Nimero
SMA/DIRA/0151/2026, NA.:IIAF0437171580 de fecha 23-veintitres dfas del mes de febrero del afio 2026-dos mil
veintiséis, emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Aire, Agua y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio
Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual Autoriz6é de manera Condicionada en Materia de Impacto
Ambiental el proyecto denominado “IMPERIA SUR” en un predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin ntimero,
Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente
catastral

13. Estudio de impacto vial.

o Présenta Estudio de Movilidad, realizado por Vargas Torres y Asociados S.A. de C.V.y signado por el

con nimero de Cédula Profesional de Maestrfa con Especialidad en Ingenieria de ‘Iransito
manitestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 28-vientiocho dfas del
mes de enero del afio 2026- dos mil veintiséis, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado eﬁ la Avenida
Lizaro Cardenas sin nimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O,, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
e identificado con expediente catastral

14. Eptudio geotécnico de Geologia y Estudio de Hidrologia

e Lazona donde se ubica el predio no es considerada de Riesgo Geol6gico y/o0 Hidrolé4gico segin el Altas de Riesgos
de Nuevo Ledn, (se anexa hoja del atlas), por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién III, inciso h)
de la Ley lde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leény
en la Normativa Municipal est4 sefialado dichos estudios como requisito para construcciones 4c establecida, debido a
las caracter{sticas del giro tamaﬁ? y que no est4 en zona de riesgo, presenta los Estudios Geoldgico General, Geoffsico e

&idrolégico e Hidraulico.
\ \" B
Dosconta Echudin Canlagica General de fecha del mes de abril del afio 2026-dos mil veintiséis, elaborado por el &
-on niimero de Cédula Profesional [JJJEJlij 12 cval presenta su carta responsiva de
dicho estudio en fecha del mes de abril del afio 2026-dos mil veintiséis, para el proyecto de LICENCIA DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL

}/‘f"’ MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3

Y

. 5 gf i "?'r',‘ p RS SRR S T e 'ﬁ.‘rl’fi ﬁ_i: MOOIG
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ESTRELLAS 26 HABITACIONES), con relacién al predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin nimero,
Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, eidentificado con expediente

catastral |
o Presenta Estudio Geofisico de fecha del mes de abril del aﬁniﬂZﬁ-dos mil veintiséis, elaborado por el_

con nimero de Cédula Profesional la cual presenta su carta responsiva de dicho
estudio, para el proyecto de LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), con relacién al predio ubicado en la Avenida
Lazaro Cardenas sin niimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
e identificado con expediente catastral

Presenta Estudio Hidrolégico e Hidraulico, de fecha del mes de mayo del afio 2026-dos mil Vein,tiséis, elaborado
por el con numero de Cédula Profesional _ la cual presenta su carta
responsiva de dicho estudio en fecha del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis, para el proyecto de LICENCIA
DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3
ESTRELLAS 26 HABITACIONES), con relaciéon al predio ubicado en la Avenida Lizaro Cardenas sin ndmero,
Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con expediente
catastral

Tratdndose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia
de terminacién de obra, Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté
clausurada o suspendida por la autoridad competente.

o Presenta copia simple de Seguro de Responsabilidad Civil, Construccién con Ntiimero de P6lizz [ Il de fecha
26-veintiseis dias del mes junio del afio 2026-dos mil veintiséis, expedida por Chubb Seguros México, S.A. con una
vigencia del 26-veintiséis dias del mes de junio del afio 2026-dos mil veintiséis a los 26-veintiséis dias del mes de junio
del ano 2028-dos mil veintiocho, respecto a la Construccién de un Edificio habitacional con oficinas y Hotel, ubicado en
la Avenida Lazaro Cardenas sin niimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, e identificado con expediente catastral ||| |  EGEIN ;

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa
de ejecucion y analisis de taludes.

e Presenta Analisis de Estabilidad de Taludes, elaborado por la_:on niimero de

Cédula Profesional la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 24-veinticuatro dias del
mes de marzo del afio 2026-dos mil veintiséis, para el proyecto de LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL
Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), con
relacién al predio ubicado en la Avenida Lazaro Cérdenas sin niimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O.,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

NAdicionalmente alo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo deconstruccién, se deben
~de cumplir con la presentacién de los siguientes requisitos:

1. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

—
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¢ Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias|solicitadas.
1

II. Dos fotografias exteriores y dos fotografias ihteriores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles)y a color

e Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numeral adicional II, del presente acuerdo.

I11. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; '

o Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numeral adicional I1I, del presente.

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico, de lalicencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construcciéon (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberén de estar inscrita en la Direccion |
de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

o Presenta copia simple de Instructivo y Plano con oficio niimero 01998/SEDUSO/2024, de fecha 24-veinticuatro
dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, donde la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de::ltro
del expediente administrativo ngmero $-013 /2024, Aprobé la Fusion de los predios identificados con los nimeros
de expedientes catastralesh con superficie de 375.00 metros cuadrados y con superficie
de 375.00 metros cuadrados, para formar un Lote Fusionado con superficie de 750.00 metros cuadrados, con
frente a la Avenida L4zaro Cardenas, del Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.0.. en el Municinio de Monterrey,

nr Ll LEEEy o

for il e ] Tasnbibeskh Daciatnal 5 Catackral Aal Retadn hain sl

e Presenta copia simple de Instructivo y planos Oficiales con nimero de oficio SDU/04166/2025, de fecha 23-
veintitrés dfas del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible dentro del expediente administrativo niimero L-USDS-000338-24-03, AUTORIZO la Factibjlidad de Uso
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para
Habitacional Multifamiliar (11 Unidades de Vivienda tipo departamento), y Servicios (30-treinta oficinas
administrativas y Hotel 3 estrellas 26-veintiséis habitaciones), respecto del inmueble ubicado en la Avenida
Lizaro Cirdenas, del Fraccionamiento de loszemn]eados de S.F.E.0, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e
ijientiﬁcado con expediente catastral conformado con una superficie de 750.00 metros cuadrados.

&. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita,
solo para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en

ésta documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinari si es necesario que ‘se presente la
WManifestacién de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);

AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No. SDU/02564/2026
EXP. ADM: L-USDE-000025-26-02

e Presenta ficha ambiental con fecha de recibido a los 31-treinta y un dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil
veinticuatro, ante la Direccién para la Atenciéon del Cambio Climatico dependiente de la Direccion General para un
Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, en donde solicita la Construccién de
Habitacional Multifamiliar y Hotel, donde indica presentar el Resolutivo de Manifestacién de Impacto Ambiental y la
Reposicion de 46-cuatrenta y seis arboles de 3” de didametro.

VI Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicion no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles
ubicados fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de areas al
Municipio;

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIL.' En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y
medidas indicadas por/la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que
se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema
o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

e Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB.

VIIIL Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacion con
las construcciones.

e Allega copia simple de Factibilidad de Servicio de electricidad emitida por Comisién Federal de Electricidad de fecha
05-cinco dias del mes de marzo del afio 2026-dos mil veintiséis, con nimero de oficio DIE-F-41/2026, referente a la
Factibilidad de Energia Eléctrica para proporcionarle el servicio de energia eléctrica requerido para el proyecto, para
el predio ubicado en la Avenida Lazaro Cirdenas, del Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

e Allega copia simple de Factibilidad de servicios de Agua Potable y Drenaje Sanitario emitido por los Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey, 1.P.D. con oficio niimero SADM-DG/CP-0429-24, Siebel: 1-19960632 F-392/24, de fecha
12-doce dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto a un desarrollo de tipo Mixto con
superficie de 750.00 metros cuadrados, con una cantidad pre-establecida de 11 departamentos, 26 habitaciones de
Hotel y 30 Locales comerciales y/o oficinas administrativas, de un predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas, del
Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente

o Allega solicitud libre donde el C. Satl Sanchez Gonzalez, en su caracter de Administrador Unico de la Sociedad

denominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG” S.A. DE C.V. como Apoderado Legal de “Banco Bancrea

Sociedad Andnima Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, (Fideicomiso BI112323) como propietario,

solicita la ASIGNACION DE NUMERO OFICIAL 2790-dos mil setecientos noventa para el predio ubicado en la Avenida

Lazaro Cardenas sin niimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O,, identificado con expediente catastral-
tramite dentro del expediente administrativo L-USDE-000025-26-02.

'
@ La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon, en su articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencion del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia
de construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I
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I. Acreditarla propie}iad o0 posesidn del predio;
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; Yo u
V. Pago de derechos correspondientes;

o [Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
s s L [ s . .8 . . ’ .
Requisitos, inciso A), numerales 2, 3 inciso, adicional fraccién I, respectivamente, de ésta resolucion.

II. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes
con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que
el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos
o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

111. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso B) numerales (3, 6, 8,9,12, 13y 14); adicional fraccién IV adicional; inciso A) numeral 3 y adicional
fraccién I, respectivamente, del presente acuerdo.

D) El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo 162
sefiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacion”; \ /

A\
I. Solicitud OﬁciaJ, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso
de Edificacién, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacion que se indique en el formato de solicitud,
firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitectdnico;
IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
IIl. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cu/alquier otra contribucién municipal;

‘| e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso A), numerales 1, 2, 2 y 3 respectivamente, del presente resolutivo. |

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

/ En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales para
probacién (01 de 08 al 08 de 08) del proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso B), numeral 3 del presente resolutivo. [ !
| / !
e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que el presente tramite, solicita la :
//{Mautorizacién de dicha licencia.

L, A
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VL. Planos del Proyecto Arquitectonico;

e Este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso B), numeral 3, del presente resolutivo.

VII. Derogado.

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color

e Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numeral adicional II, del presente acuerdo.

IX. Alineamiento Vial;

e [Este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso B), numeral 7, de éste acuerdo.

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuéntra en el supuesto establecido en este requisito.
XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

e Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso B)
numeral 10, de la presente determinacion.

XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor historico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente;

\e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

e El giro solicitado de 1.1.2 Habitacional Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote), SERVICIO 3.9.4 Oficinas
Administrativas se consideran como PERMITIDOS, y 3.8.4 Hotel 3 Estrellas, se considera como CONDICIONADO, por
lo que no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, al encontrarse en una zona clasificada como SCU-
SUBCENTRO URBANO.

NAhora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestién cuenta con autorizacién de
w actibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso
\, de Suelo para Habitacional Multifamiliar (11 Unidades de Vivienda tipo departamento), y Servicios (30-treinta
oficinas administrativas y Hotel 3 estrellas 26-veintiséis habitaciones), emitida en fecha 23-veintitrés dias del mes

de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, dentro del Expediente administrativo niimero L-USDS-000338-24-03,

M
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: ]
con oficio nimero SDU/04166/2025, le genera un derecho reconocido a su favor mismo que quédd consagrado a través
de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por
el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo Tercero Transitorio,
que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas
con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente solicitud,
por resultar factible entrar al estudio de la misma.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;

o Esterequisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
B), numeral adicional V del presente acuerdo.

XV. y XVI Realizar el pago de los derechos correspondientes. \ /

e Presenta copia simple de Recibo de pago con folio 329E-3747 de fecha 04-cuatro dfas del mes de febrero del afio
2026-dos mil veintiséis, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de
pago de ingreso de Licencia L-USDE-000025-26-02, por la cantidad de $4,927.02 (cuatro mil novecientos veintisiete
pesos 02/100 M.N.), respecto al predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin nimero, Fraccionamiento de los
empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

o Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; '

b
e\ Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numeral adicional I1I del presente acuerdo. ‘. .

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccion
que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
structivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de
Jatastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No ser4 necesario presentar la factibilidad de uso de
elo y la fijacién de lineamientos generales de diseiio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso
de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se
refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se

presente; y, \
o Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, incisg&
W B), numeral adicional IV del presente resolutivo. \ "

AQui SE RESUELVE
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XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

o Presenta Carta Responsiva del Director Responsable de la Obra de fecha 22-veintidés dias del mes de abril del
aiio 2026-dos mil veintiséis, firmada porla :on nimero de Cédula Profesional

para el tramite de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), para el predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas
sin niimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado
con expediente catastral |

e Presenta Carta Responsiva del Estudio de Movilidad de fecha 28-vientiocho dfas del mes de enero del afio 2026-
dos mil veintiséis, firmada pore con niimero de Cédula Profesional de Maestria
con Especialidad en Ingenierfa de Transitc para el trdmite de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION

TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO0S), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), para el
predio ubicado en la Avenida Lazaro Cérdenas sin numero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O. en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, e identificado con expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva del Estudio Geoldégico General de fecha del mes de abril del afio 2026-dos mil veintiséis
firmada por e! | | N SN EE o nimero de Cédula Profesional [N para el tramite de la
LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3
ESTRELLAS 26 HABITACIONES), para el predio ubicado en la Avenida Lazaro Cdrdenas sin nlimero, Fraccionamiento
de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral o

e Presenta Carta Responsiva del Estudio Geofisico firmada por el 3 con nimero de
cédula Profesional | NEllpara ¢! tramite de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS),
SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), para el predio ubicado en la
Avenida Lazaro Cardenas sin niimero, Fraccionamiento de los emvoleados deS.F.E.O., en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva del Estudio Hidrolégico de fecha del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis,
firmada por el 3 con namero de Cédula Profesional 4 para el tramite de la
LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3
ESTRELLAS 26 HABITACIONES), para el predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin nimero, Fraccionamiento
de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con expediente catastral
\Y |

‘» Presenta Carta Responsiva del Disefio y Memoria de Cilculo Estructural de fecha 15-auince dias del mes de junio
del afio 2026-sos mil veintiséis, firmada por el con Cédula
Profesional 4 parael tramite de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO

g S
' 16



debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

OFICIO No.SDU/02564/2026
EXP. ADM: L-USDE-000025-26-02

% |

DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), para el predio ubicado en la Avenida Lazaro
Cardenas sin nimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O,, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e
identificado con expediente catastral - \

o Presenta Carta Responsiva del Asesor en Seguridad Estructural de fecha 15-quince dfas del mes de junio del afio
2026-sos mil veintiséis, firmada por e?_cOn Cédula Profesional

para el trdmite de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), para el predio ubicado en la Avenida Lazaro
Cardenas sin niimero, Fraccionamienta de los emnleados de S.F.E.O,, en ﬂel Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e
identificado con expediente catastral -

) e Presenta Carta Responsiva del Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de marzo del
afio 2026-dos mil veintiséis, firmada por 1a [ KGGcTcNTNIEEEEEEEEEE o Cdula Profesional I ara el
tramite de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 QFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), para el predio ubicado en la Avenida Lizaro Cardenas
sin niimero, Fraccionamianta dalac amnleados de S.F.E.O,, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado
con expediente catastral

E) LaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, en su articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacion, el
solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”: -

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de 4reas, o bien, inicamente la
distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y

o Estosrequisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso A), numerales 2, Z; inciso B)‘jnuinerales (1y 3), 3 respectivamente del presente acuerdo. \

IIL. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
| e Esterequisito se subsané conel documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
D), fraccién VI del presente acuerdo. ‘

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién; realizado de acuerdo alo
puesto por el articulo 198 de esta Ley.

/

o Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso f

B), numeral 13 del presente acuerdo.

,W)‘ VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

sy Al M?Y
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e [Esterequisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
D), fraccién VI del presente acuerdo.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual;

/
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1I y XXXI, 136 fraccién
1, 235 fraccion I, 236 fraccién [, 237 fracciones | al XIV, 308 fraccién X, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién 1II, 14 fracciénIl, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39,
43, 45,139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccion Il y 1V, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones 1 al VI,
13 fracciones |, Il y IX, 14 fracciones I, II, y V111, 15 fracciones 1 al IV, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fraccién [, 22, 25, 30,
40,42,44, 46,49, 50, 52 fracciones [ y II, 54, 55, 58, 59 fracciones 1 al V, 61, 66, 67, 79 fracciones I ala 1V, 80, 81, 82, 94,
95, 99 fracciones 1 y II, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 y 152, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén
y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, III, XI del
Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, asf como las deméas disposiciones de carécter
Federal, Estatal, y Municipal aplicables.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. ZONIFICACION Y
COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con
expediente catastral_le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de
Zonificacién Secundaria E05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el
predio en cuesti6n se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS dando frente a la
Avenida Lazaro Cardenas clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, donde los usos solicitados para 1.1.2
Habitacional Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote), SERVICIO 3.9.4 Oficinas Administrativas se consideran
como PERMITIDOS, y 3.8.4 Hotel 3 Estrellas, se considera como CONDICIONADO.

Ahora bien, es importante seflalar que tomando en cuenta que el predio en cuestion cuenta con autorizacion de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso
de Suelo para Habitacional Multifamiliar (11 Unidades de Vivienda tipo departamento), y Servicios (30-treinta
oficinas administrativas y Hotel 3 estrellas 26-veintiséis habitaciones), emitida en fecha 23-veintitrés dias del mes
de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, dentro del Expediente administrativo niimero L-USDS-000338-24-03,
con oficio nimero SDU/04166/2025, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través
de la autorizacién descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de
X @sarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacion se hari sin
\"’& erjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asf como lo previsto por
el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, en su articulo Tercero Transitorio,
que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas
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con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presénte solicitud,
por resultar factible entrar al estudio de la misma. )

TERCERO. Verificacién. De acuerdo al acta de verificacion realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha
03-tres dfas del mes de marzo del afio del 2026-dos mil veintiséis el Arq. Javier Guadalupe Martinez Martinez, adscrito
a ésta Secretaria, hace constar que:'

o “Que tras constituirme en al perdié de referencia, pude constar que la propiedad existe algunas edificaciones de las
cuales algunas se da uso de restaurante y otras que no tienen uso. \ o
o Fue posible observar que ain no se inicia con trabgjo alguno de demolicién o construccidn, las edificaciones |
encontradas no corresponden al proyecto que se desarrolla, en este momento no se observd equipo, maquinaria o
herramienta que denote que se iniciard en un corto plazo con estos trabajos. j

o Atin no se habilitan las dreas de estacionamiento, presentadas en el proyecto que nos ocupa.

"o Atin no se habilitan las dreas de absorcién, presentadas en el proyecto que nos ocupa.
o Seanexan fotografias que ilustran la situacién actual del predio y su entorno.

Nota: referente a las observaciones marcadas en verificacién, cabe mencionar que el presente tramite son en conjunto
molicién total y obra nueva .

CUARTO. DESGLOSE DEL PROYECTO. X

Datos de Construccion \
M2 de Demolicién total: 190.00 m2

M2 por Construir: 4,807.11m2 N

ML barda por construir: 80.00 ml

M2 de Construccién ’[;otal: 4,807.11 m2

Da e Uso de Edificacién

M2 4rea por Autorizar: 4,807.11 m2 o

M2 de Edificacién total: 4.807.11 m2
M2 de Estacionamiento Cubierto: 1,287.93 m2
\ Nimero de cajones de estacionamiento: 70 cajones de estacionamiento.

QUINTO. CUADRO DE AREAS:

M2 M2 POR M2 POR
NIVEL Gl ot SN | DlkioLR | W2 FOTAL DESGLOSE DE AREAS

é \ e 2 Elevadores Hidraulicos (autos), 8 cajones

Eleva Autos (16 total), un cajén para autos
eléctricos, 1 cajon para discapacitados, -
SOTANO 3 529.71 529.71 | escaleras de acceso, 2 elevadores, patio de
servicio, 3 bodegas, subestacién eléctrica,
bodega de mantenimiento, 2 cisternas, cuarto
de maquinas.

o) 2 Elevadores Hidréulicos (autos), 14 cajones
SOTANO 2 ' 529.71 529.71 | Eleva Autos (28 total), escaleras de acceso, 2
M elevadores
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rampa de acceso y salida a estacionamiento, 2
elevadores Hidraulicos (autos), 12 cajones
eleva autos (24 total), escaleras de acceso y 2
elevadores.

PLANTA BAJA

190.00

299.53

190.00

299.53

escaleras de acceso a lobby, lobby, 1/2 baiio,
site, escaleras de acceso en lobby a 2 nivel,,
escaleras de acceso y 2 elevadores

2 NlVE‘L

284.40

284.40

HOTEL: escaleras de acceso 2 elevadores,
cubo de instalaciones, 6 Habitaciones, Coffie
bar

3 NIVEL

382.59

382.59

HOTEL: escaleras de acceso 2 elevadores,
cubo de instalaciones, 10 Habitaciones

4 NIVEL

382.59

382.59

HOTEL: escaleras de acceso 2 elevadores,
cubo de instalaciones, 10 Habitaciones

5 NIVEL

382.59

382.59

OFICINAS: escaleras de acceso, 2 elevadores,
cubo de instalaciones, 10 oficinas

6 NIVEL

382.59

38259

OFICINAS: escaleras de acceso, 2 elevadores,
cubo de instalaciones, 10 oficinas

7 NIVEL

382.59

382.59

OFICINAS: escaleras de acceso, 2 elevadores,
cubo de instalaciones, 10 oficinas

8 NIVEL

392.21

392.21

DEPARTAMENTOS: escaleras de acceso, 2
elevadores, cubo de instalaciones, 4
departamentos (con 2 recamaras, 2 bafios
completos, sala, comedor, cocina terraza
cubierta).

9 NIVEL

392.21

392.21

DEPARTAMENTOS: escaleras de acceso, 2
elevadores, cubo de instalaciones, 4
departamentos (con 2\recAmaras, 2 bafios
completos, sala, comedor, cocina terraza
cubierta).

10 NIVEL

310.43

31043

DEPARTAMENTOS: escaleras de acceso, 2
elevadores, cubo de instalaciones, Terraza
descubierta, 1/2 bafio, albercay 3
departamentos (con 2 recadmaras, 2 bafios
completos, sala, comedor, cocina terraza
cubierta).

11 NIVEL

33.17

33.17

AMENIDADES: escaleras de acceso, 2
elevadores, cubo de instalaciones, terraza
social descubierta, terraza cine descubierta, 2
areas de asadores descubiertos,

64.35

64.35

Vigas

of

12 AZOTEA

o
. TOTAL:

190.00

4,807.11

190.00

4,807.11

Multifamiliar, (11 unidades de vivienda
tipo departamento), servicios (30 oficinas
administrativas y Hotel 3 estrellas con 26
habitaciones)
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SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANiSTlCOS' DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZOle"lCAC]éN Y
USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Los lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y
lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asf mismo considerando que el predio que nos ocupa se encuentra ubicado
en una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, LAZARO CARDENAS por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el
inmueble identificado con niimero de expediente catastral Il le corresponde la aplicacién de los

siguientes lineamientos urbanisticos: ;

s B T Ty T TR RO SO R e R R RO E L B T LTI LT PE LT PER LT U P B TP

Superficie a Dictaminar:

Lineamientos

metros cuadrado.

OPINION

\
\

“C0.S. (Coeficiente de Ocupacion del
Suelo) "

S1 cumple
Slcumple
Slcumple  :
.Slcumple®

11 unidades de vivienda i

/" Elartfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que Uinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la
absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la

superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de

onificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte
Sﬁ]os requisitos solicitados.

QPO]‘ lo que atendiendo a lo solicitado por la Direccién para un Desarrollo Compacto de ésta Secretarfa respecto a la
* altura establecida por el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo
siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior
de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras &
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necésidaﬁa‘es del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto |
Wemita la Secretarfa...”. Ahora bien, importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestién cuenta con

—F
» / \ - \
¢ A
b S [P 34 B allodad Abuda ol % U o T <t 1 U I 5 50 M
4 e‘ 1t | L ) \ TRl EE I
H A b LY b ad N | ; €
i 1 0 4 " A 3 " \
]

AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No. SDU/02564/2026
EXP. ADM: L-USDE-000025-26-02

oficio niimero PRT/552 /2025 de fecha 15-quince dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, donde la
Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié una opinién técnica Factible
para una variacion de altura de 4.00 - cuatro metros a 7.16 siete punto dieciséis metros, dentro de la autorizacion de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso
de Suelo para para Habitacional Multifamiliar (11 Unidades de Vivienda tipo departamento), y Servicios (30-
treinta oficinas administrativas y Hotel 3 estrellas 26-veintiséis habitaciones), emitida en fecha 23-veintitrés dias
del mes dé octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, dentro del Expediente administrativo niimero L-USDS-
000338-24-03, con oficio nimero SDU/04166/2025, le genera un derecho reconocido a su favor”.

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, “ARTICULO 132. En
las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin/afectar la
imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demds Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o
que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto
presentado para su aprobacidn y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser valida en caso de que el plano de
proyecto se modifique. !

|
Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura
permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble,

Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de
Nuevo Ledn: Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién
del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la
zonificacidn establecida en los planes o programas de desarrollo urbano. ‘

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccién
de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso.en los
inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero Civil, con cedula
profesional legalmente expedida.

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO EN DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS. Que de acuerdo a lo

establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas
de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le
aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE CON:

1.1.2 Multifamiliar (2 o méas
%viendas por lote) 2.3 Vivienda 11 Deptos. 25 cajones 70 cajones™*

.8.4 Hotel 3 estrellas (1 cajén para :
1 3 HAB. 26 HAB 9 cajones discapacitados, SI CUMPLE
1 cajén auto

S
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3.9.4 Oficinas Administrativas 3 \ eléctrico y 68
1 30 M2 862.38 M2 29 cajones cajones estandar)

REQUIERE TOTAL 63- sesenta y tres cajones

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio). AR
W

** presenta 70 cajones de los cuales 2-dos son individuales y 68-sesenta y ocho eleva autos, de conformidad con el
articulo 70 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,

Debera mantener siempre habilitados los 63-sesenta y tres cajones que requieren para el proyecto presentado durante
el tiempo que opere la edificacion en el predio destinado.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. Cabe seifialar, que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, emitié resolutivo de Alineamiento Vial, con ntimero de expediente administrativo PT-ALVI-000643 /24 de
fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo
| Urbano Sostenible, del Municipio de Monterrey respecto al predio ubicado en la Avenida Lazaro Cérdenas sin nimero,
" Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con expediente

catastral en el cual se indica que no se prevé la modificacién de tramo de la Vfa Publica con la que
colinda el predio, es decir; para la Avenida Lézaro Cérdenas debera de respetar el lfmite de propiedad de acuerdo a
escrituras. ) y

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS Y EXTERNOS:

a) DICTAMENES INTERNOS

e |Mediante Oficio No. GDV/0213/2026, de Lineamientos Técnico Ambiental-28/26, de fecha a 05-cinco dfas del mes

de junio de afio 2026-dos mil veintiséis, la Direccion General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia

/ Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000025-26-02, de un ubicado en la Avenida

| Lézaro Cérdenas sin niimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
' e identificado con expediente catastral :

e Mediante oficio niimero oficio PRT/183/2026, de fecha a los 03-tres dias del mes de marzo del afio 2026-dos mil
veintiséis, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, se emitié Opinidén Técnico Vial
el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera
FACTIBLE.

o Mediante oficio nimero GME/392/2026- de fecha a los 30-treinta dfas del mes de abril del afio 2026- dos mil

eintiséis, realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretarfa, se le Otorga

éisto Bueno Condicionado el cual fue revisado conformea la inforn‘racién presentada por el solicitante en lo referente

\; los planos. “ .

e Mediante oficio nimero PRT/435/2026, de fecha 22-veintidés dfas del mes de junio del afio 2026-dos mil
veintiséis, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita /a esta Secretarfa, emitié Opinién Técnico Estructural, por
medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de esta
determinacién, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones' generales y reglamentos municipales,
concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen
W‘ funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre
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la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, y 16 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por [tanto, el proceso constructivo debera apegarse al
proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

e Mediante oficio niimero oficio PRT/393/2026- de fecha 10-diez dias del mes de junio del afio 2026-dos mil
veintiséis, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitio
Opinion Técnica Geoldgica- Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante
en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

e Mediante oficio nimero oficio PRT /357 /2026- de fecha a los 26- veintiséis dfas del mes de mayo del afio 2026-dos
mil veintiséis, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se
emiti6 Opinién Técnica Hidrolégica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en
lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

b) DICTAMENES EXTERNOS

e Mediante copia del oficio No. DPCE-SAP-AR-371-2025 de fecha 19-diecinueve dias del mes de junio del 2025-dos
mil veinticinco, emitido por la Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledén, manifestando las
recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil
para el proyecto DE CONSTRUCCION, EDIFICIO IMPERIA SUR CON 11 VIVIENDAS, 30 OFICINAS Y HOTEL CON 26
HABITACIONES, para el predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin niimero, Fraccionamiento de los empleados
de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién
Preventiva para la “Gestion de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos
obligatorios que las integran, asf como , contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias
implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del
objetivo que fuere el proyecto realizado.

e Mediante Resolutivo del- Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Nimero
SMA/DIRA/0151/2026, NA.:11AF0437171580 de fecha 23-veintitres dias del mes de febrero del afio 2026-dos mil
veintiséis, emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Aire, Agua, y Biodiversidad de la Secretaria del Medio
Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual Autoriz6é de manera Condicionada en Materia de Impacto
Ambiental el proyecto denominado “IMPERIA SUR” en un predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin niimero,
Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con expediente
catastral

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacidn, asf la solicitud materia del
tramite y las demads constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se
UTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE
\ IFICACION, PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
EPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26
HABITACIONES), para la totalidad de la superficie de terrenc de 750.00 metros cuadrados, con una '
demolicién Total de 190.00 metros cuadrados y una Construccion (obra nueva) de 4,807.11 metros
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debany.quiroga
Texto tecleado
2


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

f | Gobierno
i(/| de Monterrey

X OFICIO No. SDU/02564/2026
EXP. ADM: L-USDE-000025-26-02

cuadrados, la presente aprobacién, respecto del predio ubicado en la Avenida Léazaro Cardenas sin
nimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, e
identificado con expediente catastral _y con niimero de expediente administrativo L-USDE-
000025-26-02. f

SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién
Secundaria E05 D y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos
ocupa se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS dando frente a la Avenida
Lazaro Cirdenas clasificada como SCU-SUB CENTRO URBANO, donde los usos solicitados para 1.1.2 Habitacional
Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote), SERVICIO 3.9.4 Oficinas Administrativas se consideran como
PERMITIDOS, y 3.8.4 Hotel 3 Estrellas, se considera como CONDICIONADO, donde lo solicitado se considera
FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que debera cumplir con los siguientes
. lineamientos:

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. Las ’obiigaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (01 de 08 al 08 de 08), la cual debidamente autorizada forma parte infegrante del
acuerdo. {
2. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en todo momento a partir del inicio de funciones. '
3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICI‘ON TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26 HABITACIONES), deberé conservarse en la obra, y estar a disposicién
de la autoridad. | :
4, Los planos correspondientes firmados y q,ellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion, deberan ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, artfculo 319 fraccion [ de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
5 De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hébil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién
respectivo;
6. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.)
7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.
S)eberé dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fracci6n IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
\ ritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,, y Artfculo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
e Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este dltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra
o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar ala autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en
donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo
con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado..” De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de
construccién, se deber4 tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la
obra (Obra Terminada). / :
Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenirla consecucién

9,
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10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puiblica para colocar momentineamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

/12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria, -
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc.

14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante
empresas 0 en sitios autorizados). colocidndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal,
15. Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la via
ptiblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piiblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd
asearse diariamente,

17. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o
reposicién con cargo a los responsables.

18. Queda prohibido hacer mezclas en la vfa piiblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piiblica, el Municipio
procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segiin lo
establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

19. Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sibado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y célculos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién

21. Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber
finalizado la obra.

22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica; debera acudir ante la autoridad correspondiente a
realizar los trAmites necesarios para ello.

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

b) Encuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (01 de 08 al 08 de 08) autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitect6nicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS (30 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y HOTEL 3 ESTRELLAS 26
HABITACIONES).

“4. Debera respetar y mantener en funcionamiento cajones de estacionamiento, con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros para cajon
“estandar; 2.50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas con capacidades diferentes,

tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados.
5. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 121.62 metros cuadrados de drea de jardin que presenta

el proyecto. ‘ )
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6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para coritene:ﬂjres de basura la cual debera de ubicarse

dentro del predio frente a la vfa piiblica. | 2

7. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se autoriza, no
erd cambiar el giro ni su are onstrucci i sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), |

8. Debera de contar con un extingui'dor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién. ‘

9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo w

adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis-de riesgos) emitida por la

direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra

Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. / i

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.

11. El proyecto debe manejar una zona del carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién-no-afecte la

funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

12. Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. '

13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda dérseles.

15. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

media calle y en todas sus colindancias.

16. Deber4 instalar contenedares con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no

deber4n permitir escurrimientos, éstos se colocarén dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberdn mantenerse

permanentemente limpios. é \

17. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

18, Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o

vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades

competentes.

19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccion contra incendios y materiales

peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piblico.

20, Deber4n contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. \

21. Debern contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego

incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

22. Deberda contar con la autorizacién’de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer

el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

23. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piiblicos del Municipio de

~ Monterrey. ‘

24. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excavaciones, demoliciones o tercerfas.

25. Deber de contar con/un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de

establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

c) Encuanto a Ecologia debera respet#r lo sefialado en el oficio No. GDV/0213/2026, de Lineamientos Técnico Ambiental-
28/26, de fecha a 05-cinco dias del mes de junio de afio 2026-dos mil veintiséis, realizado por la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere a lo siguiente:
7 \
En atencién a su solicitud, con relacién al tramite Municipal de Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (demolicién total y obra
nyeva) y Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar (11 Unidades de Vivienda Tipo Departamento) y Servicio (30 oficinas
inistrativas y Hotel de 3 Estrellas con 36 Habitaciones) del expediente administrativo L-USDE-000025-26-02, en un predio
cado en la Avenida Lazaro Cardenas sin nimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey,
\uevo Leén, e identificado con expediente catastral*me permito informarle que esta Direccién General-para un [

Desarrollo Verde considera viable el proyecto referido, siempre y cuando se cumplan los sigulentes lineamientos; mismos que, de
autorizarse el proyecto, solicitamos sean incluidos en el resolutivo correspondiente. -

Durante la ejecucién del proyecto, deberd cumplir con/ las siguientes disposiciones establecidas en las Norma Ambiental Estatal
}M‘V NAE\~SDS—002-2019 que establece los lineamientos técnicos de operacién que deberan cumplir las personas flsicas 0 morales que

\
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lleven-a cabo todo tipo de obras de construccién, urbanizacién y demolicién (publicay privada); actividades asociadas a la misma;
asf como las relacionadas con la operacién, limpieza y/o mantenimiento de vias, patios y espacios, publicos y privados; para prevenir
y controlar la emisién de particulas contaminantes a la atmésfera (Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn el dia
viernes 5 de junio de 2020) (en adelante “la NAE") y en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey (en
adelante “RPA e IUM"):

Enlarelacién de cualquiera de las actividades o etapas del proyecto (preparacién del sitio, construccion, demolicién, rehabilitacién,
remodelacién, operacién y mantenimiento y, en su caso, abandono), debera observar y cumplir los siguientes lineamientos de:

1. Deber4 restringir su operaci6n al giro y actividad autorizados, que es de Multifamiliar y Oficinas Administrativas, por los que no
debera realizar actividades productivas de fabricacién, elaboracién, manufactura o reparacion.

2. Encaso de que se pretender utilizar o manejar alguna de las sustancias contenidas en el Primer y Segundo Litados de Actividades
Altamente Riesgosas (publicados por las autoridades federales competentes en el diario Oficial de la Federacion lo dias 28 de marzo
de 1990 y 4 de mayo de 1992) en cantidades iguales o superiores a la cantidad de Reporte indicado para la sustancia en el Listado
donde esté incluida, debera cumplir lo relativo al- Estudio de Riesgo Ambiental que se menciona en los Articulos 30 segundo parrafo
y 147 segund‘o parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y proteccion al Ambiente,

3. En caso de utilizar cantidades inferiores a las de su Cantidad de Reporte indicada parala sustancia de los listados, en correlacién
con lo establecido por los diversos 185 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, debera presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo
ambiental.

4. Elestablecimiento en cuanto a su edificacién e instalaciones, deber4 estar acondicionado de tal forma que las aguas pluviales no
se descarguen en la red de drenaje sanitario (Artfculo 57, fraccién VII de la ley de Agua Potable y Saneamiento para el Estado de
Nuevo Ledn).

5. Deber4 privilegiar la utilizacién de tecnologias de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturalizacion (azoteas
/ verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.3 de la NAE).

6. Durante el funcionamiento dela obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y la sustentabilidad del
edificio (artfculo 25 del RPA e IUM). ‘
7. Losresiduos que se generen deberan manejarse (Almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente; los peligrosos
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos y las normas oficiales que
resulten aplicablés y los Residuos de manejo especial y los sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Le6n y su Reglamento, las normas ambiéntales estatales que le sean aplicables y los reglamentos de Limpia y Proteccion Ambiental
e Imagen Urbana; ambos del Municipio de Monterrey; privilegiando la reduccién de su generacién y la valorizacion de los que se
generen, Ademas, deberé observar y cumplir los puntos que resulten aplicables de los apartados 6, 7 y 8 de la norma ambiental
estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad establecer el manejo integral de los residuos generados en las actividades de
demolicién total, construccién, operacién y mantenimiento, en el Estado de Nuevo Leon.

En caso de que la cantidad generada de dichos residuos sea mayor a 80 m3 deberd presentar la formulacién de los Planes de Manejo
ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo‘establecido en el numeral VII delANEXO NORMATIVO LISTADO
DE RESIDUOS DE MANE]O ESPECIAL SUJETOS A PRESENTAR PLAN DE MANE]O de la norma oficial mexicana NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

«En ningtin momento deber sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas. Lo anterior, de acuerdo conlo
blecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los niveles maximos permisibles de emisién de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicién (publicada en el diario Oficial de la Federacion (D.0.F.) el 13 de enero de 1995 y
modificada mediante decreto publicado en el D. 0. F. el dfa 03 de marzo del 2013). De acuerdo a la actividad o etapa de proyecto que
esté realizando en correlacién con la tabla siguiente: ' —
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TABLA 1. LIMITES MAXIMOS PERM!SIBLES.‘

2 LIMITE MAXIMO PERMISIBLE
ZONA HORARIO dB (A)
L : 6:00a 22:00 55
Residenciall (exteriores) 29:00 a 6:00 50

1 Entendida por: vivienda habitacional unifamiliar y plurifamiliar; vivienda habitacional con comercio en planta baja;
vivienda habitacional mixta; vivienda habitacional con oficinas; centros de barrio y zonas de servicios educativos.

9, Durante la realizacién de las actividades o etapas del proyecto (preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento),
debera observar y cumplir los siguientes lineamentos: en materia de [magen Urbana;

A, Elbarrido yla limpieza de calles se efectuara por los propietarios, inquilinos, poseedores o usufructuarios de los predios

~que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1. de la NAE).

B.  Los éstablecimientos de servicios deberin elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas,
aparadores, y/o frentes, para evitar provocar la emisién de polvo y particulas ala atmésfera, para ello se podran emplear
las siguientes alternativas (numeral 8.1.7.2. de la NAE):

a)/ Por medio de barrido y/o aspirado.
b) Barrido-himedo con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable. Evitando encharcamientos,

C. En el barrido, limpieza y eliminacién de polvos y particulas de techos y azoteas se podrdn emplear las siguientes
alternativas (numeral 8.1.7.3. de 1a NAE): /

a) Pormedio de barrido-aspirado i
b) Barrido-himedo con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable.
¢) Podranutilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién:
1.  Estabilidad y resistencia mecénica
2.  Impermeabilidad
3.  Resistencia ala accién de las rafces sobre la estructura
4.  Seguridad Civil en Ma/niobras )

D. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de 1a Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de'anuncios ajenos al establecimiento

Los establecimientos de servicios que cuenten con estacionamientos de vehiculos deberan contar con un programa de
operacién, de limpieza y mantenimiento permanente, utilizando sistemas y/o mecanismos para evitar provocar la
emisién, suspensién y re-suspensién de polvo y particulas ala atmésfera,En caso de contar con tratamientos superficiales
o pavimento de tipo concreto hidraulico o asf4ltico; deberd utilizar mecanismos de barrido aspirado, manual o mecénico
barrido htimedo, empleando la cantidad minima requerida de acuerdo con la textura del suelo y la superficie total de drea
afectada, que se indican en la Tabla siguiente (numeral 8.1.1.2, de la NAE).

mm

Textura del Suelo Total, de area afectada | Minimo de agua requerida
/ (m?) 5| (m®/dia)
350 - 10,000 2-5 ‘
Arcilloso, limo arcilloso y 10,000 - 50,000 5-19 /
gravas 50,000 - 500,000 j 19 -190 )
xj@ : > 500,000 ) > 190
) , ‘ 0 - 10,000 1-29
Otros tipos 10,000 - 40,000 29-10 |
; 40,000 - 400,000 10 — 100
> 400,000 > 100 ‘

10. Durante la realizacién de cualquiera de las Actividades o etapas del proyecto (preparacién del sitio, construccién, demolicién,
rehabilitacién, remodelacién, operacién y mantenimiento y, en su caso, abandono) debera ejecutar las medidas de prevencion,
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mitigacién y, en su caso, de compensacién, asf como cumplir cada uno de los términos y condiciones establecidos en el Resolutivo
del estudio de Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Imperia Sur” emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado (Oficio Nimero SMA/DIRA/0515/2026).

Durante la etapa de construccion.

11, Deberé4 controlar la generacién de particulas durante las 24 horas del dia, los 7 dias de la semana por el periodo que dure la obra,
ademas deberd cumplir con el horario laboral de lunes a viernes de 8:00hrs a 17:00hrs y sdbados de 8:00hrs a 14:00hrs; salvo que,
previa justificacién técnica, se le establezcan o autoricen un horario distinto a los sefialados. Para ello, se deben cumplir los
lineamientos aplicables, establecidos en los numerales 7, 8 y 10 de la NAE, y llevar a cabo el registro en una biticora conforme se
establece en el numeral 14, o por los medios electrénicos que sefiale la Secretarfa. Antes de iniciar actividades y al concluir el
proyecto deberd cumplir con las disposiciones del numeral 13 (numeral 6.1 de la NAE y Articulo Transitorio Tercero de la NAE-SMA-

008-2022).

12. Durante las obras de construccién, al realizar actividades de excavacidn, nivelacién y zanjas; vias de acceso, pavimentacién,
distribucién, transporte y almacenaje, al menos una vez al dfa o con mayor frecuencia, cuando se requiera, durante cualquier etapa
en el proceso de una Obra de Construccién Y Demolicién, que haya generado o depositado polvos y material a granel directamente
en suelo natural o en las banquetas y aceras colindantes al sitio, se hard limpieza mediante barrido himedo, mecanico o aspirado.
Cualquier sedimento que llegue a un camino ptiblico o privado debe ser removido con palas y/o debera realizarse la limpieza de
calles (por medio de barrido hiimedo) antes de finalizar las actividades de cada dia de trabajo y transportado a un drea controlada
de sedimentos (numerales 6.1.1.3.3. y 7, de la NAE).

13. Deber4 controlarse la generacién de particulas durante las 24 horas del dia, los 7 dfas de la semana por el periodo que dure la
obra, ademas debera cumplir con el horario laboral de lunes a viernes de 8:00hrs a 17:00hrs y sdbados de 8:00hrs a 14:00hrs. El
Municipio podra establecer horarios distintos a los sefialados siempre que lo solicite y justifique técnicamente. Para ello, se deben
cumplir los lineamientos aplicables, establecidos en los numerales del 7, 8 y 10 de la presente NAE, y llevar a cabo el registro en una
bitacora conforme se establece en el numeral 14, o por los medios electrénicos que sefiale 1a Secretarfa; (numerales 6.1 de la NAE y
Articulo Transitorio Tercero de la NAE-SMA-008-2022).

Ademas de lo anterior debera observar y cumplir los numerales o puntos de la NAE que le resulten aplicables por el tamafio de obra
de acuerdo con los incisos a) y b) y la clasificacién que hace la NAE en la Tabla 1, de su numeral 6.1. Disposiciones Generales, que a
continuacion se presenta.

Tabla 1 Clasificacion del tamanio de la Obra de Construccion, Urbanizacion y/o Demolicion

Concepto Tamafio de la Obra
1) Pequena 2) Mediana 3) Grande
Superficie donde se va a Menor de 350 De 350 a 10, 000 | Mayor de 10, 000

urbanizar, construya, o
demoler en metros cuadres.
Altura de la construccién en Menor de 10.5 De 10.5a 16.5 Mayor a 16.5
metros. \

Por lo anterior y dado que se trata de una obra de construccién clasificada como su altura de construccién mayora 16.5 metros
(Tabla 1, numeral 6.1 de la NAE), debera contar con monitoreo de particulas para observar, cumplir y no exceder el limite
_anAximo de emisién concentracion de particulas en el aire ambiente de las emisiones que se generen en las obras reguladas por

NAE referida y que son indicados en su Tabla 4, que a continuacidn se presenta:
Tabla 4. Contaminante Concentracion exterior

Contaminante Concentracién
Particulas menores a 10 micrémetros 75 ug/m3 promedio 24 horas
40 ug/m3 promedio 24 horas / anual
Parametros Mayores a 2.5 45 ug/m3 promedio 24 horas
micrémetros

s
%

30
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14. La maquinaria o equipos que generen emisiones a la atmdsfera por gases de combustién, as{ como emisién de ruido deberén
estar en 6ptimas condiciones de operacién afin de que no rebasen los limites maximos permisibles que les correspondan de acuerdo
con la normatividad aplicable. (numeral 11.6.1. de la NAE). As{ mismo el equipo utilizado debera de contar con un registro del
mantenimiento mecanico correspondiente para minimizar la emisién contaminante. (numeral 13.2 de la NAE).

15. Las unidades de transporte de residuos deberén contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa de
Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran
cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1. de la NAE).

16. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o algtin otro material o residuo particulado, a fin de evitar

la dispersién de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que eviten que los vehiculos que trasporten

los materiales de construccién dispersen material particulado en la via piblica, estos deberén ser transportados himedos y

cubiertos con una lona o similar, \debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el materia (numeral 7.2.1.8. .
/ de la NAE). / !

|
\

17. Deberén humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas,
una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga, deberén
humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salgan de las 4reas de abastecimiento de materiales y en zonas de
descarga final (numeral 7.2.1.6. de 1a NAE). &

18; Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral 6.1 de
la NAE). \

19. La caja de cargaﬂdeberé contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

20. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2.1.11
delaNAE).,

21, En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién y demolicién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberdn de contar con el permiso correspondiente (numeral
7.2.1.13 de la NAE).

22. Dado que el proyecto contempla mas de 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su
dispersién al exterior, asf como la calda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE).

23. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1. de
la NAE). 2 g

24. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberé proveer alos trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (numeral 6,1 de la
NAE). / /

\ f
25, Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
7 sﬁp‘?rficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
f imiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

26. Antes de iniciar y durante las actividades de sonstruccién, se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte d \
la calidad del aire en el A;ea Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite la autorida
correspondiente mediante la pagina electrénica http://aire.nl.gob.mx/ con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya

/”’L establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
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27. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a 80
cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo 60 del RPA e IUM,
numeral 6.1 de la NAE).

28. Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,
y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén (numeral 6.1 de la NAE).

Durante la etapa de operaciéon y mantenimiento. -

Ruido y/o Vibraciones

29. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberdn estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

30. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piiblica (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Suelo
31. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural que afecte
o0 ponga en riesgo su integridad (fraccién I, 11 del articulo 79 del RPA e IUM).

32. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes (fraccion VI del
artfculo 79 del RPA e IUM).

33. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del érea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 79 del RPA e IUM).

34. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién I del Articulo 74 del RPA e IUM).

35. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deber4 contar con barrera
de contencién para evitar derrames (fraccién Il del articulo 79 del RPA e IUM).

Emisiones al Aire
36. No se deberan emitirse olores que se perciban en los predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

37. En caso de que el Hotel cuenta con 4rea de cocina, debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar
con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberad contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes (Articulo 54 del RAP e IUM).

38. En los accesos, vias internas y los estacionamientos, se deber4 regular la velocidad de operacién de los vehiculos internamente,
a fin de minimizar el levantamiento de particulas y polvos. (numeral 8.1.1.1. de la NAE).

\% %leberd ejecutarse durante el verano y primavera en un horario de 4:00hrs, a 11:00hrs, debido a las altas temperaturas y durante el

“ otofio e invierno en un horario de 8:00hrs, a 15:00hrs, este tltimo para evitar el efecto de la inversion térmica. Cuando sea necesario

realizar esta actividad durante la noche ser en un horario entre las 19:00hrs, y 6:00hrs, (o el horario que Municipio establezca,

siempre que lo justifique técnicamente). Para realizar esta actividad debera utilizarse Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No
dePotable o supresor de polvos, con el objetivo de evitar la suspensién de particulas y polvos (Tabla 2 y numeral 8.1.2.2. de la NAE).

g. 32

3% La limpieza de vias y mantenimiento de espacios ptiblicos, debera efectuarse por medio de mecanismos manuales o mecéanicos
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Contaminacién del Agua : :

40. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e [UM).

41, Deber4 contar con registro de las descargas de agua residual enla Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento, cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y para el caso delos aceites
y grasas residuales de origen vegetal, observar y cumplir lo que le resulte aplicable de lo establecido en la norma ambiental estatal |
NAE-SMA-010-2023, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dfa 1 de mayo del afio 2024 (articulos 158 en especial fracciones
1y IVy 159 peniiltimo parrafo Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén).

™
42. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir conlas Normas Oficiales Mexicanas que les resulten aplicables por su origen,
naturaleza o composicién (articulo 66 del RPA e [UM). /

Manejo de Residuos Sélidos /
43. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial (en caso de hotel y oficinas) ante la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado. (articulos 168 en especial fraccién I1I de la Ley Ambiental del'Estado de Nuevo Leén).

44, Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deber4n de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica. Deberan contar ¢on un programa permanente que incluya el control
de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e [UM).

45. Deberd contar con los servicios de empresa autorizada para la recoleccion de residﬁos sélidos que generen. (articulos 172y 172
Bis de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Lefén]. /

Reforestacion
46. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-000369-24el cual no fue necesaria la reposicién de arbolado a vivero

municipal.

\
47. El espacio destinado a dred verde tiene una superficie de 121.62 m2, deber4 arborizarse con drboles nativos de la regién, conun
digmetro minimo de 5-cinco centimetros, medido a 1-un metro de altura. Estos se colocaran arazon de 1-un drbol por cada 100-cien
metros cuadrados, resultando en una cantidad de 2-dos arboles. Lo anterior de conformidad con el articulo 215 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
v
Asimismo, deber4 contar con 1-un 4rbol de las mismas caracter(sticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo estos 70
cajones cubiertos resultando en una cantidad de 35 drboles, de acuerdo con el articulo 92 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey y derivado que los cajones son cubiertos, se repusieron mediante adquisicién en vivero autorizado,
| asf como realizé el pago de las cuotas correspondientes en alguna de las cajas recaudadoras de la Secretarfa de Finanzas y

administracién de este Municipio (previo a la etapa de Construccién y Operacién). , £

\ En consecuencia, en sitio deber4 arborizar un total de 1-un drbol con las caracterfsticas antes mencionadas. Debera garantizar la
existencia y subsistencia de los individuos por un perfodo minimo de dos afios; en caso de que no subsistan, deberén ser repuestos
en el sitio hasta asegurar su supervivencia y adaptacién. En caso de incumplimiento de lo establecido en el numeral 7.4 de la NAE-'
SMA-007-2022, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

RT/183/2026 de fecha a los 03-tres dias del mes de marzo del afio 202 6-dos mil veintiséis, el cual fue realizado conforme

l\a informacién presentada por el solicitante y plano concluyendo que el proyecto es Factible solo en opinién técnica en

materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

@] La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
a

CONCLUSIONES 7 .

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente ocho' planos oficiales del proyecto y deméas documentales
‘a’anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio dé las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién [, y 103, Fracciones VI
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y X1, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos
318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, Por lo anterior se emite OPINION TECNICA dnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del
desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revision en los siguientes términos, el cual debera
cumplir con lo siguiente:

e Tomando en cuenta que el proyecto respeta las dreas viales aprobadas y la configuracién vial aprobada (accesos vehiculares,
pasillos de circulacién, rampas vehiculares y disposicién de cajones de estacionamiento incluyendo eleva-autos y elevadores
hidriulicos de autos para el desplazamiento a los niveles de estacionamiento) y respeta las obligaciones y la normatividad respecto
al proyecto al cual se dio visto bueno de vialidad en la revisi6én de la licencia L-USDS-338-24-02, se concluye que el proyecto debera
cumplir con las obligaciones en material vial y movilidad sefialadas en el instructivo y acuerdo de la Licencia L-USDS- 338 24-03 de
fecha 23 de octubre del 2025 (oficio SDU/04166/2025). :

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de
esta Direccién se considerara como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y
queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido,
por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo
sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direcci6n, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
opinién.

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico debera dar
cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién General de Movilidad y
Espacio Publico de esta Secretaria en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccién XIV en relacién al
artfculo 107 fraccién XXXIII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey en relacién a los disefios de los
elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién-vial, el suministro e instalacion de sefialamientos y
dispositivos de control de transito, y demds que considere necesarios en razon a las circunstancias particulares del referido proyecto
arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccion
VIl y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. El
titular del proyecto deber4 dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico quien de acuerdo
a sus atribuciones deber4 fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

e) El proyecto debera cumplir con las obligaciones en Materia de Movilidad sefialadas en el acuerdo con mimero de Oficio
GME/392/2026, en el cual Otorga el Visto Bueno Condicionado, para el expediente administrativo nimero L-USDE-000025-
26-02, en fecha 30-treinta dias del mes de abril del aiio 2026 - dos mil veintiséis.

Al respecto, le informo que, en el seguimiento al expediente en mencidn, y con base a la revisién del estudio

de Movilidad y a la propuesta de movilidad presentada, el personal técnico a mi cargo llevé a cabo la revision de la misma,
considerando que cumple con los requerimientos establecidos, por lo cual, ésta Direccién General de Movilidad y Espacio Ptiblico
otorga el visto bueno condicionado a cumplir con los siguientes requisitos:

1. Elsolicitante se compromete al suministro e mstalacuin del total de la sefializacién vertical y horizontal especificado en el plano
autorizado.

2. El solicitante deber llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondiente al frente del predio, correspondiente al
expediente catastra hmn el debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma Estatal de Aceras de Nuevo Ledn, y
tal como se indica en el plano autorizado.

El solicitante debera instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de
w‘yatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de
itigaci6n, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa,

4, Elsolicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones marcadas
,J%por ésta Direccidn, para su validacion.
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5. El solicitante deberd instalar los dispositivos de c?ntrol de transito de acuerdo a la norma oficial vigente en el momento de su
implementacién. 7 \

[ -
f) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT /435/2026, de fecha 22-veintidés dias
del mes de junio del afio 2026-dos mil veintiséis, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, el cual se
refiere de forma Factible lo siguiente: S

En cuanto alo Estructural, presenta la informacion requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8. As{ mismo
el Artfculo125 numeral 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Morterrey, Nuevo Ledn.

o Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, ubrmas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Archulo 9y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

e Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y
Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el IReglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

/

e Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. | [

La presente se 'circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado inicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique

el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por
ésta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. .
J J <

g) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico en materia Geoldgica-Geotécnica con oficio No. PRT/393/2026 de
fecha a los 10-diez dias del mes de junio del afio 2026-dos mil veintiséis, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA: ;

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asf como estudios técnicos y
demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los artfculos 100, fraccién I,

y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento dela Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto

por los artfculos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Le6n, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondiente en los términos siguientes:

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS: g ) = -

Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecénica de Suelos, se realizaron 2 sondeos de exploracién hasta una profundidad de
19.50m. de los cuales se realizaron pruebas de compacidad relativa y se determinaron las caracteristicas fisicas y mecénicas de los
materiales. El Nivel fredtico se detecté a una profundidad de 16.00m.

\
|

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO: .

Se determiné que la litologfa en este predio en estudio. La escenograffa del sitio esta conformada por depdsitos de arcilla, gravas de
%ﬁza y humedad que se describe de la siguiente manera: Superficialmente se encuentra concreto con un espesor de 0.08m. debajo’
\ﬁﬁé un relleno de arcilla café y café obscuro con gravas de caliza y alto contenido de agua con espesor de 0.72m y resistencia a la
enetracién estandar de 4 golpes. Después se éncuentra arcilla café y café obscuro con gravas de caliza y alto contenido de agua con
espesor de 0.90m y una resistencia a la penetracién estandar de 8 golpes. Seguidamente se encuentra arcilla café y café rojiza con
grumos aislados de caliche y humedad con espesor de 1.00m con resistencia a la penetracién esténdar de 13 golpes. Por tltimo, estd
laarcilla café y café rojizo con grumos de caliche, con un espesor de 0.75m con una resistencia a la penetracién estandar de 11 golpes.
,LW’E] proyecto presenta un riesgo geotécnico bajo en estado natural, pero de moderado a potencialmente alto durante la etapa de la
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excavacion, por lo que sera indispensable la implementacién de medidas de estabilizacién adecuadas, asi como la realizacién de
analisis especificos de estabilidad que garanticen condiciones seguras durante la ejecucién de los trabajos.

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO:
Se realizaron 2 tomografias de resistividad eléctrica que permiten investigar las unidades electroestratigraficas del subsuelo, hasta
25 metros de profundidad, a partir de los resultados se concluye que: Se encuentra un horizonte homogéneo superficial de 5 metros
de espesor formado por material con alta resistividad eléctrica (110 a 320 um) que incluye una capa de suelo natural compuesto por
gravas-arenas-limos y las diferentes capas que integran el pavimento. Debajo de este horizonte de alta resistividad se encuentra un
basamento firme constituido por rocas con baja resistividad eléctrica (40 a 100 um), posiblemente lutitas. No se encuentran valores
\ de resistividad eléctrica que incluyen el nivel fredtico. No se encuentran anomalfas geoeléctricas que puedan asociarse a fallas,
cavernas u otras estructuras geolégicas que representen un riesgo natural.

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES:

Para el andlisis de talud se realizaron 2 modelos numeéricos para el corte analizado. Se determiné que la alternativa con pantalla de
pilotes brinda factores de seguridad elevados. Se analizaron los cortes a profundidad de 3, 6, 8.5y 11 m. y se obtuvieron factores de
seguridad de 6, 4.9 y 4.4. Se recomienda que las excavaciones realizadas deben permanecer sin el concreto lanzado el menor tiempo
posible, especialmente si se realizan en temporada de lluvias, lo anterior con el fin de evitar la intemperizacién,

CONCLUSIONES:

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la Licencia solicitada
con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccion, debiendo cumplir con lo siguiente:

e Deberd tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por la ‘Cédula Profesional:
_para e], Estudio de Mecéanica de-Suelos y Analisis de Estabilidad de Taludes, el (Cédula
Profesional: *l para el Estudio Geolégico y Geofisico.

o De acuerdo al estudio de mecénica de Suelos, el Nivel fredtico se encuentra a partir de la profundidad de 16.00m, por lo que
deberd apegarse al articulo 87 del reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey donde se menciona que “En las
construcciones en ejecucidén, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de cimentacién, o con motivo de
cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que sélidos en suspensiones azolven la red de
alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la
construccion el albaiial autorizado que se conecta al drenaje.”

e Adicionalmente, se deberd seguir las siguientes recomendaciones generales: |

o El predio deberd contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que los disefios de

construccion, la profundidad de cimentaci6n, el estrato de desplante recomendado, el tipo de cimentacién, la metodologia de

excavacion y estabilizacion y las medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccién, Ademas, que los

célculos de las capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccion,

o Se deberd contar con un Programa de estabilidad de taludes, la duracién de los mismos, la acreditacién de la supervision

geotécnica y de la bitacora de obra con memoria fotografica para que la supervisién geotécnica garantice que los trabajos y

metodologias desarrollados fueron correctos y seguros para la obra; lo anterior debera estar disponible en el lugar de la obra, para

el caso de que ésta Secretarfa tenga la necesidad de consultarlo y/o requerir dichos documentos.

o Determinar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinamiento cualquier zona de cimentacién en la cercania a las

vecindades, estableciendo tiempos minimos de exposicién de taludes de corte que garanticen el menor efecto por intemperismo a

las excavaciones abiertas; de acuerdo a los requerimientos y métodos recomendados, incluidos en el estudio Geotécnico presentado.

o Lo anterior con la finalidad de lograr su adecuada ejecucion. En caso de existir incertidumbre en cuanto a la cantidad de los

materiales de sustentacién, presencia de nivel freatico, debera evaluarse su condicién antes de ejecutar las subestructuras. Debera

de respaldarse con la supervisién de un laboratorio de Mecénica de Suelos. )

o Elnivel de desplante de las cimentaciones deberd estar dentro del estrato de roca sana.

o jTodas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algiin fluido deberan ser disefiadas, construidas y protegidas con el
@ to de que se envien fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia

k{, | esfuerzo cortante,

o Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas accidentales o

permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua subterranea, etc, Para lo cual deben tomarse

todas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledaiias.

P
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( ik
o Como medida de seguridad, no se debern de colocar sobrecargas deningtin tipo en las coronas de os taludes o cerca de ellas, asf
como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y
encharcamientos al fondo del predio.
o Losmuros de contencién deberan construirse bajo las estrictas medidas de seguridad estructural incluyendo los drenes y filtros
de grava, laimpermeabilizacién total mediante el uso de productos adherentes y pldstico laminado grueso en la cara del relleno, para
evitar la humedad permanente.
o Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café obscuro que presente materia orgénica,
o En caso de requerir rellenos se deber4 utilizar un material controlado atendiendo las normas de la SCT y alas recomendaciones
del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.
o Se recomienda evitar la construccién de jardines interiores sin la colocacién de membranas impermeables y drenes, para
prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su riego. | ‘
o Lasupervisién geotécnica deber4 vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a construcciones existentes
y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las estructuras, derivados de la falta de presién y
confinamiento al remover material e inestabilidad de talud por pendientes potenciales y sobrecargas en la corona.
o Cualquiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado para cumplir con tal propésito, es
importante establecer que los alcances, proyeccién y expectativas de construccién hasta lograr su adecuada culminacién, quedan
bajo total y absoluta responsabilidad del propietario, director responsable de obra y sus asesores profesionales involucrados.
o Se deber4 garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales colindantes al 4rea donde se
realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura.
o Debera establecerse un-monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mec4nica de Suelos.
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se deberd apercibir alos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn. . \

La presente circunscribe a los aspectos en materia de GEOLOGIA-GEOTECNICA, y queda vinculado dnicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique
el'proyecto ejecutivo arquitectonico, los estudios y dem#s documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por
ésta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. '

h) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico en materia Hidrolégica- Hidraulica con oficio No. PRT/357/2026 de
fecha a los 26-veintiseis dfas del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis, la Direccion de Proyectos Técnicos adscrita a
esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: )

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asl como estudios técnicos y
demis documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los artfculos 100, fraccién [,
103, fracciones VI y X, del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto
por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OP[NIION TECNICA correspondiente en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo con el estudio Hidrolégico e Hidraulico realizado por el Ing. Cecilio Arredondo Torres (Cédula Profesional 11890575),
con fecha de mayo de 2026; esta Direccién considera que cuenta con el contenido mfnimo establecido en el artfculo 107 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, referente al contenido Hidrolé6gico-Hidréulico.

- %?NCLUSIONES
\X or lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada con una

“opinién FACTIBLE, por lo que se deberd atender lo siguiente: ~
o Deber4 tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Ing. Cecilio Arredondo Torres (Cédula Profesional

11890575 en el estudios Hidrolégico e Hidraulico. )
Adicionalmente, se deberé seguir las siguientes recomendaciones generales:
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1. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a las
vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y problemas que éstos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra,

e No depositar material producto de los movimientos de las tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

3. Deber4 establecer sistemas'de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. |

4, Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa, El causante
debe responder por los dafios y prejuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de protecciéon Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

5. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademads de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

6. La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

7. El predio se encuentra en una zona de Riesgo Hidrol6gico Nulo (esto de acuerdo al atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén
12 Etapa).
|

8. Porlo anterior es responsabilidad del Director responsable de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios
y célculos que intervienen en éste proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de construccién tal como lo
suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades. '

La presente se circunscribe a los-aspectos HIDROLOGICOS, y queda vinculado inicamente en relacién a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por ésta Direccién, para
efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. \

i) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién:
nsiderar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
\) islamiento de sistemas de calefaccion
e Aislante térmicos Sistema vidriados
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

/{/ﬁ- Fugas de aire
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e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecénico: .

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:

Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
Ventilacién y Calefaccion (HVAC) \
Célculo dé cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién ’ v
Recuperacién de energfa en sistemas de veqtllacién

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

e Disefio y control eficiente de sistemas de aire |
e (alefacci6n fuera de la edificacién

¢ Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica: /
o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacidn:
Controles.,_lde iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento
Dispositivos de control automatico (temponzadores] |
Sensores iluminacién natural \
Control de zona con luz diurna
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién Y
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
e Consumo de energfa eléctrica ‘ Ve

\

{1157

Servicio de agua caliente:
o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
¢ Eficienciay desempefio del equipo de servicio de agua caliente

¢ Controles de temperatura

e Trampas de calor ) /1
¢ Sistema de agua caliente recirculada

e Controles del sistema del agua caliente

e Albercas y spas interiores eficientes ‘

e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

o Calentadores integrados de agua

@kdidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de-bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agualluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas reSIduales, recuperacion de agua

ﬂ(”’condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
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Energia renovable:

e Considerar tecnologias de energfa renovable como:
o Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

o Sisterna geotérmico

e C(Calentadores solares de agua

j) Enlo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

e Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-371-2025 de fecha 19-diecinueve dfas del mes de junio del 2025-dos mil
veinticinco, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, manifestando las recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto DE
CONSTRUCCION, EDIFICIO IMPERIA SUR CON 11 VIVIENDAS, 30 OFICINAS Y HOTEL CON 26 HABITACIONES, para el predio
ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin niimero, Fraccionamiento de los empleados de S.F.E.O. en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, se procede a bien considerar las Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar
establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la "Gestion de Riesgos”, como también
implementar durante la etapa de construcci6n, complementos obligatorios que las integran, asi como , contar con todas las medias
de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos
que deriven para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado.

e Presenta copia simple de Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental, bajo el Oficio Niimero SMA/DIRA/0151/2026,
NA.:IIAF0437171580 de fecha 23-veintitres dias del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, emitido por la Subsecretaria de
Gestién Integral del Aire, Agua y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual
Autorizé de manera Condicionada en Materia de Impacto Ambiental el proyecto denominado “IMPERIA SUR” en un predio
ubicado en la Avenida Lazaro Cdrdenas sin nimero. Fraccignamiento de los empleados de S.F.E.O,, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, e identificado con expediente Catastralh

TERCERO. Se hace del conocimiento del propietario, ocupante o interesado, qué de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, dard inicio al procedimiento
administrativo contenido en la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII para al que
por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos ala
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Con base en el Articulo 319; fraccién 11 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios
computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo. La licencia de uso de
edificacién no tendra vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas técnicas
\%&tériz&das en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte| del proyecto ejecutivo
rquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con
fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
I%Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. En términos de lo establecido por el Articulo 327 de la
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Ley invocada, la cual dispone: Artfculo 327. La licencia de uso de \ediﬁcacién perdera su vigencia si se ejerce un uso
distinto al derecho por ella‘conferido. \ \
|

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo

403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial\y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo

Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demads actos de autoridad emitidos

de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra

acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido

emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por
~ autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

| SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. Asf mismo
debera observar lo dispuesto por los articulos 326 y 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de éplicacién.‘

NOVENO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
Asf lo acuerda y firma'el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. Camplase, «--==-=scrsacsasrsnsoanomnnnaoncanienmnsonbeneronran st it anmannemenssosnossosos nnnanen o i

" &'Zﬁ
G obierno ING. FERNANDO GUTIE 7Z MORENO

i C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Sar Y DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

SECRETARIA DE DESARROLLO
| URBANO SOSTENIBLE

ARQ. OLGA .

DIRECTORA PARA UN DESARE
COMPACTO DE LA SECRETARI/
: DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE
/ MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

‘ \ / ¢ %
que _notificé a u1ted por,medio_del presente instructivo que_entregye a una persona que dijo llamarse
]\ﬁ\(_lkﬁ {O NC (’I%(‘)(\T(/f [/ en su carécter de O\DOE.,@YOCFC) ‘ siendo

las! ")\ horas del dfa [ del mesde BJ%O) &}del aiio__ 70 O

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE (HOR NOMBRE _oa\ Sonncher (Guaddlez
FIRMA .~ o FIRMA R

No. DEGAFETE_____~ LMY IDENTIFICACION_

k.’ OTH . > 'l"' ‘ g _E' ﬂl"ﬁt’ T‘",—'. o [ S FE B : t‘f‘- 1 " l l \

AQUI SE RESUELVE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000025-26-02

Fecha de
Clasificacion

14 de Septiembre de 2026

Direccién General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

>—

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Cedula Profesional, 5. Datos de inscripcion, 6.
Credencial de Elector, 7. Nimero de Pdliza,

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Director grrDesarrollo Integrado,
Compac iciente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




