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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000264-24-02
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INSTRUCTIVO.

A LOS C. C. GUSTAVO FEDERICO CERRILLO ORTIZ, CECILIA CATALINA CERRILLO ORTIZ,
GUSTAVO NELSON CERRILLO RODRIGUEZ y MARIA DE LOS ANGELES ORTIZ GARZA.
DOMICILIO:

PRESENTE.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dfas del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticingo.----------=-=---
----VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 09-nueve de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, por los
C. C. GUSTAVO FEDERICO CERRILLO ORTIZ Y CECILIA CATALINA CERRILLO ORTIZ, como propietarios y los C.C.
GUSTAVO NELSON CERRILLO RODRIGUEZ v MARIA DE LOS ANGELES ORTIZ GARZA, con usufructo vitalicio, del predio
ubicado en la

2 identificado con el expediente catastral nimero con la cual pretende obtener la LICENCIA
MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO
(OFICINAS ADMINISTRATIVAS), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 590.78 metros cuadrados. Una
vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el
nimero L-USDE-000264-24-02, y

| RESULTANDO

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para
el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de
construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias
municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y
requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones IV y X, 316y 325 de la citada Ley, y los del artfculos 125 y 20 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, y artfculos 160 y 162 de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

A) Para el tramite de Licencia de Construccién (Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que: "Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendran la siguiente clasificacién, segdn su uso y tamaiio:”

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores; Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelactén de fachadas, excavaciones,
| movimientos de tierra y otros;
| 11. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por etapa,
sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construceion;
I1I. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendlente] méaximo 3 niveles, claros méximos de 6.00 metros y
muros de contencién de hasta 3.50 metros;
oIV, {TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
yntencién de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;/ ;
VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VII.\ 0 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.
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Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacién de construccion de 440.16 metros cuadrados, se considera como
construccién TIPO 4b.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el
tramite de Licencia de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable que: “..La Autoridad municipal estar4
facultada para ordenar la demolicién parcial o total de una obra, por haberse ejecutado en contravencién a la Ley, Plan o Programa, este
Reglamento y demds normas de caracter general en materia de desarrollo urbano, independientemente de las sanciones que procedan,
cuando haga valer esta disposicién ante autoridad judicial competente, corriendo los gastos por el propietario o poseedor de la obra.
Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demas ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal
conceder4 la regularizacién mediante la presentacidn de la siguiente documentacién:

Considerando que la Regularizacién de construccién es de 440.16 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4b, porlo que
le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 2, 4,5 ,6, 7 y 8 (obligatorios), requisito nimero 3 (no aplica), 9 y 10 (de acuerdo a cada

- proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en el pentiltimo parrafo (El estudio
sefialado deberd ser firmado par el Asesor Estructural y contendra las especificaciones y medidas de remediacién necesarias, apoyado de
ilustraciones graficas y fotograffas, haciendo una descripcién de lo observado en el mismo.) los tltimos parrafos, del articulo 125 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y en su
caso por el Director Responsable de Obra;

e Presenta Solicitud de tramite en original firmada por los C.C. Gustavo Federico Cerrillo Ortiz y Cecilia Catalina Cerrillo Ortiz, en su
caracter de pr-nnipmrinn vlac O € Gnetava Nelean Cerrilln Rodrionaz v Marfa de los Angeles Ortiz Garza con usufructo vitalicio, del pI’Ediﬁ
ubicadoenlz identificado con expediente
catastra | SN - t2vés de 1a cual solicita la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION)
Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), signado también por el Director Responsable de Obra, Ing.
Civil con nimero de cedula profesional 1801881 quien manifiesta su responsabilidad mediante carta responsiva;
cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;

« Presenta copia simple de Plano Oficial (1 de 1) e Instructivo con Oficio No. SEDUSO/02902/2024, de fecha 17-diecisiete dfas del mes
de julio del aflo 2024-dos mil veinticuatro, del expediente administrativo L-USDS-000220-23-03, mediante la cual la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén autoriza la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico. Pravecto Aranitecténico o Licencia de Uso de Suelo nara Servicio (Oficina
Administrativa) en el inmueble ubicado en la

e identificado con el expediente catastral No. &l tal tiene una superr-lcie total de 590.78 metros cuadrados.

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
(4]

* No aplica este requisito para este tipo de tramite.
4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propiétario o poseedor y el Director Responsable de Obra.

o Presenta 03-tres juegos de planos (1 de 1) del proyecto correspondientes al tramite de Licencia Municipal de Construccion
(Regularizacién y Ampliacién) y Uso de Edificacién para Servicio (Oficinas Administrativas) firmados por los C.C,, Gustavo Federico
Cerrillo Ortiz y Cecilia Catalina Cerrillo Ortiz, en su caracter de propietarios v los C.C. Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez y Maria de los

Angeles Ortiz Garza con usufructo vitalicio del predio, ubicado en la
_identificado con expediente catastral los cuales contienen: plantas arquitectonicas, U4

elevaciones, UZ cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacion del predio, indicando vias piiblicas, los servicios piiblicos

colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra. el Ing. Civil

con cédula profesional nimero 1801881 y por el Asesor en Seguridad Estructural el Ing. Civil con cédula
“profesional niimero 3472535, /

/
5. Acredgi;ar la propiedad o posesion del predio, y en su caso/acreditar el interés que le asiste.
v
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« Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 3,588-tres mil quinientos ochenta y ocho, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Ledn, México, a los 30-treinta dfas del mes de julio del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada
Marcela Ibarra Campos, Notario Piblico Titular de la Notaria Piiblica Niimero 30-treinta, con ejercicio en el Primer, Distrito Registral en el
Estado; relativo a Contrato de Donacién Gratuita de Bien Inmueble con Reserva de Usufructo Vitalicio de predio identificado con el
expediente catastra]*donde figuran por una parte, el Licenciado Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez y la sefiora Maria
de los Angeles Ortiz Garza como "la parte donante” por otra parte, el Licenciado Gustavo Federico Cerrillo Ortiz yla Licenciada Cecilia
Catalina Cerrillo Ortiz como “la narte donataria”. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el

o Presenta copia simple Acta Fuera de Protocolo Ntimero 067/28,909/2022 de fecha 14+catorce dias del mes de diciembre del afio
2022-dos mil/veintidés en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, México, pasada ante la fe de la Licenciada Angélica
Guadalupe Garza Valdes, Notario Piiblico de la Notaria Piblica Nimero 67-sesenta y siete con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado; la cual contiene Acta Aclaratoria Notariada de fecha 14-catorce dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds en la
Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn relativo a la aclaracién de la superficie del predio: ..."H) L.a finca marcada con el niimero 732 setecientos
treinta v dos. 734-setescientos treinta y cuatro y 736-setescientos treinta y seis de la

los cuales forman un solo cuerpo, con total de Superficie de 590.78 (quinientos noventa metros con setenta
v ocho centimetrosl. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

» Presenta Carta Poder simple en original de fecha 04-cuatro dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante la
cual los sefiores Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez, Marfa de los Angeles Ortiz Garza, Gustavo Federico Cerrillo Ortiz y Cecilia Catalina
Cerrillo Ortiz, otorgan a favor del C. José Antonio Lira Balderas, un poder amplio, cumplido y bastante para que a su nombre y
representacién acuda ala Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a realizar los trémites para
Licencia Municipal de Construcelén (Amnliacién v Reeularizacién) v Uso de Edificacién para Servicio (Oficinas Administrativas);

nombrando como testigos a los

« Presenta copia simple de credencial para votar del C. Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez expedida por el Instituto Nacional Electoral con
niimero de identificacién IDMEX2286660602 (Donante).

« Presenta copia simple de credencial para votar de la C. Maria de los Angeles Ortiz Garza expedida por el Instituto Nacional Electoral con
nimero de identificacion NG Donante).

» Presenta copia simple de credencial para votar del C. Gustavo Federico Cerrillo Ortiz expedida por el Instituto Nacional Electoral con
nimero de identificaciér—[Donatario].

» Presenta copia simple de credencial nara votar de la C. Cecilia Catalina Cerrillo Ortiz expedida por el Instituto Nacional Electoral con
nimero de identiﬁcaciér— (Donataria).

o Presenta copia simple de credencial para votar del C. José Antonio Lira Balderas expedida por el Instituto Nacional Electoral ‘con niimero
de identificacién | N || N (Gestor).

o Presentacopia simple de credencial nara votar del_axpedida por el Instituto Nacional Electoral con

nimero de identificacién (Testigo).

o Presenta copia simole de credencial para votar de]_ expedida por el Instituto Nacional Electoral con niimero
de identiﬁcacién— (Testigo).

6. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.
o @ Presenta copia simple de recibo con folio No. LINEA-365437 de fecha 17-diecisiete dias del mes de /enero del aiio 2025-dos mil

Veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leé6n; por concepto de Impuesto Predial del primero
al caxto himestre del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio identificado con el expediente catastra]_ubicado enﬁ

7. Alix\l‘gfniento Vial.

W
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= Presenta copia simple de resolutivo de Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000585/23 en fechal31-
treinta v un dias del mes de asosto del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio'ubicado en la
con expediente catastral en el cual se indica que NO se

prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que debera

respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras parala

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Protecciéon Civil, particularmente se considera al
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., como la institucién competente para la realizacion de estudios y analisis de riesgo
en la medida de prevencion contra incendios;

« Mediante oficio SSPCDPC/D/4116/23, bajo Expediente No. PC/636/21/24, Tarjeta Folio No. 1191/23 de fecha 03-tres dfas del mes
de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, Direccién de Proteccién Civil Monterrev emite lineamientos de seguridad para el uso de
Oficinas Administrativas, para el predio ubicado en

I i (- ntificado con el nimero de expediente catastral

9. Estudio de impacto vial.

» Se encuentra establecido como un “requisito de acuerdo a cada proyecto especifico”, sin embargo, No aplica, ya que no se encuentra
dentro de los supuestos del Artfculo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

10. Presentar estudio de revision estructural del inmueble, basado en un método de anélisis, que evalie las cargas actuantes y
la respuesta de la estructura, la cimentacion y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico,
en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

» En cuanto a este requisito se encuentra establecido como “de acuerdo a cada proyecto en especifico”; por lo que Presenta Dictamen
Estructural elaborado y signado por el Ing. Civil con numero de cédula profesional 3472535, quien manifiesta
su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 24-veinticuatro dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién
al proyecto ubicado en

B) Parael tramite de licencia de construccién (Ampliacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendran la siguiente clasificacion, segin su uso y tamafio:”

[. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacion de fachadas, excavaciones,
movimientos de tierra y otros; -

I1. TIPO 2: Autoconstruccién o construccion progresiva: La consttuccién minima: de hasta 40 metros cuadrados de construccién por etapa,
sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo‘este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccién;

[1I. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros maximos de 6.00 metros y
muros de contencién de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%./Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contenciéon de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300,Mt2 de construcci6n;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,

VIIL. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Ampliacidon de construccién de 527.31 metros cuadrados, se considera como
construccion TIPO 4b.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipid de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el
tramite de Ampliacién de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “...Los requisitos para la obtencién
de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en
las oficinas de la Secretaria son:”

! éqnsiderando que la Ampliacién de construccién es de 527.31 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4b, por lo que le
resultan aplicables los requisitos ntimero 1, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 y/10 (obligatorios), requisito namero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12,13 y 14
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(de acuerdo a cada proyecto especifico, observgndo las disposiciones della Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en los tiltimos
parrafos del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Léén; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y en su
caso por el Director Responsable de Obra; |

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra.
4, Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; |
7. Alineamiento Vial! !
10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato de Bomberos
de Nuevo Leén, A.C., en relacién al anélisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en las instalaciones
y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion. N

13. Estudio de impacto vial.

N

\

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos a lo indicado en'él apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
numerales 1,4, 5, 6, 7,8y 9; del presente resolutivo. 7

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.,

\" /

o

e Noaplica este requisito para este tipo de trdmite.

6. Memoria de cilculo seiialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o columnas,
Py | . .
transmisién de cargas hasta los cimientos.

« Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco; elaborade por Guelco, Ingenier(a
y Servicios, signada por el Ing. Civil * con nimero de cedula profesional 3472535, manifestando su
responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante carta responsiva de fecha en el 24-veinticuatro dias del mes de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en/la

i <
8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener comé minimo los siguientes: cimentacion, firmes, columnas,
muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencidn y carta responsiva del Asesor estructural.

« Presenta 06-seis Planos Estructurales impresos y en formato doble carta (contenidos en Memoria de Calculo) de fecha 15-quice dias del
mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro; realizados y signados por el Ing, civi | G o o de cedula
profesional 3472535, manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante carta responsiva de fecha en el
24-veinticuatro dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

’ 9, Estudio de“mec;inica de suelos. 22

o Presenta Estudio de Mecénica de Suelos elaborada por GEOEST, Geotecnia Estructural, realizado y signado por el Ing
con nimero de Cédula Profesional 9027136, manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha del mes
de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

\

/ 11. Derogado

«12. Estudio de impacto ambiental.

"¢ Dicho estudio de Impacto Ambiental se encuentrd establecido como “requisito de acuerdo a cada proyecto especifico”, sin embargo,
presenta Ficha Ambiental debidamente sellada por la Direccién General para un Desarrollo Verde de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
WJ Sostenible en fecha 18-diecocho dfzcdal mac da nckihra dal 2fin 2022-doe mil veintitrés. mediante la cual no se manifiesta requerir dicho

\%estudio para el predio ubicado en

identificado con el expediente catastral—

16645 '; Anr : ' Mk S | G4 m ' " 1 “"’i% | | ﬁgu'ssz RESUELVE
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14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

» Dichos estudios estan sefialados como “requisito de acuerdo a cada proyecto” para construcciones 4b y de acuerdo al visor del mapa del
Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn, la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo, por cual no le aplica este requisito para este tipo de
tramite. =

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta un aiio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha
poliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccion esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.

» Presenta copia simple de Pdliza de Seguro para Dafios, Responsabilidad Civil I : - focha de emisién 30-treinta dias del
mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, expedida por Primero Seguros S.A. de C.V; con una vigencia del 28-veintiocho dfas del mes
de abril del afio 2025-dos mil veinticinco a los veintiocho dias del mes de abril del afio 2026-dos mil veintiséis. /
Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cﬁalquiera que sea el tipo de construccién, se deben de cumplir con
la presentacion de los siguientes requisitos:

\

1. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientés;
e Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a Ja entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

II. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, actualizadas,
originales, legibles y a color; '

o Presenta 08-ocho fotografias del predio (04-cuatro fotografias del interior y 04-cuatro fotografias del exterior del predio), impresas a
color. 7 i /

I11. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses;

 Acompaiia copiasimple de recibo de facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad, correspondiente al periodo 20-veinte
dfas del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro al 22-veintidés dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, con
direccion en para efecto de sefalar--
domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones.

1V. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en ct')\Lia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de diseiio arquitecténico, de la licencia de uso de suelo;
y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble
objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién ( que comprenda los planos oficiales autorizados con firma de la
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulil}a firmada-por la autoridad), deberan de estar
inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estadq; :

» Presenta copia simple de Plano Oficial (1 de 1) e Instructivo con Oficio No. SEDUSO/02902 /2024, de fecha 17-diecisiete dfas del mes
de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, del expediente administrativo L-USDS-000220-23-03, mediante la cual la Secretarfa de
Desarrollo  Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n autoriza la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico. Provecto Arauitectonico o Licencia de Uso de Suelo para Servicio {Oficina
Administrativa) en el inmueble ubicado enla
e identificado con el expediente catastral Nimerc

el cual tiene una superficie total de 590.78 metros cuadrados.

» Presenta copia simple de Cartulina emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
bajo el.expediente administrativo TM-DETH-000030-23 de fecha 27-vejntisiete dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés:
mediante la cual se autoriza la demolicién total de 855.00 metros cuadrados en el predio ubicado en
.dentificado con el expediente catastral

/

““V.'Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo para las
solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta documental la Direccién

5y
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|
General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA y su
resolutivo de la autoridad competente); \ ;
» Presenta copia simple de ficha ambiental de fecha de recibido al 18-dieciocho dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés,
ante la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible; mediante la cual no se
manifiesta solicitar Manifestacién de Impacto Ambiental; por lo que emitieron lineamientos' técnicos ambientales mediante dictamen
Lineamiento Técnico Ambiental-187/24 con niimero de oficio GDV/105/2025 de fecha 21-veintiin dfas del mes de febrero del aiio
2025-dos mil veinticinco, anexo al presente resolutivo. / \

VL. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de
fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de dreas al municipio;

[
o No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIL En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificacionesy medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital én el que se contenga la documentacién e
informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura; y se tendrdn por
presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

» Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD.
" !

I
VIII. Los demés que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de cardcter general que tengan relacidn con las construcciones.
; |

La solicitud de autorizacién de la construccién se puede realizar en forma impresa o mediante los Servicios Digitales, en esta
solicitud el interesado manifestard expresamente su voluntad de que la resolucién del trdmite, cuando sea en sentido positivo,
se le notifiquen mediante los Servicios Digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante
su comparecencia a las oficias de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para
oir y recibir notificaciones.

\
o El solicitante establece en la solicitud, un domicilio para ofr y recibir’ notificaciones.

C) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en su
articulo 316 seiiala lo siguiente; “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién municipal,
el solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos minimos": /

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; \ /

I1. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la responsiva
otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o
sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materialesy procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en esta Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta con las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que
expidan los Ayuntamientos y demés ordenamientos juridicos aplicables.

11l. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente al
habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; ' 7z [
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente;
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
numerales 5,4,9,10,2y 6;yB) 6,8,9y fraccién adicional IV; respectivamente, del presente resolutivo.

¥ Y
(ﬂ%:f\??@?aga de derechos correspondientes; |

+ Deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

f”\\1lJ) El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipib de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo 162 seiiala lo siguiente:
Para tramitar la licencia'de uso de edificacidn, el solicitante, debera presentar la siguiente documentacion”:

A9U 75! RESUELYE
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1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su mimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o0 los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el
formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

111. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V1. Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estos Tequisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
numerales 1, 5, 5, 6 y 4; del presente resolutivo.

V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccion autorizada;

» En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo a
lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 4 del presente resolutivo.
' |

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de
la Licencia de Construccién (Regularizacién y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién para Servicio (Oficinas Administrativas).

VII. Derogado. '

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de prop:edad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color;

 Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisites, B), fraccién adicional I,
del presente resolutivo.

/

1X. Alineamiento Vial;

» Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado-en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral 7, del presente
resolutivo.

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;

o Este requisito se cumple con el documento descrito alo indicado en el apartado Cu pllmlento de Requisitos, A) numeral 10, del presente
resolutivo.

XI. Visto bueno de la Direccion de Proteccion Civil competente; /

o Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral 8, del presente
resolutivo. /
/

XI1. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico/o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar vjsto bueno de la dependencia u organismo competente;

/
e Presenta oficio nimero 401.2C.2.023/2023, de fecha alos 31-treinta y un dfas del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido
wpor la Secretaria de Cultura a través de Monumentos Histéricos Centro INAH Nuevo Leén, mediante el cual informé lo siguiente: el
.‘ “"‘!blen INMUEBLE ubicado er. No se encuentra

. declarado come Monumento Histdrico, ni colindante a uno y tamporfo se encuentra dentro de una poligonal declarada como Zona de
Monumentos Histéricos, tal como lo establecen los articulos 35,/36, Fraccién 1 y_de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
% /

}Q 9 /
’ /
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Arqueolégi Artisti Histéri no forma parte de los catilogos de este ituto ni de los que han elabor en forma
" conjunt n INBA-CONART

|
o P % 3 . |
XIIL. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del
suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras; y

» El giro solicitado de Oficinas Administrativas es considerado como Permitido por ubicarse en una zona clasificada como SC-COMERCIO
Y SERVICIO por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 162, fraccién X1, de la Reforma
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso

o Presenta copia simple de ficha ambiental de fecha de recibido al 18-dieciocho dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés.
ante 1a Direccién General nara un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible; del predio ubicado en la
identificado con el expediente catastral

Il 212 el giro de Oficinas Administrativas,
XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

« Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, por la cantidad de $ 3,647.95
(tres mil seiscientos cuarenta y siete pesos 95/100 M.N.), con nimero de recibo folio 3170000035419 de fecha 09-nueve dfas del mes de
septiembre del/afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le
asigné el expediente L-USDE-000264-24-02 al expediente catastral

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
o Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVII Copiasimple del éomprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses;

o Estos requisitos se cumplen con los documentos deseritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B), fraccién adicional
111, del presente resolutivo.

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble
y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se
expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer,
copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose
de la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado. No ser4 necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores
a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el
antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y, [

_ » Estosrequisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B), fraccién adicional
LV, del presente resolutivo.

% JXIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron los
planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

s Presenta Carta Responsiva como Director Responsable de Obra, el Ing. Civil Mauricio Gonzélez Assad, con niimero de cedula
\-Drofesional 1801881, para el bredio ubicado en la
\-con expediente catastral

\
16647  2ORTAI
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e Presenta Carta Responsiva de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco como Asesor en Seguridad
Estructural y Responsable da Mamaria da CAlenlo el Ino Civil ron niimern de cednla nrofesional 3472535,

para el predio ubicado enla

» Presenta Carta Responsiva de fecha 22-veintidés dias del mes de enero del aiio 2025-dos mil veinticuatro como Asesor en Seguridad

Estructural y Responsable de Memoria de Calculo el Ine. Civil _con nimero de cedula profesional 3472535,
para el predio ubicado enla

» Presenta carta Responsiva de fecha del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro como Responsable del Estudio de
Mecanicade Suelnennral M1 Ino Civil ron niimarn da Cédula Profacinnal 927136, para el predio ubicado
enlaenlaenla identificado con el expediente

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos
en el formato senalado en el sistema o que facilite su lectura,

» Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electronico, o bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en
la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones

e El solicitante establece en la solicitud, un domicilio para oir y recibir notificaciones.

E) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su
articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacion, el solicitante debera cump[ir
con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; -

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representaciéon contar,con poder suficiente para tal efecto;

II1. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccion autorizada;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se prétende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de areas, o bien, inicamente la distribucién de dreas,
tratandose de edificaciones ya construidas; y -

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspendigntes. L

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo ipdicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
numerales 5,5, 4, 1 y 4; B) fraccion adicional [; C) fraccién V; D) fracciones V, X]V, XV y XVI; del presente resolutivo.

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccion para obras para Comerciales y/o de Servicio
con mas de 24 cajones de estacionamiento, asi como para la Licencia de Edificacién; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198
de esta Ley. /

. . Lo -
o No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto es}ableado en este requisito.

F) Otros Documentos. /
» Presenta Escrito de Solicitud de Nimero Oficial, signada por los C.C. Gustavo Federico Cerrillo Ortiz y Cecilia Catalina Cerrillo Ortiz, en
su caracter de propietarios y por los C.C. Gustavo Nelson Cerrillo Rodrisuez. Marfa de los Angeles Ortiz Garza con Usufructo Vitalicio: nor
wimedio del cual solicita la asienacién del niimero para el predio ubicado en la
- ademas anexa croquis simple identificando la ubicacién del predio que
nos ocupa, asf como los nimeros oficiales de los predios colindantes.

10
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o Acompafia copia simple de factura nimero 11993 y carta compromiso dé fecha 10-diez dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil
veinticinco, emitidas por Viveros Tamez de Allende, por concepto de 02-dos arboles nativos de 03-tres pulgadas de didmetro de tronco,
ademés anexa original de pago por concepto de Reposicién de Arbolado para el expediente L-USDE-000264-24-02 emitida por la Tesorerfa
Municipal de Monterrey con folio 3290000004932 de fecha 20-veinte dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco.

 Acompafia escrito dirigido a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, signado por los C.C. Gustavo Federico Cerrillo Ortiz y Cecilia
Catalina Cerrillo Ortiz, en su caricter de propietarios v por los C.C. Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez y Marfa de los Angeles Ortiz Garza
con Usufructo Vitalicio del predio ubicado enla

Il o medio del cual se citalo siguiente... - /

"Por medio de la presente me dirijo a usted para informar porque se dio marcha atrés al proyecto de la Demolicién Total de Construccién

que se ubica en— /
Al inicio del Proyecto de la Demolicion Total el costo se nos hizo aceptable porlo que decidimos hacer la Demolicién Total

El problema fue cuando se presentd el costo del proyecto nuevo el cual no pensamos que fuera tan alto, por lo que solicitamos al proyectista
si se podria aprovechar parte de la Construccién Existente, por lo cual el proyecto se modific6 aprovechando un 50% de la Construccion
Existente, y el Costo del Proyecto nuevo fue muy aceptable para el presupuesto que habfamos asignado a la nueva construccién, por lo que
decidimos solo demoler el 50% de la Construccién Existente. / N 7

b

G) DICTAMENES INTERNOS.

« Mediante Oficio No. GDV/105/2025, de fecha a 21-veintitin dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, dentro del
dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-187/24, la Direccién General Para Un Desarrollo Verde emite Lineamiento Técnico
Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000264-24-02 ubicado en la

identificado con el expediente catastral mismos que mas adelante
se trascriben. > -

|

« Mediante oficio niimero oficio PRT/023/2024- de fecha a los 18-dieciocho dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
realizado porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Opinién Técnica Vial el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.
o Mediante oficio niimero PRT/128/2025 de fecha a los 21-veintiun dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién
de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié Opinién Técnica Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demés
documentos aportados por el interesado, descritos en el presente resolutivo, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones
generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados
sobre laresponsabilidad directay solidaria que sefialan l/os articulos 8,9,10,11,12,13,14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, Nueva Ledn, por tanto; el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de
prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben, ;

\ H) DICTAMENES EXTERNOS.

» Mediante oficio SSPCDPC/D/4116/23, bajo Expediente No. PC/636/21/24, Tarjeta Folio No. 1191/23 de fecha 03-tres dfas del mes
de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de seguridad para el uso de
Oficinas Administrativas del predio ubicado en

Il dentificado con el niimero de expediente catastral | EEEEEN

R \

Por lo que una vez analizado lo solicitado y habiendo cumplido con los requisitos y supuestos establecidos en el Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014, a los articulos 308,
P-Vfracciones IVy X, 316 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
G Estado de Nuevo Le6n, y de conformidad con los artfculos1, 2, 3 fraccién 11, 139,156, 158, 160 y 162 y demds relativos. del

16648 4 i AQUI SE RESUELVE
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Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y artfculos 1, 4 fraccién 11, 5 fraccién |,
1X, XIV y XVII, 17, 18 fraccion 1 y IV, 20 y 125 y demds relativos del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 104 fracciones I, 111
y VII del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, lo conducente es CONCLUIR lo

siguiente:
Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debid de verse; y,
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I, inciso c), 148 fraccién
[, 308 fracciones 1V, 309 fracciones 1V, 399, 402 primer y Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c),
12 fraccion 11, 14 fraccion 111 punto 3.20, 15 fraccion I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, I, 111, X, XI del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha
09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General
‘para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. \

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el
Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando
frente a la Calle Carlos Salazar clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO, en donde el uso solicitado para SERVICIO (3.9.4
' OFICINAS ADMINISTRATIVAS), se considera como PERMITIDO; Cabe mencionar que tomando en cuenta que en el
apartado de REQUISITOS, inciso A) numeral 2, del presente resolutivo, queda sefialado que el predio en que el
presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico y Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Oficina
Administrativa), mediante Oficio No. SEDUS0/02902 /2024 y No. de expediente administrativo L-USDS-000220-23-
03 de fecha 17-diecisiete dias del mes de julio del afio 2024-dos mil '\Eipticuatro; por lo que queda sefialado que el
redio en cuestién cuenta ya con autorizacién de uso de’suelo para la funtién pretendida; lo cual le genera un derecho
reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través)de las autorizzciones descritas y en esas circunstancias, de

acuerdo a lo dispuesto por el por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, que sefiala: "QUINTO: La presente Modificacién se hara sin perjuic} de las vigencias de los permisos, licencias,
autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido lgs particulares, de conformidad con los planes o
programas antes de su modificaciéon”, as{ como lo previsto por el Reglangto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias,
permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a I vigencia del presente Reglamento”, por lo que en
esos términos-se resolvera la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma. !
TERCERO. VERIFICACION OCULAR. f:" f
En fecha 24-veinticuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, el Arg. Mario Alberto Rios Barrén,
wton niimero de gafete 116790, personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible llevd a cabo una

(Syérificacion ocular en el inmueble ubicado en la
_ identificado con el expediente catastr‘al_ a efecto de verificar el estado que guarda

en elinmueble con relaci6n al proyecto solicitado, manifestan'do lo siguiente:

\\JA;
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Punto 1.- “Que el inmueble antes mencionado corresponde a edificacién, la cual sé encuentra en estado de remodelacién. No

observando personal y/o trabajos de construccién y/o remodelacién al momento de la visita”.

Punto 2.- “Mediante recorrido por el interior del inmueble de dos niveles, se logra verificar que el inmueble se encuentra en

estado de remodelacion y adecuaciones de acuerdo a proyecto anexado, En sitio se observa que el inmueble si corresponde de

acuerdo a proyecto anexado solo del eje “4” al eje “7", por lo que el resto del inmueble se encuentra en adecuaciones interiores”.
|\ Punto 3.- “Cuenta con el espacio destinado, sin embdrgo, al momento de la visita no se han redlizado los trabajos de

remodelacidn en este espacio”, '

Punto 4.- “Se anexan datos de microzonificacion del sitio”. Z

Punto 5.- “Se anexa reporte fotogrdfico del inmueble”.

Nota: Es importante mencionar que se cuentu con Licencia de Demolicién Total bajo el expediente administrativo TM-DETH-
000030-23 de fecha 27-veintisiete dfas del mes de junio del aiio 2023-dos mil veintitrés; sin embargo, presenta escrito, el cual se
cita en el apartado F) Otros Documentos, tercer pdrrafo; del presente resolutivo; mediante el cual aclara dicha situacidn.
Tomando en cuenta lo anteriormente descrito, en el predio_en cuestién se realizé una demolicién parcial de 414.84 metros
cuadrados, quedando 440.16 metros cuadrados de la construccién existente, por regularizar.

'CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO
)

Datos de Construccién

M2 Existentes: 440.16 m2

M2 por Regularizar: 440.16 m2 y )
M2 por Construir: 52731 m2 ;

M2 de Construcci6n total: © 967.47 m2

Barda existente: (h=2.00m) 25.94ml

Dato Usod ificaci

M2 por Aprobar: . 967.47 m2

M2 de Edificacidn total: \ 967.47 m2

No. de cajones de estacionamiento: 03-cajones

M2 Estacionamiento Cubierto: 80.81 m2 /
\.

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

Area M2 Existences ME por Mapor M2 Totales Distribucion de areas
Regularizar Construir
/ Estacionamiento para 03-cajones (02-estidndar y
01-para discapacitados), recepcidn, vestibulo, sala
Plantabajal. 22328 223.28 20135 424.63 de espera, 02-Oficinas, archivo, érea- de descanso,
7 cuarto de Aseo, cuarto de herramientas, baiios,
b terraza cubierta, comedor, almacén, ¥ baflo, cuarto
de limpieza, 02-escaleras.
| 02-Escaleras, 02-sala de juntas, cocineta, 02-
1 Nivel 216.88 '216.88 325.96 542.84 oficinas, 4rea de'descanso con cocineta, cuarto de
aseo y bafios.
w?ﬁTotal 440.16 440.16 527.31 967.47 SERVICIO, 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS
3 !

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.
‘\Iios lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
kéncuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
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del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asf mismo considerando que el
predio que nos ocupa se encuentra ubicado en SC-SERVICIO Y COMERCIO por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al predio
identificado con niimero de expediente catastra || | | JEBBlll | corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos
urbanisticos, dictados en el antecedente con Oficio No. SEDUS0/02902 /2024, dentro del expediente administrativo No. L-

USDS-000220-23-03 de fecha 17-diecisiete dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro. ‘
e Superficiea Dictaminar:  fH90.78 metroscuadrados
Lineamientos OPINION
€0, 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo)  © " Libre” U hibre 4 Sleumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) i~ cLibre L DT bl CUmple
AREALIBRE s BDTE b iDIE i STcumple
C. A, V. (Coeficiente de Area Verd ST cumple
NIVELES MAXIMOS S cumpl
ALTURAMAX',MAPOR ormnn HOOMETROS b 500 METROS* i ...Slcumple / .

/

Asf mismo, para la determinacidén de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior
y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomara en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea,
tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre
otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa...”. '

*Al respecto, se emitié opinién FACTIBLE por medio del Oficio DPT 1598/2024, bajo el expediente administrativo L-USDS-
000220-23-03 de fecha 08-ocho dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, donde se solicita la variacién de la
altura Gnicamente en lo referente a la variacién de altura del nivel de la sala de espera sefialada en los planos del proyecto;
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, para el inmueble ubicado
enla identificado con
el expediente catastral

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento c_igﬁjaniﬁcacién del Municipio de Monterrey “ARTICULO 132. En las
nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se debera cuiclar\-, ue éstas se integran al entorno, sin afectar la
imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto\por la Ley”, y demas Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que
le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se enjite en base a la copia del plano del proyecto
presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser*‘vélida en caso de que el plano de
proyecto se modifique. '

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede déterminar que este cumple con la altura permitida en
la zona de acuerdo a la ubicaciéon del inmueble. :
SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO-DISTRITO URBA}\[b CENTRO !
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamentg de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
: Nluevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las e/dificaciones se debera contar con un area de estacionamiento
“lélg-nﬂentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
“normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Com étibilidad del Plan, por lo que el inmueble motivo de solicitud le
aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. ¢

~ /1l L,
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SOLUCIONA CON: i OPINION |
.....E.......(.)..3..:.EK.].6N..E..§E.6E:......g.............................-:

3.9.4 Oficinas i
L rARMInIstEYIR ot s e { cajonesestandary | SIcumple
REQUIERE Total =02 CAJONES 01-cajon para

discapacitados)

T P O S O P P PP R P TP PP O AT PO R LT CU L L LU P GO P L LR L LR L LA isicnssraninsnaradncasantaranassnsatadhessssnibesuraianpesaneansnianinrnns i

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio).

Deber4 mantener siempre habilitado los 03-tres cajones que requiere para el proyecto presentado durante el tiempo que
opere la edificacién en el predio destinado.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,

emitié Alineamiento Vial TV No. PT-ALVI-000585/23 en fecha 31-treinta y un dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil

veintitrés, respecto al predio ubicado enF
[l i dentificado con el niimero de expediente catastral en la cual sefiala que en los estudios de vialidad

NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que colinda el predio, es importante
sefialar que deberé respetar el Ifmite de propiedad de acuerdo a escrituras para |a | | | EEEEEEE !

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asfla solicitud materia del trdmite

y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se: |
| ACUERDA

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y
11N NE ENIRICACIAN PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS). respecto del inmueble ubicado en la -

e

identificado con el expediente catastral nﬁmero*‘ con una superficie total de terreno de 5Y0.78 metros
cuadrados, con 440,16 metros cuadrados de construccioff existentes por Regularizar, con 527.31 metros cuadrados por
construir por ampliacién, resultando una construcci6n total de 967.47 metros cuadrados, y de Uso de Edificacién 967.47
metros cuadrados.

SEGUNDO: De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademds
cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

g

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado alo siguiente:

\
/

1./ Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2.La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa ¢ integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en
todo momento a partir del inicio de funciones.
3.Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y LICENCIA
¢ E,USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) deberi conservarse en la obra, y estar a disposicién de la
& Vautoridad.
¥, -%.Lns planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberén ser inscritos
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
/5.De conformidad conlo establecido en el Artfculo 319, fraccién I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
‘%Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendrd una vigencia de 05-cinco
afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo;

§J w \ AU 2 18 NIEAR VI AN SU0) & B IVIE AR 500) 5 VIS " ‘ ‘ ‘
' CORIGINAL SEDUECE MONTERREY | e
16650 g%’:‘}ﬂ%iﬁ' - JEMOLCT: MCIRR | EIAE ST AQUI SE RESUELVE
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6.Debera Respetar el proyecte arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de
las edificaciones, etc.)
7.La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los dlrectores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.
8.Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N. L.
vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente " el propietario o el'director técnico de la Obra o el asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara
fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa
exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).
9.Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de
riesgos.
10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para ]as Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarmllo Urbano del Estado
de Nuevo Leén. ~
11. Para el supuesto de pretender utl]lzar las banquetas de la via piiblica para colocar momentineamente los materiales de construccién
o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
13. Debera tener atenci6n especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria, de
camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones necesarias,
tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc.
14, Dar alos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante empresas o
en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando
separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.
15. Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la via
ptiblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
16. Previo a la construcciéon debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios pablicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse
diariamente.
17. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por s \ cuenta las banq etas y guarniciones que hayan deteriorado, con motivo
de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad mumc:pal correspondiente prdenara los trabajos de reparacién o reposicién con
cargo a los responsables.
18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multaré al propietario o poseedor del inmueble por dicho motivo
y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piiblica, el Municipio procedera a
quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segiin lo establecido en el
segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Munici?' de Monterrey.

19. Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17;00 horas de lungs a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
20. Es responsabilidad del Director Responsable de 1a Obra; asf como del propletarm y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se’apegue a lo presentado para su autorizacién
21. Debera mantener vigente la pO]lZEl de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber
finalizado la obra.

=22, En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publlca deberd acudir ante la autoridad correspondiente a realizar

’%.Ins trAmites necesarios para ello.

“23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros tierra o material producto de construcciones, excavaciones,

demoliciones o tercerfas.

i v i
tzbj /
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b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1.Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1de1) autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
/ de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2.No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. / /
3. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza (inicamente para Uso de SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS).
4.Deberdn Respetar y mantener en funcionémiento los 03-tres cajones de estacionamiento (en predio ubicado en la Calle Carlos Salazar,
Sin Ntimero, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral 70)04-045-004,
con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo
indica en los planos del proyecto presentado. '
5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse dentro
del predio frente a la via piiblica. \
6.Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitect6nico que en este acto se autoriza, no debera
cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
7 Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
8.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito
ala Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. :
9.Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.
10, El proyecto debe manejar una zona de cargay descarga de surninistros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la funcionalidad
de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. <
11. Deber conservarala edifi]cacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia
o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. A7
‘ 12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacign, aspecto e higiene.
A 13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precariés en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda dédrseles.
| 14. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media
calle y en todas sus colindancias. {
15. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no deberédn
permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la vfa piiblica y deberdn mantenerse permanentemente |
limpios.
16. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios.
17. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o vecinos
en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes.
18, Los propietarios u ocupantes de bienes, deber4n de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.
19. Deber4n contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
20. Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego incluye
sellar aperturas verticales en cada piso. : ; ;
21. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer el
tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. ‘ \
22. Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de Monterrey.
23. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas ptiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
“demoliciones o tercerfas. |
4. Deberad de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
“lestablecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminaciéﬂ necesaria requerida en cada caso.

-

W) En cuanto a Ecologia, debera respetar lo sefialado.en el oficio N° GDV/105/2025, dentro del dictamen Lineamiento Técnico
0 Ambiental-187/24 de fecha 21-veintitin dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién General Para
Un Desarrollo Verde, en el cual se refiere lo siguiente:

N
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Deberd cumplir con los siguientes términos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 y Reglamento de
Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey:

Durante la etapa de ampliacion. -

1. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de demolicién y ampliacién. (numeral 6.1 del NAE).

2. El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas hébiles
(numeral 6.1 del NAE).

3. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)-adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, ademds de contar con los
requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1, 2. 4 del NAE.

4. Debera presentar a la Autoridad Estatal el cilculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se
generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobade por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado (numeral 9.2.1.2. del NAE).

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a2 17:00 horas.

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran cargar el
material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).

8. En caso de que los residuos de la ampliacion sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de Manejo ante
la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su
aprobacién ante esta dependencia.

9. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd implementar las
acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los materiales de demolicién derramen
material particulado a la via piiblica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para
evitar espacios por donde pueda escapar el material (numeral 7.2.1.8 del NAE).

10. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas, una
vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer y/o
lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las reas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6
del NAE).

11. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en tanques
pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral 6.1 del NAE).

12. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, qud impidan que elmaterial y lixiviados salgan por la parte superior, por
los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

13. La descarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a|1.5 metros de altura, se deber4 vaciar la caja del cami6n lentamente,
y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2.1. 11 del NAE).

14. En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliaci6n, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con cajas
herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente (numeral 7.2.1.13 del NAE).

15. En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se debera colocar ma I{as y/o cubierta sintética para cada uno de los pisos
donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de/polvo, con el objeto de evitar su dispersion al exterior,
asi como la caida de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. del NAE).

16. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin dé evitar la dispersién de polvos, al menos una vez al dfa o
cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y ampliacidn que haya generado o depositado polvos y material
a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpi ?a mediante barrido himedo, mecanico o aspirado (numeral
7 del NAE).
+«17. Debera establécer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1 del NAE).
18 Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material /residuo. Deberé proveer a los trabajadores de las instalaciones

o adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 del NAE).

19"Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividdd, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del movimiento
dela uerra evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5,1 dE/NAE}

/
A
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\ |

20.\Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan contar \
¢on un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién deruido y vibraciones al entorno (artfculo 80 del RPA'e IUM).
21. Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. ‘ [
22. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el Ifmite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a 80 cm, -~
con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién
de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo 60 del RPA e IUM).
23. Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una
toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de
estos deber realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable (numeral 6.1 del-NAE). ] {

| Durante la etapa de operacion. - / [
- s

Generales

24, Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de édiﬁcaci(m por medio de barrido-aspirado
y aspersi6n de agua tratada, agua gris agua no potable, evitando encharcamiento. (numeral 8.1.7.2 de la NAE) :

25. Podré utilizar, tecnologfa$ de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando
cumplan con los requerimientos minimos de instalacion (numeral 8.1.7.3 dela NAE). 7

26. Durante el funcionamiento de la obra deberé implicar.¢l uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de l?grar una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio
(fraccién 11 del\arti;culo 11 del RPA e IUM). - /

Aspecto Ambiental

\
\

Ruido y/o Vibraciones \
27. No deber4n existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorng con el desarrollo de las actividades que generen emisiones ruido (articulo 84 del RPAe [UM).

28. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa habitacién,

vfa ptiblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites
mdaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NbM-OBl SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 09:00 a 21:00 horas (horario
~propuesto en la ficha ambiental). A

/29. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc, deberan estar \
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfimites maximos permisibles de emisién de ruido porla '
Norma correspondiente, ni sus vibraciones. (articulo 88 del RPA e IUM), :

30. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en interiores

con espacios abiertos ni en via piiblica-(articulo 80 del RPA e [UM). |

Contaminacion del Suelo ~ / -‘ /

; ( /
31. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccién II del

articulo 79 del RPA e IUM). /
32. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o lfquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes (fraccién VI del articulo
79 del RPA e IUM). ;

P ?}i}é)eberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando colocar
( “materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e [UM).
34 Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién I del Articulo 74 del RPA e IUM).
35. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademéas deber4 contar con barrera de g

\

\S\j contencién para evitar derrames (fraccion Il del articulo 79 del RPA e [UM).. (i \

Emisiones al Aire |
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36. No se deberan percibir olores a predios colindantes. (articulo 80 del RPA e IUM).
Contaminacion del Agua L \

37. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. (articulo 80 del RPA e [UM)

38. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a laloperacién del
establecimiento.

39. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

40, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con
la finalidad de contener materiales y prevemr‘ pDSJbles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas. (artfculo 66 del
RPA e [UM).

Manejo de Residuos Solidos

41, Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

42. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con
el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

43, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan de
ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y
roedores (articulo 77 del RPA e IUM).

44, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

45, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

46. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla area jardinada por lo que no requiere-de arbolado en esta drea, en cuanto al
estacionamiento, debera contar con 01-un arbol nativo con dimensiones de al menos 2 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.30 m
de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 2-dos 4rboles) y debido a que los cajones estdn cubiertos, se
repusieron los 2 drboles al vivero municipal y se pagaron las cuota de salario mfnimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Para la validez de tramites subsecuentes
deberé acreditar el cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante de-adquisicién (factura) de dichos 4rboles en los VIVEROS
AUTORIZADOS quienes salvaguardarén la integridad de estos, debiehdo asegurarsg por todos los medios que se mantengan en buenas
condiciones, por lo que una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano,Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente,
se debera(n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jestis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N.L.

Imagén Urbana

47. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo/1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 1nc1sos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorlzamén de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

48. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de afiuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podré realizar visitaé para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las
sanciones correspondientes,

Il:) En cuanto a Vialidad, debera respetar lo seiialado en el oficio {RT/023/2024 de fecha 18-dieciocho dfas del mes de octubre del
(**afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyegtos Técnicos de esta Secretaria, concluyendo que el proyecto es
“Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:

/

e
/s

CONCYUS]ONES
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Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto y demés documentales anexadas
al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién 1, y 103, fracciones VI y XI, del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319,
primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Por
lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con unajresolucién FACTIBLE
por parte de esta 4rea, debiendo cumplir con lo siguiente: |

« Tomando en cuenta que el proyecto respeta las dreas viales aprobadas y respeta la configuracién vial aprobada y respeta las obligaciones
y la normatividad respecto al proyecto aprobadp del administrativo licencia L-USDS-220-23-03, se concluye que el proyecto debera
cumplir con las obligaciones en materia vial y movilidad sefialadas en el acuerdo con nimero de oficio SEDUS0/02902/2024 para el
expediente administrativo licencia L-USDS-220-23-03 de fecha 17 de julio del 2024 donde se autoriza la factibilidad de uso de suelo,
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para servicio (Oficina Administrativa).

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD; y queda vinculado tnicamente en relacidn a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direccidn, para efecto
de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. :

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demads disposiciones legales
o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo de integracién del expediente administrativo.

| .

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn. R
7

e) Deberi respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio nimero PRT/128/2025, de fecha 21-veintiun dfas del
mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta, concluyendo que el
proyecto es Cumple, debiendo cumplir con lo siguiente:

»  Encuanto alo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8. Asf mismo el
Artfculo 125 numeral 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.

» Es pertinente aclarar que, en el| disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 9y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y
Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

» Asf como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. !

» La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tnicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por
esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

»  Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

e Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demis disposiciones legales o,

Teglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

S

W
1 \| Dada por terminada la revisidn, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y
\) solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

b | éni
) A9U SE RESUELVE
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y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, 2019.

f) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de diseifio pasivo:
« Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natura] aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién

natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la ediﬁcaci(’m:

« Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
» Aislamiento de sistemas de calefaccién

¢ Aislante térmicos Sistema vidriados

« Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

s Fugas de aire

 Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:
« Considerar los siguientes elementos parala ef1c1enc1a en sistemas mecanicos:
o Economizador y control de sistemas hidriulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
e Calculo de cargas de disefio '
» Dimensionamiento del equipo y sistema
.  Unidades enfriadoras eficientes
» Controles de sistemas de aire acondicionado
e Ventilacién
» Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién
 Construccién de ductos eficientes |
o Aislamiento apropiado de tuberfas '
e Disefio y control eficiente de sistemas de aire
o Calefaccion fuera de la edificacion
» Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacion eléctrica:

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edlflcacmnes
» Tecnologia en iluminacién eficiente (ej; LED, incandescentes).

o Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

s Controles de iluminacion exterior (fotosensor)

¢ Ocupacién/movimiento e

e Dispositivos de control automatico (temporizadores) i
e Sensores iluminacion natural (
e Control de zona con luz diurna *

« Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacion
e [luminacién exterior! alumbrado en jardines, carga conectada
» Consumo de energfa eléctrica

‘Servicio de agua caliente:
» Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
» Eficiencia y desempeifio del equipo de servicio de agua caliente
+ Controles de temperatura
o Trampas de calor
» Sistema de agua caliente recirculada
‘s, Controles del sistema del agua caliente
@% Albercas y spas interiores eficientes
£ & Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
° Caler\tadores integrados de agua

9. U /
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Medidas de eficiencia del agua:

» Considerar quipos eficientes para: \ .

o Baiio; cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de b?ajo consumo de agua

» Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consume de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.’

s Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

o Sistema ahorrador; sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adici?uales de ahorro de agua.

Energia renovable: ) |
« Considerar tecnologias de energfa renovable como:
« Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

e Sistema geotérmico ] \ \
o Calentadores solares de agua

g) Enlo que respecta a los Dictamenes Externos, debera respetar lo indicado:

» Mediante oficio SSPCDPC/D/4116/23, bajo Expediente No. PC/636/21/24, Tarjeta Folio No. 1191/23 de fecha 03-tres dfas del mes
de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de seguridad para el uso de
Oficinas Administrativas, del predio ubicado en
Il dentificado con el nimero de expediente catastral

|
-,

TERCERO. S¢ hace del conocimiento al .Jpropietario, ocupante o interesado, que, en el caso de inchmplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medi‘(ias de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debeqé ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién, Lo anterior con fundamento en el artfculo 159 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Mgnterrey, N. L; en correlacién al tercer parrafo del artfculo 326 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, con base en la
fraccién 11, del artfculo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion tendra una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién
respectivo. La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido de |
acuerdo al artfculo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, '
de Nuevo Leén. : _ | ) vy

\
\

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con,
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esen iales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién’
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en Jos demas
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
\ \

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
(yUrbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6
&ionforme alos documentos, informés y datos proporcionados por el solicitante por lo que serda su'cargo y responsabilidad

la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
\/ responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad: asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal

% de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245, 249, 385 y 387 del Codigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

\ : / ' |
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SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resoluci6n, as{/como a los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquler otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Expidase la presente autorizacidn, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi
lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. Camplase, =-======smememmm e e e e e o oo e R L S

AN

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000264-24-02

Fecha de
Clasificacion

13 de Abril de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

e

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 04-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre,
4. Datos de inscripcion, 5. Credencial de Elector, 6.
Numero de Pdéliza.

Rdubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

k)

Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




