Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

~ OFICIO No SDU/00420/2026
EXP. ADM: L-USDE-000276-25-02

Gobierno
de Monterrey

INSTRUCTIVO

APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA: BANCO REGIONAL
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO  FINANCIERO,
(FIDEICOMISO 851-02578).

DOMICILIO:

Presente. -

La .S‘egretana de Desarrollo Urbano Sastemble del Municipio de Monterrey, hrrdrctado una resolucmn quea Ia letra
- dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dfas del mes de febrero del aiio 2026-dos mil veintiséis, ----r---~=---=moooocomoocnenn
----VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000276-25-02, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 01-
primero de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, por el C. Juan Antonio Gonzalez Amaya, apoderado legal de la
persona moral denominada Banco Regional Sociedad Anénima Institucién de Banca Muiltiple, Banregio Grupo
Financiero, (Fideicomiso 851-02578); propietaria del inmueble ubicado en la Avenida: Francisco I. Madero Nimero
3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

con una superficie de 19,159.54 metros cuadrados; solicitud a través de la cual se pretende obtener LICENCIA DE
CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y AMPL[ACION) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (940-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOS), SERVICIOS -HOTEL 4 ESTRELLAS (152
HABITACIONES) Y COMERCIO (24-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, en la totalidad de la superficie de terreno del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente
solicitud, los dictimenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debid

VErse, y;
RESULTANDO

1

PRIMERO. De conformidad a lo establecido en el artfculo 308 fraccion 1V, 316 y 325 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, as{ como lo dispuesto por el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y lo dispuesto por el articulo 20 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y articulos 160, 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

A) Para el tramite de Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién), de acuerdo a lo

establecido en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, se establece
que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segin su uso y
tamano:”
L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
| excavaciones, movimientos de tierra y otros;
II. TIPO 2: Autoconstruccién o construecidn progresrva La construccion minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccidén por etapa, sin que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccidn; \
111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 mveles claros mdximos de
6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;
’ ._V TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a3.00 metros de altura y
nuros de contencién de hasta 3.50 metros;
,'g' Y V TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion; /
(1 VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
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VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar: comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Modificacién a Proyecto de 147,894.17 metros cuadrados 2
136,716.68 metros cuadrados y una Ampliacién de 11,124.18 metros cuadrados, dando un total de Construccion
de 147,840.86 metros cuadrados, se considera como construcciéon TIPO 4c.

Por otra parte, la Reforma al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n también
establece requisitos para el tramite de obra nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual
estable que: “..Los requisitos para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o
ampliaciones segiin su tipo en'el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

Considerando que la Modificacién a Proyecto de 147,894.17 metros cuadrados a 136,716.68 metros cuadrados, y
una Ampliacion de 11,124.18 metros cuadrados, dando un total de Construccién de 147,840.86 metros
cuadrados, se considera como construccién TIPO 4c, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3, 4, 5,
6,7,8,9, 10,13 y 14 (obligatorios), requisito nimero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12 (de acuerdo a cada proyecto
especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asi como lo sefialado en los tiltimos parrafos, y
lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 de la Reforma al Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

e Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Juan Antonio Gonzalez Amaya, en su caracter de Apoderado Legal
de la institucién denominada Banco Regional Sociedad Anénima Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
(Fideicomiso 851-02578) como propietario, del predio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Nimero 3600,
Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral
a través de la cual solicita la Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Uso de
Edificacion para Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas
(152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados,
asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, el Arq._ con nimero de Cédula
Profesional 7028701, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de techa 1U-diez dfas del mes de junio
del afio 2025-dos mil veinticinco.
2./ Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

e No aplica este requisito para este tipo de tramite.

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra. |

e Presenta juego de Planos oficiales (01 de 30 al 30 de 30) para autorizaci6én con el contenido de los mismos (plantas
arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, planta de localizacién, cuadro de dreas general, ubicacion del
predio), firmados por el C. Juan Antonio Gonzdlez Amaya, en su caricter de Apoderado Legal de la institucién
denominada Banco Regional Sociedad Andnima Institucién de Banca Miltiple, Grupe Financiero como
propietario, del predio que nos ocupa, esto en relacion al trimite de Licencia de Construccién (Modificacién al
Proyecto y Ampliacion) y Uso de Edificacion para Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo
Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales v de
Servicios Agrupados), Previamente Autorizados, asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, el Arq.

) con Cédula Profesional 7028701, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de

%@'ﬁﬁa fecha 10-diez dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco.

.?-’ 4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.
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o Presenta copia certificada de Escritura Pablica nimero 34,748- treinta y cuatro mil setecientos cuarenta y ocho, en
el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, en fecha 16-dieciseis dfas del mes de
marzo del afio 2022-dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico, Titular de la
Notarfa Piblica nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn,
referente a un CONTRATO DE FIDECOMISO PARA DESARROLLO INMOBILIARIO, que otorgan las siguientes partes: por
una Parte, las Sociedades denominadas: Inmobiliaria y Constructora Albino, S.A. de C.V., TRAZZO Urbano
Internacional, S.A. de C.V.y Buré Constructivo, S.A. de C.V. como Fideicomitentes y Fideicomisarias, y por otra parte
con caracter de Fiduciaria Banco Regional, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo
Financiero (Fideicomiso 851-02578); del inmueble con superficie de 19,159.540 metros cuadrados , ubicado en
Avenida Francisco I. Madero Ntimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado

con expediente catastral la cual se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, baio la Inscrimién_

e Presenta copia simple de Escritura Publica ntimero 82,289- ochenta y dos mil doscient{os ochenta y nueve, en la

Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, de los Estados Unidos Mexicanos, en fecha 13-trece dias del

mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Ricardo Efrafn Vargas Gliemes, Notario

Ptiblico Titular de la Notarfa Piiblica nimero 35-treinta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado

de Nuevo Ledn, referente a EL CONVENIO DE ADHESION Y TERCER MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO__
PARA DESARROLLO INMOBILIARIO NUMERO 851-02578, que celebran Banco Regional, Sociedad Andénima,
Institucién de Banca Miiltiple, Banregio Grupo Financiero en su cardcter de Fiduciario; Inmobiliaria y
.Constructora Albino, S.A. de C.V., TRAZZO Urbano Internacional, S.A. de C.V. y Buré Constructivo, S.A. de C.V.
como Fideicomitentes y Fideicomisarias; y ST Urbanismo, S.A. de C.V. como Fideicomisaria en Segundo Lugar, y por
dltimo, Especialidades y Servicios Industriales, S.A. de C.V. quien a partir del presente CONVENIO adquiere el
caracter de Fideicomitente O Fideicomisario; respecto al inmueble con superficie de 19,159.540 metros cuadrados,
ubicado en Avenida Francisco I. Madero Nimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio-de Monterrey, Nuevo Leon e
identificado con expediente catastral la cual se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral
~del Estado de Nuevo Ledn. baio el

e Presenta copiasimple de Escritura Piblica Nimero 1,871- mil ochocientos setenta y uno, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, en fecha 14-catorce dfas del mes de febrero del afio 1994-
mil novecientos noventa y cuatro, ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, Titular de la Notarfa Piblica Niimero
122-ciento veintidés, con ejercicio en esta Ciudad, referente a la CONSTITUCION DE UNA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE que se denominar4, Banco Regional, de Monterrey, Sociedad Anénima, la cual se encuentra [nscrita en el
Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio, Primer Distrito, en Monterrey, Nuevo Leén, registrada bajo el

e Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 35,117- treinta y cinco mil, ciento diecisiete, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, en fecha 6-seis dias del mes de septiembre
del afio 2018-dos mil dieciocho, ante la fe del Licenciando Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Publico, Titular de la
Notarfa Ptiblica Niimero 122-ciento veintidds, con ejercicio en el Demarcacién Notarial correspondiente al Primer
Distrito Registral con residencia en ésta Ciudad, referente a la MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES, afin de
modificar la denominacién del Banco, para quedar como Banco Regional de Monterrey Sociedad Andénima,
Institucién de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero. la cual se encuentra Inscrita en el Registro Piblico de
Comercio mediante el Folio Mercantil Electrénico

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ntimero 85,167- ochenta y cinco mil, ciento sesenta y siete, en la Ciudad
A ;( de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, en fecha 25-veinticinco dfas del mes de/

junio del afio 2025-dos mil veinticinco, ante la fe del Licenciado Ricardo Efrafn Vargas Gliemes, Notario Publico Titular;
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de la Puiblica Nimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, en donde la C. Maria
del Roble Galvin Kruger, actuando por cuenta y orden del Fideicomiso 851-02578, en su cardcter de Delegado
Fiduciario de la Institucién Banco Regional S.A,, Institucién de Banca Miiltiple, Banregio Grupo Financiero, en su
car4cter de Fiduciaria del Fideicomiso 851-02578, otorga PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, SIN
FACULTADES PARA DELEGAR O SUSTITUIR, a favor de los C.C. Gustavo Marcos Marcos, Fernando Castro Armas, David
Ulises Rivera Reyes, Juan Antonio Nava Ortiz y Juan Antonio Gonzalez Amaya.

e Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Juan
Antonio Gonzalez Amaya, con nimero || | QNEFENNEESEEE (2 roderado Legal de la Institucién Banco Regional S.A.,
Instituciéon de Banca Miiltiple, Banregio Grupo Financiero, Fideicomiso 851-02578).

e Presenta eopia simple de identificacion oficial expedida por Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Gustavo

Marcos Marcos, con nimero | N ]SS (2 poderado Legal de la Institucién Banco Regional S.A., Institucién
de Banca Miltiple, Banregio Grupo Financiero, Fideicomiso 851-02578).

e Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Juan
Antonio Nava Ortiz, con ntimero |||} ]} JEEEEEE (Apcderado Legal de la Institucién Banco Regional S.A,
Institucién de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, Fideicomiso 851-02578).

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio niimero 409B-6105 de fecha 22-veintidés dias del mes de julio
del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por
concepto de pago de impuesto predial correspondiente del 1er. bimestre del afio 2022-dos mil veintidds al 62, bimestre
del afio 2025-dos mil veinticinco, del al predio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Nimero 3600, Colonia Obrera,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Edificacién, por la
cantidad de $ 4,751.88 (cuatro mil setecientos cincuenta y un pesos 88/100 M.N.), con niimero de recibo folio
3290000006732 de fecha 02-dos dias del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la
Direccidn de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asign6 el expediente L-USDE-000276-25-
02 al expediente catastral

6. Memoria de cilculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre
muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos.

e Presenta Memoria de Calculo Estructural realizada y signada por el Ingeniero Civil Francisco Roman Torres
Hernandez, con Cédula Profesional 8543708, manifestando su responsabilidad del Disefio y Memoria de Calculo
Estructural de fecha 05-cinco dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco y responsiva como Asesor
de Seguridad Estructural mediante dicha estudio y carta responsiva de fecha 05-cinco del mes de noviembre del afio
2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio predio ubicado en la Avenida Francisco I.
Madero Nimero 3600. Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con expediente
catastral

e Presenta Peritaje Estructural de fecha 13-trece dias del mes de junio del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado

y signado por el Ingeniero Civil Francisco Roman Torres Herndndez, con Cédula Profesional 8543708, manifestando

su responsabilidad del Disefio y Memoria de Calculo Estructural de fecha 05-cinco dias del mes de noviembre del afio

42025-dos mil veinticincoy responsiva como Asesor de Seguridad Estructural mediante dicha estudioy carta responsiva

\qie 05-cinco del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio

predlo ubicado en la Avenida Francisco 1. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio,de Monterrey, Nuevo
Le6n, e identificado con expediente catastral
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7. Alineamiento Vial.

e Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nlimero de expediente administrativo TV-000723/18 de fecha 23-
\veintitrés dfas del mes de noviembre del aiio 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey respecto al predio ubicado en la Avenida Francisgo I. Madero Ntimero 3600,

' esquina con Avenida Colén y calle Antonio I. Villarreal, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e
identificado con expediente catastra NN ¢! cual se indica que si se prevé la modificacién de tramo de
la Via Ptblica con la que colinda el predio, es decir; para la Avenida Francisco L. Madero, deberd respetar la banqueta
existente, para la Avenida Colén deberd respetar 17.50 metros del centro de la Avenida Colén hacia el predio y para la
calle Antonio I. Villarreal deber4 respetar la banqueta existente.

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacidn,
| firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencidn y carta responsiva del Asesor
estructural.

e Presenta Planos Estructurales impresos y en formato digital de fecha 24-veinticuatro dias del mes de marzo del
afio 2025-dos mil veinticinco, realizada y signada por el Ingeniero Civil [ NG o
Cédula Profesional 8543708, manifestando su responsabilidad del Disefio y Memoria de Calculo Estructural de fecha
05-cinco dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco y responsiva como el Asesor de Seguridad
Estructural mediante dicha estudio y carta responsiva de fecha 05-cinco del mes de noviembre del afio 2025-dos mil
veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio predio ubicado en la Avenida Francisco I Madero Numero
3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral
| {

9, Estudio de mecdnica de suelos.

e Presenta Estudio de Mecdnica éle Suelos, de fecha del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado y
signado por la Ingeniero Civil [ N IIIIEEEEEEENEE con Ccdulas Profesionales 1535287 y 1535288,
manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha fecha 17-diecisiete dfas del mes
de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, en reldcién al proyecto solicitado, para el predio predio ubicado en la
Avenida Francisco I. Madero Ntimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado

con expediente catastral | NGEEEEEEEGEGN

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el

. Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en
operacion o sean de nueva creacién. ‘

o Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-385-2025 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de junio del
2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledén, manifestando las
recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil
para el proyecto de Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacién para
Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152 Habitaciones)
Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados, ubicado en la Avenida
Francisco I. Madero Nimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con
expediente catastral _ se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de
,  Seguridad con las que debera contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva
G& ¥a la “Gestién de Riesgds“, como también implementar durante la etapa de construcci6n, complementos obligatorios
ue las integran, asf como , contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar;
A en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven parala ejecucién del objetivo que fuere
/4 A{ el proyecto realizado. 7
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11. Derogado
12. Estudio de impacto ambiental.

e Presenta copia simple de Resolutivo del Manifiesto de/Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Ndmero
0380/1A/22, NA.:\1IAF0437131296 de fecha 14-catorce dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, emitido
por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente del
Estado de Nuevo Leén, mediante el cual Autorizé de manera Condicionada en Materia de Impacto Ambiental el
proyecto denominado “NOVUS” en un predio ubicado en la Avenida Francisco 1. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral || NEE N

13. Estudio de impacto vial.

e Presenta Estudio de Movilidad, realizado por GEOEST- Geotecnia Estructural y signado por el M.L

zon niimero de Cédula Profesional 9324615, manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio
y carta responsiva de fecha 21-veintiun dfas del mes de abril del afio 2025- dos mil veinticinco, en relacién al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

14. Estudio geotécnico de Geologia y Estudio de Hidrologia

e Lazona donde se ubica el predio no es considerada de Riesgo Geoldgico y/o Hidrol6gico segin el Altas de Riesgos
de Nuevo Ledn, (se anexa hoja del atlas), por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién I1I, inciso h)
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y
en la Normativa Municipal estd sefialado dichos estudios como requisito para construcciones 4c establecida, debido a
las caracterfsticas del giro tamafio y que no esta en zona de riesgo, presenta los Estudios Hidroldgico y Geoldgico.

* Presenta Estudio Geoldgico de fecha del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, elaborado por el Ing. José
Refugio Martinez Coronado con niimero de Cédula Profesional 6025501, la cual presenta su carta responsiva de
dicho estudio en fecha 19-diecinieve dfas del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, para el proyecto de
Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar
(940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales
. Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados, con relacién al predio ubicado en la Avenida
Francisco I. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con

expediente catastral |

e Presenta Estudio Hidrolégico, elaborado por el Ing. Carlos Uriel Casas de Ochoa con ntimero de Cédula
Profesional 13270619, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 02-dos dfas del mes de abril del
afio 2025-dos mil veinticinco, para el proyecto de Licencia de Construccién (Modificaci6n al Proyecto y Ampliacién) y
‘Usode Edificacién para Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152
Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados, con relacién
al predio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

Leon, e identificado con expediente catastral I ‘|

Tratandose de construcciones 3b, 43, 4b o 4c se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un aiio de haber obtenido el interesado la constancia
de terminacién de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté

; g\ausurada o suspendida por la autondad competente.
\\ ‘

% -
\ |
® Presenta copia simple de Seguro de todo Riesgo de Construccién Péliza de Seguro de Responsabilidad Ciyil Nimero

v _ie fecha 30-treinta dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, expedida por MAPFRE

53?' Y 4 Kl ' - 6
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Tepeyac, S.A. de C.V,, la cuan cuenta con fecha de vigencia del 28-veintiocho dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil

veinticinco a los 30-treinta dfas del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis.
|

Gobierno
de Monterrey

e Presenta copia simple de Seguro de Responsabilidad Civil, Construccién con Ndmero de Péliza [ <
fecha 16-dieciseis dfas del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, expedida por AXA SEGUROS S.A. DE C.V.
con una vigencia del 23-veintitrés dfas del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco a los 23-veintitres dfas
del mes de septiembre del afio 2026-dos mil veintiséis, respecto a la Construccién General de Edificios, denominado,
Novus ubicado en la Avenida Francisco I, Madero Ntimero 3600, Colonia Obrera, en el MunicipioI de Monterrey, Nuevo
Leén, e identificado con expediente catastral

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacion de riesgos colindantes, con su programa
de ejecucion y andlisis de taludes. /

\
o Noaplica el estudio para este proyecto en especffico en el predio ubicado en la Avenida Francisco . Madero Niimero
3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral [NNENEEEEN

] [

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo deconstruccién, se deben
de cumplir con la presentacién de los siguientes requisitos:

I. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
e Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

II. Dos fbtografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color;

e Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores del predio impresas a color.

III. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

o Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones en 1
con fecha de facturacién del 08-ocho dfas del mes

de agosto a los 09-nieve dfas del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco. \

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueblely del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de diseiio
arquitecténico, de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en laDireccién
de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; f

o Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos, con Oficio Numero SEDUE 8674/2018 y m’lmclaro de
expediente administrativo L-000263-18 de fecha 30-treinta dfas del mes de octubre del afio 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se Autorizé la Licencias Municipales de

X lﬁf‘de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Multifamiliar con 119-ciento diecinueve
k% &ades de vivienda tipo Departamento y 15-quince Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, para el
A \thmueble ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Nimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de
/] .., Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con expediente catastral [N SESSEEEE ¢! cual tiene una superficie total d(/

19,159.540 metros cuadrados.

A | 7 G
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e Presenta copia simple de Instructivo y Planos con Oficio Namero SEDUE 17045/2021, y niimero de Expediente
Administrativo L-000255-20 de fecha 24-veinticuatro dias del mes de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido
por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se Autorizé la Licencia de Construccién
(Modificaciéon al Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacion (Ampliacion) para Multifamiliar (de 119 a 941
Unidades Tipo Departamento) y Hotel en Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Multifamiliar (DOT),
del inmueble ubicado en la Avenida Francisco 1. Madero Ntiimero 3600, Colonia Obrera, en esta Ciudad, e identificado
con el nimero de Expediente Catastral respecto al inmueble antes citado, el cual tiene una superficie
total de 19,159.54 metros cuadrados, en la cual se autorizé un total de 147,894.17 metros cuadrados de construccion.

e Presenta copia simple de Planos correspondientes a Prorroga de Licencia de Construccién con ntmero de
Expediente Administrativo L-PRLC-000149/2024, en donde la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible Autoriza
la Prérroga de Construccion en fecha de los 31-treinta y un dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro
alos 31-treinta y un dias del mes de agosto del afio 2027-dos mil veintisiete, respecto al predio que nos ocupa, ubicado
en la Avenida Francisco I. Madero Nimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e

identificado con expediente catastral—

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita,
sélo para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en
ésta documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la
Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);

e Presenta ficha ambiental con fecha de recibido a los 29-veintinueve dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil
veinticinco, ante la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico dependiente de la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, en donde solicita la Construccién de
Desarrollos Verticales Multifamiliares, donde indica presentar el Resolutivo de Manifestacién de Impacto Ambiental.

£ el . s o
VL. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicion no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles
ubicados fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de dreas al
Municipio;

* No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

VII. En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y
medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que
se contenga la documentacidon e informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema
o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

|
e . Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB.

VIl Los demads que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacién con
las construcciones.

e Allega copia simple de factibilidad de servicio de electricidad emitida por Comisién Federal de Electricidad de fecha
09-nueve dfas del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, con nimero de oficio 2361/2024, referente al
presupuesto de Ampliacién de energfa eléctrica, con una vigencia de 02-dos meses a partir de la fecha de elaboracién,
para el predio ubicado en la Avenida Francisco 1. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

‘\"i ) Al]éga copia simple de Convenio de Aportacién para Obras de Infraestructura de fecha 26-veintiseis dias el mes de
\febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, que celebran por una parte Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D., y por otra
parte TRAZZO Urbano Internacional, S.A. de C.V. donde se obliga a la Aportacién de Obras de Infraestructura de los

§1 . # =
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Servicios de Agua Potable y Drenaje Sanitario por concepto de Aportacién para Obras de infraestructura para el nuevo
desarrollo ubicado en Francisco [. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera (Novus) en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. | .

Gobierno
de Monterrey

B) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, en su articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o
licencia de construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos":

i i
\ ]

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; ! ;
I. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructuralesy de instalaciones y las memorias correspondientes
*  con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director responsable de la obra o

corresponsables, asuman la obligacion o seiialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de
que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos
aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta
Ley, {

IIl. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

IV. Tarjet6n delimpuesto predial al corriente;

V. Pago de derechos correspondientes;

e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento
de Requisitos, inciso A), numeral 4; inciso B) numerales (3,6,8,9,12,13 y 14); adicional fraccion IV; inciso A) numeral
5y adicional fraccién I, respectivamente, del presente acuerdo.

C) ElReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162
seiiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacion”;

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea
Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr
y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa
se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso’o los
usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que
se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en
Disefio Arquitecténico;

I[I. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIl. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V1. Planos del Proyecto Arquitect6nico;

IX. Alineamiento Vial;

/
/

e Estos req}lisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento
de Requisitos, inciso A), numerales 1, 4, 4, 5, 3, 7, respectivamente, del presente acuerdo. : . t

| ;
I |

X}@ H’resentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
[ ]

4 En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales (01
41 ,( de 30 al 30 de 30) del proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),

i numerales 3 del presente!fresolutivo.
‘I\
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e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con los documentos descritos o lo
indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numeral adicional 1V, de ésta acuerdo.

VII. Derogado.

VIIl. - Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color

e Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numeral adicional 11, del presente resolutivo.

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

|
e Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A)
numeral 10, del presente acuerdo.

XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente,

* No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIIl. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

e Elgiro solicitado de 1.1.2 habitacional multifamiliar (2 o mas viviendas por lote), 2.3.1 COMERCIO (Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados) y 3.4.5 y 3.8.3 SERVICIO (Hotel 4 Estrellas), se consideran como
PERMITIDOS, por lo que no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
Il

Ahora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestion cuenta con autorizacién de
LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION A PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (DE 119 A 941 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), HOTEL EN LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR (DOT), emitida en fecha 24-veinticuatro dfas del mes
de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, dentro del Expediente administrativo mimero L-000255-20, con oficio
nimero SEDUE/17045/2021, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las
autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: "“QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de
las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con'los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrej/, Nuevo Ledn, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO: Contintan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente solicitud, por
reSultar factible entrar al estudio de la misma.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso;

10
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e Esterequisito se subsana conel documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso

A), numeral adicional V del presente acuerdo.
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XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

o Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numeral V del presente acuerdo. |

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

!

e Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numeral adicional I1I del presente resolutivo. |

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos g‘enerales de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia ?e uso de suelo; y en caso de existir o poseer; copias simples de las autorizaciones, licencias 'de
construcéién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccién
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccion de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de
suelo y la fijacion de lineamientos generales deé disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso
de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se
refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se
presente; y, <
| / /

o  Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numeral adicional IV del presente acuerdo.

\
XIX. Carta Responsiv:l;l y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o més de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

e Presenta Carta Responsiva del Director Responsable de la Obra de fecha 10-diez dfas del mes de junio del afio
2025-dos mil veinticinco, firmada por el Arquitecto Arq |GGG co» imero de Cédula
Profesional 7028701, para el tramite de la Licencia de Construccion (Moaircacion ai ¥royecto y Ampliacién) y Uso
de Edificacién para Habitacional Multifamiliar [940-Unidade§ tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas
(152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados,
para el predio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Nimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de M?nterrey, &

Nuevo Leén, e identificado con expediente catastral_ /

I |
e Presenta Carta Responsiva del Estudio de Movilidad de fecha 21-veintiun dfas del mes de abril del afio 2025- dos
mil veinticinco, firmada por el M.L NN EEEERE con nimero de Cedula Profesional 9324615, para el
' ﬁgﬁlite de la Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacién para
Q\%-Ii bitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152 Habitaciones)
Y Comercio (24-Locales Comercialesy de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados, para el predio ubicado
4 K en la Avenida Francisco I. Madero Ntmerq. 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e
i identificado con expediente catastrai* v

| MTY
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e Presenta Carta Responsiva del Estudio Geolégico de fecha 19-diecinieve dias del mes de septiembre del afio 2025-

6025501, para el trdmite de la Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacion) y Uso de
Edificacion para Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas
(152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados,
para el predio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral ||| | | GEEEEEE

e Presenta Carta Responsiva del Estudio Hidrolégico de fecha 02-dos dias del mes de abril del afio 2025-dos mil
veinticinco, firmada por el Ing. con nimero de Cédula Profesional 13270619, para el
trdmite de la Licencia de Construccion (Modificacion al Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacion para
Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152 Habitaciones)
Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados, para el predio ubicado
en la Avenida Francisco 1. Madero Nimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
identificado con expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva del Diseiio y Memoria de Calculo Estructura) de 05-cinco dias del mes de noviembre
del afio 2025-dos mil veinticinco, firmada por el Ingeniero Civil_ con Cédula
Profesional 8543708, para el tramite de la Licencia de Construccion (Modificacion al Proyecto y Ampliacion) y Uso
de Edificacién para Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas
(152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados,
para el predio ubicado en la Avenida Francisco . Madero Niimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva del Asesor en Seguridad Estructural de fecha 05-cinco del mes de noviembre del afio
2025-dos mil veinticinco, firmada por el Ingeniero Civil con Cédula Profesional
8543708, para el tramite de la Liceicia de Construccion (Moditicacion al Proyecto y Ampliacién) y Uso de
Edificacion para Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas
(152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados,
para el predio ubicado en la Avenida Francisco [. Madero Ntiimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Le6n, e identificadd con expediente catastral 0]

e Presenta Carta Responsiva del Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 17-diecisiete dias del mes de septiembre
del afio 2025-dos mil veinticinco, firmada por la Ingeniero Civil I oo Cedulas
Profesionales 1535287 y 1535288, para el tramite de la Licencia de vonstruccion (Moaincacion al Proyecto y
Ampliacién) y Uso de Edificacionpara Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos),
Servicios Hotel 4 Estrellas (152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados),
Previamente Autorizados, para el predio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con expediente catastral

D) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Leon, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de
edificacion, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

1.  Acreditar la propiedad o posesién del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

1V. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, tinicamente la
distribucion de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.
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e  Estos requisitos se cumpIén o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento
de Requisitos, inciso A), numerales 4, 4, (1y 3), (1 y 3) respectivamente del presente acuerdo. '

Gobierno
de Monterrey

111 Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

e  Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso C), fraccién VI del presente acuerdo.

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion; realizado de acuerdoalo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley. /

.* Esterequisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numeral 13 del presente acuerdo.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestidn, dictimenes,
estudios, proyecto arquitecténico, oficios antecedentes, y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacion
urbanistica aplicable al presente asunto; y

/

CONSIDERANDO / [

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es compet'énte p‘Lara admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso
d) y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1,7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién
I, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones[alVy X, 310 fracciones I alll, 311 fracciones I a
111, 312, 313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones I a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién 1I, 14 fraccién II, punto 2.1, 15 fraccion I, 28, 29, 36, 39,
43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y )
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccién 11 ylV, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones | al VI,
13 fracciones [, Il y [X, 14 fracciones [, II, y VIII, 15 fracciones [ al 1V, 16 fracciones I al llI, 17, 18 fraccién [, 22, 25, 30,
40,42, 44, 46, 49,50, 52 fracciones [ y II, 54, 55, 58, 59 fracciones 1 al V, 61, 66, 67,79 fracciones alalV, 80,81, 82,94,
95, 99 fracciones I y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,117,118, 119y 152, del Reglamento paralas Construcciones
en el Municipio de Monterrey; Artfculos 86,89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén
y artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, III, XI' del

Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

\ ‘
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente
catastral le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
! aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial

del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos

en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO
dando frente a la Avenida Francisco 1. Madero clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos

_solicitados patJa 1.1.2 habitacional multifamiliar (2 o mds viviendas por lote), 2.3.1 COMERCIO (Locales

y K (ﬁ)l‘ttterciales y de Servicios Agrupados) y 3.8.3 SERVICIO (Hotel 4 Estrellas), se consideran como PERMITIDOS.

JPara Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los

numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17 4, 3.18,10; 2.1 Tienda de Productos Bdsicos

(2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades

f ( 2.2.1 Accesorios y ‘Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3

: ’,ff ; ‘!( Artesanfas, Artfculos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién,

Ingenierfa, dibujo y Artfculos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2

g
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" Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y
Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumentos
musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20
Viveros).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa,
3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9
Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza,
3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerias y talleres de costura, 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para
llevar, comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros,
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y
Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas ), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y
estética, 3.18.10 Centro de Educacién a distancia.

Ahora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestién cuenta con autorizacién de
LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION A PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (DE 119 A 941 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), HOTEL EN LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR (DOT), emitida en fecha 24-veinticuatro dias del mes
de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, dentro del Expediente administrativo nimero L-000255-20, con oficio
nimero SEDUE/17045/2021, |e genera un derecho reconocido a su favor, mismo que qued6 consagrado a través de las
autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: "QUINTO: La presente Modificacién se har4 sin perjuicio de
las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento por lo que en esos términos se resolverd la presente solicitud, por
resultar factible entrar al estudio de la misma.

TERCERO. Verificacion fisica. De acuerdo al acta de verificacién realizada por personal adscrito a esta secretarfa en
fecha 07-siete dias del mes de octubre del afio del 2025-dos mil veinticinco el Arg. Mario Alberto Rios Barrén, adscrito
a ésta Secretaria, hace constar que:

o “Mediante recorrido por el interior del predio, se logra observar torre vertical de 40 niveles, la cual corresponde a
unidades habitacionales tipo departamentos, as{ como edificacién perteneciente a niveles de estacionamientode 6y 7
niveles, el inmueble presenta diferencias en algunos niveles de la torre de departamentos; se anexa tabla con
observaciones marcadas.
o Deacuerdo a la verificacion ocular en el inmueble, se logra observar un 35% de avance total de acuerdo a proyecto
anexado. Mediante recorrido por el interior del inmueble se logra verificar que la torre 1 se encuentra edificadas todas
las losas, encontrandose en etapa de albafiilerfa en todo su interior. La torre 2 presenta un avance constructivo de 5
niveles, destinados a estacionamiento; presentando plantas libres en todos los niveles. La torre 3 no presenta ningtin
avance constructivo; por lo que el espacio destinado presenta suelo de materia orgdnica. La torre de hotel presenta un
nivel con losa de concreto y se observan trabajos de armado de columnas en el nivel 2. El 4rea de estacionamiento
presenta avance de 6 y 7 niveles edificados; sin embargo, no se encuentran edificados los m2 en su totalidad en cada
nivel.
o Seobserva avance constructwo de 6y 7 niveles en edificacién pertenec:ente al estacionamiento.
o' {Debido al estado en que se encuentra el inmueble; no se observan dreas ajardinadas.
\& ’%~ Se anexa reporte fotografico del inmueble”.
Por lo que, una vez habiendo subsanadas las observaciones detectadas en la verificacién, los cuales se encuentran
1 plasmados en los planos sujetos a la presente autorizacién, es por lo-que se determina su cumplimiento.

Se realiza microzonificacién.
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CUARTO. Desglose de dreas del proyecto. "(,
Datos de Construccion

M2 Autorizados: . 147,894.17 m2 \
M2 a Modificar: . 136,716.68 m2 |
M2 por Ampliar: | 11,124.18 m2 /
M2 de Construccién Total: 147,840.86 m2

Datos de Uso de Edificacién

M2 Autorizados: 147,894.17 m2 /

M2 é4rea por Ampliar: 11,124.18 m2 )

M2 4rea por Autorizar: 11,124.18 m2

M2 de Edificacion total: | 147,840.86 m2

M2 de Estacionamiento Cubierto Antecedente: 42,062.84 m2

M2 de Estacionamiento Cubierto Ampliacidn: 4,330.61 m2

M2 Estacionamiento Techado Total: 46,393.45 m2

Numero de cajones de estacionamiento: 1,300 cajones de estacionamiento.

QUINTO. - Cuadro y Desglose de Areas: _

: M2 !
NIVEL AUTORIZADOS L- MODIFICACION POR M2 DESGLOSE DE AREAS

[ 255/20 ‘ AL PROYECTO AMPLIAR TOTAL

) Lobby Torre I, Sala de Espera,
Paqueterfa Buzdn, Kids Room, Terraza
PLANTA 10,851.29 8,732.06 1,088.53 9,820.59 Doble altura, SSH, SSM, Gimnasio,
BAJA 4 \ Arcade Room, Salén Lounge, Sport
Bar/Lounge, Buffer de Mudanzas,
Elevadores, 2 Escaleras, Terraza
| techada; Propuesta Suavizador , Basura
A Departamentos, Basura Comercio,
lobby Hotel, 15 Locales Comerciales,
214 Cajones de Estacionamiento, 10
mini bodegas, Caseta de acceso,
Acometida Eléctrica, Area CFE, Area de
Cargay Descarga, Servicios,
Contenedores de Basura, Bodega de
Comercio, Bodega Residencial, Area de
2 Servicios, Mdquinas y Mantenimiento,
) Elevadores y escaleras de Torre I,

} ~lobby General, terraza doble altura,
Oficina Administrativa Privada 1, Lobby
Torre IlI, Escaleras y Elevadores Torre
111, Contenedores de basura , rampas de
acceso a niveles superiores de

/ estacionamiento.
| 4 ; Oficina Administracion torre I, 2

NIVEL 2 7,114.90 : 6,568.21 \ 4,467.27 11,035.48 escaleras de acceso, Elevadores,
/ : \ Escaleras y Elevadores de Hotel, 134

) | “ mini Bodegas, 9 Locales Comerciales,
%@ ‘ Escaleras de Eleyadores, Elevadores y

¢ | escaleras de Torre II, SSH, SSM,
A Elevadores y 2 Escaleras de Torre I, 2
% ‘ Rampas de acceso a Estacionamiento,
192 Cajones de Estacionamiento

e 5
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NIVEL 3

10,725.53

9,801.67

816.34

10,618.01

~

Elevadores y 2 escaleras de acceso a
Departamentos Torre 1, 7
Departamentos, 236 Mini Bodegas,
Escaleras y Elevadores de Hotel,
Escaleras y Elevadores Torre 11,
Elevadores y 2 Escaleras Torre 111, 2
Rampas de Acceso a estacionamiento,
220 Cajones de estacionamiento.

NIVEL 4

10,336.94

9,810.67

813.14

10,623.81

Elevadores y 2 escaleras de acceso a
Departamentos Torre |, 7
Departamentos, 236 Mini Bodegas,
Escaleras y Elevadores de Hotel,
Escaleras y Elevadores Torre 1],
Elevadoresy 2 Escaleras Torre 111, 2
Rampas de Acceso a estacionamiento,
220 Cajones de estacionamiento.

NIVEL 5

10,336.94

9,808.52

816.30

10,624.82

Elevadores y 2 escaleras de acceso a
Departamentos Torre I, 7
Departamentos, 224 Mini Bodegas,
Escaleras y Elevadores de Hotel,
Escaleras y Elevadores Torre I,
Elevadores y 2 Escaleras Torre 11, 2
Rampas de Acceso a estacionamiento,
220 Cajones de estacionamiento.

NIVEL 6

10,668.46

8,765.02

585.45

9,350.47 |

Elevadores y 2 escaleras de acceso a
Departamentos Torre ], 7
Departamentos, 105'Mini Bodegas,
Escaleras y Elevadores de’'Hotel,
Escaleras y Elevadores Torre I,
Elevadores y 2 Escaleras Torre 111, 2
Rampas de Acceso a estacionamiento,
234 Cajones de estacionamiento.

NIVEL 7

3,485.64

3,228.91

636,71

3,865.62

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 5
Departamentos, Terraza Descubierta y
Alberca; Torre lI: Elevadores y 2
escaleras de acceso, 5 Departamentos,
Amenidades: 2- Salén Longe, Kareoke
Room, Arcade, Gimnasio, SSH, S5M,2
Terraza Descubierta, alberca Torre 11I:
Elevadores y 2 escaleras de acceso, 5
Departamentos, area de amenidades,
Terraza Descubierta y Alberca; Hotel:
Escaleras y Elevadores de acceso,
Amenidades, cocina, comedor, SSH.
SSM,; Terraza descubierta

NIVEL 8

N\ g

3,299.23

3,159.37

60.67

3,220.04

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Hotel: Elevadores y
escaleras de acceso, 19 habitaciones,
drea de servicio

Tz
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NIVEL 9

3,299.23

3,159.37

60.67

3,220.04

Torre I: Elevadores'y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Hotel: Elevadores y
escaleras de acceso, 19 habitaciones,
dreade servicio

NIVEL 10

3,299.23

3,159.37

60.67

3,220.04

Torre I; Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Hotel: Elevadores y
escaleras de acceso, 19 habitaciones,
4rea de servicio

NIVEL.11

|
3,299.23

3,159.37

60.67

3,220.04

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10 .
Departamentos; Torre II: Elevadores y
 2escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Hotel: Elevadores y
escaleras de acceso, 19 habitaciones,
rea de servicio :

NIVEL 12

3,299.23

3,159.37

60.67

3,220.04

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10 .
Departamentos; Torre III; Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10 /
Departamentos; Hotel: Elevadores y
escaleras de acceso, 19 habitaciones,
area de servicio

~—NIVEL 13

3,299.23

3,159.37

60.67

3,220.04

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre IL: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
: 2 escaleras de acceso, 10 {
Departamentos; Hotel: Elevadores y )

escaleras de acceso, 19 habitaciones,
4rea de servicio

NIVEL 14

3,299.23

3,159.37

3,220.04

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y

2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadoresy |
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Hotel: Elevadores y
escaleras de acceso, 19 habitaciones,

)
\

~ NIVEL 15

3,299.23

3,192.46

3,253.14

area de servicio
Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: E]evaqlores y
2 escaleras de acceso, 10

1
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Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Hotel: Elevadores y
escaleras de acceso, 19 habitaciones,
4rea de servicio

NIVEL 16

3,299.23

2,411.58

44.92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III; Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Hotel: cubo de
Elevadores y escalera.

NIVEL 17
/

[

3,299.23

2,411.58

44,92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 18

3,332.31

2,411.58

44,92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III; Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 19

2,439.99

2,411.58

4492

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 20

2,439.99

2,411.58

44,92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre 1I: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 21

2,439.99

2,411.58

44.92,

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

W

.\leVEL 22

2,439.99

2,411.58

44,92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre lII: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10

| Departamentos.

g1~
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NIVEL 23

2,439.99

2,411.58

44,92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10 ]

Departamentos.

NIVEL 24

2,439.99

2,411.58

44,92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadoresy |
2 escaleras de acceso, 10 ’
Departamentos; Torre III; Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
sDepartamentos.

NIVEL 25

2,439.99{

2,411.58

44,92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10 5
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
~ Departamentos.

NIVEL 26

2,439.99

2,411.58

44,92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10~
Departamentos.

NIVEL 27

7

2,439.99

2,411.58

4492

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
~ acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10,
Departamentos; Torre III: Elevadores'y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos. |

NIVEL 28

2,439.99

=

2,411.58

4492

2,456.50

Torre I; Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10 |
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 29

2,439.99

2,411.58

44,92

2,456.50

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y

2 escaleras de acceso, 10 -
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

2,438.79

2,411.58

44,81

2,456.39

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre Il: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 9
Departamentos; Torre I1I: Elevadores y

2 escaleras de acceso, 10
Debartamentos.
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NIVEL 31

2,438.79

2,411.58

44.81

2,456.39

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y

2 escaleras de acceso, 9 ‘
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 32

2,438.79

2,411.58

44.81

2,456.39

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 8
Departamentos; Torre I1I: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 33

2,438.79

2,411.58

44.81

2,456.39

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 10
Departamentos; Torre II: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 9
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 34

2,470.80

2,423.48

4493

2,468.41

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de/
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre 1I: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 9
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 35

1,633.54

1,617.49

99.51

1,717.00

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre II: cubo de
Elevadores y escalera de acceso a
terraza; Torre III: Elevadoresy 2
escaleras de acceso, 10 Departamentos.

NIVEL 36

1,633.54

1,617.49

118.03

1,735.52

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre II: cubo de
Elevadores y escalera; Torre III:
Elevadores y 2 escaleras de acceso, 10
Departamentos.

NIVEL 37

1,633.54--

1,618.40

14.77

1,633.17

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre IlI: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 9 Departamentos.

NIVEL 38

1,666.69

1,626.98

14.77

1,641.75

Torre I: Elevadores y 2 escaleras de
acceso a Departamentos, 9
Departamentos; Torre III: Elevadores y
2 escaleras de acceso, 9 Departamentos.

NIVEL 39

794.01

790.44

72.16

862.6

Torre I: Escaleras de acceso, bodegay
azotea; Torre III: Elevadores y 2
escaleras de acceso, 9 Departamentos.

| NIVEL 40

N )

794.01

790.44

67.12

857.56

Torre I; Escaleras de acceso, cuarto de
maquinas de elevadores; Torre III:
Elevadores y 2 escaleras de acceso, 9
Departamentos.

NIVEL 41

828.68

800.41

7.87

808.28

Torre I1I: Elevadores y 2 Escaleras de

acceso, 9 Departamentos.

7
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NIVEL 42 69.85 69.85 Torre III; Elevadores y 2 Escaleras de
acceso a Terraza
NIVEL 43 97.94 - 97.94 Torre III: Sobrepaso de Elevadores y 2
‘- J ‘ Escaleras
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
TOTAL 147,894.17 136,716.68 11,124.18 | 147,840.86 (940-UNIDADES TIPO
/ : DEPARTAMENTOS), SERVICIOS -
HOTEL 4 ESTRELLAS (152
HABITACIONES) Y COMERCIO (24-
LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS)

SEXTO. ANAL]S]S Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y
USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Que de acuerdo a lo solicitado, para la aplicacién de lo{s beneficios de la Zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte)
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas de densificacion
promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de estacionamientos, en las
zonas cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema Metro, y el/Bus Rapid
Transit BTR, como es el caso de la Ecovia, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo
perimetro de territorio y disponga del transporte ptblico para recorrer distancias mds largas. ¢

LN
/

Es importante sefialar que el Plan de Desarrollo citado, en el numeral 10.2.3 establece que “... En tanto se realiza el Plan

o Programa de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), en los predios que tengan una superficie de cuando menos 2000

mts, colindante a las lfneas del Metro de la Ecovia se permitird lo siguiente:

a) En la zona D.0.T, conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500 metros, en ambos lados de
la Linea del Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados en el
Plano de Densidades del presente Plan, en un 100%, asf como disminuir el requerimiento de cajones de
estacionamiento en un 50%. En esta zona se permitirdn las edificaciones con uso mixto (comercio y/o servicios en los
primeros niveles y habitacional en niveles superiores), en cuyo caso la densidad y lineamientos urbanfsticos serd Libre.

b) La altura mdxima de las edificaciones aplicable en esta zona, serd la que corresponda a la densidad ya incrementada,
esto es, la densidad que resulte al incrementarse en un 100%, la seftalada en el Plan.

¢) Enlos predios ubicados en el Barrio Antiguo, que estén en el supuesto descrito en el inciso anterior, previo a cualquier
autorizacién, se deberd contar con dictamen positivo de la Junta de Proteccién y Conservacién del Barrio Antiguo de
conformidad con lo sefialado por el Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey. | ‘

d) Enla zona D.0.T, descrita en el inciso a), se deberdn implementar programas de movilidad urbana sustentable,a /
través del mejoramiento de banquetas, habilitacién de ciclovias, sendas peatonales y reforestacién de espacios
piblicos con especies nativas. En estas zonas, los proyectos de construcciény edificacién del suelo, deberdn ubicar las
dreas de cesién municipal o las superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al frente del predio,
con la finalidad de crear sendas o corredores verdes...” 1

En ese sentido, y atendiendo las disposiciones reglamentarias del orden municipal, especificamente el Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual establece que éstas disposiciones son de
orden ptiblico e interés general, teniendo por objeto establecer el conjunto de normas y lineamientos urbanfsticos
conforme a las cuales la administracién publica municipal ejercerd sus atribuciones en materia de zonificacién, usos del
, planeacién, ejecucién y administracién del desarrollo urbano, de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del

K&%ﬁ icipio de Monterrey vigente.

Sefialando a su vez, que lo no IlJrevisto por este Reglamento se aplicardn supletoriamente las Leyes, Reglamentos y

) Planes en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento tetritorial y demds disposiciones

b de car4cter general aplicables, estableciendo en el artfculo 4 fraccién LXXXIV, que debera entenderse por Zona DOT lo
' siguiente: “..Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que sg_/
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ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde
el eje de la via, asl como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos

desde el centro de la estacién...”

También, el Articulo 73 del citado Reglamento sefiala en el Capitulo V, Conservacion y Mejoramiento Urbano, Seccién
Primera, Desarrollo Orientado al Transporte, lo siguiente: "

“...Los predios que cuenten con superficie de terreno igual 0 mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de
la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente:

I. Podran incrementar la densidad y lineamientos urbanf{sticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en
un 100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto,
con comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y
lineamientos urbanisticos seran Libres.

II. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservaran las densidades y lineamientos urbanisticos
que se establecen en el Plan, segfin la zona que se trate,

1lI. La altura méxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y
lineamientos urbanisticos, tendran la altura maxima que le corresponda a la densidad una vez-incrementada.

IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las
superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio.

V. Elrequerimiento de cajones de estacionamiento, podra ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con

las condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.
VI. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan caracterlstlcas dignas de

conservar, previo a cualquier intervencién deberan contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda.

VIL. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacién, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccién y Conservacién correspondiente.

VIIL. En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area
Verde (CAV), éste podra ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretarfa, considerando
lo dispuesto por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado debera ser
plantado en las dreas verdes y espacios publicos de la zona DOT.

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una
superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados...”

*Ahora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestién cuenta con Autorizacion de
LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION A PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (DE 119 A 941 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), HOTEL EN LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR (DOT), emitida en fecha 24-veinticuatro dfas del mes
de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, dentro del Expediente administrativo niimero L-000255-20, con oficio
niimero SEDUE/17045 /2021, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las
autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo alo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de
las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente solicitud, por
rae%u]tar factible entrar al estudio de la misma.

\%‘*‘:ﬁ)or lo que sigue cumpliendo con las caracteristicas de la Zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte), Comercio en

Planta Baja y Multifamiliar, por lo que los Lineamientos y Densidad son Libres como lo establece el Articulo 73 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. En lo que respecta a la demanda de Estacionamiento se considera Libre

por encontrarse en zona DOT segiin lo sefiala el Articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, sin embargo, no obstante, lo anterior en el caso de que le fuera aplicable el requerimiento de
cajones de estacionamiento al 50% se presenta el siguiente analisis:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CAD PROYECTO SOLUCIONA OPINION
CANTIDAD | UBS CANTIDAD REQUIERE CON:
1.1.2 Multifamiliar (2 o
ma4s viviendas por lote) 1 Vivienda 940 Deptos, | 940 cajones 1,3’ 00 cajones
2.3.1 Locales Comerciales (18 para auto compacto,
y de Servicios Agrupados 1 30.00 m2 ) 74 cajones 24 cajones para S CUMPLE
: / 2220 m2 discapacitados y 1,258
; cajones estdndar)
3.4.5 Hotel de 4 Estrellas 34 cajones
1 4.5 Hab. 152 Hab.
REQUIERE TOTAL /1,048 CAJONES

*frea efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio),
*Por lo anterior se advierte que si le fuera aplicado el disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50% es
evidente que cumple con ello.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
le6n, emitié determinacion de Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV No. 000723 /18, de fecha
23-veintitrés de noviembre del afio 2018-dos mil dieciocho, respecto al predio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero
Ntmero 3600, esquina con Avenida Colén y calle Antonio 1. Villarreal, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastral en el cual se indica que si se prevé la modificacién
de tramo de la Vfa Ptiblica con la que colinda el predio, es decir para la Avenida Francisco I. Madero, deberd respetar la
banqueta existente, para la Avenida Colén deberd respetar 17.50 metros del centro de la Avenida Coldn hacia el predio
y para la calle Antonio L. Villarreal deberd respetar la banqueta existente. '

NOVENO. Opiniones y/o Vistos Buenos (Internosy externos)
a) Opiniones Internas: /

o Mediante Oficio No. GDV/0685/2025, de Lineamientos Técnico Ambientales 149/25, de fecha a 11-once dfas del
mes de diciembre de afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos
en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000276-25-02 ubicado en la Avenida
Francisco I. Madero Ntimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con
expediente catastral

e  Mediante oficio niimero oficio PRT/836/2025, de fecha a los 30-treinta dfas del mes de octuibre del afio 2025-dos
mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, se emitié Dictamen Técnico
vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se

considera FACTIBLE. ‘

=t
/

e | Mediante oficio niimero GME/865/2025- de fecha a los 09-nueve dias del mes de diciembre del afio 2025- dos
YEve'nticinco, realizado porla Direccién General de Movilidad y Espacio Pﬁbligo adscrita a esta Secretar(a, se le Otorga
to iaueno Condicionado el cual fue revisado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente

e  Mediante oficio niimero PRT/754/2025, de fecha 14-catorce dfas del mes de noviembre del afio 2025-d0‘5-m9i/
veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Técnico Estructural, p

gé’. A , . s
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medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el presente
dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo
que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la,
estructura, asi como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad
directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9,10, 11,12, 13,14, 15, y 16 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con
el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben.

e  Mediante oficio niimero oficio PRT/875/2025- de fecha 12-doce dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil
veinticinco, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretar{a, se emitié
Opinion Técnica Geoldgica- Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante
en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

e  Mediante oficio nimero oficio PRT/904./2025- de fecha a los 27-veintisiete dias del mes de noviembre del afio
2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, se emitié Opinién Técnica Hidrolégica el cual fue realizado conforme a la informacidn presentada por el
solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

Opiniones Externas:

e Mediante copia simple de oficio nimero DPCE-SAP-AR-385-2025 de fecha 25-veinticinco dias del mes de junio
del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Le6n, manifestando
las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién
Civil para el proyecto de Licencia de Construccion (Modificacién al Proyecto y. Ampliacién) y Uso de Edificacion
para Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152
Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados,
ubicado en la Avenida Francisco I. Madero Numero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon, e identificado con expediente catastral_se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién
de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Acci6n
Preventiva para la “Gestion de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos
obligatorios que las integran, as{ como , contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias
implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucion del
objetivo que fuere el proyecto realizado.

e Mediante Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Nimero 0380/1A/22,
NA.:IIAF0437131296 de fecha 14-catorce dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por la

~ Subsecretarfa de Gestién Integral del- Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado
de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el proyecto
denominado “NOVUS” en un predio ubicado en la Avenida Francisco 1. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e,\identificado con expediente catastral ||| EHEGzG

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del
tramite y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos aquf expuestos, y bajo las condiciones que se indican en la presente
L\ ”‘{uesolucmn se AUTORIZA la Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacidn para
“Habitacional Multifamiliar (940-Unidades de Vivienda tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152
~ Habitaciones) y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Previamente Autorizados, para la
' totalidad de la superficie de terreno de 19,159.54 metros cuadrados, considerando que la Modificacién a Proyecto es a
W/ razén de 147,894.17 metros cuadrados a 136,716.68 metros cuadrados, y una Ampliacién de 11,124.18 metros

%5 At _ 24

A /Z


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Gobierno gecretarlila de .
Desarrollo Urbano
E9 MOnIoNaY : Sostenible

e OFICIO No SDU/00420/2026
EXP. ADM: L-USDE-000276-25-02

cuadrados, dando un total de Construccién de 147,840.86 metros cuadrados, en relacién al predio ubicado en la Avenida
Francisco I. Madero Nimero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con
expediente catastral || | N EEMBBBEENN o que antecede dentro del presente expediente administrativo.

1'(
SEGUNDO. Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacién gréfica, cartulina, y planos, la cual debidamente autorizados, forman
parte integrante del presente acuerdo y deberd “cumplir con los siguientes vistos buenos, lineamientos y
Obligaciones™: /

/

a) Encuanto ala Construccié eda condicionado a lo si iente:

1.  Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (01 de 30 al 30 de 30), los cuales, debidamente autorizados forman parte
integrante del presente acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
deber4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debers permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. ¢

3. \Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Uso de
Edificacion para Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo Departamentos), Servicips Hotel 4 Estrellas (152
Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Previamente Autorizados debera
conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. / |

4,  Losplanos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberdn ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, artfculo 319 fraccién | de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendrd una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hébil siguiente a, la fecha de notificacién del gcqerdu de
autorizacion respectivo; =

6. Deberé Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) 7

7. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,, en los reglamentos
o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos jurfdicos
aplicables.

8. Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente " el propietario o el director
técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar ala autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, en donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado..” De lo anterior, se
deduce que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

9, Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. 7

10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trimite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Le?y de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. .

i\

a el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa piiblica para colocar momentdneamente los materiales de
onstruccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé obtener della autoridad municipal competente el
ar . permiso correspondiente.
(Y 12.  No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

/ q/g % ' | / / /'f//
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Deber4 tener atencidn especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), paralo cual deberd implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc. ‘
Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la
via publica, segun lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
deberé asearse diariamente.

Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado,
con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de
reparacion o reposicién con cargo a los responsables.

Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piblica, el
Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la
mezcla seglin lo establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

Deberd respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 hm‘as, esto con
la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales._

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion
Deberd mantener vigente la pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de
haber finalizado la obra.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir ante la autoridad correspondiente a
realizar los trimites necesarios para ello.

Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las areas publlcas o privadas, escombros, tlerra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias. ‘

En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (01 de 30 al 30 de 30) autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para Habitacional Multifamiliar (940-Unidades tipo
Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados).

Debera respetar y mantener en funcionamiento cajones de estacionamiento, con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros para cajén
estandar; 2.50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas con capacidades
diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados.

Debera mantener habilitados y en buenas el drea de absorcién que presenta el proyecto.

Deberé de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deberd de ubicarse
dentro del predio frente a la via publica.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo

« adscrito ala Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
\],a direccidon antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra

\a \,Jncendlosy Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

11.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.
El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.



]
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12. Deber4 conservar ala edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar qu’e se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

14. 'Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias'en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

15. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias. s /

16. Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales
no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via ptiblica y deberédn
mantenerse permanentemente limpios,

17. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

18. Es obligacién de los propietarios el construiry conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades

! competentes. ‘ f i

19. Los propietarios u ocupantes dé bienes, deberén de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios'y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptiblico.

20. 'Deberdn contar con seifializacién y alumbrado de salidas de emergencias,

21. Deberan contar con una construccién resistente-al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso. "

22 Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anunclo y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. .

23. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. j

24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso,
!

¢) Encuanto a Materia Ambiental, deberé respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/0685/2025 y Lineamientos Técnico
Ambientales -149/25 de fecha 11-once dias del mes de diciembre del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la
Direcci6n General para un Desarrollo Verde adscritaala Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere
a lo siguiente: '

Gobierno
de Monterrey

En atencién a su solicitud, con relacién al trémite Municipal de Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y
Ampliacién) y Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar (con 940 Unidades de Vivienda Tipo Departamento),
Hotel (152 Habitaciones), Comercio (24 Locales Comercialesy de Servicios Agrupados) previamente autorizados del
expediente administrativo L-USDE-000276-25-02, en un predio ubicado en la Av. Francisco 1. Madero No. 3600 Col. Obrera
de Monterrey, N.L., identificado con el expediente catastral || N SEJSHE me permito informarle que esta Direccién
General para un Desarrollo Verde considera viable la solicitud al proyecto antes referido, siempre y cuando se cumplan los
siguientes lineamientos; mismos que, de autorizarse el proyecto, solicitamos sean incluidos en el resolutivo correspondiente.

Se le ratifican como validos y vigentes, siempre y cuando no contravengan con alguna nueva disposicion juridica, los
Lineamientos Técnicos ambientales de la Licencia Municipal de Construccién (Modificacién a Proyecto y Ampliacién) y Uso
de Edificacién (Ampliacién) para Multifamiliar, Hotel en Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, y Comercio
establecidos en el oficio SEDUE 17045/2021, de fecha 24-veinticuatro de agosto de 2021-dos mil veintiuno; y
.aprovechamos para, ademis de hacer algunas actualizaciones, y toda vez que a la fecha de emision del presente han
surgido disposiciones juridicas nuevas, deberd dar cumplimiento a lo siguiente en las etapas que resulte aplicable
construccion y operacion. :

Debera cumplir con las siguientes disposiciones estab/leéidas en las Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 que
establece los lineamientos técnicos de operacién que deberdn cumplir las personas ffsicas o morales que lleven a cabo todo tipo de
obras de construccién, urbanizacién y demolicién (publica y privada); actividades asociadas a la misma; asf como las relacionadas
@%ﬂ la operaci6n, limpieza y/o mantenimiento de vias, patios y espacios, piblicos y privados; para prevenir y controlar la emisién

& particulas contaminantes a la atmdsfera (Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén el dia viernes 5 de junio de
020) (en adelante “la NAE") y en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey (en adelante “RPA e

;| | | P
/

: ( /’e“ ,\/ 1. Deberd observarycuin.plir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-008-2022,
antes citada. \
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Los residuos que se generen durante las actividades de demolicién o de construccién, deberan manejarse conforme lo
establecido en los apartados 6, 7 y los puntos aplicables del apartado 8, de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022,
publicada en el Peri6dico Oficial del Estado el dia 26 del mes de abril del afio 2023. En caso de que las cantidades generadas de
dichos residuos sea igual o arriba de 80 m2 debera presentar la formulacion de los Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion
ante esta dependencia.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad (numeral 11.3.1 de
la NAE).

Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (Numeral 6.1
de la NAE). [

El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios, inquilinos,

poseedores o usufructuarios que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 de la NAE). |
I

Deberd cumplir con cada una de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad General del proyecto denominado “Novus”.

Debera cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio de la Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad General del proyecto denominado “Novus” emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del
Estado (Oficio Nim. 0380/1A/22). Asi mismo deberéa apegarse a lo que dicte la autoridad en respuesta al escrito de fecha 16
de julio de 2025 con acuse de recibo por parte de la Secretaria de Medio Ambiente fechado (sello y firma) el dia 24 de julio de
2025, el cual nos allega mediante copia simple anexa en su escrito denominado carta aclaratoria del dia 7 de noviembre de
2025-dos mil veinticinco que nos allega mediante solicitud abierta fechada y recibida el 10 de noviembre de 2025. De dicha
respuesta deberd presentar copia ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible para su integracién al expediente y los
efectos a que haya lugar.

En todos los patios de maniobras y estacionamientos de vehiculos, se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos
internamente, a fin de minimizar el levantamiento de particulas y polvos. 8.1.1.1. de la NAE) /

Todos los establecimientos comerciales, industriales, de servicios e instituciones publicas o privadas, que cuenten con patios
de maniobra y/o estacionamientos de vehiculos deberdn contar con un programa de operacién, de limpieza y mantenimiento
permanente, utilizando sistemas y/o mecanismos para evitar provocar la emisidn, suspensién y re suspensién de polvo y
partfculas a la atmdsfera, se podra emplear alguna de las siguientes alternativas: a) En caso de contar con tratamientos
superficiales o pavimento de tipo concreto hidraulico o asféltico, debera utilizar mecanismos de barrido aspirado, manual o
mecanico barrido hiimedo, (ver tabla 2) (8.1.1.2. de 1a NAE).

Para reducir el drea de suelo perturbado propicio a re-suspenderse en la atmosfera, en estacionamientos y patios de maniobra,

se podra emplear alguna de las siguientes alternativas (8.1.1.3. de la NAE):

a) Aplicar una capa de al menos 15 centimetros de grava, concreto o residuos de la construccién potencialmente reciclables;

b} Humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable conforme a las especificaciones precisadas en la tabla
2, evitando el encharcamiento;

c) Aplicar cualquier supresor de polvos y/o instalar barreras fisicas, mallas o rompevientos, para obstruir los vientos de
erosién en zonas descubiertas. Las barreras pueden colocarse de manera perpendicular a la direccién del viento para
reducir su velocidad.

No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piiblica (articulo 80 del RPA e [UM).

2.‘.,: Eﬁ-\caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
“de contencién para evitar derrames (fraccién 11 del articulo 79 del RPA e IUM).

Debera contar con registro de las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio-Ambiente del Estado previo a la
operacion del establecimiento y, con relacién a las actividades de locales comerciales, cumplir con las Condiciones Particulares
de Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental estatal NAE-SMA-01 0-2023, publicada
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en el Periddico Oficial del Estado el dia 1 de mayo del afio 2024.
|

14. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla drea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta drea, en
cuanto a estacionamiento, deber4 de contar con 01 4rbol nativo con dimensiones de al menos 2 pulgadas de didmetro en su
/tallo medido a 1,30 m de altura por ca\da 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 614-seiscientos catorce
arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccién se repusieron al vivero municipal y se pagaron las cuotas de
salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), para la validez de tramites subsecuentes deberd acreditar el cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante
de adquisicién (factura) de dichos 4rboles en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes salvaguardarén la integridad de estos,
debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente, se deber4(n) de entregar al|Vivero
Municipal, ubicado en ]esu.’;;; M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N.L. ;
/ i \ | \
15. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de’
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,

16. “No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

Se emite el ﬁresente a su peticién y con fundamento en los articulos 11 fracciones XII 'y XVIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 5 fracciones Il inciso c),
IV, VI y IX y 9 fracciones XVIII, XXIII y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n.

d) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emiti6 mediante oficio
PRT/836/2025 de fecha a los 30-treinta dias del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano concluyendo que el proyecto es Factible solo en opinién

= técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

CONCLUSIONES. Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 30 planos oficiales del
proyecto, asf como el estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, Fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y tomando en cuenta que esta direccién considera que
el estudio de movilidad cuanta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén y demads aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva
con oficio de fecha 1 de abril del 2025, en el cual Alonso Kyle Martinez Garza, Ingeniero Civil con Maestrfa cor Orientacién en
Ingenieria de Transito y Vfas Terrestres con Cédula Profesional 9324615, manifiesta ser responsable de la elaboracién del estudio
de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del
desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual debera
cumplir con lo siguiente: -

° Se presenta un antecedente aprobado de la licencia L-255-20 de fecha 24 de agosto del 2021 con ndmero de oficio SEDUE
17045/2021. El nuevo proyecto contempla una regularizacién a una nueva zona de estacionamiento por lo que se procede a
una nueva revisién en materia vial.
° El predio cuenta con (ina afectacién vial por la Avenida Coldn, la cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones
“En las superficles previstas como afectacién vial se prohfbe realizar cualquier tipo de construccion, pudiendo ser utilizada
dicha superficie como drea ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estar4 a las disposiciones legales aplicables”. ;
El Propietario queda/condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la Avenida Coldn, debido a un
| requerimiento por parte de la’ autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar
. li.b}-e el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piiblica, y aresolver
%, equerimiento de cajones faltantes de acuerdo alos planes vigentes.
° El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2|(]25. /
[~
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° Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos.
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros,

° Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento
de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

o De acuerdo con el Artfculo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado de
Nuevo Ledn, las instituciones publicas, instituciones educativas, centros comerciales, y proyectos inmobiliarios deberan contar
con estacionamientos equipados para vehiculos eléctricos, los cuales contardn con distintivos y sefializaciones adecuadas.
Estos espacios, en ningiin caso podran reemplazar los dispuestos para personas con discapacidad o mujeres embarazadas. En
el caso de nuevos proyectos, estos deberan incluir en sus planos de construccién, como minimo, una estacién de carga de
vehiculos eléctricos.

1
\

° Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo a los niveles de estacionamiento y a los cajones’deberan estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberén existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o 4rboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la
entraday salidas a los usuarios. \

° La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad

entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios construidos, y a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del Municipio de Monterrey.
El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
estatales y en las disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccién.

o Conrespecto ala via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

° Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes al drea
multifamiliar deben ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno.

° En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, su funcionamiento debe ser continuo y su ubicacién no debe
generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacién o el retiro
de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente
lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generara sin afectar la via piblica.

o El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deber4 tener 3.00 metros de ancho como mfnimo por carril de
circulacion, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho mi{nimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido,de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo seré de

;‘-xﬁéfpo-seis metros.
S

e Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

>
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Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente méxima del 15%. Asf mismo si utilizan dicha pendiente maxima
deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del

__Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

| /
/

Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. \

Deberdn cumplir con una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey. \
Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan
acatar/las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel enla acera, La
rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningn momento, Para aceras menores a 3,50
metros de perfil, se deberd hacer una rampa en el cordén de acera respejando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja
de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podré utilizar
la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta 15 porciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante
se permitir utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular, En ningtin caso se permitira
invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

' El Desarrollador duedarﬁ obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin

habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generar el Desarrollo en su etapa de construccién conforme
aloindicado en el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones. f
El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

“. Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de
esta Direccidn se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y
queda vinculada finicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido,
por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo
sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direcci6n, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
opinidn.

/ \
CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD: El solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico deberd dar
cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién General de Movilidad y
Espacio Piblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccién XIV en relacion al
artfculo 107 fraccién XX)(lll del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey en relacién a los disefios de los
elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, el suministro e instalacién de seflalamientos y
dispositivos de control de trénsito, y demds que considere necesarios en razén a las circunstancias particulares del referido proyecto
arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccién
VIl y VIII, de/la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. El
titular del proyecto deberd dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico quien de acuerdo

R i ¢ ~ ey
a sus atribuciones deber4 fijar obligaciones alos disefios de los elementos parala movilidad. ,

-

‘e) Elproyecto debera cumplir con las obligaciones en Materia de Movilidad sefialadas eﬁ el acuerdo con niimero de Oficio
GME/865/2025, en el cual Otorga el Visto Bueno Condicionado, para el expediente administrativo niimero L-USDE-000276-
25-02, en fecha 09-nueve dias del mes de diciembre del afio 2025 - dos mil veinticinco.

Al respecto, le informo que, en el seguimiento al expediente en mencién, y con base a la revisi6n del estudio
de Movilidad y a la propuesta de movilidad presentada, el personal técnico a mi cargo llevé a cabo la revisién de la misma,

r

co&ls_iderando que cumple con los requerimientos establecidos, por lo cual, ésta Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico

rga el visto bueno condicionado a cumplir con los siguientes requisitos:

Avenida C. Col6n y Prolongacién Francisco 1. Madero, Avenida C. Colén y Antonio L. Villarreal, Prolongacién Francisco L. Made
Antonio L. Villarreal, tal como se indica en el plano autorizado correspondiente.

= .;. y

;. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la sefializacién tanto horizontal como vertical, de los cruces de la
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2. El solicitante se compromete al suministro e instalacién del nuevo sistema semaférico, en los cruces de la Avenida C. Col6én y
Prolongacidn Francisco I. Madero, Avenida C. Col6n y Antonio I, Villarreal, Prolongacién Francisco I. Madero y Antonio 1. Villarreal,
tal como se indica en el plano autorizado correspondiente. Esto incluye, canalizaciones, cableado, bases, registros y todo lo necesario
para su instalacién, y correcto funcionamiento.

3. El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondiente al expediente catastral 09-098-010,
con el debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma Estatal de Aceras de Nuevo Ledn, y tal como se indica en el plano
autorizado.

4. El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de
peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de
mitigacion.

5. Elsolicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretaria, al término de las obligaciones marcadas
por ésta Direccién, para su validacién.

6. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccion de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo que debera cumplir
con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién
de licencia en tramite. |

f) Deberé respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/754/2025 de fecha 14-catorce dias
del mes.de noviembre del aiio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, el cual
se refiere de forma Factible lo siguiente: |

En cuanto a lo Estructural, presenta la informacion requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8. Asf mismo
el Artfculo125 numeral 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de
Monterrey.’

o Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y
Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

s Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tnicamente en relacidén a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, sera necesario que se vuelva analizar por
ésta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentide de la presente opinién. |

g) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico-en materia Geoldgica-Geotécnica con oficio No. PRT/875/2025 de
fecha a los 12-d\0ce dias del mes de noviembre del aiio 2025-dos mil veinticinco, la Direcciéon de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA: Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asf como

es&udios técnicos y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
\J}E culos 100, fraccién I,y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn,
Yiconforme'a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado'de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondiente
en los términos siguientes: =
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CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS: Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecénica de Suelos, en d(;nde se
observa que se realizaron 6 sondeos de exploracién hasta una profundidad de 35.00m. en el cual se efectuaron pruebas de
compacidad relativa que permiten determinar la capacidad de carga admisible del suelo, en el cual se determind la estratigraffa del
subsuelo, asl como las propiedades fisico mecénicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de
desplante. El nivel fredtico de detectd a una profundidad de 14.00 m,

|

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO: Se determiné que la litologfa en este predio, pertenece a un material erosionado,
arrastrado y posteriormente depositado por procesos naturales, provenientes de las partes altas de los cerros de la SM.0. (Sierra
(Madre Oriental) que rodean al predio teniendo edades Cuaternarias. Al no existir afloramiento en el 4rea de estudio, no se logré
establecer un levantamiento de datos estructurales con el fin de determinar mecanismo de fallas que puedan generar efectos
adversos a la estructura geolédgica existente en el sitio, / !

Se determiné que el terreno en su estado actual, se ubica dentro de un éreaJ que presenta una susceptibilidad de grado bajo, por lo
que no se supone condicién de riesgo por desplazamientos, El riesgo que se puede presentar y es inhierente a toda actividad humana \
que modifica al perfil natural del suelo, es posibilidad de presentarse derrumbes de las caras expuestas deTos taludes excavados si
no son bien protegidos.

CONCLUSIONES: Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la
Licencia solicitada con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccién, debiendq cumplir con lo siguiente: -

/ 4
e Deber4 tener en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por la Ing. I (Cidula
Profesional: 1535288) para el Estudio de Mecénica de Suelos y el Ing. José Refugio Martinez Coronado (Cédula Profesional: 5937736)
para el Estudio Geoldgico. |
e Adicionalmente, se deberd seguir las siguientes recomendaciones generales:

o El predio debera contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que los disefios de
construccién, la profundidad de cimentacién, el estrato de desplante recomendado, el tipo de cimentacién, la metodologia de
excavacién y estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademds, que los
caleulos de las capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccién. [
o Elnivel de desplante de las cimentaciones deberd estar dentro del estrato de roca sana.

o Todas las tuberfas y cisternas que transporter o almacenen algiin fluido deberdn ser disefiadas, construidas y protegidas con el
objeto de que se envien fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia
al esfuerzo cortante. /

o Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas accidentales o
permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agya subterranea, etc. Para lo cual deben tomarse
todas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledaras. \

o Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café obscuro que presente materia orgdnica.

o Encaso de requerir rellenos se deberd utilizar un material controlado atendiendo las normas de la SCT y a las recomendaciones_
del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble. :
o Se recomienda evitar la construccién de jardines interiores sin la colocacién (de membranas impermeables y drenes, para
prevenir disminuir propiedades ffsicas del subsuelo, mediante su riego. \ '

o Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales colindantes al drea donde se
realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura. /

o Debera establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecdnica de Suelos.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir alos interesados de su responsabilidad |
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11,12, 13, 14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentarnientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Leén. t

La presente circunscribe a los aspectos en materia de GEOLOGIA-GEOTECNICA, y queda vinculado inicamente en relacién a los

documentos.que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique
, el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, sera'necesario que se vuelva analizar por
; ﬁgﬁmrecciém para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

\
Deber4 respetar lo indicado en el Dictamen Técnico en materia Hidrol6gica- Hidraulica con oficio No. PRT/904/2025 de
(1l -, fecha alos 27-veintisiete dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccion de Proyectos Técnicos o
4’ adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: e

Wi SRIGBUAL StDUS0 HIORTERREY. Mty

AQUIi SE RESUELVE _
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Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asf como estudios técnicos y
demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I,
103, fracciones V1 y X1, del Reglamento de la Administracién Puiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leé6n, y conforme a lo dispuesto
por-los articulos 318 y 319, primer péarrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondiente en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA: De acuerdo con el estudio Hidrolégico realizado por el
Ing (Cédula Profesional 13270619) con fecha de abril 2025; esta direccidn considera que cuenta con el
contenido minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, referente
al contenido Hidroldgico-Hidraulico,

CONCLUSIONES: Por lo anterior, me permito emitir la opiﬁién técnica en materia de HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia
solicitada con una opinién FACTIBLE, por lo que se debera atender lo siguiente:
b
1. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a
las vialidades, ademés que debera tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
“escurrimientos pluviales y problemas que éstos pudieran generar, como minimo se recomienda:
e [nstalar retenedores temporales de sedimentos para el contr‘ol de la erosion o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra.
o  No depositan material producto de los movimientos de las tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
e  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

3. Deberaestablecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme alos articulos 120y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.

4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafladas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y prejuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de protecciéon Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.

5. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademads de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

6. Deber4 tomar en)cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Ing. Carlos Uriel Casas de Ochoa (Cédula
Profesional 13270619) en el estudio Hidrologico.

7.  Por lo anterior es responsabilidad del Director responsable de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos
estudios y cdlculos que intervienen en éste proyecto, supervisar el proceso ‘constructivo y las caracteristicas constructivas de
las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de construccién
tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

La presente se circunscribe a los aspectos HIDROLOGICOS, y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por ésta Direccién, para
efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
' ]

.

Estrategias de disefio pasivo:

° Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
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Envolvente térmica de la edificacion:

Considerar los siguientes elementos que componeh el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccién

Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire

e o o o o o

Si

stema Constructivo

\‘ )
Ingenierias / sistema mecanico: {
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema’simple de Aire Acondicionado,

e o ® © © o © o © o o ©o o o

Sistema de iluminacion eléctrica:

e ¢ © @ ¢ o o © o o o

Ventilacién y Calefaccién (HVAC) /

!

Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién

Recuperacién de energia en sistemas de ventilacion

Construccién de ductos eficientes \
Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefacci6n fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

\

)
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

Tecnologfa en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

£

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

Ocupacién/movimiento . i\
Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural |

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de flumindcién

Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energfa eléctrica

Servicio de agua caliente:
Considerar los sigujentes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

' Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes :

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energla

Calentadores integrados de agua 7

|
Medidas de eficiencia del agua:

A,
4
A E
{
(7
i
7

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de aguay valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

E?ctrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

N

os: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
stema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,

agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
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Energia renovable:

e Considerar tecnologias de energia renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos

Aerogeneradores

Sistema geotérmico

Calentadores solares de agua

e & o @

j) Enlo que respecta a los Dictamenes Externos, debera de respetar lo indicado:

e Presenta copia simple de oficio nimero DPCE-SAP-AR-385-2025 de fecha 25-veinticinco dias del mes de junio del 2025-
dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn, manifestando las recomendaciones
a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de Licencia
de Construccion (Modificaciéon al Proyecto y Ampliacion) y Uso de Edificacion para Habitacional Multifamiliar (940-
Unidades tipo Departamentos), Servicios Hotel 4 Estrellas (152 Habitaciones) Y Comercio (24-Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados), Previamente Autorizados, ubicado en la Avenida Francisco 1. Madero Niimero 3600, Colonia Obrera, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con expediente catastra]_se procede a bien considerar las
Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior
como Accién Preventiva para la "Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccion, complementos
obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar;
en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto
realizado.

e Presenta copia simple de Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Niimero 0380/1A/22,
NA.:IIAF0437131296 de fecha 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, emitido por la Subsecretarfa de
Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual
autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el proyecto denominado “NOVUS” en un predio ubicado
en la Avenida Francisco [. Madero Numero 3600, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con
expediente catastral :

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, qué, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Munlclpal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. .
CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicto conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que
porsi o porinterpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. En cuanto a la licencia de uso de edificaciéon se estard a lo ordenado por el articulo 327 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, el cual establece
“... La licencia de uso de edificacion perderd su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido...”". En
caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para trdmite de
autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo
PFimero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Ledén. Con base enla fracmén 11, del artfculo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico

i C computados a partir del dia habil siguiente a la

!Y fecha de notlﬁcacmn del acuerdo de autonzacmn respectlvo
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SEXTO. Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea
de aplicacion. -

\ .
OCTAVO, Expidase la présente autorizacién, previo el pago de los derechos municipaies y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
Asf administrativamente actuando, el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municiplo de Monterrey Nuevo Leon: CUMpIASe. <«=--accrocig-~—-corimmsisesinasiasbinstnrsamnrrionsiontossiononseon i

Gobierno
de Monterrey

2024 - 2027 7

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO ;
CION GENERAL PARA UN

Gobierno C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIB
de Mont DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEQ FSHEROLLO INTEGRADO,
202 - 2027 errey MBACTO Y EFICIENTE

rrolic Urbano Sostenible

URBANO SOSTENIBLE _ LIC. RODRIG IRAM TODD LOZANO
DIRECTOR ' PARA UN

DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE:
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Siendo las __l1:\@ horas del dfa _4 " del mes de MARZC del afio |
G Yy , compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio c}g(l?ontenrey, Nuevo Ledn, el C. AR (LBRCIA (NEIUERC , en su cardacter de
2

,1'[(“,‘1(' Cy del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que

g

, Doy fe.

antecede, identificindose con

EL C. NOTIFI R: _ ' ( LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: __ A U\ NOMBRE: AARGE: Gipmein| divennere
FIRMA: < FIRMAT— s,
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000276-25-02
Fecha de 13 de Abril de 2026
Clasificacién
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 04-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre,
4. Datos de inscripcion, 5. Credencial de Elector, 6.
Numero de Pdliza.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Lic. Todd Lozano
Director General para un arrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




