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Gobierno
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000335-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/04493 /2025

[ INSTRUCTIVO
A LOS C.C. JUAN CARLOS CUEVAS MERCADO E ISMIR NOHEMI HERNANDEZ ROSALES.
DOMICILIO

PRESENTE. |

Dentro del Expediente Administrativo niimero 1-USDE-000335-24-02, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. - - - - ----------------oomnoro-
| .- - - VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000335-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 05-cinco de noviembre de
2024-dos mil veinticnatra nor Ine €. €. THHAN CARLOS CUIEVAS MERCADO E ISMIR NOHEMi HERNANDEZ ROSALES. propietarios del inmueble
ubicado en la

conformado’ de una superticie de 3UU.00 metros cuadrados, e 1dentiricaao con el expeaiente
catastral namero solicitud a través de la cual se pretende obtener la LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICAGIUN PARA COMERCIO (02-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y HABITACIONAL
(CASA HABITACION UNIFAMILIARY), respecto del predio antes mencionado, Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las
demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en dutos, convino y debid verse, y; /

| RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de
construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales,
por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
en los articulos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento de para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, articulo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente
documentacidn: ‘

A) Para el tramite de Licencia de Construccion (Obra Nueva), de acuerdo alo establecido en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey:

\
!

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que “Las construcciones

para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamafio:"
f /

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no maybres de 3.00 metros de altura, remodelacion de fachadas, excavaciones,

movimientos de tierra y otros; \

II, TIPO 2; Autoconstruccidn o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por etapa, sin

que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccién;

IIL. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y muros

de contencidn de hasta 3.50 metros; '

IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de alturay muros de contencidn

de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

VI, TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y, I

VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Ahora bien, toda vez que el prgsente caso trata de la construccién de 307.85 'metros cuadrados, entra en la categorfa VL. TIPO 4b. Vivienda
%ﬁgﬁmfamr‘h’un comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y, Por otra parte, el Reglamento para las
Bnstrucciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también establece requisitos para el trdmite para Obra Nueva, siendo'los sefialados

n el articulo_20, el cual establece “.. Los requisitos para la obtencidn de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o
mpliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:..." por lo cual resultan aplicables los requisitos
,3,4,5,6,7,8 9y 10 (obligatorios), 2 (no aplica), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especifico observando las disposiciones de la ley,
1 é:n o Programa), asf como lo sefialado en el pentiltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del Munir;\ipio de Monterrey, Nuevo
epn;

Lepr; siendo las siguientes: ) : &
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1. Solicitud en formato oﬁc:al debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del Director

Responsable de Obra;

o Presenta solicitud oficial de trimite en orieinal. firmada por los C. C. luan Carlos Cuevas Mercado e Ismir Nohem{ Herndndez Rosales,
Propietarios del predio ubicado en la
identificado con el nimero de expediente catastral Licencias Municipales de Construccién
(Ubra Nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (02-dos Locales Comerciales y de Servicios Asrunados) v Habitacional (Casa Habitacién
Unifamiliar); asi mismo la firma del Director Responsable de la Obra, la Arquitecta con cédula profesional
4502136, quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 30-treinta dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil

|
veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Conforme al articulo 9, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn “.. El propietario o poseedor de
un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccidn, cuando se trate de construcciones Tipo 3a, 3b, 4a, 4b y 4c. Podrd contratar directamente o, a través del Director Responsable de
Obra, otros profesionistas que en su calidad de Asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato en sus respectivas ramas o
especialidades. Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el Articulo 2 fraccién Ill del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra”.

2.- Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
e No aplica este requisito.

w

. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra;
e Presenta 03- tres juegos de planos arquitecténicos (1 de 2 al 2 de 2) en formato oficial correspondiente al tramite de Licencias Municipales
de Construccién (Obra nueva) y Uso de Edificacién para para Comercio (02-dos Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y
Habitacional (Casa Habitacién Unifamiliar), respecto al inmueble ubicado en Avenida Paseo de los Leones Ote. (antes avenida las Mitras)
nimero 243, Colonia de Las Mitras en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, debidamente firmador por los C.C. Juan Carlos Cuevas
Mercadn e lsmir Nohemi Hernandez Rosales, Propietarios, asi mismo la firma del Director Responsable de la Obra, la Arquitect:

con cédula profesional 4502136 ademas ad}unta Carta- Responswa de fecha 30-treinta dias del mes de octubre del afio 2024-
dos mil veinticuatro. {

4. Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar/el interés que le asiste;

e Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Nfimero 2,845 dos mil ochocientos cuarenta y cinco, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Le6n, a 28-veintiocho dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Alvaro Vergara Perales,
Titular de la Notaria Publica Niimero 54-cincuenta y cuatro, con ejercicig en el Primer Distrito Registral en el Estado; Referente al
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, en el cual fungen cgmo la parte comprador los C, C. Juan Carlos Cuevas Mercado y
su esposa sefiora Ismir Nohemi Hernidndez Rosales de 011-un lote con exnediente catastral: Inscrita ante el Instituto

Repistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el

Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretaria de esarrollo Urbano Sostenible de fecha 04-cuatro dias del mes de
noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual los C. C. Juan Carlos Cuevas Mercado e Ismir Nohemi Hernindez Rosales,
propietarios del predio ubicado en

identificado con el nimero d¢ expediente catastral
Rosa Isela Gonzalez Ruiz, para que gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
(obra nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (02-dos Locales G(o
Unifamiliar} nombrando como Testigos los

otorga poder a favor de la C.
permiso para la Licencia de Construccién
merciales v de Servicios Agrupados) v Hab]tacmnal (Casa Habitacion

‘~p ‘*aﬁresenla copia simple de identificacion oficial expedida por el Ztituto Nacional Electoral de la C. Ismir Nohemi Hernandez Rosales, con

Nleddigo de identificacion — (propietaria).

» Presenta copia snnple de identificacién oficial expedida poy el Instituto Nacional Electoral de la C. Juan Carlos Cuevas Mercado, con

c‘t‘h\ilgo de| Jdel]tlﬁC:lCIOII_ (propietario).
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o Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral de la C. Rosa Isela Gonzalez Ruiz, con cdigo de

dentiicacisn I Gor%)
o Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de Iz_con niimero

de identificacior || estizo)

s Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de I | o »(mero de
identificacién [N SEE (Tcstigo). :
|
5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente;
o Presenta copia simple de Recibo Oficial con ntnero de folio 345H-3215 de fecha 28-veintiocho dias del mes de enero del afio 2025-dos
mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concento de Impuesto Predial del primero al sexto
himestre 2025, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral del predio ubicado en || G

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con nimero de folio 343B8-22538 de fecha 08-ocho dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de Impuesto Predial del primero al sexto
himestre 2024. nara el nredio identificado con el nimero de expediente catastral del predio ubicado en

6. Memoria de calculo sefialando el analisis de ":argas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o columnas,
transmision de cargas hasta los cimientos;
o Presenta Memoria de Calculo Estructural elaborada en fecha agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, por el Arquitectc
con cédula profesional 4335995, con respecto al inmueble ubicado en
sara el tramite de Licencia de Construccion (Obra Nueva) y Licencia ae
Edificacion para Comercio (02-dos Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Casa Habitacién Unifamiliar), ademas
adjunta Carta Responsiva de fecha 14-catorce dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

7. Alineamiento Vial;
o Presenta copia del Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-00067/23 de fecha 10-diez dias del mes de

octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, con respecto al inmueble ubicado en
—idm““d“ AIISLITIere/ A OXpadCrIee BRRAIN.

en el cual indica no se prevé la modificacion del tramo de la via pupica con la que colinda el predio, debera respetar limite de
propiedad de acuerdp a escrituras. '

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberin contener como minimo los siguientes; cimentacion, firmes, columnas,
muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contenci6n y carta responsiva del Asesor estructural;

e Presenta planos estructurales ES-01-23 al ES-07-23 debidamente firmados por el asesor estructural y ademas adjunta Carta Responsiva
de Asesor Estructural signada por el Arquitecto _con m'lmerolde cédula profesional 4335995.

9, Estudio de mecdnica de suelos;

o Presenta Estudio de Mecénica de Suelos firmada en original de fecha de 12-doce de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
.)elraborada por GEOTECNIA LC SERVICIOS DE INGENIERIA, para el trdmite de Licencia de Construccion (Obra Nueva) y Licencia de
Nifiracién nara Comercio (02-dos Locales Comerciales v de Servicios Agrupados) y Casa Habitacién Unifamiliar), en el predio ubicado en
identificado con el Expediente Catastral
B - (i anexa Carta Responsabilidad de fecha 12-doce de noviembre del ano 2UZ4-dos mil veinticuatro, realizada por el

\{1\) Ingeniero Civil _con ntmero de Cédula Profesional 11006632, por el cual se hace responsable de dicho

f \\"estud' 4o
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000335-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/04493/2025
| 10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil o en su caso por el Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A.V. en relacion al analisis de riesgos que incluyan las medidas preventivas que se requieran en las instalaciones
y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentre en operacién o sean de nueva creacion.

e Presenta dictamen en materia de seguridad segtin el oficio DPCE-SAP-AR-798-2023, de fecha 27-veintisiete dias del mes de noviembre
del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, se emite Recomendaciones
aimplementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccion Civil para el PROYECTO DE OBRA NUEVA
CONSISTENTE EN LA CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES, SERVICIOS AGRUPADOS Y HABITACIONAL, a ubicarse en

Expediente Catastral || N EEIEEE identificado con el expediente
administrativo L-USDE-000335-24-02.

12, Estudio de impacto ambiental.

e Encuanto al Estudio de impacto ambiental, segiin el otorgamiento del Lineamiento Técnico Ambiental-214/24, emitido por la Direccién
de Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio GDV/220/2024 de fecha a los 10-diez
dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, y a la ficha ambiental debidamente recibida para su valoracién por dicha direccién
en fecha 29-veintinueve dias del mes de octubre de 2024-dos mil veinticuatro. no se manifiesta reauerir dicho estudio nara el nredio
ubicado enle

con el expediente catastral numerc para U2 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Casa Habitacion
Unifamiliar,

13. Estudio de impacto vial.

s El predio se ubicaen la y el proyecto requiere 03-tres cajones de Estacionamiento por lo anterior, No aplica, ya que
no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

14. Estudio geotécnico de hidrologia o geologia.
e No aplica, ya que segiin el visor de Atlas de Riesgos del Estado de Nuevo Ledn; no_se considera en Zona de Riesgo.

Por otra parte, conforme al articulo 20, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, peniltimo
parrafo “..Deberd contar con péliza de seguro de responsabilidad cjvil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un aiio de
haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza deberd tener cobertura aiin y cuando la obra en construccién
esté clausurada o suspendida por la autoridad competente”,

Tratdndose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c, se deber4 contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha p6liza deber4 tener
cobertura aun y cuando la obra en construccion esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.

e Presenta péliza de seguro de Responsabilidad Civil por dafios a terceros, emitido por Seguros Afirme, S.A. de C.V., afirme Grupo
Financiero con niimero de pt’)liza_ vigencia del 11-once de noviemhrea de 2024 dnc mil veinticiiatrn a 11-anre da ackihra
de 2025 dos mil veinticinco, para el predio ubicado en
expediente catastral

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de ejecucién y
' analisis de taludes. :
e Noaplica, toda vez que el proyecto no cuenta con muros de contencién o taludes por lo anterior no se encuentra en lo supuesto establecido
en este requisito,

cionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo deconstruccién, se deben de cumplir con
'presentacion de los siguientes requisitos:

I. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

o Presenta copia simple de pago de derechos municipales por inicio de tramite con nimero de folio 3290000004687 de fecha 05-cinco
dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de trémite de Licencia de Uso de Edificacion, para el
expedien'te\ca'tastra]_ asignandole el expediente administrativo L-USDE-000335-24-02.

~ ) R \/
? 4/19


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
6

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

'  EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000335-24-02
\ OFICIO NUMERO: SDU/04493 /2025

o Deberé anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

II. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, actualizadas, originales,
legibles y a color; !
o  Seanexan al expediente 06-seis fotografias del exterior del predio y 12-doce fotograffas del interior del predio a color.

11I, Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiledad no mayor a tres
meses; i

o Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al periodo de facturacion agosto-
octubre del 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad (CFE) con direccién

\ f

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, de la licencia de uso de suelo; y en
caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto
de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita,
en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. '

o Presenta copia simple de cartulina recibo Niimero 001045/2023, fecha 20-veinte dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil
veintitrés, dentro del expediente administrativo TM-DETH-000184-23, mediante el cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municibio de Monterrey, Nuevo Leén autoriza la Demolicién Total de 282.00 metros cuadrados, en el inmueble ubicado en

e identificado con el

n@imero catastral ‘.

Presenta copia simple de Instructivo y planos (1 de 2 al 2 de 2) con Oficio N° SEDUS0/03723/2024 y nimero de expediente
administrativo L-USDS-000250-23-03, de fecha 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitecténico y Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo para Comercio (02-dos Locales
Comerciales de Servicios Agrupados) y Habitacional (Casa Habitaci6n Unifamiliar) en el predio ubicado en la

* sl kil cucta con unaaupeniicie total
de 300.00 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo para las solicitudes
de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta documental la Direccién General de
Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la
autoridad competente); -

o Presenta Ficha Ambiental debidamente recibida para su valoracién por dicha direccidn, en fecha de recibido a 29-veintinueve dias del

[mac da nctithre de 2024-dos mil veinticuatro. en donde se manifiesta no requerir dicho estudio para el predio ubicadoen la
con el expediente

catastral nimero para el Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Lasa Habitacion uniramiiiar.

VI. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de
fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de dreas al municipio;

o Presenta Plano de 12 [N : '+ 0b2 o por la Comisién de Planificacion de la Secretarfa de Obras
Piiblicas del Estado de Nuevo Leén, mediante acta 68-3 de 26 veintiséis de junio de 1942 y acta niimero 298-XX de fecha 17 diecisiete de

% ,"giéiembre de 1964 mil novecientos sesenta y cuatro.

i

VII. En todos los trimites, los requisitos antes relacionados se deberin de presentar enlas especificaciones y medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e
. informacién antes requerida, en archives’en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura; y se tendrédn por
\\ presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,
\q) Presenta formato fisico y digital USB y CD con la informacién digitalizada. 4 \

g / 5/19
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VIII. Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caricter general que tengan relacién con las construcciones.

B.

Requisitos para el tramite de Licencia de proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién municipal de acuerdo a
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n (articulo 316).

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 316 sefiala
lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccién municipal, el solicitante deberd cumplir
con los siguientes requisitos minimos”:

Acreditar la propiedad o posesién del predio;

Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la responsiva
otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o
sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materialesy procesos
de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las
Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables.

IIl. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o llcenua de uso de suelo, para construcciones con giro diferente al

habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

1V. Tarjetén del impuesto predial al corriente; y |

Pagar los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado'en el apartado de Cumplimiento de Requisitos,
Inciso A), numerales 4, (3, 6, 8, 9), 5 respectivamente en el presente Dictamen, referente la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey.

VI. Pagar los derechos correspondientes.

Presenta copia simple de pago de derechos municipales por lmc) de tramite: con nimero de folio 3290000004687 de fecha 05-cinco
dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, pof cdncepto'de inicio-de tramite de Licencia de Uso de Edificacion, para el
expediente catastr: al_ asignandole el expediente administrativo L-USDE-000335-24-02.

Deberd anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas,

Requisitos para el tramite de Licencia de Uso de Edificacién de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn (articulo 325).

\ i
£\ : o 3 - -
La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Pdra el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 325 sefiala
lo siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de edificacién, el sblicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos
minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;
IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién confar con poder suficiente para tal efecto;
III. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién/autorizada;
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, inicamente la distribucién de
areas, tratindose de edificaciones ya construidas; /
: . . /

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

l En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de acuerdo a lo dispuesto por

%‘ eI articulo 198 de esta Ley;

a'u'll El cumplimiento en el pago de los derechos corr espondlentes
7/
Estos requisitos se cumplen o se subsanan con-los documentos descritos o lo indicado en el apartado de Cumplimiento de Requisitos,
*&Clsom(_/umerales 4,4,3,1,3,13, respectivamente y excepto fraccién VI la cual se da en mismo Inciso B) en la fraccién VL.
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D. El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de
uso Ide edificacidn, el solicitante, debera presentar la siguiente documentacién”:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofry recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su niimero de expediente catastral,
su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacién que se
indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitectonico;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

111, Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

| IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

VI. Planos del Proyecto Arquitectonico;

VII.Derogado.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o con lo indicado en el apartado de Cumplimiento de Requisitos,
en el inciso A), numeral 1, 4, 4, 5, 3,3, respectivamente, del presente Dictamen.
VIII. 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;
e Se anexa‘n al expediente 06-seis fotografias del exterior del predioy 12-doce fotografias del interior del predio a color.
IX. Alineamiento Vial; | / / _ \
¢ Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el inciso A), numeral 7,

\ 7, [ /

IX. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
o No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XI. Visto bueno de la Direccion de Proteccion Civil competente;
o Esterequisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numeral 10.

XIl.  Encaso de que el inmueble este catalogado como de valor hi;térico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;

o Este inmueble no se encuentra dentro de la zona de catalogada de valor histdrico, artistico o zona de valor cultural por lo anterior no se
encuentra dentro de los supuestos establecidos dentro de este requisito.

/
7

XIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del
suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros ‘hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras;

e Los giros solicitados para Casa Habitacién Unifamiliar y Locales Comerciales y de Servicios Agrupados se consideran como PERMITIDOS,
por lo cual no aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido por este requisito. "

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; |
o Estos requisitos se cumplen o se subsanan con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, Inciso A), en la

f;lpaccién V de apartado adicionales en el presente resolutivo. |

&} Realizar el pago de los derechos correspondientes;
o Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso B), fraccion VI,

W/
%Vl.
E 7/19
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XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres
meses;
¢  Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al periodo de facturacién agosto-
octubre del 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad (CFE) con direccién

XVIIL Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y
del acuerdo de fijacién de lineamientos generales 72 de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se
expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer,
copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose
de la licencia de construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a
la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el
antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

e Presenta copia simple de cartulina recibo Nimero 001045/2023, fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil
veintitrés, dentro del expediente administrativo TM-DETH-000184-23, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrev. Nuevo Ledn autoriza la Demolicién Total en el inmueble ubicado en

‘n cual se autorizo una demolicion total de 282.00 metros cuadrados.

e Presenta copia simple de Instructivo y planos (1 de 2 al 2 de 2) con Oficio N°® SEDUS0O/03723/2024 y nimero de expediente
administrativo L-USDS-000250-23-03, de fecha 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitecténico y Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo para Comercio (02-dos Locales
Comerciales de Servicios Agrupados) y Habitacional (Casa Habitacion Unifamiliar) en el predio ubicado en la

el cual cuenta con una superficie
total de 300.00 metros cuadrados, identificado con el expedi'en‘?a catastral
3 N T

N

XIX. Carta Responsivay copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron los planos
o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para jeste tramite. Los requisitos antes relacionados se
deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en formato
digital en el que se’contenga la documentacion e informacién antes requerjda, en archivos en el formato seiialado en el sistema

0 que facilite su lectura. La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la
resoluci6én del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notiﬁquen? diante los servicios digitales, a su correo electronico,

o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecgncia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

e Presenta Carta de Responsiva del Director Responsablg de Obra, de fecla 30-treinta dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, elaborada por la Arquitecta*co cédula profesional 4502136 en la cual indica que se hace
responsable del proyecto para Licencias Municipales de Construccién (Qbra Nueva) y Uso de Edificacion para Comercio (02-dos Locales

Comerciales v de Servicios Aerunados) v Habitacional (Casa Habitaciofh Unifamiliar), ubicado en la
identificado con el ntimero de expediente catastral

e Presenta Carta de Responsiva por la Memoria de Calculo Estrucgural elaborada en fecha 14-catorce dias del mes de noviembre del aiio
2024-dos mil veinticuatro. vor el Arauitecto con oédula nrofesional 4335995, con resnecta al inmuehle uhicadn en

“tfamite de Licencia de Construccion (Obra Nueva) y Licenci?’de Edificacion para Comercio (02-dos Locales Comerciales y de Servicios
-
Agrupados) y Habitacional (Casa Habitacion Unifamiliar). i:i/vntiﬁcado con el Expediente Catastral

Mecanica de Suelos de fecha 12-doce de noviembre del afio 2024-dos mil
con nimero de Cédula Profesional 11006632, por el cual se

e Presenta Carta de Responsiva del estudio de Estudio d
"-#&intin:uatm, realizada por el Ingeniero Civil

Y ;
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hace responsable de dicho estudio para el tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Edificacién para Comercio (02-
dos Locales Comerciales v de Servicios Agrupados) y Habitacional (Casa Habitacion Unifamiliar), en el predio ubicado en
identificado con el Expediente Catastral

E. Otros Documentos,
o Allega CD y USB con el proyecto en digital,

F. Antecedentes

o Presenta copia simple de cartulina con recibo Nimero 001045/2023, fecha 20-veinte dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil
veintitrés, dentro del expediente administrativo TM-DETH-000184-23, mediante el cual la Secretar{a de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municioio de Monterrev, Nuevo Leén autoriza la Demolicién Total de 282.00 metros cuadrados, en el inmueble ubicado’en

e identificado con el
nimero catastral [NNE

o  Presenta copia simple de Instructivo y planos (1 de 2 al 2 de 2) con Oficio N° SEDUS0/03723/2024 y nimero de expediente
administrativo L-USDS-000250-23-03, de fecha 13-trece dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el ctial se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitecténico y Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo para Comercio (02-dos Locales

Comerciales de Servicios Agrupados) y Habitacional (Casa Habitacién Unifamiliar) en el predio ubicado en 12 ||| NG
el cual cuenta con una superficie total

de 300.00 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de
cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos,11 fracciones XII, 308 fracciones [, 11 y 1I[, 310 fracciones I, IL y III,
311 fracciones I, Il y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y :

l

CONSIDERANDO
/

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver
la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XIT y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones | al X1V, 308 fracciones [a IV y X, 310

“fracciones I a I1I, 311 fracciones 1 a 111, 312, 313, 314, 315 fracciones [ a V, 316 fracciones I a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn I,
punto 2, inciso b), 12 fraccién 11, 14 fraccién 11, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1y II, 158, 159,160, 160BIS,
162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccién [1y IV, 5, 8, 9,
10, 11, 12, fracciones I al V1, 13 fracciones I, I y 1X, 14 fracciones [, 11,y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones [ al I11, 17, 18 fraccidn I, 22, 25, 30,
40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y 1, 54, 55, 58, 59 fracciones | alV, 61, 66, 67, 79 fracciones I a la [V, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1y 11,100,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y
94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y artfculos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104
fracciones I, IL, 11, XI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha
09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, v a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral _ le resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de
%Qjﬁ4-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil

atorce.

Zc:gificacién Secundaria E-05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién

<evancuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO dando frente a la
-lasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para COMERCIO (2.3.1, LOCALES

cu@rlﬁucmws Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y HABITACIONAL (1.1.1 UNIFAMILIAR), se consideran como PERMITIDOS.
9/19

g s i

o ity B gone
18092 b? LUt



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000335-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/04493/2025
Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,
3.1.12), 3.4.4, 3.45, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea
blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
arreglos florales, 2,2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras;
Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de
agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5
Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3,1.7 Sanitarios piblicos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10
Lavanderias, tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y
Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerias y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7
Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar , comida rapida, antojitos , 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios
Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4
Oficinas Administrativas, de Profesionistas ) , 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacién
a distancia.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR .
En fecha de 12- doce dfas del mes de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
fue llevada a cabo una verificacién ocular en el inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leones (antes avenida las Mitras) nimero 243, Colonia
de las Mitras en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado,
manifestando el inspector lo siguiente: “...se pudo observar que el predio se encuentra baldio atin no se inicia con la construccién indicada en los
planos del proyecto anexado, tras realizar la visita se pudo observar que ain no se inicia con la construccion indicada en los planos del proyecto
anexado, el predio se encuentra baldio encontrdndose algunos manchones de pasto y se encuentra una malla ciclénica al frente del predio que impide
el acceso a él, aun no se inicia con la construccidn indicada en los planos del proyecto anexado......".
CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN{STICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUN[CI?’\O--DE MONTERREY, NUEVO LEON.
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte) Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en
la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo diépuesto en el articilo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al predio identificado con niimero de expediente catastral

le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a Dictaminar : / 300.00 metros cuadrados
Lineamientos NORMA _ PROYECTO OPINION
COEF / M2 COEF M2

C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacion del 0.75 225.00 0.37 11145 SI cumple

Suelo)

C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 3.50 / 1,050.00 1.02 307.85 SI cample
AREA LIBRE 0.25 |/ 75.00 0.63 188.85 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 ,' 45.00 0.17 52.4569 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 10—,&iez NIVELES 03-tres NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS _,__3.10 METROS SI cumple

1

. Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Regla;{lento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo siguiente:

',;.Qpa altura de la edificacidén se medird a partir del punto mds alto del térreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura
"‘%;% io se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
“equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En/las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En

caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del 1/50 o destino solicitado, ésta serd delerminada mediante dictamen que al efecto

emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de Nivel Superior de Losa es de

3.10 metrps, por lo que cumple la altura antes mencionada. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que

e?%uiﬁ]k}e—mn la altura permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

1 J
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QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. [

Que de acuerdo a lo establecido por el Articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para

el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para

satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por lhs normas de estacionamiento indicadas en la Mattiz de

Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencidn al giro solicitado.

ESTACIONAMIENTO 1 CA]ON POR CADA PROYECTO
(GIRO) Cantidad UBS M2 Requiere
2.3.1 Locales Comerciales 20.00 M2 41.63 02-dos
y de Servicios Agrupados cajones SOLUCIONA OPINION
1.1.1 Unifamiliar 01-un cajon hasta 200,00 196,70 | 01-un cajon 03-tres cajones |  *CUMPLE
M2, 02-dos cajones
mayores de 200,00 M?

03-tres cajones ; : \

\

REQUIERE UN TOTAL
*Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base ala unidad Basica efectiva de las actividades solicitadas

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. [
Datos de Construccién

M2 por Construir: 307.85 m2
- M2de Construccidn total: 307.85 m2
Datos de Uso de Edificacién ;
M2 por Aprobar: 307.85 m2 \ )
M2 de Edificacion total: 307.85 m2
No. de cajones de estacionamiento: 03-cajones
M2 Estacionamiento Cubierto: 0.00 m2 :
SEPTIMO. CUADRO DE AREAS, - i
M2 POR { ’
CONSTRUIR TOTAL Comentarios
7 Estacionamiento 02-dos cajones estandar y 01-un cajén de discapacitados,
PLANTA BAJA 111.15 - 111.15 02-dos locales Comerciales cada uno con drea de almacén y un % bafio,
' patio techado, jardin y escalera de caracol
; Escalera de caracol, pasillo descubierto, acceso a Casa Habitacion
12 nivel 102.60 102.60 Unifamiliar con area de sala, comedor, ¥ bafio, cocina, antecomedor y
; escaleras. )
Planta 2 nivel de la Casa Habitacién Unifamiliar, escalera, cuarto de
22 nivel 94.10 94.10 televisién, baiio completo, recamara principal con bafio completo y
vestidor, recamara 1, closet, recamara 2 y closet
02-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS Y CASA
o 2078 W7 HABITACION UNIFAMILIAR

%ﬁmvo. ALINEAMIENTO VIAL
& acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento

ial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en
Ncuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién, El alineamiento con tendrd las
fec;ciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales

pli /ﬂes..."
ﬁ O Adg
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A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizaciones en
materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencion a lo solicitado dentro del expediente L-USDE-000335-24-02, se requirié a la Direccion de Proyectos Técnicos adscrita a esta
Secretarfa, El Alineamiento Vial el cual fue emitido-dentro del expediente niimero PT-ALVI-000672-23, en fecha 10-diez dias del mes de octubre
del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio Ubicado en la
dentificado con el numero de Expediente Catastral no se preve la modilicacion

del alineamiento del tramo de la via publica con la que colinda el predio es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo
a escrituras.

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS

e Mediante Oficio No. GDV/220/2024 y dictamen Lineamiento Técnico Ambientale-214/24 de fecha 10-diez dias del mes de enero del
afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes
al expediente administrativo L-USDE-000335-24-02. ubicados en le
identificado con el expeaiente catastral mismos que mas adelante

se trascriben,

¢ Mediante oficio nimero oficio PRT/092 /2024 de fecha a los 21- veintitn dias del mes de noviembre del afio 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen Técnico Estructural
el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera que CUMPLE.

e Mediante oficio niimero oficio PRT/124 /2024 de fecha a los 22-veintidos dias del mes dé noviembre del afio 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen Técnico Vial el cual
fue realizado conforme a la informacion presentada por el soljcitante-en lo refer\snte a los planos, se considera FACTIBLE.

-

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS. ~ )

e  Presenta dictamen en materia de seguridad mediante oficio DPCE-SAP-AR-798-2023, de fecha 27-veintisiete dias del mes de noviembre
del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual se emiten Recomendaciones
a implementar como Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad en Mateyia de Proteccién Civil para el PROYECTO DE OBRA NUEVA

CONSISTENTE EN LA CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES, SERVICIOS AGRUPADOS Y HABITACIONAL, a ubicarse er_
_ Expediente Catastral _ identificado con el ‘expediente

administrativo L-USDE-000335-24-02.

DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA
Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria E-05 C y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citad; el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO dando frente a la Avenida clasificadg’ como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso
solicitado para COMERCIO (2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y HABITACIONAL (1.1.1,UNIFAMILIAR), se
consideran como PERMITIDOS, '

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:
/

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se com’]’;lementan y adicionan con las contenidas en la documentacién grafica y
Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la Licericias Municipales de Construcciéon (Obra Nueva) y Uso de Edificacion
para Comercio (02- dos Locales Comerciales de Servicios agrupados) y Habitacional (Casa Habitacién Unifamiliar) deber4
canservarse en el inmueble y estar a disposicion de la autoridad.

3, ‘ﬁ\{t‘" s planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberin ser inscritos en

\%-,,,;'\;‘él Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Lec’)n,jéomo lo establece el articulo 319 fraccién 1 de Ley de Asentamientos Humanos,
“Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

4. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil
siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de aptorizacién respectivo, como lo establece el articulo 319 fraccién 1l de Ley de
Aiqitanlientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado-de Nuevo Leén.

\
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5. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones de las dreas
indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, etc.).
6. La presente licencia de construccién (obra nueva) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable que asuman la obligacion de
‘que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la ©obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén., en los reglamentos o disposiciones de carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y
en los demas ordenamientos jurfdicos aplicables.
7. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su responsabilidad directa
y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, ;
8. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con motivo de
la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacion o reposicién con cargo a
los responsables.

b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1, Deber4 Respetar el proyecto arquitecténice tal y como se ilustra en el plano (01 de 02 al 02 de 02) autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto aprobado. ]

3. Deberé de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de 02-d?s Locales Comerciales de Servicios Agrupados y Casa
Habitacién Unifamiliar, \

4. Deberarespetar y mantener en funcionamiento los 03-tres cajones de estacionamiento, con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros para cajén
estandar; 2,50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y
como lo indica en los planos del proyecto presentados./ : )

5. Deber4 mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 52.4569 metros cuadrados de drea de Jardin que requiere el
proyecto,

6.  Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual deber4 de ubicarse dentro del
predio frente a la via piblica. .

7. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no debera

cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion,

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a la
Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién 'Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.

11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la funcionalidad de los
cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

12. Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia o
peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene, 7

14, Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda dérseles.

15. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle

&«

f n todas sus colindancias.
k Eberé instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no deberan
ermitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberan mantenerse permanentemente
impios.
17}/ Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios L %
[\{; Es obligacién de|los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o vecinos en
relaﬁién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes,

G
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Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales pehgrnsos
en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al pablico.
Deberan contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias.
Deberan contar con una construccion resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego incluye sellar
aperturas verticales en cada piso.” |
Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer el tipo de
anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey.
Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
demoliciones o tercerias.
Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de estab]ecmnentos,
previendo la instalacién de cimaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitio oficio N° GDV/220/2024, dentro del dictamen
Lineamiento Técnico Ambientale-214/24 de fecha 10-diez dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco en el cual indica
que debera cumplir con lo siguiente:

Debera cumplir con los siguientes términos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 y el Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey.

Generales

Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-aspirado y
aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable, evitando encharcamiento. (numeral 8.1.7.2 de la NAE)

Podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.3 de la NAE).

Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente-de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de Iograr un feduccién de lo impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio
(fraccién 11 del Articulo 3 del RPA e IUM).

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones .
No deberdn existir espacios abjertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativamente
el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. (Articulo 84 del RPA e IUM).
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibracioneg no podran colocarse en colindancia a casa habitacién, via
publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados gctisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994), siendo lps limites de 68 dB (A) de 09:00 a 20:00 horas (horario comiin
para locales comerciales con casa habitacién).
Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intergomunicacién, etc, debern estar orientados hacia el interior y
regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones (Articulo 88 del RPA e IUM). ?
No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en jardines, o en
interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

\
Contaminacion del Suelo {
El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccién II del articulo
79 del RPA e IUM). /
Queda prohibido la derrama o vert1d0 de material sélido o hqu:do,al suelo, a la via ptiblica y/o dreas verdes (fraccién VI del articulo 79 del
RPA e IUM).

eriales y/o equipos sobre suelo natural,
interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera de

%ﬁ eré tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fygas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar
|

*%&te\ngién para evitar derrames (fraccion Il del articulo 79 del RPA e IUM).

.\ \\
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Emisiones al Aire \ i
14. No se deberén percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).
\ \

\

|
| /

/
7

Contaminacion del Agua |

15. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la operacién del establecimiento,

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e [UM), |

17. Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario (articulo 66 del RPA e IUM).

18. Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. 4 -

19. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de 'sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc.,, con la
finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e
IUM). )
Manejo de Residuos Sélidos /

20. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

21. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

22. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan de
ubicarse dentro del predio sin vista a via puiblica, Debera contar con un programa permanente que iricluya el control de insectos y'roedares
(articulo 77 del RPA e [UM). !

23. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. /

24. Debera contar con una biticora con el registro del tipo, volumen y destino de residuos generados.

~

\ A
Reforestacion l ‘ ] ‘

25. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de al menos 2 pulgadas
de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deberi de arborizar en el sitio en total la cantidad de 03-tres
arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e

Imagen Urbana de Monterrey.

/ Imagen Urbana \

26. En caso de anuncio deber ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del
Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, .

27.\ No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicaciéon de medidas de
seguridad y a las sanciones correspondientes. 7

d) LaDireccién de Proyectos Técnicos en materia Estructural adscrita a esta Secretarfa emitio oficio PRT/092)2024, de fecha 21-
veintiuno de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro y que en lo slguiente se transcribe,

b

’ 7

1. En cuanto a lo estructural, presenta la informacion requerida, segtin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del Reglamento
parg las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /
/ s pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las ‘condiciones de seguridad, normas y especificaciongs
&fﬁtivas al disefib de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de |
cuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
.\ (on el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores
\.cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
4.\ | Asi cBﬁw también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la consecucién de,

2
3

riesgfs. \
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La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos que

nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo

arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta direccidn, para efecto de
confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

[ Nuevo Ledn, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y demas disposiciones legales o

e)

reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y
solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, 2019. \

La Direccion de Proyectos Técnicos en materia Vial adscrita a esta Secretaria emiti6 oficio No. PRT/124/2024 de fecha a los 22-
veintidos dias del mes de noviembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

Tomando en cuenta que el proyecto respeta las areas viales aprobadas y respeta la configuracion vial aprobada (accesos, disposicién de
cajones de estacionamiento) y respeta la las obligaciones y la normatividad respecto al proyecto aprobado del administrativo licencia
L-USDS/000250/23/03, se concluye que el proyecto deberd cumplir con las obligaciones en materia vial y movilidad sefialadas en el
acuerdo con nimero de Oficio No. SEDUSO/03723 /2024 para el expediente administrativo licencia L-USDS/000250/23 /03 de fecha
13 de septiembre del 2024.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitectonico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opini6n técnica de esta
Direccién se considerard como FACTIBLE iinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y queda
vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron p OJ;Jn"rcionad s mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en
el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico;Tos estudios y demdas documentos que lo sustentan, serd necesario que
se vuelva a analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, del Plan de Desarrollo Urbano del Mumt:]pm de Monterrey
2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean
aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integraciéon del expediente administrativo.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debey'd apercibir a los interesados de su responsabilidad directa
y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglaﬂnento para las Construcciones del municipio de Monterrey |
y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamignto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Ledn.

En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de diseifio pasivo: .
° Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién
natural, remetimiento de ventanas.
/
Envolvente térmica de la edificacion:
s  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién
wﬁAislante térmicos Sistema vidriados
° i—'ﬁ""Reﬂectancia solar y emitancia térmica de techos
e  Fugas de aire
\Sis\t\e\r/na Constructivo
)
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Ingenierfas / sistema mecénico: ‘ :
e  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
e  Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccion (HVAC)
e  Calculo de cargas de disefio
| e  Dimensionamiento del equipo y sistema
e  Unidades enfriadoras eficientes
e  Controles de sistemas de aire acondicionado /
e  Ventilacion
s Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién
e  Construccién de ductos eficientes
e  Aislamiento apropiado de tuberfas
e  Disefio y control eficiente de sistemas de aire
¢  Calefaccién fuera de la edificacién
e  Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacion eléctrica:
s Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
o  Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
e  Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
s Controles de iluminacién exterior (fotosensor) nt
e Ocupacién/movimiento I
o Dispositivos de control automatico (temporizadores)
o Sensoresiluminacién natural
e  Control de zona con luz diurna
e Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién ,
¢ [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada >
e  Consumo de energfa eléctrica
e  Servicio de agua caliente:
e  Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e  Eficienciay desempefio del equipo de servicio de agua caliente ) \
e Controles de temperatura
e  Trampas de calor
e  Sistema de agua caliente recirculada
o Controles del sistema del agua caliente
o  Albercas y spas interiores eficientes
e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
e Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

¢  Considerar quipos eficientes para: | |

o Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

o  Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e  Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

e  Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua
ﬁ%ﬁlensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de aguar.

Energia renovable: !

° \(f(lonsiderar tecnologias de energia renovable como:
o\ MSistema de paneles fotovoltaicos

¢ " Adrogeneradores

F 4 | 17/19
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s  Sistema geotérmico
e  (Calentadores solares de agua

11. En materia de seguridad. |
e  Mediante oficio DPCE-SAP-AR-798-2023, de fecha 27-veintisiete dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leon, mediante el cual se emiten Recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el PROYECTO DE OBRA NUEVA CONSISTENTE
EN LA CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES, SERVICIOS AGRUPADOS Y HABITACIONAL, a ubicarse en
Expediente Catastral — _ identificado con el expediente
administrativo L-USDE-000335-24-02.

| Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia del trdmite y las demas
constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se AUTORIZA la LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (02-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) Y HABITACIONAL (CASA HABITACION UNIFAMILIAR). en el inmueble ubicado en Iz

10enticaao con el expealente catastral NUMero el cual tiene una superticie total de 300,00 metros cuadrados, con un area de
construccién 307.85 metros cuadrados por autorizar y de uso de edificacién por autorizar 307.85 metros cuadrados.

SEGUNDO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia,

TERCERO. Que con fundamento en el articulo 402 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre lgs derechosde propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y esponsabilietﬁ la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y démdas documentos que presente ante la autoridad; y con
el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulps 245, 249, 385 y 387 fraccién V1l para al que por si o
por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia adjninistrativa correspondiente, sin los cuales éstano se
hubiere legalmente otorgado.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de uso de suelo y uso de edificacién
no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique 122 normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arguitectdhico iniciado para trdmite de autorizacién, deberan ser
adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo seﬁalaggo por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. Con base en la fraccién 11, del articulo 319
de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construcciélftendré una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del

dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo

QUINTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibjr a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para/el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La
revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitido$ de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las
formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocaci 71 por la misma autoridad que emiti el acto, cuando la resolucidn-
de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o
por autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una gutoridad jurisdiccional,

SEXTO. El interesado deber dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado én la presente resolucién, asi como a los documentos que forman parte

de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién,

"SEPTIMO. En caso de solicitar el Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la
Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacion, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
'I‘em'isgl;ijal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento
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de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

\ \
\ \

OCTAVO, La presente autorizacién no extme del cumplimiento de cualqu1er otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de
aplicacién.

NOVENO. Expidase la LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (02-DOS
| LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y HABITACIONAL (CASA HABITACION UNIFAMILIARY), previo el pago de los derechos
municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible. Asi 1o acuerda y firma el Ing, Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. Climplase, - == === =-=------ormoccconacnoo o PR R
Gobierno
de Monterre :
\2e.-z-" - 2027 y G&blerno
\ » de Monterray
|ING. FERNANDO GUTIERREZMORENO 2024 - 2027

/| 0 DESARROLLOC, SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE -
a5 N F
Gficing del Secretario DEL MUNICIPIO DE MONTERREl\’ NUEVO LEON D'figg;%ggg‘_"iﬂnﬂl PARA U
TEGRADD),

— COMPA
I CTO
Pl Secrotaria de De;s.*arn:'Y EF'C'ENTE

llo Urbano Sostgpable

//mf

ENCARGAD®DE LA DIRE cmN GENERAL PARA

UN DESARROLLO INTEGRADO, ,COMPACTO Y EFICIENTE

DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON :

g W4/

e notifico / us! or edig~ del presente

ructi tre una persona llamarse
Tsu caricter de (v_‘jd')drg\(ﬁ(el siendo las O_Cfl{oras del dfa

| del mes de del afio ]
EL C. NOTI rw 'LA PERSONA CON QUIEN SE ENT]ENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE \ —  NOMBRE : NZE &

FIRMA

FIRMA - L : ) o
No. DE GAFETE - el IDEN lCAC!ON_

o ) \
|
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000335-24-02
Fecljg de” 02 de marzo de 2026
Clasificacion
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

>—

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Datos de inscripcién, 5. Credencial de Elector, 6.
NuUmero de Pdliza.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

d Lozano
Director General para un Degarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente-d€ la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




