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/ INSTRUCTIVO
AL C! REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL “"DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI
MONTERREV” SACIENADN NE RESPONSARILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

PRESENTE.
Dentro del Expediente Administrativo L-USDE-000401-25-02, se ha dictado una resalucidn'que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiseis dfas del mes de marzo del afio 2026-dos mil veintiséis, ------=-~--==-
- - - - VISTO, ¢l expediente administrativo L-USDE-000401-25-02, formado con motivo de la solicitud presentada’el
03-tres de diciembre de 2025-dos mil veinticinco, por parte del C. PEDRO CESAR DAVILA ALANIS; como
representante legal de la persona moral denominada “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY",
SOCIEDAD DE RESPONﬁAB[LIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE; propietario del inmueble ubicado en la calle
ALE[ANDRIA NUMERO 111, COLONIA ROMA, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, con expediente
catastral | EEERN ;o!icitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
F[]Ale)N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION(AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (DE
191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, y una vez
acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas
manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales
se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida
integracién del expediente, como lo indica el artfculo 402, segundo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, respecto del predio antes mencionado, |
el cual cuenta con una superficie de 1,880.87 metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los
dictdmenes técnicos, las demaés constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debid verse, y;
7

RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo,'de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas

de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con
las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en congruencia con el
Plan Distrito Tec, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones I, I, 1L, IV y X, 311 fracciones LIl y III,
316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Re!glamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén artfculos 156 BIS 1,160 BIS, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacidn:

A) Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitectdnico; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en el articulo 311 fracciones:

I, Il Inciso a). - Solicitud correspondiente. \

e  Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Pedro César Davila Alanis como apoderado legal de la
sociedad denominada “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. en su carécter Propietariay Titular, del predio
ubicado en la calle Alejandrfa niimero 111, Colonia Roma. en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

)y ‘\ idontificado con el nimero de expediente catastral B - ¢ de la cual solicita la
WFACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIIAC]()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO / (
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (AMPL[AC[ON) Y USO DE
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EDIF]CAC](’)N[AMPL[AC[ON] PARA MULTIFAMILIAR (DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO), para la totalidad de la superficie de terreno de 1,880.87 metros cuadrados, asi mismo
la firma, el Director Responsable de Obra, ]ngenier(h:on cedula profesional
5740524, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 14-catorce dfas del mes de

agosto del afio 2025-dos mil veinticinco; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, 11, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 164 fraccién 1 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Ly Il Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de factibilidad.

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 29,804-veintinueve mil ochocientos cuatro, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 24-veinticuatro
dias del mes de abril del afio 2019-dos mil diecinueve, ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Notarjo Pablico Titular ndmero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
de Nuevo Leén; hace constar que comparecieron por una parte el sefior ABELARDO PEREZ RODRIGUEZ
y ALICIA DEL CARMEN OCANAS MENDEZ, a quienes en lo sucesivo se les denominara como “LA PARTE
VENDEDORA" y por otra parte la sociedad denominada "DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI
MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representados en
este acto por su Apoderado General el sefior Pedro César Davila Alanfs, a quien en lo sucesivo se le
denominara como la “LA PARTE COMPRADORA" celebrando un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE
INMUEBLES EN ABONOS Y CON RESERVA DE PROPIEDAD. respecto al bredio identificado con el niimero
de expediente catastral Inscrita_ante el

Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo L.eén. Rain_

e Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Nimero 113/244515/19-ciento trece diagonal
doscientos cuarenta y cuatro mil quinientos quince diagonal diecinueve, de fecha 14-catorce dias del mes
de octubre del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario
Piblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 113-ciento trece, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Leén y actuando en mi libro de Actas Fuera de Protocolo, en la que hace constar que
el sefior ABELARDO PEREZ RODRIGUEZ y ALICIA DEL CARMEN OCANAS MENDEZ, comparecen y
manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de solicitud para la inscripcién de
CANCELACION DE LA RESERVA DE DOMINIO. resvecto al inmueble, identificado con el expediente
catastral ubicado en el calle Alejandria
niimeros 1UY-1 al LUY-4 de la Lolonia Koma en la Liudad de Monterrey Nuevo Leén, El anterior documento
se encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, Baic

e  Presenta CONTRATO MERCANTIL DE EXPLOTACION CONJUNTA DE PROYECTO INMOBILIARIO, de
fecha 30-treinta dias del mes de noviembre del afio 2019-dos mil diecinueve, RATIFICADO ante la fe del
Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piiblico Titular de la Notaria Piblica Némero 113-ciento trece,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, tomandose a razén del mismo bajo
el Acta Fuera de Protocolo Ntimero (113/247498/20) de fecha 24-veinticuatro dias del mes de marzo
del afio 2020-dos mil veinte, celebrada por una parte el sefior C. PEDRO CESAR DAVILA ALANIS, en
representacion de “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que en lo sucesivo para los efectos del

“\presente Contrato se le denominara "PROPIETARIA", y por otra parte el sefior JORGE DE JESUS
©~tHAZOURI FLORES en representacién de "PROYECTOS QD ROMA”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
,["~3,DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, quien en lo sucesivo se le denominara como "“DESARROLLADOR”
/f/ respecto a los inmuebles mencionados en los anexos al contrato, identificados con los expedientes
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A |
catastrales [N bicados en'la calle Alejandrfa de
la Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

e Presenta ADENDUM AL CONTRATO MERCANTIL DE EXPLOTACION CONJUNTA DE PROYECTO
INMOBILIARIO, de fecha 30-treinta dfas del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidds, celebrada por
una parte el sefior C. PEDRO CESAR DAVILA ALANIS, en representacion de "DESARROLLADORA DE
PROYECTOS QI MONTERREY, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
que en lo sucesivo para los efectos del presente Contrato se le denominaré “PROPIETARIA”, y por
otra parte el sefior JORGE DE JESUS HAZOURI FLORES en representacién de “PROYECTOS QD ROMA”",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, quien en lo sucesivo se le
denominara como “DESARROLLADOR" respecto a los inmuebles mencionados'en los anexos al contrato,
identificados con los expedientes catastrales
ubicados en la calle Alejandria de la Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, NUevo Leon.

e Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Ntimero 098/30,637/22, de fecha 18-dieciocho dias
del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado José Alejandro Trevifio
Cano Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica Niimero 98-noventa y ocho, con Ejercicio en el Primer
Distrito Registral del Estado y con domicilio en Monterrey Nuevo Ledon, hace constar que comparecieron el
sefior Pedro César D4vila Alanfs como representante de la sociedad denominada “DESARROLLADORA DE
PROYECTOS QI MONTERREY, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, en la
que comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el escrito dirigido al C.
Registrador Ptblico de la Propiedad y del Comercio del Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Leén de fecha 04-cuatro dfas dél mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual solicita la
Inscripcion de la RECTIFICACION DE MEDIDAS. Resultando una superficie total de 772.74 metros

cuadrados, identificado con el expediente catastra‘l El cual se encuentra inscrito en el
Tnetitintn Raaictral Catactral del Estado de Nuevo Ledn. Baio Niimero

e  Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 30,303- treinta mil trescientos tres, en el Municipio
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 16-dieciseis dfas del mes de
agosto del afio 2019-dos mil diecinueve, ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piiblico
Titular nimero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon;
hace constar que comparecieron por una parte la sefiora ESTELA ARREDONDO ZAMBRANO, a quien en
lo sucesivo se les denominara como “LA PARTE VENDEDORA" y por otra parte la sociedad denominada
“DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DE CAPITAL VARIABLE, representados en este acto por su Apoderado General el sefior Pedro César Davila
Alanfs, a quien en lo sucesivo se le denominara como la “LA PARTE COMPRADORA" celebrando un
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES EN ABONOS/Y CON RESERVA DE PROPIEDAD,

respecto al predio identificado con el niimero de expediente catastral Inscrita ante el

Inctitntn Ragictral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Baio

\
o Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Nimero 113/248031/20-ciento trece diagonal
doscientos cuarenta y ocho mil treinta diagonal veinte, de fecha 11-once dias del mes de junio del afio 2020-
dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notarilo Piblico Titular de la Notaria
Pliblica Nimero 113-ciento trece, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn
y actuando en mi libro de Actas Fuera de Protocolo, en la que hace constar que la sefiora ESTELA
ARREDONDO ZAMBRANO comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el
/Escrito de solicitud para la inscripcién de CA CELACION DE LA RESERVA DE DOMINIO, respecto a un
dnmueble con una superficie de 458.53 m2, identificado con el expediente catastral

/1/' u ‘gﬁdo en el calle Alejandria de la Colonia Roma en la/Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn. El anterior
documento se encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo E

. Y

ITY

y A 3/60
[ AQUIi SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000401-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/01195/2026

Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 29,849-veintinueve mil ochocientos cuarenta y
nueve, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 10-
diez dias del mes de mayo del afio 2019-dos mil diecinueve, ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Notario Piblico Titular ntimero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
de Nuevo Le6n; hace constar que comparecieron por una parte el sefior GUADALUPE PERALES GARCIA,
a quien en lo sucesivo se les denominara como “LA PARTE VENDEDORA” y por otra parte la sociedad
denominada "DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representados en este acto por su Apoderado
General el sefior Pedro César Dévila Alanis, a quien en lo sucesivo se le denominara como la "LA PARTE
COMPRADORA” celebrando un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES EN ABONOS Y CON
RESERVA DE PROPIEDAD, respecto al predio identificado con el niimero de expediente catastral

Inscrita ante el Inctitntn Reoictral v Catactral dal Fetadna da Niuava T adn Rain

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niimero 113/246948/20-ciento trece diagonal
doscientos cuarenta y seis mil novecientos cuarenta y ocho diagonal veinte, de fecha 18- dieciocho dfas del
mes de febrero del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario
Publico Titular de la Notaria Puiblica Niimero 113-ciento trece, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Ledn y actuando en mi libro de Actas Fuera de Protocolo, en la que hace constar que
el sefior GUADALUPE PERALES GARCIA y la su esposa GLORIA PEDRAZA LERMA, comparecen y
manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de solicitud para la inscripcién de
CANCELACION DE LA RESERVA DE DOMINIO, respecto a un inmueble con una superficie de 464.08 m2,
identificado con el expediente catastral ubicado en el calle Alejandria de la Colonia Roma
en la Ciudad de Monterrey Nuevo Leén. El anterior documento se encuentra inscrito en el Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, Baio El _

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 64,915-sesenta y cuatro mil novecientos quince, en
la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 28-
veintiocho dias del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain
Vargas Giiemes, Notario Piiblico Titular niimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; hace constar que comparecieron por una parte el sefior JUAN ANGEL DAVILA
ALANIS, en su caracter de apoderado del sefior SALVADOR PINALES RAMIREZ quien en lo sucesivo se
les denominard como "LA PARTE VENDEDORA” ly por otra parte la sociedad denominada
“DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DE CAPITAL VARIABLE, representados en este acto por su Apoderado General el sefior Pedro César Davila .
Alanis, a quien en lo sucesivo se le denominara como la “LA PARTE COMPRADORA” celebrando un
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, respecto al predio identificado con el nimero de
expediente catastral Inscrita ante el Instituto Reeistral v Catastral del Estadn de Nuevn
Ledn. Baio

|

I
Presenta copia simple del escrito dirigido al Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén,

.. Direccién del Registro Piblico, Primer Distrito, de fecha 01-un dia del mes de noviembre del afio 2023-dos

«..¢on los niimeros de expediente catastral

mil veintitrés, mediante el cual, solicitan la inscrincién v registro de la Fusién de lns nredins identificados

guedando
un Lote resultante con una sunerficie de 1,00v.0/ meLrus cuAUraaos al cual Ie Tue asignado el nimero de
expediente catastral _ escrito que fue ratificado en fecha 10-diez dfas del mes de noviembre
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del afio 2023-dos mil veintitrés, ante el Licenciado José Alejandro Treviiio Cano, Titular de la Notarfa
Piiblica niimero 98-noventa y ocho, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado y con domicilio
en Monterrey Nuevo Leén, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo ntiimero 098/33,623/23; Inscrita
anta al Inctitintn Ragictralw Catactral del Estado de Nuevo Ledn, Baio

o  Presenta copia de Certificado de Gravamen de fecha 25-veinticinco del mes de agosto del afio 2023-dos
mil veintitrés, expedido por la Direccién del Registro Publico del Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén, a través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro
Alejandro Benavides Gonzdlez, mediante el'cual certifica que la propiedad que nos ocupa (lote de terreno
ubicado en la calle Alejandria de la Colonia Roma, en esta Ciudad, con una superficie de 1,880.87
metros cuadrados, identificado con el expediente catastral mimero_ esta inscrita a

favor de DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY, S. DE R.L. DE C.V., BAJO EL NUMERO

9380, VOLUMEN 303, LIBRO 375, SECCION PROPIEDAD, UNIDAD MONTERREY. de fecha 18-dieciocho dfas

dal mac de actihra del afio 2019-dos mil diecinueve, BAIO

reporta el (los) gravamenes).
REPORTA GRAVAMEN: la finca nimero 117 de la calle Alejandria, LOTE 15 MANZANA 3, Colonia Roma,
recibido en esta oficina el dfa 13 de enero del 2022, SE HIPOTECO POR $405,000,000.00 M.N.-cuatrocientos
cinco millones de pesos 00/100 M.N. a favor de BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
AFIRME GRUPO FINANCIERO, BAJO EL VOLUMEN 200, LIBRO 12, INSCRIPCION 296, SECCION GRAVAMEN,
UNIDAD MONTERREY. CONVENIO DE ADICION DE GARANTIA HIPOTECARIA AL CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA Y DEUDA SOLIDARIA, celebrado en fecha
17 de diciembre de 2021, se constituye HIPOTECA EN PRIMER LUGAR sobre el inmueble 4 identificado
como LOTE 1 CAT, 32 de la MANZANA 3, Colonia Roma(especificando que ya se registrd anteriormente en
3 inmuebles se ADICIONO esta finca), recibido en esta oficina el dfa 27 de enero del 2023, Se HIPOTECO
por 405,000000 00_cuatracientos cinco millones de pesos 00/100 M.N. a favor de BANCA AFIRME, S.A,
BAIO EL

o Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo,
la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se
encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente
son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto. i

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 y II, inciso 111, de la Ley de Asentémientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,
!

Iy Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 05-cinco dfas
del mes de marzo del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Notario Pdblico Titular de la Notaria Publica niimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito
egistral en el Estado de Nuevo Leén; que por medio de este instrumento constituyen una sociedad /
Ie;ffominada “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI ' MONTERREY”, SOCIEDAD DE
4/ \ IéSPONSABlLlD{\D LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”, nombrando como GERENTE DE LA SOCIED
y LA OTORGACION DE DIVERSOS PODERES al seiior Jorge de Jesuis Hazouri Flores; Inscrito en el —
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, con el Folio Mercantil

g{ M  5/60
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o Presenta copiasimple de Escritura Piiblica Numero 22,954-veintidos mil novecientos cincuentay cuatro, &
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e  Presenta copia simple de Escritura Piblica Namero 30,591-treinta mil quinientos noventa y uno, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 16-dieciseis dias
del mes de octubre del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Notarip Ptblico Titular de la Notaria Piiblica nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Le6n; que por medio de este instrumento constituyen una sociedad
denominada “PROYECTOS QD ROMA” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, nombrando como miembros del CONSEJO ADMINISTRATIVO como PRESIDENTE al C. Pedro
César Davila Alanis, como SECRETARIO al C. Jorge de Jestis Hazcuri-Flores y como TESORERO al C. Jorge
Cristobal Sepiilveda Trevifio, quienes tendrin diversos Poderes del Organo de Administracién, y
nombrando como APODERADO GENERAL DE LA SOCIEDAD y LA OTORGACION DE PODERES
GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION al sefior JOSE ELEAZAR
LEAL SALDIVAR; Inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad v de Comercio del Instituto Registral v
Catastral de Nuevo Ledn. con el Folio Mercantil Electrénicg

*  Presenta copia simple de Escritura Publica niimero 33,021- treinta y tres mil veintiuno, en el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 13-trece dias del mes de abril
del afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fe de la Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Ptiblico Titular
de la Notaria Pdblica nimero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Leon; se hace constar que comparece la sefiorita Alma Sarahi Dimas Gonzélez en su carécter de
Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada
“PROYECTOS QD ROMA” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE
que ocurre a PROTOCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA de la citada empresa, La cual contiene entre
otros puntos, acuerda que la administracién de la sociedad a partir de esta fecha sea a través de un Consejo
de Administracién, nombrande en los cargos de Secretario y Tesorero a los sefiores Martiniano
Sepilveda Tamez y Jorge de Jesus Hazouri Flores respectivamente y como Presidente continuar el
sefior Pedro César Davila Alanis, quienes tendran todas las facultades, poderes y atribuciones, los cuales
serdn ejercidos de manera conjunta. Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estadn de Nnevn
Ledn, Bajo Folio Mercantil Electrénico

®  Presenta copia simple de Escritura Publica mimero 33051- treinta y tres mil cincuenta y uno, en el

' Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 16-dieciseis dias
del mes de abril del afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fe de la Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario
Publico Titular de la Notaria Piblica nimero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Leén; se hace constar que comparece la sefiorita Alma Sarah{ Dimas Gonzélez en su
cardcter de Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada
“DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY"” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DE CAPITAL VARIABLE, de la citada empresa, la cual contiene entre otros puntos, el nombramiento como
apoderado general de la empresa al sefior Pedro César Davila Alanis. Inscrita ante el Institutn Registral v
Catastral del Estado de Nuevo 1.edn. Rain Folin

e  Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, de fecha 15-quince dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco,
fungiendo como otorgante el C. Pedro Cesar Davila Alanis como apoderado legal de la Sociedad denominada
"DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE

», CAPITAL VARIABLE, y como apoderado al C. Mario Esteban Cérdenas Cazares para que realice los tramites
la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, respecto al predio

?/ Ubicado en la calle Alejandria niimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un
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/ /
predio identificado con el nimero de expediente catastral BEEEE ; - |2 cual presenta dos
testigos siendo los

o Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C. Pedro César Davila Alanis, expedida por
el\Instituto Nacional Electoral, referida con el nimero SEE (A poderado de la Sociedad
denominada “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE). /

o Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C. Mario Esteban Cardenas Cazares,
expedida por el Instituto Nacional Electoral, referida con el niimero I o)

e  Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del expedida

. por el Instituto Nacional Electoral, referida con el ntimero 'Testgo). :

o  Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de expedida
por el Instituto Nacional Electoral, referida con el nimerao [ restigo).

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 31-1; fracciones I y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Iy Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. ;

o  Presentajuego de Planos (1 de 12 al 12 de 12) correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, Fl]AC[éN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU[TECT()N[CO, LICENCIA DE USO
DE SUELQ, LICENCIA DE CONSTRUCCION [AMPL[ACI@N] Y USO DE EDIFICAC[ON{AMPLIACI()N] PARA
MULTIFAMILIAR (DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE
AUTORIZADOS) para la totalidad de la superficie de terreno de 1,880.87 metros cuadrados, con contenido

| de los mismos (planode localizacién, plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto,
cuadro de areas general, ubicacién del predio).

e  Deber4 anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 y 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 164, fracciones Il y IV, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. :

Iy Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.
¢  Manifiesta en Solicitud y Planos (1 de 12 al 12 de 12) correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE

USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA

DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE

ED[F[CAC[()N(AMPL[AC[GN] PARA MULTIFAMILIAR (DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO |

DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS) para la totalidad de la superficie de terreno de '

1,880.87 metros cuadrados con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes,

planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del pr\edio). ‘
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y 11, inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

ILinciso f). - Pago de derechos correspondientes.
%}ﬂ Deber4 anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.
W \

I:-\'"
Lo/ que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccion I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.
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linciso g).- Pago del impuesto predial al corriente.

e  Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 329E-3891 con fecha de pago a 19-diecinueve dias del
mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de Impuesto Predial correspondiente al primer bimestre del
afio 2026-dos mil veintiséis, respecto al predio ubicado en la calle Alejandria niimero 117, Colonia Roma
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

B) Requisitos de acuerdo a las Reformas al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. o

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en su Reforma publicada en
el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Niimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del
mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el trimite de Factibilidad de Uso
de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS
I, respectivamente, con las fracciones |, 11, 111, 1V, V, V1, VII, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se
analizo el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de
los usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes réquisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana,
el mimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la
factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que
se indique en el formato de solicitud;

III. Croquis de ubicacién del predio; y,

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal;

V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado;

VIL. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacién de un tercero
interesado;

VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (A) y requerida a su vez en las fracciones 1 y 1], inciso, a), fracciones 1 y II incisos
d) y e), fracciones 1 y 11, incisos d), fraccién I inciso b), fracciones I y Il inciso c), fraccién I inciso g), del articulo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
e Presenta copia simple de Instructivo, y Planos (1 de 12 al 12 de 12) con No. De Oficio SEDUE/15939/2021
. \‘del expediente administrativo L-000197-20 de fecha a los 25-veinticinco dfas del mes de marzo del afio
2020 dos mil veinte, mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Autorizan la LICENCIA
" DE CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (191- ciento

7/ g;) /;&u 8/60
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noventa y un depaqkamentos], respecto del inmueble ubicado en la calle Alejandrfa niimero 111, Colonia
Roma, en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Leén e identificado con el nimero de expediente
catastral Namero ||  ENNGNGNTGEEEEEE ¢ s.r¢ficie total de 1,69516 metros
cuadrados, con una construccion autorizada de 33,584.3Y metros cuadrados. ;

/

e Presenta copia de Plano e Instructivo, de fecha 13-trece/dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil
veintitrés, con nimero de oficio 25336/SEDUS0/2023, Expediente Administrativo No. $-139/2022,
mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbana Sastenible_ aprueba la Fusién de los predios
identificados con los nlimeros de expediente catastral con una sunerficie de 445.85 metros
cuadrados, del predio identificado con el niimero de expediente catastral _ con una
superficie de 477.41 metros cuadrados, del predio identificado con el nlimero de expediente catastral
B con una superficie de 772.74 metros cuadrados, del predio identificado con el nimero ae
expediente catastral *: con una superficie de 184.87 metros cuadrados para formar un
POLIGONO FUSIONADO con una superficie de 1,880.87 metros cuadrados, ubicado frente a la calle

Alejandrfa, de la colonia Roma del Municipio de Monterrev. Nuevo Leén. Inscrita ante el Instituto Registral
«r Catnctral dal Retadn da Nuaun 1.edn Raio

en la forma que se ilustra en el plano anexo debidamente sellado v firmado. Labe mencionar que 1a
Direccién de Catastro le asignd el expediente catastral nimero al predio sujeto al
tramite,

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos 4ngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote,
desde distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
e Presenta 4-cuatro fotograffas exteriores y 4-cuatro fotograffas interiores impresas a color
respectivamente del predio.

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; y,
e  Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto al
- periodo facturado del 30-treinta dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco al 31-treinta y un
dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco como comprobante de domicilio para oir y recibir
notificaciones, sefialando para tal efecto en la

XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato seialado en el sistema o que
facilite su lectura. :

o Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB,

Cuando la solicitud se realicé expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos,
la Secretaria informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el
Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se det¢rminen como permitidos,
condicionados, complementarios o compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de
propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacion de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

\?\l"g,ﬁolicitud a la que hace mencion debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del
/h/ tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la

MTY

AQUI SE RESUELVE
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Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir
notificaciones.

ARTICULO 156 BIS I. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa,
podra realizar la solicitud ante la Secretaria, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana,
el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan
los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demas informacion que se’indique en el formato de solicitud;

II. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias
piiblicas y los servicios piiblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;

IIL Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Reglstral y Catastral
del Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
permita la posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario
para solicitar la fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico;

IV. Copia simple-de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante
legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actilte en representacion de un tercero
interesado:

a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario ptiblico en el
que conste su designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta
poder en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos
testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la
fotografia de las personas que intervienen en la carta poder;

b).- Tratdndose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario
publico, en el que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafada
de la copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (A) y requerida a su vez en la fraccién |, incisos a), e), d), b), ¢ y c)
respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

VL. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
uso de suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de
la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los
“sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar
inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

f
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e  Este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite solicita la autorizacién de la Factibilidad de
Uso de Suelo y se resuelve en este expediente.

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e  Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 329E-3891 con fecha de pago a 19-diecinueve dfas del

mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de

Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto Predial correspondiente al primer bimestre del

\ afio 2026-dos mil veintiséis, respecto al predio ubicado en la calle Alejandrfa niimero 117, Colonia Roma
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el niimero d(\a expediente catastral

i

o  Presenta copiasimple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacidn,
por la cantidad de $ 4,751.88 (cuatro mil setecientos cincuenta y un pesos 88/100 M.N.), con numero de
recibo folio 329E-3274 de fecha 05-cinco dfas del mes de diciembre del afio 2025-dos mil veinticinco,
expedido por la Direccién de Ingresos:de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el

/ expediente L-USDE-401-25-02 al expediente catastral

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores; ' j /
o Presenta 0O4-cuatro fotograffas exteriores y 4-cuatro fotograffas interiores impresas a color

| respectivamente del predio.

IX. Copia simplé del comprobante del domicilio que se seifiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

o  Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto al
periodo facturado del 30-treinta\dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco al 31-treinta y un
dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco como comprobante de domicilio para oir y recibir
notificaciones, sefialando para tal efecto en la

X. El pago de derechos municipales correspondientes;
o  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccidn 11, inciso d) del artfculo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo
correspondiente preyio a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

XL Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacion e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que

facilite su lectura.
e  Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo /
electronico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir

|

noti\ﬁcaciones.
% ﬁﬁ.’f Fl solicitante establece en la solicitud una direccién de notificacién. / {
Y .‘
Y

/« C) Para el tramite del proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 311 fracciones:

S”;{ az . e
G MY

g AQUIi SE RESUELVE
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11l Inciso a). - Solicitud correspondiente.

e  Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Pedro César Dévila Alanis como apoderado legal de la
sociedad denominada “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. en su caricter Propietaria y Titular, del predio
ubicado en la calle Alejandria niimero 111, Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
identificado con el nimero de expediente catastral ||| N | ENEEEEE 2 través de )a cual solicita la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION(AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO), para la totalidad de la superficie de terreno de 1.880.87 metros cuadrados, asf mismo
la firma, el Director Responsable de Obra, Ingenierc con cedula profesional
5740524, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 14-catorce dias del mes de
agosto del afio 2025-dos mil veinticinco; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién III, inciso a) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

I Incisos b). - Pago de derechos correspondientes.
e Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias
solicitadas.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11l inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

1L Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e  Presenta copiasimple de Escritura Piiblica Nimero 22,954-veintidos mil novecientos cincuenta y cuatro,
en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 05-cinco dias
del mes de marzo del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Notario Publico Titular de la Notaria Pdblica nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leén; que por medio de este instrumento constituyen una sociedad
denominada “DESARROLLADORA DE PROYECTOS' QI MONTERREY”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE", nombrando como GERENTE DE LA SOCIEDAD
y LA OTORGACION DE DIVERSOS PODERES al seiior Jorge de Jesiis Hazouri Flores; Inscrito en el
Registro Puablico de la Proniedad v del Comercio de Monterrav. Nuavn Ledn enon sl Fnlin Marcantil
Electrénico Nimero

*  Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 30,591-treinta mil quinientos noventa y uno, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 16-dieciseis dias
del mes de octubre del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Notario Piblico Titular de la Notaria Piiblica niimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn; que por medio de este instrumento constituyen una sociedad
denominada “PROYECTOS QD ROMA” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, nombrando como miembros del CONSEJO ADMINISTRATIVO como PRESIDENTE al C, Pedro
César Davila Alanis, como SECRETARIO al C. Jorge de Jestis Hazcuri Flores y como TESORERO al C. Jorge
Cristobal 'Sepiilveda Trevifio, quienes tendrdn diversos Poderes del Organo de Administracién, y
nombrando como APODERADO GENERAL DE LA SOCIEDAD y LA OTORGACION DE PODERES

\GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION al sefior JOSE ELEAZAR
f\;LEAL SALDIVAR; Inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad v de Comercio del Instituto Registral v

‘Catastral de Nuevn Ledn eon el Enlin Marcantil FlartvAnicg
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s  Presenta copia simple de Escritura Publica niimero 33,021- treinta y tres mil veintiuno, en el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 13-trece dias del mes de abril (
del afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fe de la Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Ptblico Titular
de 1a Notarfa Piblica niimero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Ledn; se hace constar qué comparece la sefiorita Alma Sarahi Dimas Gonzalez en su caracter de
Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada
“PROYECTOS QD ROMA" SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE
que ocurre a PROTOCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA de la citada empresa, La cual contiene entre
otros puntos, acuerda que la administracién de la sociedad a partir de esta fecha seaa través de un Consejo
de Administracién, nombrando en los cargos de Secretario y Tesorero a los sefiores Martiniano
Sepiilveda Tamez y Jorge de Jesis Hazouri Flores respectivamente y como Presidente continuara el
sefior Pedro César Davila Alanis, quienes tendrén todas las facultades, poderes y atribuciones, los cuales
seran ejercidos de manera conjunta. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, Bajo Folio Mercantil Electrénica

e  Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 33,051- treinta y tres mil cincuenta y uno, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 16-dieciseis dias
del mes de abril del afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fe de la Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario
Ptiblico Titular de la Notarfa Piblica nimero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Leén; se hace constar que comparece la sefiorita Alma Sarahf Dimas Gonzélez en su
caracter de Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada
“DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DE CAPITAL VARIABLE, de la citada empresa, la cual contiene entre otros puntos, el nombramiento como
apoderado general de la empresa al sefior Pedro César Davila Alanis. Inscrita ante el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Leén, Baio Folio Mercantil Electrénice [ EEEEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEE

e Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, de fecha 15-quince dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco,
fungiendo como otorgante el C. Pedro Cesar Davila Alanfs como apoderado legal de la Sociedad denominada
"“DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY" SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, y como apoderado al C. Mario Esteban CArdenas Cazares para que realice los tramites
la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, respecto al predio
Ubicado en la calle Alejandria nimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en un
predio identificado con el niimero de expediente catastral * y en la cual presenta dos
testigos siendo los

e  Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C. Pedro César Davila Alanfs, expedida por
el Instituto Nacional Electoral, referida con el nimero ||| | N NI (Aroderado de la Sociedad
denominada “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE).

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C.Mario Esteban Cardenas Cazares,
expedida por el Instituto Nacional Electoral, referida con el nﬁmer(_:Gestor).

Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del*r expedida

°
%%@Qf‘ el Instituto Nacional Electoral, referida con el niimero —[’[‘estigo]. )
W

o  Presenta copia simple de credencial paravotar anombre del expedida /
/1/ por el Instituto Nacional Electoral, referida con el niimero L Lestgo).

\'M
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 11l inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

Il Inciso d). Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de diseiio
arquitecténico.
®  Quede acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo,
la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se
encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién X], inciso a), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente
son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto,

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111 inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

III. Incisos e). - Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.
e  Presentajuego de Planos (1 de 12 al 12 de 12) correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE

SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO
DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION(AMPLIACION) PARA
MULTIFAMILIAR( DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE
AUTORIZADOS) para la totalidad de la superficie de terreno de 1,880.87 metros cuadrados, con contenido
de los mismos (plano de localizacidn, plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto,
cuadro de areas general, ubicacién del predio).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111 inciso e) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

IIL Inciso f). - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y
el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

s  Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de octubre del afic 2025- dos mil veinticinco realizado y
signado por el Ing. con nimero de cédula Profesional 1793906(Ingeniero

Civil) y Cedula Proicsivuar +ous+z+(maesiria en ciencias con especialidad en ingenieria de transito),
manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 14-catorce dias del

mes de octubre del afio 2025- dos mil veinticinco en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado

en la Alejandria nimero 111, Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente

Conlo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

Il Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el
ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

e Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Niimero 1152/1A/22 de

fecha 11-once dias del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidds, emitido porla Subsecretarfa de Gestién

Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén,

mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO

\ denommado "EDIFICIO TORRE ALEJANDRIA”, que consiste en regularizacion de las actividades de

\.demolicién y preparacién del sitio que cuenta con un 100-cien por ciento de avance, asi también, se autoriza

Ia etapa de construccién de 1-un edificio multifamiliar de 30-treinta niveles, 191-ciento noventa y un

departamentos, 354-trescientos cincuenta y cuatro cajones de estacionamiento y un 4rea jardinada, con

v /}‘z 14/60
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una superficie de construccién de 33,584.39-treinta y tres mil quinientos ochenta y cuatro punto treintay
nueve metros cuadrados, dentro de un predio con una superficie de 1,695.19-mil seiscientos noventa y
cinco punto diecinueve metros cuadrados en un predio ubicado en la calle Alejandrfa nimero 109, 111 y
117, en la colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén En la inteligencia de que por excepcién |

debera cumplir ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones !
establecidas en el citado oficio. |

o Presenta Estudio de Manifiesto Ambiental Modalidad General relativo a la “AMPLIACION DE LA
SUPERFICIE DEL PREDIO Y DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN M2 DEL PROYECTO DENOMINADO:
EDIFICIO TORRE ALEJANDRIA” de fecha 12-doce dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,
y con fecha actualizada del mes octubre del 2025, elaborado por el Ing. Horacio Le6n Leetch, en el predio
ubicado en la Calle Alejandrfa nimero 111. Colonia Roma en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con expediente catastral_cnn sello de recibido de fecha 15-quince dfas del
mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro por Ia Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos
y Biodiversidad adscrita a la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leon.

e Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Nérero
SMA/DIRA/0135/2026 de fecha 18-dieciocho dias del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis,
emitido/por la Direccién de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de
Nuevo Ledn, mediante el cual autorizéd de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL
PROYECTO denominado “AMPLIACION DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO Y DE LA SUPERFICIE
DE CONSTRUCCION EN M2 DEL PROYECTO DENOMINADO: EDIFICIO ']“ORRE ALE]ANDRiA", que
consiste en las actividades de preparacién del sitio y la construccién de una torre (multifamiliar) con 28-
niveles, un semi - sétano y planta baja, con una superficie de construccién de 33,584.39-treinta y tres mil
quinientos ochenta y cuatro punto treinta y nueve metros cuadrados, dentro de un predio con una
superficie de 1,695.19-mil seiscientos noventa y cinco punto diecinueve metros cuadrados y 9,483.89-
nueve mil cuatrocientos ochenta y tres punto ochenta y nueve con un 4rea de proyecto de 184.87-ciento
ochenta y cuatro punto ochenta y siete metros cuadrados, en un predio ubicado en la calle Alejandrfa
nimero 111, en la colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén En la inteligencia de que por
excencién debera cumplir ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con las

obligaciones establecidas'en el citado oficio.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

1L Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente,
_(nicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segun el Atlas de Riesgo del Estado,
con sus propuestas de mitigacién,
e  No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidroldgico segiin
el visor del mapa del Atlas de Riesgo Nuevo Leén.

|__Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién Il inciso h) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. o

I1L. Inciso i).-Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un

Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M?- Mil quinientos metros cuadrados, calculado en
los términos previstos en esta Ley. ’

o Presenta copia simple de CONVENIO DE REORDENAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA DE AGUA

POTABLE'Y DRENAJE, de fecha 08-ocho dfas del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, emitido

gg_ ervicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D, respecto al Proyecto a Desarrollar con 191-

Q/ \ partamentos en el predio ubicado en la calle Alejandrfa nimero 111, en la colonia Roma, en el Ml.\micipio

de Monterrey Nuevo Ledn. 25l i o
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e Presenta copia simple de CONVENIO DE APORTACION PARA OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, de fecha
20-veinte dfas del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey L.P.I),, respecto al predio ubicado en la calle Alejandria nimero 111, en la colonia Roma, en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén,

e  Presenta copiasimple de ADENDUM AL CONVENIO DE REORDENAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA DE
AGUA POTABLE Y DRENAJE, de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D., respecto al Proyecto a
Desarrollar con 307- departamentos, en el predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111, en la colonia
Roma, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11l inciso i) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

I1I. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electrwndad, para" cunstruccmnes que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
previstos en esta Ley.

e  Presenta oficio DIE-F-297 /2024, de fecha a 1-un dia del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde informa
que existe la FACTIBILIDAD, para proporcionarle el servicio de energfa eléctrica para "ALEJANDRIA”
respecto al predio ubicado en la calle Alejandrfa niimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

e  Presenta oficio 0174/2024, SOLICITUD N° 0000222/2024 de fecha a los 16-dieciseis dias del mes de
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la
Zona Divisién Golfo Norte, Zona Poniente, respecto al presupuesto de obra para el servicio de energia
eléctrica bajo el régimen de aportaciones, sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de
energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la calle Alejandria niimero 111, Colonia Roma,
en el municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11l inciso j) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

D) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Monterrey, Nuevo Leén.

El Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el
tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el artfculo 160 Bis del citado Regiamento, por lo que
también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana,
el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida
la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el
o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al
Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indigue en
el formato de solicitud;

III. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Presentar plano de localizacion del predio;

X Realizar el pago de los derechos correspondientes;

: & Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas,

ff/ cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa
-~
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del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor
en disefio arquitecténico; | /
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion. de
lineamientos generales de diseiio arquitectdnico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las
, autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble abjeto
" de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del
Estado; i
XIV. Estudio Hidroldgico e Hidraulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas
de Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula
profesional que lo acredite contar con carrera afin. ;
XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de o
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias|de la tierra con cédula
profesional que lo acredite contar con carrera afin. \ :
XVI. Factibilidad/de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo ~ CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados; /
XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
de requisitos (C€), y requerida a su vez en la fraccién Ill en sus respectivos incisos a), b), ¢), d), e), h), iy j) del artfculo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, \ ‘

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

o Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 29,804-veintinueve mil ochoclentos cuatro, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 24-veinticuatro
dfas del mes de abril del afioc 2019-dos mil diecinueve, ante la fe del Licenciado Gonzalo Treviiio-Sada,
Notario Piblico Titular niimero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
dé Nuevo Ledn; hace constar que comparecieron por una parte el sefior ABELARDO PEREZ RODRIGUEZ

;. y ALICIA DEL CARMEN OCANAS MENDEZ, a quienes en lo sucesivo se les denominara como “LA PARTE
' VENDEDORA" y por otra parte la sociedad denominada “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI
MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representados en
este acto por su Apoderado General el sefior Pedro César Dé4vila Alanfs, a quien en lo sucesiyo se le
denominara como la “LA PARTE COMPRADORA" celebrando un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE
INMUEBLES EN ABONOS V.CON RESERVA DE PROPIEDAD. respecto al predio identificado con el niimero

de expediente catastral Inscrita ante el
Imetitiikn Daaictral v Catactral del Estadh de Nuevo Leon. Baio

e Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niimero 113/244515/19-ciento trece diagonal
¢ doscientos cuarenta y cuatro mil quinientos quince diagonal diecinueve, de fecha 14-catorce dias del mes
: de octubre del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario

Ptiblico Titular de la Notaria Piblica Niimero 113-ciento trece, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral

en el Estado de Nuevo Le6n y actuando en mi libro de Actas Fuera de Protocolo, en la que hace constar que
el sefior ABELARDO PEREZ RODRIGUEZ y ALICIA DEL CARMEN OCANAS MENDEZ, comparecen y

manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de solicitud para la inscripcién-de

¥ NCELACION DE LA RESERVA DE DOMINIO, respecto al inmueble, identificado con el expediente

tasis) I, :-/c2clo <& o} o Alandee

/ Vhitmeros 109-1 al 109-4 de la Colonia Koma en la Lluaad ae monerrey vuevo Leon. El anterior documento
se encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo El —

e
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o  Presenta CONTRATO MERCANTIL DE EXPLOTACION CONJUNTA DE PROYECTO INMOBILIRIO, de
fecha 30-treinta dias del mes de noviembre del afio 2019-dos mil diecinueve, RATIFICADO ante la fe del
Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Ntiimero 113-ciento trece,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, toméndose a razén del mismo bajo
el Acta Fuera de Protocolo Nimero (113/247498/20) de fecha 24-veinticuatro dias del mes de marzo
del afio 2020-dos mil veinte, celebrada por una parte el sefior C. PEDRO CESAR DAVILA ALANIS, en*
representacion de “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que en lo sucesivo para los efectos del
presente Contrato se le denominara “PROPIETARIA”, y por otra parte el sefior JORGE DE JESUS
HAZOURI FLORES en representacién de “PROYECTOS QD ROMA"; SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, quien en lo sucesivo se le denominara como “DESARROLLADOR”
]‘espect() a lns inmuehles menrinnadne an lne anavac al rantratn identiﬂcados con los expedientes
catastrales ubicados en la calle Alejandria de
la colonia Koma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. '

e Presenta ADENDUM AL CONTRATO MERCANTIL DE EXPLOTACION CONJUNTA DE PROYECTO
INMOBILIRIO, de fecha 30-treinta dias del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidés, celebrada por
una parte el sefior C. PEDRO CESAR DAVILA ALANIS, en representacion de “DESARROLLADORA DE
PROYECTOS QI MONTERREY, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
que en lo sucesivo para los efectos del presente Contrato se le denominari “PROPIETARIA”, y por
otra parte el sefior JORGE DE JESUS HAZOURI FLORES en representacién de "PROYECTOS QD ROMA”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, quien en lo sucesivo se le
denominara como "DESARROLLADOR” respecto a Ing inmiiehles menrinnadne an lnc anavace al ranteatn
identificados con los expedientes catastrales
ubicados en la calle Alejandria de la colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

*  Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 30,303- treinta mil trescientos tres, en el Municipio
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 16-dieciseis dias del mes de
agosto del afio 2019-dos mil diecinueve, ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico
Titular nimero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén;
hace constar que comparecieron por una parte la sefiora ESTELA ARREDONDO ZAMBRANO, a quien en
lo sucesivo se les denominara como "LA PARTE VENDEDORA” y por otra parte la sociedad denominada
“DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DE CAPITAL VARIABLE, representados en este acto por su Apoderado General el sefior Pedro César Davila
Alanis, a quien en lo sucesivo se le denominara como la “LA PARTE COMPRADORA” celebrando un
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES EN ABONOS Y CON RESERVA DE PROPIEDAD,
respecto al predio identificado con el nimero de expediente catastral Inscrita ante el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, Bajo_

e Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niimero 113/248031/20-ciento trece diagonal
doscientos cuarenta y ocho mil treinta diagonal veinte, de fecha 11-once dias del mes de junio del afio 2020-
dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Ptblico Titular de la Notaria
Piiblica Nimero 113-ciento trece, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn
y éctuando en mi libro de Actas Fuera de Protocolo, en la que hace constar que la sefiora ESTELA

( \ARREDONDO ZAMBRANO comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el
\Escrito de solicitud para la inscripcién de CANCELACION DE LA RESERVA DE DOMINIO. respecto a un
inmueble con una superficie de 458.53 m2, identificado con el expediente catastral _ubicado

f/ en el calle Alejandria de la Colonia Roma en la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn. El anterior documento se
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ancnantra inscrito en el Instituto Reeistral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, Bajo

Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 29,849-veintinueve mil ochocientos cuarenta y
nueve, en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 10-
diez dfas del mes de mayo del afio 2019-dos mil diecinueve, ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,
Notario Piblico Titular nimero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
de Nuevo Ledn; hace constar que comparecieron por una parte el sefior GUADALUPE PERALES GARCIA,
a quien en lo sucesivo se les denominara como “LA PARTE VENDEDORA" y por otra parte la sociedad
denominada “DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representados en este acto por su Apoderado
General el sefior Pedro César Davila Alanfs, a quien en lo sucesivo se le denominara como la “LA PARTE
COMPRADORA” celebrando un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES EN ABONOS Y CON
RESERVA DE PROPIEDAD, respecto al predio identificado con el niimero de expediente catastral

Inccrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Numero 113/246948/20-ciento trece diagonal
doscientos cuarenta y seis mil novecientos cuarenta y ocho diagonal veinte, de fecha 18- dieciocho dias del
mes de febrero del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario
Plblico Titular de 1a Notaria Ptiblica Nimero 113-ciento trece, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Le6n y actuando en mi libro de Actas Fuera de Protocolo, en la que hace constar que
¢l sefior GUADALUPE PERALES GARCIA y la su esposa GLORIA PEDRAZA LERMA, compareceny manifiesta
que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de solicitud para la inscripcidn de CANCELACION
DE LA RESERVA DE DOMINIO, respecto a un inmueble con una superficie de 464.08 m2, identificado con
el expediente catastral _ ubicado en el calle Alejandrfa de la Colonia Roma en la Ciudad de

Monterrey Nuevo Leén. El anterior documento se encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Reotadn da Nitava I adn Rain El

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niumero 64,915- sesenta y cuatro mil novecientos quince, en
Ja Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 28-
veintiocho dfas del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain
Vargas Gliemes, Notario Publico Titular nimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; hace constar que comparecieron por una parte el sefior JUAN ANGEL DAVILA
ALANIS, en su caracter de apoderado del sefior SALVADOR PINALES RAMIREZ quien en lo sucesivo se
les denominard como “LA PARTE VENDEDORA® y por otra parte la sociedad denominada
“DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DE CAPITAL VARIABLE, representados en este acto porsu Apoderado General el sefior Pedro César Davila
Alanfs, a quien en lo sucesivo se le denominara como la “LA PARTE COMPRADORA" celebrando un
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, respecto al predio identificado con el nimero de

expediente catastral Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn. Baiob

Presenta copia simple del escrito dirigido al Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
Direccién del Registro Piblico, Primer Distrito, de fecha 01-un dfa del mes de noviembre del afio] 2023-dos

.\ il eintitrés, mediante el cual, solicitan la inscripcién v registro de la Fusién de los predios identificados
\

_ F811 los ntimeraos de expediente catastral NN . 21

‘un Lote resultante con una superficie de 1,880.87 metros cuadrados al cual le fue asignado el niimero de
expediente catastra — escrito que fue ratificado en fecha 10-diez dfas del mes de noviembre
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del afio 2023-dos mil veintitrés, ante el Licenciado José Alejandre Trevifio Cano, Titular de la Notaria
Plblica niimero 98-noventa y ocho, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado y con domicilio
en Monterrey Nuevo Ledn, seglin consta en el Acta Fuera de Protocolo niimern 98/33.622/22: Inscrita ante
el Instituto Reristral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. Raic

e  Presenta copia de Certificado de Gravamen de fecha, expedido por la Direccidn del Registro Piblico del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través del Registrador Publico de la Propiedad
y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzalez, mediante el cual certifica que la
propiedad que nos ocupa (lote de terreno ubicado en la calle Alejandria de la Colonia Roma, en esta
Ciudad, con una superficie de 1,880.87 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral
nitmero | S cst inscrita a favor de DESARROLLADORA DE PROYECTOS O MONTERREV.
S. DE R.L. DE C.V., Bajo El

lepulid €l UU.‘.IJ SI'HVHIIIUIILESJ.
REPURTA GRAVAMEN: la tinca numero 117 de la calle Alejandria, LOTE 15 MANZANA 3, Colonia Roma,
recibido en esta oficina el dia 13 de enero del 2022, SE HIPOTECO POR $405,000,000.00 M.N.-cuatrocientos
cinco millones de pesos 00/100 M.N. a favor de BANCA AFIRME. S.A. INSTITUCION DE BANCA MIILTIPLE
AFIRME GRUPO FINANCIERO, BAJO
CONVENIO DE ADICION DE GARANTIA HIPOTECARIA AL CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA Y DEUDA SOLIDARIA, celebrado en fecha
17 de diciembre de 2021, se constituye HIPOTECA EN PRIMER LUGAR sobre el inmueble 4 identificado
como LOTE 1 CAT. 32 de la MANZANA 3, Colonia Roma(especificando que ya se registré anteriormente en
3 inmuebles se ADICIONO esta finca), recibido en esta oficina el dia 27 de enero del 2023, Se HIPOTECO
por 405,000,000.00-cuatrocientos cinco millones de pesos 00/100 M.N. a favor de BANCA AFIRME, S.A.
BAJO EL VOLUMEN 202, LIBRO 18, INSCRIPCION 440, FECHA <DIARIO FECHA>, SECCION GRAVAMEN,
UNIDAD MONTERREY.

¢  Presenta copia simple del escrito dirigido al Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
Direccién del Registro Piblico, Primer Distrito, de fecha 01-un dia del mes de noviembre del afio 2023-dos
mil veintitrés, mediante el cual, solicitan la inscripcién y registro de la Fusion de los predios identificados
con los nimeros de expediente catastral 70) 31-065-004, 31-065-013, 31-065-029, 31-065-032, quedando
un Lote resultante con una sunerficie de 1,880.87 metros cuadrados al cual le fue asignado el niimero de
expediente catastra escrito que fue ratificado en fecha 10-diez dias del mes de noviembre
del afio 2023-dos mil veinfitrés, ante el Licenciado José Alejandro Trevifio Cano, Titular de la Notaria
Piblica nimero 98-noventa y ocho, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado y con domicilio

en Monterrey Nuevo Le6n, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo niimero 98/33,623/23; Inscrita ante
el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo l.edn. Raic

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién 11, del Reglamento de Zomflcacmn
y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, -

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
e_(~Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 329E-3891 con fecha de pago a 19-diecinueve dias del
\mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de
p Monterrey Nuevo Leon, por concepto de pago de Impuesto Predial correspondiente al primer bimestre del
{ afio 2026-dos mil veintiséis, respecto al _predio ubicado en la calle Alejandria niimero 117, Colonia Roma

—~
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en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nliimero de expediente catastral _

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis, fraccién 1V, del Reglamento de Zonificacién
y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

VL. Cuatro fotografias exteriores del predio;
o Presenta 4-cuatro fotograffas exteriores y 4-cuatro fotograffas interiores | impresas a color
respectivamente del predio.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 160 Bis., fraccién VI, del Regl’émento de Zonificacién
y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno dela

! dependencia u organismo competente;

23567

o No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Conlo anterior se da cumplirﬁiento alo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién V11, del Reglamento de Zonificacion
y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

g
VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se

ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de
las aceras;
e  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis, fraccion VIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

e Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comision Federal de Electricidad, respecto al

periodo facturado del 30-treinta dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco al 31-treinta y un

dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco como comprobante de domicilio para oir y recibir

notificaciones, sefialando para tal efecto en la —

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 160 Bis,, fraccién XII, del Reglamento de Zonificacién
y Uso del Suelo de Monterrey; Nuevo Leon.

XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como
una carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio
elaborado correspondiente, La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcién exacta de la
solicitud presentada, la ubicacién de la obray expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;
o | Presenta Carta Responsiva de fecha 14-catorce dfas del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco,
como Director Responsable dela Obra, firmada por el Ingeniero Civi I
‘nL'lr?ero de cedula profesional N° 5740524, para el tramite de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
%‘lﬁngeamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién /
\_ﬂ"'(%mpliacién], y Licencia de Uso de Edificacién(Ampliacién) para Multifamiliar (de 191'a 307-unidades de
“vivienda tipo departamento), que se llevard a cabo en la calle Alejandrfa nimero 111, en la Colonia Roma,
en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral ||| EHIIIEIEGz<g
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o  Presenta carta Responsiva de fecha 04-cuatro dias del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis como

Asesor en Seguridad Estructural v Responsable de Calculo y Planos Estructurales, el Ingeniero Civil

con cédula profesional nimero 8543708, en relacién al proyecto

solicitado, para el predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral

e  Presenta carta de fecha 04-cuatro dias del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, mediante la cual
el Ingeniero Civil _con cédula profesional niimero 8543708, como
responsable del Célculo, “... informa y aclara que el remetimiento realizado en las plantas arquitecténicas
correspondientes del Nivel 1 al Nivel 9 del proyecto Torre Alejandria, no afecta en lo absoluto la estabilidad
ni comportamiento estructural del edificio”., respecto al Proyecto ubicado en la calle Alejandria niimero
111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha a 22-veintidos dfas del mes de septiembre del afio 2025-dos mil
veinticinco como Responsable del Estudio de Geotecnia y mecidnica de suelos, el Ing
B o ccdula profesional niimero 345343, en relacién al proyecto solicitado, para el preaio
ubicado en la calle Alejandria niimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral

® Presenta carta Responsiva de fecha del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco como
Responsable del Estudio Geoldgico, el Ing. con cédula profesional nimero
8543486, en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111,
Colonia Roma en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral_

e  Presenta carta Responsiva de fecha 23-veintitres dias del mec de fehrarn del afin 2026-dos mil veintiséis
como Responsable de la revision Geotécnica, la Ing. con cédula profesional
niimero 1535287 y 1535288, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Alejandria
numero 111, Colonia Roma en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente
catastral | R EEEEEEE .

e  Presenta carta Responsiva de fecha 08-ocho dias del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco como
Responsable del Estudio Hidrolégico e Hidraulico, el Ing. con cédula
profesional niimero 9961954, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle
Alejandria, niimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el

expediente catastral || G

e  Presenta carta Responsiva de fecha 14-catorce dias del mes de octubre del afin 2025-dos mil veinticinco
como Responsable del Estudio de Movilidad, el Ing, con cédula
profesional niimero 1793906(Ing. Civil), 4562424(Ing, de Transite), en relacién al proyecto solicitado, para
el predio ubicado en calle Alejandria, nimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, identificado con el expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis, fraccién XIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

\E] Para el tramite de licencia de construccién (ampliacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey:

> Ay
W
g\/

.
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De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Constricciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
establece que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segtin

su usoy tamaiio:"”

X
I, TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de
fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros;
II. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccidn;
1II, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de
6.00 metros y muros de contencidn de hasta 3.50 metros; /
IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura
v muros de contencién de hasta 3.50 metros; \
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn;
VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn;

Vi
VII. TIPO 4c: Vr'vr’emlia multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

N
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una AMPLIACION de construccién™de 26,782.21 metros
cuadrados, se considera como construccién TIPO 4c. )

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece
requisitos para el tramite de Ampliacién de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable
que: “..Los requisitos para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o
ampliaciones segiin su tipo en el sistema presen cial, es decir, en las oficinas de la Secretarfa son:”
Considerando que la Ampliacién de construccién es de 26,782.21 metros cuadrados, se clasifica como construccién
TIPO 4c, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,11,13,14 (obligatorios),
requisito nimero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12 (de jacuerdo a cada proyecto especifico, observando las
disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en los tiltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo
establecido en los pérrafos anteriores del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;
|« Presenta Solicitud\de tramite firmada por el C. Pedro César Ddvila Alanfs como apoderado legal de la
sociedad denominada "“DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY"”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. en su cardcter Propietariay Titular, del predio
ubicado en la calle Alejandrfa nimero 111, Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con el nimero de expediente catastral q a través de la cual solicita la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, Fl]AC[ON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION {AMPLIACI()N] Y USO DE
ED[FICACION(AMPLIAC[GN] PARA MULTIFAMILIAR (DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS), para la totalidad de la superficie de terreno de
1,880.87 metros cuadrados, asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Ingeniero Juan Manuel .
Arrambide Torres, con cedula profesional 5740524, quien se manifiesta su responsabilidad mediante
' escrito de fecha 14-catorce dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco; cumpliendg con lo
%\ ‘tginlecido en el artfculo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n.

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor. L—=
4/ e No aplica este requisito para este tipo de tramite,

%2' = ; 23/60
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3.Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra,

e Presenta juego de Planos oficiales (1 de 12 al 12 de 12) con el contenido de los mismos (plantas
arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio),
firmados por el C. Pedro César Ddavila Alanfs como/ apoderado de la sociedad denominada
"DESARROLLADORA DE PROYECTOS QI MONTERREY" S DE R.L. DE C.V,, en su caricter de propietaria

del predio que nos ocupa, esto en relacién al tramite de la FACTIBILIDAD DE SUSO DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO,

LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACIO PARA
MULTIFAMILIAR(_DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTA TO PREVIAMENTE
AUTORIZADOS), asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Ing, Civil
Il con nimero de cedula profesional 5740524, quien se manifiesta su responsabilidad mediante
escrito de fecha 14-catorce dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco; cumpliendo con lo
establecido en el articulo 9y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leo6n.

4. Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste,
¢  Estos requisitos se cumplen con los documentos ‘descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, C) fraccién III inciso c) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, D) del articulo 160 Bis fraccién II del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del presente resolutivo.

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
e  Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, D) del articule 160 Bis, fraccién 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Monterrey, Nuevo Ledn, del presente resolutivo.

6. Memoria de calculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre
muros o columnas, transmisiéon de cargas hasta los cimientos.

e  Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de iulio del afio 2023-dos mil veintitrés,
realizada y signada por el Ing, Civil con nimero de cédula Profesional
8543708, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta
responsiva de fecha 04-cuatro dias del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, en relacién al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Aleiandria niimero 111,Colonia Roma en el Municipio
de Monterrey Nuevo Leon, con expediente catastral

7. Alineamiento Vial.

e  Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV-000102/21 en
fecha 17-diecisiete dias del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa; respecto al predio ubicado en la calle Alejandria nimero 109-
1, 109-2, 109-3, 109-4, 111 y 117, Colonia Roma en el Municipio de Monterrev Nuevo Ledn. predios
identificadns con lns Nniimernc de synediante rcatactral

, en el cual se indica que en los estudios de
vianaada INO se preve la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio, es importante
seflalar que para la calle Alejandria debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

e Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-
000033/22 en fecha 19-diecinueve dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por
jla Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible; respecto al predio ubicado en la calle Alejandria niimero
% 111 Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediénte catastral
"\ en el cual se indica que en los estudios de Vialidad No se prevé la modificacién del tramo de la via publica
con la que colinda el predio, es importante sefialar que para la calle Alejandria debera respetar limite de
/l/ propiedad de acuerdo a escrituras.
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Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-
000065/26 en fecha 02-dos dfas del mes de marzo del afio 2026-dos mil veintiséis, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible; respecto al predio ubicado en la calle Alejandria nimero 111,
Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastra [N ENEEEEE - !
cual se indica que en los estudios de Vialidad No se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la
que colinda el predio, es importante sefialar que para la calle Alejandrfa deberd respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras, :

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes:
cimentacién, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta
responsiva del Asesor estructural.

9.

Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital, realizados y signados por el Ingeniero Civil
Francisco Roman Torres Hernandez con niimero de cédula Profesional 8543708, manifestando su
responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dichos planos estructurales y carta
responsiva de fecha fecha 04-cuatro dfas del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, en relacién al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Aleiandria ntimero 111, Colonia Roma, en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,con expediente catastral

Estudio de mecanica de suelos.

Presenta Estudio de Mecénica de Suelos, de fecha del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte,
realizado y signado por Ing, Hortensia Elvira Leén Plata con nimero de cédula Profesional 1535287 y
1535288, manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha- 23-
veintitres dfas del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, en relacién al proyecto solicitado, para
el predio ubicado en la calle Aleiandrfa_ntimero 111, Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, con expediente catastral

¥

10.0pinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el

Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al anélisis de riesgos que incluya las medidas

preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren <
en operacién o sean de nueva creacion.

Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio N°
DPCE-SAP-AR-097-2024 de fecha 26-veintiseis dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro;
para la emisién de Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos de Proyecto de LICENCIA DE
MODIFICACION Y DISMINUCION, USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS, EDIFICACION Y
CONSTRUCCION PARA MULTIFAMILIAR (307- DEPAR’i‘AMENTOS], a ubicarse en la Alejandria sin
niimera entre las calles Diagonal y Pirineos, Colonia Roma, Menterrey Nuevo Le6n expediente catastral

Regi6én 31, Manzana 065, Lote 004; se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento para su segura operacidn; lo anterior
como Accién Preventiva para la “Gestion de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de
construccién, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las medias de
prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas;”
Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado.

’ 1. D%?ggg’o

12. Estudio de impacto ambiental.

Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
| Requisitos, C) fraccién 11l inciso g) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
" Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del presente resolutivo.

/
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13. Estudio de impacto vial. .
e  Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, C) fraccién Il inciso f) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del presente resolutivo.

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia
° Presenta Estudio Geoldgico, de fecha del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado y
signado por el Ing con niimero de Cédula Profesional 8543486, manifestando
su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha del mes de octubre del afio 2025-
dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Alejandria ntiimero
111, Colonia Roma, en el Mumc1p10 de Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con el niimero de Expediente
Catastral

e  Presenta Estudio Geotécnico, de fecha 22-veintidos dias del mes de septiembre del afio 2025-dos mil
veinticinco, realizado y signado por el Ing, con nimero de Cédula Profesional
345343, manifestando su responsabilidad meaante aicno estuaio y carta responsiva de fecha 22-veintidos
dias del mes de septiembre del afio 2025-des mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el
predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111, Colonia Roma. en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
e identificado con el niimero de Expediente Catastral

e  Presenta Estudio Revisién Geotécnico. de fecha del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, realizado
y signado por la Ing. con nimero de Cédula Profesional 1335287 y 1335288
manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 23-veintitres dfas del
mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado
en la calle Alejandria niimero 111, Colonia Roma. en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén. e identificado
con el niimero de Expediente Catastral

e  Presenta Estudio de Hidrolésico. de fecha del mes de actubre del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado y
signado por el Ing. _ con niimero de Cédula Profesional 9961954,
manifestando su responsamuaau mediante dicha carta responsiva de fecha 08-ocho dias del mes de
octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado enla
calle Alejandria ntimero 111. Cnlonia Roma en el Municipio de Monterrey N.L., e identificado con el niimero
de Expediente Catastral

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se deber4 contar con péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un aiio de haber obtenido el interesado la constancia
de terminacién de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté
clausurada o suspendida por la autoridad competente.

o Presenta copia simple de Péliza || JEEEEE e fecha 17-diecisiete dias mes de marzo del afio 2026-
dos mil veintiséis expedida por SEGUROS AFIRME, S.A, DE C.V.,, AFIRME GRUPO FINANCIERO con una
vigencia del 12-doce dfas del mes de marzo del afio 2026-dos mil veintiséis al 12-doce dias del mes de
marzo del afio 2027-dos mil veintisiete, respecto a la Construccién Tres Torres, ubicado en la calle
Alejandria niimero 111, en la Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su
programa de ejecucion y analisis de taludes.
. ® Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

\
)

V"-fA(lwmnalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccion, se

r

gﬂ"

dében de cumplir con la presentacién de los siguientes requisitos:
4
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I. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales

correspondientes;
o  Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias

solicitadas.
|

\ J = (
IL.Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,

[ll.Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para, oir y recibir notificaciones, con una

actualizadas, originales, legibles y a color;
e  Anexa 4-cuatro fotograffas interiores y 04-cuatro fotograffas exteriores del predio.

antigiiedad no mayor a tres meses; ‘

s  Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto al
periodo facturado del 30-treinta dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco al 31-treinta y un
dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco. como comvrobante de domicilio para ofr y recibir
notificaciones, sefialando para tal efecto en la

/ ‘ |

|

f

IV.Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de

factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico, de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las
autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose
de la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y
los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de |
estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; !
e  Presenta copia simple de Instructivo, y Planos (1 de 12 al 12 de 12) con No. De Oficio SEDUE/15939/2021
del expediente administrativo L-000197-20. de fecha a los 25-veinticinco dias del mes de marzo del afio
2020-dos mil veinte, mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, Autorizan la LICENCIA
DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (191- ciento
noventa y un departamentos), respecto del inmueble ubicado en la calle Alejandrfa niimero 111, Colonia
Roma, en el Municipio de la Ciudad de Monterrey Nuevo Leén e identificado con el nimero de expediente
catastral Nimero ||| NG <o svpefice total de 1,695.16 metros
cuadrados, con una construccion autorizada de 33,564.3Y metros cuadrados.

V.Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita,

s6lo para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione
en ésta documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la
Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);
o  Presenta copia de Ficha Ambiental, recibida por esta Secretarfa en fecha 15-quince dias del mes de enero
de 2026-dos mil veintiséis a través de la cual la Direcci6n para la Atencidn del Cambio Climatico adscrita a
esta Secretarfa emitié dictamen nimero LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL-1 /26, con niimero de
oficio N° GDV/0078/2026 de fecha 27-veintisiete dfas del mes de febrero del afio 2026- dos mil veintiséis,
en el cual indican los Lineamientos Técnicos Ambientales correspondiente a los tramites Municipales de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso
de Suelo, Licencia de Construccién (ampliacién) y Uso de Edificacién(ampliacién) para Multifamiliar ( de
191 a 307-unidades de vivienda tipo departamento), con relacién al predio ubicado en la calle Aleiandria
némero 111, colonia Roma de esta ciudad, identificado con el expediente catastral

[
V[.Cédu%%kca Catastral, (con fecha de expediciéh no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles

23570

ubicad®s fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de areas al
municipio;
e  Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

v =i
Y i 3 :
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VILEn todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y
medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el
que se contenga la documentacion e informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el
sistema o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles;
Y|

e  Allega la documentacidén en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB.

VIIlL.Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caricter general que tengan relacién con las
construcciones.

La solicitud de autorizacion de la construccién se puede realizar en forma impresa o mediante los Servicios
Digitales, en esta solicitud el interesado manifestara expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficias de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones.

F) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Leon, en su articulo 316 seifiala lo signiente: “Para la obtencidn del proyecto ejecutivo arquitecténico
\ o licencia de construccion municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

f
/

I. ‘Acreditar la propiedad o posesién del predio; ]

II. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director
responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacion o seiialen el perito de la materia y firma
de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion
de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se
ajusten a lo dispuesto en esta Ley, A

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; '

V. Pago de derechos correspondientes;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, C) y a su vez es requerida en la fraccién III incisos b), d), e), f), y g) del articulo 311 de_La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y el apartado
B) fraccion Il y IV del Articulo 160 bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén y el apartado E) de los numerales 6,8 y 9 respectivamente, del presente resolutivo,

1L Acompahar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para
construcciones con giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento’autorizado;
e Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha licencia.

G) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente:
“Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedory/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su &rea
Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir
y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa
se le expida la Licencia de Uso de Edificacion, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o

\X los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
\pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacion que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o

/t‘/ por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

3“ /7’ 28/60
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IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

I1I. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal
efecto; :

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VI Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartédo Cumplimiento de
Requisitos, inciso C) y a su vez es requerida en la fraccién 11l incisos a), c), e), y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y el apartado
D) fraccién 11 y IV del Articulo 160 bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de/Monterrey,
Nuevo Leén, del presente resolutivo,

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
e  En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales
del proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso C), fraccion I,
inciso e) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén del presente resolutivo.

En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez qué, en el presente tramite, solicita

la autorizacién de la Licencia de Construccién (ampliacién) para Multifamiliar (307-unidades de vivienda tipo

~departamento).
!

VII. Derogado.

VIIL. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color
e [Este requisito.se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso E), numeral adicional I], del presente resolutivo. ;
IX. Alineamiento Vial;
e Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
| Requisitos, jnciso E), numeral 7, del presente resolutivo. \

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

\ XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;
e  Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso s
E) numeral 10, del presente resolutivo. /i

XIL. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente;

o  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

| ¢
XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de & )
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; :
o { yBste requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
K‘ Requisitos, inciso D), fraccién VIII del articulo 160 Bis, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de

i “Monterrey, Nuevo Ledn. del presente resolutivo.

MTY
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XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso;
e  Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, C) fraccién III inciso g) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente resolutivo,

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

e  Presenta copiasimple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién,
por la cantidad de $ 4,751.88 (cuatro mil setecientos cincuenta y un pesos 88/100 M.N.), con niimero de
recibo folio 329E-3274 de fecha 05-cinco dias del mes de diciembre del afio 2025-dos mil veinticinco,
expedido por la Direccidon de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey; donde se le asigné el
expediente L-USDE-000401-25-02 al expediente catastral

XVI Realizar el pago de los derechos correspondientes;
e Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas.

XVIL. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; '
e  Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cun'lplimiento de
Requisitos, inciso E), numeral adicional 111 del presente resolutivo.

XVIIL Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de
suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso
de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud
se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo
que se presente; y,

. @  Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicade en el apartado Cumplimiento de

: Requisitos, inciso E), numeral adicional IV del presente resolutivo.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores)
que elaboraron los planos o proyectos, 0 uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este
tramite.

e  Presenta Carta Responsiva de fecha 14-catorce dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco,
como Director Responsable de la Obra, firmada por el Ingeniero Civil Juan Manuel Arrambide Torres con
niimero de cedula profesional N° 5740524, para el tramite de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién
(ampliaci6n), y Licencia de Uso de Edificacién{Ampliacién) para Multifamiliar (de 191 a 307-unidades de
vivienda tipo departamento), que se llevaré a cabo en la calle Alejandrfa ntimero 111, en la Colonia Roma,
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

\
\

*  Presentacarta Responsiva de fecha 04-cuatro dfas del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis como
Asesor en Seguridad Estructural v Responsable de Calculo y Planos Estructurales, el Ingeniero Civil

con cédula profesional nimero 8543708, en relacién al proyecto
Solicitado, para el predio ubicado en la calle Alejandria nimero 111. Colonia Roma, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral
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e Presenta carta de fecha 04-cuatro dfas del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, mediante la cual
el Ingeniero Civil con cédula profesional ntimero 8543708, como
responsable del Calculo, “... informa y aclara que el remetimiento realizado en las plantas arquitecténicas
correspondientes del Nivel 1 al Nivel 9 del proyecto Torre Alejandria, no afecta en lo absoluto la estabilidad
ni comportamiento estructural del edificio”., respecto al Proyecto ubicado en la calle Alejandria nimero
111, Colonia Roma, en el Municipi? de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral -

e  Presenta carta Responsiva de fecha a 22-veintidos dias del mes de septiembre del afio 2025-dos mil
veinticinco como Responsable del Estudio de Geotecnia y mecdanica de suelos, el Ing.
con cédula profesional nimero 345343, en relacién al proyecto solicitado, para el predio
ubicado en la calle Alejandrfa niimero 111. Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
identificado con el expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco como
Responsable del Estudio Geolégico, el Ing. | NG - <¢dula profesional nimero
8543486, en relacién ‘al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Alejandria nimero 111,
Colonia Roma en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral [N

o  Presenta carta Responsiva/de fecha 23-veintitres dfas del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis-
como Responsable de la revisién Geotécnica, la Ing. | RSN o c¢dula profesional
ntimero 1535287 y 1535288, en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado enla calle Alejandria
nimero, 111. Colonia Roma en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente
catastral

e  Presenta carta Responsiva de fecha 08-ocho dfas del mes de octubre delqiio 2025-dos mil veinticinco como
Responsable del Estudio Hidroldgico e Hidraulico, el Ii-g._con cédula
profesional nimero 9961954, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle
Alejandrfa, nimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el

expediente catastral ||| G /

e Presenta carta Responsiva de fecha 14-catorce dfas del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco
como Responsable del Estudio de Movilidad, el Ing _can cédula
profesional ntimero 1793906(Ing. Civil), 4562424 (Ing. de Transito}, €n reiacion di proyecw suucitado, para
el predio ubicado en calle Alejandria, niimero 111 Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn, identificado con el expediente catastral _

‘ ; |
II. LaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de \
Nuevo Leén, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de ’

edificacicn, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:
I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; ; ‘
IL. Acreditar el interés que le asiste} y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal
efecto; -
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; k‘
|

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de 4reas, o bien, inicamente la
distribucién de areas, tratindose de edificaciones ya construidas; y
V,ll:r;El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

L\ Y/
1;1-] ) el
K&Q’T?E'sms requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, C) fraccién Il inciso ¢), del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, D) fraccién II del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacion %

g I | o
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y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, E), numerales 1 y 3 respectivamente y G) fraccién XV y XV], del presente
resolutivo.

III. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccion autorizada;
e Encuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales
del proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso E), numerales 3
del presente resolutivo.

e  En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente
tramite, solicita la autorizacién en conjunto de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (ampliacién) y de
la Licencia de Edificacién (ampliacién) para Multifamiliar (de 191 a 307-unidades de vivienda tipo
departamento).

VL En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivin‘enda
multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta
Ley.
e  Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, C) fraccién Il inciso f) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del presente resolutivo,

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debi6 de verse; y,
CONSIDERANDO /

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I incisos a), b) y
c), 148 fraccion 1 y 11, 308 fracciones 1y 1V, 314, 315 fracciones I al V, 316 fracciones 1 al V, 319 fracciones | y 11,323
fracciones I al v, 325 fracciones I al V, 326, 327, 399, 402 primer y (ltimo parrafo de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fraccién I,
6, 8, 9 fraccion [, punto 2, inciso c), 12 fraccién 1y II;-14 fraccién I, punto1.1 y fraccién 11, punto 2.3, 15 fracciones I,
36,39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leodn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion
Vi1, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones |, ], 11], X, XI del Reglamento de la
Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Es importante sefialar que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, se menciona lo
siguiente:

Consolidacién: zonas donde predominan politicas piblicas de ordenamiento territorial cuyo propésito
fundamental consiste en articular y concentrar los esfuerzos de inversién privada, ptiblica o social para reducir el
crecimiento horizontal de los centros de poblacién y reducir la necesidad de que los habitantes del Distrito deban
trasladarse grandes distancias a otras zonas o distritos para acceder a una oferta diversificada de bienes o servicios
para la satisfaccidén de sus necesidades.

“...6.2.4 Zonas de Consolidaci6n en Distrito Tec se clasifican en dos tipos de acuerdo a su ubicacién:

..--® Subcentro Urbano

LR\

W)] *e Corredor Urbano o Calle Principal

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC, aprobada en la Sala de Sesiones de
Ayuntamiento de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, Publicada en el Periddico Oficial del
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Estado de Nuevo Leén, Niimero 63, con fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés. En congruencia con
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Plano de Estrategias de
Ordenamiento Territorial. Zonas dentro del Distrito Tec (E01), el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC, en donde la Zona es Clasificada como ZONA DE CONSOLIDACION
E10. Ahora bien, de acuerdo a lo sefialado en el punto 6.2. Zonas de No Conservacidn establece lo siguiente: Conforme
a la estrategia de Ordenamiento y Desarrollo Urbano definida en el capitulo 5 de este Programa Parcial, las zonas de
No Conservacién al interior del DistritoTec se clasifican en Mejoramiento y Consolidacién. De acuerdo a su ubicacién |
dentro del DistritoTec las Zonas de Mejoramiento se subclasifican en Mejoramiento Tipo A, Mejoramiento tipoBy
Mejoramiento tipo C; mientras que las Zonas de Consolidacién se subclasifican en Subcentro Urbano y Calle Principal.

En las acciones de densificacién y mixtura de usos de suelo que se realicen en las zonas de No Conservacién, ademds
de lo establecido en el presente Programa Parcial, se debera observarlo dispuesto por el articulo 59 dela Ley General
de Asentamientos Humanos, que ademés sefiala la obligacién de los promotores o desarrolladores de asumir el costo
que implica dichas acciones. Asf mismo se deberd observar lo dispuesto por el articulo 115 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
establece el procedimiento para permitir la densificacién, que entre otras condicionantes sefiala, que se deberd
contar con infraestructura de agua potable, drenaje sanitario (saneamiento), energfa eléctrica y gas con capacidad
suficiente, ademds de establecer las caracterfsticas de las zonas o dreas de densificacién, como el que sea en predios
en zonas de suelo estratégico sefialadas en los planes o programas de desarrollo urbano y tener frente a una calle
completa, segtin se describa en cada plan o programas de desarrollo urbano, entre otras condicionantes.

De acuerdo a lo anterior mencionado el solicitante presenta lo siguiente:

e Memoria de calculo estructural realizada y signada por el Ingeniera Civil _

I o nimero de cedula profesional 8543708, manifestando su responsabilidad como Asesor de
Seguridad Estructural mediante carta responsiva de fecha 04-cuatro dfas del mes de febrero del afio 2026-
dos mil veintiséis

e Dictamen favorable de parte de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero de
oficio DPCE-SAP-AR-097-2024 de fecha 26-veintiseis dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro; para la emisién de Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos
y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Analisis de Riesgos de Proyecto de LICENCIA DE
MODIFICACION Y DISMINUCION, USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS, EDIFICACION Y
CONSTRUCCION PARA MULTIFAMILIAR (307- DEPARTAMENTOS), a ubicarse en la Algjandria sin
niimero entre las calles Diagonal y Pirineos, Colonia Roma, Monterrey Nuevo Ledn expediente catastral JJj

Regi6n 31, Manzana 065, Lote 004;iy el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. En consecuencia, seré a dicha dependencia a quien deberé informarse sobre el cumplimiento
de dichas nledidas, para que la misma actiie en consecuencia.

e  Dictamen favorable de parte de la Subsecretarfa de Regulacién Sanitaria de la Subsecretaria de Regulacién
y Fomento Sanitario de la Secretaria Estatal de Salud del Estado de Nuevo Leén, bajo nimero de oficio CP-

63/2026 de fecha 23-veintitres dfas del mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis.

e Copia simple de CONVENIO DE REORDVENAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE Y
DRENAJE, de fecha 08-ocho dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, emitido por
Servicios de Aguay Drenaie da Monterrev L.P.D.. resnecto al Provectoa Desarrollar con 191- departamentos

en el predio ubicado en lz

e Copia simple de CONVENIO DE APORTACION PARA OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, de fecha 20-veinte
dfas del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de
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Monterrey L.P.D,, respecto al predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111, en la colonia Roma, en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

o  Copia simple de ADENDUM AL CONVENIO DE REORDENAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA DE AGUA
POTABLE Y DRENAJE, de fecha 24-veinticuatre dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D, respecto al Proyecto a
Desarrollar con 307- departamentos, en el predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111, en la colonia
Roma, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

o  Copia de Oficio DIE-F-297/2024, de fecha a 1-un dia del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido porla Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde informa que
existe la FACTIBILIDAD, para proporcionarle el servicio de energfa eléctrica para “ALEJANDRIA” respecto
al predio ubicado en la calle Alejandria nimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn,

e Copia de Oficio 0174/2024, SOLICITUD N° 0000222/2024 de fecha a los 16-dieciseis dias del mes de
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la
Zona Divisién Golfo Norte, Zona Poniente, respecto al presupuesto de obra para el servicio de energia
eléctrica bajo el régimen de aportaciones, sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de
energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la calle Alejandrfa nimero 111, Colonia Roma,
en el municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

o  Estudio de Movilidad de fecha del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco signado por el Ing.
con nimero de cedula profesional 1793906(ingeniero Civil) y Cédula
Profesional 4562424(Maestria en ciencias con especialidad en Ingenieria de Transito).
)

Es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de Cumplimiento de requisitos,
inciso E) numeral adicional IV del presente resolutivo, queda sefialado que el predio que en el presente caso
nos ocupa ya cuenta con diversas autorizaciones de Uso de Suelo de multifamiliar; por lo que le genera un
derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas
circunstancias, de acuerdo allo dlspuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO: Contintan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolver la presente solicitud,
por resultar factible entrar al estudio de la misma, |

TERCERO. VERIFICACION OCULAR,
De acuerdo al acta de verificacion ocular realizada por el Arg, Javier G. Martinez Martinez con niimero de gafete
66626, adscrito a esta Secretarfa, en fecha 14-catorce dias del mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis, que tras
de constituirme frente al predio de referencia, pude constar que al mismo atin no se da uso alguno, los trabajos de
construccién encontrados se encuentran detenidos (en virtud de la notificacidén del instructivo del estado de clausura
aplicado por la autoridad municipal correspondiente) en la etapa de cimbrado de una de las caras de la losa que
cubrira el nivel 10 (algunas de las 4reas de esta losa ya se encuentran edificadas). Que con relacién al plano del
proyecto que acompafia la visita, se pudo constar que ya se desplantaron las losas que dan lugar a los ocho niveles
de estacionamiento (en cada una de estas losas se aprecia un faltante de 240.00 m2 entre los ejes X02 y X04 con el
eje Y03) ademas de que la losa que cubre el nivel nueve ya se edific (también presenta el mismo faltante de 240.00
C \mZ), cabe hacer referencia de que el perfmetro de las losas encontradas si corresponde a lo referido en el plano que
tgos ocupa, los accesos al predio si coinciden y si existen también las 4reas libres aunque en este momento atin no se
/t/ habilitan las 4reas de jardin, cabe hacer la referencia de que en este momento debido al sistema constructivo
columna-losa-columna atin no existe algin tipo de distribucién al interior de la edificacién y por el avance de la
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ral |
misma aun no existen instalaciones de las que dardn servicio a la edificacién. En este momento el proyecto presenta
un 41.87% de avance en su construccién con relacién a los planos que acompafian esta visita. Atin no se habilitan los
espacios para estacionamiento en los niveles destinados para ellos, Se anexan fotograffas que ilustran la situacién
actual del predio y su entorno, Se anexan microzonificacién que refiere el uso de los lotes colindantes, asf como el
nimero oficial a la vista,

CUARTO, DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO
Datos de Construccién

M2 Autorizados: 33,479.10 m2
B M2 Existente Autorizada: 14,347.97 m2
‘ M2 por Ampliar: 26,782.21 m2
M2 de Construccién total: 41,130,18 m2 7

Datos de Uso de Edificacién

M2 Autorizados: 33,479.10 m2

M2 Existente Autorizada: 14,347.97 m2 |
i M2 por Autorizar: 26,782.21 m2 :

M2 de Edificacidn total: 41,130.18 m2

M2 Estacionamiento-Techado: 19,095.38 m2

No. de cajones de estaclonamiénto: 443- cajones

IQU[NTO. CUADRO DE KREAS
\

NIVELES M2 M2 EXIST. M2 POR M2 DESGLOSE DE AREAS
AUTORIZA- | AUTORIZA- | AMPLIAR | TOTALES !
. DOS DA : ;
w SEMI- 0.00 0.00 1384.000 384.00 AREA TECNICA ELECTRICA Y
SOTANO SUBESTACION, AREA PARA MOTOS Y
' ; BICICLETAS, MANTENIMIENTO,
CUARTO DE BOMBAS, DOS CISTERNAS,
CUARTO DE BASURA,
PLANTA 1610.76 1610.76 158.4184 1769.18 CASETA,  RAMPAS,  AREA  DE
( . BAJA ESTACIONAMIENTO PARA 41-CAJONES,
. " LOBBY, PAQUETERIA,BODEGAS, BANO,
ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 1 1610.76 1610.76 158.4184 1769.18 RAMPAS , ESTACIONAMIENTO PARA 48-
CAJONES(3- | CAJONES PARA
DISCAPACITADOS), BODEGAS,
ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 2 . 159235 159235 | 176.8284 1769.18 | RAMPAS, ESTACIONAMIENTO PARA 48- |
CAJONES(3-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS) BODEGAS,
ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 3 1592.35 1592.35 176.8284 1769.18 | RAMPAS, ESTACIONAMIENTO PARA 48-
CAJONES,  (3-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS),BODEGAS, \
ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 4 1592.35 1592.35 176.8284 1769.18 | \RAMPAS, ESTACIONAMIENTO PARA 48-
! CAJONES, (3-CAJONES PARA
= { h\ s : /| DISCAPACITADOS),BODEGAS,
\ 9 ) , ESCALERAS Y ELEVADORES
,{/ ¥ NIVEL5 1592.35 1592.35 176.8284 1769.18 | RAMPAS, ESTACIONAMIENTO PARA 48-
CAJONES,  (3-CAJONES PARA
l )
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DISCAPACITADOS),BODEGAS,
ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 6

1592.35

1592.35

176.8284

1769.18

RAMPAS, ESTACIONAMIENTO PARA 48-
CAJONES, (3-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS), BODEGAS,
ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 7

1592.35

1592.35

176.8284

1769.18

RAMPAS , ESTACIONAMIENTO PARA 48-
CAJONES, (3-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS),BODEGAS,
ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 8

1592.35

1572.35

0.00

1572.35

RAMPAS , ESTACIONAMIENTO PARA 48-
CAJONES, (1-CAJON PARA
DISCAPACITADOS) BODEGAS,
ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 8-A

0.00

0.00

1535.3800

1535.38

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 18-
CAJONES ( 1- CAJON  PARA
DISCAPACITADOS) BODEGAS, TERRAZA
CUBIERTA,ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 8-B

0.00

0.00

1450.2100

1450.21

AREA DE BODEGAS,TERRAZA
CUBIERTA, ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 9

~945.76

0.00

1125.3500

1125.35

AREA DE DEPARTAMENTOS(10-
UNIDADES), AREA DE AMENIDADES(
CO-WORK, GIMNASIO, TERRAZA
DESCUBIERTA, LOUNGE, SALON,
ASADORES, ALBERCA, ESCALERAS Y
ELEVADORES

NIVEL 10

913.88 |

0.00

1065.2300

1065.23

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 11

942.64

0.00

1065.2300

1065.23

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 12

942.64

0.00

1065.23

1065.23

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 13

942.64

0.00

1065.23

1065.23

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 14

942.64

0.00

1065.23

1065.23

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 15

942,64

0.00

1065.23

1065.23

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 16

913,88

0.00

1065.23

1065.23

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 17

913.88

0.00

1065.23

1065:23

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 18

942.64

0.00

1065.2300

1065.23

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 19

942.64

0.00

1063.9700

1063.97

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

NIVEL 20

942.64

0.00

1063.9700

1063.97

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

"ﬂ "m\
A
\
\’\5‘

NIVEL 21

942.64

0.00

1063.9700

[

1063.97

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

hiJ

NIVEL 22

942.64

0.00

1097.6300

1097.63

AREA DE DEPARTAMENTOS(16-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES

/l/-\
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S

NIVEL 23 913.88 0.00 1097.6300 1097.63 AREA DE  DEPARTAMENTOS(14-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 24 913.88 0.00 1097.6300 1097.63 AREA DE  DEPARTAMENTOS(18-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 25 913.88 0.00 1097.6300 1097.63 AREA DE  DEPARTAMENTOS(17-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 26 913.88 0.00 1097.6300 1097.63 AREA DE  DEPARTAMENTOS(16-
j UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 27 913.88 '0.00 1056.7200 1056.72 AREA DE  DEPARTAMENTOS(18-

' UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 28 913.88 0.00 1145,0900 1145.09 AREA DE DEPARTAMENTOS P.B.(6-
UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADORES
NIVEL 29 514.05 0.00 440,5200 440,52 AREA DE , DEPARTAMENTOS P.A,
TERRAZA CUBIERTA, SALA COMEDOR,
ESCALERAS Y ELEVADORES
TOTAL 33,479.10 14,347.97 26,782.21 | 41,130.18 MULTIFAMILIAR(307-

; \ DEPARTAMENTOS) Y
ESTACIONAMIENTO PARA 443-
CAJONES (23-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS)

Nota: El drea de las bodegas son complementarios a los Departamentos.

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERéO A LOS ANTECEDENTES
PRESENTADOS, AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025, PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO TEC Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE
SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. J
De acuerdo a los antecedentes presentados bajo el nimero de Expediente administrativo 1L-000197-20, se indica en
y el Instructivo en el apartado de Considerando IV, quie “En lo que respecta a los lineamientos Urbanisticos, de
conformidad a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec 2013-2025, en el cuadro de
Densidades y Lineamientos Urbanisticos se establece que, en la zona Indicada como SERVICIOS Y COMERCIO, la
Densidad habitacional, el COS, CUS y CAV serédn Libres, por lo que el proyecto solicitado para Multifamiliar con 307-
unidades de vivienda tipo departamento, sigue cumpliendo.

Ahora bien, en cuanto a los lineamientos urbanfsticos aplicables para las zonas de CONSOLIDACION (E10) dentro

del DISTRITO TEC, se encuentran establecidos, de acuerdo a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano-del Distrito Tec, porlo que, de acuerdo a lo solicitado, para la porcién (184.87 m2) que forma parte del predio
identificado con ntimero de expediente catastral [ N NS lc corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos urbanisticos: COS(COEFICIENTE DE OCUPACION DE USO DE SUELO) DE 0.80=147.89 m2;y presenta

un COS de 0.80= 147.89un CAAV(COEFICIENTE DE AREA VERDE) DE 0.10=18,48 m2, y presenta un CAAV de
0.10=18.48 m2, mismos que da cumplimiento tal y como se indican en los planos presentados.

Iia altura de las edificaciones sera de acuerdo a la dimensién del predio: ..ii. En terrenos mayores a 1,000 M2, serd

Libre; por lo que Cumple con altura, ya que el predio tiene una superficie mayor a los 1000 m2 y el proyecto cuenta

con semi-sotano, planta baja y 29 niveles. &

\
A

SEPTIMO. ESTACIONAMIENTO
yicuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida acorde al plan antes
x\ Htado y a los antecedentes presentados, en lo que respecta a los predios ubicados en el Distrito Urbano TEC,

/}/ “conforme a lo siguiente: /

MTY
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ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
(GIRD)
1.1.2 MULTIFAMILIAR(2 O MAS 1- CAJON/ 307-VIVx1- 443-CAJONES ( SI CUMPLE
VIVIENDAS POR LOTE) VIVIENDA CAJON=307 23-cajones para

CAJONES discapacitado)
TOTAL 307-CAJONES

Asi mismo menciona que: En el programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, vigente 2023, segiin el punto
1.- Normas para Usos de Suelo y Estacionamiento (Pag, 110) indica que “Tratdndose de edificaciones y conjuntos
urbanos con uso mixto, donde se cuenten con usos principales y usos complementarios, solo se contabilizardn para el
cdlculo de los cajones de estacionamiento, los usos principales” (Pag 110). Ademds, en el punto 1 inciso “d” establece
paralos Edificios multifamiliares. Uso principal, vivienda y oficinas para profesionistas. Uses complementarios: jardin
de nifios, guarderias, tiendas de productos bdsicos, abarrotes, fruterias, tortilleria, panaderia, carniceria, dulcerias y

misceldneas, florerias, papelerias, bodegas y amenidades de uso exclusivo de los residentes y usuarios internos, son
considerados como usos Complementarios, es decir “No genera Cajones de Estacionamiento”,

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL

Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV-
000102/21 en fecha 17-diecisiete dias del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido

_ por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia; respecto al predio ubicado en la calle

Alejandrfa niimero 109-1,109-2,109-3,109-4, 111y 117, Colonia Roma'en el Municipio de Monterrey
Nuevn I.eAn. nreding identificadnc ran Ine Dnitmerac de eynadienta ratactral

en el cual se indica
que en los estudios de Vialidad No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que
colinda el predio, es importante sefialar que para la calle Alejandria debera respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras.

Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-
000033/22 en fecha 19-diecinueve dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintid6s, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible; respecto al predio ubicado en la calle Alejandria
nimero 111, Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

en el cual se indica que en los estudios de Vialidad no se prevé la modificacién del
tramo de la via publica con la que colinda el predio, es importante sefialar que para la calle Alejandrfa
deber4 respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-
000065/26 en fecha 02-dos dias del mes de marzo del afio 2026-dos mil veintiséis, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible; respecto al predio ubicado en Ia calle Alejandria niimero
111, Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

B cn el cual se indica que en los estudios de Vialidad No se prevé la modificacidn del tramo de la
via plblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que para la calle Alejandria debera
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS

1/

Mediante Oficio No. GDV-0078/2026 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL-
1/26, de fecha a 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, la Direccidn

‘General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al
\ L expediente administrativo L-USDE-000401-25-02, ubicado en la en la calle Alejandria nimero 111,
““&n la Colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

mismos que mas adelante se trascriben.
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e Mediante Oficio No. GME/027/2026 y plant/) de fecha a los 19-diecinueve dfas del mes de enero del
afio 2026- dos mil veintiséis, la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico RATIFICO Y
OTORGO EL VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en el cual informa se llevé a cabo la revisién
de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccion.

e  Mediante oficio nimero oficio PRT/181/2026 de fecha a los 10-diez dfas del mes de marzo del afio

2026- dos mil veintiséis, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE,

e  Mediante oficio niimero PRT/139/2026 de fecha a los 25-veinticinco dias del mes de febrero del afio
2026- dos mil veintiséis, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
"Sostenible, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demds
documentos aportados por el interesado, descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento
de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto
presentado es CUMPLE y deberé garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de
la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,16 y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso
constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo;
mismos que mas adelante se trascriben.

e  Mediante oficio niimero PRT/172/2026 de fecha a los 26-veintiseis dias del mes de febrero del afio
2026- dos mil veintiséis, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la Opinién Técnico Geoldgica-Geotécnia el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y conforme al Estudio
presentado, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras contempladas,

e  Mediante oficio niimero PRT/094/2026 de fecha a los 30-treinta dfas del mes de enero del afio 2026-
dos mil veintiséis, realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, se emitié6 FACTIBLE la Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y conforme al Estudio Hidrolégico
presentado, el cual dicta las caracterfsticas constructivas de las obras pluviales contempladas.

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS

e Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio
N° DPCE-SAP-AR-097-2024 de fecha 26-veintiseis dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro; para la emisién de Recomendaciones a implementar-como Medidas de Prevenci6n de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos de Proyecto de
LICENCIA DE MODIFICACION Y DISMINUCION, USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS,
EDIFICACION Y CONSTRUCCION PARA MULTIFAMILIAR (307- DEPARTAMENTOS), a ubicarse en
la Alejandr{a sin nimero entre las calles Diagonal y Pirineos, Colonia Roma, Monterrey Nuevo Leén
expediente catastral [JJJJSIIl Region 31, Manzana 065, Lote 004; se procede a bien considerar las
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su
segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también
implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asf como,
contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en
cumplimiento a las difererites Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del
objetivo que fuere el proyecto realizado. !

gﬁ%%enta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Nimero

L ]
152/1A/22 de fecha 11-once dfas del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por la
/f bsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio
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Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia
de Impacto Ambiental EL PROYECTO denominado “EDIFICIO TORRE ALEJANDRIA", que conFiste
en regularizacion de las actividades de demolicién y preparacién del sitio que cuenta con un 100-cien
por ciento de avance, asi también, se autoriza la etapa de construccién de 1-un edificio multifamiliar
de 30-treinta niveles, 191-ciento noventa y un departamentos, 354-trescientos cincuenta y cuatro
cajones de estacionamiento y un area jardinada, con una superficie de construccion de 33,584.39-
treinta y tres mil quinientos ochenta y cuatro punto treinta y nueve metros cuadrados, dentro de un
predio con una superficie de 1,695.19-mil seiscientos noventa y cinco punto diecinueve metros

cuadrados en un predio ubicado en la calle Alejandria niimero 109,111 y 117, en la colonia Roma en

el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n En la inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante
la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas

en el citado oficio.

e Presenta copia simple de CONVENIO DE REORDENAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA DE AGUA
POTABLE Y DRENAJE, de fecha 08-ocho dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds,
emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D,, respecto al Proyecto a Desarrollar con
191- departamentos en el predio ubicado en la calle Alejandria nimero 111, en la colonia Roma, en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

e  Presenta copia simple de CONVENIO DE APORTACION PARA OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, de
fecha 20-veinte dias del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua
y Drenaje de Monterrey 1.P.D,, respecto al predio ubicado en la cal]e Alejandria nimero 111, en la
colonia Roma, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,

e Presenta copia simple de ADENDUM AL CONVENIO DE REORDENAMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE Y DRENAJE, de fecha 24-veinticuatro dias del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
L.P.D,, respecto al Proyecto a Desarrollar con 307- departamentos, en el predio ubicado en la calle
Alejandria nimero 111, en la colonia Roma, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

e Presenta oficio DIE-F-297/2024, de fecha a 1-un dia del mes de agosto del afio 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte
donde informa que existe la FACTIBILIDAD, para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para
“ALEJANDRIA” respecto al predio ubicado en la calle Alejandria nimero 111, Colonia Roma, en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

o Presenta oficio 0174/2024, SOLICITUD N° 0000222/2024 de fecha a los 16-dieciseis dias del mes
de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través
de 1a Zona Divisién Golfo Norte, Zona Poniente, respecto al presupuesto de obra para el servicio de
energia eléctrica bajo el régimen de aportaciones, sefialando las condiciones para proporcionar el
servicio de energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la calle Alejandria niimero
111, Colonia Roma, en el municipio de Monterrey Nuevo Leén,

DECIMO PRIMERO, OPINION TECNICA

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC, aprobada en la Sala de Sesiones de

Ayuntamiento de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, Publicada en el Periédico Oficial del

Estado de Nuevo Leén, Nimero 63, con fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés. En congruencia con

el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Plano de Estrategias de

Ordenamiento Territorial. Zonas dentro del Distrito Tec (E01), el predio en cuestién se encuentra en la
. _‘DELEGAC]ON SUR, DISTRITO URBANO TEC, en donde la Zona es Clasificada como ZONA DE CONSOLIDACION
: ‘!310 en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR se considera como CONDICIONADO, donde
“lo solicitado se considera FACTIBLE, Ahora bien, Es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en
/( el apartado de Cumplimiento de requisitos, inciso E) numeral adicional IV del presente resolutivo, queda

-
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sefialado que el predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con diversas autorizaciones de Uso de
Suelo de multifamiliar; por lo que le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través
de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
|obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asf como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su artfculo Tercero Transitorio, que
establace: “ARTICULO TERCERO: Continfian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas
con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolverd la presente solicitud,
por resultar factible entrar al esttdio de la misma, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que
debera cumplir con los siguienteslineamientos:

a) En cuanto a la Construccion queda condicionado a lo siguiente:

1.Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 12 al 12 de 12), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo. j

2.La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en

lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. y

3.Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION )
[‘f\MPLlAC[éN] Y LICENCIA DE USO DE ED[FICACION(AMPLIACI()N] PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (

DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOQ) deberd conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad.

4.Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccién I de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

& De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién 11 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la-licencia de
construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo;

6.Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, J
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas

ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) ;

7.La presente licencia de_construccién se otorga bajo la responsiva del o los-directores responsables de la obra o
profesionistas résponsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de-ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas/

[ correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables. o,
8.Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Artfculo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, o
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente
“ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratadd, juntos o por separado, deberan
facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir
la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa
exige y conforme a lo autorizado...” De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se
debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién delaobra
(Obra Terminada).

;g éber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir /
} 1consecucién de riesgos.
V/10.Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados
/{/ de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
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para las construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los
materiales de construccion o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
municipal competente el permiso correspondiente,

12.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de traba}o, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
13.Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento
de maquinaria, de camiones, carga'y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas etc.

14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

15.Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del
vecino, o de la via publica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

16.Previo a la construccion deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como paralas necesidades
de ]a obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada
25 trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente,

17.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarmcmnes que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara
los trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los responsables.

18.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via piblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segiin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

19.Deberda respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00
horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20.Es responsa}nlhdad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion

21.Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio
posterior de haber finalizado la obra.

22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello,

23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 12 al 12 de 12) autorizados
al efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.).

2.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

, 3:Deberi de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de MULTIFAMILIAR (DE 191 A 307-

‘*UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO).

4 Deberén Respetar y mantener en funcionamiento como minimo 307- cajones de estacionamiento con dlmensmnes
de 2.70 x 5 00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, y el
proyecto cuenta con 443- -cajones (23-cajones para discapacitados), tal y como lo indica en los planos del proyecto
presentado.
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5.Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un érea destinada para contenedores de basura la cual
deber4 de ubicarse dentro del predio frente a la vfa piblica,

6.Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no deber4 cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

7.Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion.

8.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica
[anjlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles
en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
9.Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via ptblica. ‘

10.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

11.Debera conservar a lai edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o'peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

12.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

13.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles, i

14.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. I

15.Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de los residuos,
los cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocarén dentro del establecimiento sin vista a la via piblica
y deberdn mantenerse permanentemente limpios.

16.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

17.Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas
por las autoridades competentes. i

18.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan aﬂufncias de personas o que presten
servicios al publico.

19.Deberdn contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias,

20.Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo
y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. =

, 21.Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

22.Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del

Municipio de Monterrey.

23.Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.

24.Debera de contar con un sistema aproplado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y
azoteas de establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de iluminacién necesaria

requerida en cada caso.

c) En cuanto a Ecdlogia deber4 respetar lo sefialado en el oficio No, GDV/0078/2026 y LINEAMIENTO
TECNICO AMBIENTAL-1/26 de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del aiio 2026-dos mil veintiséis,
realizado por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere alo

siguiente:

ibiental Estatal NAE-SDS-002-2019 que establece los lineamientos técnicos de operacion que deberan

%3?‘ nte la ejecucién del proyecto, debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas enlaNorma

i
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operacién, limpieza y/o mantenimiento de vias, patios y espacios, publicos y privados; para prevenir y
controlar la emisién de particulas contaminantes a la atmésfera (Publicada en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Ledn el dia viernes 5 de junio de 2020) (en adelante “la NAE") y en el Reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey (en adelante “RPA e [TUM"):

En la realizacion de cualquiera de las actividades o etapas del proyecto (preparacion del sitio, construccién,
demolicién, rehabilitacién, remodelacién; operacién y mantenimiento y, en su caso, abandono), debera observar y
cumplir los siguientes lineamentos de:

Generales

1.Deberad privilegiar la utilizacién de tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion
(azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.3 de la
NAE).

2.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales para el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio (articulo 25 del RPA e IUM).

3.Losresiduos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente;
en caso de que se genere algin residuo los peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y las normas oficiales que resulten aplicables y los Residuos de manejo
especial y los sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y su Reglamento, las
normas ambientales estatales que le sean aplicables y los reglamentos de lepla y de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana; ambos del municipio de Monterrey.

4.En ningliin momento debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas. Lo anterior, de
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los niveles
méaximos permisibles de emisién de ruido de las fuentesfijas y su método de medicién (publicada en el diario Oficial
de la Federacién (D.0.F.) el 13 de enero de 1995 y modificada mediante decreto publicado en el D. 0. F. el dia 03 de
marzo del 2013). De acuerdo a la actividad o etapa de proyecto que esté realizando en correlacién con la tabla
siguiente:

TABLA 1, LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES.

ZONA HORARIO LIMITE MAXIMO PERMISIBLE
dB (A)
; ; : f 6:00 a 22:00 55
Residenciall (exteriores) 22:00 2.6:00 =

1 Entendida por: vivienda habitacional unifamiliar y plurifamiliar; vivienda habitacional con comercio
en planta baja; vivienda habitacional mixta; vivienda habitacional con oficinas; centros de barrio y
zonas de servicios educativos.

5.Durante la realizacién de cualquiera de las actividades o etapas del proyecto de ampliacién, operacién y
mantenimiento, debera observar y cumplir los siguientes lineamentos: en materia de Imagen Urbana:

A. Elbarrido y la limpieza de calles se efectuara por los propietarios, inquilinos, poseedores o usufructuarios
de los predios que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1. de la NAE).

B. Los establecimientos habitacionales deberin elaborar y e]ecutar programas para mantener limpias sus
aﬁaéhadas, aparadores, y/o frentes, para evitar provocar la emision de polvo y particulas a la atmésfera, para
Ql]o se podrdn emplear las siguientes alternativas (numeral 8.1.7.2. de la NAE):
a) Pormedio de barrido y/o aspirado.
b) Barride-himedo  con Agua Residual Tratada,, Agua Gris, Agua No Potable. Evitando
encharcamientos.

v g
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| \
C. En el barrido, limpieza y eliminacién de polvos y particulas de techos y azoteas se podrdn emplear las
siguientes alternativas (numeral 8.1.7.3. de la NAE):
a) Por medio de barrido-aspirado /
b) Barrido-hiimedo con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable.
¢) Podrén utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién
(azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién:
1. Estabilidad y resistencia mecénica > _
2.  Impermeabilidad '\
3. 'Resistencia a la accién de las rafces sobre la estructura -
4, Seguridad Civil en Maniobras

D. Deberé elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para
evitar la emisién de polvo y particular a la atmdsfera (numeral 8.1.7.2. de la NAE).

E. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art.
s 25,26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

F.  Nopodra rentar, arrendar o subarrendarel predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento |

G. Los establecimientos habitacionales que cuenten con patios de maniobra y/o estacionamientos de
vehfculos deberdn contar con un programa de operacién, de limpieza y mantenimiento’ permanente,
utilizando sistemas y/o mecanismos para evitar provocar la emision, suspensién y re-suspension de polvo
y particulas a la atmésfera, En caso de contar con tratamientos superficiales o pavimento de tipo concreto
hidraulico o asfaltico, deber4 utilizar mecanismos de barrido aspirado, manual o mecénico barrido hiimedo,
empleando la cantidad mfnima requerida de acuerdo con la textura del suelo y la superficie total de area

afectada, que se indllican en la Tabla siguiente (numeral 8.1.1.2. de la NAE). v
Textura del Suelo Total, de area afectada | Minimo de agua requerida
: , (m?) (m®/dia) |
/ 7 350 - 10,000 2-5
Arcilloso, limo arcilloso y 10,000 - 50,000 5-19
gravas . 50,000 - 500,000 19 — 190
> 500,000 > 190
. 0-10,000 1-29
Otros tipos ' 10,000 - 40,000 2.9-10
40,000 - 400,000 10 - 100
> 400,000 > 100

H. Durante la realizacién de cualquiera de las actividades de ampliacién, operacién y mantenimiento debera
ejecutar las medidas de prevencidn, mitigacién y, en su caso, de'compensacién, asf como cumplir cada uno
de los términos y condicionantes establecidos en el Resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Edificio Torre Alejandrfa” y “Ampliacion de la superficie total del
predio y de la superficie de construccién en m2 del proyecto denominado: Edificio Torre Alejandria”
emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficios Niameros 1152/1A/22 y
SMA/DIRA/0135/2026).

Durante la-etapa de ampliacion.

6.Debera controlar la generacién de particulas durante las 24 horas del dia, los 7 dias de la semana por el periodo que
_.dure la obra, ademés debera cumplir con el horario laboral de lunes a viernes de 8:00hrs a 17:00hrs y sdbados de 8:00hrs
&E '4:00hrs; salvo que, previa justificacién técnica, se le establezcan o autoricen un horario distinto a los sefialados. P

llo, se deben cumplir los lineamientos aplicables, establecidos en los numerales 7, 8 y 10 de la NAE, y llevar a cabo el
registro en una biticora conforme se establece en el numeral 14, o por los medios electrénicos que sel{iale la Secretaria.
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Antes de iniciar actividades y al concluir el proyecto debera curﬁplir con las disposiciones del numeral 13 (numeral 6.1
de la NAE y Articulo Transitorio Tercero de la NAE-SMA-008-2022).

7.Duranté las obras de ampliacién, al realizar actividades de excavacién, nivelacién y zanjas; vias de acceso,
pavimentacién, distribucién, transporte y almacenaje, al menos una vez al dia o con mayor frecuencia, cuando se
requiera, durante cualquier etapa en el proceso de la Obra de Ampliacién que haya generado o depositade polvos y
material 4 granel directamente en suelo natural o en las banquetas y aceras colindantes al sitio, se hard limpieza
mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado. cualquier sedimento que llegue a un camino publico o privado debe ser
removido con palas y/o deberd realizarse la limpieza de calles (por medio de barrido hiimedo) antes de finalizar las
actividades de cada dfa de trabajo y transportado a un 4rea controlada de sedimentos (numerales 6.1.1.3.3. y 7, de la
NAE).

8.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente;
los peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidén Integral de los
Residuos y las normas oficiales que resulten aplicables y los Residuos de manejo especial y los sélidos urbanos, de
acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y su Reglamento, las normas ambientales estales que le sean
aplicables y los reglamentos de Limpia y de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana; ambos del municipio de
Monterrey; privilegiando la reduccién de su generacién y la valorizacién de los que se generen. Ademads, debera
observar y cumplir los puntos que resulten aplicables de los apartados 6, 7 y 8 de la norma ambiental estatal NAE-
SMA-008-2022, que tiene como finalidad establecer el manejo integral de los residuos de la construccidn y demolicion
en el estado de Nuevo Ledn.

En caso de que la cantidad generada de dichos residuos'sea mayor a 80 m3 deberd presentar la formulacidén de los
Planes de Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en el numeral VII
del ANEXO NORMATIVO LISTADO DE RESIDUOS DE MANE]O ESPECIAL SUJETOS A PRESENTAR PLAN DE MANE]O de
la norma oficial mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia,

9.Deberd controlarse la generacion de particulas durante las 24 horas del dfa, los 7 dfas de la semana por el periodo
que dure la obra, ademas debera cumplir con el horario laboral de lunes a viernes de 8:00hrs a 17:00hrs y sdbados de
8:00hrs a 14:00hrs. E] Municipio podra establecer horarios distintos a los sefialados siempre que lo solicite y justifique
técnicamente, Para ello, se deben cumplir los lineamientos aplicables, establecidos en los numerales del 7,8 y 10 de la
presente NAE, y llevar a cabo el registro en una biticora conforme se establece en el numeral 14, o por los medios
electrénicos que sefiale la Secretarfa; (numerales 6.1 de la NAE y Articulo Transitorio Tercero de la NAE-SMA-008-
2022).

| Ademads de lo anterior y por tratarse de una obra considerada Grande por superar los 16.5 m de altura de acuerdo
con la clasificacion que se presenta en la Tabla 1 de la NAE, deberd observar y cumplir los puntos de los numerales o
titulos 6,7, 8y 10 de la NAE que le resulten aplicables.

10.La maquinaria o equipos que generen emisiones a la atmésfera por gases de combustién, asf como emisién de ruido
deberan estar en 6ptimas condiciones de operacién a fin de que no rebasen los limites maximos permisibles que les
correspondan de acuerdo con la normatividad aplicable. (numeral 11.6.1. de la NAE). As{ mismo el equipo utilizado
deberd de contar con un registro del mantenimiento mecdnico correspondiente para minimizar la emisién
contaminante. (numeral 13.2 de la NAE).

11.Las unidades de transporte de residuos deberin contar con niimero y c6digo de identificacién otorgado por la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral
7.2.1.1. de la NAE).

12.Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra o algin otro material o residuo particulado, a
. “Wfih de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que eviten que .
\"1\.\"05 vehiculos que trasporten los materiales de la ampliacién dispersen material particulado en la via ptiblica, estos /
V deberan ser transportados hlimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios.por / ¥
donde pueda escapar el materia (numeral 7.2.1.8. de la NAE). /

/

ng 4@%; ‘ Ny /
Y. ~ 46/60



|
Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible
\

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000401-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/01195/2026

‘Gobierno
de Monterrey

Py

13.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensitn de
partfculas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la
carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salgan de las dreas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6. de la NAE).

<" 14.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada (numeral 6.1 de la NAE).

15.La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE). f

16.La descarga del cami6n se haré evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga
(numeral 7.2.1.11 de la NAE).

17.En caso que se generen lodos producto de'la actividad de ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente
(numeral 7.2.1.13 de la NAE).

\ 18.En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se deberd colocar mallas y/6 cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emision de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersién al exterior, as{ como la cafda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE).

19.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral
11.3.1. de la NAE).

20.Queda prohibida la quema a cielo abilerto de cualquier material o residuo, Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas) (numeral 6.1 de la NAE).

21.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de
polvos por e\fecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

! 22.Antes de iniciar y durante las actividades de ampliacién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://aire.nl.gob.mx/ con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

23.Deberd de colocar mamparas o tapiales en el Ifmite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la ampliacién en el interior del predio,

_queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente
(articulo 60 del RPA e [UM, numeral 6.1 de la NAE). /

24 Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para

tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademés de contar conun
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,

el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén (numeral
6.1 de la NAE).

Durante la etapa de opéracién y mantenimiento. -

, lliélo y/o Vibraciones /
5'En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, alarma, etc.

\leber4n estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites .maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).
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26.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminaciéon del Suelo

27.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural que afecte o ponga en riesgo su integridad (fraccion |, II del articulo 79 del RPA e IUM).

28.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a lavia piiblica y/o dreas verdes (fraccién
VI del articulo 79 del RPA e TUM).

29.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 79 del RPA e IUM). /

30.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite (fracciéon | del Articulo 74 del
RPA e IUM).

31.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames (fraccién II del articulo 79 del RPA e IUM).

Emisiones al Aire |
32.No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

33.En todos los patios de maniobras y estacionamientos de vehiculos, se debera regular la velocidad de operacién
de los vehiculos internamente, a fin de minimizar el levantamiento de par tlcu]as y polvos, (numeral 8, Lll.dela
NAE)

34.Para reducir el érea de suelo perturbado propicio a re-suspenderse en la atmosfera, en estacionamientos y patms
de maniobra, se podra emplear alguna de las siguientes alternativas (8.1.1.3. de la NAE):

a) Humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable conforme a las especificaciones prec:sadas
en la Tabla 2 de la NAE, evitando el encharcamiento;

b) Aplicar cualquier supresor de polvos y/o instalar barreras fisicas, mallas o rompevientos, para obstruir los
vientos de erosién en zonas descubiertas. Las barreras pueden colocarse de manera perpendicular a la'direccién
‘del viento para reducir su velocidad.

35.La limpieza cuando se efectiie por medio de mecanismos manuales o mecdnicos deber4 ejecutarse durante el
verano y primavere; en un horario de 4:00hrs, a 11:00hrs, debido a las altas temperaturas y durante el otofio e
invierno en un horario de 8:00hrs, a 15:00hrs, este iltimo para evitar el efecto de la inversién térmica. Cuando sea
necesario realizar esta actividad durante la noche serd en un horario entre las19:00hrs, y 6:00hrs, (o el horario que
Municipio establezca, siempre que lo justifique técnicamente). Para realizar esta actividad deber4 utilizarse Agua
Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable o supresor de polvos, con/el objetivo de evitar la suspensién de
particulas y polvos (Tabla 2 y numeral 8.1.2.2. de la NAE).

36.Por tratarse de una obra de construccién clasificada como grande (Superficie donde se va a urbanizar, construya,

o demoler mayor a 10,000 metros cuadrados y/o Altura de la construccién mayor a 16.5 metros; Tabal 1, numeral

6.1 de la NAE), debera contar con monitoreo de particulas para observar, cumplir y no exceder el limite maximo de

P emision concentracién de particulas en el aire ambiente de las emisiones que se generen en las obras reguladas por
\Ja NAE referida y que son los indicados en su Tabla 4, que a continuacidn se presenta:

| Tabla 4. Contaminante Concentracion exterior

Contaminante Concentracién I
Particulas menores a 10 75 pg /m?® promedio 24 horas
micrémetros 40 g /m® promedio 24 horas / anual
Parametros Menores a 2.5 45 pg /m?® promedio 24 horas
micrémetros !
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Contaminacién del Agua

/
37.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del
RPA e IUM).

38.Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que les resulten
aplicables por su origen, naturaleza o composicién (artfculo 66 del RPA e IUM). 4

Manejo de Residuos Sélidos

39.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica. Deberdn contar con un programa
permarnente que incluya el control de insectos y roedores (artfculo 77 del RPA e [U M).

40.Deber4 contar con los servicios de empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos (lque generen,
(articulos 172 y 172 Bis de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn). :

41.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. (numerales 6.1 y 13 de la NAE)
Reforestacion \

42.De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla érea jardinada por lo que no requiere de arbolado en
esta 4rea, en cuanto al estacionamiento, debera contar con 01-un arbol nativo co dimensiones de al menos de 5.08
centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura,
‘sobre el cepellén, por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 222-doscientos veintidés
4rboles, (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),y debido a
que los cajones estardn bajo construccién se repusieron (en la licencia anterior L-000197-20), 176 4rboles encinos
de 2 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo, y los restantes \
46 Arholes nativos de 2 pulgadas de didmetro de tronco (y el pago de cuotas de salario minimo) en la licencia actual.
Para la validez de trimites subsecuentes deberd acreditar el cumplimiento de este lineamiento mediante el
comprobante de adquisicién (factura) de dichos drboles en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes salvaguardaran la
integridad/de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en buenas condiciones, por lo que
una vez que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente,
se debera(n) de entregar al Viwfro Municipal, ubicado en Jesis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560,
Monterrey, N.L. ‘ ) :

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podri realizar las verificaciones necesarias para el
cumplimiento de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara
acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

/
|

d) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deberé de dar camplimiento a las normas sefialadas
en el Oficio No. GME/027 /2026 de fecha a los 19-diecinueve dfas del mes de enero del afio 2026- dos mil veintiséis,
realizado por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo que se
le Ratifica y otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

1.El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacidn vertical y horizontal ‘.
especificado en el plano autorizado.

2.El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondiente al frente de su predio,
correspondiente al expediente catastral [Nl Sl con el debido cumplimiento de los criterios que dictala Norma
Est?tal de Aceras de Nuevo Leén, tal como se indica en el plano autorizado. i

solicitante deber4 instalar todos los dispositivos de desvfo y proteccién de obra necesarios que garanticen la

xgeguridad de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obm//

4/ indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa.
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4.El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las
obligaciones marcadas por esta Direccidn, para su validacion.

5.El solicitante se compromete a instalar los dispositivos de control del transito de acuerdo a la norma oficial vigente
en el momento de su implementacién.

e) En cuanto a Vialidad debera respetar lo seiialado en el oficio No. PRT/181/2026 de fecha a los 10-
diez dias del mes de marzo del afio 2026- dos mil veintiséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CONCLUSIONES
Considerando gue una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 12 planos oficiales del
proyecto, asi como el estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de
las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién 1, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la
Administracion Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319,
primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta direccién considera que el q%tudio de movilidad cuenta con el
contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
rbano para el Estado de Nuevo Leén, y demas aplicables referente a los asnectos de vialidad v movilidad, que
presenta responsiva con oficio de fecha 14 de octubre del 2025, en el cual Ingeniero
Civil con cedula profesional 1793906 y maestria en ciencias con especialidad en ingenieria de transito con cédula
profesional 4562424, manifiesta ser el responsable de la elaboracion del estudio de' movilidad y del Dictamen de
Seguridad Vial conforme a lo indicado en el articulo 71 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey Nuevo Leén. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos
de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en
los siguientes términos, el cual debera cumplir con lo siguiente:

e  El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

e  Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro
del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que
las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas,
Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2,50 x
4.50 metros.

o  Sedebera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-STPS-2016 y cumplir con lo indicado
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

e  De acuerdo con el Articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial
para el Estado de Nuevo Ledn, las instituciones piiblicas, instituciones educativas, centros comerciales, y
proyectos inmobiliarios deberan contar con estacionamientos equipados para vehiculos eléctricos, los
cuales contardn con distintives y sefializaciones adecuadas. Estos espacios, en ningin caso podrin
reemplazar los dispuestos para personas con discapacidad o mujeres embarazadas. En el caso de nuevos
proyectos, estos deberan incluir en sus planos de construccién, como mfnimo, una estacién de carga de

\ Vehiculos eléctricos.
™

e Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo, a los niveles de estacionamiento y a los cajones
/( deberan estar libres de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar
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las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o
arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. :

e La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier
persona con discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y
comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento
de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

e El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las
personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de carécter general expedidas por el
ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién,

|

o  Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd
autérizado como exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio
de Monterrey. ;

' e Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El drea de los
cajones deber estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones
de estacionamiento correspondientes al area multifamiliar deberén ser asignados y sefializados, indicando
a que departaménto corresponde cada uno.

e  En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, su funcionamiento debe ser continuo y su
ubicacién no debe generar filas vehiculares que salgan de su lfmite de propiedad. La autoridad municipal
podra ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u lobstéculo en los accesos que
ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica. Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo siguiente: En las
urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue 13 fila
vehicular que se generara sin afectar la vfa ptiblica.

e  Elacceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberé tener 3.00 metros de ancho como minimo
por carril de circulacion, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
municipio de Monterrey. ! /

o ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros
cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido
(entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metr‘los.

e Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de
doble sentido de' circulacién, deberén tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del

. Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Los pasillos de circulacién
7 vehicular no deber4n ser utilizados como estacionamiento. y '

= '\

e Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méximé del 15 %. Asf mismo si utilizan dicha
_ pendiente maxima deberén darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de
acuerdo con el Articlo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

e El proyecto propone cajones de estacionamiento en rampas los cuales deberan cumplir con el articulo 58
del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de

lazamiento vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda

\ o planta de edificio estd en pendiente, tanto para pa&ar de un piso a otro, como para guardar los automéw‘[es)/‘

se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

fg e
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e  Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacidn ya sea con letrero o con pintura en la
superficie de rodamiento en la zona de los accesos, pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.

e  Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en los accesos vehiculares, la zona de
las rampas y en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articule 69 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

® Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de
conveniencia deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe
conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via
peatonal en ninglin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa
en el corddn de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso
de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la
seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50
metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la
rampa vehicular. En ningiin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa
vehicular.

s  ElDesarrollador quedard obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en
mal estado o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generar4 el Desarrollo
en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones,

e Eldesarrollo queda obligado a que la operaci6n que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales
a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad
de los propietarios del mismo

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la
opinion técnica de esta Direccién se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de
vialidad al interior del desarrollo, y queda vinculada tnicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitectdnico, los estudios y deméas documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar
por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién,

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico
deberd dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién
General de Movilidad y Espacio Piiblico de esta Secretaria en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los
articulos 105 fraccién XIV en relacién al articulo 107 fraccién XXXI1I del Reglamento de la Administracién Piblica
Municipal de Monterrey en relacion a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones
y sefalizacion vial, el suministro e instalacién de sefialamientos y dispositivos de control de transito, y demas que
considere necesarios en razén a las circunstancias particulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccién VII y V111, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. El
titular del proyecto deber4 dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico
quien de acuerdo a sus atribuciones debera fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

f) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/139/2026 de
fecha a los 25-veinticinco dias del mes de febrero del afio 2026- dos mil veintiséis, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo

{ §’i€uiente:
/(/ »  En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20,
requisitos 6 y 8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. 1
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»  Espertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad,
normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual
es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 9 y 16 del Reglamento
para Las Construcciones del Municipio de Monterrey.

»  Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director
Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

% Asfcomo también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el
fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

-

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ofdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019,
l G,

g) En materia de Geoldgica- Geotécnica debera respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/172/2026 de
fecha a los 26-veintiseis dias del mes de febrero del afio 2026- dos mil veintisels, realizado por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible
lo siguiente: “~

OPINION TECNICA '
Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como

estudios técnicos y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los articulos 100 fraccién 1y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Publica

Municipal de Monterrey Nuevo Leén y conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante

el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS:

Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 1 sondeo de
exploracién hasta una profundidad de 34.00m,, en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten
determinar la capacidad de carga admisible del suelo, en el cual se determing la estratigraffa del subsuelo, as{ como
las propiedades fisico mecénicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de
desplante, El nivel freatico se detectd a na profundidad de 19.00m. = /

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO.

Se determiné que la litologfa en este predio, pertenece a un material erosionado, arrastrado y posteriormente
depositado por procesos naturales, provenientes de las partes altas de los cerros de la S.M.0. (Sierra Madre Oriental)
que rodean al predio teniendo edades Cuaternarias. Dado a que los depdsitos no han sido cortados o excavados se
asume que actualmente se encuentran en condiciones de estabilidad bajay considerando que estos van a ser cubiertos
por muros y cimientos, no se realizaron estudios de estabilidad de taludes. Al no existir afloramiento en el 4rea de
estudio, no se logré establecer un levantamiento de datos estructurales con el fin de determinar mecanismo de fallas
que pudieran generar efectos adversos a la estructura geologica existente en el sitio. Se determind que el terreno en
su estado actual, se ubica dentro de un drea que presenta una susceptibilidad de grado bajo, por lo que no se supone
condicién de riesgo por deslizamiento. El riesgo que se puede presentar y que es inherente a toda la actividad humana®
que modifica el perfil natural del suelo, es la posibilidad de presentarse derrumbes de las caras expuestas de los £2h
taludes excavados si no son bien protegidos. \ ] 4

7

( c}%_g’sspﬁcm A LA REVISION GEOTECNICA: \
S

Bropone resolver las cimentacionejzs con pilas de fuste recto desplantadas a una profundidad de 23.0m. y 25.0m. y
1/ se podr disefiar con una capacidad de carga admisible de 814t hasta 4983t. ;
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CONCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNIA correspondiente a la

Licencia solicitada con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccion, debiendo cumplir con lo siguiente:

o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Ing.
(Cedula Profesional :345343) para el Estudio de Mecanica de Suelos. el Ing.
(Cedula Profesional: 8543486) para el Estudio Geoldgico y la M.L
Profesional: 1535288) para la Revisidn Geotécnica.

Cédula

o De acuerdo al Estudio de Mecénica de Suelos, el Nivel Freatico se detectd a una profundidad de 19.00m.,
por lo que debera apegarse al articulo 87 del reglamento para las construcciones del Municipio de
Monterrey donde menciona que " En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el
agua fredtica durante el proceso de cimentacion, o con motivo de cualquier desagtie que se requiera , se
descargard el agua en un decantador para evitar que sdlidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado.
Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio
de la construccién el albanial autorizado que se conecta al drenaje”,

o Adicionalmente, se debera seguir las siguientes recomendaciones:

s El predio deberi contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que los
disefios de construccién, la profundidad de cimentacién, el estrato de desplante recomendado, el tipo de
cimentacion, la metodologia de excavacion y estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a
cabo durante la construccién. Ademds, que los célculos de las capacidades de carga admisible del terreno
correspondan al disefio de construccién.
e Determinar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinamiento cualquier zona de cimentacién en la
cercania a las vecindades, estableciendo tiempos minimos de exposicién de taludes de corte que garanticen el menor
efecto por intemperismo a las excavaciones abiertas; de acuerdo a los requerimientos y métodos recomendados,
incluidos en el estudio Geotécnico presentado.
e Lo anterior con la finalidad de lograr su adecuada ejecucién. En caso de existir incertidumbre en cuanto a la
calidad de los materiales de sustentacién, presencia de nivel freatico, deberd evaluarse su condicién antes de ejecutar
I'las subestructuras. Debera de respaldarse con la supervisién de un laboratorio de Mecénica de Suelos,
¢ Elnivel del desplante de las cimentaciones debera estar dentro del estrato de roca sana.
o Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algiin fluido deberan ser disefiadas, construidas y
protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen
de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.
e Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas
accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua subterrénes, etc.,
para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas yilas construcciones aledafias.
e Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que presente materia
organica. :
e En caso de requerir rellenos se debera utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la SCT y a las
recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.
e Se recomienda evitar la construccién de jardines interiores sin la colocacién de membranas impermeables y
drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su riesgo.
» La supervisién geotécnica deberad vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a
construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las estructuras,
derivados de la falta de presién y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud por pendientes

\ pronunciadas y sobrecargas en la corona,

_¢e Cualquiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado para cumplir con tal
\propésito, es importante establecer que los alcances, proyeccion y expectativas de construccién hasta lograr su
adecuada culminacién, quedan bajo total y absoluta responsabilidad del propietario, director responsable de obray
sus asesores profesionales involucrados.
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e Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales colindantes al
4rea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura,
o Deber4 establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecénica de Suelos.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber4 apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
(

h) En materia de Hidro]oégia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/094/2026 de fecha a los
30-treinta dfas del mes de enero del afio 2026-/dos mil veintiséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
‘ de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: ./

OPINION TECNICA

, Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como
estudios técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los artfculos 100 fraccién I y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Ptblica
Municipal de Monterrey Nuevo Leén y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante
el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo con el Estudio Hidrolégico, realizado por el Ing. ||| NEGEHEEGGEEEEEE (= Profesional

9961954) con fecha de octubre del 2025, est4 direccién considera que cuenta con el contenido minimo establecido
en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido
/" del Estudio Hidroldgico-Hidraulico, j : ; )
CONCLUSIONES \ :
Por lo anterior, me permito emitir la opinic’m técnica en materia HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia

solicitada con una opinién FACTIBLE, por lo que se deber atender lo siguiente:

1.Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

2.Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
| los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales
producto de los movimientos de tierra. .

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

3.Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, estoa fin de mitigar los riesgos
de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

ueda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier

\%%%ésa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causad;/
r alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el artfculo 47 del Reglamento

4 Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
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5.Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato
ademads de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

6.Deberd de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el ]ng._
I (Cédula Profesional 9961954) en el estudio hidrolégico,

7.La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno
urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas
en el proyecto, en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se
genere dentro de las instalaciones.

8.Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas
constructivas de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de
los efectos de su construccidn tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn en materia de Responsabilidades.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de
suresponsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12, 13, 14, 15 y 16 y 66 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo: \
® Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién

del edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:

® Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
° Aislamiento de sistemas de calefacciéon

o Aislante térmicos Sistema vidriados

° Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

o Fugas de aire "

° Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico: |

° Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecdnicos:

° Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacion y Calefaccién (HVAC)

° Célculo de cargas de disefio

° Dimensionamiento del equipo y sistema -

W Unidades enfriadoras eficientes
“IControles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacion
Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién
Mz
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Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire / . /
Calefaccién fuera de la edificacién :

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacidn eléctrica:
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

Tecnolog[a en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

,Controles de iluminacidn exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento
Dispositivos de control automatico (temporizadores) |
Sensores iluminacién natural
Control de zona con luz diurna
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
[luminacidén exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

Consumo de energia eléctrica ‘
Servicio de agua caliente: \
Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura
Trampas de calor / \
Sistema de agua caliente recirculada '
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa/’
Calentadores lLtegrados de agua '

\

Medidas de eficiencia del agua:

° Considerar quipos eficientes para:
° Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua 2
° Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
° Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
° Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de’ ba]o consumo de agha
[ e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas
residuales, recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro
deagua. | \ [
Energia renovable: ' |
° Considerar tecnologias de energfa renovable como:
° Sistema de paneles fotovoltaicos
° Aerogeneradores
o Sistema geotérmico
o Calentadores solares de agua ;
i) En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

Mediante Ofiéio N° DPCE-SAP-AR-097-2024 de fecha 26-veintiseis dfas del mes de febrero del afio 2024-

\}@bs mil veinticuatro; la Direccién de Protecclén Civil del Estado de Nuevo Leén emite las ‘iecomendacmnes/
a implementar como Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad en materia de Pro eccién Civil para

// el Anilisis de Riesgos de Proyecto de LICENCIA DE MODIF]CACION Y DISMINUCION, USO DE SUELO,
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FIJACION DE LINEAMIENTOS, EDIFICACION Y CONSTRUCCION PARA MULTIFAMILIAR (307-
DEPARTAMENTOS), a ubicarse en la Alejandria sin niimerg entre las calles Diagonal y Pirineos, Colonia
Roma, Monterrey Nuevo Ledn expediente catastral Regién 31, Manzana 065, Lote 004; se
procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar
establecimiento para su segura operacion; lo anterior como Accidn Preventiva para la "Gestion de Riesgos”,
como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran,
asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en
cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo
que fuere el proyecto realizado.

e  Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Niimero 1152/I1A/22 de
fecha 11-once dias del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidés, emitido porla Subsecretaria de Gestién
Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén,
mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO
denominado “"EDIFICIO TORRE ALEJANDRIA”, que consiste en regularizacién de las actividades de
demolicidn y preparacion del sitio que cuenta con un 100-cien por ciento de avance, asi también, se autoriza
la etapa de construccién de 1-un edificio multifamiliar de 30-treinta niveles, 191-ciento noventa y un
departamentos, 354-trescientos cincuenta y cuatro cajones de estacionamiento y un area jardinada, con
una superficie de construccién de 33,584.39-treinta y tres mil quinientos ochenta y cuatro punto treinta y
nueve metros cuadrados, dentro de un predio con una superficie de 1,695.19-mil seiscientos noventa y
cinco punto diecinueve metros cuadrados en un predio ubicado en la calle Alejandria nimero 109,111 y
117, en la colonia Roma en el Municipio de Monterrey Nuevo Le4n En la inteligencia de que por excepciton

deberd cumplir ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones

establecidas en el citado oficio, -

e Presenta copia simple de CONVENIO DE REORDENAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA DE AGUA
POTABLE Y DRENAJE, de fecha 08-ocho dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, emitido
por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D, respecto al Proyecto a Desarrollar con 191-
departamentos en el predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111, en la colonia Roma, en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn.

e  Presenta copia simple de CONVENIO DE APORTACION PARA OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, de fecha
20-veinte dias del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey LP.D,, respecto al predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111, en la colonia Roma, en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

e  Presenta copia simple de ADENDUM AL CONVENIO DE REORDENAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA DE
AGUA POTABLE Y DRENAJE, de fecha 24-veinticuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey 1.P.D, respecto al Proyecto a
Desarrollar con 307- departamentos, en el predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111, en la colonia
Roma, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

e  Presenta oficio DIE-F-297 /2024, de fecha a 1-un dia del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde informa que
existe la FACTIBILIDAD, para proporcionarle el servicio de energfa eléctrica para “ALEJANDRIA” respecto
al predio ubicado en la calle Alejandria niimero 111, Colonia Roma, en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leén, -

. {Presenta oficio 0174/2024, SOLICITUD N° 0000222/2024 de fecha a los 16-dieciseis dias del mes de
. "enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la
* Zona Divisién Golfo Norte, Zona Poniente, respecto al presupuesto de obra para el servicio de energfa

eléctrica bajo el régimen de aportaciones, sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de
- f
BS‘ /}VZ
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energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la calle Alejandrfa nimero 111, Colonia Roma,
en el municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Por todo lo anteriormente expuesfo y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del
tramite y las demds constancias que la integran, motivo porlo que se

ACUERDA
\

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién,
se AUTORIZA la FACT\IBILIDAI? '[\)E USO DE SUELO, Fl]AClﬁN DE LINEAM[EN:[‘OS GENERAL!FZS DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE
ED]FICAC]ON{AMPL[AC[GN] PARA MULTIFAMILIAR (DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO /
DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto del inmueble ubicado en la CALLE ALEJANDRIA
NUMERO Elll, CbLONIA ROMA, DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, con expediente catastral
I ;! cual cuenta con una superficie de 1,880,87 metros cuadrados, de los cuales 33,479.10 metros cuadrados
autorizados de construccidn, 14,347.97. metros cuadrados existente autorizada de construccion, 26,782.21 metros
cuadrados por ampliar de construccion, 41,130.18 metros cuadrados de construccién total, 26,782.21 metros
cuadrados por autorizar de uso de edificacién y 41,130.18 metros cuadrados de uso de edificacién total.

SEGUNDO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se proceder a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

J

TERCERO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos |

de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que
serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cdigo Penal del Estado en sus artfculos 245,
249, 385 y 387 fraccién VI para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin-los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. ‘

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autoriza@as en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte
del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas
disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el pdrrafo primero del articulo 313 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Asf mismo, la
licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho de ella conferido de acuerdo
al articulo 327 de la mencionada ley. De conformidad con lo establecido en el articulo 319, fraccién II Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. El proyecto
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia

h4bil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo. k

QUINTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberé ser aquélla que haya sido
autorizada por la autoridad municipal competente, lo anterior con fundamento en lo sefialado en el artfculo 326 de la
Ley de Asentamjentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuew;j
Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién dé las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitido
de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se
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podrd acordar la revocacién por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera
sido emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa
o por autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPL[AC[ﬁN] Y USO DE
EDIFICACION(AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (DE 191 A 307-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, solicitada, previo el pago de los derechos municipales y demas
obligaciones fiscales, correspondientes, Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Cimplase, - - -« = === = =« oo m oo mw e w e e e

/

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Goblerno

: DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
Gobierno , de Monterrey
de Monterrey , 2024 - 2027
2024 - 2027 1/ P

A7 DIRECCION GENERAL PARA UN
% DESARROLLO INTEGRAD®D,
(COMPACTO Y EFICIENTE
Sacretaria de Dasarrollo Urbano Sostenible

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE

ROLLO INTEGRADO,
ETARIA DE DESARROLLO
NICIP10 DE MONTERREY,

/N EVO LEON

% que notificé a usted por medio del sente instructivo que entregu juna perspna que dijo llamarse
{ (O Bstehan 6 i ] ﬁwg su cardcter de _{_J | CA " siendo
las ras del dia _=| del mes de V/() del afio ;

EL C. NOTIF @(’L \ PERSONA QUJEN EN'!%[E DE LA DILIGENCIA.
3

' NOMBR RESIED D™y (MR DE ¢
FIRMA 52- vl .4

l 9 IDENTIFICACION.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000401-25-02

Fecha de
Clasificacion

13 de Abril de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Plblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacién y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboraciéon de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 04-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Datos de inscripcion, 5. Credencial de Elector, 6.
Numero de Péliza.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

te de la Secretaria de
Desarrollo Urbaho Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Compacto y Efigci




