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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey f

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-24-03
[ ‘ OFICIO NUMERO: SDU/04522 /2025

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. 0SCAR IGNACIO GARZA TREVINO, RICARDO GARZA TREVINO, MARIA DEL CARMEN GARZA TREVINO, MARIA DE LA
LUZ GARZA TREVINO V MARfA DE LOURDES FLORES GONZALEZ
DOMICILIO:

PRESENTE.

l
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la
letra dice: )

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticingo, = ====-r--=-c-cooooo-
- - - - VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000022-24-03 formado con motivo de la solicitud presentada ante esta Secretarfa
el 23-veintitrés de enero de 2024-dos mil veinticuatro, por los C.C. OSCAR IGNACIO GARZA TREVINO, RICARDO GARZA TREVINO,
MARIA DEL CARMEN GARZA TREVINO Y MARIA DE LA LUZ GARZA TREVINO. nronietarios del lote 12 v la C. MARIA DE LOURDES
FLORES GONZALEZ propietaria del lote 14 del inmueble ubicado en lz

—identiﬁcado con el expediente catastral niimero _
con una superticie de 471.25 metros cuadarados aei lote 12 y 461.25 del lote 14; solicitud a través de la cual se pretende obtener
la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y F[]ACI()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE \
USO DE SUELO PARA SERVICIOS (lARDfN DE NINOS Y GUARDERIA), para el inmugble anteriormente descrito, y una vez acompainados '
los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o
lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes
referidas, documentacién que es necesaria para su/debida integracién del expediente, como lo indica el articulo 308, 402, segundo
pérrafo, y demés relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demas constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos,

convino y debid verse, y; ‘

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de
suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones
reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién I, Il y 111, 310, 311 fracciones |, I1, y 111 de la citada Ley,
artfculos 160 BIS fracciones del 1 al IX, y 164 fracciones del I al IX del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
‘Monterrey, Nuevo Leén; vigentes al ingreso del trdmite que nos ocupa, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico y el Proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones:

I, Il y lll Inciso a). - Solicitud correspondiente.
Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arauitecténico v

Licencia de'lUso de Suelo nara Servicios (Tardin de nifios y Guarderfa), ubicado en la
Fan un predio identificado con los niimeros de expedientes catastrales

¢ "Lo'que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y I11, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

“Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el artfculo 164 fraccién I, artfculo 156 BIS I, fraccién Iy articulo 160
BIS,, fraccién I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. &
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-24-03
OFICIO NUMERO: SDU/04522/2025

I, Il y Il Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes.

e Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 12,464-doce mil cuatrocientos sesenta y cuatro, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 09-nueve dias del mes de noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del
Licenciado Mario Lépez Rosales, Notario Piiblico en ejercicio en este Primer Distrito en el Estado, Titular de la Notaria Piiblica Niimero
16-Dieciséis; relativo a la protocolizacién de las operaciones de inventario y avaludé y el proyecto de participacién y
adjudicacion dentro de la Sucesién Testamentaria a favor de los Herederos sefiores Oscar Ignacio Garza Trevifio, Ricardo Garza

Trevifio, Marfa del Carmen Garza Trevifio y Maria de la Luz Garza Trevifio. con el exnediente catastral Registrado

ante el Institutn Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. con

e Presenta copia simple de Escritura Piablica Nimero 3,477-tres mil cuatrocientos setenta y siete, en la Ciudad de Monterrey, Capital
de Estado de Nuevo Leén, a los 14-catorce dias del mes de octubre del afio 1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del
Licenciado Silvestre G. Guzman Morales, Notario Piiblico Titular de la Notaria Puiblica Niimero 10-diez, con ejercicio en este Municipio;
la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE a favor de la sefiorita Maria de Lourdes Flores Gonzélez, con el
expediente catastral Registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son
requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

s Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000032850 de fecha 23-veintitrés dias del mes de
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el niimero de expediente Folio L-USDS-000022-24-03.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, I y 111, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articuld 164 fraccién V1, articulo 156 BIS 1, fraccién 11l y articulo 160
BIS, fracci6n II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I, Il y Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 13,671-trece mil seiscientos seterjta y uno, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Ledn, a los 22-veintidds dias del mes de julio del afio 2022-dos mi] veintidds, pasada ante la fe del Licenciado
Mario Lopez Rosales, Titular de la Notaria Piblica Nimero 16-dieciséis, con ejercicio en este Primer Distrito en el Estado; en la cual
manifiesta la sefiora Maria de la Luz Garza Trevifio confiere un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION, PODER PARA ACTOS DE DOMINIO, PODER CAMBIARIO Y MANIFESTACIONES DE CARACTER
FISCAL CON LA CLAUSULA ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO, PORQUE SE DEBER}‘\‘ EJERCER UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN
LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA SEGUNDA DE ESTE INSTRUMENTO, a favor de los sefiores Oscar Ignacio Garza Treviiio, Ricardo
Garza Trevifio y Marfa del Carmen Garza Trevifio para que lo ejerzan conjunta o separadamente, con excepcién del PODER PARA
ACTOS DE DOMINIO el cual deberan ejercer siempre en forma conjunta.

1
[

e Presenta copia simple de Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos a nombre del C. Marfa de la Luz Garza Trevifio con Nimero de
pasaporte || NNEEE (Propietaria Lote 012) /

o Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
de fecha 06-seis dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo’ como otorgante los C.C. Oscar Ignacio Garza
“Treviiio, Ricardo Garza Trevifio y Maria del Carmen Garza Treviiio (Propietarios) y como apoderado el C. Rubén David
Rodripuez Saldivar nara aue realice los tridmites en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, respecto al predio ubicado en la
dentificado con el niimero de expediente
catastral y en la cual presenta como testigos la U, Marcela Treving salas y el C. Oscar Fabian Garza Saldivar.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-24-03
OFICIO NUMERO: SDU/04522/2025

o Presenta copia simple de Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos a nombre del C. Oscar Ignacio Garza Trevifio con Niimero de

pasaporte INIESEIM (Propietario Lote 012)

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Ricardo Garza Trevifio
con cédigo de identificaciér | I ESHEEE (Propictario Lote 012)

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Maria del Carmen Garza
Trevifio con cédigo de identiﬁcaciér_:Propietaria Lote 012)

o Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como oforgante la C. Marfa de Lourdes
Flores Gonzalez (Propietaria) y como apoderado el C. Rubén David Rodriguez Saldivar para que realice los tramites en la Secretaria
Aa Nacarralln rhana Sastenihle del Municinio de Monterrev. Nuevo Ledn, respecto al predjo ubicado en la

identificado con el nimero de expediente catastra

I < |2 cual presenta como testigos la

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Maria de Lourdes Flores
Gonzalez con c6digo de identificacién || IS (Provietaria Lote 014)

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Rubén David Rodriguez
\ Saldivar con cédigo de identificaciér [ NNENEN (Gestor)
{ /

e Presenta copia simple de credencial nara votar expedida por(el Institugo Nacional Electoral a nombre de la_
con cddigo de identificacién (Testigo) —

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del_
con cédigo de identificacién | | G Testiz) : i

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la [ 5
con cédigo de identificacién | NENEMMGE (T estico) i

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones , l{y 11 inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164 fraccién V1I, artfculo 156 Bis I, fracciones 1V, V y articulo
160 Bis, fraccién 111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, Iy Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad
de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

e Presenta plano de Localizacién incluido en los planos arquitecténicos del inmueble ubicado enla
en los predios identificados con los numeros de expedientes

catastrales [ EEEEEE

o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fracci6n Il inciso b), por lo que se da por cumplimentado.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319,
fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto,
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulp 311, fraccién I, 11 y 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fracciones V y 1V, articulo 156 BIS |, fracciones Il y X,
articulo 160 BIS, fracciones V y XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-24-03
OFICIO NUMERO: SDU/04522/2025

I, 1y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del predio, indicando las vias piblicas, los
servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto
conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.
Manifiesta en solicitud y plano para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales de Nicafin Arnnitertanicn v
Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Jardin de nifios y Guarderia) para el predio ubicado en la

Colonia Vista Hermosa en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn con los expedientes catastrales

Presenta 03-tres juegos de Planos Oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitecténico para Servicios (Jardin de nifios y Guarderia) los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4
elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, plano de locallzaclon del predio, indicande vias ptblicas, los
servicios ptiblicos colindantes y las curvas de nivel. ‘

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, Il y 111, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fracciones 1y Vy el articulo 156 BIS I fracciones 1 y 1,
articulo 160 BIS fracciones 1 y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

[ y I inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitectéonico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento.

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, porlo que se da por cumplimentado. También
por otra parte, deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

Presenta el Estudio de Movilidad elaborada por Ing | NN o codula profesional No. 2014298 de fecha 04-
cuatro dfas del mes.de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro. Para dar cumplimiento, aI Articulo 60 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Anexa Plano de Ja Ampliacién _autorizado por la H, Comision de Planificacion con fecha del mes de julio de
1951-mil novecientos cincuenta y uno.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 111 inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrello Urbano para el Estado de Nuevo Leon. Articillo 164 fraccién IV, articulo 156 Bis ], fraccién X, articulo 160 Bis,
fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumei io de Monterrey, Nuevo Ledn.

L'y Il Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto aantal en los casos que generen un alto grado
de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

Presenta copia simple de Reporte de Cuenta Predial con impresién de fecha 25-veinticinco dias del mes de enero del afio 2024-dos
mil veinticuatro del pago de Impuesto Predial en fecha 11-once dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro con Recibo
350C-829, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por Concepto de Impuesto Predial de los 06-
seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro e identificado en el expediente catastr}ll

Presenta’copia simple de Reporte de Cuenta Predial ‘con impresién de fecha 25-veinticinco dias del mes de enero del afio 2024-dos
mil veinticuatro del pago de Impuesto Predial en fecha 14-catorce dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro con Recibo
LINEA-312056, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por Concepto de Impuesto Predial de
los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro e identificado en el expediente catastral

En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen LTA-
29/24 mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sgstenible con niimero de oficio DGDV- -0454/24 de fecha 29-veintinueve dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil'veinticuatro, y
[4 Ficha Ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibido a los 24-veinticuatro dfas del mes de inlin del afio
2023-dos mil veintitrés. en donde no se manifiesta reauerir dicho estudin para €1 predio ubicado en la
con el expediente catastral

giro de Servicios (Jardin de ninos y Guarderia). /
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Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1 y 111, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Artfculo 164, fraccién VIII, artfculo 156 Bis I, fraccién VII, articulo 160

Bis fraccién IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,’

1L Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las
zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.

No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico y/o Hidrolégico, segiin el visor del mapa del
Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn (se anexa imagen del visor) y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo, 311, fraccién 111, inciso h) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

111 Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones/que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta
Ley.

No aplica por ser un proyecto menor alo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién III, inciso i) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 160 Bis, fraccién XVI, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. <

1L Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, para lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111, inciso j) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. Articulo 160 Bis,
fraccion XV1I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. 7

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Ntimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, también establece requisitos para el trdmite de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones [, I1, 111, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X,
XI. Articulo 160 Bis, fracciones I, 11, I1I, 1V, V, VI, VIL, VIII, IX, X, XI, XII, X111, XIV, XV, XVI, XV1], del citado Reglamento, por lo que también
se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de suelo
conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos: 7

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofry recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo /
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de -
propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de
suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le
determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacion que se
indique en el formato de solicitud; .
IV. El pago de derechos municipales respectivo. \ \
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso
de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/a por el representante legal;

VI Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita

“'en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o'en el Instituto Registral y Catastral del Estado; ‘
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

NTY
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Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente II. CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1, [l y 111, incisos a), (f, d y b), (c, e, €), b), ¢), y g) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

Precanta ronia eimnle de Plannc cnn Niitmarn de Parmicn da conctrneridn 005056, del inmueble ubicado en Iz
[ - ! -pcdiiente catastral donde se autorizo

una ampliacién de 48.50 m2 de construccién divididos en planta baja 17.50 m2 y planta alta 31.00 m2, con unavigencia hasta el 21-
veintiun dias del mes de octubre del afio 1998-mil novecientos noventa y ocho hasta 21-veintiun dfas del mes de octubre del afio
1999-mil novecientos noventa y nueve,

Presenta copia simple de Instructivo con Niimero de expediente Administrative L-013/2000 de fecha 18-dieciocho dias del mes de
enero del aiio 2000-dos mil, del inmueble ubicado en la
con el expediente catastral

donde se autorizo un Uso de Guareria.
I11. Croquis de ubicacion del predio; y, )

e Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales, mencionados en el apartado II. Cumplimiento de requisitos
fraccién linciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde dlstmtos
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; -
Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).”

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a tres meses;y,

Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién
expedido por la Servicios de Agua y Drenaje Monterrey, L.P.D. respecto al neriodo del 09-nueve de agosto al 06-seis de sentiembre del
afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de servicios en la

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, enlel-que se contenga la documentacién e informacion antes
requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o qife cilite su lectura,

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y el formato d]glta&

resentado mediante Cd y Usb.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la fadtibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni genera: 4 derechos para
el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa, |

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del trimite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electmmco, o bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que
en la solicitud manifest6 para ofr y recibir notificaciones. /
El solicitante establece en la sol1c1tud que se le notifique de forma personal /

ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacion de Lmeamtentoé Generales de Disefio Arquitectnico para la
futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad pnvatlva podra realizar la solicitud ante la Secretaria,
presentando los siguientes requisitos: /
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\

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdénico, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular que pretende o le interesa reallzaﬂ conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud;
IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita l1a fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios publicos
\ colindantes, y Ias curvas de nivel a cada metro, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal,
y por el asesor o perito que lo elabord;
IIL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita
en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones. }
Cuaﬁdo la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacion de los
lineamientos generales de diseiio arquitectdnico;
IV. Copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que conste su
designaciéon como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga
la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la/que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta
poder; /
b).- Tratdndose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la
sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la designacién del apoderado
y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la
firma autégrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente [, CUMPLIMIENTO

DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), (d y e), b), ¢) y c) respectivamente del artfculo 311 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamierito Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, I"

!

VL. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias sim;zles de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccion (que
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado,
y la cartulipa firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado;

o Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve
en este expediente. o

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

\,\9_. Rresenta copia simple de Reporte de Cuenta Predial con impresién de fecha 25-veinticinco dfas del mes de enero del afio 2024-dos
%, mil veinticuatro del pago de Impuesto Predial en fecha 11-once dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro con Recibo
%350C-829, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por Concento de Impuesto Predial de los 06-
seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro e identificado en el expediente catastral
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o Presenta copia simple de Reporte de Cuenta Predial con impresion de fecha 25-veinticinco dias del mes de enero del afio 2024-dos
mil veinticuatro del pago de Impuesto Predial en fecha 14-catorce dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro con Recibo
LINEA-312056, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por Concepto de Impuesto Predial de
los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro e identificado en el expediente catastral 70) 25-070-014.

VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales
legibles y a colores;
e Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a tres meses;

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién
expedido por la Servicios de Agua y Drenaje Monterrey, I.P.D. respecto al periodo del 09-nueve de agosto al 06-seis de septiembre del
afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de servicios en la

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimiento. También
por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd y Usb.

La solicitud a la que se refiere la fracciéon I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las ofiginas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el
domicilio que en la solicitud manifestdé para oir y recibir notificaciones.

e El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal \
ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor de} predio, o en su caso su apoderado, deberé
presentar a la Secretaria la siguiente documentacién:
L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la pbicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, si niimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se
indique en el formato de solicitud; 7
I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspgndiente;
IIL. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder sdﬁciente para tal efecto;
1V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
V. Presentar plano de localizacion del predio; 4
VI. Cuatro fotografias exteriores del predio; |
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; /
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acu¢rdo de fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o

licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicituq*', tratandose de la licencia de construccién
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y ’ﬂs sellos oficiales, el acuerdo o instructivo
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firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberén estar inscrita en la Direccidn de Catastro del Instituto Registral y

Catastral del Estado; ‘

XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor

a tres meses; [

XIV. Estudio Hidroldgico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin elAtlas de Riesgo del

Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologfa con cédula profesional que lo acredite contar

con carrera afin,

XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segtn el Atlas de Riesgo del Estado
_ o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de fla tierra con cédula profesional que lo acredite contar con

carrera afin, /

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable §~drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de

Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVIL Factibilidad de los setvicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo

-CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II. CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones 1 y 1, 111, fracciones a), b), ¢), d), €), f), g), h), i) y j) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Apartado 2, inciso A)
fracciones I, IV, V, VII, VIII, IX, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones I 11, 111, IV, V, VI, VII, IX y X del ARTICULO 156 Bis I,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; /
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulo; por lo que se da cumplimiento al
artfculo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

Con lo que se da cumplimiento a lo establecido en el artfculo’160 Bis., fraccion VII, del Reglaménto de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

| )
VIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionadosen el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras;
No aplica, ya que de los giros solicitados para Servicios (Jardin de nifios y Guarderia), en el caso del giro de Jardin de nifios es
considerado como Permitido por encontrarse en una zona clasificada como HM-Habitacional Multifamiliar y en el caso del giro de
Guarderfa que es considerando como Condicionado por encontrarse en una zona clasificada como HM-Habitacional Multifamiliar
presenta una antecedente autorizado, por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa bajo el expediente L.-013/2000 de
fecha a los 18-dieciocho dias del mes de enero del afio 2000-dos mil, por lo que no le aplica lo establecido en el artfculo 160 Bis,,
fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de éreas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en diseiio arquitecténico; >

Presenta 03-tres juegos de planos (01-uno de 02-dosial 02-dos de 02-dos) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad
de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Servicios
(Jardin de nifios y Guarderia), firmados por los C.C. Oscar Ignacio Garza Trevifio, Ricardo Garza Trevifio, Maria del Carmen Garza
Trevifio y Marfa de la Luz Garza Trevifio camaBranistarise dol Tote 012 v 1a C. Marfa de Lourdes Flores Gonzalez como Propietaria

del Lote 014, para el predio ubicado enla
con los expediéntes chtastrales los cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, U<

% ortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacién del predio, indicando vfas ptiblicas. los seryicios piblicos colindantes

“y las curvas de nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra, el Arq. _

con cédula profesional 6191316 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha del mes de octubre del afio 2024-dos
mil veinticuatro. \
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XIIl. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La
Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcion exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obra y
expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

® Presenta carta de responsabilidad en original de fecha del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, signado por el Arquitecta
con numero de cédula profesional 6191316, mediante el cual se manifiesta como Director
Responsable de Obra correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de diseiio
arquitectonico, licencia de uso de suelo para Servicios (lardin de nifios v Guarderia). el cual se llevara a cabo en el inmueble
ubicado en la con el expediente
catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacion antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

Presenta copia simple de documentaci6n solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd y Usb.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I de este articulo debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién
del tramite, cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva
en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal

3. 0TROS DOCUMENTOS.

Acompafia Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000475/23 de fecha 07-siete dia del mes de agosto
del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se seiiala que para 1 ||| | IzKGNGNGNEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE o - o< -
modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad

de acuerdo a escrituras.

Acompafia Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000472/23 de fecha 01-un dia del mes de agosto del
afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se sefiala que para la_No se prevé la
modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio, es ugnportante senalar que debera respetar el limite de propiedad

de acuerdo a escrituras. 4

Acompafia Reporte Estructural de Jardin de Nifios y Guarderia Ficha Ambiental de fecha del mes de octubre del afio 2023-dos mil
veintitrés, correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio
Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (lardin de nifios v Guarderia), se llevard a cabo en el inmueble ubicado
en la con los expedientes

catastrales

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemb]e del Municipio de Monfterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitary resolverla presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artlculos 115 fraccidn V, inciso d) y f) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexncanos Articulos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXX], 235 fracctonll 236 fraccionI1, 237, 256, 308 fraccion
LIL L IV y X, 314, 315, 316 fraccién 1 a V, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 2, 12 fracciones I, 11 y 111, 14 fraccnones I punto 1.1, I punto 2.3 y Il punto 3.8, 15
fraccién I, 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zomﬁ(;ac:on y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén; articulos 4 fraccién 11, 5 Fracciones I, 11y 111, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 18fracc10n 111, 20, 42,52, 67, 94,123, 124, 152 y 160
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén] Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fraccjones Vy L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones
IIL, III X, X1 del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterre{y ,y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de
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fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccidn General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con los expedientes catastrales

le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledon
Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 25}14-:105 mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EQ5 B y a la Matriz de Compatibilidad de l|Jsos de Suelo contenidos en el Plan antes
citado. el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, QISTR[TO URBANO CUMBRES, dando frente a la-
con una Clasificacién como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR en el cual el uso solicitada para SERVICIOS (3.18.1
JARDIN DE NINOS), se considera como PERMITIDO y para (3.16.3 GUARDERIAS), se considera como CONDICIONADQ, Ahora bien,
es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestion cuenta con autorizacion de Licencia de Uso de Edificacién
para GUARDERIA, emitida en fecha 18-dieciocho dias del mes de enero del afio 2000- dos mil dentro del Expediente
administrativo niimero L-013/2000, por lo que le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través
de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala; “QUINTO: La presente Modificacién se har4 sin perjuicio de las vigencias de los
_permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares; de conformidad con los
' planes o programas antes de su modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolverd
la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma,

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones I, Il y III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los trémites de Factibilidad de uso de suelo es: “..I La
factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano. Il. Fijacién de lineamientos generales de diseffo arquitectdnico. a) Establecer las normas de
planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. IIl. Proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a) Determinar
el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio ptiblico y predios colindantes...". /

‘ i /
TERCERO. VERIFICACION OCULAR. 2 .
De acuerds a Verificacién Ocular realizada por Arq. Aarén 1. Herrero Cabral con nimero de gafete 212516 en fecha 29-veintinueve
dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, se hace constar que: \ >

o “Al momento de la visita se pudo observar diferencias en muros interiores que presenta desfase y se agregaron muros de tabla
roca dividendo salones creando un vestibulo, cotejando los planos arquitectdnicos que se presentan corresponden en su mayorfa
de planta baja y planta alta a excepcidn de lo mencionado en el punto 2. Existe una conexidn en el parea posterior del patio
civico hasta la calle Bahamas de otro centro educativo y una cancha deportiva por lo que la barda desde el EJE (E al LP) no
existe. El uso de suelo actual del predio es de jardin'de nifios y guarderia.”

e “Cotejando las plantas arquitectdnicas presentadas en el predio, se pudo observar que existe diferencias en algunos muros
interiores las cuales, en el drea del vestibulo en pasillo hacia el patio civico y dividiendo algunas dreas de salones incorporando
un vestibulo, Entre los EJES (G-8) y entre el EJE (12-10) existe un desfase de muro el cual los muros proyectados en planta no
coinciden, se amplid el pasillo que conecta hasta el patio tapando con muro de tabla roca el acceso proyectado hacia la cocina
v haciendo adecuacidn en la biblioteca cercana al acceso principal que es drea por regularizar (se indica en plano, Entre los
EJES (L.P.1-P.4) en plano se proyecta que es drea exterior, pero se encuentra cerrado con acceso y muro. Entre los EJES (5-8) se
dividié el drea de usos multiples (segtin plana) con muros de tabla roca incorporando un vestibulo que conecta hacia los
diferentes salones existentes vistos en planta arquitectdnica baja. En el drea de planta alta, en el aula del EJE (4) se canceld el
balcén cubierto ampliando la misma y se reubico un acceso del bafio de nifios.” . )

“Las dreas proyectadas de cajones de estacionamiento existentes en predio corresponden a lo proyectado en planta

. arquitectdnica, a excepcién de que se delimitaron 4 cajones de estacionamiento en el parea del predio con numero exterior 105,
‘el drea de a bordo de los nifios a la salida es en el estacionamiento proyectado de numero exterior 107.”

e  “Seanexan las fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entorno. v
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e “Se anexa la microzonificacidn de uso de suelo y niimeros oficiales de los lotes colindantes.”
Nota: Presenta plano oficial del proyecto con adecuaciones marcadas en Verificaciéon Ocular con fecha de recibido 29-veintinueve dias
del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro.

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-
2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrev. Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado
con niimero de expediente catastral le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(frente ala

Superficie a Dictaminar : Lote 012 superficie 471.25 m2
Lote 014 superficie 461.25 m2 =
Superficie Total 932.50 metros cuadrados
Lineamientos ~NORMA PROYECTO OPINION
/ COEF M2 COEF M2

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del 0.75 699.38 0.72 674.55 SI cumple
Suelo) -
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 1.70 1,585.25 1.03 957.51 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 233.12 0.28 257.95 SI cumple
C.A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 139.87 | 0.16 149.85 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 04-cuatro NIVELES 02-dos NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 2.80 METROS SI cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define
los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente dg Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina
la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimenta, sétano_a de cualquier material impermeable y que tinicamente
sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir
la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio) Cuando meﬁs el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacign de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie maxima de desplante construible de una edificacion sobre S predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de\Utilizacion de Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificadion, que resulta de dividir la superficie total a

construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén,

Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Le6n:

Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio del Estado reqlferiré de la autorizacion del proyecto ejecutivo

arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdg con la zonificacién establecida en los planes o

programas de desarrollo urbano. '

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la
_construccién de escuelas piiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cfﬂales deberdn ubicarse a una distancia minima de

400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los im;nuebles donde se encuentren establecimientos de

casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a ]a}s normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de
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llos Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad

Universal vigentes. 2 /

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las mormas técnicas para lograr la satisfaccién de los

requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones,

siendo su objetivo principal el bienestary seguridad de sus ocupantes. \

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberédn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional

legalmente expedida.

Ahora bien, de gcuerdo a la verificacién ocular, realizada en fecha 30-treinta dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco,
por él C. Verificador Arq. Aarén . Herrero Cabral con nimero de gafete 212516 adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible. Se verificé que dentro del radio de 400 metros medidos a partir de los lfmites del inmueble que nos acupa, no existen
ningin inmueble con el giro de cabaret, centro nocturno o casa de apuestas, ' / ‘

!

Y de la misma Ley el Articulo 160. (tercer parrafo) “Tratdndose de edificios dedicados ala educacién pro[curarén que se localicen en
las inmediaciones de plazas o 4reas verdes, en el caso de guarderfas o jardines de nifios no se debe autorizar que se instalenalos lados
de carreteras o vialidades primarias, asf mismo en distancias menores de 100-cien metros no se permitirdn la ubicacién de
establecimientos que signifiquen peligro o riesgo para la integridad fisica de los nifios. De acuerdo a lo establecido en el Plan de
“Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202 5,_no es una vialidad pri‘maria o carretera, Por
lo que da cumplimiento, ademas presenta el dictamen favorable de parte de la Direccién de Proteccion Civil de la Secretarfa de
Seguridad y Proteccién Ciudadana del Municipio de Monterrey, N.L, mediante oficio No. SSPCDPC/D/4114/23, Expediente No.
PC/635/21/24 y Tarjeta Folio No. 1187/23 de fecha 03-tres dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés emitié dictamen
en el cual otorga lineamientos en materia de Seguridad Civil, en el establecimiento que nos ocupa (Jardin de nifios y Guarderfa). En el
cual se describe en el apartado de Analisis de Riesgo que “No se observd un posible alto riesgo enun entorno de 50m.” con lo que
ademis se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo 41 de la Ley General de Prestacién de Servicios para la atencion,
cuidado y Desarrollo Integral Infantil. \

4.1 ALTURAS \

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece
lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o
techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos
de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura
maxima para cqfi'a nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto
y solicitud se tiene contemplado una altura de Nivel Superior de Losa es de 2.80, por lo que cumple la alturalantes mehcion?da.

4.2 DESGLOSE DE AREAS :
Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién Ill inciso ), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado que
integra el nliimero de expediente administrativo L-USDS-000022-24-03, p'res?nta el siguiente cuadro general de éreas:

\

Area Total Distribucién de ireas /

Jardin de nifios: 4rea de estacionamiento, pértico y acceso principal, direccién y
medio bafio, escaleras, biblioteca, administracién, almacén, cocina, patio civico
triques y bafio completo \ /

Planta baja 674.55 Guarderfa: rea de andén, acceso escaleras, salon de maternales A con archivo y

bafio completo, biblioteca, salén maternales A, enfermeria, almacén, vestibulo, \
salén de usos multiples, patio techado, comedor con bafio completo y archivo y

drea jardinada
Jardin de nifios: escaleras, almacén, 3 aulas, sanitarios nifios, sanitarios nifias,

Plasta alk 282.96 terraza descubierta ;
Aansaaio ; Guarderfa: escalera, aula con archivo, sala de descanso, enfermeria, sanitarios

nifios, sanitarios nifias, salén de usos miiltiples con closet
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Total 957.51 M2 JARDIN DE NINOS Y GUARDERIA

4.3 ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO, DISTRITO URBANO CUMBRES

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplicala siguiente
normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO RESUELVE CON OPINION

CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE

3.18.1 Jardin de nifios 1 Aula 4 aulas 04 cajones 5 cajones (4- CUMPLE*
cuatro cajones
estandar y 1-un

3.16.3 Guarderias 100 M2 57.10 : 0.57=1 caj6n cajén para
discapacitado)

REQUIERE UN TOTAL : - 5-CAJONES

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al'Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el niimero de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de
haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o ment DS

Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo delk nicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e mdusma]es, asf como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e
infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

Conforme al Articulo 60.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en los giros de
Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcioén de los ubicados en el Centro Metropolitano, deberan disponer
o habilitar dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para entregar y recoger de manera
ordenada a los estudiantes. La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar las filas vehiculares, sin afectar la via pablica;
la longitud del andén y la longitud de almacenamiento vehicular, se determinard mediante un analisis técnico vial incluido dentro del
Estudio de Impacto Vial correspondiente, el cual deberd ser evaluado mediante dictamen errjlitido por la Secretaria, de acuerdo al caso

en cuestion. | j

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. |

De acuerdo al articulo 4 fracc16n 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muﬁlmplo de Monterrey, Nuevo Leén, define
al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en uso o con la futura via
piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se pmhfbé realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccidn. El alineamiento contendrd las afectaciones y r estnccmnes de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para
las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” /

{
A.su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
dutorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenfta el plano de la Estrategia de la Estructura

Vial contenido en el Plan. [
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Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000022-24-03, se requiri6 a la Direccién de Proyectos Técnicos )
adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero PT-ALVI-000475/23 en fecha 07-siete
dfa del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la
identificado con el niimero de Expediente|Catastral en la cual
| sefiala que en los estudios de vialidad No se preve la modificacién al tramo de la via puiblica con la que colinda el predio, es importante
sefialar que deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000022-24-03, se requiri6 a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero PT-ALVI-000472/23 en fecha 01-un
dia del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la

identificado con el niimer6 de Expediente Catastral en la/cual
sefiala aue en los estudios de vialidad No se preve la modificacién al tramo de la vfa piblica con la que colinda el predio, es importante
sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS.
a) Proteccién Civil Monterrey

Mediante Dictamen de Lineamientos de Seguridad, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, de fecha 03-tres dfas
del mes dejoctubre del afio 2023-dos mil veintitrés con Oficio No. SSPCDPC/D/4114/23. Expediente No. PC/635/21/24 v Tarieta
Folio No. 1187/23 para el uso de lardin de nifios v guarderfa en el predio ubicado en la

y con expediente catastral | N v <! cual esta sujeto a

verificaciones que realice dicha autoridad conforme a 1o establecido en el Oficio citado, que fue emitidoy notificado a peticion de la
parte solicitante. Por lo cual ser a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la mismd actde en
consecuencia,

ACUERDA | (

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente re:solucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO
NE CHET N DADA CEDVICING (TARNIN NE NIRNS V CITARNERTA) rednectn del inmuehle ubicado en la

identificado con expediente catastral
con una superficie de 471.25 metros cuadrados del lote 12 y 461.25 metros cuadrados del lote 14, dando
una superficie total de 932.50 metros cuadrados.

SEGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple con cada uno de los lineamientos urbanisticos establecidos
en dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asf como soluciona de una forma viable y confiable la demanda de
estacionamiento, vistos cada uno de los dictimenes emitidos por las areas técnicas adscritas a esta Secretarfa y la diversa
documentacién anexa, deber4 cumplir con los siguientes lineamientos y obligaciones:

OPINIONES TECNICAS.
)
a) La Direcci6én para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:
"  Oficio No. DGDV-0454/24, dentro del dictamen LTA-29/24, de fecha 29-veintinueve dfas del mes de febrero del afio 2024-dos
mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 Lineamientos en Materia

Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
y Licencia de Uso de Spalamara Sarviciac (lardin denifins v Guarderfa) del exnediente administrativo L-USDS-000022-24-03 de un

predio ubicado en la

identificado con los expedientes catastrales mediante el cual se senalo 10 siguiente:

/
1. No deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994),

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc, deberan

2
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estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

3. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. \

5. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

6. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento.

7. Los liquidos residuales'deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

8. Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas.

9. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

10. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

11. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblice.

12. En el espacio destinado a area verde, debera de contar con 01-un arbol de la especie native, con dimensiones de 3 pulgadas
de didmetro en su tallo medido a 1.20 de altura por cada 100 m2 de rea jardinada, ademds, debera de contar con 1-un arbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento,

13. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 é 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos e) y f) Art. 24 incisd, s a) y-b)y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, s

b) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las hormas sefialadas en el Oficio No.
GEM/016/2025 de fecha 09-nueve dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién General de
Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno ¢ondicionado a cumplir lo siguiente
que se transcribe:
1. Conforme alo establecido en el art, 103, parrafo final, art. 104 y art. 105 del Reglamento|de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el estudio de movilidad debera ser actualizado en caso de tener una fecha de
elaboracién mayor a 1-un afio o que el proyecto sea modificado.

2. El solicitante se compromete a presentar en la etapa de licencia de construccién, una propuesta vial a nivel ejecutivo, que
debera cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico.

3. Dicha propuesta se realizara de acuerdo a las conclusiones presentadas en el estudio/de movilidad. EI solicitante deberd
presentar un proyecto ejecutive de sefializacion, especificamente de sefializacién para una zona escolar, sobre la calle
Bermudas entre la calle Sudamérica y la lateral de la Av. Gonzalitos, en el sentido de norte a sur, el cual quedara sujeto a
modificacién y/o actualizacién de acuerdo a las necesidades de la zona, / /

) /

¢) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinion

técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

De acuerdo a la Opinion Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/081/2024, de fecha 06-seis dias del mes de noviembre del afio

2024-dos mil veinticuatro, la Direccidon de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretari!:l, emitié opinién técnica en Materia de

Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plaT), concluyendo que el proyecto es Factible
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desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

ANTECEDENTES l
« ' Oficio DPT/V/095 /2024 de fecha 15 de abril del 2024, corresponde a la primera revision en materia vialidad. \
= Antecedente para ampliacién de casa habitacién unifamiliar de fecha 2 de octubre de 1998,
» Acuerdo del expediente administrativo No. L-013/2000 de fecha 18 de enero del 2000 donde se autoriza el uso'c_!e edificacion para
guarderia,
" = Alineamientos viales con expedientes administrativos PT-ALVI-472-23 y PT-ALVI-475-23 con resolucion el dia 01 de agosto del
12023, para los predios con expediente catastral _mediante el cual se le indicd lo siguiente:

e  Parala calle Bermudas deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la vfa piblica con la que colinda el predio.

CONCLUSIONES .
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 2 planos oficiales del proyecto, asi como el
estudio de movilidad y dem4s documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
artfculos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1y XI, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén,,
y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pdrrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta direccién considera que el estudio de movilidad
cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos. del Municipio de,
Monterrey y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, y demés aplicables referente a los aspectos de vialidad y mgvilidad que presenta responéiva con oficio de fecha 31 de agosto del
2023, enel cual Ingeniero Civil con cédula profesional 2014298, manifiesta serla responsable de la elaboracién
del estudio de movilidad, Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA dnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al
interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revision en los siguientes términos, el cual
deberd cumplir con lo siguiente.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, /

Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del
reglamento de zonificacidn y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en

5

baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio

necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberdn ser de
2.50 x 4.50 metros.

Se deberédn disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones
por-lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25\totales o menos.
Artfculo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn cortas con las siguientes caracteristicas:
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud. /
[I1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacidn central debe
tener minimo 6.20m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
_ V> Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo

V- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

“debe tener minimo 1.00 m en el menor'de sus lados ubicarse centrado en el cajény de color contrastante a la superficie del piso; &k

AQU! SE RESUELVE
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e  El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben afectar la banqueta o
via peatonal en ninguno momento.

El proyecto deberéd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

e  Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacion de la autoridad municipal de trénsito y vialidad de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey.

e  Elpasillo de circulacidén vehicular (andén de ascenso y descenso) debera tener un ancho minimo de 3.00 metros tomando en cuenta
lo estipulado en el Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de
circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento,

e  Losaccesos vehiculares (entrada y salida) a los cdjones de estacionamiento y al andén de ascenso y descenso deberan estar libres
de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberan existir obstaculos fijos o méviles, as{ como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento
que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

e  Dadas las caracterfsticas-del andén de ascenso y descenso propuestos y con el fin de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos
el Desarrollador quedara obligado a implementar las siguientes consideraciones:

e Considerando el anélisis de colas (teorfa de colas) realizado dentro del estudio de movilidad, el proyecto debera aprovechar
el maximo la zona de ascenso y descanso de alumnos, de manera que los vehiculos sean atendidos totalmente dentro del
predio sin invadir vias piblicas (banquetas) y contar con el personal necesario para este fin,

e  Equipar al personal que identifica los vehiculos para que con tiempo |os alumnos se formen en el punto donde le corresponda
hacer su ascenso a su respectivo vehiculo. Deber4 contar con per: onal que anticipe que cada alumno estd listo con sus
respectivas pertenencias y formado en su lugar respectivo. b

e Informar oportunamente tanto al personal docente, al alumnadof’asi}como a los padres de familia de los procedimientos que
se vayan a tomar a fin de hacer la entrega y recepcién del alumnadode manera segura y\agil.

¢  No deberan permitirse otro tipo de tramites durante los horarios de entrada y salida de lps alumnos (horas pico) que puedan
ocasionar demoras a los vehiculos que dejan y recogen alumnos. Si existiera informaci6n jmportante que deba transmitirse a
los padres, esta debera hacerse oportunamente por otros medios. No debera ocuparse el tiempo para la recepcién y entrega
de alumnos para este fin.

e  Queda prohibido hacer entrega recepcién de alumnos sobre la via ptblica (banquetas).

e Deberan contar con un reglamento interno, para que los padres de familia respeten la operacién vehicular (anden y zona de
estacionamiento) horarios, tiempos y rutas que deberan seguir dentro y fuera de sus instalaciones.

Aunado a lo anterior, debera fomentar programas para reducir el nimero de vehiculos qhe arriban actualmente al Plantel
(vehiculo compartido), transporte escolar, etc.

e En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de grpduacmnes deportivos o fechas
conmemorativas, etc.), deberan realizarlos en otras edificaciones que cuentan con el establecimiento suficiente para
solucionar la demanda de cajones de estacionamiento.

e - El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin
habilitar, conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

e “El'Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servigio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante,

i ¥
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Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de
esta Direccién se considerara como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y
queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido,
por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectonico, los estudios y demdas documentos que lo sustentan,
ser4 necesario que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico debera dar
cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién General de Movilidad y
Espacios Piblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccién XIV en relacion al
articulo 107 fraccion XXXI1I del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey en relacién a los disefios glef los
elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, el suministro e instalacién de sefialamientos y
dispositivos de control de transito, y demds que considere necesarios en razén a las circunstancias particulares del referido proyecto
arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto prrafo, fraccion
VIl y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El titular
del proyecto deberé dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico quien de acuerdo a sus
atribuciones deber4 fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las'disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del l\/Iunicipio de Monterrey; y demds disposiciones-legales o
reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera épercibir alos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de As\entamientofs Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn. . ' )

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedleré ala aplicacién de las sancionesy medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia, ‘ ;

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demais
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en
sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
. cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
propdsitos ala dependencia administrativa correspondiente, sir los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
! |
QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado
para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el
parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,

de Nuevo Ledn.

7

SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad ape"r/cibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley
“de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece
que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar
en todo caso las formalidadés esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti el
acto, cuando la resoluci6n de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que
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haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad
jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asi como los documentos que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, |

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal
que sea de aplicacion,

NOVENO. Expidase la presente resolucién, previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing,
Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. Climplase, - - - - - -

(N

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Gubierna

char Montarray
U - 1027

\ PIRECCION GENERAL 4 1
DESARROLLO 1M TEGRADL), "

;?:ﬂem.o = COMPACTO Y EFICIENTE
: 2024-2of;n‘err8y /-_/Tr.a—lf,”a de Desarrollo Urbano Sos.l'sm'm%/ b !
. - 27
~ SECRETARIA DE DESARROLLO / ;/4/( —
"DARIO” SCONCELOS RAMOS

URBANO SOSTENIBLE LIC. CAR RIO
ENCARGADO'DE LA DIRECCION GENERAL PARA

, UN SARR(PD-)I/;JTEGRADB;COMFACTO Y EFICIENTE
) DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

'DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

;QCS/GCRA/@/DMGM&’% Yz

medio del presente instructivo que entregue; a una persoha que dijo llamarse
X { en su caracter de _ (_JI I ?"l(,i(l() siendo las horas
del afio _{]SE ro) . 200

que notifico a

del dia B 5 A

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

sioiig X)) i nomere R0 HEN O a0 (A
FIRMA : - FIRMA fane

No. GAFETE s Z4/019 menTiFicacion [|TTTNGEEGGEGE

20/20
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000022-24-03

Fecha de
Clasificacion

02 de marzo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusiéon vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. NUmero de Pasaporte, 5. Credencial
de Elector, 6. Nombre.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Compacto y Eficiente de’la Secretaria de

Desarrollo Urbano Sestenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




