Brenda Ivette Romero Rodriguez como “LA PARTE COMPRADORA”, respecta a un nredin con el exnediente catastral
/( \ ailté el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

Gobierno . Secretaria de

Desarrollo Urbano
de Monterrey Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000031-25-03
OFICIO: SDU/01717/2026

| INSTRUCTIVO

A LOS C.C. SERGIO MORALES RODRIGUEZ. IERONIMO GILBERTO ARGOYTIA GODOY Y BRENDA IVETTE ROMERO RODRIGUEZ.
DOMICILIO:

PRESENTE.

Dentro del Expediente Administrativo L-USDS-000031-25-03 se ha dictado una resolucién que a la letra dice:
|
Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dias del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis. - - - --------ccnemmrmmmrnromo oo -
- - - - VISTO. - el expediente administrativo L-USDS-000031-25-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 06-seis de febrero de
2025-dos mil veinticinco, por los C.C. SERGI0O MORALES RODRIGUEZ IRRONIMO GILRERTO ARGOYTIA GODOY Y BRENDA IVETTE
ROMERO RODRIGUEZ, como propietarios del inmueble ubicado en la
conformado de una superficie de 419.00 metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral
nimero solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
| GENERALES DE DISENU ARQUITECTf)NlCO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (03-TRES
DEPARTAMENTOS), respecto del predio antes mencionado, Una vez analizada la presente solicitud, los dictAmenes técnicos, las demds
constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debié verse, y;

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de
construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales,
porlo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan'de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
en los articulos 308 fraccién [ y Il de la citada Ley, articulos 156 Bis y 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS.

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos-generales de disefio arquitecténico y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones:

I, I1 y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente. . {

e Presenta solicitud oficial de tramite firmada en original por los C.C. Sergio Morales Rodriguez. lerénimo Gilberto Argovtia Godov v Brenda Ivette
Romero Rodriguez en su caricter de Propietarios del predio ubicado en la*
_ en un predio identificado con el niimero de expediente catastral a través-de la cual solicita la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOQ Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (03-TRES DEPARTAMENTOS), signado también por el Director Responsable de Obra
con nimero de cedula profesional quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha de escrito a

los 23-veintitrés dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articuld 311, fracciones I, [y I1I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién I, articulo 156 BIS I, fraccién Iy articulo 160 BIS,, fraccion | de
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. t

I, 1 y Il Inciso b). - Acreditarién de Ia nragniedad o nosesién. Conia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos corré’spondientes.
" Prusents copia simple dc NN - - - Ci. = e Monterrey, Capital del Estado de Nuevo
Leén, a los 30-treinta dias del mes de abril del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciada Angélica Guadalupe Garza Valdés,

Notario Pablico Titular de la Notaria Ptblica Nimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito.Registral en el Estado; la cual contiene
un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE a favor de los sefiores Sergio Morales Rodriguez, Jerénimo Gilberto Argoytia Godoy y
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000031-25-03
OFICIO: SDU/01717/2026

« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelg, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo 319,
fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacidn, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

« Presenta copia simple de pago de derechos municipales con nimero de folio 3290000004798 de fecha 06-seis dias del mes de febrero del afio
2025-dos mil veinticinco, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el niimero de expediente Folio L-USDS-000031-25-03.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, 11 y 111, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién VI, articulo 156 BIS 1, fraccién IIl y articulo 160 BIS, fraccién II del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, I1 y LIl Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:
e Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 12-
doce dias del mes de diciembre'del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante los C.C. Sergio Morales Rodriguez, Jerénimo

Gilberto Argoytia Godoy y Brenda Ivette Romero Rodriguez (en su cardcter como Propietarios) y como apoderado la C. Nmin Alaiandra

Loredn Pérez nara nue realice Ins tramites en la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la
identificado con el niimero de expediente catastral

Il <0 12 cual presenta como testigos e

o Presenta copia simple de credencial nara votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Sergio Morales Rodriguez con
codigo de identificacién (Propietario)

e Presenta copia/simple de credencial nara votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Jerénimo Gilberto Argoytia Godoy
con codigo de identiﬁcaciér_ (Propietario)

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Brenda Ivette Romero Rodriguez
con codigo de identificacior | N | N EGHEE (P :opictaria)

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Norma Alejandra Loredo Pérez
con cddigo de identificacién (Gestor)

« Presenta copia simple de credencial ara votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del_:on

codigo de identiﬁcacién_[Testigo)
« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del | N EGEEHIINIGEGENE -
codigo de identificacién | MG -stico)

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y lll inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articuld 164 fraccién VII, articulo 156 Bis 1, fracciones 1V, V y articulo 160 Bis, fraccién 111, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

|
I, 1 y Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de
suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

s Prasenta nlano de lLocalizacién incluido en los nlanos arquitecténicos del inmueble ubicado en le
_m un predio identificado con el niimero de expediente catastral

» El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién lll inciso b), por lo que se da por cumplimentado.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de

disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que

pueden omitirse su presentacion, tratAndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

\

‘Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, 11 y 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164, fracciones V y 1V, articulo 156 BIS ], fracciones 1l y X, articulo 160 BIS, fracci%s’
1/\/ y X1, de] Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

! | : EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000031-25-03
' OFICIO: SDU/01717 /2026

I, I1 y 11l Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del predio, indicando las vias piblicas, los servicios
piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas,
cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas. |

« Manifiesta en solicitud y plano para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Genaralac da Nicafin Arauitactinicn v Licencia de
Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (03-tres Departamentos) para el predio ubicado en la

I =10

» Presenta 03-tres juegos de Planos Arquitecténicos Oficiales correspondientes al trémite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de
Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (03-tres Departamentos) los cuales
contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, plano de localizacién del predio,
indicando vfas piblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel.

Lo gue cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y IlI, inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fracciones [y Vy el articulo 156 BIS I fracciones [ y 11, articulo 160 BIS fracciones
1y V del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy Il inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento
autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También por ptra parte, debera
anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas. \

\
« No se encuentra en el supuesto establecido segiin lo sefialado en la fraccién I1I, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y Il inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamliento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccion 1V, articulo 156 Bis 1, fraccién X, articulo 160 Bis, fraccion 1X, del

Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo dé Monterrey, Nuevo Ledn.

\
|

1y IIL Inciso g). - Pago del impuesto predialal corriente: Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto
en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

o Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial, de fecha 28-veintiocho dias del mes de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco con Recibo 404D-2286, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n por Concepto de Impuesto
Predial de los 06-seis Bin}estres del afio 2025-dos mil veinticin¢o e identificado con el expediente catastral

o En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen Lineamiento
Técnico Ambiental-35/25 mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible con néimero de oficio GDV/114/2025 de fecha 27-veintisiete dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, y la Ficha
Ambiental debidamente sellada nor dicha direccién en fecha de recibido a los 15-dfas dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, del

redio ubicado en | | 0" ¢! xpediiente catastral
para el giro de Habitacionlal Multifamiliar (03-tres Departamentos).

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ y Il, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 164, fraccién VIIL, articulo 156 Bis I, fraccién VII, artfculo 160 Bis fraccién 1V, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IIL Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, tinicamente para las zonas
consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién. :
« No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico y/o Hidrolégico, segiin el visor del mapa del Atlas de Riesgo
de Nuevo Ledn (se anexa imagen del visor) y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
\ OI'L?‘enamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fracciones X1V, XV, del Reglamento de Zonificacién
EyUso de Suelo.

\ i \ I‘ d
/( “I11. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de UW
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del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

» No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 160 Bis, fraccién XVI, del Reglamentg de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

III. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS
mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, para lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién IlI, inciso j) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y| Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fraccién XVII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Leon en el Tomo CLX, NGimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también
establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones [, 11, 111, IV, V, V1, V11, V111, IX, X, X1. Articulo 160 Bis, fracciones I,
1L, 111, 1V, V, V1, VI1, VILL, IX, X, X1, XII, XIII, X1V, XV, XVI, XVI1], del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podri solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los usos de suelo conforme lo
establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir

notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico,

el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del

que le interese la factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,

aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de

desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de suelo, en

formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el

Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VIIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacion de un tercero interesado;

VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal; ‘
\ )

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE

REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones I, I1 y I1], incisos a), (f, dy b), (c, e, €), b), ¢), y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

11. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

. ’
+ No presenta antecedentes del inmueble ubicado en el predio ubicaii enla _

con el expediente catastral

111, Croquis de ubicacién del predio; y,
« Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales, mencionados en el apartado 11. Cumplimiento de requisitos fraccion Il
inciso d) y 11, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde dlstmtos angulos cada
una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; \
» Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

+X. Copia simple del comprobante del domicilio que se seifiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres meses;

'-' Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién expedido por lo
serwcms de Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D., respecto al periodo de facturacién del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, co

s \,
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|
direccién de servicios en 1 NN

[l vicente al momento del ingreso.

_XI. Los requisitos antes relacionados se deberén de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en
formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e informacion antes requerida, en
archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria informara de
todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste
se derive, vigente se determinen como permitidos, condicioﬁados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al
lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud,

La Secretarfa emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generard derechos para el caso de
que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. ) /

La solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite, cuando sea en sentido
positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante
su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y
recibir notificaciones. ;
« El solicitante establece en la solicitud el domicilio para ofr y recibir de notificaciones.

ARTiCULO 156 BISL - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para la futura utilizacién
o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podré realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando los siguientes
requisitos: '

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del represental{te legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico,
el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del
que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demas informacion que se indique en el formato de
solicitud;
IL Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los lineamientos
generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios piiblicos colindantes, y las curvas de
\nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;
I1I. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el
Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado. { i
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de fideicomiso
y todas sus modificaciones. %
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deber4 de presentar, ademds de la documental de la escritura de propiedad, la
copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesién del inmueble, con el documento
en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar Ia fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico;
IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del lote, predio o
unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que conste su designacidn
como a;joderadn y las facultades que le fueron conferidas, o la ariginal de la carta poder en la que se contenga la firma autégrafa de
quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se
contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta poder;
b).- Tratdndose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus estatutos de la sociedad,
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda;
Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la designacién del apoderado y las facultades que le
fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contengzﬁ'la firma autégrafa y la fotografia;
\ \
'{L 'Fm:‘janteriores requisitos se éienen por cumplimentados con|la documentacién descrita en e[l apartado precedente CUMPLIMIE DE. “/
% ,ER’EQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), (d y €}, b), €} ¥, c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de NL;EVO Leon. f
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VL. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencia de
construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que comprende los planos
oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

 Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacion de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve en este
expediente.

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

= Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial, de fecha 28-veintiocho dias del mes de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco con Recibo 404D-2286, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon por Concepto de Impuesto
Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco e identificado con el expediente catastra *

VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a
colores;
» Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres
meses; '
= Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacion expedido por los
servicios de Agua y Drenaie de Monterrey, L.P.D., respecto al periodo de facturacién del mes de enero del aflo 2025-dos mil veinticinco, con
direccion de servicios en Iz

vigente al momento del ingreso,

X. El pago de derechos municipales-correspondientes;

« Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera
anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en
formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacion antes requerida, en
archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura.

» Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en
sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal,
mediante su-comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté
para oir y recibir notificaciones.

» El solicitante establece en la solicitud el domicilio para oir y recibir de notificaciones,

ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su caso su apoderado, debera presentar
a la Secretaria la siguiente documentacién:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico,
el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del
que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el
o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo
urbano vigente y aplicable, asf como la demas informacioén que se indique en el formato de solicitud;
I, Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
I11. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
V. Presentar plano de localizacion del predio;
VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;
. IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
% “X Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes
4/31 la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y
del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitectonico;
6/18
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XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccién
expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccion (que comprende los planos oficiales
autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autm‘idad],
deberin estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; X

XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres
meses;

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o del
Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologfa con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.

XV, Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o del
Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin,

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién
del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo -CUS mayor
a 1,500- mil quinientos metros cuadrados; ' / \

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones Ly 11, II1, fracciones a), b), c), d), €), f), g), h), 1) yj) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Apartado 2, inciso A) fracciones I, IV, V, VII, VIII, IX, X, del
articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones I, 11, IIL, IV, V, VI, VI, IX y X, ARTICULO 156 Bis |, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo[Leén. ‘

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de las
sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente; :
o Presenta copia simple de oficio 401.2C.2.158/2022, de fecha 02-dos dfas del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidés, firmado por la Lic.
Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) Nuevo Ledn, en el cual informan que después
de realizar una visitd de la inspeccién al predio ubicado en la calle Carvajal y de la Cueva, Ntimero 725, Zona Centro, Monterrey Nuevo Ledn, cita:
“El inmueble sefialado no forma parte de los catalogos de este Instituto ni de los que han elaborado de forma conjunta con INBA-CONARTE."

Con lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn,

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos
lados de las aceras; /

« No aplica, toda vez que el giro solicitado'para Habitacional Multifamiliar (03-tres Departamentos), es considerado como Permitido, ya que el
predio en cuestién se encuentra en una zona clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, por lo que no le aplica lo establecido en el artfculo 160 Bis., fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de’Monterrey, Nuevo Ledn.

IX. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes
_y la planta conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del
Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;
o Presenta 03-tres juegos de planos del proyecto arquitecténico (plano 01 de 02 y 02 de 02) correspondientes al trAmite de Factibilidad de Uso
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio! Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (03-tres
Departamentos) firmados por los C.C. Sergio Morales Rodriguez, Jerénimo Gilberto Argovtia Godoy v Brenda Ivette Romero Rodriguez como
Pronietarios v Titulares de las licencias solicitadas para el predio ubicado en la
con el expediente catastral

los cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, U4

cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, localizacién del predio, indicando vias piiblicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas

de nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra, la con cédula profesional

quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 23-veintitrés dias del mes de enero del ano Zuzb-dos mil veinticinco.

XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta responsiva y copia

simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer

.  referencia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obra y expedlex?te catastral indicados en el plano y
\\ el citud oficial; | .

\ J'¢ Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 23-veintitrés dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, signad T la

con ntimero de cédula profesional_ mediante el cual se manifiesta como Director Responsable

i ‘
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de Obra correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico. licencia de uso de
suelo para Habitacional Multifamiliar (03-tres Departamentos) el cual se llevara a cabo en el inmueble ubicado en la
con el expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en
formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacion e informacion antes requerida, en el formato
sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

 Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I de este articulo debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite,
cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electronico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud
manifesté para oir y recibir notificaciones.

» El solicitante establece en la solicitud el domicilio para oir y recibir de notificaciones.

3. OTROS DOCUMENTOS.

» Acompafia copia simple de Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000539/23 de fecha 15-quince dias del mes
de agosto del afo 2023-dos mil veintitrés, en el cual se sefiala No se prevé la modificacion al tramo de la via pablica con la que colinda el predio,
es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

* Acompaiia copia simple de contrato de arrendamiento notariado a 3-tres afios (del 15-quince de febrero al 2025-dos mil veinticinco al 15-quince

de febrero de 2028-dos mil veintiocho) para un cajén de estacionamiento ubicado en I | | | | NI
e Acompaiia copia simple de Cartulina de Demolicién Total con Namero de expediente Administrative TM-DETH-000217-23 de fecha 23-
vaintitréc diac del mec de naviamhra del afin 2022-dos mil Veintitrés, del inmueble ubicado en ]a—

zon el expediente catastral donde se autorizé una demolicion total de 88.00
mz, de construccion, con No. de Permiso 00132872023, con fecha de notificacion a los 24-veinticuatro dias del mes de noviembre del afio 2023-
dos mil veintitrés, con una vigencia de 05-cinco afios computados a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de

autorizacion respectivo.

» Acompafia copia simple de contrato de arrendamiento notariado a 3-tres afios para un cajén de estacionamiento ubicado en la _

» Acompaiia copia simple de Cartulina de Demolicién Total con Niimero de expediente Administrativa TM-NDETH-N00222-22 do focha 22.

veintitréc diac del mes de naviemhre del afin 2023-dos mil veintitrés, del inmueble ubicado en la _
I o | cpediente catastral | NN donde se attorizé una demolicion total de 79.00

m2, de construccion, con No, de Permiso 001371/2023, con fecha de notificacion a los 24-veinticuatro dias del mes de noviembre del afio 2023-
dos mil veintitrés, con una vigencia de 05-cinco afios computados a partir del dia hébil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacién respectivo.

o Acompafia escrito de fecha 23-veintitrés dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro donde sefiala que el 4rbol que se encuentra al
frente del Predio no se considera retirarlo ya que se contrato estacionamiento para estacionamiento por lo que no obstruye la entrada, recibido
por la Direccion para la Atencion del Cambio Climético en fecha a los 05-cinco dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes, estudios, proyecto
arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debio
verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica actual; y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver
la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 136 fraccidén I, 235 fraccion I, 236 fraccion 1, 237 fracciones 1 al X1V, 308 fracciones | a [Vy X, 310

% fracciones 1 a llI, 311 fracciones [ a 111, 312, 313, 314, 315 fracciones 1 a V, 316 fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley d
““Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién

punto 2, inciso b), 12 fraccién 11, 14 fraccién 11, punto 2.1, 15 fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1 y [1, 158, 159, 160, 160BI
162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccion Il y IV, 5, 8, 9,

i
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10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, 11 y IX, 14 fracciones 1, II, y VIII, 15 fracciones 1 al IV, 16 fraccionés I al 11, 17, 18 fraccién I, 22, 25, 30,
40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y II, 54, 55, 58, 59 fracciones [ al V, 61, 66, 67, 79 fracciones | a la IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones [ y I, 100,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y
94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIIL, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104
fracciones I, I, 111, XI del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey. !

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral—le resulta aplicable el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil
catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EOS Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio
en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO NN <1 112 Zona
Clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (1.1.2 MULTIFAMILIAR,
2 o mas vivienda por lote), se considera como PERMITIDO.

Cabe sefialar que el predio en cuestién se encuentra en una zona donde se debe obtener un oficio de opinién favorable emitido por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, CENTRO INAH NUEVO LEON, para cualquier tipo de intervencion, \ !

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones I, [y Ill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Eeén el objeto de los trimites de Factibilidad de uso de suelo es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el
uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. 1. Fijacidn de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. IIL.
Proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio piiblico y
predios colindantes...”. 2

TERCERO. VERIFICACION OCULAR | |
De acuerdo a Verificacién Ocular realizada por Arqg. Mario Alberto Rios Barrén con nimero de gafete 116790 en fecha 21-veintiun dias del mes
de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, se hace constar que:

o “Que el inmueble antes mencionado corresponde a inmueble de 3 niveles, en el cual planta baja y primer nivel se encuentran ya edificados.
Mientras que el tercer nivel no presenta losa, solo el desplante de algunos muros. El inmueble se encuentra deshabitado, por lo que no se le
da algin uno”

“Mediante recorrido por el interior del inmueble se logra observar que en plano de planta baja se tienen m2 de mds para regularizar. En
planta marcada, como)1 nivel correspondiente los m2 a regularizar, sin embargo, del eje “2"'al 6" no se tuvo acceso al drea en sitio: esto
debido a que una de las puertas estaba descompuesta. El nivel marcado como 2 nivel no se tuvo acceso, debido a que no se presentaba
escaleras que deberfan el acceso a este tiltimo nivel. El inmueble no presenta obras de construccion y/o remodelacién.”

|

“Debido a que el inmueble no presenta obras de remodelacion y/o construccidn; no se observa cajén de estacionamiento.

“Se anexan datos de microzonificacién de sitio.”

e “Se anexa reporte fotqgrdﬁcd del inmueble.”

Cabe hacer mencién que anexa carta compromiso de realizar las adecuaciones necesarias con fecha a los 25-veinticinco dias del mes de marzo del
afio 2025-dos mil veinticinco, firmada por Sergio Morales Rodr{guez, Jerénimo Gilberto Argoytia Godoy y Brenda Ivette Romero Rodriguez como

propietarios del predio.
Rt /

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en

la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo dei

S ;
E\-Muflicinio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo'que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identliﬁcado con nimero de expediente catastral

\ I < corresponde la aplicaci?n de los siguientes lineamientos urbanisticos: /

£ s
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ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO (Densidad 9)
(frenteal:

Superficie a, Dictaminar : 419.00 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO " OPINION
COEF M2 COEF M2

C. 0.S. (Coeficiente de Ocupacidn del _ 0.75 314.25 0.75 314.02 SI cumple
Suelo
C.U. ; (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 1,047.50 2.03 849.48 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 104.75 0.25 104.98 * SI cumple
C.A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.13 54.47 0.14 60.52 SI cumple
NIVELES M}’\XIMOS 06-seis NIVELES 03-tres NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 3.00 METROS SI cumple
Densidad Bruta (D9) 95 viv/ha =126.66 3 viviendas SI cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define los siguientes
lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio
que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o
arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total
del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus castados XX.
Coeflc:ente de Ocupacion de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.
|

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientlos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla de densidades
y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Articulo 314.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén:

Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacioén del proyecto ejecutivo arquitecténico
o la licencia de construccidn, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion establecida en los planes o programas de desarrollo urbano.
Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la construccion de
escuelas pablicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distancia minima de 400- cuatrocientos metros
perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros
nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes. )

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los requerimientos de
funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal el
bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucidn de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional legalmente
expedida. ‘
QUINTO. ALTURAS

Asi mismo, para la determinacion de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey establece lo siguiente:
“...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura
no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadoresy de escaleras, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de Nivel Superior de Losa es de
3.00 metros, por lo que cumple la altura antes mencionada.

'-{fﬁRTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar la

“.imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley", y demds Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables,

/]/

previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacion y solicitud de
variacion de altura, la cual dejara de ser valida en caso de que el plano de proyecto se modifique.

s
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Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a
la ubicacién del inmueble, /

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS |

Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccién [l inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado que integra el nimero de

expediente administrativo L-USDS-000031-25-03, presenta el siguiente cuadro general de 4reas: ;
|

Area Total Distribucién de dreas
T 1 . . = 5 . ; 2 :
Planta baja / 314.02 Departamento 1, 4rea de estacionamiento para discapacitado, drea jardinada y
escalera
]

1 Nivel 305.88 Departamento 2 y escalera %
2 Nivel 229.58 Departamento 3 y escalera

Total | 849.48 M2 HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (03-tres Departamentos)

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO, DISTRITO URBANO CENTRO
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, para
el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para \
| satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de )
Compatibilidad del Plan, ppr lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado,
T

A 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO
GIRO ESPECIFICO : RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE
- 1.1.2 Multifamiliar (2 o mds 1 Por S AN 3 cajones (2-dos
: viviendas por lote) vivienda : cajones estandary 1- | ;o) o
un cajén para
REQUIERE UN TOTAL \ 03-tres CAJONES discapacitado)

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccidn, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la,
unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada. ;

Deber4 mantener siempre habilitado los 03-tres cajones que requieren como minimo para el proyecto presentado durante el tiempo que opere
la edificacién en el predio destinado.

**Considerando que el proyecto sefiala una construccién por regularizar por lo cual solo presenta un solo cajén de estacionamiento dentro del
predio en cuestién, el propietario propone coma alfernativa para la solucién de los 02-dos cajones faltantes del requerimiento de

estacionamiento, 01-un cajén ubicado en
Lo anterior con base en el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacion y US0S Q€ dUEL0 ael Mmuniciplo ae

Monterrey. |

Articulo 50. En las regularizaciones de construccién y uso de edificacion, cuando no se pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de
cajones de estacionamiento al interior de la edificacidn, se debera cumplir con un mfnimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el
restante, en otros predios. Para el Centro Metropolitano, se podra cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en
otros predios; en ambos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes: /
I. Derogada;
1. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarqufa;
[11. Derogada; : 1 :
IV. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda solucionar el
equerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual debera mantenerse vigente durante el tiempo qu
%{}gge la edificacién que originé elL\re’qu’Erimiento de estacionamiento, en las actividades propias del uso otorgado; y
. Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos sefialando el predio al que dan

\
4/ servicio. M |
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En el caso de obras nuevas en el Centro Metropolitano, se podra cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento hasta en un 50-
cincuenta por ciento en otros predios, debiendo observarse las condicionantes sefialadas en este articulo,

Conforme al Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el niimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén
para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las construcciones
habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e infraestructura, deberan
contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

|

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL,

De acuerdo al articulo 4 fraccion 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento
vial como "...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en
cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento contendrd las
afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizaciones
en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencion a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000031-25-03, se requirid a la Direcciéon de Proyectos Técnicos adscrita a
esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del exnedignte niimern PT-ALVI-000539/23 en facha 15-anince dias del mec de
agosto del 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la

identificado con el nimero de Expediente Catastral

-

ica con la que colinda el

/
NOVENO. OPINIONES TECNICAS
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

= Oficio No. GDV/114/2025, dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-35/25, de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero
del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijaciéon de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y
Licencia de Uso de Suelo nara Habitagional Multifamiliar (3 Denartamentos) del exnediente administrativo 1.-1ISNS-000031-25-03 de un
predio ubicado en la identificado con el
expediente catastral mediante el cual se senalo lo siguiente:

1. Nodeberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Muhicipio
de Monterrey).

3.  El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccion 11 del
articulo 79 del Reglamento de RPA e IUM).

4.  Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién I'del articulo 79 del RPA e IUM).

5. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

6. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento.

7. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas (articulo 66 del RPA e [UM).

8. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales etc,,
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampa de aceites y grasas (articulo

. 66 del RPA e IUM).

9, “.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.
10. Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con

‘Y el l;/?zmento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
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11. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan de
ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblico (articulo 77 del RPA e IlUM).

12. En caso de que el arbol ubicado en banqueta en el estacionamiento opcional interfiera deber4 solicitar permiso para su retiro, de lo
contrario, debera presentar oficio que manifieste que se respetara,

13. En el espacio destinado a 4rea verde, deber ser arborizado con 01-un 4rbol nativo, con dimensiones de al menos de 5.08 cent{metros
(02-dos pulgadas) de didmetro de tronco medido a 01,30m-un metro treinta centimetros de altura, sobre el cepell6n por cada 100 m2
de 4rea jardinada, lo anterior de conformidad al numeral 7.4NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Led) ademas,
deber4 de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones en el estacionamienta opcional. \

14. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €] y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. 1 /

A

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica en

materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/166 /2025, de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2025-dos
mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefialé lo siguiente:

CONCLUSIONES : |

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en dos planos oficiales del proyecto y demés documentales anexados al
mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1y XI, del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA
tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado
para su revision en los siguientes términos, el cual debera cumplir con lo siguiente: :

o El proyecto propone un cajén de estacionamiento dentro del predio para personas discapacitadas, Respecto a este cajon debera cumplir con
lo siguiente:

o Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberi ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd, de Monterrey. ‘ W

o Elacceso vehicular al cajén de estacionamiento deberd estar libre de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asf como la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes
o 4rboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

o Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberén acatar
las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera, La rampa de
acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil,
se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o vfa peatonal, como la franja de servicio. En
dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de
franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira
utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permitird invadir la
peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

o El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquétas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la banqueta o via
peatonal en ningtin momento, / {

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tomar
/en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de
carcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

|
\

(
o Los cajones de estacionamiento deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno. \
\ : :

%‘?‘CJH respecto a la vfa publica, queda prohibido séparar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de transitosi
V. . 5 e
nicipio

||| autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Vialidad y Trénsito del
'V - de Monterrey. \ |
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¢ El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de
accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al
interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

e El Desarrollador estara obligado a la habilitacidn de las banquetas colindantes al Desarrollo que estdn en mal estado o sin habilitar, conforme
a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones,

e El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior
del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al
Desarrollador. La autoridad municipal determinaré en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y
propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.

e Con respecto a las alternativas de estacionamiento a distancia nrobuestas. Una se nronone para un caion ubicado en la

de acuerdo con
CONLraros ae arrendamlento presentadaos, y CONIorme con el Artculo Su ael Kegliamento de AONINcacion y usos ae >uelo ael municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, ;
Los cajones propuestos como opcién de estacionamiento deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea
de los cajones debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Se deberdn colocar sefialamientos en el
predio indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos sefialando el predio al que dan servicio.
Este predio debera tener cajones de estacionamiento aprobados y adicionales a su propio requerimiento, ya que la presente reyisién no
corresponde a los cajones del predio que se arrendara como alternativa de estacionamiento.

Articulo 50.- En las regularizaciones de construccidn y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de cajones
de estacionamiento al interior de la edificacion, se deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros
predios. Para el Centro Metropolitano, se podrd cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predms, en ambos
casos debiendo concurrir las siguientes condicionales: /
a.Derogada
b. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;
\c. Derogada
d.En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda solucionar el
requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres aiios, el cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo
que opere la edificacion que origino el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias del uso otorgado;
e. Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubicacidn del estacionamiento, y en los estacionamientos sefialando el predio al que dan
servicio,

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitectdnico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de esta Direccion
se considerara como FACTIBLE Gnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y queda vinculada tinicamente
enrelacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién,
para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -
2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del
Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite
y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y
solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS
_ a),‘Seguridad Civil

. Med]ante Oficio No. IR23-350, emitido por la Direccién de Ingenieria de Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P, de fecha 0
siete dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés contiene la emision de lineamientos a imp]ementar como medidas
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i |
preyencion de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el PROYECTO DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO AROUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA (HABITACIONAL) MULTIFAMILIAR

(03-TRES DEPARTAMENTOS) a ubicarse el
con el expediente catastral y el cual esta sujeto a veriricaciones gue realice aicna autoriaad Comorine da

establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien debera
informarse de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del trémite y las demas

constancias que la integran, motivo por lo que se:
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente’ resolucion, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU]TECTﬁNmﬂ LICENCIA DE UISO DE SUELO
DADA HARITACINNAT MITITIRAMILIAR (02-tres DEPARTAMENTOS). en el inmueble ubicado en la
Y - iclcntificado con el expediente catastral

SEGUNDO. Que en base al Plano de Zonificacién Secundaria E05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes
citado. el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO

en una Zona Clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(1.1.2 MULTIFAMILIAR, 2 o miés vivienda por lote), se considera como PERMITIDO, cumpliendo con los lineamientos urbanfsticos aplicables,
por lo que deberd cumplir con las siguientes lineamientos:

a) La Direccion General para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

= Oficio No. GDV/114/2025, dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-3 5/25, de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero
del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseflo Arquitecténico y

Licencia de Usg de Suelo para Habitacional Multifamiliar (3 Departamentos) del expediente administrativo L-USDS-000031-25-03 de un
predio ubicado en la identificado con el
expediente catastral mediante el cual se senalo 1o siguiente:

|
1. No debern sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Iimites méximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio
de Monterrey).

3. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccién II del
articulo 79 del Reglamento de RPA e IUM).

4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién I del articulo 79 del RPA e IUM). _

5. No se deberén percibir olores a predios colindantes (artfculo 80 del RPA e IUM). %

6. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de) Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establecimiento. : '

7. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas (articulo 66 del RPA e [UM).

8. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales etc,
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampa de aceitels y grasas (artfculo
66 del RPA e IUM). \ \ ‘

9, Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

10. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con
el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

11. Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan de
ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblico (articulo 77 del RPA e IUM).

12. En caso de que el arbol ubicado en banqueta en el estacionamiento opcional interfiera deber4 solicitar permiso para su retiro, de lo

\%,}. ycgntrario, debera presentar oficio que manifieste que se respetara.

1

. 3 . 7 . vt . . 3
"§ 'En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un drbol nativo, con dimensiones de al menos de 5.08 cer;t/llm/eué/f/

/V \ (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura, sobre el cepellén por cada-100 m2
& / w 15/18
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de drea jardinada, lo anterior de conformidad al numeral 7.4NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Led) ademas,
debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones en el estacionamiento opcional.

14. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. {

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emiti6 mediante oficio opinién técnica en
materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente:

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/166/2025, de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del ano 2025-dos
mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefialé lo siguiente:

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en dos planos oficiales del proyecto y demas documentales anexados al
mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccion I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la
Administraciéon Pablica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer péarrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA
Gnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado
para su revision en los siguientes términos, el cual deberd cumplir con lo siguiente:

o  Elproyecto propone un cajén de estacionamiento dentro del predio para personas discapacitadas. Respecto a este cajén debera cumplir con
lo siguiente:

o  Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

o  Elacceso vehicular al cajon de estacionamiento debera estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asi como la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos 0 méviles, asi como postes
o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

o  Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar
las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de
acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil,
se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En
dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de
franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird
utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningdn caso se permitird invadir la
peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. '

o El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la banqueta o via
peatonal en ningin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tomar
en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de
caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

e Los cajones de estacionamiento deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno.

e Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de transito sin
autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio
de Monterrey.

e *_ El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona
"“laccesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular
J interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

Gw .
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o ElDesarrollador estaré obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estdn en mal estado o sin habilitar, conforme
alo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

o El proyecto deber tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior
del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al
Desarrollador, La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y
propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona. #

§ \ / |

e Con respecto a las alternativas de estacionamiento a distancia propuestas. Una se propone para un cajon ubicado en la calle Isaac Garza |

oriente 1223 centro de Monterrey y otra para un cajén ubicado en la calle Isaac Garza oriente 1225 centro de Monterrey, de acuerdo con
| contratos de arrendamiento presentados, y conforme con el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo del municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. Ky

Los cajones propuestos como opcidn de estacionamiento deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea

de los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Se deberan colocar sefialamientos en el

predio indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos sefialando el predio al que dan servicio.

Este predio deberd tener cajones de estacionamiento aprobados y adicionales a su propio requerimiento, ya que la presente revision no

corresponde a los cajones del predio que se arrendara como alternativa de estacionamiento. \

Articulo 50.- En las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de cajones
de estacionamiento al interior de la edificacién, se deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros -
predios. Para el Centro Metropolitano, se podrd cumplir con el 100-cien po ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en ambos |
casos debiendo concurrir las siguientes condicionales:
/ a.Derogada
b. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor Jjerarquia;
c. Derogada |
d.En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda solucionar el
requerimiento de cajones de estacionamienito, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo
que opere la edificacién que origino el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias del uso otorgado; |
: e. Colocar seiialamientos en el predio indicando la ubicacién del'estacionamiento, y en los estacionamientos sefialando el predio al qué dan
| servicio. ’

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de esta Direccién
se considerara como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y queda vinculada inicamente
en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, porlo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitecténico, lgs estudios y demas documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién,
para efecto de confirmar o modificar él sentido de la presente opinién. !

Esta documental no libera al solicitante de la aptorizécién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -
2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del
Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite
y/o solicitud que dio mativo a la integracién del expediente administrativo,

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber4 apercibir a los interesados de su regponsabilidad directa y
solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia, /

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes

y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y

( es\pgciﬁcaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, pldnos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con
/ﬁ! dpercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al W

Ipor interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fracciongmientos o
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edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso dé suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo no tendran
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las
nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n.

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La
revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberédn respetar en todo caso las
formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién
de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o
por autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los documentos que forman
parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de
aplicacion.

NOVENO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccion y Licencia de Uso de Edificacion,
deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn y el Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios
aplicables.

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (03-tres DEPARTAMENTOS), previo el pago de los derechos municipales
y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. Camplase, - < - - - - = - o oo m o m o oo e e e e e
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000031-25-03

Fecha de
Clasificacion

14 de Agosto de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

—

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Plblica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacién,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 08-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Cedula Profesional, 5.Datos de inscripcion, 6.
Credencial de Elector

Rubrica, nombre del
titular del area'y
cargo publico

sarrollo Integrado,

0 y Eficiente de la Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




