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INSTRUCTIVO

AL C. FELIX RIOS ROOUE. '

ey |

PRESENTE.- ‘
En el expediente administrativo L-USDS-000038-25-03 se ha dictado por la Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, un acuerdo que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, - - - ----------------------
- - - - VISTO. - el expediente administrativo L-USDS-000038-25-03, formado con motivo de la solicitud el dfa 13-trece de febrero del
afin 2025-das mil veinticinco. nor el C. FELIX RIOS ROOUE en su carédcter de PROPIETARIO del inmueble ubicado en Iz

conformado de una superficie de 1,380.3Y metros cuaaraaos, € 1aentiicauo Coll el EXPLultlILe Latadiial LUuLci v
solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]AC[()N DE LINEAMIENTUS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS),
respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demdas constancias
acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debié verse y;

RESULTANDO

UNICO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de
construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias
municipales, por lo que, se deber4 cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,y
requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones I, Il y Ill, y 311 fracciones I, Il y I1I, de la citada Ley; articulos 156 BIS I, fracciones |
a X1, 160 BIS fracciones I a XVII, y 164 fracciones I a XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; siendo que el solicitante allegd la siguiente documentacion:

PRIMEROQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico y el proyecto
arquitectdnico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones:

I, I y LIl Inciso a). - Solicitud correspondiente.
« Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y
Licencia dé Isn de Suelo nara Servicios (Almacén de Productos Inocuos), ubicado en la

en un predio identiricado con el
nimero de expediente catastral

(
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a), fraccién Il inciso a), y fraccién III, inciso a) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 164 fraccién I, articulo
156 BIS I, fraccién 1 y articulo 160 BIS, fraccién I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, Il y III Inciso b). - Acreditar la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos

correspondientes.

» Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 13,202-trece mil doscientos dos, de fecha 05-cinco de diciembre del afio 2023-dos
il veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Ratil Ricardo Pedraza Rodrfguez, Titular de la Notaria Piblica Nimero 02-dos, con ejercicio

'en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativa a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE a favor del sefior

"FELIX RIOS ROQUE, sobre el Lote de terreno marcado con el nimero 06-seis, de la manzana niimero 81i-och0cientos trece, del
.0 anterior

Fr ciof‘ﬁg‘(iento Jardines de la Moderna, de esta Ciudad identificado con el niimero de expediente catastral
AN
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auedando inscrito ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baio—

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos
que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

= Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio 32900000004854 de fecha 13-trece de febrero del afio
2025-dos mil veinticinco, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el niimero de expediente L-USDS-000038-25-03.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, 11 y 11l inciso b) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién V1 y el articule 156 BIS I, fraccién 111 y articulo 160
BIS, fraccion 11, IX y X1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,

I, 11 y Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:
e Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 12-doce de noviembre del
20724-dne mil veinticnatrn mediante el rnal el C Félix Rine Ronaue en <u raricter de nronietarin del nradin nhiradn en la

1dentificado con el namero de expediente catastral otorga poder a favor del C, Juan Carlos Soto Aguilar, para que
gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para Factibilidad de Uso de Suelo, Fiiacion de Lineamientos
Generales de Disefio Arauitecténico y Licencia de Uso de Suelo nombrando como Testigos los

¢ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Félix Rios Roque
con codigo de identificacion ||| | N EEE (Propietario) ;\{

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto.Nacional Electoral a nombre del C, Juan Carlos Soto

Aguilar con codigo de identificacién _[Ges,tbr}i

)

e Presenta copia simple de credencial nara votar exnedida nor el Instituto Nacional Eledtoral a nombre del _
con codigo de identiﬁcacic’)n_['l‘estigo) ‘

e ?

e Presenta copia simple de credencial para votar exnedida nor el Instituto Nacional Electoral a nombre del _
zon codigo de identificacion (Testigo)

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, 11 y IIl inciso c) de la} Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccién VI, Articulo 156 BIS 1, fracciones IV, V y Articulo 160
BIS, fraccion 111, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, 11y Il Inciso d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos cor respondlentes Copia del acuerdo de la factibilidad de
uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico. /
» Presenta plano de localizacidn del inmueble ubicado en

identificado con el nﬂmerol,de expediente catastral

* Presenta copia simple de pago de derechos municipales con nimero de folié 32900000004854 de fecha 13-trece de febrero del afio
2025-dos mil veinticinco, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Diseiio

,\ﬁquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el nimero de expediente Folio L-USDS-000038-25-03,
) [ s
ue de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos

\
generalesfde disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido seglin lo establece el articulo 319, fraccién
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; \ |
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentaci6n, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1, 11 y III, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164, fracciones V, IV, articulo 156 BIS I, fracciones I1 Y X y articulo
160 BIS, fraccién V, IX, XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, Il y I Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando'las vias piiblicas, los
servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo
las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.

o Manifiacta an enlicitud v nlana de lacalizacién el uso de suelo para Servicios (Almacén dé Productos Inocuos), para €l predio ubicado en
la

identiticado con el numero ae expedlente catastral

s Presenta 03-tres juegos de Planos Oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidon de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitectdnico, y Licencia de Uso de suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos) con contenido de los
mismos (plano de localizacidn, vias publicas, servicios piblicos colindantes, curvas de nivel y ubicacién del predio).

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, II'y 11, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164, fraccién 1y V, articulo 156 BIS |, fracciones I, 11y articulo 160
BIS, fracciones 1 y V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I y Il inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento. ;

» El requisito referente al pago de derechos es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén por lo que se da por cumplimiento, por lo que debe
anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

.+ Anexa Plano del Fraccionamiento Jardines de la Moderna de acuerdo al Plano Registrado bajo el niimero 252, Volumen 174, Libro 15,
Seccién Propiedad de fecha 17- diecisiete de octubre del afio 1978- mil nuevecitos setenta y ocho. |

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y 1II, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164 fraccidn IV, articulo 160 BIS, fraccién IX y articulo 156 BIS |,
fraccién X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.

1y IIL Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de
impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

o Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial, con nimero de folio 365G-2282 de fecha 29-veintinueve de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por Concepto de Impuesto
Pradial de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio ubicado en

identiticado con el nUMEro ae expealente

catastral

« En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segtin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen
Lineamiento Técnico Ambiental-40/25 emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible con nimero de oficio GDV/133/2025 de fecha 28-veintiocho de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, y la Ficha
Ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibido 24-veinticuatro de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, en
@londe no se manifiesta requerir dicho estudio, para el predio ubicado en la

identificado con el namero de expediente catastral
para el giro de Servicio (Almacen ae rroauctos 1mocuos .

\
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Iy 1ll, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164, fraccién VIII, articulo 156 BIS |, fraceién VII, articulo 160 BIS
fraceién 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

111 Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente paralas zonas
consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.

¢ No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidrolégico, segiin el visor del mapa del Atlas de
Riesgo de Nuevo Lebén y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccion III, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y Articulo 160 BIS, fracciones XIV y XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

III. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
= No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccion II], inciso i) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 BIS, fraccién XVI, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IlI. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-
CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

o No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién I1], inciso i) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 BIS, fraccién XVII, del Reglamento
ide Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el tramite de informacion de
Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164,
156 Bis [, fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, X1 y articulo 160 Bis, fracciones ], 11, 111, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, X1, XIII, XIV, XV, XV],
XVI1I, del citado Reglamento, por lo que también se analizo el cumplimie’l\to de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble pedra solicitar ante Ja- Secretana la informacién de factlb:hdad de 105 usos de suelo
conforme lo establezcd el Plan y/o Programa Parcial, presentando los Slgukentes requisitos: /

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del replesentante legal, expresando el domicilio para ofr y recibir

notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrdnico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de

propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo,

o_el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que ;retende o le interesa se le determinen,

conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como ]a; emas mformacwn que se indique en el

formato de solicitud; & ¥

[11. Croquis de ubicacion del predio; y, /

IV. El pago de derechos municipales respectivo. /

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se sollmta la factibilidad de uso de

suelo, en formato oficial, con firma aut6grafa del propietario, poseedor y/o por, él representante legal;

V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predlo o unidad de propiedad privativa inscrita en

el Registro Puablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;

VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Tios anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente Il. CUMPLIMIENTO DE
QUISITOS y requerida a su vez en las fracciones I, [T y 111, incisos a), (f, d y b),(c, e, €), b, c) y g) del articulo 311 dela Ley de Asentamlentos
anos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

1. Plarr)u o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; Fa
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o Na nrecentan antecedente nara el oredio ubicado en lz
I -7 e el nainer de exmerlicrith szl

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada unay cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos dngulos
cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
« Presenta 12-doce fotografias del predio (07-siete fotografias interiores y 05-cinco fotograffas exteriores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
{res meses; y, \

« Presenta copia simple de Comprobante de domigilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido
por los Servicigeda Camicin Eadaral de Rlectricidad. resnecto al veriodo del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro con

direccién de lz

e
/XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e informacién antes requerida,
en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
« Presenta copia simple de documentaci6n solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamenjte que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo
urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asf como
los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacion de uso de suelo, ni generara derechos para el
caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en
sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la
solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique personal mente.

ARTICULO 156 BIS I. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para la futura
utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante la Secretaria,
presentando los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir

notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su irea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo

electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de

propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de

expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en

particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como

la demds informacién que se indique en el formato de solicitud; ' :

II. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de los

lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios publicos

colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autbgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y

por el asesor o perito que lo elabord; \

IIL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

é1 propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de

x leicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademas de la documental de la escritura de

pm‘;}edgd, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permitala posesion del inmueble,
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con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijaciéon de los lineamientos generales
de disefio arquitecténico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del lote, predio
o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario ptblico en el que conste su
designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la
firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autbgrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta
poder;

b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la
sociedad, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que conste la designacion del apoderado y
las facultades que le fueron conferidas, acompanada de la copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma
autografa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II. CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién ], incisos a), (d y €), b), c) y c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la
cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del
Estado;

= Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve en
este expediente,

5
VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal;
= Presenta copia simple del pago del impuesto predial, con nimero de folio 365G-2282 con\fecha de pagado 29-veintinueve de enero del
afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n por concepto de los 06-seis
Rimestres del afin 2025-dns mil veinticinen de Imnnecta Pradial nara el nredin vhiradn én |g
identificado con el nimero de expediente
//

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y
a colores; 0/
¢ Presenta 12-doce fotografias del predio impresas a color (07-siete fotografias exter/i res, 05-cinco fotografias interiores).

catastral

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses; /

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificacioées correspondientes al recibo de facturacién expedido
por los Servicins de Comisidn Federal de Elactricidad resnectn al nerinda del miec de diriemhra del afin 2N24-dn< mjil veinticuatro con
direccion de la

X. El pago de derechos municipales correspondientes; ”
» El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fra cmn 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También por

e - y z - . . . 3 . Ty
. *%‘:} parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una/vez autorizadas las Licencias Solicitadas.
) /

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentaren la/{especiﬁcaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en foryato en documento fisico o bien, en formato digital en el qué se contenga la documentacién e informacion antes requerida,
en arghivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su’lectura
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« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

La solicitud a la que se refierela fraccién I deber4 manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion qel trémit\e, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o/bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en
la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

« El solicitante establece en la solicitud el domicilio para ofr y recibir de notificaciones.

ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su caso su apoderado, debera
presentar a la Secretarfa la siguiente documentacion:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente catastral, su superficie,
el uso o los usos de suelo, o el 0 los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme
al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de
solicitud; | -
IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; -
[11. Acreditar el interés que le asiste, y-en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucidén municipal;
V. Presentar plano de localizacién del predio;
VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; <

_X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos
cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico; /
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso desuelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de

disefio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias
de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que comprende
los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberan estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
XIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no/mayor a
tres meses; 4 / :
XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto seguin el Atlas de Riesgo del Estado
o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite contar con carrera
afin. / /
XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o
del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera
afin. /
XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que ‘presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo ~-CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;
XVIIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo - —
CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados; /

!
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II. CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones I, IL Y 1I, fracciones a), b), ), d), €), f), g), h), 1), j) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién 1, I1, III,
1V, ¥, VI, VII, VIIL, IX y X y articulo 156 BIS | fraccion I, 11, 111, IV, V, V11, VI, IX, X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipig

onterrey, Nuevo Ledn,

\

R VI En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de laOseﬁTadas por el Plan y este Réglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;

3 \
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e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulo, por lo que se da cumplimiento al articulo
160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Con lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras;

* Presenta Microzonificacién de usos del suela de la zana nor ser Condicionado el giro Servicios (Almacén de Productos Inocuos), sin
embargo, al encontrarse con frente a lz la cual se considera como CBI-Corredor de Bajo Impacto y que de
acuerdo al articulo 19 del Reglamento ae zonincacion y uso ae suelo de Monterrey, Nuevo Leén, no le aplica la fraccién I predominancia,

IX. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;

* Presenta 03-tres juegos de planos (1 de 2 al 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio [Almacén de Productos Inocuos) firmados
nor el sefinr Félix Rins Rnnue _cienda Proniatarin dal nredin nhiradn gn |3

identificado con el nimero de expediente catastral
los cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general,localizacion del predio,
indicando vias piblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro, Signado también por el Director Responsable
de Obra, el Arguitectt con cédula profesional 8609389 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de
fecha 11-once dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco.

XIIl. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta responsiva
y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La Carta Responsiva
debera de hacer referencia a la descripcion exacta de la sollcntu presentada;la ubicacién de la obra y expediente catastral
indicados en el plano y solicitud oficial; !

» Presenta carta responsiva en original de fecha 11-once de feblero del afio 2025-dos mil veinticinco, signado por el Arquitecto

con cédula profesional 8609389, mediante_gl cual se manifiesta como Director Responsable de ubra
correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Gengrales de Disefio Arauitecténico v Licencia de
Uso de Suelo para Servicio (Almacén de Productos Inocuos), el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado en Iz

identificado con el

numero de expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especiﬁcacionés y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga Ia documentacién e informacién antes requerida,
en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,
e Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formatd digital presentado mediante CD.

I
La solicitud a la que se refiere la fraccion 1 de este articulo deberd manifestar exp’resamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratinidose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud
manifestd para ofr y recibir notificaciones. '

3. 0TROS DOCUMENTOS /
« Acompaiia copia simple del Alineamiento Vial con niimero de expedlente administrativo PT-ALVI- 000574/24— de fecha 06-seis de
agiBOSto del afio 2024-dos mil veinticuatro. en el cual se sefiala; NO se preve la meodificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el

tredm para la deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

* Presenta Ficha Ambiental sellada en original por la Direccién de Atericién del Cambio Climatico, en fecha 24-veinticuatro de enero del
afio 2025-d05 mil veinticinco correspondiente al tramite de Factibilidad de uso de suelo, Fijacién de lineamientos generales de disefio
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APQUisatia e i e ool Caruizine fAlmarén da Praductns Inacuos). el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado

enle
identificado con el niimero de expediente catastra

| /
« Presenta copia simple de cédula profesional expedida por la Secretarfa de Educacién Piblica a nombre del Arquitect(_
>on cédula profesional 8609389 (

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debio de verse; y,
| |

| CONSIDERANDO |

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1, 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308
fraccioneslalVyX, 310 fraccioneslalll, 311 fraccionesla 111,312, 316 fracciones1a V, 318,319, 323,327,392, 402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién [, punto 2,
inciso ¢), 12 fraccién III, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién 11, 28, 29, 36, 39, 43,45, 139, 156, 156 BIS, 157 fracciones 1 y II, 158, 159,
160 BIS, 164 del Reglamentd de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Artfculos 86,89,90,91y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIIIL, 98, 99, 100 fracciones V y XLIX, 101 fracciones IV y XIV, 104
fracciones I, 11, 111, IX del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025
de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. ZONIFICACION Y COMPAT[B]L]DAIj DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin'de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastra | EEIEIEIEEEEE < resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho
de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto
de 2014-dos mil catorce. }

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E0OS Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes
citado. el predio en cuestign se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, dando frente a la

en una Zona Clasificada como CBI-COREDOR DE BAJO IMPACTO en el cual el uso solicitado para
SERVICIOS (3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), se consideran como CONDICIONADO.

Es relevante destacar que al entrar al estudio de uno de los usos solicitados y determinado como CONDICIONADO; segtin expone en el
parrafo que antecede, es procedente sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala lo siguiente: "Articulo 148-En las zonas
secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros
o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las
siguientes categorfas: ... [L.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funciona miento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo
mismo a juicio de ésta puedan permr'tfrsse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar praoblemas de servicios ptblicos
o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacidn de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo
cual, para estar en la posibilidad material y jur(dica de autorizar el uso de suelo, solicitado de Almacén de Productos Inocuos, se debe dar
cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que
sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con

\ sbsiguien tes requerimientos:

“I. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles.
El 55 - ﬁlC%@?ﬂtﬂ' y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
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habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través
de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

IL. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado
por el Consejo Estatal de Transporte’y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter
general aplicables, Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segtin los
criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

1V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran
las fracciones 1], Ill y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.

Es relevante destacar que las CONDICIONANTES, sefialadas por el articulo 19 del reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, fueron cubiertas de acuerdo a lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos,
se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra en una
zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO por lo tanto son aplicables, y da cumplimiento a los Requerimientos II, IIl y IV,
del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;

Requerimiento IL Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria
emitio dictamen en fecha 28-veintiocho de marzo del 2025-dos mil veinticinco Mediante nimero de oficio GDV/133/2025, dentro del
Dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-40/25, donde se indican los lineamientos en materia ambiental correspondientes al tramite
de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arauiteeténico v Licencia de Uso de Suelo nara Servicio
(Almacén de Productos Inocuos) de un predio ubicado en la

meptmcado con el nurero de expediente catastral
|

Requerimiento III. De acuerdo a la Opinidn Técnico Vial emitida en oficio nimero PRT/146/2025, de fecha 24-veinticuatro de febrero
del 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié
Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacidén presentada por el solicit/a\’nte, el proyecto presentado donde solicitan
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico v Licencia de Uso de Suelo para Servicio
(Almacén de Productos Inocuos) de un predio ubicado en la

laentincadao con el numero de expediente catastral
7

/

Requerimiento IV, Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favoraple de fecha 20-veinte de enero del 2025-dos mil
veinticinco, mediante nimero de oficio SSPCM/DPC/D/069/25, expediente No, PC/_.687/24'/27, en el cual la Direccion Municipal de
Proteccion Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana, informa que se realizé una inspeccién y revision por parte de
personal de esta Direccién a mi cargo para revisar el predio, esto con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos
en materia de Proteccion Civil para el uso de almacén de nroductos inocuos. En el predio que cuenta con una superficie total de 1380.39
mZ2e identificado con el expediente catastral /

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Q\ké.-i‘\;pesarmllo Urbano para el Estado de Nuevo Leon el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos

\ “generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad
bruta de un‘predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I La factibilidad de uso

de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales

de des/fﬁrrah‘o urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a) Establecer las normas de planificacidn o restricciones

- | 10/23
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de orden urbanistico y arquitecténico. 11l Proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto
a desarrollary su relacién con el espacio piblico y predios colindantes...” '

TERCERO. VERIFICACION OCULAR

De acuerdo a Verificacién Ocular realizada por Arq. Mario Alberto Rios Barrén con niimero de‘,g"afete 116790 en fecha 18-dieciocho de
febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, se hace constar que “... Que el inmueble antes mencionado corresponde a predio, el cual se
encuentra delimitado por portén de acceso y muro de block a doble altura, En su interior se observa una pequeria oficina con bario y dos
edificaciones de acero con techumbre de ldmina, El inmueble se le da uso de bodega de autopartes al aire libre. Debido a que no observa
construccidn en sitio; el inmueble no co/rresponde de acuerdo a proyecto anexado, si cuenta con el espacio, sin embargo, no se encuentran
cajones marcados en el sitio...”.

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEMAIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON. 7

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur,’descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con

nimero de expediente catastral [ N EEMBSEEE ¢ corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

4.1 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO

Superficie a Dictaminar: 1,380.39 M2
'Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.80 1,104.31 0.36 500.60 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 2.50 3,450.97 0.36 500.60 Si cumple
AREA LIBRE 0.20 276.08 0.64 879.79 Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.10 138.03 0.10 139.36 Si cumple
IN°® de Niveles (Maximo) 08-ocho Niveles 01-un Nivel Si cumple
Altura Maxima por Nivel 4.00 metros *5.40 metros * Si cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n define los
siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que inicamente sea
destinada para jardin, 4rea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la
superficie de 4rea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deber4 ubicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanf{stico
que determina la superficie méxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, qué resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la mxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a
construir, entre la superficie total o del lote o predio..”. ‘

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de
densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de

Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey del Municipio
de{Monterrey, Nuevo Ledn, establece lo siguiente: “ .La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta IGR
¢ superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea,

es como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones.
En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidﬂl'dqs\t{e! uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarifa...”.
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*Ahora bien, de acuerdo a Oficio N° PRT/208/2025, de fecha 12-doce de marzo del 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos
Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo siguiente: Por motivos y
razonamientos expuestos me permito emitir la opinién solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccién, inicamente en lo referente
a la variacién de la altura del nivel del drea de Almacén con una variacién de 4.00 cuatro metros a 5.40-cinco punto cuarenta metros, de
acuerdo a la altura maxima del nivel de la planta de referencia sefialada en los planos del proyecto solicitado: Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, para Servicios (Almacén de Productos Inocuos).
en el inmueble ubicado en la

con numero de expediente catastral

bajo el numero de expediente administrativo L-USDS-
UUUU3B-25-U3,

“ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar
la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demés Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten
aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinion se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacién
y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser valida en caso de que el plano de proyecto se modifique.

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de
acuerdo a la ubicacién del inmueble.

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA

Que de acuérdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Lebn,
para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento dentro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento
indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de

cajones en atencion al giro solicitado. \‘,,—- —_—
ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA \ | PROYECTO | a———
(GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE | SOLU L CON:
3.20.5 Almacén de B3 elnoasajgnes .
; 285 M2 975.37 3 / (03-estandar, 01 OPINION SI
preductos inosites cajén de carga CUMPLE
Oficina 45 M2 23.57 1] ) gay
7 descarga y 01 para
REQUIERE UN TOTAL 04-cuatro cajones. / discapacitados)

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se apliqu {a norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando
la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mynicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las construcciones
habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos fle equipamientos, espacios abiertos e infraestructura,
deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialadgs en el Plan.

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS /

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién Il inciso ), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplirl}fento del citado articulo, el proyecto presentado que integra
el niimero de expediente administrativo L-USDS-000038-25-03, presenta e}'siguiente cuadro general de 4reas:

M2 por M2 por

I8 Area : : Total / Distribucién de areas
ap construir [regularizar / 3
\;E . . Estgcionamiento (05-cinco cajones), oficina, ¥ bafio, almacén
™ Planta baja i THAES =060 / _cubierto, almacén descubierto y patio descubierto

/ Total 359.77 140.83 500.60 / Almacén de Productos Inocuos

G AN /
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SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL

De acuerdo al articulo 4 fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al
Alineamiento vial como “.Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o con la futura via piblica
determinada en el Plan,/en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccidn. El
alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones
y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretarfa para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan, ) 7

e Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000038-25-03, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero expediente administrativo PT-ALVI-
000574/24 de fecha 06-seis de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se sefiala: NO se prevé la modificacién al tramo de la
via pitblica con la que colinda el predio, para |a | NI b+ respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

OCTAVO. OPINIONES TECNICAS
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

Oficio No. GDV/133/2025, dentro del dictamen Lineamientos Técnicos Ambientales-40/25, de fecha 28-veintiocho dfas del mes de
marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, 1a Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en
Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Aeeritbnnthming v 1irancia da Ilea da Sualn nara Servicins (Almacén de Productos Inocuos), en el inmueble ubicado en la

con niimero de
expediente catastral mediante el cual se senalo lo sigulente:

e  Es prohibido almacenar productos o residuos peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el Ter
y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos qufmicos (pinol, cloralex, productos perecederos,
pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.), (fraccion I del artfculo 79 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey). -~

o Derivado de revisién de imagenes satelitales del e-Carto y Google se presume contaminacién de suelo en alguhas areas del predio
por lo que el promovente deberd verificarlo y, en caso, deber4 realizar ante la autoridad ambiental competente, para q le indique las
acciones que en s caso, debera realizar. b

e  No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

e  En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, alarma, etc, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma citada en el numeral anterior, ni sus vibradiones, deber4 revisar afectaciones a vecinos en su persona y sus bienes
(articulo 88 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey).

e  Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccién I del
articulo 79 del RPA‘e IUM).

e Deber4 tomar medidas prevéntivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién I del articulo 79 del RPA e IUM).

No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e [UM).
era registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
" establecimiento (art{culos 157, 158 y correlativos del keglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn). )
e Lo Hxijdos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas (articulo 66 del RPA e IUM).

g\
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e  Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,,
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

e  Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

e  Los residuos que se generen deperan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente, los peligrosos de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y los tipos de manejo especial
y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento.

e  Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan

' de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblico (articulo 77 del RPA e IUM).

e  El espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol nativo con dimensiones de al menos de 5.08 centimetros
(02-dos pulgadas) de/dia’lmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura, sobre el cepellén por cada 100
m2 de area jardinada, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Le6n)
ademads, debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad
de 03-tres drboles), y debido a que los cajones estardn cubiertos, debera reponerlos al vivero municipal y pagar las cuotas de salario
minimo correspondiente.

e En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios

- del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ©), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de
la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,

b} La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinidn técnica
en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente: ] "

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/146/2025, de fecha 24-veinticuatro de febrero del 2025-dos mil
veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emiti6 opinidn técnica en Materia de Vialidad, el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista
vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se $efial6 lo sigui%&:

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en dos planos oficiales del proyecto y demés documentales
anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1 y X],
del Reglamento de la Administracion Ptblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319,
primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Por
lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacion al
proyecto ejecutivo arquitectdnico presentado para su revisién en los siguientes términos‘l, el cual debera cumplir con lo siguiente:

e El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio def*Monterr‘ey 2013-2025.

e  Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, Nuevo/Ledn, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomayido en cuenta las caracteristicas de los veh{culos ligeros
y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajoné§ para vehiculos compactos, los cuales
deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ; /

)
° "‘35! debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de
%uerdo a la norma oficial mexicana NOM-233-SSA1-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la ciudad de Monterrey.
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e  De acuerdo al art%culo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del \Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y tomando en
cuenta la jerarquia vial de la avenida Via de Ferrocarril a Tampico (Viaa Tampico), los cajones propuestos colindantes a esta vialidad
deber4n contar con un 4rea de resguardo minima de 1 metro medido desde el limite de propiedad (o alineamiento vial) hacia el
interior del predio,

o Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos/
o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al D'esar/rollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

e  Laedificacién deber4 contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad entrar,
desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el
mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad la ciudad de Monterrey. | L

‘.\ 5 ]
\

e  El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas con discapacidad y
tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construceion,

|

e  Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

e Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd estar en todo
momento libre para ser acupada exclusivamente por vehiculos.
47 | | ‘
e Deacuerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar
la via piblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.
\

e Debido alas Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos de
carga mayores de 6.50 metros de longitud. /
|

e  El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier sJervicio que ofrezca, tanto al interior como en su

zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas opéracionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién
vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

\ e Losaccesos vehiculares a estacionamientos ptiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberén acatar las

especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera, La rampa de acceso

; vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatb‘hal en ningiin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera

de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de

qué el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podr4 utilizar la seccién de franja de sefvicios

necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3,50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del

! cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningtin caso se permitird invadir la peatonvfa o banqueta para

ﬁlﬂeyﬂantar la rampa vehicular.
PE}

“lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de es
Direccién se considerara como FACTIBLE dnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y queda
vincul a\t’@jcamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en
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el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectonico, los estudios y demas documentos que lo sustentan, serd necesario
que se vuelva a analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion.

Esta décumental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
IHumanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud qué dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn. '

c) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefo pasivo: J
e  Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién
natural, remetimiento de ventanas. /
Envolvente térmica de la edificacion:
e  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién
e  Aislante térmicos Sistema vidriados
e  Reflectancia solar y emitancia térmica de techos / T
e TFugas de aire '
e  Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico: ‘
e ' Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
e  Economizador y control de sistemas hidriulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
e  (Célculo de cargas de disefio
e Dimensionamiento del equipo y sistema

e  Unidades enfriadoras eficientes | /
e  Controles de sistemas de aire acondicionado /f
e  Ventilacién /

e  Recuperacion de energia en sistemas de ventilacion ‘/

e  Construccion de ductos eficientes - /

e  Aislamiento apropiado de tuberias
e Disefio y control eficiente de sistemas de aire
e  Calefaccidn fuera de la edificacién
e  Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente,
Sistema de iluminacion eléctrica:
° ::‘Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de}' uminacidn en las edificaciones:
'%;%gecno]ogia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). /
e Controles (manuales o adicionales) de iluminacidon: /
e C%tro]es de iluminacidn exterior (fotosensor)
4
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e  Ocupacién/movimiento ; [

e Dispositivos de control automdtico (temporizadores)’

e  Sensores iluminacién natural

e  Control de zona con luz diurna

e Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién

e Jluminacién exterior: alumlfvrado en jardines, carga conectada

o  Consumo de energfa eléctrica
Servicio de agua caliente:

e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura
Trampas de calor
Sistema de agua caliente recirculada
o Controles del sistema del agua caliente

e  Albercas y spas interiores eficientes ) \

e  Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa \

o | Calentadores integrados de agua
Medidas de eficiencia del agua:

e Considerar quipos eficientes para:

e  Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

s  Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

o Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

o  Otros: cublertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

e  Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua

condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: ’
e  Considerar tecnologias de energfa renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos

e—9 ©

e Aerogeneradores
e Sistema geotérmico
/
e Calentadores solares de agua

DECIMO. DICTAMEN EXTERNO.

A) Proteccion civil:

Deber4 de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de
suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por los Direccién de Proteccién Civil.

Mediante digtamen favorable de parte de la Direccién Municipal de Proteccidn Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccién
Ciudadana, con ntimero de oficio SSPCM/DPC/D/069/25, expediente No. PC/087/24/27, en el cual la, informa que se realizé una
inspeccién y revisién por parte de personal de esta Direccién a mi cargo para revisar el predio, esto con el fin de identificar, evaluar y
analizar los riesgos internos y externos en materia de Proteccién Civil para el uso de almacén de productos inocuos. En el predio qu

W con una superficie total de 1380.39 m2e identificado con el expediente catastral I

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del tramite y las demds

const gias’ que la integran, motivo por lo que se:
N \
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ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]Ale)N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU]TECTﬁNlCO Y LICENICA DE USO DE
SIIEL.D PARA SERVICIN (ALMACEN DE PRODIICTNS INNCIINK), respecto del inmueble ubicado en la

conformado de una superficie 1,380.39 metros cuadrados e identificado

con el expediente catastral

SEGUNDO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el
Plan antes citado. el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA dando
frente a 1a || I - .- 7o»a Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO en el cual el uso solicitado
para SERVICIOS (3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), se considera como CONDICIONADO, cumpliendo con los lineamientos
urbanfsticos aplicables, por lo que debera cumplir con las siguientes lineamientos:

a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental;

Oficio No. GDV/133/2025, dentro del dictamen Lineamientos Técnicos Ambientales-40/25, de fecha 28-veintiocho dias del mes de
marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en
Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo, para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), en el inmueble ubicado en la

con numero de

expediente catastral |||  JJEEE me<diante el cual se sefialé lo siguiente:
e  Esprohibido almacenar productos o residuos peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler

y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinel, cloralex, productos perecederos,
pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.), (fraccién I del articulo 7 _ J_:iel..ReglamenEt\) de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey). 3 b

e  Derivado de revisién de imagenes satelitales del e-Carto y Google'se presume contaminacion de suelo en algunas areas del predio
por lo que el promovente debera verificarlo y, en caso, deberd realizar ante la autoridad ambiental competente, para q le indique las
acciones que en s caso, debera realizar.

o  No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

e En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica,/intercomunicacidn, alarma, etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los ]’4nites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma citada en el numeral anterior, ni sus vibraciones, debera revisar /ectaciones a vecinos en su persona y sus bienes
(articulo 88 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Munigpio de Monterrey).

o  Elsuelo debera estar protegido con material impermeable; es prohibido realizaf cualquier actividad en suelo natural (fraccién II del
articulo 79 del RPA e IUM). § ;

e Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién 1 del articulo 79 del RPA e IUM),

e  No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPI} e JUM).

e Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento (articulos 157, 158 y correlativos del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n).

° _‘f': jos liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Qficiales Mexicanas (articulo 66 del RPA e IUM),

g%%}:?s sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accide‘yfales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,,
cor;b finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

e De /fa I\ie registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
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/

s Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente, los peligrosos de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y los tipos de manejo especial
y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento. i

e  Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblico (a}tfculo 77 del RPA e IUM),

e  El espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 01-un drbol nativo con dimensiones de al menos de 5.08 centimetros
(02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura, sobre el cepelldn por cada 100
m2 de 4rea jardinada, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn)
ademds, deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendola cantidad
de OS-Eres arboles), y debido a que los cajones estarn cubiertos, debera reponerlos al vivero municipal y pagar las cuotas de salario
minimo correspondiente. ;

e  En caso de anuncio debera ser de tipo ddosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de
la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. ;

/
b) La Direccién de Proyectos Técni(ios de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica
en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:
De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/146/2025, de fecha 24-veinticuatro de febrero del 2025-dos mil
veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue
realizado conforme a la informacign presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista
vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefial¢ lo siguiente: |
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en dos planos oficiales del proyecto y demds documentales *
anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccion 1, y 103, fracciones V1 y X,
del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319,
primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Por
lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacion al
proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual deber cumplir con lo siguiente:

o El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento /de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

o Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del \
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehfculos ligeros
y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales
deberén ser de 2.50 x 4.50 metros.

o  Se debers disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de 3.80 x 5.00 metros de"
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-233-SSA1-2003 y cumplir con lo indicado én los articulos 37 y 38 del Reglamento de

\ ﬁcesibilidad de la ciudad de Monterrey.
o }De acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y tomando en

cuenta la jerarqufa vial de laavenida Via de Ferrocarril a Tampico (Via a Tampico), los cajones propuestos colindantes a esta vialidad
debersh contar con un 4rea de resguardo mfnima de 1 metro medido desde el lfmite de propiedad (o alineamiento vial) hacia el

interi r\ﬁ]/ﬁredio.
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e Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obsticulos fijos
o méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

e Laedificacion debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad entrar,
desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el
mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad la ciudad de Monterrey.

e - El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y
tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

e  Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est autorizado comd exclusivo, de
acuerdo al Articule 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

*  Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

e Deacuerdoal Articulo 105 fraccion XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar
la via piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

e Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos de

carga mayores de 6.50 metros de longitud. P e

i -
|

e El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asficomo cualquier ser¥icio que ofrezca, tanto al interior como en su
zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién
vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

e Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicig'y tiendas de conveniencia deberan acatar las

7 especificaciones dispuestas en J]a Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar giempre el nivel en la acera. La rampa de acceso
vehicular no debe de afectar la’banqueta o via peatonal en ninglin momento. Para ageras menores a 3.50 metros de perfil, se debera

de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via pea gnal, como la franja de servicio. En dado caso de

que el uso del corddn tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por cientd, se podra utilizar la seccién de franja de servicios
necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento, Para aceras de 3.50 ifetros en adelante se permitira utilizar el ancho del
cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningiin cgso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular,

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitectdnico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de esta
Direccién se considerara como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a ]()J aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y queda
vinculada unicamente en relacion a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo-que en
el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demdas documentos que lo sustentan, serd necesario

Se vuelva a analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de’Nuevo Leon, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monte?‘ey 2013 - 2025, 0 del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aphcable del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

% ‘\‘
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Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demés disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente administrativo. )

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad

directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento parﬁ las Construcciones del municipio de

Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
' Estado de Nuevo Ledn. ;

roe . f |
c) En materia de Eficiencia Energeética, se emiten las siguientes recomendaciones:

fEstrategias de disefio pasivo:
e  Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacion natural, aislamiento en envolvente, orientaciéon del edificio, iluminacién
natural, remetimiento de ventanas. ;
Envolvente térmica de la edificacion: \
o  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e  Aislamiento de sistemas de calefaccién {
e  Aislante térmicos Sistema vidriados
e Reflectancia solar y'emitancia térmica de techos
e Fugasdeaire /
e  Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico:
e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
e Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
e Célculo de cargas de disefio
e Dimensionamiento del equipo y sistema
e Unidades enfriadoras eficientes i
e  Controles de sistemas de aire acondicionado
/e Ventilacién
e Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
e  Construccién de ductos eficientes
e Aislamiento apropiado de tuberfas ‘
e Disefio y control eficiente de sistemas de aire
e Calefaccién fuera de la edificacién
o  Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
Sistema de iluminacién eléctrica: 7
e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
e Tecnologfaen ilurpinacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
e  Controles (manuales o adicionales) de ilumifiacién: \
o  Controles de iluminacién exterior (fotosensor) :
] Ocupacién/movimier{to 7
e« a Dispositivos de control automético (temporizadores) (
,Bé)'iores iluminacién natural \
.8 Control de zona con luz diurna 2
e Densidad de potencié\ para disefio de Ingenierfa de iluminacién

o  [lumi ac%n,exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
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e  Consumo de energia eléctrica
Servicio de agua caliente:

e  Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

e  Controles de temperatura

e  Trampas de calor

e  Sistema de agua caliente recirculada

e  Controles del sistema del agua caliente

e Albercasy spas interiores eficientes

e  Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

e  (alentadores integrados de agua
Medidas de eficiencia del agua:

e  Considerar quipos eficientes para:

e  Bario: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e  Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e  Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

o/  Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

e  Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua

condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

e Considerar tecnologias de energia renovable como:

e  Sistemade panéles fotovoltaicos

e  Aerogeneradores

e  Sistema geotérmico e

e  Calentadores solares de agua
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicagion de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

|
CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los deréchos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, cAlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, mex]?orias, responsivas, planos y demés documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contemp]/a el Codigo Penal del Estado en sus articylos 245,
249, 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por interpésita persona proporciong’ documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre C}.?alquier peticion elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere Iega}mente otorgado,

/
QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de diseﬁg/arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia
de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién ¢ reforma modifique las normas técnicas autorizadas en
materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del prgyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para trdmite de
autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior ¢gn fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del

al;ticulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén,

\ XTO. Por ser cuestidn de orden piblico, es deber de la autoridad apercipir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La
revocﬁién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo
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caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitid el acto, cuando
la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacidn que haya sido alterada
o declarada falsa o por autoridad competente; en los demés casos deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

/
SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal
que sea de aplicacion.

NOVENO. En caso de solicitar el proyecto ejecutivo arquitecténico lo que constituye la licencia de construccién f( licencia de uso de
Edificacién, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas leyes
|y ordenamientos aplicables.

7

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y
LICENICA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), previo el pago de los derechos municipales’y
demés obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
/ Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Len, CAmplase, - - < == == smmmm oo oim ol ammmom o m o oommm il nmm st s st e

‘ S \ ; : | Gobierno
\ |

' Desarrolle Urbano

Gobierno . ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO de Momer )

de Monterrey SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE :
g DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON o

f e -~ DIRECCION GENERAL PARA UN
SECRETARIA DE DESARROLLO - =7 PESARROLL "
2 - CTO Y EFICIENTE
URBANO SOSTENIBLE 2 / COMPA s%’f‘f/s i
: LIC. CARLOS DARIO YASCONCELOS RAMOS

: ENERAL PARA UN
ESARROLLO INTJEGRADD._EQ_MEAC—TO-Y'EFICIENTE

DE LA'SECRETAR{A DE DESARROLLO URBAN SOSTENIBLE DEL

} | _~MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

1\ /
(ses/ OCRA/MACS/Z R/ Rdme

Lo que notifico a usted por medio del presente instructiv(g)’_%l%entrgg% a una persona que ,n{ijo llamarse
(CAC “\Gnoras del

JoanGilesSaeta - Aq iC\( en su carécter de O‘ siendo lasl
dia__ 22 delmesde tﬂ:’_‘t(') del afio _ ¢ i . f

|
EL C. NOTIFI i i LA PERSONA CON QUI [ SE ENTIENPE-LA DILI NC[A.
NOMBRE NOMBRE . J(ApN C ARAQS 770 . )l
FIRMA FIRMA_ /! ’ \

No. DE GAFETE

- menTiFicacioN__ I
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000038-25-03

Fecha de
Clasificacion

02 de marzo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Director General pa
Compacto y Eficiente de&’la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




