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INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO A.C. y A EL C. GENARO LEVINSON

MARCOVICH
DOMICILIO:

\

PRESENTE.- ; \

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dicté un acuerdo que a
la letra dice:

En Monterrey, Nuevo\Leén, a los 18-dieciocho dfas del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis, -------------=---- b s

VISTO, el expediente administrativo L.-USDS-000070-24-03, formado con motivo de la solicitud presentad:'a en fecha 20-
veinte dfas del mes de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro, por la C. Elvira Ileana Garcfa Canti en su cardcter de
representante legal de la persona moral denominada CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO A.C. y a él C. GENARO
LEVINSON MARCOVICH propietario del predio ubicado en la AVENIDA SIMON BOLIiVAR, NUMERO 1001, COLONIA
LAS MITRAS. EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, e identificado con el niimero de expediente catastral

a través/de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION)Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVICIO (TECNO LOGICOS Y UNIVERSIDAD,
CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL Y CENTRO DE EDUCACION A DISTANCIA), para la totalidad de la
superficie de terreno de 400.00 metros cuadrados, con una construccion total de 587.57 metros cuadrados y con
niimero de expediente administrativo L-USDS-000070-24-03.

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo alos planes y programas de desarrollo
urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién IV y
X, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, articulos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo
que el solicitante allego la\siguiente documentacion:

A) Para el trdmite de licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fraccién &

I1I Inciso a). - Solicitud correspondiente. \

o Presenta solicitud oficial de tramite firmada por la C. Elvira Ileana Garcfa Canti en su carécter de apoderad
egal de “CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO A.C.”, titular del predio ubicado en la Avenida Simdn Boli¥ar;

< “Ntmero 1001, Colonia Las Mitras en el Municinio de Monterrey, Nuevo Leén,, en un predio identificado co el
“’-%nﬁmero de expediente catastral a través de la cual solicita la LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA

4/ SERVICIO (TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDAD, CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL Y CENTRO DE
EDUCACION A DISTANCIA), signado también por el Director Responsable de Obra la
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I o c¢dula profesional -quien manifiesta su responsabilidad mediante

escrito de fecha 04-cuatro dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, cumplimiento con lo
establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n. h

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 160 Bis., fraccion |
de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I11. Inciso b). - Pago de derechos correspondientes.

Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo y Uso de
Edificacién, por la cantidad de $ 6,383.91 (seis mil trescientos ochenta y tres pesos 91/100 M.N), con niimero
de folio 3170000033416 de fecha 20-veinte dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido
por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municinal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDS-
0000070-24-03 al expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccidn Il inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis,, fraccion IX
de la Reforma al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Il Inciso c). - Documento que acredite la personalidad juridica:

Presenta copia simple de la _ en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos de fecha 29-veintinueve dias del mes
de enero del afio 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe de la Licenciada Maria Magdalena Ovalle Garza, Titular
de la Notaria Publica Niimero 114-ciento catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
relativo a la Constituciéon de la Asociacion Civil denominada CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO,
ASOCIACION CIVIL; ademés se constituye el Comité Directivo, en el cual figura la C. Elvira lleana Garcfa Canti
como secretario de la Acnriaridn Civil Incerita Ragictrn Pithlicn de 1a Proniedad v del Comercin Estadn de

Nuevn .edn hain el

Presenta copia simple de en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos de fecha 21-veintiiin dfas del mes de

! abril del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario

Piblico Titular de la Notaria Publica nimero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Ledn; relativo a ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ASOCIADOS de la
Asociacién denominada CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO, ASOCIACION CIVIL mediante la cual se
nombra como DIRECTOR de la Asociacién a la sefiora Elvira Ileana Garcia Canti a quien se le otorga Poder
General para Pleitos y Cobranzas, Poder General para Actos de Administracién, Poder General para Actos de
Administracién en el Area Laboral, Poder General para Actos de Dominio, Poder General Cambiario y
Facultades de Substitucién. Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn baio el

Presenta copia simple dc | - - i
de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén de fecha 14-catorce dias del mes de febrero del afio 2023-dos \

\
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mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Pablo Quiroga Gonzalez, Titular de la Notaria Piblica Niimero
57-cincuenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito; mediante la cual compareci6 la sefiora Elvira Ileana -
Garcfa Cantt, en su cardcter de Director de la Asociacién Civil denominada “CONSORCIO EDUCATIVO
MEXICANO, ASOCIACION CIVIL”, quien otorga y confiere indistintamente a favor de los Licenciados Javier
Darfo Villanueva Garcfa, Juan Carlos Garcfa Rosales, Abigail Ortiz Morales, Juan Antonio Rodriguez Rodriguez,
José Rafael Bocardo de la Pefia, Génesis Monserrat Rico Vazquez y Emanuel Isai Rodriguez Ochoa un Poder
General para Pleitos y Cobranzas con Facultades Generales y Especiales, Poder General para Actos de
Administracién y Poder General para Actos de Administracion en Materia Laboral.

e Presenta copia simple de Carta Poder de fecha 08-ocho dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, mediante el cual la C. Elvira Ileana Garcfa Cantl, Apoderada Legal de la Asociacidn Civil
“CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO ASOCIACION CIVIL”, propietario del predio ubicado en Avenida Simén
Bolivar, Nimero 1001, Colonia Las Mitras en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
expediente catastral [JJJJ N BBl avien otorga poder a favor delos C.C. José Francisco Camacho Castillo
y Annette Sofia Quiroz del Valle para que gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén permiso para Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién
(Regularizacidén) y Licencia de Uso de Edificacién (Regularizacién)\para Servicio (Tecnoldgicos y Universidad.
Centro de Actualizacién Profesional v Centro de Educacién a Distancia), nombrando como Testigos la

o Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C. Genaro Levinson Marcovich expedida por el
Instituto Nacional Electoral con nimero de identiﬁcacién_(Cesionario de la Fiduciaria
BANCO DE CREDITO Y SERVICIO, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO).

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. Elvira Ileana Garcfa Cantti ex;ﬂedida por el
Instituto Nacional Electoral con niimero de identificacién ||| | | SHEE (Representante Legal de la
Asociacién denominada CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO, ASOCIACION CIVIL).

o Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C. José Francisco Camacho Castillo expedida por
el Instituto Nacional Electoral con nimero de identificacién | A RDSHENN (Gestor).

¢ Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. Annette Sofia Quiroz del Valle expedida por,
el Instituto Nacional Electoral con nimero de identificacion (Gestora).

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la expedida por
el Instituto Nacional Electoral con niimero de identificacién (Testigo).
o Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del_ expedida por el

Instituto Nacional Electoral con ntiimero de identificacion || ESH(Testiz0):

Acreditacién de personalidad (bpcién de Estacionamiento) t

\ *

o gb_'.,nl_%!resenta copia simple de en el Municipio de
\.\China, Nuevo Leén a los 07-siete dfas del mes de septiembre del afio 1994-mil novecientos noventa y cuatro,

dﬂ' pasada ante la fe del Licenciado Francisco Gonzalez Cant, Titular de la Notaria Piiblica Niimero 92-noventa y

dos, con ejercicio en este Municipio; mediante la cual se constituye la Sociedad Mercantil denomina
“GONCAN", SOCIE}DAD’AN()NIMA DE CAPITAL VARIABLE o de las siglas S.A. DE C.V., Inscrita ante el Regist
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Piihlira da la Praniadad v del Comerrcin hain el

«  Presenta copia simple de | N - |- Ciudad de China,
Estado de Nuevo Leén a los 13-trece dias del mes de abril del afio 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del
Licenciado Francisco Gonzalez Quintanilla, Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica Niimero 92-noventa
y dos, con ejercicio en la Demarcacion Notarial que corresponde al Noveno Distrito Registral del Estado de
Nuevo Ledn y con residencia en esta ciudad; relativo a Asamblea General Extraordinaria de Accionista de Ia
Persona Moral denominada "GONCAN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”; mediante la cual se
nombra como Apoderados de la Sociedad a los sefiores Licenciados César Gonzalez Cantl y David Gonzalez
Canti. Inscrita ante el Regictrn Piihlicn da 1a Praniedad v del Camerrcin de Manterrev. Nuevn l.edn. hain el Folio

Mercantil Electrénico

e Presenta copia simple de credencial para votar del C. David Gonzdlez Cantii expedida por el Instituto Nacional
Electoral con nimero de identificacién (Apoderado Legal de la empresa denominada
GONCAN S.A.DE C.V.). \

e Presenta copia simple de credencial para votar del C. Tosé Rafael Bocardo de la Pefia expedida por el Instituto
Nacional Electoral con niimero de identificacién _ (Apoderado Legal de la sociedad
denominada CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO, A.C.).

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III incisos c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160
Bis., fraccién 111 de la Reforma al Reglamento-de Zonificacion y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

1L Inciso d). - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio
arquitecténico.

e Presenta copia simple de Instructivo con niimero de oficio SEDUSO/20974/2022 dentro del niimero de
expediente administrativo L-000112-22, de fecha 16-dieciseis dfas del mes de diciembre del afio 2022-dos mil
veintidés emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se autoriza la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (PREPARATORIA, TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDAD Y CENTRO DE
ACTUALIZACION PROFESIONAL) para el inmueble ubicado en la Avenida Sim6n Bolfvar, Namero 1001,
Colonia Las Mitras en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastra]-

el cual cuenta con una superficie de 400.00 metros cuadrados.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 160 Bis., fraccion XI
de la Reforma Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

III. Inciso e). - Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro
. ‘elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.

e Presenta juego de planos (1 de 2 y 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de LICENCIA DE US(}){J)E
SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACKON)

“
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PARA SERVICIO [TECNOLOG[COS Y UNIVERSIDAD, CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL Y
CENTRO DE EDUCACION A DISTANCIA), los cuales contienen: plano de localizacién del predio, indicando vias
ptiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel; planta arquitecténica, 4-cuatro elevaciones,
2-dos fortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién Il inciso e) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, articulo 160 Bis,, fraccién X de
la Reforma al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

I11. Inciso f). - Estudio de movilidad; En los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizadoy el
proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento;
\

e FEn cuanto al estudio de Movilidad, este requisito no aplica, toda vez que el predio pertenece a un
fraccionamiento previamente autorizado, por lo que se anexa plano de Colonia Las Mitras, aprobado por la
Comisién de Planificacién aprobado bajo el Acta Nuevo 298-XX en fecha 17-diecisiete dfas del mes de diciembre

| de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro; ademas/que el proyecto arquitectdnico presentado, no tiene un
, requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

IIL Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente
en particular lo referente a la contaminacién del aire. —/

o  En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, seglin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales
LTA-51/25 mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de Oficio GDV-0022/26 de fecha 27dfas del mes de
enero del afio 2026-dos mil veintiseis; en donde no se indica requerir la Manifestacidn de Impacto Ambiental
y su resolutivo para el predio ubicado en Avenida Simén Bolivar, Niimero 1001, Colonia Las Mitras en el

~ Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; identificado con el niimero de expediente catastral |

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

I Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente,
tinicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segun el Atlas de Riesgo del Estado, con
sus propuestas de mitigacion.

e No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no preseﬁta riesgo Geoldgico e Hidrolégico, segtn el
visor del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311 fraccién III,
inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado,

';;a;:?c?e Nuevo Ledn. |

]

111 Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
\Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CLUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en 1
términos previstos en esta Ley. ! \ /

Dﬂ' :
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e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el artfculo 311 fraccién I, inciso i) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueyvo
Leén. \

111 Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
previstos en esta Ley.
e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién III, inciso j) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn.

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en su Reforma publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Licencia de Uso de Suelo, siendo
los sefialados en el articulo 160 Bis, fracciones LILILIV, V, VLVILVIII, IX, X, XI, XII, XIII, XIV, XV, XVI, XVII, del citado
Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso
de Suelo, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del
suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud.
II1. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Presentar plano de localizacién del predio;
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
X.Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autégrafa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en
disefo arquitecténico
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las
autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de
la solicitud, tratandose de la licencia de construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con
firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado.
X1V. Estudio Hidrolégico e Hidraulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segun el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional
que lo acredite contar con carrera afin.
XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de
+Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional
“Nque lo acredite contar con carrera afin.
XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presentenAin
Coeficiente de Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;
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XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de
requisitos (A), y requerida a su vez en la fraccién I en sus respectivos incisos a),c),e),b),e),d),h), h),i) yj) del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

e Presenta copia simple de NS - « |- Ciudad de Monterrey,

Capital del Estado de Nuevo Le6n alos 18-dieciocho dias del mes de febrero del afio 1974-mil novecientos setenta
y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Guzmadn, Notario Publico Titular de la Notarfa
Nimero 58-cincuenta y ocho, de éste Municipio, relativo a Contrato de Fideicomiso Traslativo de Dominio e
Irrevocable sobre el inmueble ubicado en Avenida'Simén Bolfvar, Nimero 1001, Colonia Las Mitras; en el cual
comparecen la sefiora Leonor Martfnez Castillo viuda de Camacho como la “FIDEICOMITENTE" y por otro lado
los sefiores Ingeniero Jaime Woldenberd Marcovich y Doctor Genaro Levinson Marcovich como los
“FIDEICOMISARIOS”: asf como del sefior Licenciado Jestis Montafio Garcfa en representacién y como Delegado
Fiduciario de FINANCIERA DE FOMENTO, SOCIEDA

D ANONIMA como la “FIDUCIARIA”. Inscrita ante el
Registra Piiblico de la Proniedad v del Comercio baio elb

Con
cancelacién de hipoteca de fecha 04-cuatro dfas del mes de abril del ano 1984-mil novecientos ocnenta y cuatro,
de hipoteca niimero 2056 de fecha 17-diecisiete dfas del mes de mayo del afio 1973-mil novecientos setenta y
tres.

e Presenta copia simple de 2n la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a|los 18-dieciocho dias de] mes de julio
del afio 1984-mil novecientos ochenta y cuatro pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodrigliez Guzman,
Titular de la Notaria Piiblica Nimero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en estelMunicipio, relativo a CONVENIO
DE CESION ONEROSA DE DERECHOS DE FIDEICOMISARIO en el cual figura el sefior Doctor Genaro Levinson
Marcovich en calidad de Cesionario. Inscrita ante del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de Nuevo
Ledn, bajo el

presenta [ N ¢ o'i¢ina! en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Leédn de fecha 06-seis dias del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del
Licenciado Gabriel Tlaloc Cant(i Cantti, Notario Piiblico Titular de la Notaria Piblica Niimero 88-ochenta y ocho,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, mediante la cual se certifica el documento
correspondiente a Convenio Modificatorio al Contrato de fecha 07-siete dfas del mes de enero del afio 2025-dos
mil veinticinco, celebrado por una parte entre el Dr. Genaro Levinson Marcovich como “el ARRENDADOR” y por
otra parte la asociacién civil denominada “CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO ASOCIACION CIVIL”
representada por la C. Elvira Ileana Garcfa Cantd como “el ARRENDATARIOQ”; asf como la C. Olga Ruth Garcia
Canti como “el OBLIGADO SOLIDARIO" en el cual se concede el uso o goce del inmueble ubicado en Avenida
. S‘l\‘mén Bolfvar Ntmero 1001, Colonia Mitras Sur en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; el cual tendrd una
. \igencia de 05-cinco afios, iniciando en fecha 07-siete dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco,
“para concluir el 06-seis dfas del mes de enero del afio 2030-dos mil treinta.

D4}2”4” Ac

F‘editacién de Propiedad de Predio en Arrendamiento (Opcion de Estacionamiento).

g }:k o
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e Presenta copia simple de en el Municipio de
China, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de octubre del ano 1994-mil novecientos noventa y cuatro,
pasada ante la fe del Licenciado Francisco Gonzdlez Cantu, Notario Puiblico, Titular de la Notaria Ptiblica Nimero
92-noventa y dos, con ejercicio en este Municipio: relativo a Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble
identificado con el niimero de expediente catastra ubicado en la Calzada Francisco 1. Madero,
Niimero 2924 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; donde tigura la empresa denominada GONCAN, S.A.
DE C.V.. como la parte compradora. Registrado ante el Registro Piiblico de la Propiedad v del Comercio de

M~antarrar Niiarn T ahdn hain al

e Presenta copia simple de a los 06-seis dias del mes de
octubre del afio 2025-dos mil veinticinco en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, pasada ante la fe del Licenciado
Gabriel Tlaloc Cantd, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica Ntimero 88-ochenta y ocho, la cual contiene
Contrato de Arrendamiento que celebrado en fecha 01-primer dfa del mes de junio del afio 2022-dos mil
veintidés en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n; celebrado por una parte por David
Gonzalez Canti, como Administrador General y Representante de la persona moral denominada “GONCAN, S.A.
DE C.V.” como “EL ARRENDADOR" y por otra parte persona moral denominada CONSORCIO EDUCATIVO
MEXICANO, ASOC[ACI(}N CIVIL, representada por el ingeniero lose Rafael Bocardo de la Pefia; mediante el cual

1 edificio ubicado
en el tercer-piso, de la Avenida Francisco L. Madero Poniente, Nimero 2924 en la Colonia Mitras Sur en el

Municipio de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, el plazo de duracién de este contrato sera de 05-
cinco afios a iniciar el dia 01-primer dia del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidds, para concluir el plazo
estrictamente forzoso el dfa 01-primer dia del mes de junio del afio 2027-dos mil veintisiete. -

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra con{ribucién municipal;

e Presenta copia simple de Recibo de pago con Folio 401F-1405 de fecha 18-dieciocho dias del mes de enero del
afio 2025-dos mil veinticinco expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de
pago de impuesto predial 2025-dos mil veinticinco, correspondiente del primer bimestre al sexto bimestre
respecto al predio identificado con el niimero de expediente catastral

VI). - Cuatro fotografias exteriores del predio.
|
e Presenta 11-once fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores y 07-siete fotografias
interiores), dando cumplimiento a el articulo 160 Bis., fraccién VI, de la Reforma al Reglamento de Zonificacion
y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
zona de valor cultural,'de las sefialadas por el Plan y-este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u'organismo competente.

s Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cie,
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras. )

Ko~ [ | ;
o® 4

8/31

: VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis d}e;


debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Gobierno Secretaria de

Desarrollo Urbano
de Monterrey Sostenible

EXP. ADM: L-USDS-000070-24-03
: ~ N°DE OFICIO: SDU:01728/2026
; ( /
o El predio se encuentra en una zona clasificada como CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO, donde el giro de
Centro de Actualizacién Profesional y el giro Centro de Educacién a Distancia se consideran como PERMITIDOS
y para el giro de Tecnoldgicos y Universidades se considera como CONDICIONADO por el Plan de Desarrollo
Urbano, sin embargo de acuerdo al artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, NO le aplica lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VIII, de 1a Reforma al Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autografa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en
disefio arquitecténico. | [ [

o Presenta juego de Planos oficiales (1 de 2 y 2 de 2) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio), firmada por el C. Genaro
Levinson Marcovich, en su carcter de propietario y por la C. Elvira Ileana Garcfa Cantd, representante legal de
la asociacién CONSORCIO EDUCATIVO MEXICANO A.C., en su cardcter de titular del predio ubicado en Avenida
Simén Bolfvar, Nimero 1001, Colonia Las Mitras, identificado con el expediente catastral
signado también por el Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural, la

con cedula profesional nimero _ quien manifiestan su responsabilidad
mediante escrito de fecha a los 04-cuatro dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro y escrito de
fecha 12-doce dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, sobre el predio que nos ocupa.

XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

o Presenta copia simple de recibo de facturacion expedida por TELMEX, TELEFONOS DE MEXICO S.A.B,DEC.V.,
correspondiente al periodo facturado del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccion en

XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como
una carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado
correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcion exacta de la solicitud
presentada, la ubicacién de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial.

o Presenta carta Responsiva de fecha 04-cuatro dias del mes de marzo del ailo 2024-dos mil veinticuatro como
Director Responsable de Obra, signada por 1a | | EGENEEGEGEEEEEEEEE o nimero de cédula
profesional [l para e! predio ubicado en Avenida Simén Bolivar, Numero 1001, Uolonia Las Mitas en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral ]

e Presenta carta Responsiva de Peritaje Estructural de fecha 12-doce dfas de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
signada por 1a [ NG o niimero de cédula profesional I -2 el predio
; _@bicado en Avenida Simén Bolfvar, Niimero 1001. Colonia Las Mitras en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,

' \,\identificado con el expediente catastral&

0F ) Parael tramite de licencia de construccion (Regularizacidn), de acuerdo a lo establecido en el Reglﬂmew

las Construcciones del Municipio de Monterrey:

\\

’ ¢ [
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De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece
que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendran la siguiente clasificacién, segiin su uso y
tamafio:”

1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros;

II. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccién;

IIL TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de
6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencién de hasta 3.50 metros; |

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;

VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn,

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacidn de construccion de 587.57 metros cuadrados, se
considera como construccién TIPO 4b.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece
requisitos para el tramite de Regularizacion de Construccion, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable
que: “..Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos legales
respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacion mediante la presentacién de la siguiente
documentacion:

Considerando que la Regularizacion de construccién es de 587.57 metros cuadrados, se clasifica como construccidn
TIPO 4b, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2, 4, 5, 6, 7 y 8, (obligatorios), requisito nimero 3
(no aplica), 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa);
siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor arrendatarm orepresentante
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propletarlo o poseedor y por el Director
Responsable de Obra

5. Acreditacién de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado; ‘
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos A), y requerida a su vez en la fraccién I1I en sus respectivos incisos a) y e); apartado B) fracciones 11, X y IV;
del presente resolutivo.

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;

e Sesubsana ya que se solicita la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construcciéon (Regularizacion) y Licencia
. de Edificacién (Regularizacidn) para Servicio (Tecnoldgico y Universidad, Centro de Actualizacién Profesional
% y Centro de Educacién a Distancia).

3.- Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;

L Ik /
L
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e | No aplica este requisito para este tipo de tramite.
7. Alineamiento vial;

o Presenta copia simple de resolutivo de Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI
TV No. 000233/23 de fecha a los 18-dieciocho dfas del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés emitido
por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la Avenida Simén Bolivar,
Ntmero 1001, Colonia Las Mitas en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente
catastral || ] NNEEEENI < ¢! cual se indica que Si se prevé la modificacion del tramo de la Via Pablicaconla
que dolinda el predio, es importante mencionar que debera respetar lfmite de propiedad de acuerdo a
escrituras para la Avenida Simén Bolivar y Calle Sayula; asf como deberd respetar ochavo minimo de 3.00 x
3.00 metros en la esquina de las dos vialidades antes mencionadas.

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccion Civil; particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., como la institucién competente para la realizacion
de estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra incendios;

o  Mediante oficio SSPCDPC/D /4592 /23, bajo Expediente No. PC/664 /24, Tarjeta Folio No. 13 17/23 de fecha
01-primer dfa del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Municipal
de Monterrey emite lineamientos de seguridad para el uso de Tecnolégico y Universidad, Centro de
Actualizacién Profesional y Centro de Educacién a Distancia, en materia de Proteccion Civil, para el predio
ubicado en Avenida Simén Bolfvar, Nimero 1001. Colonia Las Mitas, esto en el Municipio de Monterrey,
identificado con el expediente catastral _ realizando la visita de inspecci6n correspondiente
con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el
proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual est4 sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actte en consecuencia.

9, Estudio de impacto vial,

o Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
: \\ |
10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de anilisis, que evaliie las
cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacion y el suelo que la sustenta; debiendo considerar
las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

e Presenta Peritaje Estructural de fecha 12-doce dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, signado
por 12 [ T <o »imcro de cedula profesional [N manifestando su
responsabilidad como Asesor de Seguridad Estructural mediante escrito de fecha 12-doce dias del mes de junio
del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente al proyecto ubicado en la Avenida Simén Bolivar,
yﬁmem 1001. Colonia Las Mitras en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente

\ %“ atastral \

\} J \
o o 0 ie e ie arri i no P el E do de oV

on rticul fiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténiéo o licencia

(ﬁ’ D) La

’f de construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”™: /
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L Acreditar la propiedad o posesion del predio;

1. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director
responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materiay firma
de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecuciéon de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccion de los Derechos
de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
Accesibilidad Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expidan
los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables.

111, Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones
con giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente;
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el Resultando Primero, A)
fraccién 1l incisos e); B) fraccién 11, X y IV; C) numeral 10; respectivamente, del presente resolutivo.

V. Pago de derechos correspondientes;
e Deberd anexar el recibo de pago correspondiente prevno a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas.

E) ificacio u I municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162 seiiala
lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacion”;

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el
numero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso
de Edificacion, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud,
firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Diseifio Arquitectonico;
II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
1I1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
1V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
VI. Planos del Proyecto Arquitecténico;
VIIL. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del mtermr del predio lote, 0 unidad de
propiedad privativa, actualizadas; originales, legibles y a color;
IX. Alineamiento Vial;
XI. Visto bueno de la Direccién de Protecciéon Civil competente;
XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar v:sto bueno de la
_dependencia u organismo competente;
XIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
Jevantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cieﬂ(
/( metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y
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XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; -

XVIII. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccion (
que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autm‘idad)‘, deberan de estar inscrita en la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario presentar la factibilidad de uso de
suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso
de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se
refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se
presente; y,

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el Resultando Primero, A)
fraccién I11 inciso a), c), e) y b; B) fracciones II, IV, VII, VIIL, X, XII y XIII, C) numeral 7 y 8; del presente resolutivo.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo alo indicado en el Resultando Primero, A) fraccién 111, inciso ) del presente resolutivo.

,/
o En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite,
/ solicita la autorilzacién de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién) y Licencia de
\ Edificacién (Regularizacién) para Servicio (Tecnol6gico y Universidad, Centro de Actualizacién Profesional y
Centro de Educacién a Distancia).
/
VII. Derogado.

VIIL. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, 0 unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;
e Presenta 11-once fotograffas del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores y 07-siete fotografias
interiores), impresas a color.

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
e Este requisito se subsana con el documento descrito en el Resultando Primero, C) numeral 10; del presente
resolutivo.

|
[
/

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso.

e Presenta original de ficha ambiental con fecha de recibido el 20-veinte dfas del mes de marzo del afio 2024-dos
mil veinticuatro, ante la Direccidén General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano

‘}}aSostenible para el predio ubicado en Avenida Simén Bolfvar, Ntimero 1001, Colonia La Mitas en el Municipio de

4 .l\(" . o : \ . .
\'Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral | ]S p2r e! giro de Tecnolégico

DQ}, “Universidad, Centro de Actualizacién Profesional y Centro de Educaci6n a Distancia.

4/ XV. Rea'lizarﬂ,--el pago de los derechos correspondientes.
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e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Suelo y Uso de
Edificacidn, por la cantidad de $ 6,383.91 (seis mil trescientos ochenta y tres pesos 91/100 M.N), con niimero de
folio 3170000033416 de fecha 20-veinte dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por
la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDS-
0000070-24-03 al expediente catastral

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
e Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretarfa, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion e
informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Allegala documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I deberi manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electronico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones.

e Elsolicitante estable en solicitud, un domicilio para oir y recibir notificaciones.

F) LalL ntami man denamiento Territorial y D roll Par Estad Vo

Ledn, en su articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencion de la licencia municipal de uso de edificacion, el

solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

L. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
III. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, inicamente la
distribucion de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el Resultando Primero A) |
fraccién 11l incisos c), a), e) y b; B) fracciones Il y X; D) fraccién V, E) fracciones V, XIV, XV y XVI; del presente resolutivo.

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para Comerciales y/o de
Servicio con mas de 24 cajones de estacionamiento, asi como para la Licencia de Edificacion; de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

G) Otros Documentos
e Presenta Escrito dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible; de fecha 10-diez dias del mes de julio del
afio 2024-dos mil veinticuatro; mediante la cual se solicita la compensacion de drea verde; esto debido a la solicitud
de la Licencia de Construccién ( Regularizacién); ademas anexa copia simple de Oficio Ntimero 2024-24C0017691
“de fecha 24-veinticuatro dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro; mediante la cual se enuncian |
““antecedentes inscritos ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén. . /

“ F
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIl y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos a), b) y c), 148
fraccién 1, 308 fracciones IV y X, 312, 314, 323, 324, 325, 399, 402 primer y (ltimo prrafo, de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 2, 3 fraccién I, 6, 8,

/9 fraccién I, punto 2, incisos a) y c), 12 fracciones I, Il y 111, 14 fracciones I punto 1.1, II, punto 2.3 y III punto 319, 15
fracciones 1, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156, 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 3 fraccién VII, 4 fraccién 11, 58,910, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, 11, I, IV,
V, VII, VIl y IX, 14 fracciones [, II, IIL, IV, VI, VII, y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones I al III, 17, 18 fracciones Il y I1I,
20,22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones  y I1, 54, 55, 58, 59 fracciones [ alV, 61, 66,67, 79 fracciones I ala IV, 80,
81,82, 94,95, 99 fracciones 1y 11,100,103, 104,108,109, 110,111, 117,118,y 119, del Reglamento para las Copstruc_ciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86,89,90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones I, 11, 111, y XI del
Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral — le resulta
aplicable ell Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesioﬁes del
| Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le4n Ntimero
103, con fecha 15 de agosto de 2014.
I\ l {

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 C,y ala Matri\z de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas
en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
OBISPADO dando frente a la Avenida Simén Bolfvar clasificada como CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO, en el cual el
uso solicitado para SERVICIO (3.18.7 TECNOLOGICO Y UN[V{EIRSIDAD] se considera CONDICIONADO y SERVICIO,
(3.18.9 CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL Y 3.18.10 CENTRO DE EDUCACION A DISTANCIA), se consideran

como PERMITIDOS.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fraccién III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trdmites del proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo: es “... a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacion con el espacio
ptiblico y predios colindantes...”. -

Es relevante destacar que al entrar al §studio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se
marca en el considerando segundo del presente resolutivo, es procedente sefialar lo'dispuesto por el articulo 148 fraccién
Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén
que sefiala lo siguiente: ( {
Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o dreas
que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por su
\\curacteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especa'a}-r‘dad v siendo complementarios de lo
s}predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
“estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo %
publi

OP, ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios

/de acciones de interés gfneral o por causa de utilidad publica.

|/

v ;
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Elincumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin éfectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, deberd dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

L _Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
aceras de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

II._Contaminaciéon: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias .
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto.en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds d:sposmmnes de cardcter
general aplicables;

I Impacte Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad ‘con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of
Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

1V, Seguridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicardn las fmccmnes I, III y 1V del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.
\

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestidn se encuentra en una
zona indicada como CMI-Corredor Mediano Impacto frente a Avenida Simén Bolfvar, por lo que le son aplicables los
Requerimientos: I/I. Contaminacién, lIl. Impacto Vial y IV. Seguridad del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey; a los cuales da cumplimiento de la siguiente manera:

Requerimiento II. Contaminacién: Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccion General para un Desarrollo
Verde adscrita a esta Secretarfa emitié Oficio N° GDV-0022/2026, LTA-51/25 de fecha 27 dfas del mes de enero del afio
2026-dos mil veintiséis, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que debera cumplir.

Requerimiento 1L Impacto Vial: Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de

Desarrollo Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié una Opinidn Técnico Vial mediante oficio

nimero PRT/241/2025 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, a través del cual

. concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, donde se indican las recomendaciones para
* ‘buen funcionamiento del mismo.

Requerimiento IV. Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la
Dlreccmn de Protecciéon Civil de Monterrey, mediante oficio No. SSPCDPC/D/4592/23, bajo el expediente Npé

f
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PC/664/24, Tarjeta Folio No. 1317/23 de fecha 01-primer dfa del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés,
mediante el cual emitié lineamientos de seguridad para el uso de Tecnoldgico y Universidad, Centro de Actualizacion
Profesional y Centro de Educacién a distancia, en materia de Proteccion Civil, del predio ubicado en Avenida Simén Bolfvar,
Niimero 1001, Colonia Las Mitas, esto en el Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral

-y el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en corilsecuencia.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR. #

De acuerdo a verificacién ocular realizada por personal,adscrito a esta Secretarfa en fecha 12-doce dfas del mes de abril
del afio 2024-dos mil veinticuatro, por el* con ntimero de gafete [JEij personal adscrito a
la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada a cabo una verificacién ocular en el inmueble ubicado en Avenida
Simon Bolfvar, Nimero 1001, Colonia Las Mitras, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente

administrativo a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado,
manifestando el inspector lo siguiente:

Punto niimero 1.- “Al momento de la visita se pudo observar que el uso de suelo del predio actual es de un centro educativo
" de disefio de modas e imagen, corroborando las plantas arquitecténicas con el predio, coincide la distribucidn, las dreas y los

accesos proyectadas en planos a excepcion del drea verde que no cuenta con la misma”,

Punto nitmero 2.- “Cotejando las plantas arquitectdénicas presentadas con el predio actual, coincide la distribucién y las dreas

proyectadas en plano a excepcién del drea verde”.

Punto niimero 3.- “El plano tiene proyectados 5 cajén de estacionamiento cubiertos los cuales existe el espacio

correspondiente. En exterior al sur del predio no cuenta con drea verde habilitado espacio para cajones de estacionamiento”,

Punto niimero 4.- “Se anexa la microzonificacién de uso de suelo y.niimeros oficiales de los lotes colindantes”.

Punto niimero 5.- “Se anexan las fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entorno”,

De acuerdo a verificacién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha gé-veintiseis dias del mes de
febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, por el Arq. Mario Alberto Rfos Barrén, con ntimero de gafete116790, personal
adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada a cabo una verificacién ocular en el inmueble ubicado
en Avenida Simén Bolfvar, Nimero 1001, Colonia Las Mitras, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
el expediente administrativo a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al
proyecto solicitado, ‘manifestando el inspector lo siguiente:

Punto niimero 1.- “Que el inmueble antes mencionado corresponde a plantel educativo privado el cual se encuentra habilitado
y estd compuesto por dos niveles, dreas libresy estacionamiento. Dicho plantel cuenta con cajones de estacionamiento en otro

predio colindante”,

Punto niimero|2.- “Mediante recorrido por el interior del inmueble se logra verificar que los espacios y distribuciones
/

corresponde de acuerdo al plano de proyecto anexado”. /
Punto niimero 3.- “El inmueble cuenta con 5 cajones de estacionamiento, ademds cuenta con cajones de estacionamiento en

otro inmueble colindante ubicado sobre la Cale Sayula con niimero oficial 123"
Punto niimero 4.- “Se anexa reporte fotogrdfico del inmueble”, J ‘

@ ‘ |
%\?}iFARTO. ANALIS!IS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL AL‘PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION.\Y USO DE SUELO DE
Béz, ; MUﬁl(}PlO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrev. Nuevo Ledn. por lo que, de acuerdo a lo

‘. solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral h cuenta con antecedente de
Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, bajo el Nimero de expediente
administrativo L-000112-22, con No. de Oficio SEDUS0/20974 /2022 de fecha 16-dieciseis dias del mes de diciembre del
afio 2022-dos mil veintidds, en el cual se fijaron los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a dictaminar:
400.00 m2
. NORMA PROYECTO -
LINEAMIENTOS URBANISTICOS OPINION
COEF M2 COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 300.00 |/0.74 [296.76 cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) |  3.50 1,400.00 | 147 |587.57 cumple
Area Libre 0.25 100.00 | 0.26 |103.24 cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 60.00 *0.00 *cumple
N° de Niveles Maximo 10 Niveles 2 Niveles cumple
Altura miaxima de cada nivel 4.00 metros 3.20 metros cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon define los siguientes lineamientos urbalnistico's como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanfstico que determina la superficie de un predio que deber4 quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, 4rea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la
absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de 4rea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX, Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la superficie maxima
de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resu]ta de dividir la superficie de desplante de la
edificacién, entre la superficie total del lote o predio.

XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la maxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o
del lote o predio...".

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién
la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos
solicitados.

|

*Con respecto al Coeficiente de drea verde (CAV), de acuerdo al articulo 166, de la Reforma al Reglamento de Zonificacion

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn... “Se podran regularizar aquellas construcciones o edificaciones

que acrediten contar con mas de 5 afios de antigiiedad de la construccién cuando menos, y que el uso solicitado sea

pern1151ble conforme al Plan. En caso de no poder cumplir con el coeficiente de drea verde (CAV) éste podra ser compensado

con arbolado segtin previo dictamen que al efecto emita la Secretarfa, considerado el Reglamento de Proteccién Ambienta

e Imagen Urbana de Monterrey. Para acreditar la antigiiedad de la construccidn se debera presentar antecedente catastral;
1’ debidamente registrado” |
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Por lo cual se presenté copia simple de oficio nimero 2024-24C0017691 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de junio
del afio 2024-dos mil veinticuatro; enlistando los antecedentes del predio identificado con el expediente catastral
emitida por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.

*Al respecto la Direccién General para un Desarrollo Verde emitié Oficio DGDV-1611/24 de fecha 19-diecinueve dias del
mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual se solicita compensar al vivero municipal la cantidad de
01-un’4rbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de diametro en su tallo medidos a 1.20 m de altura por
incumplimiento del arbolado en drea jardinada, ademds de pagar una cuota de salario minimo por reposicién de mano de
obra; por lo tanto, se presenta copia simple de factura Ndmero 11762 y Carta Compromiso emitidas por Viveros Tamez de
Allende de fecha 30-treinta dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro por la cantidad de 01-un drbol nativo
de 3"-tres pulgadas; ademéas anexa copia simple de pago de Reposicion de Arbolado del expediente L-USDS-000070-24-03,
expedido por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio 3170000034953 de fecha 07-siete dfas del mes de agosto del
afio 2024-dos mil veinticuatro, dando cumplimiento al requerimiento solicitado por dicha Direccién.

4.1 ALTURAS

Asf mismo, Para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior
y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteaq,
tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre
otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a los planos del provecto presentado se puede determinar que este cumple con
la altura permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

4.2 DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

Datos Hg Construcciéon

M2 por Regularizar: 587.57 m?
M2 de Construccion total: 587.57 m?
Barda por Construir: 19.43 ml
ificacion
M2 por Regularizar: 587.57 m?
M2 de Edificacién total: 587.57 m2
Nimero de cajones de \ 09-cajones de estacionamiento (05-cajones en predio y 04-cajones
estacionamiento: en Arrendamiento como opcién de estacionamiento)
M2 de Estacionamiento techado: 73.00 m2
4.3 CUADRO DE AREAS

Nh}mo parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 111 inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,

\} Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el/Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el
proyecto presentado que integra el niimero de expediente administrativo L-USDS-000070-24-03 presenta el M

Dﬁ’ cuadro general de dreas:

o |
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Nivel — P9r Total M2 Distribucién de areas
Regularizar:
Estacionamiento para 09-cajones [05-cajones cubiertos (01-cajéon para
discapacitados y 04-cajones estiandar) y en el drea de opcién de
Planta baja 296.76 296.76 estacionamiento (04-cajones estdndar)], recepcién, area polivalente,
administracién, 02-archivos, administracién, 02-area de audiovisual y area
de terraza descubierta.
Areas de servicios sanitarios, 02-aulas universidad, departamento escolar,
165 Nivel 290.81 290.81 02-au!a de centro .c.le educapic?n a distancia,l 01-aula ,de ce.ntro.’de
actualizacién profesional, biblioteca, cafeterfa, almacén, direccidn,
auditorio'y sala de maestros. ‘
3.18.7 TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDAD, 3.18.9 CENTRO DE
Total 587.57 587.57 ACTUALIZACION PROFESIONAL Y 3.18.10 CENTRO DE EDUCACION A
DISTANCIA

4.4 ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO OBISPADO

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo
dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, porlo que para el inmueble
motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

1CAJON FOR REQUIERE EN DISENO ;
GIRO ESPECIFICO CADA RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | REQUIERE
; 09-cajones
2187 Teenpiogiotay 20.00 m? | 26.84m? 01 cajén [05-cinco cajones
Universidad .
cubiertos dentro del
3.18.9 Centro de predio (04-cajones
Actualizacién 0.25 Aula 01 Aula 04 cajones estandar y 01-cajén
Profesional para discapacitados) y
3.18.10 Centro de 04-cajones en
Educacion a Distancia 30.00 m? 40.06 m? 01 cajon arrendamiento como *SI CUMPLE
opcioén de
estacionamiento en el
predio identificado
gﬁ(ﬂi:‘ERE un 06-SEIS CAJONES con el expediente
catastral 70)11-075-
002]

Siempre y cuando en la Licencia de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad
X 'basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

N

W )
3

También, se deberd dar cumplimiento al artfculo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio d
Monterrey que a la letra dice: "Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urba
que pletendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segin lo sefialado por la Matriz/d
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Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales,
con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.” e
*De acuerdo a lo establecido por el artfculo'50 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para las regularizaciones de construccién y uso de edificacion, cuando no se pueda cumplir con la totalidad
del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se deberd cumplir con un minimo de 50-
cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros predios. :

Por lo cual se presenta Contrato de Arrendamiento para el uso de 04-cuatro cajones de estacionamiento en el interior del
edificio, ubicados en el tercer piso del predio de Avenida Francisco 1. Madero Poniente, Nimero 2924, en la Colonia Las
Mitras Sur en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por lo cual se da cumplimiento al requerimiento de cajones
solicitado. |

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién LI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o con la
futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de
construccién u obstruccion. El alineamiento contendra las afectaciones y restricciones de carécter urbano que sefiale la Léy, el
Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demas disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretarfa para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberé tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial contenido en el Plan,

e Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000070-24-03, se requirid a la Direccion de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente PT-
ALVI1/000233/23 en fecha 18-dieciocho dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado
en Avenida Simén Bolivar, Nimero 1001. Colonia Las Mitras en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leédn, identificado
con el nimero de Expediente Catastral en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se preve la
modificacién del tramo de la Via Piiblica con la que colinda el Predio, por lo que debera respetar limite de propiedad para

(i la Avenida Simén Bolivar y Calle Sayula; asi como también deber4 respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la
" esquina de las vialidades antes descritas. ] \

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS

a) Proteccidn Civil. ;
« Mediante oficio SSPCDPC/D/4592/23, bajo Expediente No. PC/664/24, Tarjeta Folio No. 1317/23 de fecha 01-primer dia
del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccion Civil Montetrey emite lineamientos

de seguridad para el uso de Tecnolégico y universidad, centro de actualizacion profesional y centro de educacion a
distancia, en materia de Proteccién Civil de Monterrey, del predio ubicado en Avenida Simén Bolivar, Namero 1001,
Colonia Las Mitras, en el Municipio de Monterrey, identificado conel expediente catastral I <:lizando (2
visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha

5 m}/ﬁteria, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd
w“zﬁ-‘féhjcm a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberé informarse s

el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.
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'En consecuencia, ser a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que
la misma actiie en consecuencia. Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los
articulos 316 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn; los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15
de Agosto de 2014; articulos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; articulos 20, 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y demas relativos
y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y
en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 100 fracciones V y LI, 101 fracciéon IV y 104 fracciones I, Il y
VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

ACUERDA:

PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se AUTORIZA la
LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION [REGULAR]ZACI@N] Y USO DE EDIFICACION
[REGULAR]ZACI()N) PARA SERVICIO (TECNOLﬁGlCO Y UNIVERSIDAD, CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL
Y CENTRO DE EDUCACION A DISTANCIA), respecto del predio ubicado en la AVENIDA SIMON BOLIVAR, NUMERO
1001, COLONIA LAS MITRAS EN EL_ MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el niimero de
expediente catastral _Jara la totalidad de la superficie de terreno de 400.00 metros cuadrados, con una
construccién total de 587.57 metros cuadrados.

SEGUNDO. La autorizacién correspondiente queda sujeta al cumplimiento de las obligaciones siguientes:
a) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 2 y 2 de 2) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Deberan Respetar y mantener en funcionamiento los 05-cinco cajones de estacionamiento (01-un cajon para
Discapacitados y 04-cuatro cajones estdndar) en predio ubicado en la Avenida Simén Bolivar, Niimero 1001, Colonia
Las Mitras en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral 70)11-075-
009 y 04-cuatro cajones de estacionamiento en predio ubicado en Avenida Francisco 1. Madero Poniente, Numero
2924, Colonia Mitras en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, cedidos por contrato de arrendamiento; con
dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes,
tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.

4. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de SERVICIO (TECNOLOGICOS Y
UNIVERSIDAD, CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL Y CENTRO DE EDUACION A DISTANCIA).

5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera
de ubicarse dentro del predio frente a la via ptblica,

6. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

N autorizado al efecto), '

R “{.Deberé de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consulto
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (analisis
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riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia
de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

10. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte
la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

11. Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. X 4 ' \ ‘ '

14. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior-del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

15. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via ptblica y
deber4n mantenerse permanentemente limpios. |

16. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

17. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes. ' :

18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios
y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico. ' .

19. Deberan contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias.

20. Deber4n contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. {

21. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

22. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptiblicos del Municipio
de Monterrey. : y

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

/ excavaciones, demoliciones o tercerfas. [

24. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en

cada caso. !

b) En cuanto a Ecologia deberd respetar lo sefialado en el oficio GDV-0022/2026 y dictamen LTA-51/25 de fecha
27 dias del mes de enero del aiio 2026-dos mil veintiseis, realizado por la Direccién General para un } ‘
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: / |

Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-
2019 (en adelante la NAE) y en el Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey (en

adelante RPA e IUM):
%;}Eenerales : 4
/ 1. Deber4 elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la
()Q’ emisién de polvoy particulai‘ a la atmésfera (numeral 8.1.7.2 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019). |
2. El barridoy la limpieza de calles se efectuara por los propietarios, inquilinos, poseedores o usufructuarios d
4/ predios que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1. de la NAE).
b |
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3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio'(fraccién I1 del articulo 11 del RPA e IUM).

Impacto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

4, Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados actisticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994),
siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin para universidades).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e [UM).

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica (artfculo 80 del RPA e IUM).

Contaminacién del Suelo

7. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actnndad en suelo
natural que afecte o pueda afectar su integridad (fraccién I1 del articulo 79 del RPA e IUM).

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes
(fraccién VI del artfculo 79 del RPA e IUM).

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 79 del RPA e IUM),

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién 1 del articulo 74 del RPA
e [TUM). \

11. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencidn para evitar derrames (fraccién Il del articulo 79 del RPA e [IUM).

Emisiones al Aire
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacién del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA
e IBM).

14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la
operacion del establecimiento y, con relacién a las actividades del Centro Educativo, cumplir con las Condiciones
Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental estatal NAE-
SMA-010-2023, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 1 de mayo del afio 2024.

15. Los liquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo
con su origen, naturaleza o composiciéon (articulo 66 del RPA e IUM).

16. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles

O contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e IUM).

&
)

“Manejo de Residuos Sélidos
17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente dg¢l
Estado (articulo 168 en especial fraccién 111 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén). /
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Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente;
los peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos y las normas oficiales que resulten aplicables y los Residuos de manejo especial y los sélidos urbanos, de
acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y su Reglamento, las normas ambientales estales que le
sean aplicables y los reglamentos de Limpia y de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana. )

Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. Deberdn contar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores (artfculo 77 del RPA e IUM). /
Debera contar con los servicios de empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen,
(artfculos 172 y 172 Bis de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn).

\

Reforestacion

21

\&}for cumplida y debidamente solventada la obligacién de compensacién de arbolado requerida para el pry
\

. El expediente cuenta con el oficio DIDC-9933-2024, con fecha de recibido 12 de julio de 2024, mediante el cual la

Direccién para un Desarrollo Compacto comunica a esta Direccién que el proyecto no cumple con el drea verde
(requiere 60.00 m?) y que, de acuerdo con lo establecidoen el artfculo 166 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey: “Se podrén regularizar aquellas construcciones o edificaciones que acrediten
contar con més de 5 afios de antigiiedad de la construccién cuando menos, y que el uso solicitado sea permisible
conforme al Plan. En caso de no poder cumplir con el coeficiente de drea verde (CAV), este podrd ser compensado
con arbolado segiin previo dictamen que al efecto emita la Secretarfa, considerado el Reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Para acreditar la antigiiedad de la construccién, se deberé presentar
antecedente catastral, debidamente registrado”, por lo que, debido a la falta de drea verde, se debera compensar
01-un 4rbol nativo de al menos 02-dos pulgadas; por otra parte, deberd cumplir con el nimero de arboles en
estacionamiento, a razén de 1-un arbol por cada dos cajones, los cuales, para el caso de cajones a cielo abierto (“no
techados”, “libres” o “descubiertos”), deberén ser plantados en el sitio y, para el caso de cajones techados
(“cubiertos”), deberdn ser compensados en vivero autorizado. ;

Dado que el expediente L-USDS-000070-24-03 cuenta con el antecedente LTA-55/24, ingresada ante esta Direccion

el 10 de abril de 2024, y que mediante oficio de no emisién de lineamientos por falta de pago de 3-tres arboles por
cajones cubiertos, emitido por esta Direccién y notificado el 29 de abril de 2024, se solicit6 el cumplimiento
correspondiente. Posteriormente, los Lineamientos Técnicos Ambientales fueron notificados a la Direccidn para un
Desarrollo Integral Compacto y Eficiente el 6 de junio de 2024, acreditandose ademas el pago correspondiente
mediante la factura con folio 11601, por concepto de 3-tres arboles nativos de 3" (tres pulgadas) de didmetro, y se
hace constar que el expediente cuenta con copia del pago realizado al municipio con fecha 23 de mayo de 2024.

Posteriormente, en fecha 25 de marzo de 2025, se ingresé ante esta Direccién la solicitud para lineamientos bajo el
expediente LTA-51/25, en donde se anexa copia de los pagos anteriormente mencionados y, adicionalmente, se
integra la factura con folio 11762 correspondiente al pago de 1-un drbol nativo de 3" (tres pulgadas) de didmetro,
asf como copia del pago realizado al municipio, ambos recibidos el 7 de agosto de 2024. Asimismo, se anexa al
expediente la factura con folio E-9944 correspondiente al pago ge 2-dos arboles nativos de 2" (dos pulgadas) de
didmetro, junto con la copia del pago al municipio realizado el 4 de junio del afio 2025 y los cuales fueron ingresados

ese mismo dfa. =
|

|
Dé:rivado de la suma de las facturas presentadas, se acredita un total de 6-seis drboles pagados, por lo que se tiene

“expediente.

&/ Imagen Urbana
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22. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

23. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el
cumplimiento de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara
acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad'y a las sanciones correspondientes

c)’ En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No.ﬁVPRT/241/2025 de fecha 24-veinticuatro dias
del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del proyecto y
demas documentales anexados al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100,
fraccidn I, y 103, fracciones VI y-XI, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y
conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA tinicamente
en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto arquitecténico presentado

para su revisién en los siguientes términos, el cual debera cumplir con lo siguiente:

e El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de
los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

e Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003 y cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

e Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstéculos fijos 0 maéviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada
y salidas a los usuarios.

e La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los
espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumplimiento con el Reglamento de Accesibilidad del
municipio de Monterrey.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con

discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las

normas estatales y en las disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
. 0 goAstruccion.

e Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado c0/1§
exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

v
> g [
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e Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento
correspondientes al drea multifamiliar deberdn ser asignados y sefializados, indicando a que departamento
corresponde cada uno. ;

s El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto en el
interior como en su zona de accesos y estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad
y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del
mismo.

e El proyecto presenta una alternativa de estacionamiento a distancia en un predio ubicado en la Avenida Francisco I.
Madero 2924 de la Colonia Mitras Sur de acuerdo a contrato de arrendamiento presentado, el cual deberd cumplir
con el Artfculo 50 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Articulo 50.-En las regularizaciones de construccién y uso de‘edificacién, cuando no se pueda cumplir con la totalidad del
requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacion, se debera cumplir con un minimo de 50-
cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros predios. Para el Centro Metropolitano, se podra cumplir
con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo congurrir las
siguientes condicionantes: ‘

a. Derogada ‘

b. Que no sea necesario dn cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

¢. Derogada \

d. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde

pretenda solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia mfnima de 3-tres afios, el
; cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo que opere la edificacién que origing el requerimiento de
/ estacionamiento, en las actividades propias del uso otorgado;
e. Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos sefialando
el predio al que dan servicio.

e Los cajones propuestos como opcién de estacionamiento deberan estar claramente delimitados mediante pintura
sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por
vehiculos. A /

o La presente opinién vial solo corresponde a la revision del proyecto indicando. No corresponde a la revision del
proyecto donde se ubica el estacionamiento publico o privado del predio que se arrendard como alternativa de
estacionamiento, el cual deber4 tener su permiso correspondiente.

/ |

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico presentado dio cumplimiento a lo anteriormente mencionado,
la opinién técnica de esta Direccién se considerard como FACTIBLE Unicamente en lo que respecta a los aspectos de
vialidad al interior del desarrollo, y queda vinculada tnicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por
esta Direccidn, para efepto de confirmar o modificar el sentildo de la presente opinidn.

y j y

. %sga documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de

%}A:Sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del Reglamento Par
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Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al
tramite y/o solicitud que dio motivo de integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

d) Debera respetar lo indicado en el Opinién Técnica Estructural con oficio No. PRT/187/2025 de fecha a los 04-
cuatro dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano Sostenible adscritaa esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

e En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Artlculo 125, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

e Espertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas
y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, el cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

e Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable
de Obray Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgos.

e La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado @inicamente en relacién
a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto
de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, sera
necesario que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
opinidn.

o Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, y demads disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o
solicitud que dio motivo a la integracion del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019.

e) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las signientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: Ventllacmn natural, aislamiento en envolvente, orientacién d
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

a
i}

‘Efivolvente térmica de la edificacion:
e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
- Aislamiento de sistemas de calefaccién
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Aislante térmicos Sistema vidriados
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
Fugas de aire

Sistema Constructivo

1 R

Ingenierias / sistema mecanico:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y
Calefacciéon (HVAC) : \ n

Calculo de cargas de disefio )

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién

Recuperacién de energia en sistemas de ventilacion

Construccién de ductos eficientes ‘
Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacién |

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica: \ ‘

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

Ocupacién/movimiento N

Dispositivos de control automético (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenier{a de iluminacion

[luminacién exterior: alumbrado en ]ardmes, carga conectada

Consumo de energfa eléctrica ‘ /

Servicio de agua caliente:

~\§ cad

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

Eficiencia y desempefio dél equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura I

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes { "
Cal ntamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

Medidas de eficiencia del agua:

Calentadores integrados de agua l o

Considerar quipos eficientes para:

o Y

EnhHE
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e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e  Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

e  Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable: )
e Considerar tecnologias de energfa renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos'
e Aerogeneradores
e Sistema geotérmico
e Calentadores solares de agua

TERCERO. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitectdnico o la
licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha
de notificacion del acuerdo de autorizacion respectivo.

CUARTO. En cuanto a la licencia de uso de edificacién se estara a lo ordenado por el articulo 327 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n, el cual establece “... La licencia de
_uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido...”. En caso de que una nueva
legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no
formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas
disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. Con base en lafraccion I], del articulo
319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios
computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo.
QUINTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacion por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
‘Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
‘Mllcto conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabllldad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran suj
4/ de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estadp?k
& G U /
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OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como Tos
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea

de aplicacién.

~
3\

NOVENO. Expfdase la presente resolucién, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf
lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutlérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Leon. Clmplase, s—e-oes—ccocisite oot snsniiodinionsamres e e D

|
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000070-24-03

Fechade 14 de Agosto de 2026

Clasificacion
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto

Area y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

——————

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 08-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Cedula
Profesional, 5. Datos de inscripcién, 6. Credencial de
Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

D

-
Hiram Todd Lozano
Director General para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficien i Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




