Gobierno Secretarfa de
de Monterrey Desarrollo Urbano

Sostenible |

OFICIO No. SDU/01243/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000093-23-03

INSTRUCTIVO

AL C. MIGUEIL ANGEL VARGAS VELA
DOMICILIO:
Presente, -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuévo Ledn, a los 06-seis dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticingo, == -=--=-====c=seeoeomoma
---- VISTO), el expediente administrativo L-USDS-000093-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 31-treinta viuna de mavo
An 20192-dne mil vaintitrés. nor el nronistario del C. MIGUEL ANGEL VARGAS VELA, propietario del inmueble ubicado en la

identificado con expeaiente
catastral -on una superficie de 510,00 metros cuadrados; solicitud a traves de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELU, r’l]m.;lON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU[TECT()NICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) , para el inmueble anteriormente descrito, y una vez acompaiiados los documentos,
requisitos, informacidn, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables
para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacién que
es necesaria para su debida integracion del expediente, como lo indica el articulo 308, 402, segundo parrafo, y demés relativos de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, una vez analizada la presente solicitud,
los dictimenes técnicos, las demés constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debid verse, y;

RESULTANDO

PRIMERO, De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estadd de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de
construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias mqnicipales,
por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de/Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos
establecidos en los articulos 308 fraccidon I, II, 111, IV y X, 311 fracciones I, IL, y [1I, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para

/ las construcciones del municipio de Monterrey, artfculos 160, 160 BIS,, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto arquitectdnico o
licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:
/ J

I, Il y Il Incisos a). - Solicitud correspondiente.
e Presentasolicitud oficial Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y Licencia
de Uso de Suelo para Servicios (Almacén de productos Inocuos), ubicado en
en un predio identificado con el numero de expeaiente
catastral lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I, incisos a), fraccién Il inciso a), y fraccion III,
inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo
160 Bis,, fraccién I, y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

I, I y 1L, Incisos b). - Acred;tacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de derechos
correspondientes. : ‘

«  Presenta copia simple de la Escritura Pablica Nimero 11,831-once mil ochocientos treinta y uno, de fecha 03-tres dias del mes de
junio del 2021- dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciada Angélica Guadalupe Garza Valdés, Notario Piiblico niimero 67-
sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE a favor del C. Miguel Angel Vargas Vela como la parte compradora, del inmueble identificado con el expedientes catastral

[ la cual se encuentra registrada en el [nstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

[

)

“Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtn lo establece el articulo 319,

i fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
fl > Lqé&ﬁor consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacian, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
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e  Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero Folio 3170000030249 de fecha 01-uno de junio de 2023-dos
mil veintitrés, por concepto de ingreso correspondiente al inicio de tramite de licencia de uso de suelo, e informacidn de factibilidad
y lineamientos, al cual se le asigno el expediente administrativo L-USDS-000093-23-03.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, Il y Il inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccion Il y IX y Articulo 164, fraccién 1V del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

I, 1y I11. Incisos c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta carta poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
de fecha 18-dieciocho dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como otorgante el C. Miguel Angel Vargas Vela
como propietario y como apoderado el C. José Francisco Camacho Castillo para aue realice los trimites la Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la
identificado con el exnediente catastral Y en la cual presenta dos

testigos siendo a Iz

¢  Presenta copia simple de credencial para votar del C. Miguel Angel Vargas Vela con nimero de identificacion || S EEGzGNGG
emitida por el Instituto Nacional Electoral. (Propietario) /

»  Presenta copia simple de Pasaporte Mexicano del C. José Francisco Camacho Castillo con niimero de pasaporte | S e mitido

por la Secretaria de Relaciones Exteriores. (Gestor) \
o  Presenta copia simple de credencial para votar de la _ con namero || NNEEH -itid
- por el Instituto Federal Electoral. (Testigo) \

° Presenta copia simple de credencial para votar del _con namero _emluda porel

Instituto Nacional Electoral, (Testigo)

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones |, Il y Il incisos c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo }60 Bis., fraccion 111 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ! y
I, 1 y 111. Incisos d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos cor respondlentes Copia del acuerdo de la factibilidad de uso

de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectdnico.

° Presenta nlano de lncalizacidn en lns nlanns aranitecténicas. del inmuehle [l Ia
enh un predio identiticado con el namero de expediente
catastral {

/
/

*  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a suvez en la fl'acﬁién Il inciso b), por lo que se da por cumplimentado.

e  Quedeacuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjun,io la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cua! se encuentra permitido seglin lo establece el articulo 319,
fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Or denaml?nm Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

/

f
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién' I, 11 y IlI, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,/articulo 160 Bis,, fraccién V y IX, y articulo 164, fracciones Il y
1V, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey'.

L 11y 111, Jncnsos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de locallzacmn del predio, indicando las vias publicas, los servicios
pu@{i@)s colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arqultectomco del proyecto conteniendo las diversas
plantas; cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.
¢  Manifiesta en solicitud y plano del nrovecto. el uso de suelo de Servicio para Almacén de Productos Inocuos para el predio identificado
con el expediente catastral
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e Presenta juego de planos (1 de 3 al 3 de 3) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Almacén de productos
Iniocuos), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, plano
de localizacién del predio, indicando vias ptblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y 1l incisos e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis, fraccién V y Articulo 164 fraccién 111 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

: \
1y L Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento
autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento. |

¢ Deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada.

e FEstahleciendo aue’el ubicado en la
en un predio identificado con el nimero de expediente catastral el cual Se encuenua
comprendido dentro del Fraccionamiento autorizado Desarrollc por la ireccion de Desarrollo Urbano

y Obras Publicas a los 23- veintitrés dfas del mes de julio del afio 1991 - mil novecientos noventa y uno,

e En cuanto al estudio de movilidad no aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el
Articulo 311, fraccién I1l inciso f de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y 1II, incisos f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis Fraccién 1X y Articulo 164 fraccién IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. |

1y Il Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de
impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

s Presenta copia simple de reporte de cuenta de predial, impreso en fecha 11-once dias del mes de abril del 2024-dos mil veinticuatro.
recibo niimero 411A-3204, respecto al pago del Impuesto Predial del afio 2024-dos mil veinticuatro del expediente catastra
con fecha de pago del 31-treinta y un dfas del mes de enero de 2024- dos mil veinticuatro.

e En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-86/23 mediante
el dictamen emitido por la Direccién para un Desarrollo Verde adscrita a la.Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible'con niimero
de Oficio DGDV-1155/23 de fecha 08-ocha dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, y la ficha ambiental debidamente
sellada por la Direccién para la Atencion al Cambio Climatico en fecha 08-ocho dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés,
en donde no se manifiesta requerir dicho estudio para el predio ubicado en lab

en un predio identificado con el numero de expediente

catastral para el gIro ae Almacen de Froaucios Liocuus.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y Ill incisos g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,, y Articulo 160 Bis fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

111, Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las zonas
consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.

e Siaplica, debido a que de acuerdo'al Atlas de Riesgo Primera Etapa para el Estado de Nuevo Ledn, la zona donde se ubica el predio
np tiene riesgo Geoldgico, pero si tiene riesgo Hidrolagico por encharcamiento, (se anexa hoja de atlas); por lo que presenta estudio
{lidrolégico realizado por Estudios Geoldgicos v Geotécnicos para la Construccién en fecha del mes de abril de afio 2023-dos mil

%%_. intitrés, signado por el Ingeniero Civil ||| G o, nimero de cédula profesional 8291284, quien manifiesta su
responsabilidad mediante escrito de fecha 4-cuatro dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés; de acuerdo a lo sefialado
en elarticulo 311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el

Esta‘%p‘ de Nuevo Leon,
[

/! \
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IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados‘, calculado en los términos previstos en esta Ley.

e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, ddndose cumplimiento a lo establecido en el articulo 311 fraccién 11, inciso i) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

111 Inciso j).- Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS
mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
*  No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, dandose cumplimiento a lo establecido en el articulo 311 fraccidn 111, inciso j). de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia de uso de
suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

L Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

II.  Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

III. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representac 'n contarcon poder suficiente para tal efecto.
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V.  Presentar plano de localizacion del predio

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién desc;‘/ta en el apartado precedente de requisitos (1), y requerida
a su vez en las fracciones I, 11 y 11l incisos a), b), c), d) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

VI). - 4 fotografias exteriores del predio.
e  Presenta 4-cuatro fotografias del predio, donde se observa que se encuentra baldio, dando cumplimiento a el articulo 160 Bis.,
fraccion VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipjo de Monterrey.

VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico ,{) artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente.

*  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto e#tablecido en este requisito, por lo que se da cumplimiento a lo

establecido en el articulo 160, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del
suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, consider ando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo
ambos lados de las aceras.

e  Presentamicrozonificacién de calle Bolivia indicando 20-veinte lotes colindantes, de los cuales 20 lotes corresponden a giro diferente

al habitacional unifamiliar, ademas anexan las 20-veinte fotograflas de cada uno de los predios colindantes.
/

f

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS. "'
e  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y/recibir notificacion en la direccién de
expedido por Teléfonos de México S.A.B. de C.V. del periodo facturado del mes de mayo de 2023-dos mil
veintitrés, j’
e Acompaiia solicitud de Tramite Alineamiento Vial de la fecha 13-trece del- mes de marzo del 2023-dos mil veintitrés, con nimero de
exptedlente PT-ALVI-000103/23.

""_,{‘\X'Tiega L T — escaneada en PDF y archivo del poligono en AutoCad (.dwg).
“Presenta copia simple de permiso de desmonte niimero PDE-000134-23, con oficio néimero 0604/23-DGDPV-SEDUSO, de fecha
21-yeintiun dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, para el predio ubicado en la

>
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—E“ up prelielaouleny o
el nimero de expediente catastral

o  Presenta copia simple de pago por Reposicidn de arbolado y carta compromiso emitida por Coinhomex S.A. de C.V., con factura
nimero 17889 de fecha 29-veintinueve dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente a 02-dos arboles
nativo de 3-tres pulgadas de diametro de tronco, ademds anexa copia simple de pago por concepto de reposicion de arbolado
lineamientos L-USDS-000093+23-03 expedida por Tesorer{a Municipal de Monterrey con Folio 3170000031363 de fecha 30-treinta
dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés. ‘

TERCERO. ANTECEDENTES.

e  No presenta antecedentes,

CONSIDERANDO f

| |

y 4 q 1
PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocef, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 235 fraccién I, 236 fraccién 1, 237, 256, 1308 fraccion I, 11 111, IV v X, 314,
315, 316 fraccion [ a V, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén: Articulos 2, 12 fracciones I, I1 y 111, 14 fracciones I punto 1.1, Il punto 2.3 y l1l punto 3.8, 15 fraccién [, 81, 139, 156, 158, 159 y 162
fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 4 fraccién I1, 5 Fracciones I, II
y i, 8,9,610, 11, 12, 513, 14, 18 fraccién 111, 20, 42, 52, 67, 94, 123, 124, 152 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion VIII, 98,
99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones I, IL, 11, X, XI del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de
Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el .
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compactoy Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral | N JESE 1 resuita aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de
Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014.

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito CAMPANA-ALTAMIRA, aprobada en la Sala de Sesiones de Ayuntamiento
de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, Nimero 63, con
fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés. En congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 D y a la Matriz de Compatihilidad delsos del Suelo contenidos en el Plan antes citado,
el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANU_donde es
Clasificada como SCU- SUBCENTRO URBANO, en el cual el uso solicitado para SERVICIO: 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INUCUOS, se
considera como CONDICIONADO.;

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que se marca en el punto 1l
del presente dictamen, es procedente senalar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién Ly Il de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se
determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos
de los usos y destinos del suelo para-lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorias: “.. Il.-
CONDICIONADOS: aqueilos que por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo
urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirseen la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
i%bn’icas‘ o de acciones de interés general o por causa de utilidad piblica. \ /
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de/ suelo y consecuentemente, procederd la
/ aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, deberd dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en
Al el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que “Los usos y destinos del suelo
( 5;‘ ' condigionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:
VAN
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L Predeminancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55 -
cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales
de citados frentes de cada predio.

I.  Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permr'sib!es de contaminacion del aire, agua, energias (mdiaciones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo drspuesto enla
- Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

II.  Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un pmb!ema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal
de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las
obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vigjes, seguin los criterios Institute of Transportation
Engineers (1. T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

1L Seguridad: Queel uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el
predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (Z7T),
aplicaran las fracciones II, Ill y IV del presente articulo, asi como los demds qye se establezcan en la normatividad correspondiente”,

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los térmjinos anteriorménte descritos, se tiene que conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como SCU-SUBCENTRO
URBANO le son aplicables los Requerimientos II. Contaminacién, IIl. lmpacto Vial y I Segundad del articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; a los cuales da cumplimiento de la siguiente manera:

Requerimiento II. Contaminacién: Este requerimiento se satisface toda vez que LaDireccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta
Secretaria emitié Oficio N®° DGDV-1155/23 de fecha 08-ocho de junio del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual indica los lineamientos en
materia ambiental que debera cumplir,

Requerimiento IIL. Impacto Vial: Este requerimiento se satisface toda vez que la Direcdién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié una Opinién Técnico Vial mediante oficio nimero DPT/V/114/2023 de fecha 9-nueve de
junio de 2023-dos mil veintitrés, a través del cual concluye que el proyecto presentado eg factible desde el punto de vista vial, donde se indican las
recomendaciones para buen funcionamiento del mismo.

Requerimiento IV. Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que presenta dictaimen favorable de parte de la Direccién de Proteccion Civil
Monterrey, mediante oficio No. SSPCDPC/D/1516/23, expediente No. PC/488/21/24, tarjeta folio No. 357 /23, de fecha 04-cuatro de mayo
del 2023-dos mil veintitrés, emiti6é dictamen en el cual otorga los Lineamientos de’seguridad en materia de Proteccidn Civil nara Andlisis de
Rieson Via Verificacién de cumnlimienta de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, ubicado en la
y el cual estd sujeto a lag verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el olicio citado, que fue emitido y notiticado a peticion de la parte s_élicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.
/
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, 11 y 11l de 14 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Féctibi]idad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitectdnico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo:/es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio,
‘cherdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desari ollo urbano es: “..I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar
%so de sueloy la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en, los planeso programas municipales de desarrollo urbano. I1. Fijacién
!memmentos generales de diseiio arquitectdnico. a) Establecer las normas,‘de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.
111, Proyecto arquitectdnico o hcencra de uso de suelo: a) Determinar el a!aance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio
pubhcoy predios colindantes..., /
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TERCERO. VERIFICACION FiSICA. I

De acuerdo a verificacién ocular, realizada en fecha 14-catorce dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, por la C. Verificadora Arq.
Elena Penélope Marquecho Alvarez con nimero de gafete 212998 adscritoala Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, en la cual se encontré
que actualmente: '

<

° “T'ras constituirme en el inmueble de referencia se pudo constar que al predio se le da uso de estacionamiento, no se encuentra construccion
en él, solo una techumbre”. | }

o “Aiin no se inician los trabajos de demolicidn y con la construccién indicada en los planos de referencia”,

o “Atin no inicia con la construccién indicada en los planos de referencia”

CUARTO. Anlisis y aplicacién de Lineamientos Urbanisticos de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano 2013-202\5 y al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio deJ,Monterrey. \ )

Superficie a Dictaminar; 510.00 metros cuadrados
Lineamientos , NORMA PROYECTO OPINION [

5 : COEF M2 ~ COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 382.50 0.75 381.65 SI cumple
C. U, 8. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 5.0v 2550.00 1.09v | 55675 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 127.50 | 0.25 128.35 SI cumple
C.A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 76.50 0.15 77.64 SI cumple
NIVELES MéX[MOS HASTA 12 NIVELES 02- NIVELES ;" SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS *9.30 METROS SI cumple

El articulo 4 fracciones XV, XVI, XVII y XXIV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de l‘f/[onterrey, Nuevo Leén define los
siguientes lineamientos urbanisticos como: ;

“_. XV Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo,
pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tnicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del [ote o predio.
Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados.

XVI. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de
una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del'lote o predio,

XVII. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener
una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio.

XXIV, Densidad Habitacional: es el niimero mdximo de viviendas permisible por hectdrea.

Porlo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla de densidades
y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados,

QUINTO. ALTURAS ;

*Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory exterior de la losa
o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados-sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de
elevadoresy de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para
cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”,

r lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado las siguientes alturas mayores a 4.00 metros: Planta Baja con

I
%&'0 metros en area de almacén; Al respecto, se emitié opinion FACTIBLE por medio del Oficio DPT\1499/2023 bajo el expediente
d

ministrativo L-USDS-000093-23-03, de fecha 19-diecinueve dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, donde solicita la variacién
de la altura de 4.00 cuatro metros a 9.30 nueve punto treinta metros; emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible sefialando lo siguiente: “por motivos y razones expuestos, tinicamente en lo referente a la variacidn de la altura del
nivel del almacén sefialada en el plano del proyecto solicitado como Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Di(e@ Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Almacén de /pmductos Inocuos), ubicado en
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en un predio identificado con el niimero de
expediente catastral

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacion del Municipio de Monterrey "ARTICULO 132, En las nuevas
construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de
conformidad con lo dispuesto por la Ley", y demas Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante
que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual
dejara de ser valida en caso de que el plano de proyecto se modifique.

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo
a la ubicacion del inmueble. \

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 11l inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado que integra el
nimero de expediente administrativo L-USDS-000093-23-03, presenta el siguiente cuadro general de areas:

M2
NIVELES TOTALES DESGLOSE DE AREAS
Area de acceso peatonal, EStﬂCliﬂam]Ento paral cajon discapacitados y 2 normales, 2 bafios
PLANTA BAJA 175.10 completos para mujeres, escalekas para subir a planta alta, drea de carga y descarga, drea de
\ almacén y jargin.
7 - — i ~—— E—— ; = = -
NIVEL 2 28165 Area de recepcion, oficina con medio bano ?rlvadr, sala de juntas, banos para hombres y
mujeres.
TOTAL 556.75 SERVICIO (Almacén de Productos Inocuos)
7
/
SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO /
- —
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIER‘F SOLUCIONA CON: OPINION
/
/
3.20.5 Servicios (Almacén de 1-un cajén por cada 200m2 = 1 caléh
productos Inocuos) 201.35 m2 /200 m2 ) / 3 cajones
; / (2 cajones estandar
/ _ ylpara SI CUMPLE
Oficina 1-un cajon por cada 30 m2 = s /Dnes discapacitados)
37.82 m2 /30 m2 7
/
f
TOTAL 2 cajones ’f 3 cajones
/

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tum/é en base a la unidad Bésica efectiva de las actividades solicitadas.
OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. "‘
Déacuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo del mummpm de Monterrey, Nuevo Leodn, define al
eamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el pr ecfm respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via piiblica
terminada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, jse prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion. El
alineamiento contendrd las afectaciones y restrrccmnes de cardcler urbanaﬂque sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las
demds disposiciones generales aplicables...” ‘f
|
Asuvezel articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para freso]ver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizaciones
en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan,

5&‘) A /
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Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000093-23-03, se requiri6 a la Direccidn de Proyectos Técnicos adscrita
a esta Secretarfa, El Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero PT-ALVI-000103-23, en fecha 13-trece dias del mes
de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio en la calle Bolivia sin nimero, Fraccionamiento Desarrollo las Torres 91 - noventa
y uno, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de Expediente Catastral || I 2 |2 cual sefala que en
los estudios de vialidad NO prevé la modificacién al tramo de las vias ptblicas con la que colinda el predio por lo que deberd respetar el limite

de propiedad de acuerdo a las escrituras.

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y/LICENCIA DE USO DE
critrA MADA CEDUICING FATMACEN NE DROANICTNAS INOCIINS)Y. resnecta del inmueble ubicado en la

identificado con expediente catastral
— con una superficie de 510.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple con cada uno de los lineamientos urbanisticos establecidos en dicho
Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asf como soluciona de una forma viable y confiable la demanda de estacionamiento, vistos
cada uno de los dictimenes emitidos por las dreas téenicas adscritas a esta Secretarfa y la diversa documentacién anexa, debera cumplir con
los siguientes lineamientos y obligaciones:

OPINIONES TECNICAS.

a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-1 155/23, dentro del dictamen LTA-86/23 de
fecha 8-ocho dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican los lineamientos técnicos ambientales correspondiente
al trdmite Factibilidad de Uso de Suelo, Fijaci6n de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para

Cowericing (Almandn da neaductac Innenine) dal aynediente administrativa L-USDS-000093-23-03 de un predio en la
identificado con el expeaiente
catastral los cuales fueron realizados conforme a la informaclon presentaaa por ei soucitante y plano, con la finalidad de

prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, por lo que
debera cumplir con lo siguiente: !

1. Bl material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos peligrosos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el 1ler y 2do listado de actividades altamente rigurosas
por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites, etc), material
que emita ruido, vibraciones. y

2. No deberan sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

3 En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar
orientados hacia el interiory regula@o su volumen ajfin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ‘

4, Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

5. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

7.  Deberdregistrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo ala operacién del establecimiento.

8,  Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

9.  Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos so6lidos o liquidos de sustancias que pudiesen |

ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con
‘I%’halidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
10% <z}e}ifé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
11. Lo%tesiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
. 12. Cuenta con un permiso de desmonte con expediente PDE-134-23 el cual no requirié reposicion de arbolado.
i/l 13. En el espacio destinado a drea verde, debef4 contar con 01-un arbol de especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro de su
tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademés, deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas

4"1!9"
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por cada 2-dos cajones de estacionamiento y debido a que los cajones estaran cubiertos, debera de reponer 2 arboles nativos de las
caracteristicas arriba mencionadas al vivero municipal y pagar las cuotas de salario minimo correspondientes.

14. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del
Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,

b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica
en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/114/2023 de fecha 09-nueve dias del mes de junio del afioc 2023-dos mil
veintitrés, la cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto presentado es FACTIBLE
desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe:

1. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

e Parala deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

e Parala deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

* Nota: NO se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2 El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del prédio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. :

3 Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estaci ynamiento de\a: erdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria
deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caragteristicas de los yehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir
las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadag, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. /

Articulo 37 .- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por
lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn con'far con las siguientes caracteristicas:
L-  Laubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; /
Il.-  El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
IIl.- Dos cajones de estacionamiento podrdn cdmpartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6:20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe
tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y'de color contrastante a la superficie del piso;
V.- Lasuperficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antra‘er rapante; y
V.-  Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
5. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, Heblendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquetas y paSlllOS un disefio con rampas. Las rampas de a¢ceso vehicular no deben de afectar la banqueta o via pe'ltonal
en ninguin momento.
Elproyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tomar en
. ta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter
\\%ﬁ“’eral expedidas por el ayuntamiento en/materia de desarrollo urbano o construccién.

6. Con respecto a la via pablica, queda prohibido separa/r’lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio d{é Monterrey.
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7.  Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura/sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones ‘de estacionamiento del multifamiliar deberan ser asignados y
sefializados, indicando a que departamento corresponde cada |\Jn0.

8. - Los accesos vehiculares a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obstdculos fijos o maviles, asi como postes o drboles colindantes a
los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

, .

9. Debido a las caracteristicas del desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, ho deberan utilizar vehiculos de carga
mayores a 6.50m de longitud. /

10. Los vehiculos de carga deberén realizar la carga y descarga dentro del predio. El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo
al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar la via piblica como
4rea de carga y descarga sin permiso de la autoridad correspondiente.

11. El desarrollo queda obligado a que la operacién presente, asf como cualquier servicio que ofrezca. Tanto el interior como en su zona
de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al
interior del desarrollo sera la responsabilidad de los propietarios del mismo,

12, El desarrollador queda obligado a la habilitacién de banqueteas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin habilitar y la
pavimentacién correctiva asociada al transito que generara el Desarrollo en su etapa de Construccién conforme a lo indicado en el articulo 37
del Reglamento de Constriicciones.

13. Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia debera acatar las
especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe de conservar siempre el nivel en la acerai.La rampa de acceso
vehicular no debe afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. Para aceras menores a 3,50 metros de perfil, se deberd de hacer una
rampa en cordon de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de qufe el uso del cordén tipo
resulte en una pendiente mayor al 50por ciento, se podra utilizar la seccién de la franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta
Jel 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa
vehicular. En ning(in caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la'rampa vehicular. 3

14. El proyecto debera tener sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
interior del estacionamiento, asf como el exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al
desarrollador, La autoridad municipal determinara en su casa solicitar el sefialamiento vial y de las adecuaciones viales necesarias al titular y
propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona. l

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado Gnicamente en,relacion a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico,
los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o
modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013
- 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al
tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad directa
lidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y
disposiciones aprlicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para elEstado de Nuevo Leon.

¢) Considerando que el predio cuenta con Riesgo Hidrolégic6 de acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo del estado de Nuevo Leén, se

deberdn de atender los acuerdos y recomendaciones de la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de

Nuevo Leon. i /
o\ T

AQUI'SE RESUELVE

Desarrollo Urbano



OFICIO No. SDU/01243/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000093-23-03

De acuerdo a oficio 390/SSOTEP /2023, de fecha 20-veinte dias del mes de octubre del 2023-dos mil veintitrés:

ACUERDOS Y RECOMENDACIONES AL CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA: ‘

1. Queverifique el trazo de la cuenca pluvial externa analizada, ya que presenta la descarga de ésta en el punto del parteaguas, por lo que parece
indicar que el agua escurre al contrario de las pendientes predominantes en la zona.

2. Que ante consideraciones descritas en el numeral 1, se verifiquen los resultados y conclusiones derivados éstas.

3. Que se implementen medidas de mitigacién para reduccion del impacto provocado por el cambio de impermeabilizacién del suelo del predio
basadas en Sistemas Urbanos de Drenaje Sanitario (SUDS).

4. Que promueva alternativas sustentables para colectar y dar uso el agua de lluvia.

La presente Opinién se refiere tinica y exclusivamente a las observaciones que determind el Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometeorolgico del
Estado de Nuevo Ledn, respecto al predio con niimero de expediente catastral | NN 2 tes sefialado, por lo que la presente opinidn no prejuzga
sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el Municipio y/o solicitante, bajo su
estricta responsabilidad, con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal para el Estado de Nuevo leén en sus articulos 385
fracciones I a Il incluyendo el tltimo pdrrafoy 378 fraccién VII, para el por si o por interpdsita persona propercione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

Por consiguiente, la presente Opinidn otorgada es sin prejuicio de lo que acuerde la Autoridad Municipal correspondiente, quién determinard lo que
se requiere para la realizacion de las obras y actividades del proyecto.

Asi mismo, se hace la-observacién a la Autoridad Municipal en materia de Desarrollo Urbano que deberd solicitar a los promoventes que todos los
estudios técnicos estén avalados por el Director Responsable de la Obra, de conformidad con el articulo 180 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Legn, haciendo ademds las siguientes precisiones:

.

L En concordancia con el articulo 187 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn que indica: "Los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacién que se lleven gabo en una zona considerada como de altoy muy
alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, deberd ser revisado y dictaminado por la autoridad municipal, quién deberd
solicitar opinidn de la Secretarfa. Las medidas de mitigacién deberdn incorporarse come lineamientos técnicos en las autorizaciones de
construccion y fraccionamiento”, por lo que es necesario que las medidas de mitigacién propuestas en el estudio presentado se incorporen
como lineamientos técnicos en la autorizacion de la licencia solicitada. /

1. Se deberd hacer observacion puntual al promovente que estd prohibidoe bloquear, r{?Henan encauzar o utilizar como vialidad el cruce de
rios y arrayos, asi como cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de la Ley dé¢ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

1L Deberd hacer la observacién al promovente que en la realizacion de las obras de construccion deberd tomarse en cuenta la Norma Ambiental
Estatal NAE-EM-SDS-002-2019, publicada en el POE de fecha 5 de junio 2020, qlf'e establece los lineamientos técnicos que deberdn cumplir
las dependencias y personas que lleven a cabo todo tipo de obras (piblicas y privadas) de construccidn y/o demolicidn, asf como las
relacionadas con la limpieza de vias y dreas ptiblicas, para prevenir y controlaf la emisién de particulas contaminantes a la atmdsfera.

V. Se deberd hacer conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en términos del articulo 249 fraccién 1V del Cédigo
Penal del Estado de Nuevo Ledn y demds aplicables, quienes de manera dofosa presenten estudios falseados que pongan en situacién de
peligro la sociedad de personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 180 tercer pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

V. Se deberd hacer conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los profesionistas responsables o directores
responsables de obra que intervengan con aval o firma con el propietario g desarrollador del proyecto. Asf como responderdn en los términos
de la legislacion civil y penal aplicable y originardn como consecuenct‘c‘? la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la

obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de conformidad con los articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadp de Nuevo Ledn.

V1. Se deberd hacer conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo
urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad. Serd su cargo y responsabilidad la autenticidad,

. . . . . . / , P f ; .

validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que conterjgan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
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| documentos que presenten las autoridades estatales y-municipales; y dichas autoridades en ningiin caso responderdn por la, calidad,
veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad con lo establecido en el articulo
b 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.” ?

d) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinidn técnica en -

materia de Hidrologia -Hidraulica / Atlas de Riesgo, el cual sefiala lo siguiente:

De acuerdo a la Opinién Técnico Hidrolégica, emitida mediante oficio DPT/H002/2024, de fecha 16-dieciseis dias del mes de enero del 2024-
dos mil veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la licencia presentada, se concluye que el proyecto presentado es FACTIBLE por lo que
deberd atender lo-siguiente: 7
. 1.  Siguenvigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las recomendaciones anteriores.
| 2. Sedeberdn de atender las observaciones y recomendaciones emitidas por la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana del gobierno
| del estado de Nuevo le6n ene 1 oficio 390/SSOTEP /2023 con fecha del 20-veinte de octubre de 2023- dos mil veintitrés.
| 3. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades,
| ademds que debera tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.
4,  Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los escurrimientos

pluviales y problemas que estos pudiesen generar, como minimo se recomienda: /
| o [nstalar retenedores temﬁorales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
| movimientos de tierra. (
° No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
5. Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguienle descarga
~de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de
| aparatos sanitarios, lavado de autos, etc. Esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia de caudales pico, y
conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

6.  Queda prohibido alterar el curso natural de las cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante
debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de
drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el artfculo 47 del Reglamento de proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

7. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de la obra adecuada.

8.  Por lo anterior es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y célculos que
intervienen en éste proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracterfsticas constructivas de las obras pluvialés contempladas
en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como suscriben los articulos No, 8 y 9
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en mateyia de Responsabilidades.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directa
y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y
las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
La presente se circunscribe a los aspectos HIDROLOGICOS y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectonica,
los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o
modificar el sentido de la presente opinidn.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones*de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013
- 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suglo del Municipio de Monterrey,
del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al
tl‘éﬁite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

%‘* En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: by
Esttategias de diseiio pasivo:

° Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién
: {
J natural, remetimiento de ventanas.
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Envolvente térmica de la edificacion:

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccién [
Aislante térmicos Sistema vidriados -~

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire

Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)

Célculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién

Recuperacion de energia en sistemas de ventilacién

Construccidn de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
|

Sistema de iluminacion eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacidon eficiente (ej. LED, mcandescentes) B

Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

Controles de iluminacion exterior (fotosensor)

Ocupacion/movimiento

Dispositivos de control automético (temporizadores)

Sensores iluminacion natural |

Control de zona con luz diurna -

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién

[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

Consumo de energia eléctrica

/

Servicio de agua caliente:

Medgflas de eficiencia del agua: f ,

g

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las'edificaciones:
Eficiencia y desempeiio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
Calentadores integrados de agua ,}

onsnder&r quipos eficientes para:
Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
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° Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

o Considerar tecnologfas de energia refnovable como:

° Sistema de paneles fotovoltaicos

° Aerogeneradores

° Sistema geotérmico N
° Calentadores solares de agua ‘

Dictamenes Externos.
o Mediante el oficio No. SSPCDPC/D/1516/23, expediente No. PC/488/21/24, TARJETA FOLIO No. 357 /23 de fecha 04-cuatro dias
del mes de mayo del 2023-dos mil veintitrés; la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite los Lineamientos de Seguridad en materia de
Prateccién Civil. nara el ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, ubicado en

dentilicado con el numero de expediente catastral
y el cual esta sujeto a veriticaciones que realice dicha autoriaaa Conrorme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido
y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma
actie en consecuencia.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones [, 11, lIl, 311 fracciones I, Il y
111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado/de Nuevo Leén, los contenidos/
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los
articulos 19, 160 BIS., y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demads relativos y
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las
atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, 11 y VII del Reglamento de la Administracidn Piiblica Municipal de
Monterrey, Nuevo Ledn, lo conducente es CONCLUIR lo siguiente:

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o requerimientos
impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederdala aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad conténidas en la ley de
la materia. : ‘

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cdigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII
para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa
a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. |

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, no tendran vencimiento. En caso de que LII‘IEJ
nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen
parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de autorizacidn, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior,
con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
/

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Adentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La

talidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién

% acién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las

e que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o
por autoridad competente; en los demés casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los documentos que forman
parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

\ )
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OFICIO No. SDU/01243/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000093-23-03

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea
de aplicacion. /

NOVENO. Expidase la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de
Suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos) presente resolucion, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda
y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. Ciimplase, ===

Gobierno
de Monterrey \
2024 - 2027
ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO _ '
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DIRECCION GENERAL PARA UN
Gobierno DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON DESARROLLO Jré;égga?g,
% ' COMPACTO
g,i !\g}gnterrey Secretaria de Desarrollo Urbano Snstir;lb:e
/ -~ o .-,/.""/"/‘/ A
SECRETARIA DE DESARROLLO P / — /// |
TENIBLE 4
URBANO SOSTENI LIC. ca;ws’i 1{ 0’ vﬁcﬁcrz S RAMOS
ENCARGADO DE LA DIRECCION-GENERAL PARA

f UN ESARROI,.L INTEGRADO; COMPACTO Y EFICIENTE
DE LA ECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
s DEL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON

Q l/' 5 i E—
FCS/OCRA/MACS/N/GCG/D&M P
/ ]

e

Py
Lo, que _notificd ? usted medio _del, presente instructivo que gentregué a una persona que dije llamarse
,S’ % i;i WSO ( : ] Q( i ;g cardcter de ( 3'; b G ¥( i E ) siendo la mhoras del dia
del mesde () del afio ()
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CQN QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE QOCJ\ \‘)O\l \/f NOMBRE )’ % o C C|
; :

FIRMA = FIRMA
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000093-23-03

Fecha de
Clasificacion

02 de marzo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector, 6.
Numero de Pasaporte.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Lic. igo Hi T Lozano
Director General para esarrollo Integrado,
Compacto y Eficiénte de la Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




