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OFICIO. No. SDU/01120/2025
\ EXP. ADM: L-USDS-000126-24-03

i | INSTRUCTIVO

A LOS C. C. ADOLFO LARTIGUE VARGAS Y MAGALY
JUANA GONZALEZ ROBLES

NOMICIT.IO:

Presente, -

Dentro del Expediente Administrativo niimero L-USDS-000126-24-03, se ha dictado una resoluciéon que a la
letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco. ------------
----- VISTO, el expediente adminisﬂrativo L-USDS-000126-24-03, formado con motivo de la solicitud presentada el
28-veintiocho Jde mayo de 2024-dos mil veinticuatro, por los C. C. ADOLFO LARTIGUE VARGAS Y MAGALY JUANA
GONZALEZ ROBLES, propietarios del inmueble ubicado en:
e identificado con el expediente catastral No. solicitud a traves de la cual se
pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
\ARQUITECTONICO, Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ESTUDIO FOTOGRAFICO) Y
hABlTACIONAL (CASA HABITACION), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 78.31 metros
cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acomp\aﬁadas,
cuanto mas consta en autos, convino y debid verse, y; /

RESULTANDO
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS. "|

1.- Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el
proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo alo establecido en el articulo 311 fracciones:

J /

I, I y IIL Inciso a).- Solicitud correspondiente. J y :

o Presenta _§olicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectdnico v Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Estudio Fotografico) y Habitacional (Casa Habitacién),
ubicado en la

en un predio identificado con el nimero de expediente catastral || NN

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [ y II, incisos a) y e), fraccién IT inciso a), y fraccién 11,
inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, artfculo 164 fraccién I, articulo 156 Bis I, fraccién I y articulo 160 Bis, fraccidn I, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/ / \
I, Il y III Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de
derechos correspondientes. /

«  Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 18,340-dieciocho mil trescientos cuarenta, en la Ciudad de
\ylonterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 18-dieciocho dias del mes de enero del afio 2023-dos mil
eintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
“Namerp, 25-veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral; la
cual chntiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE a favor de los sefiores Adolfo Lartigue Vargas
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y Magaly Juana Gonzalez Robles, con el expediente catastral
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajc

Inscrita ante el Instituto Registral v

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la
fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtn lo establece el
artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

o  Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000034010 de fecha 28-
veintiocho dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad
de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo, asignando
el nimero de expediente Folio L-USDS-000126-24-03.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1 y I, inciso b); de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el articulo 164 fraccién VI, el articulo
156 BIS I, fraccién 111 y el articulo 160 BIS fraccién 11, IX y XI del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I, 1 y 111 Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:
o Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desatrollo Urbano Sostenible, de fecha 08-ocho
dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante los C.C. Adolfo Lartigue Vargas y
Magaly Juana Gonzalez Robles, (Propietarios) y como apoderado el C. Jestis Bernal Ponse para aue realice los
trimitec en la Secretaria de NDesarralln Snstenihle. resnectn al nredio ubicado en la

identificado con-€l nimero de expediente

catastral y en la cual presenta como tgstigos e.

e

¢ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
Adolfo Lartigue Vargas con cédigo de identificacion (Rropietario)

»  Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Institito Nacional Electoral a nombre de la C.
Magaly Juana Gonzalez Robles con cédigo de identificacién (Propietaria)

stituto Nacional Electoral a nombre del C.
estor)

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el I

Jests Bernal Ponse con codigo de identificacion ||| GG

o  Presenta copiasimple de credencial para votar expedida por el Ijistituto Nacional Electoral a nombre clel-

I o c6dico de identificacion G (T cstico)

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida po/el Instituto Nacional Electoral a nombre de lal

con codigo de 1dent1f1cac10n_(Test1g0]

LQ que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccm}ies I, I y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos

\ “*‘Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano paya el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccion VII,
artfculo 156 Bis I, fracciones 1V, V y articulo 160 Bis, fraccmn 111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Mummplo de Monterrey, Nuevo Ledn, /
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I, 11 y Il Inciso d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo
de 1a factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectonico.

. Precenta nlana de Localizacién incluido en los planos arquitecténicos del inmueble ubicado en la R
en un predio identificado con
el nimero de expediente catastral [ N GG
/ 1

« Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b), por lo que se da por
cumplimentado. J

o Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra
permitido segin lo establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que
pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Artfculo 164, fracciones V, IV, articulo
156 BIS I, fracciones II Y X y artfculo 160 BIS fraccién V, IX del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey, Nuevo Le6n,

I, I y III Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
general de dreas.

o Manifiesta en solicitud y plano de localizacién el uso de suelo para Servicios (Estudio Fotogréfico) y
Habitacional (Casa Habitacién) para el predio ubicado en la

zon el expediente catastral | NEEECEEEE

«  Presenta 03-tres juegos de Planos (01-uno de 01-uno) del proyecto correspondientes al trdmite de Factibilidad
de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Proyecto Arquitecténico o Licencia
de Uso de Suelo para Servicios (Estudio Fotogréfico) y Habitacional (Casa Habitacién), los cuales contienen: plantas
arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, plano de
localizacién del predio, indicando vfas piblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, I1 y 1II, inciso €) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén, Articulo 164, fracciénly V,
articulo 156 BIS I, fracciones I, 11 y articulo 160 BIS, fracciones I, V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.
2 \

Ly Il inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la
entrega,ina vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

‘ sc* J El requisit'b referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de

2
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e No se encuentra en el supuesto establecido segiin lo sefialado en la fraccién 11, inciso f) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccién 1V, articulo 156
Bis 1, fraccién X, articulo 160 Bis, fraccidn IX, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Ledn.,

[ y IIL. Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que
generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

o  Presenta copia simple de reporte de cuenta del impuesto predial, con Niimero de recibo LINEA-316590 con
fecha de pagado 17-diecisiete dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa
Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén por concepto de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil
veinticuatro de Impuesto Predial, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral

e Encuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales
mediante dictamen LTA-98/24 emitido por la Direccién General para una Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio DGDV-1243/24 de fecha a los 07-siete dias del mes de junio
del aflo 2024-dos mil veinticuatro, y la Ficha Ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de
recibido a los 16-dieciseis dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro. en donde no se manifiesta
reauerir dicho estudio nara el nredin ubicado en la
zon el expediente catastral
Fotografico) y Habitacional (Casa Habitaci6n).

para el giro de Servicios (Estudio

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y 111, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164, fraccion VIII, articulo
156 BIS |, fraccién VI, articulo 160 BIS fraccidn 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

IIL. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégice; realizad({s por perito registrado oficialmente,
linicamente para las zonas consideradas como alto y(muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado,
con sus propuestas de mitigacion. \

*  No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico o Hidrolégico, segiin el
visor del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialddo en el articulo 311, fraccién 111, inciso
h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Degarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén. Articulo 160 Bis, fracciones XIV, XV, del Reglamento de Zomf}cacmn y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén. y

f

I1. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sapitario, para construcciones que presenten

un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 Mil quinientos metros cuadrados, calculado
en los términos previstos en esta Ley.

«*% ) Noaplica por ser un proyecto menor a lo requerldo con | /senalado en el artfculo 311 fraccién I11, inciso i) de

",,",ﬁa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoria ?y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

rticulo 160 BIS, fraccién XVI, del Reglamento de Zonificacign y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Leén. | L =
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1 \ /(
I1L Inciso j]l". - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
previstos en esta Ley. \

. \ W
s No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, para lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311
fracci6n 111, inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén. Artfculo 160 BIS, fraccién XVII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio

_de Monterrey, Nuevo Le6n. .‘ \

|
f

| i |
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn.
/ N

/ /

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en
el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo, CLX, Niimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del
mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de informacién de
Factibilidad de Usos de Sueloy la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico, siendo los sefialados
en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones 1, I1, 111, 1V, V, VI, VII, VIIL, IX, X, XI. Articulo 160 Bis, fracciones I, IL II1, IV} |

.V, VI, VI, VIII, IX, X, XI, XII, XIII, XIV, XV, XVI, XVII, del citado Reglamento, por lo que también se analizé el
cumplimiento de los siguientes requisitos: , [

ART{CULO 164.- El propietario de un inmueble podri solicitar ante la Secretarfa, la informacion de factibilidad de
N los usos de suelo conforme lo establezca el Pl\an y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos: '

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal,‘lexpresando el domicilio (77X
para oir y recibir notificaciones preferénteménte en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana,
el mimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad \privativa del que le interese la
factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacion que
|se indique en el formato de solicitud; { i
I11. Croquis de ubicacién del predio; y, | ;
IV. El pago de derechos municipales respectivo.
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el \
representante legal; / ' )
VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado; '
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie/en representacion de un tercero
inteTesado; ' i ; / -
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; -
i . \
Los anteriores requisitos se tienen por cump/limentados con}a documentacién descrita en él apartado precedente
IL. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones I, Iy 11, incisos a), (dye), (dyf), (d
We)b), c),y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y D?san{ollo Urbano
%Tg a el Estado de Nuevo Ledn. : ol Vi

|

IL. Pla q_fonstanéia de antecedente del predio, si los hubiere;

S

g bA " \‘ ;‘
c: 7 rg | e lﬂ'
y '\ —/ﬁ
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«  Nose presenta plano o constancia de antecedente del predio ubicado en Calle Ruperto Martinez, Nimero 1206,
en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con el expediente catastral 70) 04-116-019.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos Angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote,
desde distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

e  Presenta 11-once fotografias del predio impresas a color, (05-cinco fotografias exteriores, 06-seis fotografias
interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; y,

° Pres\enta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondlentes alrecibo
de facturacion expedido por Servicios de Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al periodo 19-diecinueve
de iunio al 21-veintiuno de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de la

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que
facilite su lectura.

e Presenta copia simple de documentacién sohmtada en formato fisico y en formato digital presentado medjante
USBy Cd. | \

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos,
la Secretaria informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el
Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos,
condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio 0 unidad
de propiedad privativa objeto de la solicitud.

A~ = - - z \\ . .’ - r4
LaSecretaria emitira larespuesta respectiva, la cual no CA&DStltllll"a autorizacion de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente sy voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante Los servicios digitales, a su correo
electronico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante ? comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones.

e Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de Forn? ersonal

ARTICULO 156 BIS 1. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectdnico para la futura utilizacién o aprovechamiento de u /lote, predio o unidad de propiedad privativa,
podra realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando los sigui/entes requisitos:

\ %g Sollmtud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o dél representante legal expresando el domicilio
\,'para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su'drea Metropolitana,
el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notnﬁCaci\’ ones, la ublcacmn dellote, predio o unidad de propledad privativa del que le interesa se le expidan,

' . /

_q; v,
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los Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o los usos de suelo, o el o los destinos/de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;
IL. Plano /de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
fijacién de los lineamientos generales de diseiio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias
publicas y los servicios piblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autdégrafa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;
11 Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado. .
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que
le permita la posesiéon del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del
propietario para solicitar la fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico; ,
IV. Copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante
legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero
interesado:
a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el
| que conste su designacién como apoderadoy las facultades que le fueron conferidas, o la original delacarta
poder en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los
dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autdgrafa
y la fotografia de las personas que intervienen en la carta poder;
b).- Tratdndose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a
sus estatutos dela sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario
publico, en el que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas,
acompaiiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafayla = |
fotografia; /

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
II. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), (d y e), b), c)yc)
respectivamente del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

VI Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones; licencias
de uso de suelo o licencia de construcciéon expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose
de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y

l los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberin de
estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

K ﬁ Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso
de Suelo y se resuelve en este expediente.

VIL Ert%;' al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién muhicipal;
) \J
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e Presenta copia simple de reporte de cuenta del impuesto predial, con Nimero de recibo LINEA-316590 con
fecha de pagado 17-diecisiete dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa
Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n por concepto de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil
veinticuatro de Impuesto Predial, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propledad privativa,
originales legibles y a colores;

e Presenta 11-once fotografias del predio impresas a color (05-cinco fotografias exteriores, 06-seis fotografias
interiores).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

e  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo
de facturacién expedido por Servicios de Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al neriodo 19-diecinueve
de iunio al 21-veintinno de aposto del afio 2024-dns mil veinticuatro con direccion de la

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

e  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la
entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por/la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que
facilite su lectura.
o B

e  Presenta copia simple de documentaci6n solicitada en formato fisicoy en formato digital presentado mediante
USBy Cd. :
La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucion del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su
correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, médiante su comparecencia a las oficinas
de la Secretaria, o tratindose de la preventwa en el domicilio que en/la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones.

»  Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal

ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el pyopietario o poseedor del predio, 0 en su caso su
apoderado, debera presentar a la Secretaria la siguiente documentacién:

5,

\

«Sollatud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
‘*n_))ara oir y recibir notificaciones preferentemente en el Mynicipio de Monterrey o de su drea Metropolitana,
el nimero, de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notlﬁcalcmnes, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida
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la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso olos usos de suelo, o el
o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al
Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se indique
en el formato de solicitud;

1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; -

II1. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficienté para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del imPuesto‘predial o cualquier otra contribucién municipal;

V. Presentar plano de localizacién del predio; ) ‘

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas,
cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma aut6grafa
del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor
en disefio arquitectonico;

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de .
lineamientos generales de disefio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las
autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto
de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el’acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por
la autoridad), deberan estar inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del
Estado;

XIL. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; _

XIV. Estudio Hidrolégico e l\-[idréulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas
de Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especjalista en materia de hidrologia con cédula
profesional que lo acredite contar con carrera afin. : '
XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segtin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula
profesional que lo acredite contar con carrera afin.

XVL. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presentenun
Coeficiente de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
1I. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones [ y II, 111, fracciones a), b), ), d), e), ), g),
h), i) yj) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; Apartado 2, inciso A) fracciones [, IV, V, VII, VIII, IX, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso
B) fracciones I, II, 111, IV, V, VI, VII, IX y X, ARTICULO 156 Bis I, del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. |
VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en ung-
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de
la dependencia u organismo competente;

o , Presenta copia simple del oficio No. 401.2C.2.126A/2023 de fecha a los 06-seis dfas del mes de junio del afio
&%%0&3-@5 mil veintitrés emitido porla Secretarfa de Cultura a través de Monumentos Histéricos Centro INAH Nuevo
JLedn, del predio ubicado en la

donde sefiala lo siguiente: ..."” que el inmueble sefalado, tiene un vaior Arustuco,
3 de la zona donde se encuentra, existen inmuebles colindantes en el entorno de relevancia histdrica, en el
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primer cuadro de la ciudad de Monterrey, existen también inmuebles emblemaéticos como la Iglesia de la Luz en el
contexto, por tanto cualquier tipo de intervencidn, fuera menor o mayor, debe ser ingresada a este Instituto para su
andlisis y visto bueno ya que se encuentra sujeto al régimen de proteccién de la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldégicos, Artisticos e Histéricos y su Reglamento.

Con lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIIL. En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el 70 inmueble, considerando 100-
cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

0o No aplica, ya que el giro solicitado para Servicios (Estudio Fotografico) y Habitacional (Casa Habitacion), se
encuentra permitido por encontrarse en una zona de HML-Habitacional Mixto Ligero.

IX. Plano con el disefio arquitectonico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas,
cuatro elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en
disefio arquitecténico;

e Presenta 03-tres juegos de planos (0luno de 01-uno) del proyecto correspondientes al tramite de
factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de
suelo para Servicios (Estudio Fotogrifico) y Habitacional (Casa Habitacién) firmados por los sefiorec Adnlfn
Lartieue Vargas v Magalv luana Gonzdlez Robles. siendo Pronietarios del nredio ubicado en la

con el expediente catastral
los cuales contienen: plantas arquitectdnicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro
de dreas general, localizacién del predio, indicando vias piiblicas, los servicios publicos colindantes v las curvas de
nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra, el Arq. ||| EGETon c¢dula
profesional 2346127 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito.

XIIl. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de lIa Obra, asi como
una carta responsiva y copia simple de la cédula profesional decada uno de los asesores del estudio
elaborado correspondiente, La Carta Responsiva debera de hacer regarencia a la descripcién exacta de la
solicitud presentada, la ubicaciéon de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

e  Presenta carta de responsabilidad en original, con fecha 11-once dias del mes de noviembre del afio 2024-dos
mil veinticuatro, signado por el Arquitecto Jestis Bernal Ponse, con nimero de cédula profesional 2346127,
mediante el cual se manifiesta como Director Responsable de Obra (:E/rrespondientes al tramite de factibilidad
de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arguitecténico, licencia de uso de suelo para
Servicios (Estudio Fotografico) y Habitacional (Casa Habitacién) ¢l cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado
enla con el

expealente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar ¢n las especificaciones y medidas indicadas por
lg Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la
q%,g?cumentaci()n e informacion antes requerida, en el formgto sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
\%;e&,‘si /
“  Presenta copia simple de documentacién solicitada en
USByCd.\_/

v

rmato fisico y en formato digital presentado mediante

‘\‘)h 4 -Af
J
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La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articulo debera manifestar expresamente su voluntad de
que la resolucién del tramite, cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales,
a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las
oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr
y recibir notificaciones. 7

3.- Otros Documentos.

e  Acompafia Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000483/23 de fecha 04-cuatro dias
del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se sefiala No se prevé la modificacion al tramo de la via
plblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. /

4.- Dictimenes Externos.
a) Proteccion Civil Monterrey:

«  Mediante oficio No. SSPCDPC/D/962 /24, bajo el Expediente No. PC/798/2 1/24 y Tarjeta Folio No. 294./24,
de fecha 11-once dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proteccion Civil
M anbarvas amita Nictaman da Lineamientos de Sesuridad. nara el uso de Estudio Fotografico a ubicarse en I

el cual dicho

predio cuenta con una superficie total de terreno 78.31 metros cuadrados, con una reguiarizacion ue 36,58 metros
cuadrados de construccién y por construir de 200.26 metros cuadrados de construccion, repartidos en una planta
baja, primer nivel, segundo nivel y terraza; y con expediente catastral h y el cual esta sujeto a
verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establecido en el Oficio citadd, que fue emitido y notificado

a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas,
para que la misma actiie en consecuencia, |

o Anexa copia simple de oficio del Expediente catastra) | NNEEEE :on solicitud (INAH-02-002) con Nimero de
OficicuAnt 209 194419022 da facha NA-caic diacdal mes deiunio del afio 2023-dos mil veintitrés, del predio ubicado

enla donde
sefiala lo siguiente: ..."” que el inmueble sefialado, tiéne un Valor Artistico, ademas de Id Z0ld uonue >e cucuentra,
existen inmuebles colindantes en el entorno de relevancia histérica, en el primer cuadro de la ciudad de Monterrey,
existen también inmuebles emblematicos como la Iglesia de la Luz en el contexto, por tanto cualquier tipo de
intervencién, fuera menor o mayor, debe ser ingresada a este Instituto para su andlisis y visto bueno ya que se
encuentra sujeto al régimen de proteccion de la Ley Federal sobre M/onumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Histéricos y su Reglamento. : /
En el caso concreto, se desprende que la intervencién propuesta se considera factible para su ejecucién con
los siguientes lineamientos:
e De acuerdo a lo expuesto, la propuesta presentada se considera factible para llevarse a cabo, dado que no
desplanta directamente sobre la construccién existente, si no que considera un rémetimiento sobre la fachada dela
que es la principal, lo que ayuda a preservar las caracter{sticas de construccién del inmueble.
«  Encuanto a los niveles adicionales que se proponen, se remite a las autoridades municipales correspondientes
para definir su lfmite, dado que, al no tener colindancias inmediatas, este Instituto no es competente para este punto lt

de la solicitud.
j Como recomendacion, se sugiere al solicitante el no replicar los remates de ventanas en los nuevos niveles que

L]
%-Qgregue ; dado que es una adicci6n a lo existente, el omitirlas se suigiere para respetar la arquitectura original
linmuﬁl‘y?e.
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Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuesti6n,
dictdmenes, estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de
esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por la
legislacion urbanistica actual; y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115
fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII
y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccién I, 236 fraccién 1, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones 1 a IV y X, 310 fracciones
Ialll, 311 fracciones I a I1l, 312, 313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327,
392,402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; Artfculos 1, 3 fraccion II, 6, 8, 9 fraccidn I, punto 2, inciso b), 12 fraccién II, 14 fraccién II, punto 2.1, 15
fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones [ y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones [ a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién 1V, 4 fraccion Il y 1V,
5,8,9,10,11,12, fracciones 1 al VI, 13 fracciones [, Il y IX, 14 fracciones 1,11, y VIII, 15 fracciones I al 1V, 16 fracciones
I allll, 17, 18 fraccién I, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y I1, 54, 55, 58, 59 fracciones | al V, 61, 66,
67,79 fracciones I alalV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y I1,/100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,118,119y
152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101
fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, I1I, XI del Reglamento de la Administracién Ptiblica Municipal de Monterrey;
y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que
contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente

Catastral_le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce,
| Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-
" dos mil catorce, S

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05,C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, dando frente a 1a ||| | | | EE I < vna Zona Clasificada como HML-HABITACIONAL
MIXTO LIGERO en el cual el uso solicitado para SERVICIOS (3.1.9 Estudio Fotogréafico), se considera como
PERMITIDO y el uso solicitado para HABITACIONAL (1.1.1 Casa Habitacién), se considera como PERMITIDO.

Es importante seifialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il ¥ III de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo/l.e6n el objeto de los tramites de Factibilidad
de uso de suelo es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un
predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas myhicipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las pormas de planificacién o restricciones de orden
urbanfstico y arquitectdnico. III. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance
cop‘xp]eto del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio ;fl’zblico y predios colindantes...”.

(N
},\; 'ERCERO. VERIFICACION OCULAR. De acuerdo a Veriﬁcacic’)gz)cular realizada por Arq. Mario Alberto Rios Barrén
‘gon niimero de gafete 116790 en fecha 12-doce dfas del me§ de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, se hace
constdridue:

gﬁ U
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[ ) e
e “Que el inmueble antes mencionado corresponde a casa habitacion unifamiliar de un nivel, la cual catastralmente
esta situada en dos predios.”
e “Eninterior del inmueble no presenta adecuaciones de acuerdo a proyecto nuevo: por lo que dicho inmueble no
~ corresponde a proyecto anexado.” /
o “Debido al estado en el que se encuentra el inmueble; no se observan cajones de estacionamiento.”
e “No se observan 4reas verdes en el inmueble.”
e “Se anexan datos de microzonificacidn de sitio.”
e "Se anexa reporte fotogréfico del inmueble y su entorno.”

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANiS'I‘[COS DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO/DEL MUNICIPIO /
DE MONTERREY.

73 N Z A /

De acuerdoalo indicado en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mdnterrey, Nuevo Ledn,

sefiala en su Articulo 78, Capitulo Unico, Patrimonio Cultural Piiblico, lo siguiente: “ Las edificaciones catalogadas

como inmuebles de valor histérico o artistico que conserven caracterfsticas dignas a preservar segtin opin'}'én o visto

bueno de la dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de

estacionamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen, segiin lo dispuesto por el Plan y el presente

Reglamento. Para cualquier intervencién en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la

autoridad competente”; As{ mismo de acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
\' Municipio de Monterrey, N.L. /

\ \

02:002) con Nimero de Oficio 401.2C.2.126A/2023 de fecha 06-seis dfas del mes de junio der

veintitrés, del predio ubicado en la
donde seiiala lo siguiente: ...” que el inmueble sefialado, tiene un Valor Artistico, ademas ae
la zona donde se encuentra, existen inmuebles colindantes en el enitorno de relevancia historica, en el primer cuadro
de la ciudad de Monterrey; existen también inmuebles emblematicos como la Iglesia de la Luz en el contexto, por
tanto cualquier tipo de intervenci6n, fuera menor o mayor, debe ser ingresada a este Instituto para su andlisis y visto
bueno ya que se encuentra sujeto al régimen de proteccién de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos y su Reglamento. W : ; 5
QUINTO.JALTU S f
Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento' de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta
la parte superior y exterior de ld losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados
colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatrg metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd

‘determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto
y solicitud se tiene contemplado ura altura de Nivel Superior de Losa es de 4.00, por lo que cumple la altura antes

mencionada. kb /
SEXTO. DESGLOSE DE AREAS K‘

C(‘)imo parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccién III inciso e), de la Ley de Asentamientos

& filmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del

gitado articulo, el proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L—USDS-000126-24-(i)3,
/ .

pres | siguiente cuadro general de dreas:
\

0@_@“ , Vi ' )

N

O BUGNAT D DS TN T
\} fii] .

Cabe sefialar que el solicitante anexo copia simple de oficio del Expediente catastral con solicitud (INAH- 72

afio 2023-dos mil

'Y

Aquf s RESUELVE

;

| / 172

18830

\\


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1


OFICIO. No. SDU/01120,/2025
EXP. ADM: L-USDS-000126-24-03

Area Total Distribucién de 4reas
Planta baja 78.31 Area de Recepcién con medio bafio, oficina, vestibulo y escaleras
1 Nivel 78.31 Area de trabajo del Estudio fotografico y escaleras
2 Nivel 78.31 drea de casa habitacién (cocina, comedor y recamara'con bafio completo)
y escaleras
Terraza 45.78 Terraza sin techar, terraza cubierta y escaleras
Total 280.71 M2 3.1.9 Estudio Fotogréafico y 1.1.1 Casa Habitacion

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

Ademés en el apartado de Normas para Estacionamiento, capitulo 111, Articulo 51, En los siguiente inmuebles no

aplicari el requerimiento de cajones de estacionamiento, Fraccién I1], establece que en: Los inmuebles ubicados

en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y en los

inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad

con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de
\ Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles,

Cabe sefalar que el solicitante anexo copia simple de oficio del Expediente catastra]*con solicitud (INAH-
02-002) con Niimero de Oficio 401.2C.2.126A/2023 de fecha 06-seis dias del mes de jufhio del afio 2023-dos niil
veintitrés, del predio ubicado en la Calle Ruperto Martinez, Niimero 1206, en la Zona Centro en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, donde sefiala lo siguiente: ...” que el inmueble sefialado, tiene un Valor Artistico, ademés
de la zona donde se encuentra, existen inmuebles colindantes en el entorno de relevancia histérica, en el primer
cuadro de la ciudad de Monterrey, existen también inmuebles embleméticos como la Iglesia de la Luz en el contexto,
por tanto cualquier tipo de intervencion, fuera menor o mayor, debe ser ingresada a este Instituto para su analisis y
visto bueno ya que se encuentra sujeto al régimen de proteccion de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Histdéricos y su Reglamento.

Por lo que tomando en cuenta lo antes descrito le resulta aplicable lo establecido en los Artfculos 78 y 51 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, quedando libre del
requerimiento de cajones de estacionamiento.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién [11 del Regiamento de’ Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que li l;‘l\mita el'predio respectivo conla via puiblica
en uso o con la futura via pablica determinada en el Plan, én cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién. El alineamiento co{tendré las afectaciones y restricciones de
caracter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...’

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria pargd resolver los alineamientos que se requieran
al emitir las autorizaciones en'materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. /

“"ﬁ\ Por lo que, en atencion a lo solicitado dentro del expediente /L USDS-000126-24-03, se req'uirié a la Direccién

\
\‘ﬁje Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero
PT ALVI-000483/23 en fecha 04-cuatro de agosto del 2023-do§ mil veintitrés. resnecto al predio ubicado en la

identificado con el
1 L \ ’,"
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ntimero de Expediente Catastral || N J EEI c» |2 cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la
modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

NOVENO. OPINIONES TECNICAS. i
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emiti6 mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia

Ambiental:

e Oficio No. DGDV-i243/24, dentro del dictamen LTA-98/24, de fecha 07-sieté dias del mes de junio del afio
2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié
Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Estudio Fotografico)
y Habitazional (Caca Hahitari4n) del exnediente administrativo L-USDS-000126-24-03 de un predio ubicado en
la
identificado con el expediente catastral MEUIANLE €1 CUdl SE ST1dIU 1U SIBUITILG,

/

1. No deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—

~1994).

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc,, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. \ -

3. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural, ;

4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo del
4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. i

5. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

6. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la
operacién del establecimiento. l

7. Los liquidos residuales del proceso deber&n cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
8. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema

de barreras, fosas, charolas canales etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampa de aceites y grasas.

9. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente
del Estado. :

10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los

s}duos. ‘
@. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generadores, dichos

conte ‘ﬁ"@éres deber4n de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa pablico.
7
7u' E RESUELVE
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12. De acuerdo al plano presentado, el proyecto no contempla drea jardinada ni cajones de estacionamiento por lo
que no requiere de arbolado en estas areas.

|
13. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante
oficio opinidén técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

De acuerdo ala Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/145/2024, de fecha 10-diez de junio del 2024-
dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia
de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que
el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual
se sefialé lo siguiente:

ANTECEDENTES

o Oficio 401.2C.2.126A/2023 de fecha 06-seis de junio del 2023-dos mil veintitrés firmado por la Licencia Martha Elda
Avalos Salazar, Directora del centro INAH Nuevo Leén y plano respectivo sellado por el mencionado instituto.
o Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-483-23 con resolucién el dia 04-cuatro de agosto del 2024-
dos mil veinticuatro, mediante el cual se le indicé lo siguiente:
o  Parala [N ) respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

CONCLUSIONES
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del
proyecto, asf como demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los articulos 100, fraccién 1, y 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de la Administracién Piblica
Municipal de Monterrey, Nuevo Leén , y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. Por
lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una
resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumj lir con lo siguiente.
e De conformidad con las estrategias de conservacién urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 establece en cuanto inmuebles de valor Histérico y artistico, se presenta el
401.2C.2.126A/2023 de fecha06-seis de junio del 2023-dos mil veintitrés firmado por la Licenciada Martha Elda
Avalos Salazar, Directora del centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia ¢ Historia) en el estado de Nuevo Leén
(se adjunto también planos correspondiente a revision), en cual se nos informa que el inmueble sefialado es
considerado de valor artistico.
Considerando lo anterior, se hacen las siguientes observaciones:
El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano/del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Ahora bien, con base en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacion y;(]sos de Suelo del Municipio de Monterrey,
en el cual se determina los inmuebles que estdn exentos de presentar cdjones de estacionamiento, se determina que
kﬁxb seran exigibles cajones de estacionamiento para este proyecto.

"ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:

o  Enlos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus ¢ facterfsticas geométricas;
™ i1\
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o Enlosdestinados a estancias infantiles;
o  En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados|como de valor)
histérico o artfstico: y en los inmuebles que presenten caracterfsticas dignas de conservar, de conformidad con
dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes,
seglin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y.
o Enlaregularizacion de las viviendas unifamiliares.

|
e Laedificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona
con discapacidad entrar, desplazarse, salir; orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los
espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del
municipio de Monterrey.

«  Conrespecto a la via publica, queda prohibido séparar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales o
ﬂ dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo.67
del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

\ . 7 ‘I = . Ca
o Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona colindante sea tal que no ocasiones problemas operacionales a la movilidad delazona. —

«  ElDesarrollador quedars obligado a la habilitacién de banqueta colindante al Desarrollo ya sea que este en mal
estado o sin habilitar, conforme a lo indicado en el artfculo 37 Reglamento para las Construcciones. 4

o
o El proyecto deberd considerar el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario en la zona. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser con cargo al
Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso necesario solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona,

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado tinicamente en relacién alos documentos
que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se
modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario

que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.
i =

|

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,

del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones

del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o
solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo. 2

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber4 apercibir a los interesados de
fesponsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reg!amento\'
ara las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Huma Q§( Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

/
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Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia
del tramite y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién,
se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO, PARA SERVICIOS (ESTUDIO FOTOGRAFICO) Y
HABITACIONAL (CASA HABITACION), respecto del inmueble ubicado en

conformado de una superficie de 78.31 metros cuadrados, e

identificado con el expediente catastral No

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso, la construccidn, ni funcionamiento para los giros solicitados, ya que
deberé solicitar la aprobacién del Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccidn) asi como la Licencia
de Uso de Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y ubicacién
de cajones de estaciohamiento, respetando los lineamientos urbanfsticos y normatividad de estacionamiento
sefialados;

~TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de
las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones
que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245,
249, 385y 387 fracci6n VII para ali que por sf o por inter%(’_)s_ita persona{roporcione documentacidn falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa af\iﬁccionamienm o edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. :

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generaleg de disefio arquitecténico, la licencia de uso
de suelo y uso de edificacién no tendrin vencimiento. En caso de que yha nueva legislacién o reforma modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo
anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primerg del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la auforidad apercibir a los interesados en términos de
artfculo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiei to Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de 13s autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solg se podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate
ﬁ‘%glzera sido emitida con error inducido por el solicitante/ 0 mediante documentacién que haya sido alterada o
‘declarada falsa o por autoridad competente; en los demdas casos debera ser declarada por una autoridad
_jurisdicgjonal.

\
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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sosteniblef

Gobierno . |
de Monterrey

- OFICIO. No. SDU/01120/2025
EXP. ADM: L-USDS-000126-24-03

/ i

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que/ pueda sulj"tlr efectos esta autorlzacmn

L
OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,

estatal o municipal que sea de aplicacién. \

\

NOVENO. Expfdase la presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondlentes Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asf lo acuérda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey\Nuevo Ledn. COMPplase~------<sseombimsastnonsomshndnotopmnsreessianmemmapismmmpom s St 2

/

2 | Gobierno
| ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO i o onteirey
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE ~ "
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON pigecarn cen
s ERAL
Gobierno : ’  DESARROLLO FNTEGFI:!IX:)% UN

COMP Y EFICIENTE

,,, A Se y/cr/ drrollo Urbano Sostenible

de Monterrey

2024 - 2027 \ \ = ; //
N < 7

ECRETARIA DE DESARROLLO Yz 5/
- SRBANO SOSTENIBLE LIC. CARLOS D: 01? LOS,BAMO ‘
' ENCARGADO DE LA-DIRECCION GENERAL PARA | A

UN DESARROLLO INTEGRADO, C CTO.Y EFICIENTE | |
~_DELA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO/SOSTENIBLE
_DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

g y

/
Lo que n t11 usted po edio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
‘?%
c

/

/

cardcter / | de

w ﬂ siendo lascl lhﬂoras del d{a f( )3 del mes de E [ a w7 i ) del afio

LA PER§ONACON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
cSH< Peze (N PO SE

ﬁéﬁﬁ’é’gm I 212 el gado

FIRMA. iz FIRMA
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000126-24-03

Fecha de
Clasificacion

02 de marzo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Todd Lozano
sarrollo Integrado,
de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




