Secretaria de
Desarrollo Urbaneo
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000156-25-05
OFICIO: SDU/00308/2026

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CADENA/COMERCIAL OXX0 S.A. DE C.V

nonc:.1: |

PRESENTE.-

En el expediente administrativo L-USDS-000156-25-05 se ha dictado por el Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, un'acuerdo que a la letra dice: '

Monterrey, Nuevo Le6n, a los 22-veintidos dfas del mes dg enero del afio 2026-dos mil veintiséis, - - - - ------------ccconnoronnnnn-
- - - VISTO. - el expediente administrativo L-USDS-000156-25-05, formado con motivo de la solicitud el dfa 02-dos dias del mes de
junio del aiio 2025-dos mil veinticinco, por el C. Luis Angel Pifia Fonseca en su caracter de apoderado legal de la persona moral
denominada CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V. (titular), y la C. Nora Alicia Flores Medina como propietario del inmueble ubicado
en la AVENIDA ZEMPOALA SIN NUMERO, FRACCIONAMIENTO LOMAS MODELO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,
conformado de una superficie de 324.20 metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral nﬁmero_soiicitud
a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO -DE
EDIFICACION PARA COMERCIO (TIENDA DE CONVENIENCIA), con una construccién total de 143.78 m2, respecto del predio antes
mencionado, Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demés constancias acompafiadas, cuanto mas consta en
autos, convino y debi6 verse y; !

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de
suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias
municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y
requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones 1y II, 311 fracciones I, Il y Il de la citada Ley , Nuevo Ledn, articulos 156 BIS T, 160
BIS y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso/de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, siendo que el solicitante allego la
siguiente documentacion: [

lCUMPL[M[ENTO DE REQUISITOS:

1. Para el trémite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de diseiio; y el proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

I, Il y lIL Inciso a). - Solicitud correspondiente. \

o . Presenta Solicitud de trdmite firmada por el C. Luis Angel Pifia Fonseca en su caricter Apoderado Legal de la Sociedad
denominada CADENA COMERCIAL 0XXO S.A. DE C.V., como Titular del predio ubicado en la Avenida Zempoala sin niimero,
Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral a través
de la cual solicita la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia
de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (Tienda de
Conveniencia), signado también por el Director Responsable de Obra el con nimero de

’Y Cedula Profesional 4392846, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito con fecha del d1a 48 ae april del afio 2025-
dos mil veinticinco.

03 lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [, I y Il incisos a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
\‘ rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Artfculo 164 fraccién I Articulo 156 Bis |, fraccion I y artfculo
'60 Bis, fraccién I, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,
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I, Il y IIL Inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes.

e  Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 32,857- treinta y dos mil ochocientos cincuenta y siete, en el Municipio de
Santiago, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, en fecha 25-veinticinco dias del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno,
ante la fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Titular de la Notaria Piiblica Niimero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio

en el Primer Distrito Registral, y residencia en ese mismo Municipio; referente a un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE donde la C. Nora Alicia Flores Medina es la parte Compradora de un predio ubicado en el Fraccionamiento Lomas
Modelo de ésta Ciudad de Monterrey, el cual tiene una superficie de 324.20 metros cuadrados y da frente a la Avenida Zempoala
referente al predio con expediente catastral la cual se encuentra inscrita en el Instituto Registral v Catastral del
Estadn de Nuevn I.edn enn la Inserincidr

e  Presenta copia simple de Credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a favor de la C. Nora Alicia Flores
Medina, con niimero (Propietario).

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacidn de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece
el articulo 319, fraccién X], inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. '

e  Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Uso de
Edificacién, Factibilidad y Lineamientos, por la cantidad de $5,385.45 (cinco mil trecientos ochenta y cinco pesos 45/100 m.n.)
con nimero de recibo Folio 368000023932 de fecha 02-dos dias del mes de junio del afio 202 5-dos mil veinticinco, expedido por
la Direccion de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey, donde se asigné el expediente L-USDE-000156-25-05 (SIC) al
expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y 111, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164, fraccién VI, articule 156 Bis I, fraccién 11l y
articulo 160 Bis, fraccién II, X1 y IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n.

1, I1 y 1IL. Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e  Presenta copia simple de Acta Nimero 30,454, en €]l Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, a los 14-catorce dias del
mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, ante la fe del Licenciando Federico Lama Bremer, Corredor Piblico Niimero 35-
treinta y cinco, con ejercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Ledn, referente a la CERTIFICACION de la presente copia fotostatica
de un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que celebran por una parte la C. Nora Alicia Flores Medina como “Arrendador” y
por otra parte la Sociedad Mercantil denominada “CADENA COMERCIAL OXX0” S.A. DE C.V,, representada por el C. Alejandro
Silva Ponce como "Arrendatario”. respecto al inmueble ubicado en la

amparado con el expediente catastral nimero el cual cuenta con una
superticie total de terreno de 325.20 metros cuadrados; en el cual el Arrendador otorga Permisos y Licencias al Arrendatario
para tramitar por su cuenta todos los permisos y licencias que sean necesarios para la operacién y funcionamiento del negocio
mercantil que se instalara en el inmueble; el cual, tiene una vigencia de 20 afios contados a partir del dia 31-treinta y un dias del
mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro (vence en el afioc 2044-dos mil cuarenta y cuatro).

e  Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niumero 88,013/14, de fecha 02-dos dias del mes de enero del afio 2014-

dos mil catorce, ante la fe del Licenciando José Mauricio del Valle de la Garza, Notario Piiblico Niimero 139-ciento treinta y nueve,

con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, referente a la CERTIFICACION de la Escritura Piblica niimero 29,953-

veintinueve mil novecientos cincuenta y tres, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, en fecha 17-

diecisiete dias del mes de diciembre del afio 1991-mil novecientos noventa y uno, ante la fe del Licenciado Jestis Montafio Garcia,

Notario Piblico en ejercicio en este Municipio, Titular de la Notaria Pablica niimero 60-sesenta, referente a una Asamblea General

.'Qﬁxtraordinaria de Accionistas que resuelve CAMBIAR la denominacién de la Sociedad IMPULSORA DE MERCADOS SONORA S.A.

7/ “=DECJV. por la de “CADENA COMERCIAL 0XXO S.A. DE C.V.", la cual se encuentra inscrita en el Registro Ptblico de la Proviedad
/ y del Comercio, Primer Distrito en Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el

{/ bb 2/33
/


debany.quiroga
Texto tecleado
2
4

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno T
de Monterrey

| /
{ \ 3
_~ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000156-25-05"
OFICIO: SDU/00308/2026

/d

o  Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Ntimero 125,364/15, de fecha 21-veintiun dias del mes de julip del afio
2015-dos mil quince, ante la fe del Licenciado José Mauricio del Valle de la Garza, Notario Publico Nimero 139- ciento treinta y
nueve, con ejercicio en el Primer Distrito'Registral del Estado, donde CERTIFICA la copia de la Escritura Niimero 36,715- treinta
y seis mil setecientos quince, en el Municipio de San Nicolds de los Garza, Nuevo Leén, en fecha 13-trece dias del mes de julio del /
afio 2015-dos mil quince, ante la fe del Licenciado José Mauricio del Valle de la Garza, Titular de la Notarfa Plblica Nimero 139-
ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, referente al OTORGAMIENTO DE PODERES, NO DELEGABLES,
que otorga la Socjedad Mercantil CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V. representada por el C. Javier Arroyo Guerra, e favor
de los C.C. Daniel Rocha Morales, David Orlando Moreno Vézquez, Jorge Adri4n Rodriguez Rodriguez, Luis Angel Pifia Fonseca,
Mirthala Nohemi Requena Romo, Yair Guadalupe Lozano Martinez y Zelim Israel Flores Torres, en donde se les otorga Poder
Especial para realizar y mantener tramites vigentes ante ésta Secretarfa entre otras, la cual s€ encuentra Inscrita ante el Registro
Piiblico de 1a Proniedad v del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén con el Folio Mercantil Electrénico

)

o  Presenta copia simple de Credencial para Votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a favor del C. Luis Angel Pifia
_ Fonseca, con ntimer | N | NNISEE (A »oderado Legal de CADENA COMERCIAL 0XXO S.A. DE C.V. como Titular). '

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y 1l inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164 fraccion VII, grtfcurlo 156 Bis |, fracciones IV, V
y articulo 160 Bis, fraccién 111, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

I, 11 y IIL Inciso d).- Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad de

uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectdnico. ( 7

e Presenta plano de localizacién incluido en el plano arquitecténico (01 de 01) del inmueble ubicado en Avenida Zempoala sin
niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

| -
o El requisito referente al pago de derechos es requerido a su vez en la fraccion 11, inciso b) del artfculo 311, de la Ley de
| Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previP a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias solicitadas.
L :

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de ‘suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece
el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. '

/

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, I y III, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164, fracciones V, IV, artfculo 156 Bis I, fracciones
I1Y X y articulo 160 Bis fraccién V, IX, XI del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. N

I, I y 1L Inciso e).- Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las lvias publicas, los
servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el diseiio arquitectdnico del proyecto contenienda
las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas. ~ \ ;
\ o Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01 de 01), el usa de suelo para Comercio (Tienda de Conveniencia), en el predio
ubicado en ubicado en la Avenida Zempoala sin niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo,
Af Le6n, con expediente catastral | NG \

"‘ ,%, resenta 03-tres juegos d'é’plano oficial (01 de 01), del proyecto para autorizacién correspondientes al tramite de Factibilidad

A de Uso de Sjuelo,"Fijacién/de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de
/- Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacion para Comercio (Tienda de Conveniencia), los cuales
3/33 e g ;
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contienen: plantas arquitectdnicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, localizacién del
predio, indicando vias piblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones ], I y 11, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, Articulo 164, fraccién 1y V, articulo 156 Bis ], fracciones |, 11
y articulo 160 Bis, fracciones |, V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

I y IIL Inciso f).- Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento.
o  El requisito referente al pago de derechos, es mquerldo a su vez en la fraccion llI, inciso b) del articulo 311 de Ia Ley, de
~ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da p01
cumplimentado. También por otra parte deberad anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas,
|
e  En cuanto al Estudio de Movilidad, este requisito cabe sefialar que no aplica, toda vez que se encuentra en el Fraccionamiento
Lomas Modelo y ademés que el proyecto arquitecténico presentado no presenta un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento.

Por lo tanto, se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccion 1V, articulo 156 Bis 1, fraccion X,
articulo 160 Bis, fraccién IX, del Reglamento dé Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy IIL Inciso g).- Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de
impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

e  Presenta copia simple de pago del impuesto predial con nimero folio de pago 338E-3006 de fecha 25-veinticinco dias del mes
de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco expedido por Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; por
concepto de [mpuesto Predial del primero al sexto bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio ubicado en Avenida
Zempoala sin niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral -

e  En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin la ficha ainbiental presentada en fecha 08-ocho dfas del mes de abril del afio
2025-dos mil veinticinco, ante la Direccién para la Atencién al cambio Climatico adscrita a ésta Secretaria y mediante los
Lineamientos Técnico Ambientales-93/25, con oficio niimero GDV/308/2025 se dan los Lineamientos en materia ambiental para
el uso de Comercio (Tienda de Conveniencia), documentos en los cuales dicha direccién no indica la presentacién del
Manifiesto de Impacto Ambiental para el predio ubicado en la Avenida Zempoala sin nimero, Fraccionamiento Lomas Modelo,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 11I, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164, fraccién VIII, articulo 156 Bis I, fraccién VI,
articulo 160 Bis fraccion IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén.

111 Inciso h).- Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente paralas zonas
consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.
e Lazonadonde se ubica el predio presenta riesgo Hidrolégico por encharcamiento muy alto y No presenta riesgo Geolégico segin
el visor del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Leér, Primera Etapa, para el inmueble ubicado en la Avenida Zempoala sin niimero,
Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

¢ _ Presenta Estudio Hidrologico realizado en fecha del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, signado por e]_

.;,:_con niimero de Cédula Profesional 4741200, manifestando su responsabilidad como responsable de
Y, e —#icho estudio para la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia
( de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (Tienda de

Conveniencia), mediante carta responsiva de fecha del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto
4/33
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solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Zempoala sin ntimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral ||| | | | ENEEz i

o Conlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 311, fraccién III, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fracciones XIV, XV, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/

IIL. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da cumplimiento
a lo establecido en el artfculo 311 fraccién III, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 160 Bis, fraccion XV, del Reglamento de Zohificacion y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

111 Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-
CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
o No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da cumplimiento
a lo establecido en el articulo 311 fraccién I1I, inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 160 Bis, fraccién XVII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

2. Requisitos de acuerdo a la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mtrmicipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Niimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés,
también establece requisitos para el trdmite de Factibilidad de uso de suelo y Lineamientos generales de disefio arquitecténico y Proyecto
Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis |, fracciones I, I1, 111, IV, V; VI, VII, VIII, IX, X,
XI; yarticulo 160 Bis, fracciones I, 11, 11, IV, V, VI, VII, V11, IX, X, XI, XII, XIII, XIV, XV, XVI, XVII, del citado Reglamento, por lo que ta}mbién se
analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:

A) ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los usos de
suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y recibir
notificaciones preferéntemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie; el uso o los usos de suelo,
o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el
formato de solicitud; :
IIL Croquis de ubicacién de predio; y,
IV. El pago de derechos municipales respectivo. '
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de
suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
VL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
/k VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;

V[J{l. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

X Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE

REQUISITOS, Numeral 1), y requerida a su vez en las fracciones [, Il y Il incisos a), (d y e), (b,dyf), (dye),b),c)yg) del articulo 311 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, i
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II. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
s  Setoma de archivo de uso de suelo, copia simple del plano de ventas de la Colonia Lomas Modelo con fecha del mes de enero de
1970-mil novecientos setenta,

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos angulos
cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
e  Presenta 04-cuatro fotografias del exterior del predio y 04-cuatro fotografias del interior del predio, impresas a color, dando
cumplimiento en el articulo 164., fraccion IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses;y,
e  Presenta conia simpnle de Comprobante de domicilio para oir v recibir notificaciones en la direccién
expedido por Agua y drenaje de Monterrey, fecha
de periodo de consumo facturado del 15-quince dias del mes de febrero a los 13-trece dias del mes de marzo del afio 2025-dos
mil veinticinco, vigente en su ingreso.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e informacion antes requerida,
en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

e  Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo
urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi como
los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para el
caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

B) ARTICULO 156 BIS 1. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico para
la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrad realizar la solicitud ante la
Secretaria, presentando los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su niimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como
la demas informacién que se indique en el formato de solicitud; ‘
II. Plano de localizaciéon del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de los
lineamientos generales de diseiio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios piublicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y
por el asesor o perito que lo elaboré;
I11. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberi de presentar, ademas de la documental de la escritura de
propledad la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion del inmueble,
““¢on el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacion de los lineamientos
genera]es de diseiio arquitecténico;
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IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autbgrafa y la fotografia del propietario del lote, predio
o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto Flé que se actiie en representacién de un tercero interesado: .
a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que conste su
designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la
firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta
poder;
b].-Traténdnsé de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la
sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la designacidn del apoderado y
las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma
~autégrafa y la fotografia;
! VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
X. El pago de derechos municipales correspondientes; {

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE
REQU[SI'}‘OS, Numeral (1), y requerida a su vez en las fracciones I, 11 y 111, fracciones a), d), b), ¢), ¢), g) y b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccion I, 1V, V,
VII, VIII, 1X, X, XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
:
VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccion (que
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la
cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del
Estado; Vo
f s Esterequisito se cumple o subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral
2), inciso A) fraccién II. . /
|
VIIL Dos fntograﬁﬁs exteriores y dos fotograffas interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y
a colores; X Y A \
e Esterequisito se cumple o subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral
2), inciso A) fraccion IX. 7 '

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses; ‘ /
e  Esterequisito se cumple o subsana con el documento descrito o'lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral
2), inciso A) fraccion X. :

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la dbcumentaci6n e informacién antes

requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

C) ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, 0 en su caso su apoderado,
deber4 presentar a la Secretaria la siguiente documentacion: -

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y

—— recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el niimero de teléfono,

V el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibirnotificaciones, la ubicacion del lote, predio o

| nidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su nimero de expediente

atastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en

“particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacién que se indique en el formato de solicitud; //
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Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacioén contar con poder suficiente para tal efecto;
Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Presentar plano de localizacién del predio;

Realizar el pago de los derechos correspondientes;

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del

XV.

Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite
contar con carrera afin.

Estudio Geofisico y Geologico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado
o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con
carrera afin.

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de

Utilizacion del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo -

f/

CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, Numeral (1), y requerida a su vez en las fracciones [, I1 y 111, fracciones a), b), ), g), (d y €), d),
h), h), i) y j) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn; Apartado 2, inciso A) fracciones 1, 1V, V, VII, VIII, IX, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones I, II, 111, IV,
V, VI, VI, IX y X, ARTICULO 156 Bis I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;
e  Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
Numeral 2), inciso A) fraccién IX.

V1. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente;

e No aplica éste requisito para éste tramite.

VIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el 70 inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados
del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

e  El giro solicitado de COMERCIO 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA es considerado como PERMITIDO por ubicarse
frente a la Avenida Zempoala, una vialidad clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO por el Plan de
Desarrollo Urbano, por lo que no es necesario presentar la microzonificacién del sitio cumpliendo lo establecido en
el articulo 160 Bis, fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del'Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de ireas, con firma autégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en diseiio arquitecténico;

e  Presenta 03-tres juegos de plano (01 de 01), del proyecto para autorizar correspondientes al tramite de Factibilidad
de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo,
Licencia de Construccion (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacion para Comercio (Tienda de
Conveniencia), firmados por la C. Nora Alicia Flores Medina, como propietaria y por el C. Luis Angel Piiia Fonseca
en su caracter Apoderado Legal de la Sociedad denominada CADENA COMERCIAL 0XXO S.A. DE C.V., como Titular
del predio ubicado en la Avenida Zempoala sin numero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de

%, Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral los cuales contienen: plantas arquitecténicas 4

==relevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, localizacién del predio, indicando vias piblicas, |

“los servicios publicos colindantes v las curvas de nivel a cada metro, Signado también por el Director Responsable de
Obra el Arquitecto con nimero de Cédula Profesional 4392846 y el Asesor en
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Seguridad Estructural el Ingeniero Civi | EEEEEEESHE -1 Cedula Profesional 3132311, quienes manifiestan
su responsabilidad mediante escritos ingresados junto con la licencia. .

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo
o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan estar inscrita en la Direccién de Catastro del
Institutp Registral y Catastral del Estado;

¢ Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo 319,
fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto. ‘ /

XIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a tres meses;
o Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, Numeral 2), inciso A) fraccién X.

XIIL. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asf como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente.
La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcidn exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la
obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial; '

/s Presenta carta de responsabilidad en original, de fecha 28-veintiocho dfas del mes de abril del afio 2025-dos mil
veinticinco, signado por e]_con Cedula Profesional 4392846, mediante el cual
se manifiesta como Director Responsable de Obra correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, '
Fijacion de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de

_ Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (Tienda de Conveniencia), el cual
se llevara a cabo en el inmueble ubicado en la Avenida Zempoala sin niimero. Fraccionamiento Lomas Modelo, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

o Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 03-tres dfas del mes de septiembre del afio 2025-dos mil
veinticinco, signado por ¢! || | | | | N EEE ;o nimero de Cédula Profesional 3132311, mediante el cual
se manifiesta como Asesor en Seguridad Estructural correspondientes al trimite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de
Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (Tienda de Conveniencia), el cual
se llevar4 a cabo en el inmueble ubicado en la Avenida Zempoala sin nimero. Fraccionamiento Lomas Modelo, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

« Presenta carta de responsabilidad en original, signado por ! [INNEEEESHEN -on nimero de Cédula
/ Profesional 3132311, mediante el cual se manifiesta como Responsable Memoria de Disefio Estructural y Planos

estructurales correspondientes al tramite Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de
Diseiio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de
Edificaci6n para Comercio (Tienda de Conveniencia), el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado en la
Avenida Zempoala sin nimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, con
expediente catastral

4/ e Presenta carta de responsabilidad en original, de fecha del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
\signado por el con Cedula Profesional 8543260, mediante el cual se manifiesta

*‘\%‘éomo Responsable de la Mecanica de Suelos correspondientes al tramite Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion

Y de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccidon

./.r’: (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (Tienda de Conveniencia), el cual se llevarg
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cabo en el inmueble ubicado en la Avenida Zempoala sin nimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

e  Presenfacarfa de resnonsahilidad en arisinal de fecha del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, signado por
el con Cedula Profesional 4741200, mediante el cual se manifiesta como
Responsable del Estudio Hidrologico correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra
Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (Tienda de Conveniencia), el cual se llevari a cabo en el
inmueble ubicado en la Avenida Zempoala sin nimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, con expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacion antes requerida,
en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
e El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, numeral 2), inciso A) fraccion XI, del Articulo 164 del Reglamento de Zomﬂcacmn
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

3. Para el tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento parh las

Construcciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segiin su uso y tamaiio:”

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacion de fachadas, excavaciones,
movimientos de tierra y otros;

IL. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccidén minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por etapa, sin
que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccidn;

l1l. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y muros
de contencion de hasta 3.50 metros;

1V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de contencién
de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 M2 de construccidn; y,

VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidén.

\
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccién de 143.78 metros cuadrados, se considera como
construccion TIPO 4a.

Por otra parte, la Reforma al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisitos
para el tramite de Obra Nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos para la
obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es
decir, en las oficinas de la Secretaria... son:”

Considerando que la Obra Nueva de construccién es de 143.78 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4a: Vivienda
multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién; por lo que le resultan aplicables los requisitos ntimero 1, 3,
4,5, 6,7, 8,9, 10 (obligatorios), requisito niimero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especifico,
observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asi como lo sefialado en los tiltimos parrafos del articulo 20 de la Reforma al
Reil}amento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

ﬁb

1#Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal y en su

Q/" “2aso por el Director Responsable de Obra;

3.Plano arquitectonico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra.
i A 10/33
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4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.
5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
12. Estudio de impacto ambiental.

14, Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, Numeral 1), y requerida a su vez en las fracciones I, I y Il incisos a); e); (b y c), g), g), h) respectivamente del articulo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

J
2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor,

s No aplica este requisito para este tipo de tramite.

6. Memoria de calculo seiialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o columnas,
transmisién de cargas hasta los cimientos. :

e  Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 03-tres dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, realizaday
signada por e! | | N EEER o rmero de Cedula Profesional 3132311, manifestando su responsabilidad
como Asesor de Seguridad Estructural mediante carta responsiva de fecha 03-tres dfas del mes de septiembre del afio 2025-dos
mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Zempoala sin ntimero, Fraccionamiento
Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral_

7. Alineamiento Vial.

s  Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000149/25 de fecha 18-dieciocho dfas del mes
de marzo del afio 2025-dos mil Veinticinco, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible respecto al predio ubicado
en la Avenida Zempoala sin niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
con expediente catastral [INIBBSSEE - ¢! cual se sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé modificacién a la vialidad

. que colinda con el predio; para las calles Zempoala y Tizoc deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, y para

la esquina que forman dichas vialidades deberé respetar un ochavo minimo de 3.00 por 3.00 metros.

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacion, firmes, columnas,
muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural,

«  Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha 15-quince dias del mes de diciembre del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado y signada por el || [ N N EI o nimero de Cedula Profesional 3132311,
manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural meaiante carta responsiva de fecha 03-tres dias del mes
de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Zemboala
sin niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

9, Estudio de mecanica de suelos. : \
e  Presenta Estudio de Mec4nica de Suelos de fecha del mes de diciembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por LEICSA-
Control de Calidad y Geotecnia y signado por Ing. Civil con niimero de Cédula Profesional
8543260, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha del mes de diciembre del afio 202 4-dos mil
veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Zempoala sin ntimero, Fraccionamiento

Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

/10.0pinién emitida por la dependencia conmpetente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato de Bomberos
“de Nuevo Leén, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en las instalaciones
y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.

7!« Mediante oficio ntimero SEG/PRC/065 /25, Expediente niimero PC/235/24/27, Tarjeta Folio nimero 558/2025 de fecha 23-
{ : ei)ltitrés dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey
&?&Orga como el dictamen de Lineamientos de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el uso de Tienda de Conveniencia,
! Pespecto al predio ubicado en la Avenida Zempoala sin nimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey,

1. Nuevo Leén, con expediente catastra!*sl cual cuenta con una superficie total de 324.20 metros cuadrados.
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11. Derogado

13. Estudio de impacto vial.
e No aplica, ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminaciéon de obra. Dicha
poéliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccidn esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.
e  Presentacopia simple Certificado de Seguro de Responsabilidad Civil con Nimero de Péliza_de fecha 09-nueve dias

del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, expedida por CHUBB Seguros de México, S.A. con una vigencia fecha de 01-

primer dia del mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco al 01-primer dia del mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo deconstruccion, se deben de cumplir con
la presentacion de los siguientes requisitos: /
I. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

o Deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

Il. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, actualizadas,
originales, legibles y a color;
e  Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral
2), inciso A) fraccion IX.

[11. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses;
e  Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral
2), inciso A) fraccion X.

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la licencia de uso de suelo;
y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto al inmueble
objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar
inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo para las
solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacion que se proporcione en ésta documental la Direccién
General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA y su
resolutivo de la autoridad competente);

e Presenta ficha ambiental presentada en fecha 08-ocho dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, ante la Direccién
para la Atencién al cambio Climatico adscrita a ésta Secretarfa y mediante los Lineamientos Técnico Ambientales-93/25, con
oficio niimero GDV/308/2025 se dan los Lineamientos en materia ambiental para el uso de Comercio (Tienda de
Conveniencia), documentos en los cuales dicha direccién no indica la presentacién del Manifiesto de Impacto Ambiental para el

- predio ubicado en la Avenida Zempoala sin niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
=g con expediente catastral .

w,,_',. ]

V1. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de
fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de dreas al municipio;

¢  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,
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VIL En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura; y se tendran por
presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

o Allega la documentacién en formato ffsico y en formato digital en dispositivo CD,

VIIL Los demés que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacion con las construcciones.

e  Presenta croquis de niimeros oficiales de fecha 10-diez dfas del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco y oficio de fecha

28-veintiocho dfas del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, en donde el C. Luis Angel Pifia Fonseca, como Apoderado

Legal de la sociedad denominada “Cadena Comercial 0XX0" S.A. de C.V. solicita se le ASIGNE EL NUMERO OFICIAL 7602-siete

mil seiscientos dos, de la calle Zempoala, Fraccionamiento Lomas Modelo, en Monterrey, Nuevo Leén, con Expediente
Administrativo L-USDS-000156-25-05.

4, La Ley de Asentamientos Humanos, Or i s
articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién municipal,
el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”: :

I.  Acreditar la propiedad o posesién del predio;

I[I. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman
la obligacién o sefialen el perito dé la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, /

IIl. Acompafar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; 7

/

IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente; |

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS,
Numeral 1), Fraccién | inciso b); Fraccién 11l inciso h), Numeral 2) inciso C) fraccién X y Numeral 3), niimero 10); Numeral 2) inciso

A) fraccién II; Numeral 1) Fraccién I inciso g).

\ |
\ [ %

V. Pago de derechos correspondientes;
¢ Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
/ {
/ \
5. El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo 162 seiiala lo
siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacidn, el solicitante, debera presentar la siguiente documentacion”;

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y.recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su irea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le exbida la Licencia de Uso de Edificacién, su nimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demés informacién que se indique en el
formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

[IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
\%%lanps del Proyecto Arquitect6nico; \

\

\&s'tos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS,
Numeral 1), fracciones I, Iy 11 incisos a), b), c), g); Numeral 2), inciso C) fraccién X.
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VI Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada;
e  En cuanto al plano de localizacidn del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto (01
de 02 al 02 de 02) de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, (1) fraccién I, inciso d),

e En cuanto al plano de construccién autorizada, éste requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado den el
apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral 2) inciso A), fraccién II.

VII. Derogado.

VIIIL Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color;
e  Esterequisito se cumple o subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral
2), inciso A) fraccién IX.

IX. Alineamiento Vial;
e  Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral (3),
ndmero 7. -

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
e  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccidén Civil competente;
e  [Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral 3),
nimero 10,

XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;
*  Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIII En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del
suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras; y
*  Elgiro solicitado de COMERCIO 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA es considerado como PERMITIDO por ubicarse frente a la
Avenida Zempoala, una vialidad clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO por el Plan de Desarrollo Urbano, por
lo que no es necesario presentar la microzonificacién del sitio cumpliendo lo establecido en el articulo 160 Bis, fraccién VIII, del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso.
e  Presenta ficha ambiental con fecha de recibido a los 08-ocho dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, ante la
Direccién para la Atencién del Cambio Climatico dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, en donde solicita Comercio (Tienda de Conveniencia).

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.
e  Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral 3),
numeral adicional fraccién V.

XVL Realizar el pago de los derechos correspondientes;
Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de licencia de uso de suelo, Licencia de Uso de
m}l‘dlﬁcacmn, factibilidad y Lineamientos, por la cantidad de $5,385.45 (cinco mil trecientos ochenta y cinco pesos 45/100 m.n.)
; ‘t:en nimero de recibo Folio 368000023932 de fecha 02-dos dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por
/{,/ “la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, donde se asngno el expediente L-USDS-000156-25-05 al

expediente catastral | NNREREEEEEEE
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o  Deber anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no"maylor a
tres meses; -y |
e  Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumiplimiento de Requisitos, Numeral 2), inciso
A), fraccion X, \

4 i ;
XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble
y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se
expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer,
copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose
de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccién de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado. No ser4 necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores
ala eptrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el
antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

o No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. .

L |

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron los
planos o proyectos, 0 uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

o Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral 2),

inciso C), fraccion XIIL ¢

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, enarchivos |
en el formato sefialado en el sistema o que-facilite su lectura. 2
L] El solicitante presenta la documentacién en formato fisico y archivo digital en CD.
{ \
6. La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en su
articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd cumplir
con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio; / ‘

IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucidn de areas, o bien, inicamente la distribucion de areas,
tratandose de edificaciones ya construidas; y

VIL El camplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Numeral
1) fraccién I incisos b), ¢); Numeral 2) inciso A) Fracci6n II; inciso C) fraccién X; Numeral 5) fraccién XVI.

[IL. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
e  En cuanto al plano de localizacién del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en
el épaftadopumplimipnto de Requisitos, Numeral 5) fraccion VI del articulo 162 del‘ Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueld
del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, \ N

5% /
‘( VL \edso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar con mas
de 10%diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.
/i~ e  Elgiro solicitado no corresponde a Multifamiliar con mas de 10 unidades, por lo que no le corresponde presentar el estudio de
/! Movilidad.

?‘
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e  Se toma de archivo de uso de suelo, copia simple del plano de ventas de la Colonia Lomas Modelo con fecha del mes de enero de,
1970-mil novecientos setenta, -

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes, estudios,
proyecto arquitecténico, oficios y las demés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de
cuenta, lo que debib verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXX1, 136 fraccion I, 235 fraccién I, 236 fraccién 1, 237 fracciones I al X1V, 308
fracciones a1V y X, 310 fracciones I a Ill, 311 fracciones I a 111, 312, 313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325,
326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon;
Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccidn 1, punto 2, inciso b), 12 fraccién 1I, 14 fraccidn 11, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43, 45,
139, 156, 157 fracciones 1y I, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 3 fraccion 1V, 4 fraccion 11y 1V, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones [, I y IX, 14 fracciones
I, I, y VIII, 15 fracciones 1 al IV, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fraccién 1, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y Il, 54, 55, 58, 59
fracciones 1al V, 61, 66, 67, 79 fracciones I ala 1V, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1yl 100,103, 104,108, 109,110,111,117, 118,119y
152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones 1V y X1, 104 fracciones I, 11, 111,
X1 del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral || | | N U M ¢ resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio
de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014,

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 A y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE ubicado frente a la Avenida
Zempoala, vialidad calificada como CMI - CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para COMERCIO 2.3.4 TIENDA
DE CONVENIENCIA el cual es considerado como PERMITIDO.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR
De acuerdo ala verificacion ocular, en fecha 10-diez dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, por el Arq. Mario Alberto Rios
Barrén, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada a cabo una verificacion ocular en el inmueble ubicado en

" Avenida Zempoala sin niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral -

v

a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestando el verificador lo
siguiente:

o “Que el inmueble antes mencionado corresponde a predio baldio, el cual se encuentra delimitado con muro de block y barandal de
acceso. En su interior presenta suelo de materia orgdnica, manchones de pasto y especies en recuperacién. No observando
edificacién alguna en interior del predio.

o Debido a'las condiciones actuales en las que se encuentra el predio; no se observan dreas ajardinadas de acuerdo a plano de

proyecto anexado.
%ebido a que el inmueble no presenta edificacion alguna: no se observan cajones de estacionamiento de acuerdo a plano de
~_proyecto anexado.

g:_g%anem reporte fotogrdfico del inmueble.

\©

CUARTO. ANALISIS Y ALICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CMI - CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (frenteva la

Avenida Zempoala).
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en-el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de

A/ 16/33
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Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al inmueble identificado con
niimero de expediente catastral ||| S !¢ corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a dictaminar: 324.20 m2 :

L[NEAMIEN’I‘OS URBANISTICOS o ’ NORMA PROYECTO OPINIGN
COEF M2 COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) 0.75 243.15 0.44 | 143.78 cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 350 |, 1,134.70 0.44 | 143.78 cumple
Area Libre 0.25 ; 81.05 0.56 | 180.42 cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 48.63 0.15 | 48.71 *cumple
N° de Niveles Maximo 10 niveles - 1 Nivel cumple
Altura méxima de cada nivel 4.00 metros 4.73 metros *cumple

/

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define los
siguientes lineamientos urbanisticos como: {
“ . XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de
techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que unicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el
fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados.

XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible
de una edificacidn sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio.
XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede

tener una Fdr'ﬁcacidn, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o pi*éfﬁo...". ?

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

QUINTO. ALTURAS

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey establece lo
siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo.
Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores
y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada
nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”,

7

**Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado las siguientes alturas mayores a 4.00 metros: drea de
Ventas de 4.73- cuatro puntg setenta y tres metros en la parte més alta y 4.33-cuatro punto treinta y tres metros en la parte mas baja; Al
respecto, se emitié opinién FACTIBLE por medio del Oficio PRT/526/2025 de fecha 01-primer dfa del mes de julio del afio 2025-dos mil
veinticinco, tinicamente en lo referente a la variacién de altura de nivel, con una variacién de 4.00- cuatro metros a 4.73- cuatro punto
setenta y tres y 4.33-cuatro punto treinta y tres metros respectivamente, altura maxima del nivel de planta de referencia sefialada en los
planos del proyecto solicitado de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico,

Conveniencia), en el inmueble ubicado en la Avenida Zempoala sin nimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de
nierrey, Nuevo Leén, con expediente catastral || N NS bo ¢ nimero de expediente administrativo L-USDS-000156-25-05"

i

i\

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacion del Municipio\de Monterrey “ARTICULO 132, En las nuevas

construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de
conformidad con lo dispuesto por la Ley", y demds Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables, previniéndose a
" L Ay)as :

21980 |
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solicitante que esta opinion se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobac:on y solicitud de variacién de
altura, la cual dejara de ser vdlida en caso de que el plano de proyecto se modifique. !

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de
acuerdo a la ubicacién del inmueble,

Articulo 314.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: Toda
obra, construccién o edificacidon que se realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacion del proyecto ejecutivo arquitectdnico
o lalicencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién estab]ecnda en losplanes o programas de desarrollo
urbano. /

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccion de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevenci6n de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo
su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la E}ecumon de obras de construccién deberdn realizarse por arqultecto o ingeniero civil, con Cedula Profesional
legalmente expedida.

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién III inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanns, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado que integra
el niimero de expediente administrativo L-USDS-000156-25-05, presenta el siguiente cuadro general de dreas:

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO

NIVEL M2 POR M2 TOTAL DESGLOSE DE AREAS
CONSTRUIR
Planta Baja 143.78 143.78 5 cajones de estacionamiento (3 estandar, 1-uno discapacitados y

1-uno para bicicletas); drea de cajas, cuarto frio, almacén, basura,
1% bafio, 4rea de jardin,
Total 143.78 143.78 TIENDA DE CONVENIENCIA

SEPTIMO. ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO VALLE VERDE

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un irea de estacionamiento dentro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento
indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de
cajones en atencion al giro solicitado.

: 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO .
GIRO ESPECIFICO RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE .
2.3.4 Tienda de Conveniencia 1 20m2 77.72 4 cajones 5 CAJONES (1
para discapacitados, 3

*CUMPLE

estindary 1 para
REQUIERE UN TOTAL 4 CAJONES bicicletas)

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad bésica de

_Qw_;vicio efectiva para la actividad solicitada.

{

5}

“También, se deber4 dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey que a la

letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frentea algtin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y
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destinos del suelo que le correspondan segiin lo serjalado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y
salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.” : |

Conforme al Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que debera de haber un
cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las construcciones
habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf{ como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e infraestructura,
deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en'el Plan. /

/ .
OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al
Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptblica en uso o con la futura via piblica
determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El
alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones
y las demds disposiciones generales aplicables...”.

{

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan, i ]

Por lo que, en atenci6n a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000156-25-05, se requirid a la Direccidn de Proyectos Técnicos

adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000149/25 de fecha 18-dieciocho dfas

del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible respecto al predio ubicado

| en la Avenida Zempoala sin niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con

expediente catastral—en el cual se sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé modificacién a la vialidad que colinda

/ con el predio; para las calles Zempoala y Tizoc debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, y para la esquina que forman
dichas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 por 3.00 metros. X

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS )

s  Mediante Oficio No. GDV/308/2025 y dictamen Lineamientos Técnico Ambientales-93/25 de fecha 03-tres dias del mes de |
octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000156-25-03, ubicado en la Avenida Zempoala sin niimero.
Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral

{

e  Mediante oficio nimero oficio No. PRT/465/2025 y plano de fecha a los 17-diecisiete dias del mes de junio del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen
Técnico Vial el cual fue realizado conforme ala informacidn presentada por el solicitante en lo refererrte a los planos, se considera
FACTIBLE. \ \' . | ;

s  Mediante oficio nimero PRT/476/2025 de fecha 20-veint}3 dfas del mes de junio.del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccion
de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios
y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y
disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la
seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asf mismo se/informa
a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, y 16 del

glamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse
4/ \ %proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

e  Mediante gficio niimero PRT/921/2025 de fecha 04-cuatro dfas del mes de diciembre del afio 2025- dos mil veinticincc{, realizado

por La Direcci6n de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la Opinién Técni

g 19/33 Eq "

AQUI SE RESUELVE'


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000156-25-05
[ OFICIO: SDU/00308/2026

Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. El cual fue realizado
conforme al Estudio Hidrolégico, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas.

DECIMO DICTAMENES EXTERNOS
e  Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccidn de'Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio nimero SEG/PRC/065/25,
Expediente nimero PC/235/24/27, Tarjeta Folio nimero 558/2025 de fecha 23-veintitrés dias del mes de mayo del afio
2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proteccidn Civil del Municipio de Monterrey otorga como el dictamen de Lineamientos
de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el uso de Tienda de Conveniencia, respecto al predio ubicado en la Avenida
Zemnpoala sin niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral [JJJjj
el cual cuenta con una superficie total de 324.20 metros cuadrados.

e Mediante Oficio No. 272/CIG/2025 de fecha a los 10-diez dfas del mes de septiembre del afio 2025- dos mil veinticinco, la
Direccién del Centro de la Informacién Geoespacial adscrita a la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del Estado
de Nuevo Ledn emitié la VIABILIDAD EN MATERIA HIDROLOGICA mediante, en el cual informa se llev a cabo la revisién de la
propuesta.

DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA

Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria E05 A y la Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION NORTE,
DISTRITO URBANO VALLE VERDE ubicado frente a la Avenida Zempoala, vialidad calificada como CMI - CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO, en donde el uso solicitado para COMERCIO 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA el cual es considerado como PERMITIDO, donde
lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que debera cumplir con los siguientes
lineamientos:

A) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente: ‘

1.Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
grafica Cartulina y Planos (1 de 1) la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2.La Licencia Municipal de Construccidén (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar v151b]e] en el establecimiento
en todo momento a partir del inicio de funciones.
3.Una copia de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificaciéon para
Comercio (Tienda de Conveniencia), debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.
4.Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
5.De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fraccién 11 Ley de Asentamientos Humanos, Drdenamlento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccidn tendra una vigencia
de 5-cinco afios computados a partir del dia hibil siguiente a la fecha de notificacion -:rel acuerdo de autorizacion respectivo;
6.Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de
las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.)
7.La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en
sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.
8.Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
.y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.
;«-L vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente " el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor
~eprofesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el
/1/ profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con Ias/’;
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normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado...” De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccion,

se deber4 tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra

Terminada). | 0

9.Deberi vigilar que el procéso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de

riesgos. y ; .

10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la ‘solicitud del tramite se deberd |apercibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento paya las construcciones

del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ) ‘

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa piblica para colodar momentineamente los materiales de

construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso

correspondiente, ;

12.No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13.Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,

de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deber4 implementar las acciones

necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc. ¢

14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante empresas

o en sitios autorizados),, colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion,

efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal,

15.Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la via

piiblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

16.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado,

instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un sar’itario

provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse

diariamente.

17.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
/ motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o

reposicién con cargo a los responsables.

18.,Queda prohibido hacer mezclas en la vfa piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho

motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piblica, el Municipio

procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segiin lo

establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

19.Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes‘a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la

finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. )

20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que

intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion :

21.Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber

finalizado la obra. :

22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en vfa piblica, deberd acudir ante la autoridad correspondiente a

realizar los tramites necesarios para ello. {2

23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publi¢as ‘o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excavaciones,/demoliciones o tercerias. /

B) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 1) autorizado al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
uncionamiento estructural del proyecto aprobado.
bera de respetar el proyecto tal como se autoriza dnicamente para Comercio (Tienda de Conveniencia).
eberé respetar y mantener en funcionamiento los 05-cinco cajones de estacionamiento, con dimensiones de 2.70 x 5.00

1/ metros para cajon estandar; 2.50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas con
capacid/ades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados.
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Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 48.63 metros cuadrados de 4rea de Jardin que presenta el
proyecto.
Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse
dentro del predio frente a la via piblica. \
Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su 4rea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piiblica.
El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.
Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que sé conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. -
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.
Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no -
deberan permitir escurrimientos, éstos se colocar4n dentro del establecimiento sin vista a la via ptiblica y deberan mantenerse
permanentemente limpios.
Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios
Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes.
Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piiblico.
Deberén contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias.
Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecxmlento porlo que se previene de tramitar la licencia para conocer
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey. /
Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.
Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

C) La Direccibn General para un Desarrollo Verde emitié6 mediante Oficio GDV/308/2025 los siguientés
Lineamientos en Materia Ambiental -93/25, en fecha D3-tres dias del mes de octubre del afio 2025-dos mil
veinticinco, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en las Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (en adelante
“la NAE") o la norma o instrumento juridico que se indique en el punto en particular y en el Reglamento de Proteccién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey:

Dumﬁe la etapa de construccion.
/i/ ~t=="Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que dure la obra de construccién, (numeral 6.1 de la NAE).

2

El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles (numeral 6.1 de la NAE).
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3. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente; los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los*
Residuos y los de manejo especial o sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento; privilegiando la
reducci6n de su generacién y la valorizacién de los que se generen. Ademds, deberd y observary cumplir los puntos que resulten
aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad establecer el manejo *
integral de los residuos de la construccién y demolicién en el estado de Nuevo Ledn,

4, Deberi observary cumplir]os puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-008-2022,
antes citada.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccidn, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via ptblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y
no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. \

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la magquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ?

7. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con ntimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria de
Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial, Solamentg
podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con la autprizacion de la Secretarfa (numeral 7.2.1,1 de la NAE). ’

8. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacién de los Planes de Manejo
ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar
copia de su aprobacién ante esta dependencia,

9. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o algiin otro material o residuo particulado, a fin de evitar
la dispersién de polvos, deber4 implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos
que los transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material particulado a en la via piblica, éstos deberan
transportarlos-hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar
el material (numeral 7.2.1.8 de la NAE). /

10. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o alguna otra Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension
de particulas, una vez que se haya realizado el llerfado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas
de descarga final (numeral 7.2.1,6 de la NAE). [

11. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral 6.1
de la NAE).

12, La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 De la NAE).

13, La descarga del camién se haré evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del cami6n
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2.1.
11 de la NAE). -

14. En caso que se generen lodos producto de durante las actividades de construccion, se deben utilizar vehfculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente (numeral
7.2.1.13 de la NAE). '

15, En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se deber4 colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los pisos
donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su dispersién al
exterior, asf como la cafda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE).

16. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o cualquier otro material o residuos, a fin de evitar la
dispersién de polvos, al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que
haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza
mediante barrido himedo, mecanico o aspirado (numeral 7 de la NAE).

17 \ eberé establecer un procedimiento de emergencia en casode una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1 de

NAE). ;
E‘?_ Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones&
,{/ adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 de

la NAE), // :
g@ (// 23/33 ' /
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Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno (articulo 80 del RPA e
1IUM).

Antes de iniciar y durante la ejecucion de las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica https://aire.nl.gob.mx/ la finalidad de establecer medidas adicionales
a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor a 80
cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo 60 del RPA e [UM).
Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores, el cual deberd asearse diariamente, y la
limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de la NAE).

Durante la etapa de operacién. -
Generales

24,

25.

26.

Deberd elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emisién de
polvo y particular a la atmosfera (numeral 8.1.7.2 del NAE).

El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios, inquilinos,
poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE).

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio (fraccion II del articulo 11 del RPA e IUM),

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

27,

28.

29,

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aciisticamente y no deberin
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 06:00
a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario comiin para tiendas de conveniencia).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM),

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Suelo

30.

El suelo deberi estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccién 11
del articulo 79 del RPA e IUM).

31. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes (fraccién VI del
articulo 79 del RPA e IUM).

32. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).

33 il interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién 1 del Articulo 74 del RPA e IUM).

34 caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deber4 contar con barrera
e

contencién para evitar derrames (fraccién Il del articulo 79 del RPA e IUM).

/y Emisiones al Aire

35.

No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM), A
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Contaminacién del Agua :

36. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e IUM).

37, Deber4 contar con registro de las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo ala operacion
del establecimiento y, con relacién a las actividades de tienda de conveniencia, cumplir con las Condiciones Particulares de
Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental estatal NAE-SMA-010-2022, publicada en el
Periédico Oficial del Estado el dfa 1 de mayo del afio 2024.

38, Los liquidos residuales deperén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su origen o

' composicién. >

39, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

) pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas (artfculo 66 del RPA e IlUM).

Manejo de Residuos Sélidos

40, Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

41, Los residuos que se generendeberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente; los peligrosos
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y los de tipos de
manejo especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento. /

42, Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa piblica, Deberan contar con un programa permanente que incluya el control
de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e IUM). /

43. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

44. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacion i

45, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-000109-25 el cual fue resuelto con la reposicién de 31 arboles nativos de
2 pulgadas de didmetrode tronco al vivero municipal.

46. En el espacio destinado a 4rea verde, deberé ser arborizado con 01-un 4rbol nativo con dimensiones de al menos 2 pulgadas de
didmetro en su tallo medido a 1.30 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art, 215 fraccién VI), ademds, debera de contar con 1-un érbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), por lo que debera de contar
en total en el sitio 4 rboles debiendo garantizar la existencia y subsistencia de los individuos por al menos dos afios como mfnimo

. y en caso de no subsistir deberd teponerlos en el sitio hasta asegurar la supervivencia y adaptacién de los individuos (de acuerdo

. al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral,

se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

{
|

Imagen Urbana \ / .

47. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. /

48. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento,

\ ‘ i
D) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
nimero PRT/465/2025, de fecha 17-diecisiete dias del mes de junio del 2025-dos mil veinticinco, opinidn técnica
y en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

CONCLUSIONES \ % ;
{ iderando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto y demés documentales anexadas
\;%fismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establécidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del
lamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319,

bg .
primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Por
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lo anterior se emite la OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al
proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual debera cumplir con lo siguiente:

1/ |

1/

-

-

L -

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de dcuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del

—~Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual indica que las dimensiones de los

cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y tomando
en cuenta la jerarquia vial de la avenida Zempoala, los cajones propuestos colindantes a esta vialidad deberan contar con un
area de resguardo minima de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el interior del predio.

Debera cumplir con el articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Uso de suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala
que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los cajones deberan estar libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad,

’ T T § . . . P 2 « o ks P
asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obst4culos fijos o méviles, asi
como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

La edificacién deberé contar con los elementos constructivos ¥ operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del Municipio de Monterrey.

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccion.

Conrespecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

\ Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre superficie. El 4rea de los cajones debera estar en

todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

De acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVI1I del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via pablica como 4drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad Correspondiente.

Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos
de carga mayores a 6.00 metros de longitud. ==

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberdn
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera, La rampa—
de acceso vehicular ne debe afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores de 3.50 metros de

~perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de

ervicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar
la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros an
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|
adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se
permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

o El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el-interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos de sefialamiento
deber4n ser corl cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.

|
Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento-a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de esta
Direccién se considera como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y queda
vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante oficio inicialmente referido, por lo que en
el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustentan, seré necesario
que se vuelva a analizar por ésta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. '

E) Deber4 respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/476/2025, de fecha 20-veinte
dias del mes de junio del 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

*En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey. /

o Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Montérrey, Nuevo Ledn.

o Asicomo también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos.

La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacion a los documentos
que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, porlo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto
de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. ]

F) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/921/2025 de fecha 04-cuatro dias del
mes de diciembre del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la
‘ Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA _
Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como estudios técnicos y
demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I,y 103,
fracciones Vi y XI, del Reglamento de la' Administracién Piiblica Municipal de Monterrey Nuevo leén, y conforme a lo dispuesto por los
articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

{/ de Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes: : t

\ E".UANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA:

e acuerdo con el Estudio hidrolégico e hidréulico elaborado por el I (¢ ula Profesional 4741200

con fecha de mayo del 2025; esta direccién considera que cuenta con el contenido minimo establecido en el artfculo 107 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, referente al contenido del Analisis Hildrolégico.
1/ /
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CONCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia HIDROLOGICA correspondiente a la Licencia solicitada con una opinion

FACTIBLE, por lo que se debera atender lo siguiente:

Por estar ubicado en una zona de riesgo hidrolégico alto por encharcamiento o anegamiento segiin el atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Ledn, para cumplir con lo dispuesto porlos articulos 177, 187 y 188 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes emitieron su opinién al respecto; por lo que se deberdn atender las
observaciones y recomendaciones emitidas por esa autoridad en el oficio 272/CIG/2025 de fecha 10 de septiembre de 2025 (se anexa
oficio) en donde se mencionan los siguientes aspectos generales:

o En concordancia con el Articulo 187 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el estado de Nuevo Ledn que indica: “los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacién que se llevan a cabo en una zona
consideradas como de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Altas de Riesgo, deberd ser revisado y
dictaminado por la autoridad municipal, quién deberd solicitar opinidn se la Secretaria. Las medidas de mitigacién deberdn
incorporarse como lineamientos técnicos en las autorizaciones de construccidn y fraccionamiento”, por lo que es necesario que
las medidas de mitigacién propuestas en el estudio presentado se incorporen como lineamientos técnicos en la autorizacion de
la licencia solicitada.

Se solicite al promovente que se dé cumplimiento a la Norma Estatal NAE-SDS-002-2019, para prevenir y controlar la emisién
de particulas contaminantes a la atmdsfera, publicada en el POE de fecha 5 de junio de 2020.

Que si se requieren anclajes se realicen al interior del terreno.

Que se respeten los limites federales de cauces de rios y/o arroyos.

Se prohiben las'obras de infiltracidn en los suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad.

Se prohiba bloquear, rellenar o utilizar come vialidad todos los cauces de rios y arrayos, asi como sus cafiadas.

Buscar siempre proteger a las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos.

Deber4 tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizada por e!— (Cédula Profesional

4741200) en el estudio presentado.

(o]

0 0000

Adicionalmente se deberdn tomar en cuenta las siguientes recomendaciones:

o  Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a las
vialidades, ademas deber4 tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

o Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

| ® _Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.
e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
s  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

o Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante
debe responder por los dafiosy perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

"o Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacion de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

o+, Porlo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios y calculos

.s..,.:j_gue intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras pluviales

) :: ‘ontempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben

’L' “los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.
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Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l
Estado de Nuevo Leén.

La presente se circinscribe a los aspectos de HIDROLOGICOS, y queda vinculado énicamente en relacion a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccion, para efecto
de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

G) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo: /
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en enyolvente, orientacién del edificio, iluminacion

natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: /
e Aislamiento de sistemas de calefaccién
o Aislante térmicos Sistema vidriados \

o Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugasdeaire
e Sistema Constructivo 71
[ !
Ingenierfas / sistema mecénico:
e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos: /
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
Célculo de cargas de disefio I Ty
Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacién
Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién
e Construccién de ductos eficientes
o Aislamiento apropiado de tuberfas
o Disefio y control eficiente de sistemas de aire
o Calefaccidn fuera de la edificacion y
o Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

e @ @ e © o o

Sistema de iluminacién eléctrica:
e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones:
e Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). \
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: :

o | Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

e QOcupacién/movimiento

¢ Dispositivos dé control automatico (temporizadores)
/[/ e Sensores iluminacién natural

Gontrol de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
luminacién exterior; alumbrado en jardines, carga conectada
¢ Consumo de energfa eléctrica

J/
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Servicio de agua caliente: ¥

e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

e Controles de temperatura

e Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

e Considerar quipos eficientes para:

e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

o Electrodomeésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

¢ Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua,

Energia renovable:

e Considerar tecnologfas de energia renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

e  Sistema geotérmico

e (Calentadores solares de agua

H) DICTAMEN EXTERNO.

a) Seguridad Civil _
\ \
Mediante oficio SEG/PRC/065/25, Expediente niimero PC/235/24/27, Tarjeta Folio miimero 558/2025 de fecha 23-veintitrés dias
del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey otorga como el dictamen
de Lineamientos de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el uso de Tienda de Conveniencia, respecto al predio ubicado en la
Avenida Zempoala sin niimero, Fraccionamiento Lomas Modelo, en el Municipio de Monterrey, Nueveo Ledn, con expediente catastral-
el cual cuenta con una superficie total de 324.20 metros cuadrados.

b) En mate'ria de Hidrologia debera respetar lo indicado en el Oficio Niimero 272/CIG/2025 de fecha 10-diez dias del mes de
septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico, el cual se
refiere de forma Factible lo siguiente: )

Tras analizar el expediente administrativo Municipal L-USDS-000156-25-05 a la luz de las bases de datos que contienen los archivos
digitales de los estudios, planes y proyectos que obran en resguardo de esta Secretarfa, se observa que el predio presenta Riesgo
Hidrometeorolégico Muy Alto por Encharcamiento o Anegamiento en aproximadamente el 75% de su 4rea, y no presenta Riesgo Geoldgico
alto o muy alto; segiin lo indica el Atlas de Riesgo para el estado de Nuevo Leén Primera Etapa, publicado en el periédico Oficial del Estado
de Nuevo Ledn el 22-veintidés de marzo de 2013-dos mil trece.

Bxpuesto lo anterior y de conformidad a lo dispuesto por los articulos 187 y 188 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
~lLerritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; asi como el numeral 26 del ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE EMITEN LOS
4(/ “=lINEAMIENTOS PARA LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL CONSE]O GEOLGGICO E HIDROMETEOROLOGICO DEL ESTADO DE

=
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NUEVO LEON, ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 188 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON; tengo bien emitir la siguiente:

OPINION:

L. Unavez realizada la revisién del expediente técnico allegado a la solicitud de opinién de la licencia con expediente administrativo
munitipal L-USDS-000156-25-05, la Secretarfa opina a favor de la viabilidad de Caso analizado siempre que, se considere
lo que a continuacion se indica: '

a. Que serealice el estudio de lluyias con los registros de lluvias maximas mas actuales disponibles, esto debido a que se utilizan
registros que datan hasta el afio 2019, y que a partir de los resultados que obtengan, se realicen los cambios que resulten
conducentes. §

b. Que se indique la referencia del valor de los coeficientes de escurrimiento utilizados para la estimulacién de gastos.

II. Ante esto se recomienda a la Autoridad Municipal, que lconsidere las caracteristicas puntuales sefialadas para cada
apartado del expediente técnico, a fin de complementar e manera satisfactoria el expediente mencionado. Estas
caracteristicas se indican a manera de gufa, a fin de que se realicen los analisis de Riesgo con metodologias adecuadas y
las propuestas de medidas e mitigacién de manera justificada y apropiada para el caso particular; por lo que no serd
necesario que | actualizacién de los estudios solicitados se presente para un nuevo andalisis ante la Secretarfa. Sin embargo, la
autoridad Municipal podr solicitar apoyo para la opinién por parte de la Secretarfa de la informacién que se actualice, si la
Autoridad Municipal asf lo considera necesario.

Esta opinidn es otorgada sin prejuicio de lo que acuerde la Autoridad Municipal correspondiente, de quien es la atribucién de
otorgar o negar esta solicitud, en los términos que dispone la fraccién XII del Articulo 11 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

!

Adicionalmente, se recomienda atender los siguientes aspectos generales: ,

e En concordancia con el Articulo 187 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el estado de Nuevo Ledn que indica: “los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacidén que se llevan a cabo en una zona consideradas
como de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Altas de Riesgo, deberd ser revisado y dictaminado por la
autoridad municipal, quién deberd solicitar opinién se la Secretaria. Las medidas de mitigacién deberdn incorporarse como
lineamientos técnicos en las autorizaciones de construccidn y fraccionamiento”, por lo que es necesario que las medidas de
mitigacion propuestas en el estudio presentado se incorporen como lineamientos técnicos en la autorizacion de la
licencia solicitada. /

o  Se solicite al promovente que se dé cumplimiento a la Norma Estatal NAE-SDS-002-2019, para prevenir y controlar la emisién
de particulas contaminantes a la atmésfera, publicada en el POE de fecha 5 de junio de 2020. :
Que si se requieren anclajes se realicen al interior del terreno. A
Que se respeten los limites federales de cauces de rfos y/o arroyos.

Se prohiben las obrasde infiltracién en los suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad.
Se prohfba bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, asi como sus cafiadas.
Buscar siempre proteger a las persohas{y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos.

En las anteriores condiciones, la presente opinién se emite con fundamento en los articulos sefialados en el cuerpo del presente oficio,
Ademds, es oportuno mencionar que tal como se establece el artfculo 10, fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn, la presente se emite a fin de asesorar a los municipios que lo soliciten en la
expedicion de las autorizaciones o licencias que se otorguen en las zonas de riesgo. Ademas de que, conforme al diverso 11, fraccion XXVIII, |
del mismo ordenamiento, queda a cargo de los Municipios promover y ejecutar acciones para prevenir y mitigar el riesgo de los
lasentamientos humanos y aumentar la resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales antropogénicos. '

[ \ )
& “fodo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinaci6n, asf la solicitud materia del tramite y las demas
1/ constancias que la\integran, motivo por lo que se:
7l
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ACUERDA -

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA a la C,
NORA ALICIA FLORES MEDINA como propietaria y a la persona moral CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V. (titular), la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTDN[CO LICENCIA DE USO DE
SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (TIENDA DE
CONVENIENCIA), respecto del inmueble ubicado en la AVENIDA ZEMPOALA SIN NUMERO, FRACCIONAMIENTO LOMAS MODELO, EN
EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, conformado de una superficie total de terreno de 324.20 metros cuadrados e identificado
con el expediente catastral_con 143.78 metros cuadrados de construccién y edificacion total.

SEGUNDO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autor]dad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

TERCERO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 245,
249, 385 y 387 fraccion VI para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propos:tos ala
dependencia administrativa correspondiente; sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arqultectomco 0, hcenma de
uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en
materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de
autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del
articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. La
licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto/al derecho por ella conferido, establecido en el articulo 327
de la referida Ley.

QUINTO. Con base en la fraccién 1], del articulo 319 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado, de Nuevo Leén, el proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios
computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién respectivo.

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La
revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo
caso las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitio el acto, cuando
la resoluci6n de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada
o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

"‘SEPTIMO El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos que
/]/ F orman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
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OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal
que sea de aplicacion,

I NOVENO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquélla/que haya sido autorizada por la
autoridad municipal competente, lo anterior con fundamento en lo sefialado en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento 'I‘erlritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. \

\

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO
(TIENDA DE CONVENIENCIA), previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez
Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Climplase, /- -----===---------------

/

\
} 2 | Gobierno
\ ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO e de Monterrey
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Lo que notifico a _usted por medio del presente instructivo quq entregue a una persona que dijo  llamarse
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000156-25-05

Fecha de
Clasificacion

02 de marzo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusiéon vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesidn de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre,
4. Datos de inscripcion, 5. Credencial de Elector, 6.
NuUmero de Péliza.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

rollo Integrado,
Compacto y Eficiente a Secretaria de
Desarrollo Urbano Sosténible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




