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INSTRUCTIVO ! “

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA VISION MEDICA INTEGRAL, S. A. DE C. V.

PRESENTE,

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco. --------------zsonnomonooen
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa en fecha 31-treinta y uno de agosto del 2023-dos mil veintitrés, por el C.
ROBERTO SAUCEDO TAMEZ, Apoderado Legal de la pérsona moral denominada VISION MEDICA INTEGRAL, S. A. DEC. V..,

esta dltima en cardcter de Propietaria del inmueble ubicado en la CALLE HEROES DEL 47 NUMERO 102, CENTKO, EN [IL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, e identificado con el expediente catastral nimerc || S NI con 1a cual
pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (VENTA DE EQUIPOS MEDICOS RADIOGRAFICO)
Y SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS previamente autorizadas)
respecto del predio descrito, el cual tiene una superficie total de 491.56 metros cuadrados. Una vez anahzadas las
constancias anexadas y que, por ende, obran| en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el niimero L-USDS-

000174-23-03,y \

- ANTECEDENTES.

a) Presenta copia simple de Instructivo, permiso de construccién (cartulina) y plano de proyecto de construccion,
aprobados bajo el niimero de oficio SEDUE396/2013, de fecha 19-diecinueve de febrero del 2013-dos mil trece, dentro
del Expediente Administrativo L-441/2012, mediante el cual la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
aprob6 la LICENCIA DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS con el expediente catastral [N EEBBBSEEEEE (con una superficie de terreno de 245,78 metros
cuadrados y 410.23 metros cuadrados de construccién), del predlo ubicado en Héroes del 47 Niimero 102, en la Zona
Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

b) Presenta copia simple de Instructivo y Plano de proyecto de fusién, aprobados bajo el nimero de oficio
24095/SEDUS0/2023, de fecha 07-siete de agosto del 2023-dos mil veintitrés, dentro del Expediente Administrativo
No. §-012-2023, mediante el cual esta Secretaria, aprobd la FUSION de los predios identificados con los nimero de
expediente catastral ||| S (cor superﬁcze de 245.78 metros cuadrados) y [ (con superficie de
245 78 metros cuadrados), para formar un POLIGONO RESULTANTE con superficie de 491.56 metros cuadrados,
qblcados frente a la calle Héroes del 45 No. 102, del Centro de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual cuenta con datos de
\“?*eglsm_a“te ellnstipico Regisir )
Catastral del Estado de Nuevo Leon, Direccion de catastro; asignan L 10te rusiona el niimero de expediente

atastral

Una vez analizadas las constancias, anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorg

el nimero L-USDS=000174-23-03,y i
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RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
-aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones I, Iy lll,
y 311 fracciones I, Il y 1], de la citada Ley; articulos 160 BIS fracciones I a IX, y 164 fracciones 1 a IV, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, vigentes al ingreso del\tramite que nos ocupa; siendo
que el solicitante allegé la siguiente documentacion:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el
proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en el articulo 311, fracciones:

I, 11 y I11. Inciso a) Solicitud correspondiente.

Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y
Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Venta de equipos médicos radiografico) y Servicios (Almacén de productos inocuos
y Oficinas Administrativas previamente autorizadas), ubicado en la calle Héroes del 47 Nimero 102, en la Zona Centro, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con el nimero de expediente catastral

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y 1l inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por los articulos 160 BIS, fraccién 1, y 164
fracci6n 1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, 11 y Il Inciso b) Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes.

Presenta copia simple de Escritura Pdblica Numero 22,777-veintid6s mil setecientos setenta y siete, , de fecha 15-quince de
marzo del 2012- dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Titular de la Notaria Piiblica nimero
67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; relativa al Contrato de Compra Venta de Bien
Inmueble, mediante el cual, la persona moral denominada “ VISION MEDICA INTEGRAL”, S.A. DE C.V. representada norel C.
Roberto Saucedo Tamez, adquiere la propiedad del lote identificado con el niimero expediente catastral
inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo niimero 71,068-setenta y un mil sesenta y ocho, de fecha 24-veinticuatro
de agosto del 2012- dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Notario Publico Titular de la
Notaria Piiblica niimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; relativaa la Rectificacion
de medidas de inmueble, respecto del Lote 1 catastralmente 5 con superficie de 245.78 metros cuadrados, identificado con
el ntimero de expediente catastral || | | | Il »ropiedad dela persona moral denominada VISION MEDICA INTEGRAL,
__ S.A.DE C.V, lo anterior, debido a la omisién de datos, para efectos de rectificar la descripcién, medidas, colindancias y

S cunarficie correcta del inmuehle: anedando inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

N
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e Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 40,125-cuarenta mil ciento veinticinco, de fecha 04-cuatro de diciembre
del 2020- dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Titular de la Notaria Piiblica nimero
122-ciento veintidés, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral; la cual contiene
un Contrato de Compra Venta de Inmueble, mediante el cual, la persona moral denominada “ VISION MEDICA INTEGRAL",
S.A. DE C.V. representada por el C. Roberto Saucedo Tamez, adquirié la propiedad del lote de terreno marcado con el nimero
2 (39 catastralmente), identificado con el nimero de expediente catastral inscrita en el Instituto Registral
v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

o Presenta copia simple del escrito dirigido al Registrador Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Primera Cabecera
Distrital con residencia en Monterrey, Nuevo Leén, mediante el cual solicitan se rectifique la descripcién del inmueble
identificado con el namero de expediente catastral | EMlBZB vroviedad de la persona moral denominada VISION
MEDICA INTEGRAL, S. A, DE C. V., para que se actualicen los metros cuadrados de acuerdo a la aclaracién de medidas
realizada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado; escrito que fuera ratificado ante el Licenciado Héctor Mauricio
Villegas Garza, Titular de la Notaria Ptblica nimero 122-ciento veintidés, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo Nimero (122/216,637/22), de
fecha 13-trece de iulio del 2022- dos mil veintidds, quedando inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, baio

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de

" lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el artfculo 319, fraccién
XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto.

e Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000031387 de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2023-
dos mil veintitrés, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico y Uso de Suelo, asignando el niimero de expediente Folio L-USDS-000174-23-03.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por elarticulo 311, fracciones I, Il y Il inciso b), de la Ley de Asentamientos |
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por los articulos 160 BIS,
fracciones I1 y IX y 164, fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

I, Il y I1L Inciso c) Acreditacién del interés o personalidad juridica: \

e Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Nimero 19,482-diecinueve mil cuatrocientos ochenta y dos, de fecha 23-
veintitrés de abril del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, titular de la Notaria Publica
nlimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, relativaala constitucién de una Sociedad bajo la
denominacién de “VISION MEDICA INTEGRAL”, S.A. de C.V., nombrando como Administrador General Tnico al C. ROBERTO

+SAUCEDO TAMEZ, contando con Poder General para Actos de Administracion, entre otras facultades; registrada en el

;\»«gﬁkgistro Piiblico de la Propiedad v del Comercio del Estado, bajo el Folio Mercantil Electrénico

e Presenta Carta Poder Simple de fecha 22-Veintjdés de julio del 2024-dos mil veingicugtro, rpediante el cual ql C: Rbbiért)o
Saucedo Tamez comd Administrador General Unico de la empresa denominada “VISION MEDICA INTEGRAL",S.A. ie CV.

06193 “AQUI SE RESUELVE
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como propietaria del predio ubicado en la calle Héroes del 47 Niimero 102. en la Zona Centro, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, identificado con el niimero de exnediente catastral otorga poder a favor del Héctor Delgado
Pacheco, fungiendo como testigos

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Roberto Sauceda
Tamez, con codigo de identificacion IDMEX2058093360. (Administrador General Unico de “VISION MEDICA INTEGRAL”, S.A.
de C.V.)

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Héctor Delgado
Pacheco, con cédigo de identificacion _ (Gestor).

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la_
con cédigo de identificacion ||| G (testico).

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la ||| EEE

I o <6digo de identificacion |G (tcstico).

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y III inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 BIS,
fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I, 11 y I1L. Inciso d) Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

» Presenta plano de Localizacién incluido en los planos arquitecténicos del inmueble ubicado en la Calle Héroes del 47 Ntumero
102, en la Zona Centro. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el niimero de expediente
catastral

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b), por lo que se da por
cumplimentado.

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentaci6n, tratindose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I, I y 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y por los artfculos 160 BIS, fraccion
V y IX, y 164, fracciones 11 y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

_ I, 1l y 1L Inciso e) Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
priblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico
“del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro

general de dreas. ’
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o Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo para Comercio (Venta de equipos médicos radiogrdfico) y
Servicios (Almacén de productos inocuos y Oficinas Administrativas previamente autorizadas), para el predio identificado

con el expediente catastral ||| EGEEEE

e Presenta juego de planos (01-uno de 02-dos al 02-dos de 02-dos) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad
de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Comercio
(Venta de equipos médicos radiografico) y Servicios (Almacén de productos inocuos y Oficinas Administrativas previamente
autorizadas), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas
ger{eral, plano de localizacién del predio, indicando vias publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel.

Conlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [, 1Ty 1l fnc_isos e) dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y por los articulos 164 BIS, fraccién
111, y 160 BIS, fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y IIL Inciso f) Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento.

I
|
{

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccidn 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte, deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas.

No se encuentra en el supuesto establecido segiin lo sefialado en la fraccién I1], inciso f) de 1a Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento/ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
| \
[ .

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo/311, fracciones L'y I1I, incisos f) de la Ley de Asentamientos
Humanps, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y por los articulos 160Bis, fraccion
IXy 164 fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. /

1y IIL Inciso g) Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

Presenta copia simple de comprobante de pago del Impuesto Predial, de fecha 13-trece de agosto del 2024-dos mil
veinticuatro con Folio 346E-1453 expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por
concepto de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro de Impuesto Predial, respecto del predio identificado

con el nimero de expediente catastral ||| EGNGEEE

e En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segtin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante
%ictamen LTA-170/23 mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la
wNSecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio DGDV-2067/23 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de,
@eptiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, y la Ficha Ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de
| “recibido a los 14-catorce dfas del mes de marzo del afio) 2023-dos mil veintitrés, en donde no se manifiesta requerir dicho
estudio para el predio ubicado en la Calle Héroes del 47 Ntimero 102, en la Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén con el expediente catastral [ Il llllBENNM p=r2 c! giro de Comercio. (Venta de equipos médicos radioggafico}yy
Servicios (Almacén de productos inocuas y Oficinas A(\iministrativas). ; o )

_'5%194 | G ORIGINAL SEDUSTIMONTERREY: B ‘ Y
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Con lo anterior se da.cumplimiento alo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 111, inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 160 BIS fraccién 1V, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

111 Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacién.

No aplica, debido a que la zona donde se ubica'el predio no presenta riesgo Geol6gico o Hidroldgico, segin el visor del mapa
del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién III, inciso h) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

I1L. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley.

No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccidn 111, inciso i) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

1L, Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley.

No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, para lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién I,
inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

~ El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también establece requisitos para el

tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también
se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.
1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
111. Acreditar'el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.

/IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

D

d§=‘“

[}

V. Presentar plano de localizacién del predio
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, 11 y III incisos a), b), ), d) y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

VL. - 4-cuatro fotografias exteriores del predio.
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o Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores e interiores del predio, dando en el articulo 160 BIS, fraccién VI, del Reglamento
_de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIL - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente. [ |
e Presenta copia simple del Visto Bueno del INAH con Nimero de oficio; 401.2C.2.092/2023, de fecha 24 de abril del 2023,
donde se menciona “..se tiene que el bien inmueble en mencidn no se encuentra declarado como Monumento Histdrico, ni
‘colindante a uno y tampoco se encuentra de una poligonal declarada como zona de Monumentos Histéricos, tal como lo
| establecen los artfculos 35, 36 fraccién 1y de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos,
no forma parte de los catdlogos de este instituto ni de los que han elaborado de forma conjunta con INBA-CONARTE.”

Por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el artfculo 160 BlS',' fraccion VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. | \,
VIIL - En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como chdicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.
s Presenta croquis de levantamiento de uso de suelo existentes de los predios colindantes, por lo que de da cumplimiento a lo
establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. :

3. 0TROS DOCUMENTOS.

\
|

e Acompafia copia simple de comprobante del domicilio sefialado para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo
de facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al periodo del 10 de octubre al 08 de
diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, con direccién de servicio en Iz

[
1 |
1

e Acompaiia copia simple de Resolucién de Alineamiento vial con nimero de expediente administrativo TV-000499-21, con
fecha del 16-dieciséis de noviembre del 2021, con el expediente catastral IR (o< posteriormente fueran
objeto de autorizacién de fusién, descrita en el inciso b) del apartado de Antecedentes), expedido por la entonces
denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey.

e Acompafia Ficha Ambiental recibida por la Direccién para la Atencién del Cambio Climético adscrita a esta Secretarfa, en
fecha 14-catorce de marzo del 2023-dos mil veintitrés, correspondiente para los giros Comercio (Venta de equipos médicos
radiogréfico) y Servicios (Almacén de productos inocuos y Oficinas Administrativas), el cual se llevard a cabo en el inmueble

. ubicado en la Calle Héroes del 47 Niimero 102, en la Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado

2 \son el niimero de expediente catastral (que posteriormente fueran objeto de autorizacién de
\ﬁ‘usién, descrita en el inciso b) del apartado de Antecedentes).

-[Allega cd con el proyecto en digital
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Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones XII, 308
fracciones I, Il y 111, 310 fracciones I, Il y 111, 311 fracciones [, Il y III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 2, 81, 160 BIS y 164, del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, incisos b) y ¢), 148
fracciones I y 1, 308 fracciones I, I y III, 309 fracciones I, I y III, 310 fracciones I, inciso a), II inciso a) y III inciso a), 311
fracciones |, incisos a) a la g), [l incisos a) al ) y [l incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 4, inciso a), 12 fracciones Il y III, 14 fracciones II punto 2.2,y III puntos 3.9. y 3.20,, 15
fracciones 1 y 11, 36, 39, 139, 156, 157, 160BIS y 164, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos
16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, IIl y XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiénte de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por'lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral- '

le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

Que de aguerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado”Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO CENTRO en donde la
zona es clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en el cual el uso solicitado para 2.2.5 VENTA DE EQUIPO
MEDICO Y LABORATORIO) se considera como CONDICIONADO, 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS se
considera como CONDICIONADO y el 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS considera como PERMITIDO.

Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; establecen que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

1 Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de
las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamanos desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
e [
_JI._Contaminacién: No deberdn sobrepasar los Ifmites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
":—‘f“'%ffgdiaciones) Yy ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen

que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; I |
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IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estadoy de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de
1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el
Consejo Estatal de Trasportey Vialidad. ;

1V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. : ’

|
|
\

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl) Industrial
| () y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn
(ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad

correspondiente”.
/

Ahora bien y toda vez que los giros de VENTA DE EQUIPO MEDICO Y LABORATORIO Y ALMACEN DE PRODUCTOS
' INOCUOS que en el presente caso nos ocupa, se agrupa en la categorfa de CONDICIONADO, es necesario sefialar que de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -2025, para que los usos de suelo condicionados
puedan ser autorizados se deberdn de cumplir con los siguientes requerimientos: I. Predominancia, Il. Contaminacion, III.
Impacto Vialy IV. Seguridad, Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI),
Alto Impacto (CAI) Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, 11 y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en
la normatividad correspondiente”. En este caso en particular son aplicables los requerimientos I, II, I y IV. Toda vez que el
lote en comento se encuentra de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025 en
una zona identificada como ZONA HABITACIONAL MIXTO LIGERO.

Requerimiento I.- De acuerdo a veriﬁcacign oculary al levantamiento de zonificacién realizada por personal adscrito a esta

Secretaria el dfa 19 de septiembre del 2023, conforme a las distancias mencionadas en el requerimiento 1 para usos

condicionados por la calle Héroes del 47, del 100 % (43-lotes) se tiene que el 65.11 %(28-lotes) son usos no habitacionales

y 34.89 %(15- lotes) de uso Unifamiliar habitado, y a los lotes colindantes son de diferentes uso al Unifamiliar, por lo cual se

da por satisfecho este requerimiento al ser mas del 55% de Uso diferente al Habitacional Unifamiliar,

)

Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a
“asta Secretarfa emitié Lineamientos Técnicos Ambientales bajo Oficio N° DGDV-2067/23 dentro del dictamen LTA-

000170-23 de fecha 25 de septiembre del 2023, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que debera

cumplir al inicio de actividades.

E{equerimieﬁto I1L. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con niimero de oficio DPT/V/213 /2023 de fecha 22 de septiembre
de 2023, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademds se indican las recomendaciones para bue e
funcionamiento del mismo. ‘

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccidn de
w “Proteccién Civil de Monterrey N.L.,, mediante oficio No. SSPCDPC/D/2610/23, Tarjeta Folio No. 791/23, Expediente No.
\ PC/547/21/24, de fecha 10-diez de julio del 2023,emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia
de Proteccién Civil para el uso de VENTA DE EQUIPO MEDICO Y RADIOGRAFICO, ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUO
Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el establecimiento ubicado en la calle ‘Hérods del
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No. 102,del Centro de Monterrey Nuevo Ledn; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a
dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en
consecuencia.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, I y 1l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. II1.
Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién
con el espacio publico y predios colindantes...”.

TERCERO. VERIFICACION FISICA

De acuerdo a Verificacién Ocular realizada por Arq. Aardn I. Herrera Cabral con niimero de gafete 212516 en fecha 19-
diecinueve de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, se hace constar que:
“Al momento de la visita se pudo observar que actualmente que en el lote 005 ya tiene construccién referente al plano
arquitectdénico presentado de planta baja, 1er nivel y 2do nivel, aun no se observaron adecuaciones en el predio del lote 005 en
el cual se pretende habilitar cajones de estacionamiento que actualmente estd habilitado como almacén, lo ya construido
coincide en planta baja, solo parte de la proporcion del drea de jardin propuesta en plano arquitectdnico de planta baja, solo
parte de la proporcidn del drea de jardin propuesta en plano arquitecténico de planta baja es firme de concreto desde el EJE (A
al C), el drea existente de jardin es desde el limite de afectacion hasta el (EJE A). En la planta del 1er nivel en el (EJE D) se
proyectan 2 baiios completos para las oficinas existentes los cuales actualmente estd habilitado como oficing, los bafios
habilitados son los proyectados hacia el oriente del predio del ler nivel y en la planta del 2do nivel corresponde el drea
autorizada incluyendo las escaleras, solo no se observaron los baiios proyectados ni la cubierta de la terraza desde los EJES (C-
F al LP) segiin el plano arquitecténico.”
“En el predio ya existe construccién referente en el lote 005 proyectado en plano arquitectonico hasta el limite de propiedad,
aun no se encontré modificacién en el lote en cuestion ni en el lote 039.”
“El plano tiene proyectados 3 cajones ubicados en el EJE (C-2 al E-LP), el cual parte del parea actualmente estd habilitado como
- almacén en el lote 005, aiin no se observan modificaciones para habilitar el lote 005 y 039, lo divide el muro perimetral con
entrada independiente, por lo cual cuentan con el espacio correspondiente en el lote 039 para su ejecucidn para cajones de
estacionamiento.” ' ‘
“Al realizar la microzonificacién de uso de suelo y nimero oficiales de los lotes colindantes, contabilizando un total de 43 lotes
los cuales solo 15 de casa habitacién, los 28 restantes con giros de uso de suelo diferentes por las aceras de cada lado a los 100
metros ya sea oficinas, comercio, almacén y multifamiliar.,”
“Se anexan fotografias del interiory exterior del inmueble y de su entorno.”
Nota: Se presenta la Fusion de los predios y el antecedente de Construccién Autorizada descrito en el apartado de
Antecedente.

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
“\URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
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del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, asf mismo considerando que el
predio que nos ocupa se encuentra ubicado en una ZONA HABITACIONAL MIXTO LIGERO por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral_le corresponde la aplicacién de los
siguientes lineamientos urbanisticos: 7

. T i NGRA T PROVECTO | OPINION
‘ Ay JCOEE ] M2 .. CORE 1.2
g;lg'os)'[cc’ef'“e“te de Dsupacion del 0,75 368.67 0.69 341,54 | Slcumple ~

C U 5. (Cosficiente de Utilizacion del Suelo) | 25 | 1,20890 {200 " 198549 i Slcumple
AREALIBRE " . o S 025 ;12289 & 031 315002 = S
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 012 i 5898 i 013 i 6558 i Slcumple &~
NIVELESMAXIMOS =~ . ] HASTA 5 - NIVELES

| UALTURA MAXIMA PORNIVEL " "1 /400 METROS

El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeabley que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos,
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del

lote o predio...”.

b4

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos;, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

Articulo 48 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que el CUS
no serd aplicable en los siguientes casos:
I Las 4reas de estacionamiento subterréneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante

del edificio a nivel calle.
II. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones

habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn: \

1
Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto
: jecutivo arquitecténico o la licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida -
! } en los planes o programas de desarrollo urbano. i
Asf mismo el establecimiento de los criterios para laidentificacion y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados @a
la construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deber4n ubicarse a tna istaricia
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minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren
establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley,
la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas
en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccion de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construcciéon deberan realizarse por arquitecto o ingeniero cml con cedula
profesnpnal legalmente expedida.

4. 1. ALTURAS

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno,
hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados
colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro
metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, €sta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene
contemplado una altura de Nivel Superior de Losa es de 3.70, por lo que cumple la altura antes mencionada.

“ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno,
sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demés Leyes, Planes y Reglamentos
vigentes o que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del
proyecto presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual deJara de ser valida en caso de que el plano
de proyecto se modifique.

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en
la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble. !

4.2, DESGLOSE DE AREAS. Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 11l inciso e), de la Ley de/
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento
del citado articulo, el proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000174-23-03,
presenta el siguiente cuadro general de 4reas:

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO

NIVELES M2 Totales DESGLOSE DE AREAS
Area de Recepcidn y sala de espera, Area de Almacén, Estacionamiento
PLANTA BAJA 341.54 (05-cinco cajones), cuarto de herramientas, medio bafio, area de

escalera, area jardinada y drea libre
Area de oficinas con sala de juntas, sala de espera y sala de

1 Nivel 333.24 capacitacion, 2 bafios completos, 3 medios bafios, cocineta, SITE, cuarto
'*».-.\ de insumos, area de escalera
ol A . . A . - :
] ) rea de terraza cubierta con jardineras, 2 medios bafios, area de
=P~ 2Nivel 310.71 J
S escalera

TOTAL 985.49

X M
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4.3, ESTACIONAMIENTO. ]

Que de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del'Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidadé; generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Combatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

........................................................................................................................................................................

\ .. : {""SOLUCIONA AR
ESTACIONAMIENTO | NORMA PROYECTO CON: OERaN Sl
) CUMPLE
{GIRO) N RN\ SN @ ) e A R
QA]H:TIDAD UBS
3.9.4 Oficinas 05-cinco cajones
i Administrativas g0 A= (04-cajones
............................. B s sussntasoasoabarsunaigush 4ssbarhnissoRsngatininsarantnnsdintaanins hrerspissvsnsassnnsa esténdar y 01- SI CUMPLE £
3.20.5 Alm?cen de 400.00 M2 76.60 AT / cajon para i
productos inocuos discapacitados)
o NN A R 03tresca]ones ..............................................

L ¥ | ’
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la’unidad Bésica efectiva de las
actividades solicitadas : \
/

el |

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. :
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en uso o

Desarrollo Urbano

con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar

cualquier tipo de construccién u obstruccién. EI alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. ‘

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000174-23-03, el promovente allega la resolucion de
Alineamiento Vial emitida por esta|Secretarfa, dentro del expediente administrativo nimero TV-000499-21 en fecha 16-
dieciséis de noviembre del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la Calle Héroes del 47, en esta Ciudad,
identificado con los nimeros de expediente catastral || | N S (aue posteriormente fueran objeto de autorizacion
de fusién, descrita en el inciso b) del apartado de Antecedentes), en la cual sefiala e en los estudios de vialidad Si se prevé
i i i i ; io, para la calle Trevifio deberd respetar su lfmite de
ncho total de 20.00 metro, 10.00 metros medido
m x 3.00 m. en la esquina formada por

estas dos vialidades

[ ~ e,
SEXTO. OPINIONES TECNICAS. | ! v 1
‘-L__“ ..V‘:"'-_‘ ..'.': ‘7' —.‘ "
98 1 b it i 7 G =T i o = § 50 o e 1 == s = o
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a) La Direccién General para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental:

= Oficio No. DGDV-2067/23, dentro del dictamen LTA-170/23, de fecha 25;veinticinco de septiembre del 2023-dos mil
veintitrés, la Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Venta de Equipo Médico, Radiografico, Almacén de productos inocuos y
Oficinas Administrativas previamente autorizadas del expediente administrativo L-USDS-000174-23-03 de un predio
ubicado en la Calle Héroes del 47 Ntimero 102, Zona Centro de esta ciudad, identificado con los expedientes catastrales |l

(que posteriormente fueran objeto de autorizacién de fusién, descrita en el inciso b) del apartado de
Antecedentes), mediante el cual se sefialé lo siguiente:

1. El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas porla SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo
o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.

2. Nodeberin sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

4. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes. ,

7. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento. ‘

8. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales etc.,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar
con trampa de ‘aceites y grasas.

10. Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

11." Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

12. El predio presenta arbolado por lo que debera solicitar el permiso para su retiro ante esta dependencia.

13. En el espacio destinado a area verde, debera contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas
de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de area jardinada (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn Art, 215 fraccion
VI) ademads, debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2 cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 03-tres arboles), y debido a que los cajones estardn cubiertos, deberd reponer los 3 arboles al
vivero municipal y pagar una cuota de salario
minimo).

Lﬁ% En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
{<=de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

Y
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b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitio mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

e Oficio nimero DPT/V/213/2023, de fecha 22-veintidds de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién
de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitio opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefial6 lo siguiente:

1) El Proyecto deber4 respetar el .S‘iguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Nuevo'Leén y al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretarfa. /

a) Paralaavenida Héroes del 47 deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 méﬁjos medidos del eje central
de la avenida hacia el predio ., /

b) Parala calle Trevifio deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escritura.

¢) Enla esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo m{nimo de 3.00 x 3.00
metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) Elpredio cuenta con afectacién vial porla calle Héroes del 47, la cual esté prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohfbe 'realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccién.

El propietario-quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la calle Héroes del 47 debido
a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal seglin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada
como via publica. -

3) El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) Deberé cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracter{sticas de los vehfculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25%
de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

5) Se deber4n disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas d{scapacitadas, el cual deberd ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y debera cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. ¢

j | :
rticulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al

niimero de cajones totales, por lo que deberd de h_aber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o

menos. / 7z
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personds coh discapacidad deberdn contar con las siguientes

caracteristicas: : e B -
ey o SR S . P 95 7 Bl e o0 ol ST : J
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I.- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

{L.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I1L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un
aviso visual o tdctil;

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante
a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante;

y !
VI1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

El Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La rampa de acceso vehicular no debe de
afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccién. .

Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como

exclusivo, de acuerdo al articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud.

Los vehiculos de carga deberdn realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo deber4 tomar en cuenta
que de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via ptiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

El acceso vehicular al estacionamiento a la zona de carga y descarga y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir ningtin tipo de obstaculos ya sea mdviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten
la entrada y salida a los usuarios.

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

1%%}31 Desarrollador quedar4 obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado

sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de

e construccmn conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn.
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14) Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acier'sli La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. Para
aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la
banqueta o vfa peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccion de franja de servicios necesaria para tener una rampa de
hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de
servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningtin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
| desplantar larampa vehicular. : ‘ /

15) Elproyecto deberd tener’el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del

' sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad munijcipal determinard en caso solicitar el
sefialamiénto vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propiletario del desarrollo para el correcto

funcionamiento vial de la zona. \

Concluyéndose que, el-proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan
los puntos antes mencionados. : \

SEPTIMO, DICTAMEN EXTERNO. Y

|

\

° Mediante oficio No. SSPCDPC/D/2610/23, Expediente No. PC/547/21/24 Tarjeta Folio No. 791/23, , de
fecha 10-diez de julio del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccion Civil de'Monterrey, emiti6 dictamen en el cual
otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Venta de Equipo Médico y Radiogrifico,
Almacén de Productos Inocuos v Oficinas Administrativas Previamente Autorizado en el predio identificado con el
nimero de expediente catastral _ (que posteriormente fueran objeto de autorizacién de fusién, descrita
en el segundo punto del apartado de Antecedentes), ubicado en la calle Héroes del 47 Niimero 102, en la Zona Centro, en
el Municipio de Monterrey, N.L; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido/y notificado a peticién de la parte solicitante, En consecuencia, serd a dicha
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en

‘consecuencia, / )

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 310 fracciones [, II, 111, 311
fracciones|, [l y 111,y 402 de la Ley de Afentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Le6n, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de/Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 160 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
3 unicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y
\\posiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos
100 fracciones V y L, 101 fraccion IV y 104 fracciones [, Il y VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de
Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que
contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de Lm

Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenihle del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; se
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ACUERDA:
|
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (VENTA DE EQUIPOS MEDICOS
RADIOGRAFICO) Y SERVICIOS [ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS previamente
autorizadas), en el inmueble ubicado en la CALLE HEROES DEL 47 NUMERO 102, CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON, e identificado con el expediente catastral niimero el cual tiene una superficie
total de 491.56 metros cuadrados.

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso
para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que debera estarse a lo\dispuesto por el articulo 310
fraccién I, y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion.

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia
de Uso de Edificacién, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo, Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el Reglamento para las Construcciones
del Municipio:de Monterrey, Nuevo Leén, y demas Leyes y'ordenamientos reglame‘ntarios aplicables.

CUARTO. Las. factibilidades de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales del disefio arquitect6nico, proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique
las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitecténico iniciado para trédmite de autorizacién, deberén ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior
fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.

QUINTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
el cual establece que: La revocacidn de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberadn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

dicté conforme a los documentos, informes y datos pr opormonados por el solicitante por lo que serd a su cargo y

.,

responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
emonas, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.
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SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
Asi mismo, con relacién ala integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos. +

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (VENTA DE EQUIPOS MEDICOS RADIOGRAFICO)
Y SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS previamente autorizadas), previo
el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspo‘ndientes.‘ Notiffquese personalmente, por
personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el C. Ing. Fernando Gutiérrez
Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. Cimplase,--------------------oooe
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000174-23-03
Fech_§ de. , 02 de marzo de 2026
Clasificacion
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion

Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de

Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusiéon vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area'y
cargo publico

MTO Lozano
Director er un Dé&sarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente"de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




