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INSTRUCTIVO

AL C. JUAN RODRIGUEZ MUNOZ

PRESENTE.

|
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 17-diecisiete dfas del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis, ------=---------- i
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa en fecha 13-trece ‘de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, por el C. [UAN
RODRIGUEZ MUNOZ. en caricter de Propietario del inmueble ubicado en la

e identificado con el
expediente catastral niimero con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO/DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (3 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO], SERVICIOS (RESTAURANTE) y COMERCIO
(LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), respecto del predio descrito, el cual tiene una superficie total de
824.69 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expedlente
administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-USDS-000254-23-03, y

RESULTANDO

UNICO. De acu\'erclo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones I, Il y I1I,
y 311 fracciones [, Il y I1I, de la citada Ley; artfculos 156 BIS I, fracciones I a XI, 160 BIS fracciones I a XVII, y 164 fracciones [
a XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo que el solicitante allegé
la siguiente documentacidn:

1. Para el trdmite de factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos generales de diseiio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

| I, 1y IIL Inciso a) Solicitud correspondiente.

e Presenta solicitud oficial en original para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico y licencia de uso de suelo para Habitacional Multifamiliar (3 unidades tipo viviendal. Servicio
(Restaurante) v Comeércio (Locales Comerciales v de Servicios Agrupados), para el predio ubicado en .

identificado

con el niimero de expediente catastral

Conlo anterlor se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién [, incisos a) y e), fraccion Il inciso a),

Nfraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

\\ ?,Estado de Nuevo Ledn, y por los articulos 164 fraccién I, 156 BIS I, fraccién I y 160 BIS,, fraccién I, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.
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I, Il y 111 Incisos b) Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de

derechos correspondientes.

e Presenta copia simple de Escritura Ptblica Nimero 15,419-quince mil cuatrocientos diecinueve, de fecha 17-diecisiete
de mayo del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Claudio Alejandro Fernandez Lavin, Notario
Publico Suplente en funciones de la Notaria Publica niimero 49-cuarenta y nueve, de la que es titular el Licenciado
Francisco Javier Mata Rojas, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa a un “CONTRATO DE
COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE”, mediante el cual, el C. JUAN RODRIGUEZ MUNOZ adquiere la propiedad del
inmueble identificado con el nimero de expediente catastral inscrita ante el Instituto Registral v

Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin
lo establece el articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

e Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero Folio 3170000032621 de fecha 13-trece de
diciembre de 2023-dos mil veintitrés, por concepto de ingreso correspondiente al inicio de tramite de licencia de uso
de suelo, e informacién de factibilidad y lineamientos., asignando el niimero de expediente administrativo Folio L-
USDS-000254-23-03.

Lo que cumple o subsana, lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1, II y 1II, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y por los articulos 164 fraccién
VI, 156 BIS I, fraccion 111, y 160 Bis,, fracciones 11, IX y X1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, Il y IIL. Incisos c) Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta copia simple de Instrumento Publico Niimero 27,297-veintisiete mil novecientos veintisiete, de fecha 21-
veintiuno de julio del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Jesis Jorge Salgado Rojas adscrito y en
funciones en la Notaria Publica Nimero 299-doscientos noventa y nueve, por Licencia concedida a su Titular
Licenciado Pedro Luis Coronado Ayarzagoitia, en ejercicio en este Cuarto Distrito Judicial y residencia en la Ciudad de
Matamoros, Tamaulipas; compareciendo el C. JUAN RODRIGUEZ MUNOZ (propietario), con sus testigos, los C. C. José
Agustin Lépez Mendoza y Arturo Méndez Ortiz, a fin de otorgar a favor del C. Marco Antonio Limas Vazquez, PODER

GENERAL, PARA TODA CLASE DE ACTOS DE REPRESENTACION, ADMINISTRACION Y PARA PLEITOS Y COBRANZAS,,

para que realice todo tipo de tramites sobre el bien inmueble, ubicado al sureste de la ciudad de Monterrev. Nuevo

Ledn, en la colonia Nuevo Repueblo, en las calles que circundan la:

inmueble registrado bajo el

e Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 18-dieciocho de
julio del 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. JUAN RODRiIGUEZ MUNOZ como propietario, y
como apoderado el C. MARCO ANTONIO LIMAS VAZQUEZ para que realice los tramites la Secretarfa de Desarrollo

Q;\ag:‘iﬂpLano Sostenible, respecto al predio ubicado en la

identificado con el nimero de expediente catastral

y en la cual presenta dos testigos, siendo los

f5 4 2120 :
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o Presenta copia simple de credencial para votar del C. Juan Rodrfguez Mufioz, con nimero I itice
por el Instituto Nacional Electoral. (Propietario)

o Presenta copia simple de credencial para votar del C. Marco Antonio Limas Vazquez, con nﬁmero_
emitida por el Instituto Nacional Electoral. (Gestor) '

o Presenta copia simple de credencial para votar de |a || A NEER o e ro IS

emitida por el Instituto Nacional Electoral. (Testigo)

e Presenta copia simple de credencial para votar de la I nﬁmero_

emitida por el Instituto Nacional Electoral. (Testigo)
/

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones [, Il y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; y por los articulos 164, fraccién VII, 156
BIS I, frac:ciones IV y V, y 160 Bis.; fraccién III, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun;cipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, | \ /

I, I y I11. Incisos d) Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de
la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de/disefio arquitecténico.

« Presenta nlano de localizacién en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado en la [ I EENNNNEEEEE
en un predio identificado

con el niimero de expediente catastral v

o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b),“‘por lo que se da por\\
cumplimentado. /

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin
lo establece el artfculo 319, fraceién XI, inciso a]", de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguienté son requisitos que pueden omitirse su presentacién,
tratdndose de estas solicitudes acumuladas.o en conjunto. '

| ‘

Lb que cumple o subsana, lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, 11, y 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; y por los articulos 164,
fracciones V y IV, 156 BIS I, fracciones Il y X, 160 Bis,, fracciones Vy IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo -

del Mllmicipio de Monterrey, Nuevo Ledn. l

I, Il y IIL. Incisos e) Indicar el uso de suelo que se/pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico
del proyecto/conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el
cuadro general de dreas. ‘ (

/e Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo: Habitacional Multifamiliar (3 unidades tipo Vivienda),
Servicio (restaurante) y Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) para el predio identificado con el
amero de expediente catastral | N [ lGIEEEN | 5 /

K‘%ﬁ’resent& 03-tres juegos de planos (01 de 04 al 04 de 04) del fnroyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de
Uso De Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para HabitaV
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Multifamiliar (3 unidades tipo Vivienda), Servicio (restaurante) y Comercio (Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados), los cuales contienen: plantas arquitectdnicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas
general, plano de localizacidn del predio, indicando vfas ptiblicas y los servicios ptblicos colindantes.

\

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, I y 111, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por los articulos 164 fraccionly V, 156
BIS I fraccién I y 11, y 160 BIS, fracciones I, V y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. :

I y IIL Inciso f) Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no
pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-
cincuenta cajones de estacionamiento.

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a'su vez en la fraccién 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que
se da por cumplimentado. También por otra parte, deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo ala entrega,
una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

e Presenta copia simple del Oficio No. 070/SSOTEP/EC/2023 de fecha 19-diecinueve de julio del 2023-dos mil veintitrés,
emitido por la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico, de la Secretaria de Movilidad y
Planeacién Urbana de Gobierno del Estado, en referencia a la instruccién de entrega de 01-una Copia Certificada de
plano tamafio doble carta, aprobado por la entonces denominada Secretarfa de Fomento Econdémico y Obras’ de
Gobierno del Estado, en fecha 09-nueve de junio de 1977-mil novecientos setenta y siete, siendo que dichas originales
obran dentro del exnediente F-959-77 del relativo al Provecto de Parcelacién v division de un nredio sobre 1a

manzana aentro ce la cual se ubica el predio 0bjeto ael tramite que
nos ocupa. Anexando copia simple del plano certificado en la misma fecha por la referida dependencia estatal.

Anexa copia simple de Oficio DGMEP/504/2023, de fecha 27-veintisiete de julio del 2023-dos mil veintitrés expedido
por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretaria, en respuesta a la solicitud que les
~fue planteada respecto del expediente catastral _ informando que se realiz6 una biisqueda en los archivos
del municipio, encontrando copia de plano manzanero del municipio de Monterrey con fecha a los 09-nueve de junio
de 1977-mil novecientos setenta y siete, en el que se establece la

de este Municipio; cabe hacer mencién que el plano del que hace referencia en este oficio corresponde al plano
certificado descrito en el punto que antecede.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y 111 inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por los articulos 164 fraccién IV, 156
BIS I fraccién Xy 160 Bis Fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

1y II1. Incisos g) Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen

L_l‘;l alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

\\Y

\ePresenta copia simple de comprobante de pago del Impuesto Predial, de fecha 25-veinticinco de enero del 2024-dos
mil veinticuatro con Folio 406A -1804, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n

g
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por concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro e identificado con el
nimero de expediente catastral

e Presenta Estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental del Proyecto del Habitacional Multifamiliar y Locales
Comerciales, de fecha de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, que ha sido realizado por BASA Ingenierfay Proyectos
Ambientales, S.A. de C.V., con Registro Estatal ante la Secretarfa de Medio Ambiente SMA/PSA-IRA/052/2023, firmado
por el Ingeniero Ambiental Ing. IS -on ccdula profesional Ingeniero Civil con cedula
profesional 1828954 e Ingeniero Ambiental con cedula profesional 2155850.

| Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ y III inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,-
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y por los artfculos 164 fraccion VIII, 156
BIS I fraccién VIl y 160 Bis fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

1. Inciso h) Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente,
tinicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segtin el Atlas de Riesgo del Estado, con
sus propuestas de mitigacion. . > ) [

e No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico o Hidrolégico, segtin el visor del
mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo spﬁalado en el articulo 311, fraccién IlI, inciso h) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por el
artfculo 160 Bis, fracciones X1V, XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

: ) |

IIL Inciso i) Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un

Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los

términos previstos en esta Ley.

e Nole é'plica por ser un predio menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311, fracci6n 111, inciso 1), de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y en el
artfculo 160 BIS fraccién XVI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

o

1L Inciso j) Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
previstos en esta Ley. /

e No le aplica por ser un predio menor a lo requerido, con lo sefialado en el artfculo 311, fraccion 111, inciso i), de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y en el
artfculo 160 BIS fraccién XVII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\ﬁl Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el
J Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve de agosto del

2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad de Usos de Sueloy
la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arqlitecténico y Licencia de Uso de Suelo, siendo lo; sefialados ;105/

o Ao 3 !
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articulos 164, fracciones I a la XI, 156 Bis I, fracciones I a la XI y 160 Bis, fracciones I a la XVII, del citado Reglamento,
por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: '

2. 1. ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podri solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de
los usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

I Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero
de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la
ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud;

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién, del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado;

VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado; |
VIII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribuciéon municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el numeral 1 del Apartado
de Resultandos de la presente resolucion y requerida a su vez en las fracciones L, Il y 111, incisos a), b), ), d), e), f), g) y
h) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

e Nn se nresentan antecedentes del nredio ubicado en la
I cntificaclo con el expediente catastral

I1I. Croquis de ubicacién del predio;

e Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales, mencionados en el numeral 1, inciso d) del

Apartado de Resultandos de la presente resolucién y requerida a su vez en la fraccién ], inciso d) del articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde

% \‘t{litmtos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, ongmales legibles y a colores;

Q—
(o

-Presenta 09-nueve fotografias del predio impresas a color (05-cinco fotograflas exteriores, 04-cuatro fotograflas
interiores).

-~ A, 6/24
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X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y,

o Presenta copia simple de comprobante del domicilio sefialado para ofr y recibir notificaciones correspondientes alrecibo
de facturacién expedido por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrev. LP.D.. respecto al periodo del mes de mayo
del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de servicio en lz

XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura.

o

e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato‘ digital presentado mediante Cd.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretarfa
informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamlentos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto-de la solicitud,

La Secretarfa emitir4 la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generard derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. 1
/

La solicitud a la.que hace mencidn deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del trdmite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen Qledlante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva
en el domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y rec1b1r notificaciones.

o El solicitante establece en la solicitud, que se le notlhque de forma personal

2. 2. ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidari"llla Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrd
realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero
de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la
ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, su niimero de expediente catastral, su superficie, el'uso o los usos de suelo,
o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa

alizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién

w e se indique en el formato de solicitud;

IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto cle] cual se solicita la fijacién
de los lineamientos generales de disefio arquitectonico, en formato oficial, indicando las vias ptblicas y lo
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servicios puiblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor
y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;

1Il. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado. '

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberi de presentar, ademas de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
permita la posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para
solicitar la fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitectonico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del
poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que

_ ¢tonste su designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder
en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos,
con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autografa y la fotografia de
las personas que intervienen en la carta poder;

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral
y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el
que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia
simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el numeral 1 del Apartado
de Resultandos de la presente resolucién y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), (d y €), b), ¢) y c)
respectivamente del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn. “

VL Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencia de construccion expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia
de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales,
el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la

_\i)ireccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

ste requisito se subsana toda vez que, en el presente trimite solicita la autorizacidn de la Factibilidad de Uso de Suelo
y se resuelve en este expediente.

/c
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VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

o Presenta copia simple de comprobante de pago del Impuesto Predial, de fecha 25-veinticinco de enero del 2024-dos mil
veinticuatro con Folio 406A -1804, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por
concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro e identificado con el nimero

de expediente Catastra'—

VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, pfedio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;

/

e Presenta 09-nueve fotograffas del predio impresas a color (05-cinco fotograffas exteriores, 04-cuatro fotograffas
interiores).

IX. Copia siwnple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor'a tres meses;

o Presenta copia simple de comprobante del domicilio sefialado para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo
de facturacién expedido por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrev, L.P.D., respecto al periodo del mes de mayo
del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de servicio en la

‘.
X. El pago de derechos municipales correspondientes;

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a suvez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da
por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas.

XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura.

o Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

La solicitud a la que se refiere la fraccidn I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva

en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.
"\?1 solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal

A\

)'3. ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la-Licencia de Uso de Suelo, el propietario o poseedor del predio, 0 en su caso su
apoderado, deber4 presentar a la Secretarfa la siguiente documentacién:

ﬁ N7 : o g
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. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero
de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la
ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de
Suelo, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo
urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

III. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V. Presentar plano de localizacién del predio;

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;

IX. Realizar el pago de los dérechos correspondientes;

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones,
licencias de uso de suelo o licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud,
tratandose de la licencia ‘de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad),
deberin estar inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Regi'égfal y Catastral del Estado;

XIl, Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

XIV. Estudio Hidroldgico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional
que lo acredite contar con carrera afin.

XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo
acredite contar con carrera afin.

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVII. Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion
del Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

¢ @;tgrsganteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el numeral 1 del Apartado
&\q,é Resultandos de la presente resolucion, y requerida a su vez en'las fracciones [ y 11, 11, fracciones a), b), c), d), f), g),

\h'), i) y j) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn; numeral 2, punto 2.1. fracciones 1, VI, VII, VIII, V, IX, IV, X, respectivamente, del articulo 164;

&y 7
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numeral 2, punto 2.2. fracciones I, III, V, VII, II, VIII, X,\IX, respectivamente, del artfculo 156 Bis/I, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente; g

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulo, por lo que se da
cumplimiento al artfculo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. ; i

VIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el 70 inmueble, considerando 100-'cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; /

\ I

oNo aplica, ya que el giro solicitado para Habitacional Multifamiliar (3 unidades tipo Vivienda), Servicio (restaurante) y
Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), se encuentra permitido por encontrarse en un CMI-Corredor
de Mediano Impacto los cuales son considerados como Permitidos.

X. Plano con el diseiio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio
arquitectonico; j \

e Presenta 03-tres juegos de planos (01 de 04 al 04 de 04) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de
uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para
Habitacional Multifamiliar (3 unidades tipo Vivienda), Servicio (restaurante)’y Comercio (Locales Comerciales
y de Servicios Asrunados) firmados por el Propietario Juan Rodriguez Muiioz, el cual solicita para el predio ubicado en

identificado con el nimero de expediente catastral 10§ cuales CONTIENEen: plantas arquileCluilcas,
elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de reas general, localizacién del predio, indicando vfas publicas, los
servicios ntiblicos colindantes v las curvas de nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra,
el Ing. _con cédula profesional 08762116 quien manifiesta su responsabilidad mediante
escrito en fecha del 05-cinco de mayo del 2024-dos mil veinticuatro. /

\'. /

XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, as{ como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente.
La Carta Responsiva debera de hacer referenciaa la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obra
..%Expediente catastral indicados'en el plano y solicitud oficial;

e Presenta carta en original de fecha el 05-cinco de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, signado por el Ing. Marco Antonio
Limas Vazquez, con nimero de cédula profesional 08762116, de la cual anexa copia simple, mediante el cual se
manifiesta como Director Responsable de Obra correspondientes al trdmite que se llevard a cabo en el inmueble

ubicado en la
Y

identificado con el nimero de expediente catastral
AQUI SE RESUELVE
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Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificacionesy medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

e Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articulo deberd manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucién del trdmite, cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrdnico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o
tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.

e El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal

3. 0TROS DOCUMENTOS.

e Acompafia copia| simple de resolucién del Alineamiento vial con ntimero de expediente administrativo PT-ALVI-
000785/23, con fecha 24-veinticuatro de noviembre del 2023-dos mil veintitrés, con el expediente catastral
Il xpedido por esta Secretaria en la cual sefiala que si se prevé la modificaci6n al tramo de la via con la que colinda el
predio. se deberd resnetar el limite de nroniedad de acuerdo a escrituras v en la esauina formada vor la intersecci6n de
las

e Acompaiia Ficha Ambiental de fecha 27-veintisiete de septiembre del 2022-dos mil veintidds, correspondiente al
tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de
uso de suelo para Habitacional (Unifamiliar) y Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), el cual
se llevara a cabo en el inmueble ubicado en la

_identm’cauo con el numero de expediente catastral

e Acompaiia copia simple de factura niimero 10645 de fecha 10-diez de marzo del 2023-dos mil veintitrés emitida por el
C. Adrian Cavazos Cavazos (Viveros Regionales) por la adquisicién de 13-trece arboles nativos de 3" de diametro, asi
como escrito de compromiso, manifestando: “...NOS COMPROMETEMOS A ENVIAR EI. ARROLADO OIJE REQUIERA I.A
NIRECCIAON DE ECOLOGIA (SICY  ” an referencia al nredin nhicadn en |z

identificado con el nimero de expediente catastral

e Acompaiia copia certificada de Plano manzanero de la Direccion de Catastro de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado de Nuevo Ledn, con del afio 1989-mil novecientos ochenta y nueve; por el
Licenciado Jorge Alvarado Vergara Perales, litular de la Notaria Nimero 54-cincuenta y cuatro, segin consta en Acta
Fuera de Protocolo 054/5068/2022.

Qué el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia

| M”in icipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fraccién XII, 308
“racciones 1, Il y 111, 310 fracciones I, 11 y 111, 311 fracciones I, 1 y III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81, 156 BIS I, 160 BIS y 164, del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

—~ ”{’( fy
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o _ / : J
CONSIDERANDO |

s |

PRIMERO. Que esta Sec\'retarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto pé'r los artfculos 7, 11 fraccioneg X1 y XXXI, 136’ fraccién I, 138 fraccion [, incisos a), b) y c), 148
fraccién 1, 308 fracciones I, I y 111, 309 fracciones I, ILy 111, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y Ill inciso a), 311 fracciones

I, incisos a) a la g), I incisos a) al e) y III incisos a) a la j), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo/Le6n; Artfculos 1, 3 fraccién

11,6, 8,9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fracciones I, Il y III, 14 fracciones I punto 1.1, Il punto 2.3 y Ill punto 3.4, 15 fraccién

I, 36,39, 139, 156, 156 BIS I, 157, 160BIS y 164, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de\la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién :
VIII, 98, 99, 100 fracciopes V y XLIX, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, II, III y IX del Reglamento de la Administracién
Piblica Municipal de Monterrey. )

/

/ SEGUNDO. ZONIF[CACIO\N Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
! Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble identificado con el nimero de expediente catastral-
le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones-del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial
del Estado'de Nuevo Leén Niimero 103, con-fecha 15-quince de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-d5 D, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se'encuentra ubicado en la DELEGACION/SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA en
donde da frente a la || N | NI donde 1a zona es clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el
cual el uso solicitado para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (3 UNIDADES TIPO VIVIENDA), SERVICIO (RESTAURANTE)
y COMERCIO (LOCAﬂES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) se consideran:

\
COMPATIBILIDAD DE USb EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO 7 \
(dando frenteala _] N
GIRO ESPECIFICO | | COMPATIBILIDAD
1.1. VIVIENDA
AB 7
HABIIAGIONAL 1.1.2 | Multifamiliar (2 o mds viviendas por lote) | Permitido
/ 2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES ; L
( Locales comerciales y de servicio agrupados (Los
\ COMERCIO 931 | puntos 2.1,2.2,2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, Petritida
: S 3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,34.2,3.9,3.15.3,3.17 .4,
3,18.10 , {

3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS !

b 3.4.5 | Restaurante ' ~ | Permitido

Para Locales comerciales\y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,34.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1
Aharrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especjéllidades (221

' orios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesantias, Articulos -

%igiosos, 2.2.4' Artfculos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y

~ Artfculos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos
florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2/2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculﬁ/
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videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas de
conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias,
tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,
Quiroprécticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar , comida rapida, antojitos , 3.9
Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas

—de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas ) , 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18,10 Centro de Educacion a
distancia. . ‘

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones [, 11 y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitectdnico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predlo, de
acuerdo a lo establec:do en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitectdnico. a) Establecer las normas de planificaci6n o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. 111
Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién
con el espacio piblico y predios colindantes...”.

\
TERCERO. VERIFICACION FISICA
De acuerdo a verificacion fisica, realizada en fecha 19-diecinueve de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, por el C.
Verificador Arg. Mario Alberto Rios Barrén con numero de gafete 116790 adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, en la cual se encontré que actua]mente /

“El inmueble identificado corresponde a predio de topograﬁa irregular con pendiente plana el cual se encuentra delimitado

con malla ciclénica y es utilizade como estacionamiento”. |
“Mediante recorrido se puede observar dentro del mmueble una edificacién de madera con techumbre de lamma, no

presentado publicidad y/o actividad alguna dicha edificacién no pertenece a nuevo proyecto, por lo que se tendra que retirar

del lugar”.

“No presenta cajones de estacionamiento; debido a que no presenta avance constructivo de proyecto nuevo”,

“Se anexa reporte fotografico del interior, exterior y de su entorno”.

“Se anexa microzonificacién del lugar”. \
CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL

MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. /

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se

encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuestoen el artfculo 36

del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, asf mismo considerando que el

redio que nos ocupa se encuentra ubicado en una CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (CMI) por lo que, de acuerdo a lo

\ solicitado, el inmueble identificado con nliimero de expediente catastral_le corresponde la apllcacmn de los
siguientes lineamiéntos urbanisticos:

—~ .‘
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Superficie a Dictaminar : "824.69 metros cuadrados

eSS e b e et BROVECTO o
..... s o
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del 0.75 618.52 0.58 476.23 SI cumple
Suelo) /
VAR S T S e M e
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del 35V 288641 154 / 127410 Sf cumple
Suelo) / \
s ot N P O.f}é' gy i
| | C/A V. (Coeficiente de Area Verde) 1015 123707 V046 713589 Scumple
B e S NN N N (170 A NN P A R e
NIVELES MAXIMOS HASTA 10 - NIVELES 03-tres NIVELES SI cumple
T cTe T e 400METROSZ60METROSS[cumple o
....................... i **120vw/Ha=8333m2de (el i el
Densidad Bruta (C.M.1). R AT 3 viviendas SI cumple
e L s N e
N ' ) —

“**De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey! 2013-2025, el predio se encuentra en un CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO en el cual cuénta con una Densidad Bruta de 120-viviendas por hectarea 0 83.33 m2
de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie del terreno de 824.69 m2 dando un total de 09-viviendas

y'el proyecto preseﬁt\a 03-viviendas tipo departamentos, Por lo que si cumple con la Densidad.

sEl articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de-Suelo del Municipio de Montérrey, Nuevg Ledn
\ define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “ .. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, s6tano o de cualquier material
impermeable y que inicamente sea destinada para jardin, &rea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién
del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando
menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX.
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la superficie maxima de desplante
construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la
superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfistico que
~ determina la. maxima superficie construida que_puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a
* construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomandofen consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
dE\Municip/io ;\e Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

| %ré observar lo dispuesto por los articulos 28, 45 y 45 BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
Monterrey, Nuevo Ledn, que establecen lo siguiente: > : : '
“ARTICULO 28. Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano que pretendan
adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segiin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda pr@/
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resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos
habitacionales.” -

“ARTICULO 45, En los predios indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad se calculardn
considerando un drea de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a la superficie
que se ubique fuera del drea de influencia se le aplicard la densidad de la zona que corresponda, segtin lo indicado en el Plan.”

)

“ARTICULO 45 BIS. Los predios ubicados frente a vialidades subcoﬁgectoras 0 de mayor jerarquia, que sean clasificados como
Corredor Urbano dentro del Plan, podrdn tener ademds de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos,
los_establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacidn
secundaria contenida en el Plan”

Con lo anterior se da cumplimiento a lo.dispuesto por el articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, “Toda obra, construccion o edificacién que se realice en el
territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construcéion, expedida por
el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planes o programas de desarrollo urbano.” ‘

4.1. ALTURAS i N\
| /
Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, establece lo siguiente: “...La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno,
hasta la parte superiory exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que
al efecto emita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de
Nivel Superior de Losa es de 2.60, por lo que cumple la altura antes mencionada. |

4.2, DESGLOSE DE AREAS. Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién III inciso ), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento
del citado artfculo, el proyecto presentado que integra el niimero de expediente administrativo L-USDS-000254-23-03,

presenta el siguiente cuadro general de dreas:

M2
NIVELES DESGLOSE DE AREAS
TOTALES
SOTANOS 440.27 Area de estacionamiento (06-seis cajones estandar), escaleras y elevador

' 1-una vivienda tipo departamento, restaurante y 2-locales comerciales, drea
PLANTA BAJA 433.89 | jardinada, 07-siete cajones de estacionamiento (06-seis estandar y 01-uno para
discapacitados), escalera y elevador

.

1¢, NIVEL 399.94 2-dos viviendas tipo departamento, escalera y elevador
. ’\&\;\‘3 HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (3 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
! &ﬁ\g TOTAL 1,274.10 DEPARTAMENTO), SERVICIO (RESTAURANTE) Y COMERCIO (LOCALES |,
' COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) "
g 7, 16/24
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4.3. ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO GARZA SADA

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un érea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud
le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

ESTACIONAMIEN 1 CAJON POR CADA PROYECTO
1.1.2 Multifamiliar , I SOLUCIONA
i 2.3 cajones por cada 3 viviendas
i (2 o mas viviendas i 7 CON: :
! wor lote) vivienda =6.9
A A 00 11—t N\ \ SR G A8 cajones (12 OPINION
2.3.1 Locales ) \ 1" cajones SI
comerciales y de 20.00 : M2 30.78 | 71482 estdndary 1- CUMPLE
‘ servicio agrupados cajon para
h N T el b L 1 s eapacitdos)
3.4.5 Restaurante 10.00 M2 43.07 4
i TOTAL 13-cajones.

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién lII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en uso o
con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccion u obstruccifin. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...” f \ \

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cue'{lta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. { o

W lo que; en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000254-23-03, esta Secretarfa emiti6 resolucién de
Alineamiento Vial dentro del expediente ntimero PT-ALVI-000785-23, en fecha 24-veinticuatro de noviembre del 2023-dos
mil veintitrés, respecto al predio ubicado en lz

con el expediente catastral en la cual sefiala que 51 se preve la modiricacion al tramo ae ia vid
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con la que colinda el predio, se deberd respetar el Limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por la
interseccién de las [ KNGGNCNGNGNGNGEGEEGEGEE b5 respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

SEXTO. OPINIONES TECNICAS,

a) La Direccién General para un Desarrollo Verde emitio mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental:

o La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié oficio N° DGDV-195/2025, dentro del
dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-3/24 de fecha 09-nueve de abril del 2025-dos mil veinticinco, en el cual se indican
los lineamientos técnicos ambientales correspondiente al tramite Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (3 unidades tipo Vivienda),
Servicios (Restaurante) y Comercio (Locales Comerciales v de Servicios Agrupados) del expediente administrativo L-USDS-
000254-23-03 de un predio ubicado en identificado
con el expediente catastral los cuales fueron realizados conforme ala informacién presentada por el solicitante
y plano, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad, por lo que debera cumplir con lo siguiente:

1. Cuenta con ingreso del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado,
por lo que previo ala etapa de Operacién y Construccién, deberd presentar copia de suresolutivo ante esta dependencia.

2. No deberan sobrepasar los lineamientos maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SERMANAT-1994)
y ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEERMANAT-1994).

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o, altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites mdximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

4. Elsuelo deberi estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

5. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

7. Deberéa registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento! ’

8. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar
con trampas de aceites y grasas.

10. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

11. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
ggg!formidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

12.%Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica (articulo 77 del RPA e [UM).

= T ‘,/,/y‘[;
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13. Deberd actualizar el permiso de desmonte PDE-647-22 ingresando de nuevo el tramite.

14. En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 01-un drbol nativo con dimensiones de al menos de
5.08 centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura,
sobre el cepellén por cada 100 m2 de érea jardinada, ademds, deberd de contar con 1-un rbol de las mismas
caracterfsticas por cada 2-dos cajones en el estacionamiento (siendo la cantidad 8-ocho 4rboles), y debido a que los
cajones estaran cubiertos deberé reponerlos al vivero municipal (previo ala etapa de Construcciény Operacion) y pagar
las cuotas de salario minimo correspondientes. |

15. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. = :

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la'chretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual senala lo siguiente:

De acuerdo a la Opini6n Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/169/2024 de fecha 09-nueve de julio del 2024-dos mil
veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto
presentado es' FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo
siguiente se transcribe: '

‘ J
"ANTECEDENTES

Oficio DPT/V/035/2024 de fecha 8 de febrero del 2024 correspondiente a la primera revisién en materia vial. /
Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-000785/23 con resolucién el dia 24 de noviembre del 2023,
mediante el cual se le indicé lo siguiente: g L

|
o Para la [l NNNEEEEEE -4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, /
e Parala _deberé respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
e Enla esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00

"~ metros.
Nota: Si se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio (solo en el ochavo). .

/CONCLUSIONES l

‘Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto y demas documentos
anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién [, y 103,
fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, y conforme a lo dispuesto por los
artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos , Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, &

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con
una resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente: '

“E proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

-
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e Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25%
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

e Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

I.- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

II1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacidon
central debe tener minimo 6.20 m. El.ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a
la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

e El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben
de afectar la banqueta o via peatonal en ningtin momento,
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de car4cter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccién. '

e Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales o
dispositivos de trinsito sin autorizacion de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

o El acceso vehicular a los cajones y al s6tano debera estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf
como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos o méviles,
asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salida
a los usuarios. /

A\
;\E os cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en.todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

| §513f He
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/

e El acceso vehicular (entrada o salida) al sétano deberé tener 6.00 metros de ancho como mfnimo por tener doble
sentido de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. :
Articulo 64.- El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice

en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
serd de 6.00-seis metros. '

e Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, debern tener unancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados
como estacionamiento. :

o Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15%. As{ mismo si utilizan dicha pendiente
maxima deberén darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo
57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de

rodamiento en la zona del acceso a la rampa vehicular.
, \ \
° Deberén cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en el sétano/de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, Nurrvo Ledn.

~
e El Desarrollador quedars obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar y a la pavimentaci6én correctiva asociada al trénsito que generara el Desarrollo en su etapa de
construccion conforme alo indicado en el artfculo 37 Reglamento para las Construcciones criei Municipio de Monterrey;
‘Nuevo Ledn. : | "

e Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. Para
aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la
banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del corddn tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podrfa utilizar la seccién de franja de servicios néecesaria para tener una rampa de
hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de

|servicios para desplantar la rampa vehicular. En ninglin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular. | :
) \
a, / |

i\@ desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al

hterior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione probl)emas operacionales a la vialidad y a la zona

colindante.

AQUI SE RESUELVE
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o El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto
funcionamiento vial de la zona.

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos
que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva
analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial\y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean
aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.,

SEPTIMO. DICTAMEN EXTERNO.

e Mediante el oficio No. SSPCDPC/D/4286/22, Expediente No. PC/359/21/24, Tarjeta Folio No. 11399/22, de fecha 16-
dieciséis de noviembre del 2022-dos mil veintidds, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite un Dictamen de
Lineamientos de Seguridad, para el provecto de Multifamiliar 3 viviendas, Restaurante y Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados, a ubicarse en la con el
expediente catastral realizando la visita de inspeccion correspondiente con el fin de identificar, evaluar y
analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia
municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones I, 11, y III, 310
fracciones I, 11, 111, 311 fracciones I, 11 y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los artfculos 156 BIS I, 160 BIS y 164 del Reglamento de
ng%iﬁcaci(’)n y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demés relativos y aplicables de los ordenamientos
’}J\ﬁdles, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones
‘ue establecen los articulos 100 fracciones V y XLIX, 101 fraccién IV y 104 fracciones 1, 1Il y VII del Reglamento de la
Administracién Pablica Municipal de Monterrey; se
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ACUERDA:

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados|y bajo las condiciones que se indican en la
presente résolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALE;S DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (3 UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIOS (RESTAURANTE) Y COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO
AGRUPADOS). resnecto del inmueble ubicado en la

dentificado con el nuimero de expediente catastral
el cual tiene una superficie total de 824.69 metros cuadrados.

|
SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso
para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fracciones I, Il y 111, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion.

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia
de Uso de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el '\
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y el Reglamento para las Construcciones
. del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. N

| N

| CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales del disefio arquitecténico, proyecto
' ; arquitecténico o licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique
! ' las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos l‘arquitecténicos, que no formen parte del proyecto
| ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior
fundado en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ‘:

I QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la ahtoriqlad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
| de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
; el cual establece que: La revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
| " esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por|
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds
casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional. \ ; ' \

&%O Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
sarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté/ conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autent}cidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, perimje/s,z/

Qo ,
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memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este’expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (3 UNIDADES DE VIVIENDA
TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIOS (RESTAURANTE) Y COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO
AGRUPADOS), previo el pago de los derechos municipales y demdés obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el C. Ing.
Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. Ciimplase.

; égff Gobierno
i ffé de Monterrey =
ol | ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO de Monterrey

R 2024 - 7027

.G SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLA
sECRETARIA DF S renisl.e DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON ,/
A

e e DIRECCION GENERAL PARA UN
’ DESARKOLLO INTEGRADOC,
e /f\ COMPACTO Y EFICIENTE

o Desarrollo Urbano Sostanible

Oficina del S.ecrelfario

COMPACTQ Y EFICIENTE
URBANO SOST

CRETARIA DE DESARROLLO
IP1I0 DE MONTERREY, NUEVO LEON

x&\f/’; i
gS/ OCRA/JE H/@\S/ BASH/JERC

Lo que if] 5 oy ig presente instructivo que entregue a una persona que dijo

llamarse._ / :  en su caracter de

f JE! i 1 horas del dia l:)) del mes de |H'( I} {CJ _ del afio
) o

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

i v< ‘\_} vy /?'Lw\\.i“t.
FIRMA e LR >— 2
No. DEGAFETE____~— 2 J(0TY "
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000254-23-03

Fecha de
Clasificacion

13 de Abril de 2026

Direcciéon General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

-

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificaciéon de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 04-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Todd Lozano
Director para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




