Gobierno Socfelarade
de Monterrey s:::;rﬂ?blz reano
Vg OFICIO SDU/04385/2025

EXP. ADM; R-000018-21
"INSTRUCTIVO 7

AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE INVERSIONES
\INMOBILIARIAS ALIANZA S.A. DE C.V; DOMICILIO

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, ha dictado una resolucién que a Ia
letra dice: | 7

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. ----==--===-===--~--
---- VISTO, el expediente administrativo No R-000018-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 15 quince de
abril del afio 2021-dos mil veintiuno, por parte de la persona moral denominada INVERSIONES INMOBILIARIAS
ALIANZA, S.A. DE C.V; a través de su apoderado legal el C. Ricardo Javier Guerra Villarreal, respecto del inmueble
ubicado en calle San Francisco nimero 100, de la Colonia Lomas de San Francisco, en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral No. solicitud a través de la cual se pretende
obtener la autorizacién de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION] Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZAGION] PARA MULTIFAMILIAR (06-SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), 16-DIECISEIS
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 01-UN LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES
PREVIAMENTE AUTORIZADO Y SOMETER A AUTORIZACION PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO
VERTICAL Y CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA, , en la totalidad de la superficie de terreno 777.45 metros
cuadrados, del inmueble antes descrito. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdimenes técnicos, las demés
constancias acompafiadas, cuanto mds consta y en autos, convino y debié verse,y; |

RESULTANDO

L.- CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

De acuerdo alo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o’ negar los permisos, factlbmdades 0
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccndn 1V, VI,
VII, X, 316, 325 y 319 fraccién IV de la citada Ley, artfculo 125 del Reglamento de para las Construcciones del Mumcxplo de
Monterrey, Nuevo Leén, artfculo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo
que el solicitante allego la siguiente documentacién:

A) Para el trimite de Licencia de Construccién (Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para‘las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que "Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrén la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamafio:”
1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas, excavaciones,
movimientos de tierra y otros;
IL. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccion por
etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccidn;

7 111, TIPO 32: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), maximo 3 niveles, claros maximos de 6.00 metros y
muros de contencién de hasta 3.50 metros;

%‘IY TIPO 3b: Vivienda unifamiliar; En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
Eantencuﬁn de hasta 3.50 metros;

%, V. TIPO 42: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién; ‘ {

VL. TIPO 4b; Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VIIL. T//P S} Vivienda multlfamlllar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.
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Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de la construccién (Regularizacién) de 15.06 metros cuadrados, entra en la categorfa V.
TIPO 42: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 mt2 de construccion.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, también establece requisitos para el
trdmite para Regularizacién, siendo los sefalados en el articulo 125, el cual establece "REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE
REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES SEGUN SU TIPO" por lo cual resultan aplicables los requisitos 1, 2, 4,5, 6, 7 y 8 (obligatorios),
3 (no aplica), 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa), asf como lo
sefialado en el pentltimo parrafo del Reglamento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo las siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del Director
Responsable de Obra;

e Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Ricardo Javier Guerra Villarreal, en su caracter de apoderado legal de la sociedad
denominada INVERSIONES INMOBILIARIAS ALIANZA, S.A. DE C.V. en su caracter de propietario, del predio ubicado en la Avenida San
Francisco niimero 100. Fraccionamiento Lomas de San Francisco del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el expediente
catastral a través de la cual solicita la Licencia de construccién (regularizacion), Uso de Edificacién
(regularizacién) para Multifamiliar (06-seis unidades tipo departamento), 16-dieciseis Oficinas Administrativas y 01-un local
Tipo Tienda de Especialidades previamente autorizados, Someter a Autorizacién de Proyecto de Ventas de Condominio
Vertical y Constancia de Terminacién de Obra asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, la Arq.

con cedula profesional 537256, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 26-veintiseis dias del mes de
julio del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el artfculo 9 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacién;

« Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo y Planos (1 de 6 al 6 de 6) con Oficio No, SEDUE 6542/2017, con No. de Expediente
Administrativo L-000409-16, de fecha 21-veintitin dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete, emitido por la entonces
Secretarfade Desarrollo Urbanoy Ecologfa, por el cual se autoriza la LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 01-UN LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES, 12-DOCE OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR (6-SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), para el inmueble ubicado en la calle
San Francisco. s/ntimero, fraccionamiento Lomas de San Francisco de esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral

el cual cuenta con una superficie de 777.45 metrps cuadrados, y una construccion autorizada de 3,361.92 metros
cuaaracos. ¢

e Presenta copia simple de Instructivo y Planos (1 de 9 al 9 de 9)‘\ con Oficio No. SEDUE/24015/2023, con No. de Expediente
Administrativo L-000189-22, de fecha 05-cinco dfas del mes de septiembre del afio|2023-dos mil veintitrés, emitido por la Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible, por el cual se autoriza la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO) Y USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) QUE CONSISTE EN AUMENTAR DE 12 A 16 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, 01-UN LOCAL COMERCIAL
TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES, Y MULTIFAMILIAR (6-SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENIO] PREVIAMENTE
AUTORIZADAS, para el inmueble ubicado en la Avenida San Francisco, nimero 100, [colonia Lomas de San Francisco de esta Ciudad, e
identificado con el niimero de expediente catastral_ el cual cuenta don una superficie de 777.45 metros cuadrados, y
una construccién modificada de 3,289.60 metros cuadrados.

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;

Este requisito, No aplica para una construccion 42,

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propletarlo o poseedor y por el Director Responsable
de Obra; /

e Presenta juego de planos arquitectdénicos (1 de 6 al 6 de 6) en formato oficial correspondientes al tramite de la Licencia de
construccién (regularizacién), Uso de Edificacién (regularizacién) para Multifamiliar (06-seis unidades tipo departamento),
16-Qieciseis Oficinas Administrativas y 01-un local Tipo Tienda de Especialidades previamente autorizados, Someter a
Autprizacion de Proyecto de Ventas de Condominio Vertical y Constancia de' Terminacién de Obra, con contenido de los mismos:
Q&} \xplantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas/general, localizacién del predio, tablas del proyecto de
%, ventas en condominio, los cuales se encuentran firmados porsel C. Ricardo Javiér Guerra Villarreal, en su caricter de apoderado legal
de la sociedad denominada INVERSIONES INMOBILIARIAS ALIANZA, S.A. DE C.V. en su caracter de propietario y el Director
Resﬁonsab_l,e de Obra, la Arq. | N ENEEEE - ccdula profesional 537256.
|
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5. Acreditacién de 1a propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

« Presenta copia simple de la escritura piiblica nimero 47,827 cuarenta y siete mil ochocientos veintisiete, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leén, al 28-veintiocho dfas del mes de noviembre del afio 2014-dos mil catorce, ante la fe del licenciado
Everardo Alanfs Guerra, Titular de la Notaria Piblica nimero 96-noventa y seis, con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado,
comparecen como la parte compradora el sefior Ingeniero Ricardo Javier Guerra Villarreal, quien comparece en representacion de la
Sociedad denominada INVERSIONES INMOBILIARIAS ALIANZA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que es duefio de
legitima propiedad y pleno dominio del inmueble identificado gon el expediente catastral _la cual fue inscrita ante el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo e —
- '

« Presenta copia simple dé laescritura piiblica niimero 26,424 veintiséis mil cuatrocientos veinticuatro, en Monterrey, Ciudad Capital
del Estado de Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dfas del mes de febrero del afio 2000-dos mil, ante la fe del licenciado Gustavo Nelson
Cerrillo Rodriguez, Notaria Piblica nlimero 37-treinta y siete, con ejercicio en este Municipio de Monterrey, hace constar la Escritura
Constitutiva de una Sociedad Mercantil Anénima de Capital Variable, el sefior Alfonso Garcfa Villarreal, por sus propios derechos ya
demas en representacion de las Sociedad BIENES RAICES Y DERIVADOS; SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su caracter
de presidente del consejo de administracién de dicha Empresa, y el sefior Arquitecto Ricardo Guerra Sepiilveda por sus propios derechos
y ademds en representacién de la sociedad INMUEBLES Y DESARROLLOS URBANOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en
su carécter de Director General de dicha empresa, manifestacién, que con el objeto de realizar actividades mercantiles que se precisan
en el estatutos es su voluntad y en este acto constituyen una SOCIEDAD MERCANTIL ANONIMA, bajo la denominacién de "INVERSIONES
INMOBILIARIAS ALIANZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, inscrita ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del
Comercio, bajo el

o | Presenta acta fuera de protocolo niimero 87,654-2013 (ochenta y siete mil seiscientos cincuenta y cuatro), en la Ciudad de
Monterrey Nuevo leén, a los 07 siete dias del mes de febrero del afio 2013 dos mil trece, ante el licenciado Gustavo Nelson Cerrillo
Rodriguez, Notario Piiblico niimero Treinta y siete, con ejercicio en este Municipio, hace constar y certifica que en esta fecha compareci6
el Arquitecto Ricardo Juan Guerra Sepilveda, en representacién de la empresa INVERSIONES INMOBILIARIAS ALIANZA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en el cual otorga poder a favor de los sefiores JOSE LUIS SANCHEZ OLGUIN Y RICARDO JAVER
GUERRA VILLARREAL, poder para actos de administracion, por este conducto el apoderado generales se obliga a estar y pasar por
todo lo que sus apoderados hicieron en el legal desempeiio de este poder autorizandolos para ejercitar sus facultades de forma conjunta
o separada, )

o Presenta copia simple de la escritura piblica niimero 5,505 cinco mil quinientos cinco, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Leén, al 08-ocho dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, ante la fe del licenciado Gustavo Federico
Gerrillo Ortiz, Notario Piblico nimero 37-treinta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, en el Estado de Nuevo Le6n, en la
cual 1a Sociedad Denominada INVERSIONES INMOBILIARIAS ALIANZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual se
designan como apoderados Generales de la Sociedad, a Arq. Ricardo Juan Guerra Sepiilveda, Sra. Dora Alicia Villarreal Guerra y Ing.
Ricardo Javier Guerra Villarreal a quienes se les otorgan los siguientes poderes y facultades, mismos que se ejercen de manera
individual, Poder General para Actos de Administracién, Poder para Actos de Dominio, Poder para Pleitos y Cobranzas, poder General
para actos de Representacién v Pader Cambiario. inscrita ante el Registro Piiblico del Comercio, en boleta de inscripcién con Folio
Mercantil Electrénicc

o Presenta copia simple de Identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral ael C.Ricardo Juan Guerra Sepiilveda,
con cédigo de identificacion [ EMBMBMEEIN (Apoderado General de la sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS ALIANZA®
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE). %

. Presenta copia simple de Identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C. Ricardo Javier Guerra Villarreal
con cédigo de identificacion NN (Apoderado con Actos de Dominio de la sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS
ALIANZA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

B "'. h : ¥ L -

%,?? ‘ Presenta copia simple de lﬁintiﬁcacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C. José Luis S&nchez Olguin, con
é‘ﬁhigo de identificaciér (Apoderado General de la sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS ALIANZA" SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

6. Comjol@‘e del pago del impuesto predial actualizado;
|
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. Presenta copia simple de comprobante predial con niimero de folio LINEA-356515 de fecha de pagado 02-dos de enero de
2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de Impuesto Predial del
primer al sexto bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco, correspondiente al predio identificado con el niimero de expediente catastral

7. Alineamiento Vial;

e Presenta copia simple de Alineamiento Vial, emitido dentro del expediente administrativo No. TV-000501-15, de fecha 14-catorce dias
del mes de agosto del afio 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Verde de la entonces Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto al predio identificado con el expediente catastral para las vialidades Avenida
San Francisco y la calle San Antonio deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a escritura, deberd respetar un ochavo con
longitud de curva de 6.957 metros en la esquina en la interseccion de ambas vialidades, No se prevé la modificacién de los tramos en la
Via Publica con la que colinda el predio .

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente se considera al
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., como la institucién competente para la realizacion de estudios y analisis de riesgo
en la medida de prevencién contra incendios;

» Mediante oficio DPCE-SAP-AR-098-2025, de fecha 05-cinco dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de
Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, emite Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de riesgos y de
Seguridad en materia de proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE MULTIFAMILIAR (06-SEIS UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO), (16 DIECISEIS) OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES, predio
ubicarse en Avenida San Francisco 100, Colonia Lomas de San Francisco, en el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el
expediente administrativo

» Presenta copia simple de planos (1 de 4 al 4 de 4) y Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 02-dos dias del mes de febrero
de 2021-dos mil veintiuno, en cual la Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C. la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, emitié mediante reporte IR21-020 los lineamientos en materia de seguridad como Medidas de prevencién de
riesgos y de seguridad, para el predio ubicado en la Avenida San Antonio niimero 100, Colonia Lomas, en el Municipio de Monterrey, en
el Estado de Nuevo leén, con el expediente catastral =

{
9. Estudio de impacto vial.

 En materia de Vialidad y tomando en cuenta que las modificaciones del proyecto respetan la configuracién vial aprobada (accesos,
salidas, pasillo de circulacién, disposiciones de cajones de estacionamiefto, respectoal proyecto aprobado del administrativo L-000409-
16 y L-00189-22, se concluye que el proyecto deberéd de cumplir conlas obligaciones én materia vial y movilidad, debera respetar lo
indicado en el oficio PRT/071/2024, de fecha 01-primer dia del mes, de noviembre S 1 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Se‘éretar[a

10. Presentar estudio de revision estructural del inmueble

« Presenta Reporte de Revisién Estructural del Inmueble, realizado por el lng._con cedula profesional

1831567 de fecha 21-veintiuno dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatrc‘)} en la cual indica la responsabilidad como
asesor en seguridad estructural para los trabajos de construccién de la obra ubicada en la Avenida San Francisco niimero 100. Lomas de
San Francisco, Municipio de Monterrey Nuevo Ledn identificado con el expediente catastra}

' /
B) Requisitos para el tramite de Licencia de proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién municipal de
acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrgllo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
(articulo 316), el solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos minimos":

1

l. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y‘Ias memorias correspondientes con la

responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la

obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificaciones,

materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
‘correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con

Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en maténa de Accesibilidad Universal vigentes, en los

reglan?TntlIuo disposiciones de caricter general que expidan los Ayuntamlentos y demas ordenamientos juridicos aplicables.

|
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1IL. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente
al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; y ‘

Estd-sﬁrequisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado de Cumplimiento de Requisitos,
Inciso A), numerales 5, (4 y 10), 2 y 6, respectivamente, sefialados en el artfculo 125, del Reglamento para las Construcciones del |
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del presente resolutivo. /

V. Pagar los derechos correspondientes.

« Deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada.

C) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para
tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, debera presentar la siguiente documentacion”:

. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

11 Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

111, Acreditar el interés que le asiste, y en sucaso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado; b

VI. Planos del Proyecto Arquitect6nico;

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos I, inciso A),
numerales 1, 5, 5, 6 y 4 respectivamente, sefialados en el articulo 125, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, del presente resolutivo. ; i

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construcci6én autorizada;

« En cuanto al plano de localizacién del predioy plano de construccién autorizada, estos se encuentra incluido dentro del juego de Planos
arquitecténicos (1 de 6 al 6 de 6), correspondiente al trdmite de las Licencia de construccién (regularizacion), Uso de Edificacion
(regularizacién) para Multifamiliar (06-seis unidades tipo departamento), 16-dieciseis Oficinas Administrativas y 01-un local
Tipo Tienda de Especialidades previamente autorizados y Someter a Autorizacién de Proyecto de Ventas de Condominio
Vertical y Constancia de Terminacién de Obra, con contenido de los mismos: plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de

conjunto, cuadro de 4reas general, localizacién del predio, indicando vias pdblicas y curvas de nivel.

\ _
VII. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién (uso de suelo,
subdivision, fusion, etc.);

: . 7 /
Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos I, inciso A), numeral 2, del
presente resolutivo.

VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

s Presenta 04-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotos interiores del predio, —

IX. Alineamiento Vial; |

Este requisito se cumple con el documento descrito,0 1o indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos I, inciso A), numeral 7, del
presente resolutivo.

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotogrifico;
|

Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos I, inciso A) numeral 10, del presente
 tesolutivo. G

\ "¥I.Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

|Este reqlgito s\e{[umple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos I, inciso A), numeral 8,
l [}
\

primer p al%\' presente resolutivo.

19688




OFICIO SDU/O4385/2‘025
EXP. ADM: R-000018-21

XI1.En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las sefaladas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIIL. En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando -100-cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras;

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, ademas cuenta con una Licencia
previamente autorizada, como se describe en el apartado de Cumplimento de Requisitos II, inciso A) numeral 2,

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso; v

e Presento ficha ambiental la cual se envié a la antes denominada Direccién de Ecologia la cual emitié lineamientos técnicos ambientales
mediante dictamen LTA-000163/2021 con niimero de oficio 1645/2021 de fecha a los 14-catorce de junio de 2021-dos mil veintiuno,
anexo al presente resolutivo.

* XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

» Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

D) Requisitos para el tramite de Licencia de Uso de Edificacion de acuerdo ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n (articulo 325).

|
La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 325 sefiala
lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos
minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;
II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
I11. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien,el que se-pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respecti idistribucién de areas, o bien, inicamente la distribucion de

\

areas, tratandose de edificaciones ya construidas;

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edifidacion, realizado de acuerdo a lo dispuesto por
el articulo 198 de esta Ley;

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado de Cumplimiento de ﬁequisitos I,
Inciso A), numerales 5, 5, 2, 4y 9, y excepto las fracciones Il y VII las cuales se dan en el inciso C), fraccién V y XV, en el apartado del
articulo 162 El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le61, del presente resolutivo.

E) Para el tramite de constancia de terminacion de obra, para proyecto autorjzado, se requiere cumplir con lo indicado en el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, siendo los requisitos sefialados en el articulo
123; el propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado,
deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria, y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y
conforme a lo autorizado.

* Presenta carta resnonsiva de fecha 26-veintiseis de julio de 2024- dos mil veinticuatro, en la cual el Director Responsable de Obra el
Arqtlxitecto_nflmero de cédula 537256, da fe bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo
‘ gi_rsi‘lpervisién o0 asesorfa, y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exigely conforme a lo autorizado, para el inmueble ubicado en
3 venida San Francisco ntimero 100, Colonia Lomas de San Francisco, en €l Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, del Proyecto de

Ventas eh Condominio (Régimen en Condominio), Constancia de terminacién de obra y regularizacién para Multifamiliar (06-seis
% ipt’d’je_partamentos), 16 dieciséis oficinas administrativas y 01-un lJ(Scal comercial Tienda de especialidades.

unidad

- | |/
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F) Debera cumplir con lo indicado en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, siendo los requisitos sefialados en el articulo 319 fraccién IV incisos, Concluidas las obras de
edificacién, el intereso deber4 solicitar la Constancia de Terminacioén de Obras; y cumplira con lo siguiente;

a) Solicitud correspondiente; i

c) Tarjetdn del impuesto predial al corriente;

d) Documento que acredite la personalidad juridica;

y e) Copia del acuerdo del antecedente inmediato

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos I, inciso A),
numerales 1, 6, 5 y 2 respectivamente, sefialados en el articulo 125, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén del presente resolutivo, \

\

b) Pago de los derechos correspondientes;
o Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

G) Para el tramite de Autorizacién del Proyecto de Ventas en Condominio, para proyecto autorizado, se requiere cumplir la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, siendo los requisitos
séfialados en el articulo 319 fraccion VI incisos:

a) Solicitud de autorizacién del proyecto de ventas en condominio;

__ Este requisito se cumple 0 subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos I, inciso A), numeral 1 del
presente resolutivo. i \

\

b) Copia del acuerdo de autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico y los planos correspondientes.

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos I, inciso A), numeral 2 del
presente resolutivo. %

c) Plano de proyecto de ventas en condominio;

o Presenta juego de planos arquitecténicos (1 de 6 al 6 de 6) en formato oficial correspondientes al trémite de la Licencia de
construccién (regularizacién), Uso de Edificacién (regularizacién) para Multifamiliar (06-seis unidades tipo departamento),
16-dieciseis Oficinas Administrativas y 01-un local Tipo Tienda de Especialidades previamente autorizados, Someter a
Autorizacién de Proyecto de Ventas de Condominio Vertical y Constancia de Terminacion de Obra, con contenido de los mismos:
plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, localizacién del predio, tablas del Proyecto de
Ventas en Condominio, los cuales se encuentran firmados por el C. Ricardo Javier Guerra Villarreal, en su cardcter de apoderado legal
de la sociedad denominada INVERSIONES INMOBILIARIAS ALIANZA, S.A. DE C.V. en su caricter de propietario y el Director
Responsable de Obra, el Arq | NNEEEECEE o cedula profesional 537256.

d) Programa y presupuesto de obra;

« La Construccion se encuentra totalmente terminada segtin consta en Acta de Verificacién ocular de fecha 01 primer dia del mes de
diciembre de 2023 dos mil veintitrés,

e) Titulo que acredite la propiedad del predio;

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos I, inciso A), numeral 5
primer parrafo del presente resolutivo. ;

f) Certificado de gravamen y autorizacion del acreedor o de libertad de gravamen; {

R\ Y |
l‘% 9 Presenta Certificado de Libertad de GravAmenes original de fecha 18 dieciocho de junio de 2024, expedido por el Instituto Registral y

QCIatastral del Estado de Nuevo leén, a través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio el C. Lic. Pedro Alejandro Benavides
Gonzalez, quien certifica qugglaszsasiodag inerrita o faunr Aa INVERSINNES INMORITIARIAS ALIANZA. SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL/VARIABLE, baio el

I 0 ccistra cn su margen constancia vigente alguna de que este granaud Coil pOLeLd, SUUAEY Latee

3 \)\) | ﬁ
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fideicomiso ni de algiin otro modo siendo las caracteristicas de dicha propiedad la siguiente, Lote de terreno marcado con el niimero 1

uno de la manzana 152 ciento cincuenta y dos del Fraccionamiento Lomas de San Francisco de esta ciudad, con una superficie total de
777.45 metros cuadrados.

g) Proposicion de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera redactarse en la forma y
términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no se
hayan concluido las obras autorizadas en el proyecto ejecutivo arquitectonico;

Este requisito se subsana toda vez que dentro del mismo tramite se solicita la Constancia de Terminacién de Obra.
h) Proyecto juridico del régimen en condominio;

e Presenta Proyecto Juridico del Régimen en Condominio Vertical sobre un terreno y el edificio en el construido, que otorga la empresa
INVERSIONES INMOBILIARIAS ALIANZA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE por conducto del sefior Ingeniero Ricardo Javier
Guerra Villareal, en el lote de terreno marcado por el nimero 1 uno de la manzana nimero 152 ciento cincuenta y dos, Fraccionamiento
Lomas de San Francisco de esta Ciudad, con una superficie total de 777.45 metros cuadrados.

i) Tarjeton del impuesto predial al corriente;

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos I, inciso A), numeral 6 del
presente resolutivo.

j) Pago de los derechos correspondientes; y
= Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada.
k) Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con esta Ley

Este requisito se cumple 0 subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos I, inciso A), numeral 5 de]
presente resolutivo.

H) Otros Documentos.

e Presenta copia simple de recibo de facturacién del servicio telefénico. expedido D(}\Te]efonos de México. 5.A.B. de C.V. para efecto de
cafialar damirilin ronuvencinnal ran direccién en |

para oir Y reCivu uvaucaciuies.

* Presenta copia de pago de cuotas por la reposicién de arbolado para el expediente R-000018-21, de fecha 08-ocho de junio de 2021,
dos mil veintiuno, nimero de folio 3400000005334.

» Presenta copia de factura de Viveros y Pastos Allende, §/de R. L. de C.V. por la cantidad de 20 veinte arboles con niimero de factura
Serie: A Folio 19369 de fecha 27 veintisiete de mayo de 2021, dos mil veintiuno.

» Presenta Carta Compromiso de fecha 27 veintisiete de mayo de 2021, en la cual el Viyero denominado Viveros y Pastos Allende, S. de
RL de CV. se compromete a entregar la cantidad de 20 4rboles encino siempre verde/de 2 pulgadas del tronco medidos a 1.20 mts. Al
vivero del Municipio de Monterrey. ’f

» Allega CD con el proyecto en digital. f |
|

III. ANTECEDENTES Iﬁ'

- Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo y Planos (1 de 6 al 6 de 6) con Oficio No. SEDUE 6542/2017, con No. de Expediente
~Administrativo L-000409-16, de fecha 21-veintitin dfas del mes de septiembre dél afio 2017-dos mil diecisiete, emitido por la entonces
““Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se autoriza la LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION

(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 01-UN LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES, 12-DOCE OFICINAS

AD]V’TTIISTRMIVAS Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR (6-SEIS UNIDADES TI]?'O DEPARTAMENTO), para el inmueble ubicado en la

§> d |
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Avenida San Francisco, s/ntimero, fraccionamiento Lomas de San Francisco de esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente

catastral | N EEJBEEEE <! cual cuenta con una superficie de 777.45 metros cuadrados, y una construccién autorizada de 3,361.92
metros cuadrados. /

« Presenta copia simple de Instructivo y Planos (1 de 9 al 9 de 9) con, Oficio No. SEDUE/24015/2023, con No. de Expediente
Administrativo L-000189-22, de fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Secretarfa

de Desarrollo Urbano Sostenible, por el cual se autoriza la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO) Y USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) QUE CONSISTE EN AUMENTAR DE 12 A 16 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, 01-UN LOCAL COMERCIAL
TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES, Y MULTIFAMILIAR (6-SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE
AUTORIZADAS, para el inmueble ubicado en la calle San Francisco, nimero 100, colonia Lomas de San Francisco de esta Ciudad, e
identificado con el ntimero de expediente catastral [ INMMMBSS ! cual cuenta con una superficie de 777.45 metros cuadrados, y/
una construccién modificada de 3,289.60 metros cuadrados. y,

CONSIDERAND O:

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién [ incisos a) yb), 148
fraccién 1, 308 fracciones VII, 319 fracciones V1 y VII, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y demas relativos y aplicables de los ordenamientos
legales, reglamentarios y disposiciones de carécter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que
establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal
de Monterrey, Nuevo Le6n; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Por lo an’teriof, y a fin de determinar el uso de suelo
del inmueble con expedientes catastrales [ I]MIBBlZEEN |c resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey en fecha 08-ocho dfas del mes
de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha
15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce. /

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA,
encontrandose eh una zona identificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, que de acuerdo al apartado de Cumplimiento
de Requisitos, inciso A), numeral 2 primer pérrafo del presente resolutivo, ya cuenta con el uso autorizado.

Lo anterior, considerando el tiltimo parrafo del artfculo 93 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, establece: “.La modificacién total o parcial de los planes o
programas de desarrollo urbano se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o
cualesquier otro derecho adquino que hayan obtenido los particulares de conformidad con los planes o programas
antes de su modificacién o confirmacién..”; y el Articulo 7 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, dispone que: “...Ios trdmites y solicitudes serdn resueltos por la Secretaria (...) lo anterior sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquiera otros derechos adquiridos que
hayan obtenido los particulares de conformidad con la Ley, el Plan, este Reglamento y demds disposiciones
relativas...”

\\ ;

A su vez, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025, establece en su articulo Transitorio Quinto,

lo siguiente: “..QUINTO.- La presente modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias,

autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los

planes o programas antes de su modificacidn...”; sefialando el Transitorio Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenalﬁanrritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, lo siguiente: “..Noveno. Las autoyizaciones,

)
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licencias o permisos otargados con anterioridad a la presente Ley quedardn vigentes por el plazo que fueron

expedidas...”; y lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo

Tercero Transitorio, que a la letra dice: “...ARTfCULO TERCERO.- Continiian vigentes las licencias, permisos y

autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento...”; resultando de esta
manera procedente la presente solicitud.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR. En fecha de 01-primer dia del mes de diciembre del 2023-dos mil veintitrés
personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada a cabo una verificacion ocular en el
inmueble ubicado en la Avenida San Francisco niimero 100 en el Fraccionamiento Lomas de San Francisco en el
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al
proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “...que tras de constituirme frente del inmueble de
referencia, pude constar que al mismo se da uso de tintoreria, departamentos y preparado para oficinas, en el
inmueble ya no se realizan trabajos de construccion, demolicién o remodelacién alguno, se encuentra toralmente
terminados, tras de un recorrido por la edificacién se pudo constar que la misma si corresponde a lo referido en
el plano del proyecto presentado, si se respetan los metros cuadrados de construccién, niveles, accesos, adreas
libres, si se respeta el uso de las areas y de los accesos a las areas de estacionamiento, no se habilita el area de
jardin en el pasillo posterior, en este existe un firme de concreto, ademas que a un costado del cajon que se
identifica como nimero 29 existe una edificacién de aproximadamente 3.00 por 4.00 metros de un nivel y se
utilizaria como cuarto de equipo o instalaciones, disminuyendo con esto el drea libre 12.00 metros cuadrados y
modificacidon esta drea de estacionamiento, cabe hacer fia referencia de que el drea que ocupan los cajones 29, 30
y 31 se cuenta con adoquin ecoldgicoy el Areajardinada que se representa no se habilita, si existen algunos cajones
con elevadores en el drea del sétano, sin estar el total de los representados en el plano del proyecto, el cajon
niumero 29 no se habilita como cajén para discapacitados.

Nota: En cuanto a la construccién identificada, es la que se pretende regularizar en el tramite solicitado, en cuanto
al area de jardin presenta fotografias de la habilitacién de la misma y el cajon de discapacitados se reubica al cajon
31

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZON]FICACI?’Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY . Los

lineamientos urbanfisticos aplicables para las delegaciones Nonte, Poniente, €entro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urb/a‘isticos, de a%mrdo a lo dispuesto en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Mohterrev, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo alo solicitado,
al predio identificado con el niimero de expediente catastral le corresponde la aplicacién de los

lineamientos urbanisticos autorizados en el antecedente presentado:

Superficie a dictaminar:
777.45 m2
' NORMA PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF / M2 COEF M2 !
C.0.8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 / 583.09 - 0.68 531.36
C.U.8. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 5.00 / 3,887.25 4.25 3,304.66
AREA LIBRE 0.25 | 194.36 0.32 246.09
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 /| 116.62 0.15 116.72
; N° de Niveles Maximo /12 niveles 08 nivel
) Altura maxima por nivel , /[ 4.00 **410y 5.14
N /150 viv/ha 1] 1viv c/66.66 T
\ Densidad 777/45 | 66.66=11viv Ganls Viiandas

** en cuanto a la altura fue aprobada en el antecedente identificado con f:l nimero de expediente administrativo L-000409-
16, en Ql apa\}ado de CONSIDERANDO, fraccién V, del mismo. /
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QUINTOI. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

‘ 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO :
GIRO ESPECIFICO / 3 ! RESUELVE | opINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE
1.1.2 Multifamiliar (2 o mds Viviendas 2 Cajones VIV 6 viv 12
por Lote)
2.2 Local Comercial (tipo tiendas de 1 cz}jén 30 m2 56.84 m2 02
especialidades) 1
: ; 43 cajones cumple
3.9.4 Oficinas Administrativas lcajén || 35m2 969 m2 28
Total Requiere 42 cajones

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la Unidad Bésica de Servicio
efectiva de las actividades solicitadas.

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

Datos de la Construccién |

Area Autorizada Existente: 3,289.60 m2
Area Construida por Regularizar: | 15.06 m2
Total de Construccién: f 3,304.66 m?2

Cajones de Estacionamiento: 43- cuarenta y tres cajones (351.00 m2 estacionamiento techado)

Datos de la Edificacién
Area Autorizada; ; 3,289.60 m2 /
Area Construida por Regularizar: 15.06 m2 \ /
Area estacionamiento techado: 351.00 m2 !
Area total de edificacién: 3,304.66 m2
SEPTIMO. CUADRO DE AREAS.
Nfz e por. M2 totales Desglose de dreas
autorizados regularizar
Recepcién elevador, escaleras, local comercial, 28 cajones
de estacionamiento techados (elevadores de autos), 03-
SOTANO 516.30 15.06 531.36 tres cajones sin techar (02-dos compactos y 01
discapacitados), cuarto eléctrico, rampa de acceso y
salida
o \) PL ANT A Bafios mujeres, mantenimiento, escaleras, elevador,
: 3 BAJA 395.83 0.00 395.83 bodega, vigilancia, bodega, bafio, 12 cajones techados y
) cubo de instalaciones.
e Bafios hombres, mantenimiento, escalera, elevador,
387.67 0.00 387.67 pasillo, sala de juntas y cubo de mstalacmnes
“Oficina 1-A y bafio /

1 Nl\?l.‘ o
2N
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Oficina 1-B, bafio y terraza

Oficina 1-C, 02-dos bafios y terraza

Oficina 1-D, 02-dos bafio, cocineta y terraza

Bafios mujeres, mantenimiento, escalera, elevador,
pasillo, sala de juntas y cubo de instalaciones

Oficina 2-A y baiio

% RUEL BRI 664 nie7 Oficina 2-B 02-dos bafios y terraza

Oficina 2-C y bafio

|| Oficina 2-D, bafios y terrazas
‘Bafios mujeres, mantenimiento, escalera, elevador,
pasillo, bodega y cubo de instalaciones

3 NIVEL 387.67 0.00 ey | | Ycinag-Aybang
Oficina 3-B baiios y terraza
Oficina 3-C y bafio
Oficina 3-D, bafios y terrazas
Bafios mujeres, mantenimiento, escalera, elevador,
pasillo, bodega y cubo de instalaciones

4 NIVEL 387.67 0.00 3agEy | OhsinadkAybato
Oficina 4-B bafios y terraza

| Oficina 4-C y bafio
Oficina 4-D, bafios y terrazas
Bodega, mantenimiento, escalera, elevador, pasillo y cubo
de instalaciones
departamento 5-4, sala, comedor, cocina, baiio,
lavanderia, patio servicio, estudio, recamara, bafio y
terraza.

5 NIVEL 385.51 0.00 385.51 departamento 5-B, sala, comedor, cocina, bafio,
lavanderia, patio servicio, estudio, recamara, baiio y
terraza
departamento 5-C, sala, comedor, cocina, bafio,
lavanderfa, patio servicio, estudio, recamara, bafio y
terraza
Bafios mujeres, mantenimiento, escalera, elevador,
pasillo y cubo de instalaciones

"= —departamento 6-A, sala, comedor, cocina, bafio,
[ lavanderfa, \patio servicio, estudio, recamara, bafio y
terraza.

6 NIVEL 385.51 0.00 385.51 departamen 6-B, sala, comedor, cocina, baiio,
lavanderfa, patio servicio, estudio, recamara, bafio y
terraza
departamento 6-C, sala, comedor, cocina, baiio,
lavanderia, pdtio servicio, estudio, recamara, bafio y
terraza

7 NIVEL 55.77 0.00 5577 Bariios muj?:‘js, mantenimiento, escalera, elevador y
terraza semitechada
01-un Local Jomercial, (se modifican niveles de N1, N2,

;‘f N3 y N4 de 3/a 4 oficinas) dando un total de 16-dieciseis
+ /' Total 3.289.60 15.06 3,304.66 Oficinas Administrativas, 06-seis unidades tipo
' Departamentos y Estacionamiento para 43-cuarentay
tres Cajonez

0

¥

|
I

V

CTAVF?. CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO
[

o

A

DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL.
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CUADRO DE AREAS GENERALES
AREA TOTAL DEL TERRENO 777.45 m?
AREA TOTAL DE LA CONSTRUCCION 3,304.66_ | m*
AREA TOTAL CUBIERTA 3,304.66 m?
AREA TOTAL DESCUBIERTA 695.46 m*
|AREA TOTAL DE CONSTRUCCION OFICINAS , DEPARTAMENTO Y LOCALCOMERCIAL|  1,864.14 m*
AREA TOTAL DE PRIVADA CUBIERTA / 2,315.71 m’
AREA TOTAL DE PRIVADA DESCUBIERTA $4 457.77 m
AREA TOTAL DE PRIVADA CUBIERTA Y DESQUBIERTA ) 2,773.48 m’
| [UNIDADES PRIVATIVAS (01 LOCAL , 16 OFICINAS Y 06 DEPARTAMENTOS) 23 | unid
: AREADE CONSTRUCCION SEMISOTANO 531.36 m?
s AREA DE CONSTRUCCION PLANTA BAJA \ 395.83 m’
) AREA DE CONSTRUCCION NIVEL 1 387.67 | m’
AREA DE CONSTRUCCION NIVEL 2 387.67 m?
AREA DE CONSTRUCCION NIVEL3 387.67 m? f
AREA DE CONSTRUCCION NIVEL 4 387.67 m?
AREA DE CONSTRUCCION NIVEL5 38551 | ‘m?
AREA DE CONSTRUCCION NIVEL 6 [ ‘ | 385,51 m? \
AREA DE CONSTRUCCION NIVEL 7 (AZOTEA) i | 5577 m? 4
G AREAS COMUNES
AREA TOTAL COMUN CUBIERTA Y DESCUBIERTA 1,221.96 m
AREA TOTAL COMUN CUBIERTA | / 988.95 m? !
'| AREA TOTAL COMUN DESCUBIERTA (JARDIN Y AREA LIBRE) ‘ 233.01 m? |/
NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ( 43
NUMERQ TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTOS ‘ 40
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTOS | 3

En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de Estacionamiento, Areas Cubiertas y
/Areas Descubiertas, se encuentran insertos en el plano anexo, 6 de 6 del PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO
VERTICAL. f ' ,

NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL. | X

De acuerdo al artfculo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en uso
o con la futura via pﬁSh’ca determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano

que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construccionesy las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el artfculo 72 del citado reglamento faculta a la Se\cretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia
de la Estructura Vial contenido en el Plan. )

|
Porlo que, en atenci6n a lo solicitado dentro del expediente R-000018-21, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-000501-15 etyfecha 14-
é[gtorce de agosto del 2015-dos mil quince, respecto al predio ubicado en la avenida San Francisco No. 100.

“Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en esta Ciudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral
% 1 i g 3 g . ) "
. 1 la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacién al tramo de la vfa publica conla que colinda

el predio, solo debera respetar ochavo con longitud curva de 6.957 metios en la esquina. i

: E
DEC[W DICTAMEN INTERNO. il /

| y
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e Mediante Oficio No. 1645/2021 y dictamen LTA-000163 /2021 de fecha 14-catorce dfas del mes de junio del afio
2021-dos mil veintiuno, por la antes denominada Direccién de Ecologfa emite Lineamientos.en Materia Ambiental,
correspondientes al expediente administrativo R-018/21, ubicados en la Avenida San Francisco No. 100 Col. Lomas de
San-Francisco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con el expediente catastral
mismos que mas adelante se trascriben.

e Mediante oficio niimero oficio PRT/071/2024 de fecha 01-primer dia del mes de noviembre del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo
referente a los planos, se considera FACTIBLE. /

!

DECIMO PRIMERO. DICTAMENES EXTERNOS. :

e Mediante oficio DPCE-SAP-AR-098-2025, de fecha 05-cinco dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco,
la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, emite Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencion de riesgos y de Seguridad en materia de proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
MULTIFAMILIAR (06-SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), (16 DIECISEIS) OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCAL
COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES, predio ubicarse en Avenida San Francisco 100, Colonia Lomas de San
Francisco, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente administrativo ||| | EIEEEE

e Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 02-dos dfas del mes de febrero de 2021-
dos mil veintiuno, en cual la Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P. la Direccién de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos, emitié mediante reporte IR21-020 lbs lineamientos en materia de seguridad como
Medidas de prevencién de riesgos y de seguridad, para el predio ubicado en la Avenida San Antonio ntimero 100,
Colonia Lomas, en el Municipio de Monterrey, en el Estado de Nuevo Ledn, con el expediente catastral

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia
del tramite y las demas constancias que la integran, motivo por lo que se;

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo la%c‘ofldiciones qug*se indican en la presente resolucién, se
autorizan las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACI (ﬂ) Y USO DE EDIEICACION (REGULARIZACION) PARA
MULTIFAMILIAR (06-SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO0),'16-DIECISEIS OFiClNAS ADMINISTRATIVAS Y 01-UN
LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES PREVIAMENTE AUTORIZ@DO Y SOMETER A AUTORIZACION
EL PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL Y LA CONSTANCIA DE TET(M[NACION DE OBRA , respecto del
inmueble ubicado en la calle San Francisco niimero 100, de la Colonia Lomas de San Francisco, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral No. * en la totalidad de la superficie
de terreno 777.45 metros cuadrados, con una Area’ Autorizada existente de 3.289.60 metros cuadrados, con un Area
Construida por Regularizar de 15.06 metros cuadradds, resultando un total de Constrjuccion de 3,304.66 metros cuadrados.

SUGUNDO. De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademas
cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

a) Encuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (01 de 06 al 06 de 06) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas d¢l proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

2, % No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso'diferente del autbrizado en el presente acuerdo ni modificar el

“wfuncionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de Multifamiliar, Oficinas Administrativas y Local
Com"e'rcial Tipo Tienda de Especialidades.

55 '\ | ;I;
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4. Deber4 respetar y mantener en funcionamiento los 43-cuarenta y tres cajones de estacionamiento, con dimensiones de 2.70 x
5.00 metros para cajén estandar; 2,50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas
con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados. :

5. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como mfnimo 116,72 metros cuadrados de 4rea de Jardin que requiere
el proyecto. | —

6. Deber de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse
dentro del predio frente a la via publica, | |

7. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no

débera cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicadg en el proyecto autorizado al efecto).

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 métros cuadrados de construccion.

G, Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida porla
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn, / 7

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.

11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la

)

funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. /
12. Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, sérvicio, aspecto e higiene, evitar que seconviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los despérfectos. !
13. Los acabados enlas Eéachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. )

14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

15. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

16. Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no
deberén permitir escurrimientos, éstos se colocarén dentro del establecimiento sin vista a la yfa publica y deberdn mantenerse

~ permanentemente limpios. Y _
17.. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios N
' | 18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o

vecinos en relacién-a incendios/ o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establscidas por las autoridades
competentes. : A ‘

19. Los propietarios u deupantes de bienes, deberén de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptiblico.

20. Deber4n contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. 4 [

21. Deber4n contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego incluye
sellar aperturas verticales en cada piso. i : ;

22. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer

el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. X
23. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. ;

24. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.
25. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada casp.
i /

b) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el nimero de oficio 1645/2021{ dentro del dictamen LTA-
000163/21 de gcha 14-catorce dfas del mes de junio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la entonces Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria. /

\
/ |

Generales

" 1. - Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
agpirado y aspersién de agua tratada, agua gris aguano potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar tecnologfas
de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con l\os
'\ Fequerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1:7.2y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).

% Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ampiental del proyecto denominado “Edificio San Antonio” emitido por la Secretarfa de l?esarrollo Sustentable del Estado

(Ofitio szsy;pMARN-IA/m. .
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3. Deber4 cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del
proyecto denominadoe “Edificio San Antonio”.

4, Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de laenergiay del agua, asf como de los recursos materla]es \
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad

del edificio.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones \ ‘

6. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

7 Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa
habitaci6n, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para multifamiliar) y para fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para oficinas y locales
comerciales).

8. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc,, def)erén
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni Syis vibraciones.

9, No se permite la ejecucién u operacién de equlpos de somdo, instrumentos musicales, bocinas, ampllf]cadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en vfa piblica.

Contaminacién del Suelo ' [
10.  Elsuelo deberi estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,
11.  Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o 4reas verdes.

12.  Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

13.  Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

14, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberzi esﬁar sobre suelonatural, ademas debera contar con barrera
de contencidn para evitar derrames. /

Emisiones al Aire
15.  Nose deberdn percibir olores a predios,colindantes.

Contaminacién del Agua

16. Es prohibidg la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario,o pfu ial.

17, Deber registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. /

18.  Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

19.  Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudlesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estab]ecnendg un sistema de barreras, fosas, charolas.
\ canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites

y grasas.
Manejo de/Residuos Solidos -

\ ‘
20.  Debpra de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

y " /
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21. Los residuos que se generen deberidn manejarse (almacenamiento, transporte y i‘lisposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. \

22.  Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. ,

23.  Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
24.  Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

25.  En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Terfitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas
caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 22-veintidos érboles), y debido a que 40
cajones estan bajo construccién, se repusieron 20 encinos de 5.0 cm de-didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las
cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

27.  No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

: | [ g i : Gl
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podri realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedorala aplicacién de medidas
de seguridad y a las sanciones correspondientes.

¢) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio PRT/071/2024, de fecha 01-primer dia del mes de
noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria y que
en lo siguiente se transcribe:

1

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 6 planos oficiales del proyecto y demas
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los artfculos 100, fraccién I,y 103,
fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto
por los artfculos 318 y 319, primer pérrafo, dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Leén. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta alos aspectos de vialidad
al interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos,
el cual deber4 cumplir con lo siguiente:

o Considerando que el proyecto presentado a revisién respeta las 4reas viales tales como accesos, pasillos de circulacién, cajones
(disposici6n, dimensién y propuesta de cajones con equipo eleva autos), se mantienen las obligaciones en materia vial indicadas
en el instructivo y acuerdo con niimero de oficio SEDUE 6542/2017 de la licencia L-409-16 de fecha 21 de septiembre del 2017,
mismos que aplicaron para la licencia L-189-22,

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opini6n técnica de
jesta Direccién se considerari como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo,

iy queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente

4 referido, porlo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que
% lo sustentan, serd necesario que Se vuelva a analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la

““presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ondedamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, del Plan de Desarrollo Urbano del
Mum’ci;;/ onterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zoniffcacion y

¥ Y

19694 AGUI SE RESUELVE
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Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas
disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente
administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén.

En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:

Considerar estrategias de disefio pasive como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

Aislamiento de sistemas de calefaccién

Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

~Fugas de aire

Sistema Constructivo.

Ingenierias / sistema mecanico:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventllacmn y Calefaccion (HVAC)
Calculo de cargas de diseno

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes {
Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacion

Recuperacion de energia en sistemas de ventilacion

Construccion de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccidn fuera de la edificacién N

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacion eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automaético (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

«Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
Ilummacmn exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica.

Servicio de agua caliente:
!u‘

Consi(_i?rar. los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
1 ¥ /

&'L‘, J FJ |

[
J

18



Gobierno " . Secretaria de

; Desarrollo Urbano
de Monterrey Sostenible

OFICIO SDU/04385/2025
EXP. ADM: R-000018-21

Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura

Trampas de calor \

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente |

Albercas y spas interiores eficientes :
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa i
Calentadores integrados de agua.

i
/

Medidas de eficiencia del agua: 7 a\

|
Considerar quipos eficientes para:
Baiio; cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. 7
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua \
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: \
Considerar tecnologfas de energia renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos
Aerogeneradores
Sistema geotérmico
Calentadores solares de agua.

¢) En materia de seguridad.

Proteccion Civil.

e Mediante oficio DPCE-SAP-AR-098-2025, de fecha 05-cinco dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de
Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, emite Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de riesgos y de
Seguridad en materia de proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE MULTIFAMILIAR (06-SEIS UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO), (16 DIECISEIS) OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES, predio
ubicarse en Avenida San Franeisco 100. Colonia Lomas de San Francisco, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el
expediente administrativo

Mediante dictamen de fecha 02 de febrero del 2021, registro catastral |IEEIlll emitido por la Direccién de Ingenieria Contra
Incendios del Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, parala emisién de lineamientos a implementar como medidas de prevencion
de riesgos y de seguridad en materia contra incendios, el folio [R21-020, contenida en el proyecto LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(MODIFICACIONDE PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION QUE CONSISTE EN AUMENTAR DE 12 A 16 OFICINAS
ADMINITARTIVAS), 01-UN LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDDES Y MULTIFAMILIAR / 06 UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADOS", ubicado en Regi6n 12: manzana 152; loe 001; en la manzana 179, lote 001;
Avenida San Antonio niimero 100, Colonia Lomas; en el Municipio de Monterrey, en el Estado de Nuevo Ledn, con el expediente
catastral 12-152-001. 4 / i

TERCERO. As{ mismo se autorizan las_tablas individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de
Estacionamiento, Areas Cubiertas y Areas Descubiertas, y demés informacién grafica que se encuentran insertos en los
planos anexos. Una vez expedida la autorizacién del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones
tendientes a la transmisién de la propiedad, el interesado deberd inscribir los planos autorizados ante el Instituto Registral
y %atastral del Estado de Nuevo Leén de acuerdo al articulo 319 fraccién VIII de la Ley de Asentamientos Humanos,

< \Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nugvo Ledn,

-\
% #: % | o §
CUARTO. Con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

\Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté )W& a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a\su cargo y

]
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responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por
sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa
a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. La presente autorizacidén no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser
aquella que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. La licencia de uso de edificacion perdera su

vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 326 y 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Ledn, b
|
“SEXTO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi
administrativamente actuando, lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. COAmplase. -=--=-==--cmmm e oo o e e e e e o

Gobierno

de Monterrey
2024 - 2027

°
ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

. DEL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON— DIRECCION GEMERAL PARA UN
Gobierno [ DESARROLLO INTEGRAGO,
de Monterrey COMPACTO Y EFICIENTE

_;. :"‘ ol 42 ) Secratarla;}é’Desarrollu Urbano Sostenible
5 )’/ ,- :
ECRETARIA DE DESARROLLO G p/t// {/ |
R AN SOSTENIBLE LIC. CA LOS DARIG A/sc CELOS RAM

ENCARQ ADODE LA DIRECCION GENERALPARA
S ‘RDL‘LO'I NTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE
[ DE;A SECRETAR]A DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

\\‘%\"‘f; PEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
— N |
SSSCS/OC'RA/MACS/ZVHR/FA V
/ Siendo l?s horas del dia / ‘2 del mes de E (\f r(\ del afio

, compareci6é a las_gficinas de esta Secretarfa _de DEP‘%&I—}O Urbano Sostenible del
Municin%terrey, TFEVO Ledn, el C. GQ\() k\Ji SN en su caricter de
. le( ) del’ lanrPQndn a fin de darse por notificado de la resolucién que

antecede, identificAndose con Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: Q&be /‘?TZ u QUC NOMBRE: ,§’3€;<)9’ 1)) Sémh?f O /E)u;"

FIRMA: FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

R-000018-21

Fecha de
Clasificacion

02 de marzo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Datos de inscripcién, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Desarrollo Urbang’ Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




