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INSTRUCTIVO

¢. APODERADD O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA DESARROLLOS CENTRO PONIENTE S.A. DE C.V.
CON DOMICILIO EN LA CALLE PADRE MIER No. 1545,
COLONIA MARIA LULSA

MONTERREY, M. L.

PRESENTE.-

La Secrelaris de Desarroffo Urbano ¥ Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de jos
autos del expediente administrative indicado af rubro, dictd la sigujernte Resolucion:

. - Ep Monterrey, Nuevo Ledn, a los 97-veintisiete dias de!l mes de Mayo del afio 2015-dos mil
guince.----VISTO.- El expediente administrativo No. L-216/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 37-veintisiete de Mayo del 2015-dos mil quince, por el C. Jorge Alejandro
Estever Ancira, en su caracier de Administrador tnico de la sociedad denominada DESARROLLOS
CENTRO POMIENTE S.A. DE C.¥., quien acredita su perscnalidad vy la existencia legal mediante la
Eseritura Publica Nimero 3200-tres mil doscientos, de fecha 16-dieciséis de Mayo del 2011-dos mil
once, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notario Publico Titular de
la Netaria Plplica Nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito; propietaria del
oredio ublcado en la calle JUAN IGNACIO RAMON PONIENTE No. 331, ZONA CENTRQO, en esta
Ciudad; e identificado con el nimero de expediente catastral 02-051-018; acrediténdolo-mediante
_ copia simple de la Escritura piblica NGmero 6792-seis mil setecientos noventa y dos, de fecha 21-
veintiuno de Febrero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado lgnacio Gerardo
., Martinaz Gonzdlez, Notario Plblico Titular de la Notarfa PGblica Numerc 75},—"’5eten,‘t_—_jé'_-_—yi_‘cirf\c‘c’)_,é.;c_on
gjercicio en el Primer Distrito; solicitud mediante la cual pretende obtener I’ LICENCIA_DE-USO DE
~SUELO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto-del inmueble
: antes citado, el cual cuenta con una superficie de terreno de 220.92 metrq-é cu%drad'o;s;“mismps‘que
son por aprobar. ! ST T

Vistos los dictémenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran
deniro del expediente; Y,
CONSIDERANDO

1.- Que la Secretaria de Desarrolle Urbanc y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conoger, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y penultimo parrafos, inclusive 11,
137 Fraccién II, 191 fraccion X, 281, 282 Fraccién 1y II, 283 Fraccion I a 1V, 284, 361 de la Ley de
Desarrclle Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién II, 6, 9 fraccién I punto 1 inciso b)),

- i1, 12 fraccidén 1, 14 fraccion I punto 1.1, Articule 15 fraccion 1, 16, 156, 157 fracciones Iy 11, 161
fracciones I a X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo def Municipio de Monterrey; 27 Fraccidn
XV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracidn Ptiblica Municipal del Estado de Nusvo Ledn vy
articulos 12 fraccion IIIy 15 fraccién I de Planeacién y Administracion, inciso D) y fraccién V inciso c) del
Ordenamizsnto Legal del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.
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IL.- De acuerdo al Pian de Desarrollc Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, zprebado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de lulio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos dei Suelo contenidos en el Flan znies
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBAND CENTRO, en
una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en la cual los usos solicitados para
1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 © MAS VIVIENDAS/LOTE) Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, son
considerados como PERMITIDOS. Resultzndo por lo tanto informar de conformidad con lo establecido
en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarroilc Urbano dei Estado de Nuevo Ledn gue sefiala: “La
zo’niﬁjcacién secundaria que establezcan en los programas de desarrolio urbanos de centros de
“peblacioh, se sujetardn a las siguientes categorias: 1.- PERMITIDOS © PREDOMINANTES: Los gue en
" una zona detérminada son o estd previsto que ocupen cuande menos el 51% del drea vendibia. Cuando en
algiinas zonas existan més de dos usos o destincs de suelo, se entenderd como predominanis aguél usc
' .9/destino de mayor porcentaje.

;IIIE-AQQe &n cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
“Ledn; - nosprevé trémites, licencias y/o autorizaciones por dicho concepto, contrario a ello, se debe
““féspetar lo establecido en el articulo 228 fraccién IIT de dicha legisfacién, que a la letra dice: "ARTICULD
228. Las auteridades o los particulares que pretendan llevar a cabo unz obra da construccidn o
edificacién, se sujetardn a esta Ley, a los reglamentos municipaies en Iz materia, zsf come a las
-Siguientes disposiciones:....III. Sujetarse a la densidad y los coeficientes de ocupacion v utilizacidn dei
suelo tal y como zparezcan en el plan o programa de desarrollo urbano aplicable;...”, por o que, es
menester comunicarle gue de manera informativa, puede consultar los mismos, en &l Plan de Desarrolig
T U},rb’“ano del Municipio de Monterrey, como en las Leyes y Reglamentes vigentes y aplicables, al momento
- .de que solicite la Licencia de Construccién Y presente su proyecto, de acuerdo a lo establecido en el
" articulo 284 de iz citads Ley de Desarrollo, que sefiaia: “.el interesado elaborard el proyecte de
construccion reuniendo los reguisitos establecidos en dicha Ley y en las disposiciones de cardctsr general ‘
expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién”.

Que de acuerdo a expuesto, fundado Y motivade, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbanc v Ecologia
del Municipio de Menterrey, Nuevo Ledn:

ACUERD A:

PRIMER®.- Pcr los motivos vy razones expuestas en los términos sefiaiados y bajo las condiciones
- que se indican en el capitulo de considerando de Iz presente resolucién se AUTORIZA la LICENGIA DE
= USQO DE SUELO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el predio
ubicado en |z calle JUAMN IGNACIO RAMON PONIENTE No. 331, ZONA CENTRO, en estz Ciudad;
& identificade con el nimero de expediente catastral 02-051-018, el cual cuenta con una superficie
de terreno de 220.92 metros cuadrados, mismos gue son por aprobar.

SEGUNDO.~ Se hace de! conocimiento del interesado que _esta Licenciz comprende exclusivamenie

' I3_sutorizacidn de uso de suelo y NO le autoriza el funcionamiento pars ef giro solicitado, ni fa
construccidn, va gue debers solicitar la aprobacidn de la_Licencia de Uso de Edificaciédn v de
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Construccidn correspondientes ante ests dependencia, v presentar ¢! proyvecto com s
distribucion de dreas, accesos y ubicacién de caiones de estacionamiento, respetsnds Jos

lineamientos wrbanisticos y normatividad de estacionamientc de scuerdo a iz fegisfacién gue

esié vigenis, pare ef caso en particular sean aplicables: ademés deberd dar cumplimiento a
cada uns de ias obligaciones siguientes: :

7L

[}

7.
8‘.

10.

11,

¢

Debergd definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmuebie en donde se especiﬁqhe
la ubicacién, superficie v el uso especifico que se pretenda dar al inmuebie. Esto es, en su planta de
conjunto, describir detalladamente el uso gue quardard cada una de las &reas y niveles de la
edificacidn, fachada, etc.

En cuante a la elaboracion del proyecto arquitectdnico y urbanistico de Edificacidn y Construccidn
debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en.lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién,
asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso constructive y posterior mantenimiento
del inmueble en cuestién, con el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de
habitabliicad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacidén, seguridad en
ermergencias y seguridad estructural. D
Una vez que presente el proyecto de construccién para el uso solicitade, -deberd cumpljr; on: los
lineamientos urbanisticos que indique el Plan ¢ los Reglamentos que sé& end‘ugn‘t’renﬁjgénté's”fél
rmomento de solicitar las licencias municipales de construccién y/o de Uso de Edificacién,
Deberé cumplir con la normatividad de estacionamiento, que indigue la No,i;'rﬁéti},f,,ida’d_vigente' de
acuerdo al giro solicitado. s J T
Deberd de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civit-Municipal, o Estatal, =~ o
Dictamean emitido por el Patronato de Bomberos, de acuerde con Ié/l:éy de Proteccion: Civil.vigente

noen
el &,
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en el Estado v la Ley de Proteccidn contra incendios y Materiales Peligrosds vigente en el Estado.

Debera de contar con el Pian de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un cohsultor externo adscrito a la Direccién de Proteccidn Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada, en cobservancia
de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Déberd solicitar ante esta Secretaria, el alineamianto vial.

"Traténdose de construccicnes de nuevas edificaciones, en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se requiere acompafiar a la solicitud respectiva un estudio de impacto
vigl, de acuerdo a lo sefialado en el segundo pérrafo del articulo 281 de la Ley de Desarrcllo Urbano

"_dél Estado de Nuevo Ledn.
- Debera contar con los requisitos para la obtencién de los: Vistos Buenos en materia de Vialidad,

Geologia, Hidrologia, Ecologfa, Estructural, de las &reas correspondientes adscritas a esta
Secretaria (Se evaluard segln proyecto).

Al momento de solicitar la Licencia de Construccidn correspondiente, se evaluard el provecto para
determinar de acuerdo a las disposiciones legales vigentes aplicables, los lineamientos, estudios o
cualquier otro documenio que deba dar cumplimiento. .
Deberz solicitar el Permiso de Desmonte del predio ante esta Secretaria; los predios mavyores a los
1,000 metros cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberén
solicitar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.
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12. Le via publica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, matarias primas, contenedores,
residuos vehiculos, etc.

TERCERD.- Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, gue el incumpiimianto de una
de las condiciones, lineamientos o requerimientos anterformente citados, se aplicaréan las sanciones
administrativas contenidas en el articula 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Muegvo Ledn.

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Uso de. Edificacion vy/o
Construcc:on por lo tanto de acuerdo a lo establecide en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estadd .de Nuevo Ledn;, tenemos que: “Con fundamento en la licencia de uso de suels, el interesado
elaborara el proyecto/ge cons’trucmon que deberg reunir los reguisitos establecidos en esta lev v en las
diSpOSICIOﬂeﬁ/de caracter generai expedidas por el Ayuntamiento en materia de desariolic urbanc o
: A7,

QUENTO,. La Ixcencra de uso de suelo, perdera su VlgenCia si dentro de! término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ellas conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a iz
fecha de su expedicién; de acuerdo al articule 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Lebn.

SEXTO.- Por ser cuastidn de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a ios Interssados en
~términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbanc del Estade, en vigor, el cual establece que: Se
sancionarad con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permises en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra gue se utilizaron documentos falsos o errdnaos o que se consiguieron con dolo 2 fin
de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
7 o'II1. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente
“dicte el acte en contravencién a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

S SEPTIMO: Que con fundamento en el artfculo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano det Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes v datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y.
‘responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudics, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estade en sus
articulos 385 y 387 fraccidn VII para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualguier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualguier
peticidn elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales

-, ésta no se hubiere legalmente otergado.
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CCTAVD.~ Se }e_ informa al interesado gue las areas, lotes vy predios sin edificar, las edificaciones,
casa vy cualquier otra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en
buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas
de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las autcridades municipales
sancicnardn & incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias

aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de [a Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuavo Ledn.

e ‘."‘I
; - . s Al . . . 4 .
MOVEND.- Previo el pago de los derechos municipales y demas olglrgacmnesfflscales, correspondientes,
notifiquese parsonalmente o por conducto de los” C. C. Notificadofes Adscritos a esta Secretaria.- As
Administrativamente actuando lo firma la C. %et;retari

Monterrey Nuevo Leén.--~——————-———~~~-———-—-},-f,-_»---

LIC. BRENDA LIZBEF
C. SECRETARIC DE DESARROLL

i 1

NCHEZ CASTRO -7

“URBANO Y ECOLOGIA /

; L U
= St 2

e ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANG

TVNB/MYNL

Lo gue nolifico a usted por medio del presente instructivo que eniregue a una persona que dijo llamarse

siendo las -~ horasdeldia .= = delmesde . -~ ...~ del <. - =

NOMBRE - - ~ NOMBRE . - '=',.

FIRMA ~ FIRMA >

P TS

NO. DE GAFETE___ - T ol o

EL C. NOTIFICADOR —_ T LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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