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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD  DENOMINADA ~ “INMOBILIARIA
DASS0", S. DE R.L. DEC.V.

CON DOMICILIO EN: CALLE BOLIVIA No. 2325,
FRACCIONAMIENTO DESARROLLO LAS TORRES 91,
MONTERREY, NUEVO LEON,

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dimm?&% YA
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion: )

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de Agosto del afio 2015-dos mil quINge,-----«-««sss=s
VISTO.- El expediente administrativo No. L-124/2015, formade con motive de la solicitud presentada en
echa 27-veintisiete de Marzo del afio 2015-dos mil quince, por los CC. David Alberto Musi Navarro y
milio Jorge Sa Hasbun, en su cardcter de apoderados legales de la sociedad denominada
NMOBILIARIA DASS0”, S. DE R.L. DE C.V., quien acredita su personalidad v la existencia legal de la

i

Ly

’;0‘.2 . 204de Septiembre del afio 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas Estrada,
AETARIA OE m‘:fﬂf»\%ﬂo PUblico Titular de la Notarfa Publica nimero 3-tres, con ejercicio en el primer Distrito Registral en el

dgamo YEC
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Palacio M
Zaragoza

r"Clé':;tado; sociedad que es propietaria de los lotes ublcados en la calle MORELOS oriente nimero 839y PADRE

MIER oriente nimero 850, en la ZONA CENTRO de esta Cludad, identificados con los nipheros de

nimero 21,451-veintiun mil cuatrodentos cincuenta y uno, de fecha 15-quince de Diciembre del a
mil doce, y Escritura Publica nimero 21,716-veintiun mil setecientos dieciséis, de fecha 27-
Feprero del afic 2015-dos mil quince, ambas pasadas ante la fe del Licenciado Emilio Ca

otario Publico Titular de la Notaria Publica nimera 3-tres, con ejercicio en el primer Distrito Registral en el
Estado; solicitud mediante la cual la cltada sociedad pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para LOCALES COMERCIALES Y DE

de 552.36 metros cuadrados, el lote 15 tiene una superficie de 376,688 metros cuadrados y el lote 25 tiene
una superficie de 378.59 metros cuadrados, conformando una superficie total de 1,307.638 metros cuadrados,
con una construccion total de 3,614.09 metros cuadrados, por construir,

{/!HVICIOS AGRUPADOS (44) Y MUSEO, en los predios antes citados, donde el lote 14 tiene una superficie

ANTECEDENTES

En fecha 21-veintiuna de Abril del afio 2015-dos mil quince, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
 dentro del expediente administrativo TM-000110-15, autorizé la Demolicion Total de Construccion de 1,959.54
'metros cuadrados, esto con respecto a los predios ubicade en la calle Morelos nimeros 839 y 847,
“ identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 05-055-014, 05-055-015 y 05-055-025, que
conforman una superficie total de 1,307.638 metros cuadrados.

unicipal de Monterrey
ote S/N Col. Cantro 64000 Montarrey, N.L.

ARNLL
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Vietos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conacer, tramitar y resolver |a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesta por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciones IV, 10 Fracclones 1, XIII y XXV (ltimo y pendiitimo parrafos, incusive 11, 121 fraccion 1, 137
fracciones 1y 11, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccion I y uitimo parrafo, 228 Fraccion [ a XIV,
281, 282, fraccion [ y 11, 283 fracciones | a la V1, 284, 285, 286, 287 Fraccidn [ @ V, 288 Fraccion I & VI, 293
Fraccién 1 a V, 204 Fraccion 1 a VILI, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones 11, 5 fraccion I, 6, 8, 9 fraccion I punto 4 inciso g), 10, 11, 12 fracciones Il y
[11, 13, 14 fraccion 11 punto 2.3 y fraccién 111 punto 3.19, 15 fracciones I y 11, 16, 19 fracciones LILULy IV,
32 36, 39, 46, 47, 49, 51, 52, 139, 156, 157 fracclones I y [I, 158, 159, 160, 161 fracciones 1 a X y 162
fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3
fraccion, VI, 4 fraccién 11 y 1V, 5 fracciones I & la XVII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I 8 VI, 13 fracciones [ y II,
14 fragflones 1 y II, 15 fracclones I y 11, 16 fracciones I a la 111, 17, 18 fraccion 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion
I, 30,437, 64, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
27 Fyecin XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
artifiefos 12 fraccion I11 y 15 fraccion I de Planeacion y Administracidn, inciso d) y fraccidn V inciso ¢) del
ofden legal, del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Lean.

De acuerdo al Plan de Desarrello Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
iones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nyevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a 13
Mafriz.ce Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en
\) 5 encuentran en 2 DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, ahora bien los predios
}’ dos con los nimeros de expedientes catastrales 05-055-014 y 05-055-015, se encuentran en una

e{" ficada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, v el predio identificade con el nimero de
yadlénfe catastral 05-055-025 se encuentran en una zona clasificada como CCU-CORREDOR CULTURAL

@5 deniin, de la 20na de valor patrimonial), zonas en las cuales el uso solicitado para 3.19.4 MUSEOS, se

sc;g:' é\sdera como PERMITIDO vy el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
0. AGR

UPADOS (los puntos 2,1 Tienda de productos Bdsicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especlalidades, 2,2,1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparstos
@léctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficing), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenleria, Dibujo y Articulos fotogréficos y
¢inematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10
Joyerlas y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos vy lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 MUsica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de
peliculas y videojuegos, 2.2,16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pleles y accescrios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2,2.19 Venta de aqua purificada, 2.2.20 Viveros;
2.3.4 Tlendas de conveniencia; 3.1 Serviclos Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alguiler de ropa, 3.1.5
Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Plblicos, 3.1.8 Depilacion, tatuajes, aretes y perforaciones, 319
“gstudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza,

3,1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterfas; 14.5 Restaurantes, Cafes y
Fondas, 3.4.7 Taquerlas, 3,4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, ANOJItos; 3.9 Administracion Privada, 3.9.1

Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de
préstamo, Seguros, Arréndadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17,4 Salones de Corte y Estética; 3,18,10 Centros
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de Educacidn a Distancia), se consideran como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar lo
astablecido en el Articulo 137 fracciones 1y 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, que
sefiala lo siquiente: "Articulo 137.- Las zonas secundarias tendrdn 10s usos y destinos del suefo y edificaciones
enunclados en los articulos anteriores de acuerdo con Jas siguientes categorfas: - PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos &l 51% el
drea vendible. Cuando en algunas zonas existan més de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante  aquél uso o destino de mayor porcentaje., If.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios
de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la auvtoridad
competente y por o mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se
trate de solucionar problemas de servicics pablicos o de acciones de Interés general o por causa de utHigag
plblica, £ incumplimiento de esas condiclones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacion ded, Citte -
suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de segundad y sand s
correspondientes. .. '

e

’}'>

II1.- Ahora blen, cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del pléni?i)i’)‘ a15
2025, contempla usos del suele condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonifj;:ac@'d W‘g& <AtROU
de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, ip’dfcﬁgé&.én'ta':?‘.w
Matriz de Compatibllidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los Siguientes reqtferimientos: I
Predominancia; En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del fote en cu tién, en ambos

fados de las aceras de las calles. £l 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y pbr lo menos uno

de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
Hrentes de los lotes sean de tamaios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros

"8 14 llgeales de citados frentes, de cada predio; 11, Contaminacién: No deberdn sobrepasar fos limites méximos
ol permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando e caso lo
2012 - 201 5merite ef tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun fo,
O L Rlesto por la Ley Amblental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de caracter general aplicables;
" IH. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, ep
donde e/ tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitira la Secretaria, previo analisis del
estudio de impacto vial de conformidad con fo dispuesto por I Ley, y demds disposiciones de caracter general
aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mas de 1500-Mi
i/J tufnientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), el estudlo debera ser
evaluado por e Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV, Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio én
cuestion, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccion Civil
comespandiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de
Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona

) de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las
_ fracclones II, IIl y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad

“eorrespondiente.”

|'./_\A\ )

¥ IV.- Ahora bien, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anterlormente descritos,
se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios
identificados con los nimeros de expedientes catastrales 05-055-014 y 05-055-015, se encuentran én una

Palacio Municipal de Monterrey nA®
Zaragoza ote S/N Col, Centro 54000 Monterrey, N.L. 0 0 0 v 0 f

www,menterrey.gob.my  alcaldesa@monterrey.gob.mx 52(81) 8130.6565
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sona clasificada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, para la cual son aplicables los Requerimientos
[, 11, Il y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y el
predio Identificado con el ndmero de expediente catastral 05-055-025 se encuentran en una zona clasificada
como CCU-CORREDOR CULTURAL, para la cual son aplicables los Requerimientos II, TIT y IV del citado
Reglamento; mismos que se cumplen de la sigulente manera: Requerimiento I, De acuerdo a las distancias
mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a i inspeccion y levantamiento de zonificacién realizado por
personal adscrito a esta Secretaria, se constatd que el 100-cien por clento de los lotes (26-veintiseis), dentro
de las distancias aludidas, tienen uso diferente al habitacional unifamiliar habitado, por lo cual se da por
satisfecha dicha predominancia. Requerimiento 1I.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria
emitié dictamen con nimero de oficio LTA-110/2015 de fecha 26-veintiseis de Mayo del 2015-cos mil quince,
mediante el cual sefiala lineamientos en materia ambiental, para prevenir los Impactos negativos tanto por la
contaminacion del alre, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre ctros; mismos que seran precisados en el
cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IIL.- L3 Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, epmitid Dictamen Técnico en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible
desde el pnto de vista vial, sin embargo, deberd cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio
nimero DF/V/310/2015 de fecha 26-veintiseis de Meyo del 2015-dos mil quince, mismas que seran
n el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios
y Materj®és Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C., emitid documento de fecha 30-
treinta/de Marzo del 2014-dos mil catorce, dentro del Reporte nimero 115-1293, mediante ¢l cual senala las
medidas de prevencién en el disefio y construccion que se deberan implementar para el proyecto que nos
ocupa, a ubicarse en la calle Morelos numeros 839 y 847, entre Dr. Coss y Diego de Montemayor, en la Zona
Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en relacion a los predios identificados con los nameros de
dientes catastrales 05-055-014, 05-055-015 y 05-055-025, el cual estd sujeto a las verificaciones que

realice dicha autoridad,

y V.-De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 21-veintiuno de
~Absif del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente los inmuebles que nos ocupan se encuentran
errados y Sin uso, X
un
VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 3,614.09 metros cuadrados, distribuldos
en 2-dos niveles, conforme al siguiente &sglogqg,e,éggs: — : Py . &

M2 M2 ;

| porComstie | Toks | o
‘ 21- bodegas, ofiina administrativa, bafies, caseta de wilancia,
s | e | gea | e cvakr y ddores.
__ P.BAR T 75829 | 75829 | 16-locsles, 18-bodegas,cscaleras y elevadores ,
INIVEL | 129963 | 1,29963 | 16-locales, escaleras y elevadores ==

TINIVEL | 74936 | 74936 | 1-locales,rea de Terraza escalerss y clevadores
- INIVEL | 3953 | 3983 | Arcade escaerasy olovadores |
Total | 361409 | 361409  44-kcales terazas y39-bodegas |

“WIL- Que ¢l Reglamento de Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo 32, senala
_lo siguiente: "ARTICULO 32. Para la zona del Barrio Antiguo, decretado como Centro Histérico, se
permitira los usos de! suelo indicados para la z0na de Valor Patrimonial y la densidad sefialadas en el Plan y en

este Reglamento. En esta zona no serdn aplicables el CUS Y COS y la Altura de las edificaciones quedara
sujeta a lo dispuesto por la normatividad aplicable procurando que el lenguaje arquitecténico utilizando
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armanice con el entorno. Lo anterior con independencia de las disposiciones legales de cardcter general que
sean aplicables”; por lo que el presente caso en particular, al encontrarse los predios en cuestion dentro el
zona del Barrio Antiguo no son aplicables el COS y CUS. A

VIIL.- La empresa solicitante (Inmobiliaria Dasso, S. de R.L. de C.V.) acompafia escrito con numerd q fice

401.F(6)25.2015/85, expedido en fecha 29-veintinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, por Delegacln defv:

Centro INAH-Instituto Nacional de Antropologia ¢ Historia de Nuevo Leon, respecto &l proyecto a halipar 15
0

los inmuebles que nos ocupan, mismo que se dirige a la Direccion General del IMPLANC de Monterey 2012 - 2

TARIA DE DESARROLLO
e ANQ Y §C0LOGA

IX.- L solicitante acompaia oficio nimero 06/2015 de fecha 3-tres de Marzo del afio 2015-dos rﬁﬁ'ﬁ"tﬁnce,
dirigido 2 esta Secretaria, el cual fue emitido por la Junta de Proteccion y Conservacion del Barrio Antiguo,
mediante el cual senala que en referencia a la solicitud planteada por David A. Musi, directivo de la empresa
denominada Inmoblliaria Dasso, S. de R.L. de C.V., respecto del proyecto denominado "Mercado Barrio
antiguo Centro Cultural Culinario, comunica lo siguiente: “Una vez realizada la inspeccion porsparte de esta
Junta en los inmuebles ubicados en la CALLE PADRE MIER 850 ORIENTE Y MORELOS 835 ORIGHTE, AMBOS EN
EL BARRIO ANTIGUO DF LA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, informo @ usted que los i

PR L

e
4|

] MV IJET @ d ! i

obra nueva a fuluro, esto para buscar la intearacién del contexto 4 la zona én los términos seralados por
ificacidn de Uso de Suelos del Reglamento que nos rige.”; por lo anterior debera coordinarse
la Junta de Proteccion y Conservacién del Barrio Antiguo, en relacion al presente proyecto de
w55l nueva, para buscar la integracion del contexto a la zona, en cuanto a las caracteristicas
2012 - 205Hduitecténicas, alturas, entre otras recomendaciones, ademas es dicha Junta la competente y

“&‘.’%3‘&% ada de inspeccionar, verificar dicho cumplimiento, en el dmbito de su compatencia, para

todo efecto legal.
3

/"X.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo al articulo 51 fraccion 1y III del Reglamento de

/ Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, se sefiala lo siguiente: “ARTICULO 51. £n los

Il siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento: 1. En los ubicados en zonas

| . 0 calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas; y 111 En los inmuebles ubicados en ¢/ Barrib
ftiguo; en los Inmuebles decretados o catalogados como de valor historico o artistico; y en los inmuebles

ubicados en & Centro Metropolitano que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad  con

dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Belfss
Artes, segun corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaclones o inmuebles; por 10 que )

el presente caso en particular, al encontrarse los 3-tres predios {lotes 14, 15 y 25) en cuestion dentro de la

zona del Barrio Antiguo y dos de ellos (lotes 14 y 15) sobre una calle Peatonal, no se requieren cajones de

estaclonamiento.

, ) XL- La Direcclon de Ecologia adstrita  esta Secretaria emitid oficlo nimero LTA-110/2015 de fecha 26-

elntiseis de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamlentos ambientales a seguir con

_Ja finalidad de prevenir los iImpactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio

~ ambiente y hacla la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades.

XII.- Con base en el pdrrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobiemo Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes
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Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por la parte solicitante, siendo los sigulentes:

Mediante oficio nimero DT/E/432/JULIO/2015 de fecha 5-cinco de Agosto del 2015-dos mil quince, la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio Dictamen en Materia Estructural;
mismo que fue elaborado conforme al Estudios de Memoria de. Célculo de Ingenieria Estructural v Planos
Estructurales, realizados por el Ingeniero Juan Cruz Mufioz Hernandez, con nimero de cédula profesional
1002849, asi como conforme al Estudio de Mecénica de Suelos elaborado por la empresa denominada
“Estudios Especlalizados de Mecénica de Suelos, S.A, de C.V., a través del Tngeniero Luis Armando Jiménez
Rodriguez, con nimero de cédula profesional 1825655, presentados por la parte Interesada, dictando las
responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecta Ludivina Alicia Garcia Salazar,
. gon nimero de cédula profesional 5525194) y Asesores conforme a lo dispuesto €n el Reglamento para las
COnstrugdones en el Municiplo de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion,

Medlante oficio numero DT/V/310/2015 de facha 26-veintiseis de Mayo del 2015-dos mil quince, la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado conforme & la Informacion, plano y Escrito de fecha 2-dos de Marzo del 2015-dos mil quince,
mediante el cual presenta el analisis y protocolo para las actividades de carga y descarga en el edificio,
presentados pgr la solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con Igfindicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de |a presente resolucion.

xm.— La pdrte Interesada acompaiia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 13-trece de Abril del 2015-dos

mitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto de los
icados en la calle Morelos ndmeros 839 y 847 y Padre Mier 850, Zona Centro, identificados con los

| A i8meros de expedientes catastrales 05-055-014, 05-055-015 y 05-055-025, en la cual sefala que en los

iidios de vialidad No se prevé la modificacidn de los alineamientos del tramo de la via publica con la que

}‘E- V. “tolinda el predio, sin embargo es necesario sefalara lo siguiente: a) Para la calle José Maria Morelos debera

I‘ -

2012 -
SECRETARM OF Dede!

UREANG Y ECTL

./‘
P

(

2fespetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, b) Para la calle Padre Mier debera respetar su limite
fledad de acuerdo a escrituras.

XIV.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A. C., emitid documento de fecha 30-treinta de Marzo del 2014-dos mil catorce, dentro del
Reporte numero 115-12%, mediante el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio y construccion que
ot deberan (mplementar para el proyecto que nos ocupa, 3 ublcarse en la calle Morelos numeros 839 y 847,

tre Dr. Coss y Diego de Montemayor, en la Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en
relacion a los predios identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 05-055-014, 05-055-015 y 05-

055-025, el cual esta sujeto a las verificaciones que ( ;

escrito e fue notifi icion lici to a dic
dependenci ' era | re limiento as misma acty
consecuencia.

XV.- Que la Interesada acompafia Pdliza nimero C8 35000302, expedida por *Aba Seguros”, S.A. de C.V., con

\vigencia desde las 12:00 horas del dia 2L-veintiuno de Abril del aflo 2015-dos mil quince a las 12:00 horas del

dia 21-veintiuno de Abril del afio 2016-dos mil diecséls, en relacidn 2 un Seguro de Responsabilidad Civil, ea

¥ relacion al proyecto de construccién a realizarse en los predios que nos ocupan; dando cumplimiento a lo

establecido en el articulo 10 y 20 penditimo parrafo, y 91 requisito 10 del Reglamento para las Construcclones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon,
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Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion s AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS (44) Y MUSEO, para los lotes ubicados en la calle MORELOS oriente nimero
839 v PADRE MIER orlente numero 850, en la ZONA CENTRO de esta Ciudad, identificados con los
nimeros de expedientes catastrales 05-055-014, 05-055-015 y 05-055-025, los cuales tienen
respectivamente una superficie de 552.36 metros cuadrados, de 376.688 metros cuadrados y d& FEEAY
metros cuadrados, conformando una superficie total de 1,307.638 metros cuadrados, con una CORRECERINIE
total de 3,614.09 metros cuadrados, por construir. A P

.&::\ .‘l‘. i

U )

SEGUNDO.- Fl propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y caEA. ,
\ s siguientes obligaciones y/a lineamientos: 5‘0 1 2‘_‘ 2015

; (LCRETARIA DE PESARROLLO
. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complemeptan y adici6 60 n °ma

contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 6 3 6 de 6), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo,

A,
£

,,(:Zg’ < Pttl

Lf%?m ZG?A Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte

JRRANO T ECOLGEU. anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
" obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones,

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leén, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd
servarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. -

" De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III, del Reglament'o para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia

-* glgulente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
/‘ciltruccién conforme a la siguiente clasificacion: ...I1I. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados
de construccion - 3 aios”: y por lo que al tratarse la presente de una construccion nueva de
3,614.09 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara a
partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma.
P |
7“E. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
( lineamientos urbanisticos:
' 1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
b'g responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o
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disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. yen los
demés ordenamientos juridicos aplicables.

El horario de 13 construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles,

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos,

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los plancs autorizados al efecto
(Distnbucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establacidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion,

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pdblica para colocar momentaneamente
los materiales de construccin o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las crcunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
ropietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento
bligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
n, cuando se trate de construcciones Tipo 3% 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar

endrd |
constru

| ﬁ‘; .;’.’;-'-f‘ldlrecta ente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su

.ﬁ*‘-i"'{"""{calida de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
2012 - 1—_9;‘,“ respétivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo
“"‘;’,‘f,%ﬁz%i@ accion II1 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra

S

e

9.

10.

11,

~

13,

14,

edard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los

articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn vigente,

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
po que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 47, 4b y 4c de un

seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la

construccion.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los drboles, en su caso, como bances 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

podarios.

Ge entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantiZar la

sequridad estructural de 12 construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,

49, 51, 52, 54, 55, 58, 39, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,

117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey.

Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

aprobado, con el fin de prevenir la consecucon de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Leon.
Deberd de contar con poliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afo posterior de haber entregado el oficlo de terminacién de obra; dicha
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pdliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura atn que la obra en construccién éste
clausurada o suspendida seqin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey,

{5. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

16, No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su reciclaje para reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnologicos yfo de costos, estos deberdn disponerse en
depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitacora en
¢l sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion
de residuos, de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpladiel Municipio de Monterrey.

18. Los camiones que transporten materlal producto de la construcgign, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como /lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

19. Debera acondicionar un area de comedor para uso de los tra
parrilla, Queda prohibida la realizacion de fogatas 2 cielo abierto.

MR\ S90. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos

% /o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la nstalacion de

anundios sobre estas estructuras. '

¢ V1, Debers implicar el uso efioente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no

' _‘261'5' perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos

" fesmoudmbientales y una sustentabllidad del edificio, no solamente durante la construccion sino también
|worstowoan  durante su funclonamiento.

22, Debeéra construir las azoteas de tal manera que 1as aguas pluviales no calgan sobre el suefd o edificio

vecina.
" Debera Implementar un programa de limpieza, en donde se incluya ¢l interlor del establedinilento, las
banquetas y las calles colindantes,

24, Previo a la construccion deberd realizarse a conexion correspondiente a las servicios publicos y agua
| potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
* fbmo par las necesidades de |3 obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o tolocar un sanitario portdtl por cada 25 trabajedores o menos el cual debera asearse
diariamente.

25. Los propletarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciongs
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra,

dores, esta deberd contar con

L0

" F. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
~— " Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,

el cual seiiala lo siguiente "“El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el

Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad

¥ municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista daré fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas

que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ", De lo anterior, se deduce, que al
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término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/432/JULI0/2015 de fecha 5-cinco de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por |a
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de chlculo y demés documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo sigulente:

1.

..,“R,

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deber cumplir con las condiclones de seguridad, normas especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabllidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 sequndo pérrafo, 13,15 fraccién I Inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, I y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn,

Deberd preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que Intervienen €n este proyecto deberan
7 la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
idas en el Reglamento para las Construcciones en €l Municipio de Monterrey.

Dar cuiplimiento @ las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademas de la Ingenieria, las
cualed Comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de fa
Ingenierfa, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
" 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en ef Municipio de

onterrey.

y responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
-etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes

A0 - ‘ : ‘
s&%‘mra» :'J/M?Ortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado

.

- H

/" El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el

Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municiplo de Monterrey, ya que en ¢aso de no hacerlo &si, sera acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar. ‘

Se responsabiliza al Asesor en Sequridad Estructural que ¢l disefio de las losas reticulares en dos
direcclones que presenta en los planos estructurales, haya respetado las recomendaciones para el
disefio de este tipo de losas que establece el Reglamento de las Construcciones de Concreto
Reforzado del ACI-318.

Es responsabilidad del Asesor en Seguridad Estructural que los cabezales referenciades como CB-1,
CB-2, CB-3, CB-4 y CB-5, sean de la capacidad suficiente para soportar las cargas que estaran
expuestas durante su vida util.

Debera atender las indicaciones marcadas en la Carta Responsiva del Asesor en Seguridad

Estructural.

Debera coordinarse con el Delegacion del Centro INAH-Instituto Nacional de Antropologia e
Historla de Nuevo Ledn, en relacion a las caracteristicas arquitectonicas, alturas,

recomendaciones, criterios y/o obligaciones, a aplicar para la fachada del edificio a construir,
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ademés es dicho Instituto el competente y encargado de inspeccionar, verificar el
cumplimiento de los mismos, en el #mbito de su competencia, para todo efecto legal.

1. Debera coordinarse con la Junta de Proteccion y Conservacion del Barrio Antiguo, en relacion al
presente proyecto de obra nueva, para buscar la integracion del contexto a la zona, en cuanto a
las caracteristicas arquitectonicas, alturas, entre otras recomendaciones, ademas es dicha
Junta la competente y encargada de inspeccionar, verificar dicho cumplimiento, en el dmbito
de su competencia, para todo efecto legal.

3. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de la

siguientes obligaciones y/o lineamientos: W\

1. Respetar ¢l proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados Q,'\".,'wy ™

(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del e D
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, alturaqle las edificaciones SeN

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en alspraSentee-.,

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto abfobado, sin haber 20@idR015
previamente la autorizacidn correspondiente. /!

3. Deberh respetar el uso de todas y cada una de las areas Indicadas ej

on este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de c
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

4. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higlene,
svitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir oS
desperfectes,

_ Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
. Debera implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
!/ fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. !
g4, Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
:’ por un consultor externo adscrito @ la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como. 13, Auditoria
* Tégnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
ftas de los Inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales
eligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

K. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en ¢l oficio nimero DT/V/433/2015 de
fecha 1-uno de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién, plano y
Escrito de fecha 2-dos de Marzo del 2015-dos mil quince, mediante el cual presenta el analisis
y protocolo para las actividades de carga y descarga en el edificio, presentados por los
solicitantes, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

/ del Municipio de Monterrey 2013-2025, a Ia Ley de Desarrolio Urbana del Estado de Nuevo Leon, al

/"' T~ Aticulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial

emitido por esta Secretaria,
a) Para la calle José Maria Morelos debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.

v b) Para la calle Padre Mier debera respetar su Iimite de propledad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025.
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3) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales o dispositivos de transito sin autorizacion de |a autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialldad y Transito del Municipio de Monterrey.

4) De conformidad con el Articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, es requisito presentar un estudio de Impacto Vial para la Obtencidn de Licenclas de
Construccion para Obra Nueva, Remodelaciones o Ampliaciones segun su tipo cuando se trate de
Construcciones Tipo 4¢ ( Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 m2
de construccion).

Tomando en cuenta que estos predios no cuentan con requerimiento de estacionamiento debido a su
ubicacion dentro del barrio antiguo, y que gran parte de los usuaries de estos locales arnbarian
mediante transporte publico, aunado que el frente del predio se encuentra colindante a una calle
semipeatonal, se determina que no es necesario presentar un estudio de impacto vial para la
. presente Licencia.
" 5) I Proyecto presenta 3 cajones que se pretenden utilizar para carga y descarga de productos, queda
condiclonado 2 utilizar vehiculos no mayores de 3.5 toneladas de capacidad, ni mayores de 6.00
metros de lofigitud, tomando en cuenta el drea de maniobras y las caracteristicas de |z vialidad que
le dard acceo.
al retiro de basura, este debera realizarse entre las 12:00 AM y las 4 AM , ya que se
L e a misma zona de entregas, y no deberan utilizarse para este fin vehiculos mayores de
A .5 Tonefadas de capacidad, ni mayores de 6,00 metros de longitud.
" Aps accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de
, Wedlquier abstaculo que afecte su funcionalidad, asi coma la visibilldad para realizar las maniobras
" dficulares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o maviles, asi coma postes o arboles

dantes al acceso &l Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los vehiculos.
se»lw‘? el fin de proporcionar al conductor la visibilidad necesaria para realizar sus manigbras en forma

segura tanto para el conductor como para los peatones y demds vehiculos y de acuerdo con el
Articulo 59 del Reglamento de Zonificaclon y Usos de Suelo, para salidas o entradas a
psfacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con 1a via pablica, se debera

neiderar una transicion con pendiente méxima del 6 por clento en un tramo horizontal de 3.60-tres
metros y sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y el alipeamiento
vial,

B) Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente no mayor al 15% de acuerdo al Articulo 57
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. De igual maners,
quedan obligados a darle un acabado antiderrapante a su superficie,

v 9) Eldrea de carga y descarga debera contar con personal que de manera permanente debera brindar
auxilio @ los conductores para realizar sus maniobras de entrada y salida, dando preferencia a la
circulacion peatonal sobre la vehicular.

10) Respecto a la etapa de construccidn, el o los responsables de la obra deberan tramitar los permisos
correspondientes ante la Secretaria de Seguridad publica y Vialidad para el trénsito de vehiculos

; pesados, tanto para maquinaria como para camiones de carga.
' 11) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva y reparacion de
™. banquetas asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccion,

f2) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que

= ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

13) El proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo necesario tanto en el interior, los accesos, asi como al exterior del predio. Es imporganle
aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretana de
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Sequridad Piblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias para el correcto funcionamiento vial del desarrollo.

14) El propletario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar |as aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

L. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-110/2015 de fecha 26~
veintiseis de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccibn sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas Y,
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles, N

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transp ";_. Ay
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamghto de la Ley General g e
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

3, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen
construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica
ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no debergd’ sobrepasar los limitessw DESARROL
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 d oA
08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por |a maquinarias utilizadas, respetando

losAimites maximos permisibles de emislones de gases contaminantes proveniente del escape de los

/%:culos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-

2006.

. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar |a dispersion de

g PolvOs, deberd Implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los

eficulos que transportan los materiales de construccion derramen material particulado a la via

plblica. i

By Deberd minimizar 1a cantidad y duracion de la exposicdn de la tierra a fin de evitar Ia dispersion de

e Ry POIVOS, {

2012 - 2095 Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derreme y notificar a 1a

SERETARA DE ?,.F;j‘,}‘r.q;:autondad.

IS YECLR nanard utilizar ol riega con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir 13

emision de polvos por efecto del movimiento de | tierra.

9. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibracion al entorne.

10, Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con Ia finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de 1 construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de

P 4 anuncios sobre estas estructuras.

-1, Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitano portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse dlariamente, y la limpieza

¥ de estos debera realizarse por medio de un prestador de serviclos especializado, que cuente con a

autonizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
Durante la Etapa de operacion.-

168
0 y/o vibracones durdntERIEE"R v,
limites del predio, en cudlli®r 2015

Generales
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12. Los glros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
2.1,2.2,2.3.4,3.1(excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 34.7,34.2,39, 31,53,
3.17.4, 3.18.10 establecidos en el Plan de Desarrallo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025,

13. Para los giros de restaurante, debera solicitar a esta direccion los Lineamientos de Operacion
anualmente para cumplir con el Articulo 64 Bis del Reglamento de Proteccidn Amblental e Imagen
Urbana del Municipio de Monterrey y la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn,

14, Deberd contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

15. Durante el funclonamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por ¢l amblente, ello con a finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

16. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido,

17. Las actividades , los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibracianes no podran colocarse
en colindancia a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan
astar aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruide en

, siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas

, magnavaces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan

. estar offghtados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites

4 maximag permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

, A8 No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos muysicales, bocinas,

N, Pt amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via

buplica. .

onesalAire

A -,EQ.GI drea de cocina, debera Incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de

"f. aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso sistema gficiente de

control, para lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante.,.

" Exfe sictoma debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de

conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspoandientes.
1. No se deberdn percibir olores @ predios colindantes.
Contaminacion del Suelo
27 Fl euelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.
23.Queda prohibido la derrama o vertido de residuos sélido o liquido al suelo, a 1a via plblica o areas
verdes,
94, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquides que puedan afectar el
suelo del 3rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
25 Fl interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
26, Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
N 27, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobresuelo natural, ademds
| debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.
%ntamimdén del Agua
( 28, Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable dentro de
> los primeros 15 dias a partir de la notificacion de la Licencia.
29, Es prohibido la derrama o vertido de residuos s0lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
30, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
31, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o




: Secretaria de GO049%0
\{ |pEsarRoLLO i ot

s | URBANO Y ECOLOGIA Eemaciony

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5192/201%
EXP. ADM. L-124/2015

Pagina 15de 16

liquides de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con 13 finalidad de contener
materales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceltes y grasas

Manejo de Residuos Sélidos

32, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable,

33. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica,

34. Los residuos organicos generados en ¢ predio no deberdn permanecer almacenados por mds de 24
horas.

35. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidps que generen.

36. Deberd contar con una bitdcora donde registre tipo, volumen y destino de/residuos generados.

Reforestacion

37. Presenta plano autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Monterrey con N° de Expediente L-146/03 de fecha 04 de marzo del
arbolado en area verde y estacionamiento.

magen Urbana o il o

o F'aldd & caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria/B subtipo 1,2 0 4), parimmpilh:

PARELCRAN el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 Incisos e) y ) Art. 24 (B8 2 ‘

{,\ y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrol/0/ U

TRy \Ecologia. :

,_85 No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios,

cologia del Municiplo de
3 por lo que queda exento

noqy  Cstablecimienta, SECRETARIA DE DESARAOLLO
SECRETA J URBAND ¥ EC0LCGIA
| uksM, \Qebera cumplir las medidas de prevencion en el disedo y construccion que se deberdn implementar para

el proyecto que nos ocupa, a ublcarse en calle Morelos ndmeros 839 y 847, entre Dr. Coss y Diego de
Montemayor, en la Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en relacion a los predios
dentificados con los nimeros de expedientes catastrales 05-055-014, 05-055-015 y 05-055-025,
'seisladas mediante documento de fecha 30-treinta de Marze del 2014-dos mil catorce, dentro del
eporte *numero 115-129a, emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A, C,, quedando sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citz citado, que fue emitido y notificado a peticion
do la_parte solicitante, lueqo entonces serd a dicha dependencia a_quien_deberd Informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acte en consecuencia,

/

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de Incumplir con las condiciones,
lineamientos 0 requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a |a
aplicacidn de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella qué

haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en

el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencla sl dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y qué se empezaran a_computar a partir del dia habil
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siguiente a 13 fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de as autorizaciones, licencias y permisos en los casos siquientes: I. Cuando se descubra que se
utifizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III Cuando para el
otorgamiento de 1a licencia, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
‘memaorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; v con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a 111 incluyendo el
ultimo parrafo y 387 Fraccion VI, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacitn
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO; Previo ¢ pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. G_Netificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo ﬂrm I ; ssarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey NUevo Lejn,------------- oo~ e
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