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. LA BRAN CIYDAD

INSTRUCTIVO

C. HECTOR MARROQUIN GARZA

CON DOMICILIO EN: CALLE SAUCES N° 517, COLONIA VALLES DE
SANTA ENGRACIA, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.~

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12+ doce dias del mes de Mayo del afio 2016-dos mil diecisgis,---=-====-----
VISTO.- El expediente administrativo No, L-288/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 1-uno de Julio del afio 2015-dos mil quince, por ¢l C. HECTOR MARROQUIN GARZA, quien es
propietario del predio ubicado en la calle ESPINOZA N° 620 DE LA ZONA CENTRO, jurisdiccion de este
municipic, e Identificado con el nimero de expediente catastral 01-110-001, acreditando su personalidad con
Escritura Publica ndmero 5,051-cinco mil cincuenta y uno, con fecha del 25-veinticinco de Abril de 1896-mil
novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe del Licenciado José Rodolfo Gilberto de la Luz Villareal de la
Fuente Notario Suplente del Licenciado Simdn Javier Garcla Sepliveda, Notarlo Publico Titular de 2 Notaria
Publica nimero 4B-cuarenta y ocho, con ejercicio en el primer Distrito Registral en el Estado, solicitud
mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS De CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y CAMBIO
DE USO DE EDIFICACION para UNIVERSIDAD, en el Inmueble antes citado, el cual tiene una superficie
total de 967.82 metros cuadrados, con una construccion total de 1,028.73 metros cuadrades de los cuales son
autorizados 945.00 metros cuadrados y 83.73 metros cuadrados son por regularizar.

ANTECEDENTES

En fecha 12-doce de Julio del afio 2006-dos mil seis, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, dentro del
expediente administrativo L-85/06, mediante Oficio N° /06 SEDUE, autorizd las Licencias de Uso de Suelo, Uso
de Edificacion y Construccion (regularizacion) para Oficinas, en el predio ubicado en la calle Albino Espinoza N
620 en la Colonia Centro identificado con el expediente Catastral ndmero 01-110-001 conformado por una
superficle total de 955,416 metros cuadrados, sobre a cual se desplanta una Construccion de 1,543.45 metros
cuadrados, de los cuales 1,338.00 cuentan con previa autorizacion y 250,45 metros cuadrados por reguilarizar.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

lm' )
CONSIDERANDO \':2*3,}:;

D
L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, es competente pard-admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 FM@M
fracclones IV y V, 10 Fracciones XIIT'y XXV, incluyendo Gltimo y pentitimo parrafo Inclusive, 11, 137 Fraccion I,
191 fraccion X, 226 Fraccion I y II, 227 fraccion 11 y Ultimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 269;31_,‘ ;?93
Fracciones I a V, 294 Fracciones | a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 5 €, 9 fraccion I punto 2 inciso a), 11, 12 fracdon III, 13, 14 fraccion 111
punto 3,18, 15 fraccldn 1, 16, 36, 39, 46, 48, 49, 139, 158, 159, 162 fracciones | a XV, 168 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Montemrey; Articulos 4 fraccion II, 5 fracciones I a XVII, 8, 12
Fracciones I a VI, 14 fracciones 1 a la VIII, 15 fracciones I 2 |a 1V, 16 fracciones 1, [1 y III, 17, 18 fracclones IIf y
IX, 21, 22, 30, y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de [a Ley Organica de la Administracion Piblica Municipal del Estado de Nuevo
eon y/ articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones [1 y XII, 97 Fraccion
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VIII, 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, vigente al
resolverse |a presente.

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Peribdico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-quince de Agoste de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a ls Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, e! predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
CENTRO , en una Zona Clasificada como SC-SERVICIOS Y COMERCIO, donde el uso solicitado de 3.18.7
UNIVERSIDAD, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el articulo
137 Fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece los siquiente:
*ARTICULO 137, La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros
de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I, Permitidos o predominantes: los que en una 20na
determinada ocupan o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible, Cuando en algunas
z0nas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de
mayor porcentaje.”.

IIL- Que el proyecto presentado consta de una construccldn total de 1,028,73 metros cuadrados, distibuldos
en 2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de dreas:

Existonte

Autorizade 0" Rogularizar  Total Desglose de Areas
Sotano 8373 m2 B3.73m2  Utilerla de impieza y sala de computo
Planta Accaso, Diraccion y Coordinacion Académica, Salones de
Baja 945.00m2 Rehabilitacitn, Salones de compulo y Mecandterap@, Bibloteca, sala

de maestros, caja, vestibulo y Estacionamianto techado para 7-cajones

Total 945,00 m2 8373 m2 1,028.73 m2

IV.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 08-ocho de
Julio del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente tiene uso de oficinas e Informacion para
Estudlos Técnicos, la Planta Baja si corresponde al pleno de proyecta y en la Planta Alta no estdn habilitadas
las Aulas.

V.~ Que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Comercio y

Servicios, est4 Libre de Lineamientos, por lo que, tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, v
que el inmueble que nos ocupa se encuentra en la cltada zona, no le es exiaible cumplir con los lineamientos
urbanisticos, ,:.1;;) | 5 iy
Falhe
Pos
VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, €l proyecto cumple con [ l’eﬁnélda
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los
prcdsos ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el uso de Universidad, requiere de 01-un cajon por cada
| 30.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado,
cuenta con 115.94 metros cuadrados de unidad béslca de servicio, resultando el requerimiento de 4-cuatro
* los cuales resuelve dentro del inmueble con 7-siete cajones, segln plano del proyecto acompafado al

E ente Lrémlte
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VIL- L2 Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio oficio numero LTA-284/2015 de fecha 8-
ocho de Julio del 2015-dos mil quince, sefiala los lineamlentos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los Impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y
hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de [a presente resolucdn y deberdn aplicarse
desde el inicio de las actividades.

VIIL.- Con base en el articulo 87 fraccion VIIT de 1a Administracion POplica del Municipio de Monterrey, N.L., la
entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio el oficio
nimero DT/V/796/2015 de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2015-dos mil quince, la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado conforme a la informacidn, plano y Estudio de Impacto Vial presentados por la interesada,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, deblendo cumplir con las
recomendaciones y obligaclones Indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de 13
presente resolucion,

IX En cuanto 2 lo estructural el solictante acompana un escrito de fecha del 15-quince de Junio del 2015-dos
mil quince firmado por el Arq. Ramon Ramos Romo con cedula Profesional 495337 en el que certifica la
revision Estructural del Edificlo ubicado en la esquina Sur Poniente de las calles Juan Zuazua y Albino
Espinoza en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y por medio del cual avala la sequridad del
inmueble para cualquier uso.

X.- £l solicitante acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil
quince, emitido por la antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
respecto del inmueble ubicado en la calle Espinoza N 620, esquina con Zuazua, en la Zona Centro de esta
cludad, (dentificado con el nimero de expediente catastral 01-110-001, en la cual sefiala que en los estudios
de vialidad Si se preveé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el
predio por lo que debera respetar lo siguiente: 3)Para la Calle Juan Zuazua, deberd respetar un ancho total oe
19.00 metros, 5.50 metros medidos del eje central de la calle hacia el predio, b) Para la Calle Albino Espinosa,
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, y ¢) En la esquina de estas dos vialidades
debera respetar un ochavo de 3.00 x 3.00 metros.

XL~ La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A, C., emitid documento de fecha L8-dieciocho de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte
nimero 115-273, mediante el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio y construccion que se
deberan implementar para el proyecto de construccion de un Plantel Educativo {s6tano, dos plantas y azotea),
con respecto al inmueble ublcado en la calle Espinoza N® 620 Oriente, esquina con Zuazua, en la Zona Centro
de esta cludad ldentmcado con el numero de expedlente catastral 01 1104)01 gl gual estd su|g ,;,J;s

n_j____a_l&tl___ge;w_o lﬁcado cion g_sgll_qnmg..Jusgmmams et
la misma actde en consecuencia. A" "‘:.?!r
Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo M[
Ecologia del Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

£ PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se

2.

indican en ¢l capitulo de considerando de la presente resolucion se LICENCIAS De CONSTRUCCION
ULARIZACION) Y CAMBIO DE USO DE EDIFICACION para UNIVERSIDAD, en el inmueble ubicado en

[L/—-
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a calle ESPINOZA N° 620 ORIENTE DE LA ZONA CENTRO, jurisdiccion de este municipio, e Identificado
con el nimero de expediente catastral 01-110-001, el cual tiene un superficie total de 967.82 metros
cuadrados, con una construccion total de 1,028.73 metros cuadrados de los cuales son autorizados 945.00
metros cuadrados y 83.73 metros cuadrados son por reqularizar,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir én todo momento con todas y cada una de
|las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A, Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica (Planos 1 de 2 y 2 de 2), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones e€n el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

C. Deberd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar ¢ proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podrd utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente,

3. Debera de respetar el uso de edificacion de Universidad en el inmueble en cuestion,

4. Debera respetar e uso de todas y cada una de las areas Indicadas en el proyecto arquitectonico que
en este acto se autoriza, a
(respetar lo Indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Deberd mantener habilitado y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
presenta el proyecto para el giro solicitado (7-siete cajones).

6. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para |as personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaadn, aspecto € higlene.

8. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias, g

9, Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta lnmediata‘malh(g?ﬁ
por un consultor extemo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como 18 Audltoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de \:gn* 3
rentas de los inmuebles en obsarvancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

D. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
nimero DT/V/796/2015 de fecha 23-veintitrés de Noviembre del 2015-dos mil quince, por la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado

“. conforme a la Informacion, plano y Estudio de Impacto Vial presentados por el interesado,
siendo lo siguiente:
. Bl Proyectp presenta como antecedente copia de [nstructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de la Licencla
L-085/06.L /..

2, Ay lgnacio Zatagoza No. 0 Sur, Centro, CT 6400 Monterrey, Nuevo Leon
Lel, (4520 (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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Tomando en cuenta que el Proyecto respeta las dreas viales autorizadas en la mencionada Licencia (cajones
de estacionamiento, accesos vehiculares, pasillos de clrculacion, rampas vehiculares) en cuanto a
dimensiones, ubicacidn y especificaciones particulares, se da visto bueno en matenia Vial para el presente
proyecto, condicionado @ cumplir con los siguientes puntos,

2. Bl Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerde al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
esta Secretaria,

a) Para la Calle Juan Zuazua, deberd respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros medidos del
eje central de la calle hacia el predio.

b) Para la Calle Albino Espinosa, debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.

¢) En la esquina de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo de 3.00 x 3,00 metros.

Se prevé la modificacion del trame de la via plblica con la que colinda el predic,

El Predio cuenta con afectacion vial por a calle Juan Zuazua, la cual esta prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64
del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe
realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién.

3, El propletario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de la calle Juan
Zuazua, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la Instancia
que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales
previstos, para que pueda ser habllitada como via piblica,

4, Las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por Io menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas, lo anterlor de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

5. El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a
la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o tolocar
sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacidn de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de
acuerdo al Articulo 42 del raglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

7. Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 %
debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57
del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

8. Deberd cumplir con una altura libre minima de 2,20 metros tanto en la zona de I3 rampa, como en la
zona de estacionamiento, Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificaciin y
Uso de Suelo del Municiplo de Monterray.

9, Dado que el estacionamlento cuenta en su Interior con un pasilio de doble sentido de circulacion, se
deberd de contemplar la instalacion de espejos convexos tanto en la rampa como en la zona de
estacionamiento, Aunado a esto, se deberd contar con personal de planta que brinde apayo a los usuarics
para las manicbras al interior del estacionamiento. Ademds, se deberd contar con una .adecbq:;a
lluminacién. A

10. El desarrollo no deberd contar con barreras de control de accesos ya que no cuenta'«\ ] ﬁ&
caracteristicas necesarias para su instalacion. En caso de que se pretenda instalar barreras de comtr ¢
deberan cumplir con los siguientes Articulos del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo: ;

11. ARTICULO 49, EI requerimiento de cajones de estacionamiento deberé ser resuelto al’ tmnOr del"
predio, asi como todas as maniobras de acceso y salida; esto con |a finalidad de no odstrulr und'o' més

| carriles de circulacion vial, En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algun

dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehlculos al interlor del predio, en cuyo
caso la solucion propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

O/\Z ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacidn y construcclén, 1as casetas de control

de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
V/ AV, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 6400, Monterrey. Nuevo |eon
9. | Tel. (+52) (81) 8130 6363 www.mty.gob.mx
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manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnico el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo &l caso en cuestion, La longitud de
almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2<dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

13, El Desarrollo quede obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrollo sera
responsabiidad de los propietarios del mismo.

14. E| Propietario(s) o Titular(es) del Proyecto quedan obligacos a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

E. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-284/2015 de fecha 08-
ocho de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por |a Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que induya el control de insectos y roedores.

2. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el area para tal fin dentro de la propiedad.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion ceberdn estar aislados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario propuesto en
la ficha ambiental).

4, Las bocinas, magnavaces o altavoces de sistemas de sonido, musica, Intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que ro sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisidn de ruldo por 1a Norma correspondiente, nl sus vibraciones,

5. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bacinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interlores con espacios ablertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

6. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibide realizar cualquier actividad en
suelo natural,

7. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a 1 via publica y/o éreas
verdes,

8, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipes sobre suelo natural,

9, Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,

10. Debera colocar trampas de aceite y qrasas en los registros de drenaje sanitario.

11, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames, o

Contaminaclén del Agua N AT

12. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolio Sustentable,
operacion del establecimiento, LINY Al

13, Tanto para el plantel educativo como para la Tienda de conveniencia, deberédn realizar Jes-gtlores

pertinentes a efecto de que cada uno de ellos cuente con registro de visita en la: via- publica;
independiente del resto de las dreas que contempla el proyecto, para la toma de muestra de aguas
J  residuales.

4 14, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

J‘S. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas.

6. L0s sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos slidos o liquidos

_“.( -
'

Av. lgnaci Faragoza No. OO Sur, Lentre C'P 64000 Monterrey. Nuevo Leon
[el (<5281 8130 6365 www.mty, gob.mx



% #%.) DESARROLLO

MONTERREY \J URBANO Y ECOLOGIA

4 LA BAAN LIYOAD
OFICIO No. SEDUE 1513/2016
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM, L-288/2015
Pégina 7 de 8

de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del fujo ordinario del sistema;

estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener

materiales y prevenir posibles contingenclas, ademas de contar con trampas de aceites y grasas,
Manejo de Residuos Solidos

17, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con ¢l Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Reslduos.

19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

20. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residues sélidos que generen.

21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destine de residuos generados.

Reforestacion

22. Queda exenta de arbolado en 4rea jardinada de acuerdo a antecedente con nimero de expediente TM-
552/06 con fecha 14 de agosto de 2006, asi como Expediente L-85/06 de fecha 12 de julio de 2006, En
cuanto al arbolado en el estacionamiento debera ser arborizado con 1-un arbel de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos
cajones de estaclonamiento, siendo la cantidad de 04-cuatro drboles (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

23. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 d 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f} Art. 24 Inclsos a) y b)
y €), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

24. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalagdn ¢e anuncios ajencs al
establecimiento.

F. Debera cumplir las medidas de prevencidn en el disefio y construccion sefialadas mediante documento de
fecha 18-dleciocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitido dentro del Reporte nimero 115-273, por I3
Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A. C., las cuales se deberdn Implementar para el proyecto de construccion de un Plantel Educativo
(mvel medw superior y superior), en relacién al inmueble ublcado en la calle Espinoza NO 620, esquina
con Zuazua, en la Zona Centro de esta ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 01-110-

001, mmmmmmmmmmﬂummmwmmjmm
mmm_gmmmmmys__pm Wmm

dependencia a quien deberd | mplimien dichas me ‘misma
actde en consecuencia, ,f.,'.;i, M“;

TERCERO: Se hace saber al propletario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con lgﬁm’ﬁ&bﬁes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se prdqedera a ]

(i‘ aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en |z ley de la materia.

CUARTO: mnmm&ugjﬁimm;m;cuoneuwwmujm
%) haya sido autorizada por la Autoridad Municial competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
onglnalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en

/\I el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

--.—
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QUINTO La Licencia de Uso de Edificacion. uerdera_sumencm_smcm_dumno d:_:muﬂm_ng_s

mpezaran a con | dia_habil
de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11 Cuando s¢ construya un proyecto difercnte 8l autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o auterizacion el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicén Juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme 8 los documentos,
informes y datos proporcionados por el solictante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante |a autaridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a III incluyendo el
Ultimo parrafo y 387 Fraccidn VII, para al que por sl o por Interposita persona proporcione documentacidn
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legaimente otorgado.

OCTAVO: Previo el page de los derechas municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente o por conductd, de los C. C. Notficadores Adscritos 8 esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma ef C chretano de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterfey Nuevp Leon .................. P/ S, W ——————— PR LT TP S D PR L LS L

LIC. LUIS H o/%uizf
C. SECRETARIO DE ssaqnpu&utsm ECOLOGIA
. {

LIC. HECTOR FRAN YES I.OPEZ
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

por medlo del resente instructivo que entregue & una persona que dijo lamarse

?2 siendo  las
del mes ;22 — R0

EL C. NOTI R /1 [A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA D LlGENCIA
NOMBRE =7 Ve NOMBRE Marrogujv et
FIRMA [ | FIRMA ,
No. GAFETE__ (" 4 ZoL/def e
—] ~7
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