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INSTRUCTIVO

C. NEFTALI VILLAFRANCA GUTIERREZ e IGNACIA HERN/\NDEZ URIBE
CON DOMICILIO EN LA CALLE FRANCISCO MEJ{A

No. 2553, COLONIA FLORIDA

MONTERREY, NUEVO LEON

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

- » En Monterrey, Nuevo Leon, a los 22-veintidos dias del mes de Agsoto dal afia 2016-das mil diegigéig.--====sssess
VISTO.- El expediente administrativo No. L-618/2015, fermado con motivo de |z solicitud presentada en fecha 11-
ence de Diciembre del 2015-dos mil quince, por el C. NEFTALL VILLAFRANCA GUTIERREZ e IGNACIA
HERNANDEZ URIBE en su carcter de Propletanios e 10§ inmuesles ubicados en (a AVENIDA FELIX U, GOMEZ
No. 604, ZONA CENTRO , en esta Cludad, e identificacos con los nuimeras de expedientes catastraies 04-066-
014, acreditandolo mediante la Escritura Pblica NGmera 1757-mil setecientos cincuenta y siete de facha 30-treinta
dias del ‘mes de Enero de 1991-mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Guillermo F,
Gonzalez Garza, Titular de I Notaria PGolica Numero 91-Noventa y Uno, 04-066-015 acreditdndols mediante fa
Escritura Publica Namero 3780-mil tres mil setecientos ochenta de fecha 13-trece dias del mes de Agosto de 1599-
mil novecientos noventa y nueve, pasada ante ia fe del Licenciado Ramiro A, Garza Ponce, Titular de [a Notaria
Publica Nimero 116-clento dieciseis, 04-066-016 acreditdndolo mediante la Escritura PUblics Nimero 57,180
Cincuenta y Siete Mil Clento Ochenta de 06 de Julic del afio 2015 dos mil quince pasada ante |a fe del Licenciado
Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez Titular de la Notaria PUblica NUmero 37 Treinta v siete con ejerccio en este
Municipio, ; 04-066-022 acreditandolo mediante la Escritura PUblica NUmero 45260-mil Cuarenta y cinca mil
doscientos sesenta de fecha 15-quince dias del mes de Diciembre de 2009-mil dos mil nueve, pasada ante la fe de
Licenciado Gustavo Nelson Cerrilio Rodriguez , Titular de fa Notaria Pblica Numero 37 Tralnta y slete con ejercicio
gn este Municipio; sclicitud mediante la cual pretencde obténer |3 autorizacion de las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION),USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION Y para
Reparacion y Matenimiento de Aparatos Electrodomesticos de Oficina y Computadoras, Venta de
- ' Refacciones y Accesorios Automotrices, respects a los inmuebles antes citados, & cual tiene superficie el lote
014 dk 178.25, lote Q15 con superficie de 245,79, lote 016 con superficie de 245.78, iote 022 con superficie de
et/ 3,60 los cuales forman una superficie total de 743.42 metros cuadrades y con una construccion total de 1145,50
w:gwuales 929.40 metros Cuadrados son por construir y 216.50 metros cuadrados son por regulanzar;
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Presenta antecedente de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2015-dos mil quince, |a Secretaria de Desarrollo
Urbane y Ecologia, autorizd con nimere de expediente administrativo TM-287-15, la Demolicidn Total en el
predio ubicado en I3 calle Féiix U, Géeez No. 606 Zona Centro, identificado con el nimero de expediente
catastral 04-086-022, ¢on superficie total de 73.60 metros cuadrades, con una construccion por demoler de
71.00 metros cuadrados,

Presenta antecedente de fecha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince, la Secrataria de Desarrollo
Urbane y Ecolegiz, autorizo con ndmero de expediente administrative TM-313-15, la Demolicion Total en el
predio ubicado en la calle Félix U. Gémez No. 604 Zona Centro, identificado con el nimero de expediente
Catastral 04-066-014, con superficie total de 178.25 metros cuadrados, con una construccion por demoler de
/] C410.00 metros cuadrades./ 4
/
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas v demas constancias gue obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I- Que la Secretaria de Desarrolle Urbane y Ecologfa del Municipic de Menterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar v resolver |2 presente solicitud, de conformicad a lo dispuesto por los articules 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones X111 y XXV (itimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraceidn [, 191 fracciones
V, 226 Fracclon 1, 227 Fraccion I y Uitimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287
Fraccidn 1 a V, 268 Fraccidn [ @ VI, 290, 293 Fraccidn I a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 295 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 indso b), 11, 12
fraccidnes 11 y I11, 13, 14 fraccion I punto 2.6 v III punto 3.2, Articulo 15 fracclon I, 16, 36, 39, 46, 49, 52, 53,
73, 138, 156, 157, 158, 159, 160, 161 162 fracclones ] a XV, 169 del Reglamenta de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidn V, 4 fracciones 1y IV, 5 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones | a V], 13
fracciones I, (L y IX, 14 fracciones [, 11 y VIII, 15 fracclones I, 11 y IV, 16 fracciones [, 1T y [If, 17, 18 fracciones 1]
v IX, 20, 25, 26 fraccion 11, 30, 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leon; Articulos 86, 89, 90, 91 vy 94, de 1a Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lebn y articulos 16
fraccion X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XOOMVIIL, XLI y XLIL, 95, 96 fracciones [1 y XI1, 97 fraccidn VILI, 99 fracciones
0( ’XI,){ XIV del Reglamento de la Administracion Plblica del Municipio de Monterrey.
‘f \ |
éI!.-» 09 acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de! Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sela de
L&_:%sxo del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Ofical del Estade de
e e0n Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo 2l Plano de Defegaciones y a fa Matriz de
0 ton\mbﬂudad de Usas y destinas del Suelo contenidos en el Plan antes cltado, &l predio en cuestian se encuentra
“en.'3' DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona indicadz como CAI-CORREDOR DE
ALTO IMPACTO, donde ¢l uso soficitado para 2.6.4 VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES
Y 3.24 REPARACION Y MANTENIMIENTO DE APARATOS ELECTRODOMESTICOS, DE OFICINA Y
COMPUTADORAS se considera como PERMITIDO, Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraceién [ de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La
zonificocion  secundaria que establezcan en los programas de desarrolle urbanos de centros de poblacion, se
sujetaran a las siguientes categorias: .- PERMITIO0S O PREDOMINANTES: Los que en una zona determindde son o
esta previsto que ocupen cuando menos €l 51% def drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos
0 destinos de suelo, se entenderd como predominante aqué! uso o destino de mayor porcentaje”.

II1.- Que el provecto presentado consta de una construccidn total de 1145.90 metros cuadrados, distribuides en 3
niveles conforme 2 lo siguiente: Setano, con una construccion de 68.60 metros cuadrados, s encuentra Area de
reparacion de aparatos electrodomésticos, Planta Baja, con una construccion de 526.45 metros cuadrados de los
cuales son 418,20 metros cuadrados por construir y 108,25 metros cuadrados por regularizar , se encuentra el
estacionamiento con capacidad para 12-doce cajones, drea de ventas, oficina Administrativas y bafios. Planta Alta,
con una construccion de 550.85 metros cuadrados de los cuzles son 442.60 metros cuadrados por construir v
108.25 metros cuadrados por reqularizar, se encuentra area de almacen, drea de servicos de accesorios
automotrices v drea de reparacion y mantenimiento,

IV.- Que e proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos seftalados en el Plan de Desarrolio
4 Urbanc 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey, de acuerds a la
superfice total de 743.42.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera; un COS
(Coeficente de Ocupacion de! Suelo) de 0.75 (557.56.60 metros cuadrados como méximo), y e proyecto presenta
0,74{550,85 metros cuadrades); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5 (3717.10 metros cuacdrados
como maximo), v el provecto presenta 1.54 (114590 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verce) de
(-0 .15 (114,51 metros cuadrados como minimo), y & prayecto presenta 0.15 (111.56 metros cuadrados); y Area

Y
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Libre de 0,25 (185.85 metros cuadrades como minima), y €l proyecto presenta 0,26 (152.57 metros cuadrados).
Nimero de Niveles maximos: 12 Niveles, y &l proyecto presenta 3-tres niveles, con una altura de 3.50 metros,

V.- En cuanto a |2 demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requeride conforme al plan antes
citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el giro de, Reparacién y Matenimiento de
Aparatos Electrodomesticos de Oficina y Computadoras, Venta de Refacclones y Accesorios
Automotrices recuiere (1-un cajdn por cada 60 metros cuadrados de unidad basica de servicio para reparacion y
mantenimiento de aparatos, donce conforme al andlisis del proyecto presentade se seflala un érea de servicio de
175.70 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 3+tres cajones, Venta de Refacciones requiere de, 1-un
cajon por cada 35 metros cuadrados de unidad basica de servicie, donde conforma al andlisis cel proyecto
presentado se sefiala un area de venta 37.75 metras cuadrados, resultando el requerimiento de 1-un cajon, para
oficina requiere 01-un cajén por cada 45 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis
gel proyecto presentado se sefiala un area de servido de 48.00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de
1-un cajon y para el area de almacen, requiere 01-un cajon por cada 400 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, donde conforma al analisis del proyecto presentado se sefala un area de almacen ce 409.00 metros
cuadrados, resultando el requerimiento de 1-un cajon de estacionamiento dentro del predie, requiriendo un total de
6 cajones y presentando 12 cajones,

VI.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 19-dlecinueve de
Enero del 2016-dos mil dieciseis, se hace constar que no ésta en uso el &rea que marca por regularizar, el resto de
|2 propiedad se encuentra baldio, el drea que se marca por reguiarizar i coincide con lo referido al plano, aun no se
inician con los trabajos de construccion.

VII.- La Direccicn de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/106/15, Expediente No.
PC/012/15/18, Tarjeta Folio No. 099/15, de fecha (7-siete de Diciembre del 2015-dos mil quince, emite dictamen
otorgando les lineamientos en materia o8 proteccidn Civil para Reparacion y Matenimiento de Aparatos
Electrodomesticos de Oficina y Computadoras, Venta de Refacciones y Accesorios Automotrices, 3
ubicarse en la Av. FELIX U, GOMEZ No. 604, identificado con el expediente catastral 04-066-014, 04-066-015,
' 04-066-016 y 04-066-022 con ¢l fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos Internas y externos en dicha
v materia, condicionando €l preyecto al cumplimiento de los lineamientos emitides para su funcionamiento; y el cual
%\gs 3 sLjeto a las verificaciones que realice dicha autorldad conforme a lo establecido en el ofico citado, que fue
'”’“ﬁ“ﬂ notificadc a peticion de la part2 solicitante, por lo cual serd a esa dependercia municipal a quien ceberd
v cintQrmarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia,

o AR DAY
W) i oda

“VIIL.- La Direccién de Ecologla, mediante oficio No. 00786/2016, Dictamen LTA-076/2016, de fecha 11-once de
Marzo del 2016-dos mil dlecseis, emite los lineamientos ambientales a seguir con 13 finalidad de prevenir los
impactos negatives que tendrian las actividades del establecimiento sobre &l medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran ingicacos en el cuerpo de |a presente resolucion,

IX.- De lo anterior, y con base en el parrafo final def articulo 97 fraccion VIII, del Reglamento de la administracion
Publica del Municipio de Monterrey, N.L., la anteriormente dencminada Direccidn Técnica de Desarrolio Urbano
adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a los estucics, memarias de
cdleulo y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica
€l cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar e
proyecto Constructivo e informa a los Interesados sodre |3 responsavilidad directa v solidaria que sefalan los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Maonterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructjvo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de

/ c&venlr Cualquier tipo de riesge, signag 10s siguientes:,/ 7
-
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1. Mediante oficio numero DPT/E/002/ENERQ/2016 de fecha 28-veintiocho ce Abril del 2016-dos mil dieciseis,
emitio Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de Memoria de Calculo
Estructural presentadas por el solicitante; dictamen e ¢f cual se indican las responsabylidades de! propietario,
Director Técnico de la Obra v Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en
el Municiplo de Monterrey,

2. Mediante oficio DT/V/035/2016, de fecha 20-veinte de Enero del 2016-dos mil dieciseis, emitio Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme 2 I3 Informacion v 2l plano del proyecto presentado,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuande se cumpla con lo
indicado en el citado dictamen,

X.» En fecha 07-siete de Diciembre del 2015-dos mil quince, se emitia alineamiento vial, respecto al predio ubicado
gn Av. FELIX U. GOMEZ No. 604 ZONA CENTRO 04-066-014, 04-066-015, 04-066-016 Y 04-066-022 por
parte de |a Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita 2 esta Secretaria, en el cual sefala que en los
estudics de vialidad NO SE PREVE (2 modificacion al tramo de la via plblica, con la que colinda el predio, sin
embargo, deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, por |a Avenida Félix U, Gomez,

! )(t.,‘Que el interesado dando cumplimienta @ lo indicado en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo
1 eUrbado del Estado de Nuevo Leon v daco que de acuerdo 8l erticulo 3 fraccion V. y 125 del Reglamento pera las
YO i anstiucoones en e Municipio de Monterrey, la construccidn conforme a sus caracteristicas es considerado como
w%g acompafia Memoria de Calculo, de fecha 12-doce de Mayo del 2016-dos mil diecisels, realizada por el
‘ ro Femando Trevifio Obregon, con cedula profesional 1460669.

BN o & wy Im
erl\l )

g slﬁ‘ El Interesado acompana escrito con numero de oflcio DOCINL-241/15 de fecha 19-diecinueve de Noviembre
de! 2015-dos mil quince, emitido por l2 Delegacion del Centro del INAH-Instituto Naclonal de Antropologia e
Historia de Nueve Leon, mediante el cual, en relacion al inmueble ubicado en la Avenida FELIX U, GOMEZ No.
604 ZONA CENTRO, e identificado con el numero de expediente catastral 04-066-014, 04-066-015, 04-066-
016 Y 04-066-022, informa lo siguiente: "Informo 2 usted que el inmueble que se presenta NO forma parte de Jos
Catdlogos INAH-CONARTE..", por lo que n¢ existe inconveniente en los trabajos de Demolicién Total ya
Construccion de Obra Nueva.

XII1.- El interesado anexa escrito de fecha 10 de Diciembre del 2015, mediante el cual sefiala lo
siguiente; "Hago de su conccimiento que me comprometo @ adquirir un Seguro contra Tercergs de acuerdo al
articulo 10 del Reglamento de Construccién una vez iniciada la construccion de un loca! de Reparacion v
mantenimiento de aparatos clectredomesticos de ofidne y computedoras y Venta de Refacciones y accesorics
automotrices en mis prapiedades que se encuentran ubicadas en la Avenida Félix U, Gémez No. 604 Zona Centro y
que cuenta con los expedientes catastrales 04-065-014, 015, 016 y 022 a nombre de C, Neftali Villafranca
Gutiérrez

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrite Secretario de Desarrolla Urbane y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nueve Ledn:

ACUERDA:

ﬁ PRIMERO. - Por o5 motivos v razones expuestas en los términos sefialades y bajo 1as condiciones que se indican
gn e capitulo de considerando de |a presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION Y REGULARIZACION), USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION PARA REPARACION Y
MATENIMIENTO DE APARATOS ELECTRODOMESTICOS DE OFICINA Y COMPUTADORAS, VENTA DE
"n FAEIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, para el inmueble ubicado en |2 AVENIDA FELIX U. GOMEZ

Tel (+52)(81) 8130 6365 www.mty.oob.mx
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No. 604, ZONA CENTRO , en esta Clugad, e identificade con el nimero ce expediente catastral 04-066-014, 04-
066-015, 04-066-016 Y 04-066-022, el cual tiene superficie de 743,42 metros Cuadrades, Con una construccian
total de 1145.50 metros cuadrades, de los cuales 929.40 metros cuadrados son por ampliar y 216.50 metros
Cuadrados son por régularizar.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o Interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento
Con tOCas y Cada una de |as siguientes odligaciones y/o lineamientos:

A, Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debldamente autorizada
forma parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,
¢ igualmente debera permanecer (en |ugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones.

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion, de acuerdo a lo senalado por el
articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
conservarse en |a obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo
establecido en el Articulo 26 fraccién II del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: "La vigencia de las licencias iniclard a
partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion:..Fraccion I~ De 251 A 1000 metros
cuadrados de construccion-02 afos....", Por lo anterior, al tratarse de una construccién de
929.40 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las
obras de construcclén que se le autorizan,

D. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

,{. R ?l‘ineamientos urbanisticos:
.‘ . I

e L ‘; La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de |a
,"‘. 56 ," ;1 00ra o profesicnistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificadones,
A e materiales y procescs de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
LT «UE&CNICAS correspondientes v se ajusten a lo dispuesto en Iz Ley de Desarrollo Urbano dei Estado de Nuevo
ot 1131 as  Ledn, enlos reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N,
@ L. ¥ en los demds ordenamientes juridicos aplicables.

2, Deberd respetar el horario de actividades de construccidn las cuales deberan cumplirse en un horario de
8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, en dias habiles esto con Ia finalidad de no impactar con ruido los
predios vecinales,

3. Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar o
tramite correspondiente 2 Ia Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios PUblicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como s ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensicries y uscs de |as areas indicadas en |as plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de 19s
accesos y salidas, etc.), e cual cumple con todes y cada unc de los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarroilo Urbano del Municipio de Menterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en
¢uestion.

3, Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de |a via puslica para colocar momentaneamente 10s
materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera abtener ge |z
autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

J . El Diractor Técnico de Obra deberd respetar |as obligaciones indicadas en el articuo 12 fracciones 1 a Vi,
O\ del Reglamento para las Construcciones del Municipio Ge Monterrey del Municipio de Monterrey.
K ,4 -

: /A IL.uLh\/dhlL\Vd\\ 100U Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nugvo Ledn
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El propietario o poseedor de un Inmueble sera el responsable por Ias acclones, omisiones y as
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglarmento de Construccion citade. El propietario o
poseedor de un inmueble pars su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un
Director Responsable de Obra para 12 ejecucion de la construccidn, cuande se trate de construcciones
Tipo 38, 3b, 42 4b v 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director Responsable de Qbra, oiros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrate o en
sus respetivas ramas o especiaidaces. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion
11 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglzmentos para las
Construcciones del Municipic de Monterrey Nuevo Ledn vigents.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatcriamente y durante el tiempo que
dure la construccion, tratandose de construcciones tipa 3b, 42, 4 y 4c de un sequro de responsabilidad
Civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione 1a construccion,

E! Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructive s2 apegue imestrictamente al
provectn aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de nesgas.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarios, maltratarlos o
podarlos.

Se le hate del conocimiento af Propietario, Director Responsable de Qbra y Asesores que con el fin de
arantizar 2 sequridad estructural de [a construccion deberd cumplir con lo establecido en los

riculos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76, 79, 80, B1, 82, 87, 108, 110,
1, 117, 118y 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

i como tamaién deberd vigilar que el proceso constructivo se apeque irrestrictamente al proyecto

N e« e sobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
s el ™ Se hace del conocimiento a los interesados de su respensabllidad directa v solidaria, que establecen los

14

15,

17.

articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para !as Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Debera de contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra tercercs durante el proceso
constructivo v hasta 1-un afo posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha poliza
de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura adn que |a obra en construcctitn este clausurada o
suspendida sequn 10 sefala el Art, 10 def Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterray,
Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante emprasas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio 0,-de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizaclon, efectuando separacion entre los del proceso de
construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

No efectuar fogatas para la preparacidn de alimantos del personal de construccidn debard contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad,

Debera disponer los residucs de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su reciciaje para la reincorporacion de estos residuos al provecto v en caso de que no sea
posible su recuperacitn por limitantes tecnoidgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depositos autorizades por la Secretarla de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitacora en

el sitio donde registre o5 volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion
de residuos. de acuerdo @ la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de |os Residuos (y su
Reglamento), 2 la Ley Ambiental del Estado y el Reglamente de Limpia del Municipio de Monterrey.

. Las actividades, 'os equipes 0 maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en

colindanda a via pdblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
acusticamente v no deberan sobrepasar los limites maximos permisidles de ruido en fuentes fijas
[NON -0B1 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de (8:00 a 17:00 horas.

. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer
la grava y lZ’,na ton aqua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos

(\ atenales,
AV, l(n.nuu/ aragoza No. 1000 Sur, Centro, CV 62000, Monterrey, Nugvo Ledn
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20. Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrila.

21.

22,

23,

24,

25,

26,

Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo ablerto.

Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polves
y/o particulas producto de |a demalicion en el interior del predio, queda prohibido 1a instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

Debera Implicar el uso eficiente de & energia y del agua, asi como de los recursos materlales no
perjudiciales por el ambiente, ello con I3 finalidad de lograr una reduccidn de los impactos ambientzles
¥ una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sing también durante su
funcionamiento.

Debera construir [as azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino,

Detera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el Intérior del estabiecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

Previo a |a construccion deberd realizarse |a conexion correspondiente a los servicios pablices y agua
potable y alcantarillado, Instalando para el efectdo una llave de agua tanto para uso de los operaderes
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitaric provisional conectado al sistema de drenaje
¢ colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos el cual deberd asearse diariamente.
Los propietarics o poseedores estan obligados & reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de |3 obra.

E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual senala lo siguiente “E/ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor

__profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio

;' de

obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra

w fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige

Y, y‘tonforme 2 lo autorizado, , .. ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de

-U" 4. ‘uhstruccnén, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
"0 Ecologia) |a terminacion de obra (Obra Terminada),

WD r fs Se

” ;).4 En

cuanto a la Edificacion deberd cumplir al Inicio de actividades y en todo momento con todas y

cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

3)

b)

c)

§ /

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los plancs auterizadas al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyects, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado VENTA DE
REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES Y REPARACION Y MANTENIMIENTO DE
APARATOS ELECTRODOMESTICOS, DE OFICINA, én el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente |a autorizacion
correspondiente.

Deberd de respeter el uso de edificacion de REPARACION Y MATENIMIENTO DE APARATOS
ELECTRODOMESTICOS DE OFICINA Y COMPUTADORAS, VENTA DE REFACCIONES Y
ACCESORIOS AUTOMOTRICES, en el predic en cuestion.

Debera respetar el uso de todas y cada una de |as areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en

este acto se autorza, no deberd cambiar el qirg ni su drea de construccion aqui sefialada

(respetar o indicad en el proyecto autorizado &l efecto), quedando totalmente obligade @ mantener en
fun?on los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la

“AV. lgnacio Zaragoza No. | 000 Sur, Centro, CP 64000, Monterey, Nuevo Leda
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presente autorizacion,

e)

f)

)
)

j
’
=8

I"

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso ciferente del autorizado ni modificar ef
furciomamiento estructural del proyecto autorizado.

Deberd mantener habilitades y en funcionamiento 12-doce cajones de estacionamiento que requiere el
proyecto para Reparacion y Mantenimiento de Aparatos Electrodomesticos de Oficina y Computadoras,
Venta de Refacciones y Accesorios Automotrices.

Debera mantener habilitados y en buenas condiclones come minimo 111.56 metro cuadrades de drea de
Jardin que requiere el prayecto.

Daberd conservar a 'a edificacidn en buenas condicionas de estabilidad, sarvicio, aspecto ¢ higiene, avitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas 0 los blenes, reparar y corregir los
desperfectos,

Los acabados en !as fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

Debera contar con 'a autorizacon de los anuncios para |a prevencion del establecdmiento, por lo que se
previene de tramitar |2 licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitides antes de

74 cualquier movimiento.

?chcré Implersentar un programa de limpieza, en donde se incuya el exterior del establecimierto, 2

N}Tachada las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

s Ao ,1:\.‘ !\Deberd de cortar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizaco por
» wm o1 i consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditeria Técnica

4

m)

{andlisis de riesgos) emitica por 1a direccién antes mencionada previo al inico de ventas o rentas de [os
inmuebles en observancia de ia Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligroses def Estado de
Nuevo Leon,

Deberd cumplir con ¢f reglamento de Limpia y Regulacidn Sanitana de |a Secretaria de Servicios Publicos
del Municipio de Monterrey,

I) En cuanto a Proteceidn Civil deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direceién
Municipal de Proteccion Civil en el escrito con nimero de oficio No. No. DPC/106/15, Expediente No.
PC/012/15/18, Tarjeta Folio No. 099/15, de fecha 07-sliete de Diciembre del 2015-dos mil quince, el cual fue
obtenido a peticon de la parte solicitante; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
paticidn de |la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actue en consecuencia.

J)  Deberd respetar lo indicado en ¢l Dictamen Téenico Estructural con oficio DPT/EXN2ZENER(D/2016 de fecha 28

de Abril de 2016, emitido por la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrite a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a Jos estudios, memorias de cdlcule y demés documentos aportados

por el interesado, donde se le abliga a cumplir con lo siguiente:

1,

J

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberd cumplir con las condiciones de sequridad, narmas y especificaciones relativas al disefo fa cual es
responsabilidad de 2 persona que lo realiza, de conformidad <on lo establecido en los articules 8,9
segundo pérrafa, 13,15 fraccion 1 indso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones 1, Il y 111, 17, 20, 22, 42,

Ay, lenacio Zaragozs No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Menterrey. Nuevo Leon
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2. Debera preservar |z seguridad de las construcciones y |a de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse & |3 aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en &l Regiamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento  las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en 13 que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria
¢en rigor durante el proceso constructivo,

4. Sujetarse a lo Indicado en los articulos 52, 55, 58, 55, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para 1as Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con Ics diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizaddn.

8. El propietario, Director Responsable de Obra y Asescres sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipic de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asl, serd acreedor a |as sanciones contenicas en ol
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas @ que haya lugar,

K)  En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/035/2016, de fecha 20-
veinte de Enero del 2016-dos mil dieciseis, emitido por la Direccién Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, y que consiste en lo sigulente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarralio Urbano del
Municipic de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio ce Monterrey v al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria,
0?‘:“0
EZ:‘ ) ?§ a. Para la Avenida Felix U. Gomez, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
A escrituras
h L'l { “‘:,b Para la Avenida Isaac Garza, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo & escrituras.
[ SRS En la esquina formada por la interseccion de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo
WA minimo de 3,00 x 3.00 metros,
TEAS™ Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via pblica con la que ¢olinda & predio. (Solo en el
o echavo)

2. El proyecto debera cumplir con ¢l requerimiento de cajones de estacionamiento centro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan ce Desarrollo Urbano del Municipic de
Monterrey 2013-2025,

3. El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zenification y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de Ios cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos ge 2,70 x 5.00 metros para vehicules ligeros y el
BSpacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros,

Se deberan disponer de por lo menos un ¢ajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el
cual debera ser de 3,80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003.

4.
Con respecto a este (itimo, deterd cumplir cory lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
(\V\Acoessbmoaa de la Cd. de Monterrey, vigente, /__

' AV, lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Montemey, Nuevo Ledn
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5 Con respecto 3 la via plblica, queda prehibido separar espacios para estacionar vehiculos o colacar
sefales, o dispositivos de transito sin autorizacion de 'a autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuverdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito de! Municipio de Monterey,

6. El acceso vehicular a las zona de estaclonamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00 metros. Lo
anterior de conformidad con el Articulo 64 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo

7. Los accesos vehiculares a |2 zona de estacionamiento v a (2 zona de carga y descarga debe estar libre
de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad v la visthilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos ¢ méviles que dificulten la entrada v
salida a los usuarios, asi como postes o arboles calindantes al acceso,

8, ARTICULO 64. El acreso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacon {entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido {entrada y salida) el ancho minimo serd de §.00-sels metros,

9, El Desarsollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccion
dentro v fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio con rampas

4F ',::. 10 Los pasilos de clrcutacian vehicular que presenten cajones de estacionamiento ¢on una dispesicion a
kﬁ F 4900 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de
;0 476,00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
o A‘MMonterrev.

s \Vu‘
f ‘.

~~ u ‘i’t 'El Desarrollador queda obligado a que |a operacion que presente, asl como cualquler otro serviclo que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a 12 vialidac v a la zona colindante.

e 4]

12, El propietario o propletarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar lag aportaciones necesanias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planficadas en la zona cuando asi sea
requerido.

L) En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el Oficio No. 00786,/2016, Dictamen LTA-
076/2016, de fecha 11-once de Marzo del 2016-dos mil dieciseis emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretarfa, siendo lo siguiente;

Generales
1. El horario de las actividades de la demolicion y construccin serd de lunes a viernes de 8:00 3 17:00
horas y cdhados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicion y construccion deberan manejarse (almacenamienta,
transporte y disposicion final) adecuadamente de canformidad con ef Reglamento de |z Ley General
para fa Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinania que provequen ruido y/o vibraciores durante la demalicion
g y construccion, no podrén colocarse en colindancia a via pdblica y a limites del predio, en cualquier
,, ubicacion deberdn estar alslados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo los limites de 68 dB (A) de

«9 08:00 2 17:00 horas.

En relackn a los escombros generades, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
orestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable cel

tf‘)

“Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon '
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Estado {Subsecretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. En caso de que los residuos de demclicion y construccion sobrepasen los B0 m3 deberdn Ingresar un
Plan de Manejo ante |a Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copla ante esta
dependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011).

6. Deberd minimizar las emisiones a |a atmosfera generadas por 13 maquinarias utiizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion quée usan gasolina como combustibie NOM-041-SEMARNAT-
2006,

7. La emision de polves por transito de vehiculos no deberd salir de |a propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan poivos durante los
trayectos,

8. Debera minimizar |a cantidad y duracion de la exposicion de |a tierra fuera de la excavacion.
G, Deberd establecer y mantener medidas de contrel de la erosion durante la construcgion.

10. Queda prohibida |a quema a cielo ablerto de residuas. Deberd proveer a los trabajadores dé las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.,

11. Debera utllizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

12, Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al enterno.

2 13\ ntes de iniciar y durante |as actividades de censtruccion se debera tomar en cuenta y monitorear
A ’§ ! thrtinuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
’.‘3‘ A ﬁatorldad corresponasente medante (a pagina electrdnica nttp://www.nl.gob. mx/servicios/mapa-ce-
* b igad- con 3 finalidad de establecer medidas adicionales a |as ya establecidas en esta

o —"resolucin para mitigar el impacto ambiental en fa calicad el aire,

M IR0 06wy
. (o
WENTaR i faaee

e - g,#*»ﬁebera ge colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los paivos
y/a particulas progucto de la gemolicién y construccion en el interior gel predio, queda prohibido 2
instalacion ce anuncios sobre estas estructuras,

15. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
Instalando para tal efecto, una toma de agua tarto para el uso de los cperadnres asi come insumo de
la obra, ademds de contar ¢on un sanitario provisional conectado al sistems de drenaje o colocar un
sanitaric portatil por cada 25 trabajadores o mends, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de cperacién.-

s

2

Generales

16. Es prohibido realizar cualquier actividad de mecanica automotriz (cambio de aceite, bujias, filtres,
elc.) Gentro del predio.

17, Dederan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18. Durante el funcionamiento de |a obra debera implicar el uso eficiente de |2 energia v del agua, asi

como de |os recurses materiales no perjudiciales por el ambients, ello con Ia finalidad de lograr una

rgruocién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificlo.
v
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Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

1. No deberdn existir espacios abiertos, esto con Ia finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrolip de las actividades que generen emisiones de ruido.

2, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia con casa habacion, via pdblica y/o limites de! predio, en cualquier ubicacion deberdn
estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijos (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 8:30 a las 16:00
horas (harario propuesto en ficha ambiental ).

3. Las becinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, Intercomunicacion, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y requlado su velumen 2 fin de que no sobrepasen los
limites méximos permisibles de emision de ruido por [a Narma correspondiente, ni sus vibraciones.

4, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musiceles, bocinas,
amplificadores y simvlares en jardines, 0 en interiores con espacios abiertos ni en via pablica,

Emisiones al Aire
5. Nodeberan percibirse olores a predios colindantes,

Contaminacion del Suelo
,,& £l suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en

L s glo natural,
‘%eca prohibido 12 derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, 2 13 via publica y/o dreas

W :. 4. \erdes,
&"\Jweberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de Fauides que puedan afectar el
e Suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suele natural.
w8, ) interior del establecimiento deberd estarlbre de derrames de grasa y aceite.
10, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, adems
debera contar con barrera de contencidn para evitar derrames,

Contaminacion del Agua

11, Deberd registrar sus descargas de agua residual en |3 Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a2
operacion del establecimiento.

12, Queda prohibido fa derrama o vertido de materia! sdlido o liguide ! drenaje sanitario o pluvial,

13, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

14, Los sistemas de drenaje debaran ser prolegidos de demames accideniales de residuos s0idos o lgudos de
susiancias que pudiesen ocasionar alteracones 2 1a calidad del flujo ordnario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, ete., con la finalidad de contenar materiales v preven posibles contingencies,
ademds ca contar con rampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos
15. Deders de registrarse como generador de residucs de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.
16. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los
Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
Monterrey.
g 17. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residucs generades,
dichos contenadores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica,
ﬂ 18, Deberd contar con el registro tipo, velumen y desting de residuos generados,
, Deberd oor?r con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen,

Reforestacion po
. Av. Aenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 63000, Moaterrey. Nueyo Leon
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20, En ¢l espacio destinado a area verde, dedera ser arborizado con 02-dos drboles de 1@ especie encine,
con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
|a Ley de Desarrolio Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccidn VI) y deberd de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaclonamiento (siendo la canticad
de 06-seis arboles),y debido a que 105 estacionamientos estardn bajo 1a construccin, deberé reponer
los 6 arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal (de acuerdo al Reglamerto
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, 5 hara acreedor 3 1as sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental
e Imagen Urbana de Montarrey.

Imagen Urbana

21. En caso de anuncio debera ser de tipo, adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
¢con el Reglamento ce Anuncios del Mu’mdplo de Monterrey Art, 16 incisos e} y f} Art. 24 incises a) y
‘,,.7..:, k b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de 12 Secetaria de Desarrollo Urbano y
'sEcclogia.
P'}Q 22 "No podrd rencar, arrendar o subarrendar el predio pers la instalacion de enuncios ajenos al
. establecmlen;o
L U
-Qt:rgpcggozv& hace del conotimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
igjones, ineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
5 awacnon de las sanciones y medidas de sequridad contenicias en |a ley de ls materia,

CUARTO

. Para darla un aprtwechamuento dxstmto al ongmalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autonzacnon Lo anterior con fundamento en
¢l tercer pdrrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: La Licenci 5 aries no se ejerce el
WMWMQ&WMM‘ siquiente a |a fecha de expediion;

I anterlor ge acuerdo con |os articulos 2685 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de Ia Ley de Desarrailo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autarizaclones, lICENCIaS ¥ permisos en Ios ¢asos siguientes: [. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos 0 emoneos o que se consiguieron con dolo 2 fin de obtemer la autorizacion
correspondiente; I1, Cuando s2 construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para el otorgarmiento
de la licencia, permiso o autorizacion & servidor plblico competente dicte el acto en contravencién 2 aguna
disposicion juridica vigente; o [V, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de |a Ley de Desarrallo Urbano del Estada de Nuevo Ledn, la
presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme 2 los documentes, informes y
datos proporcionados por el solicitante por 10 que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenide, calcuios y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
panos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de lzs sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si 0 por interpdsita perscna
proporcione documentacion falsa ¢ simule cualqme acto, para obtener autorizaclon, relativa @ edificaciones, 0
sobre cualquier peticion elevada con tales proppsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los

) cn'l{s ésta no se hubiers legaimente otorgado. _
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OCTAVO: Previo el pagoe de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, torrespondientes, notifiquese
personalmente ¢ por conducto de los C G, Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firman los C.C, Secretaric de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano, del Municipia

ge Monterrey Nuevo L%‘y el C. Direct ONLrol Urbang, sagesssessssssssenssnsnssssussssnsnsnssnsninncasansasinaces
i [y \ v
AN / A \ ———
¥ LIC. LUIS VAZQU .

s &, SECRETARIO DE DESARROLLO URBA

ECOLOGIA
LIC. HE

S/EAM/:”
Lg_gue notifico g usted por medio de! presente Instructivo que entregue a una persona que”dijo llamarse
& LAl

~_siencolas /400 horas del dia 28 del mes de (Dges 70 del 30/G -
ELC. NOT LA PERSOA/LON QUIEN, SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NWSRMMM
FIRMA FIRMA y/ b4

NO. DE GAFETE.
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