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INSTRUCTIVO

C. APODERADO LEGAL DE “BANCO MONEX", S.A.
I.B.M. MONEX GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA, FIDEICOMISO NUMERO F/833
CON DOMICILIO EN: CALLE PASEO DE LA
REFORMA N° 284 PISO 15, JUAREZ, D.F.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Junio del afio 2016-dos mil dieciséis.----------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-490/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 23-veintitrés de Septiembre del afio 2015-dos mil quince, por los C. OSCAR PABLO QUINTERO
URRUTIA en su caracter de Representante Legal de “BANCO MONEX” S.A. I.B.M., MONEX GRUPO
FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO NUMERO F/833 quien acredita su personalidad
con Escritura Publica nimero 3,259-tres mil docientos cincuenta y nueve, de fecha 29-veintinueve de
Diciembre del afio 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe de la Licenciada Dolores Martina Lafuente Castillas,
Titular de la Notaria Publica nimero 168-ciento sesenta y ocho, con ejercicio en el Estado de México;
Sociedad que es propietaria del predio ubicado en la Avenida FUNDADORES (Antes Avenida Acueducto)
N° 1100, de esta Ciudad, identificado con el nUmero de expediente catastral 20-155-382; quien acredita la
propiedad mediante Escritura Publica nimero 18,365-dieciocho mil trecientos sesenta y cinco, de fecha 07-
siete de Octubre del afio 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Titular de
la Notaria Publica nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; solicitud mediante la
cual pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (Demoliciéon parcial, Modificacion al
proyecto y Ampliacion) Y USO DE EDIFICACION (Ampliacion) para MULTIFAMILIAR (134-ciento
treinta y cuatro unidades de Vvivienda), OFICINAS ADMINISTRATIVAS (5-cinco) y LOCALES
COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS (22-veintidos) cuenta con 10 locales comerciales previamente
autorizados, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 7,750.34 metros cuadrados, una
construccién previamente autorizada de 34,392.66 metros cuadrados, a los que se le restaran 1,228.42
metros cuadrados por la modificacion al proyecto aprobado y 332.93 metros cuadrados por demoler y sumar
905.36 metros cuadrados por construir, lo cual genera un total de 33,736.67 cuadrados de construccion total;
para lo cual el solicitante acompafia la siguiente documentacion:

Escritura Publica nimero 11,074- once mil setenta y cuatro, de fecha 04-cuatro de Agosto del afio 2006-dos
mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Titular de la Notaria Publica nimero 113-
ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; en la cual los sefiores José Francisco Villarreal Lamas
y Carlos Eduardo Rousseau Garza, contutuyen una Sociedad Anonima de Capital Variable denominada

“Constructora y Operadora Orange”.

Coﬁfﬁo de Fideicomiso Irrevocable de Administraciéon con Actividades Empresariales nimero F/833 de fecha
(Qﬁ%fnﬁx de Septiembre del afio 2011-dos mil once, que celebran por una parte con el cardcter de
ymjtentes y Fidecomisarios, INVERSIONES ORANGINA, LLC, representada en este acto por Gregorio
Gen xéig:‘éanales Zambrano y MONTERREY FONDOS ORANGE S.A.P.I. DE C.V., representada en este acto por
M;EQT;:E;”TERRgrdo Rosseau Garza, y Andreu Cors Gil, por una segunda parte BANCO MONEX” S.A. I.B.M., MONEX
FTGRUPOFFINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA (El Fiduciario) representando en este acto por sus delegados
Fidli&arios Jonathan Gomez Montalvo y Mario Carvajal Bravo y co la comparecencia de CONSTRUCTORA Y

’”\OPERADORA ORANGE S.A. DE C.V. en su caracter de Administrador.
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Testimonio de la Escritura, libro 1,737-mil setecientos treinta y siete, instrumento 76,351-setenta y seis mil
trecientos ciencuenta y uno, con fecha 15-quince de Agosto del afio 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del
Licenciado Miguel Alessio Robles, Notario 19-diecinueve; En el cual se resulve cambiar la denominacién social
de la sociedad para quedar como Banca Monex, S.A., Institucién de Banca Multiple.

ANT ECEDENTES

El solicitante anexa copia simple de Instructivo, Planos y Cartulina en el cual la Secretaria de Desarrollo
Urbano autorizo mediante el Oficio No. SEDUE 2330/2013 denro del Expediente Administrativo L-492/2012
en fecha 09 de Agosto de 2013-dos mil trece las Licencias de Uso de Edificacion (Ampliacion) y Construccion
(Ampliacion) para Oficinas Administrativas, Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Multifamiliar con
una construccidn total de 34,392.66 m2.

Visto el dictamen técnico urbanistico, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciéon IV y V, 10 Fracciones I, XIII y XXV dltimo y pendltimo pdrrafo inclusive, 11, 121 fraccién I, 137
fraccion I, 191 fraccién I1I, 226 fracciones I y II, 227 Fraccién II y Gltimo péarrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281,
286, 287 Fraccion I, 11, 11T y V, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295,
296, y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones II, 5 fraccion
I, 6, 8, 9 fracciéon I punto 2 inciso b), 10, 11, 12 fraccién I, 13, 14 fraccién I punto 1.1 y fraccién II punto 2.3,
15 fraccion I, 16, 36, 39, 46, 47, 52, 139, 156, 158, 159, 160, y 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccién II y IV, 5 fracciones
IalaXVI, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I y II, 14 fracciones I y II, 15 fracciones Iy II, 16
fracciones I a la III, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién II, 30, 37,43, 52, 53, 64, 94, 95 y 96 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la
Ley Orgéanica de la Administracién Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccién III y 15
fraccion I de Planeacion y Administracién; 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones II y XII,
97 Fraccién VIII, 99 Fraccidén X y XIV, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
vigente al resolverse la presente.

I1.- Ahora bien considerando antecedentes presentados respecto al predio en cuestion, se tiene que este ya
cuenta con autorizacion de Uso de Suelo Habitacional, Comercio y Servicios, mismo que fue otorgado
mediante Instructivo con oficio nimero 2210-SEDUE/2010, de fecha 30 de Agosto de 2010-dos mil diez,
dentro del Expediente Administrativo L-221/2010, de acuerdo a la Reforma por Modificaciéon al Plan de
Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey, publicada en el periddico oficial niimero 150 en fecha 9 de
Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha reforma, publicada en el Periddico oficial niimero 153 en fecha
1/ 16 de Diciembre de 2002 , y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO
IMP@QTO donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 o mas viviendas por lote), 3.9.4
) 'INQS ADMINISTRATIVAS, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS se considera

ITIDOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137
é'cg\ Lide la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacion secundaria
stablezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetarén a las siguientes-

AMIEN ’Toosur

NTAM
SWG\# gﬁﬂ *'I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd:previsto que
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ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos
de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

Lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a
través de la autorizacién descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el
Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO:
La presente Modificacion se haréd sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o
cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o
programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO. Contindan
vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del

presente Reglamento”

III.- Que de acuerdo a la autorizacién con la que cuenta el predio, dentro del expediente administrativo
L-492/12, le fue indicada una densidad de 195 viviendas por hectdrea para la zona CAI-Corredor de Alto
Impacto, sin embargo de acuerdo a los sefialado en el Plan aplicado3 el predio indicaba, lo siguiente “En los
predios que se encuentren sobre corredores Urbanos de Mediano Impacto (CMI), de Alto Impacto (CAI) e
Industrial (CI), la densidad se calculara considerando un area de influencia de 50 metros de profundidad para
Corredor de Mediano Impacto, y de 100 metros para Corredor de Alto Impacto e Industrial, en el resto del
predio se aplicard la densidad de la zona”; por lo que en el presente caso considerando la profundidad del
predio (100 metros, equivalente a una superficie de terreno de 6,495.93 metros cuadrados,) es aplicable la
Densidad de 195 viviendas por hectdrea, por lo cual es factible construir hasta 127-ciento veintisiete viviendas
como maximo; en cuanto al resto del predio (1,254.41 metros cuadrados de superficie del terreno) es
apicable la Densidad de la zona indicada como D-6 con 56 viviendas por hectarea, por lo cual es factible
construir hasta 07-siete viviendas como maximo; siendo factibles 134-ciento treinta y cuatro viviendas

solicitadas y autorizadas.

IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 28-veintiocho
de Septiembre del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que al momento de la visita el predio que nos
ocupa se encuentra en proceso de construccion, y lo fisico encontrado coincide hasta el nivel 10-diez que es el
avance actual, se encuentra sin uso ya que se encuentra en proceso de construccion.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 33,736.67 metros cuadrados, distribuidos
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en 28-veintiocho niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

‘Autorizada Por Demoler Modlficacnon aIPor Ampliar Total H Comentarios
_Proyecto

Jardinada.

1,772.54 m2: -132.45 m2 : 0.00 m2 63.48 m2 1,703.57 m2 Cuenta con las siguientes d&reas: Oficinas Administrativas

; ! (previamente Autorizadas), Locales Comerciales (11),
Bodegas (18), Estacionamiento Cubierto (34 cajones),
Rampas, Escaleras, Cajones Descubiertos (7 cajones) y Area

1 Nivel

1,722.18 m2; -200.48 m2 ‘ 0.00 m2 . 181.83 m2 1,703.53 m2 [Cuenta con las siguientes dreas: Oficinas Administrativas

(previamente Autorizadas), Locales Comerciales (11),
Estacionamiento Cubierto (18 cajones), Escaleras, Sétano de
Multifamiliar tipo Villa 1 al 9 (9 Unidades con las siguientes
areas: Acceso, Cuarto de Lavado, Servicio Sanitario,
Bodega/Usos Miltiples, Estudio y Escaleras)

2/ j 4,039.89 m2

0.00 m2

0.00m2 | 430.53m2

4,470.42 m2

Cuenta con las siguientes dreas: Bodegas (15),
Estacionamiento  Cubierto (99 cajones), -~ S6tano de
Multifamiliar tipo Villa 10 a la 23 (14 Unidades con las
siguientes &reas: Acceso, Cuarto de Lavado, Servicio
Sanitario, Bodega/Usos Mlltiples, Bodega'y Escaleras), Planta
Baja de Multifamiliar tipo Villa 1 a la 9 (9 Unidades con las
siguientes dareas: Escaleras, Sala, Comedor, Bar, Alacena,
Cocina, Antecomedor, Acceso Peatonal y.- Terraza).

0.00 m2

0.00m2 . 85.18m2

3,949.03 m2

iCuenta con las siguientes dreas:-.:Bodegas (13),

H. AYUNTAMIENTO DE MO NTERREY
SECRETARIA DE DE!AR‘?ULLO
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i ] Estacionamiento Cubierto (59 cajones), Planta Baja de
i : | ' Multifamiliar tipo Villa 10 a la 23 (14 Unidades con las
| isiguientes dreas: Escaleras, Sala, Comedor, Bar, Alacena,
‘Cocina, Antecomedor, Acceso Peatonal y Terraza), Planta Alta
de Multifamiliar tipo Villa 1 a la 9 (9 Unidades con las
siguientes dreas: Tres Recamaras, 2 Servicios Sanitarios
N W E— - , icompletos, Y2 Bafio, y Escaleras). _
13,869.44 m2 | 0.00 m2 -195.15 m2 0.00 m2 3,674.29 m2 Cuenta con las siguientes areas: Bodegas (12),
! ! Estacionamiento Cubierto (54 cajones), Planta Alta de!
Multifamiliar, tipo Villa 10 a la 23 (14 Unidades con las|
siguientes Areas: Tres Recamaras, 2 Servicios Sanitarios
completos, Y2 Bafio, y Escaleras), Planta Skyroom de
Multifamiliar tipo Villa 1 a la 9 (9 Unidades con las siguientes
areas: Deck/Area de Palapa, Jardinera, Cuarto de Usos
i ; : _Mdltiples, Medio Bafio y Escaleras).
:3,330.81 m2 0.00 m2 | -583.65m2 0.00 m2 2,747.16 m2 Cuenta con las siguientes dareas: Bodegas (11), Area de
: i Lockers, Comedor, Estacionamiento Cubierto (56 cajones),:
5 Nivel : ! iPlanta Skyroom de Multifamiliar tipo Villa 10 a la 23 (14
: } Unidades con las siguientes areas: Deck/Area de Palapa,
i : — SRRSO SO S I Jardinera, Cuarto de Usos Mdltiples, Medio Bafio y Escaleras).
‘6 Ni :2,086.59 m2; 0.00 m2 -13.43 m2 0.00 m2 | 2,073.16 m2 Cuenta con las siguientes areas: Bodegas (15), Sala de‘
ivel ; !
i ; Juntas, Comedor y Estacionamiento Cubierto (59 cajones)

4 Nivel

765.60 m2 0.00 m2 i 0.00 m2 75.90 m2 841.50 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Salén de Eventos, Despensa,
; i ! Sala de Juegos, Club Infantil, Salén Hombres, Saldon Mujeres,!
! i Recepcion, Lobby, Area de Fitness, Centro de Blenestar,‘
! Servicios Sanitarios Interior, Servicios Sanitarios Exterior,;
! Solarium, Jacuzzi, Alberca, Chapoteadero, Cabaﬁas,!

Elevadores y Escaleras.
-16.55m2 0.00 m2 664.15 m2 Cuenta con las siguientes areas: Mult|fam|||ar (6 Unidades tlpo
: Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras;
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),‘
; ; -Esca(eras y Elevadores. |
. 681.64 m2 0.00 m2 -30.39 m2 | 0.00 m2 651.25 m2 iCuenta con las 5|gwentes areas: Multifamiliar (6 Untdades t|p0§
: : i Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras!
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),,
: i . __iEscaleras y Elevadores
680.70 m2 0.00 m2 i =-16.55m2 0.00 m2 | 664.15m2 Cuenta con las siguientes areas: Multifamiliar (6 Unidades tlpOx
! Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras4

7 Nivel

680.70 m2 0.00 m2

8 Nivel

9 Nivel

:10 Nivel (2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),_f

e : _____IEscaleras y Elevadores_
. 681.64 m2 0.00m2  -30.39m2 0.00m2  651.25m2 iCuenta con las S|gmentes dreas: Multifamiliar (6 Unidades tlpo
; ; ‘Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),
| i L. _[Escaleras y Elevadores .
680.70 m2 | 0.00 m2 : -16.55m2 0.00 m2 i 664.15m2 Cuenta con las siguientes dreas: Multifamiliar (6 Unidades tipo
i : ; Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),
| I, ' Escaleras y Elevadores.
681.64 m2 0.00 m2 . -30.39m2 0.00 m2 651.25 m2 Cuenta con las 5|gmentes areas: Multifamiliar (6 Unidades tlpo
i Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras:
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),;
. Escaleras y Elevadores
680.70 m2 0.00 m2 -16.55m2 0.00 m2 664.15 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Multifamiliar (6 Unidades tipo
: Departamento con las siguientes areas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),
: Escaleras y Elevadores
: 681.64 m2 0.00 m2 . =30.39m2 0.00 m2 651.25 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Multifamiliar (6 Unidades tlpo
i H : Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),
R WSS SO S oo [scalerasy Elevadores i
. 680.70 m2 | 0.00 m2 © -16.55m2 0.00 m2 i  664.15m2 Cuenta con las S|gmentes 4reas: Multifamiliar (6 Unidades t|po§
: i i Departamento con las siguientes areas: Estancia, Recamaras:
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),
Escaleras y Elevadores
651.25 m2 Cuenta con las siguientes areas: Multlfamlllar (6 Unldades tlpo
Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardmera y Terraza),;
__ [Escalerasy Elevadores :
664.15 m2 ICuenta con las siguientes 4reas: Multifamiliar (6, Unldades tlpo
Departamento con las siguientes &reas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderfa, Jardinera y Terraza),.

11 Nivel

12 Nivel

13 Nivel

14 Nivel

15 Nivel

0.00m2 | -30.39m2 | 0.00m2

1
3
!
H
H
i
H
3
i

4
)
1
h
i

0.00m2 | -16.55m2  0.00 m2

MWODE‘“QNE g i b A R s e S,
ARIA DE D[SARROL%B
URBANO Y ECOLOGIA
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Escaleras y Elevadores

651.25 m2

Cuenta con las stgucentes dreas: Multifamiliar (6 Unidades tlpo
Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamarasy
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),
Escaleras y Elevadores

20 Nivel

680.70 m2

0.00 m2

-16.55 m2

0.00 m2

664.15 m2

Cuenta con las siguientes areas: Multifamiliar (6 Unidades tipo
Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),
Escaleras y Elevadores

21 Nivel

681.64 m2

-30.39 m2

0.00 m2

651.25 m2

Cuenta con las siguientes dreas: Multifamiliar (6 Unidades tipo
Departamento con las siguientes areas: Estancia, Recamaras
{(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),
[Escaleras y Elevadores

22 Nivel

680.70 m2

0.00 m2

-16.55 m2

0.00 m2

664.15 m2

‘Cuenta con las siguientes dreas: Multifamiliar (6 Unidades tipo
‘Departamento con las siguientes areas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),:
Escaleras y Elevadores

23 Nivel

 681.64 m2

:24 Nivel

1 680.70 m2

" 0.00m2

-30.39 m2

0.00 m2

© 0.00 m2

-16.55 m2

25 Nivel

" 681.64 m2

10.00 m2

T 0.00m2

651.25 m2

. (Escalerasy Elevadores :
664.15 m2

__iEscaleras y Elevadores

Cuenta con las suguxenteé areas: Multifamiliar (6 Unidades tlpo
Departamento con las siguientes adreas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),:

iCuenta con las 5|gmentes areas: Multifamiliar (6 Unidades tlpo5
Departamento con las siguientes dreas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),

0.00 m2

651.25 m2

Cuenta con las ﬂgunentes areas: Multifamiliar (6 Unidades tipo
iDepartamento con las siguientes areas: Estancia, Recamaras
(2), Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Jardinera y Terraza),
Escaleras y Elevadores

:26 Nivel

| 680.70 m2 |

0.00 m2

-13.73 m2

0.00 m2

666.97 m2

Cuenta con las siguientes dreas: Multifamiliar (3 Unidades tipo;
Departamento con las siguientes adreas: Estancia, Recamaras§
(3), Recamara de Servicio, Sala, Comedor, Cocina,

Azote

a . 0.00 m2

0.00 m2

0.00 m2

68.44 m2

68.44 m2

;Total

133,736.67 m2

}
i H
3 |
i :
i

34,392.66 -332.93m2  -1,228.42m2  905.36 m2
m2 : | ]
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VI.- Que el proyecto de edificacién continua dando cumplimiento a los lineamientos urbanisticos sefialadosen las
autorizaciones descritas en el apartado de antecedentes de esta resolucién, de acuerdo a la superficie total de
7,750.34 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0.70 (5,425.24 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.63
(4,919.23 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 10.00 (77,503.40 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 2.63 (20,421.94 metros cuadrados (siendo importante
sefialar que conforme al plan anteriormente citado, indica lo siguiente: “Las superficies destinadas a
Estacionamiento para cualquier uso, no se contabilizaran dentro del CUS”, lo anterior, toda vez que el
proyecto presenta 12,274.64 metros cuadrados de estacionamiento cubierto, descontandose dicha superficie
del CUS)); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (1,162.55 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.18 (1,407.36 metros cuadrados); Area Libre de 0.30 (2,325.10 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta 0.36 (2,831.11 metros cuadrados).

VII.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, sigue cumpliendo , donde para los predios
ubicados en el Distrito Urbano Lazaro Cardenas, para el uso de Oficinas Administrativas se requiere 01-un
cajon por cada 30-treinta metros cuadrdos de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto
presentado, cuenta con 324.26 metros cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de
11-once cajones; para el uso de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados se requiere 01-un cajon por cada
20-veinte metros cuadrdos de unidad bésica de servicio, donde conforme al anélisis del proyecto presentado,

DE MONTERREY
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tres cajones, los cuales resuelve con 368-trecientos sesenta y ocho dentro del predio, segln advierte el plano
del proyecto presentado

VIII.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8 y 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacién a la Demolicion de
Construccion, anexa lo siguiente:

1. Escrito de fecha 04-cuatro de Junio del afio 2015-dos mil quince, signado por el Arquitecto Raymundo
Mata Mufioz, con nimero de cédula profesional 874284, mediante el cual sefiala la secuencia (programa
de Demolicion) para ejecutar la demolicion parcial de la construccidn, en relacidon al inmueble que nos
ocupa.

2. Mediante el escrito de fecha de 04-cuatro de Junio del afio 2003-dos mil tres, el Arquitecto Raymundo
Mata Mufioz, con nimero de cédula profesional 874284 se sefiala como Responsable y Director Técnico
de las obras de demolicion del inmueble que nos ocupa.

3. Péliza de nimero 10000144, de fecha 02-dos de Marzo del 2016-dos mil dieciseis, expedida por empresa
AIG Seguros, S.A. de C.V., misma que tiene una vigencia del dia 1-uno de Enero del 2016-dos mil
dieciseis al 16-dieciseis de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis respecto a la demolicién parcial.

IX.- La Direccion de Ecologia, emitid oficio nimero LTA.-454-2015 de fecha 11-once de Febrero del 2016-dos
mil dieciséis, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el
inicio de las actividades.

X.- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Pdblica del
Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitio los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo
los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/E/601/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 22-veintidos de Octubre del 2015-dos mil
quince, emitid Dictamen en Materia Estructural el cual es CONDICIONADO; mismo que fue elaborado
conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenieria Estructural y Planos Estructurales, realizados por el
Ingeniero JeslUs Gonzalez Saenz, con numero de cédula profesional 350075, y conforme al Estudio de
Mecanica de Suelos realizado por Control 2,000 SA, a través del Ingeniero Gerardo Elpidio Mata Solis, con
nimero de cédula profesional 378586; dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de
la Obra (Arquitecto Raymundo Mata Mufioz, con nimero de cédula profesional 874284) y Asesores conforme a
lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran
precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio nimero DT/V/760/2015 de fecha 26-veintiséis de Octubre del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion, planos y al estudio
de Impacto Vial firmado por el Ingeniero Melchor Tapia Gonzdlez, presentados por el solicitante, concluyendo
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

i:,EI interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 08-ocho de Mayo del 2015-dos mil
cey. emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta
@%’rja respecto del inmueble ubicado en la Avenida Fundadores (antes Avenida Acueducto) N° 1100, de
\‘ ad e identificado con el nimero de expediente catastral 20-155-382, en la cual sefiala que en los
I

sde vialidad SI se prevé la modificacidon de los alineamientos del tramo de la via publica con la que
G da-el, predio, y debera respetar: A)Para la Avenida Fundadores debera respetar un ancho total de 37:20 -
c\ “%F6§§°“118 60metros del eje central de la Avenida hacia ambos lados; b) Para la Servidumbre de Paso ubicado

\' -
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al oriente del predio, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; c) En la Esquina formada
por la Avenida Fundadores y la Servidumbre de Paso deberd respetar un ochavo con radio de giro minimo de

20.00 metros.

XII.- El interesado acompafia una carta con fecha de 21-veintiuno de Septiembre de 2015-dos mil quince, en
la cual se compromete a contratar una Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil contra terceros para la
construccion a realizar en el predio ubicado en Avenida Fundadores (Antes Avenida Acueducto) N°© 1100, con
expediente catastral 24-050-015; lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pendltimo
parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

XIII.- El solicitante acompafia oficio nimero DPCE-CAE-]/D-289/2015 de fecha 13-trece de Agosto del 2015-
dos mil quince, emitido por La Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccion Civil, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgoz internos en
dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento
esto en relacion al inmueble ubicado en la Avenida Fundadores (antes Avenida Acueducto) N° 1100 colonia sin
nombre, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral 20-155-382; y el cual estd
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, gue
fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a gquien
deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

XIV.-El solicitante acompafa oficio nimero DPC/1120/15-M de fecha 09-nueve de Junio del 2015-dos mil
quince, Expediente No. PC/1632/12/15, Tarjeta Folio No. 745/15-M, emitido por la Direccién Municipal de
Proteccion Civil, mediante el cual otorga los lineamientos para los trabajos de Demolicién Parcial, con el fin de
identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, esto en relacién al inmueble ubicado en la
Avenida Fundadores N© 1100, Sin Colonia, esto en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, el cual cuenta con
expediente catastral 20-155-382; condicionandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos
por esta dependencia para su construccion y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, por o tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

XV.-El solicitante acompafia Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental, emitida por
la Subsecretaria de Protecciéon al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, mediante oficio No. 288/SPMARN-IA/13 de fecha 14 de Marzo 2013, notificado de fecha 19-
diecinueve de Marzo de 2013-dos mil trece, en la cual otorga lineamientos en materia de Impacto Ambiental
para el proyecto denominado Usos Mixtos "NACION” Residencial-Comercial, con el fin de identificar, evaluar
y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. Por lo que serd a esa dependencia estatal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas.
De igual forma el interesado anexa Prorroga de Autorizacion Condicionada en Materia de Impacto
Ambiental, que le otorga la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la
4 Secretaria de Desarrollo Sustentable, mediante oficio No. 865/SPMARN- IA/15, de fecha 17 de Junio 2015,
notificado el 22-veintidos de Junio de 2015-dos mil quince y por la cual le otorga prorroga de 3-tres afios
para_ el proyecto denominado Usos Mixtos “NACION” Residencial-Comercial, quedando vigentes los termmos

2,

y ;r"., icionantes de la autorizacion con N° de Oficio 288/SPMARN-IA/13.
S M
,4,

’\ ’/
@\ 50F lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
; % _‘_i‘ffg*del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (Demolicién parcial, Modificacion al proyecto y Ampliacion) Y USO DE
EDIFICACION (Ampliacion) para MULTIFAMILIAR (134-ciento treinta y cuatro unidades de vivienda),
OFICINAS ADMINISTRATIVAS (5-cinco) y LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS (22-
veintidos) cuenta con 10 locales comerciales previamente autorizados, para el predio ubicado en la Avenida
FUNDADORES (Antes Avenida Acueducto) N° 1100, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 20-155-382, el el cual tiene una superficie de 7,750.34 metros cuadrados, una
construccién previamente autorizada de 34,392.66 metros cuadrados, a los que se le restardn 1,228.42
metros cuadrados por la modificacion al proyecto aprobado y 332.93 metros cuadrados por demoler y sumar
905.36 metros cuadrados por construir, lo cual genera un total de 33,736.67 cuadrados de construccién total.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Raymundo Mata
Muiioz, con niamero de cédula profesional 874284, y del cual se manifiesta como responsable
mediante escrito anexo, ademas debera de considerar lo siguiente:

1. Deberd cumplir con los lineamientos para la Demolicién Parcial y con las recomendaciones para prevenir
riesgos de trabajo en las obras de construccidn, sefialados por la Direccion Municipal de Proteccion Civil,
mediante oficio No. DPC/1120/15-M, de fecha 09-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, dentro del
Expediente nimero PC/1632/12/15, Tarjeta de Folio niimero 745/15-M.

La demolicidon se llevara a cabo en finca deshabitada.

Previo al inicio de la Demolicién, se deberdan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,

puntales o elementos de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a

esta autoridad para su verificacidon y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su

finalizacién.

W N

B. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 9 a 9 de 9), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

C. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

D. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leén, una copia de el plano aprobado de Edificacién y Construcciéon debera conservarse
{V ,\ 2 Q bra, y estar a disposicion de la autoridad. B

271N
f\@&

0 N ) . 5 -7
0 E f(igg ‘%c:)rmldad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las

Y »Aconstlg_ ciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
e Y”m”ﬂ,ﬁ ‘establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia
T"mf@fhte a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
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construccién conforme a la siguiente clasificaciéon: “...II. De 251.00 metros cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccion - 2 afos;...”; y por lo que al tratarse la presente de
una construccién de 905.36 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS
que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente.

F. Debera sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obllgacmnes Yy
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecuciéon de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
trdmite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4, Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pulblica para colocar momentéaneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 323, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del mencionado Reglamento de construccién, en cuyo caso, el Director

,Responsable de Obra quedara como respon