Secretaria de G 83588

M DESARROLLO g [i municipio.monterrey
SokTERREY U RBAN O Y E C O L 0 G 1A [g @municipio_mty

N° de Oficio: 1582/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-009/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

INSTRUCTIVO

AL LIC. ALBERTO DE JESUS DE LA GARZA EVIA TORRES
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A.DEC. V.-

Calle Batallén de San Patricio N® 109 Local BC-01,

Colonia Valle Oriente, San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el
acuerdo que en seguida se transcribe:

--—En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes de Julio del afio 2015-dos mil quince.--—----
VekS T O : El Expediente administrativo niumero F-009/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 11-
~‘once de febrero del 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 17-diecisiete de Junio del mismo afio, presentados
s 1) ﬁigij_icenciado Alberto de Jesus de la Garza Evia Torres, quien acredita su personalidad en la Escritura Publica
ng‘fZ'T,E‘;ij-siete mil quinientos cincuenta y seis, de fecha 15-quince de marzo del 2004-dos mil cuatro, pasada ante
& ferdel Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N® 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer
’ﬁ;ﬁtﬁtfd""Registral en el Estado de Nuevo Ledn, el cual contiene Poder General para Actos de Administracion en
General, que le otorgd a su favor la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE

DT(';.V.’ mediante el cual solicita la aprobacion del] Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un Fraccionamiento de

ipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado BALCONES DE LAS MITRAS 4° SECTOR
ETAPA 2, relativo a una superficie solicitada de 21,012.603 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 2-
dos predios, los cuales se indican a continuacion: 1.- Area fuera de aprobacién 4 Poligono “1” con superficie de
18.608.182 metros cuadrados, identificado bajo el numero de expediente catastral 48-001-026; 2.- Area fuera de
aprobacion 4 poligono “1" con superficie de 2,404.421 metros cuadrados, identificado bajo el numero de
expediente catastral 48-001-027 (el cual sera cedida para drea municipal); acreditados mediante escritura publica
N°10,285-diez mil doscientos ochenta y cinco, de fecha 22-veintidés de diciembre del 2005-dos mil cinco, pasada
ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el
/"Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del

A

Comercio bajo el N° 2158, volumen: 264, libro: 87, seccion: | Propiedad Monterrey, con fecha 28-veintiocho de
febrero del 2006-dos mil seis; Asi mismo, presenta rectificacion de medidas, contenidas en el acta fuera de

( protocolo N° 70,833/2012, de fecha 28-veintiocho de noviembre del 2012-dos mil doce, pasada ante fe del Lic.

' Everardo Alanis Guerra, Notario Plblico N° 96-noventa y seis, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, en
el cual de acuerdo a la constancia de inscripcion en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, se
registra bajo el N°® 6580 Volumen 107, Libro 132, Seccion Auxiliares, con fecha 05-cinco de Diciembre del 2012-
dos mil doce; predios colindantes al fraccionamiento Balcones de las mitras 4° sector etapa 1 y al fraccionamiento
Balcones de las Mitras Sector Monarcas, Distrito Urbano Valle Verde, Delegacién Norte, en el Municipio de
Monterrey, N.L., Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictamenes técnicos, legales y
demas constancias que obran en el expediente,.y;

|
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N° de Oficio: 1582/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-009/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., a través de la
Direccién de Fraccionamientos y Regularizaciones, mediarnite resolutivo dentro del expediente administrativo
N° 3/2002, de fecha 13-trece de febrero del 2002-dos mil dos, bajo el oficio N° DFR0175/2002 informo
sobre la factibilidad de Urbanizacién y fijé los Lineamientos Generales de Disefio Urbano para desarrollar un
fraccionamiento Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, con superficie total de
315,533.59 metros cuadrados, formada por 2-dos predios con nimero de expediente catastral 48-001-006 y
48-001-022. Posteriormente, esta misma Secretaria, mediante acuerdo contenido en el oficio N°
DFR0379/2002 de fecha 16-dieciseis de mayo del 2002-dos mil dos, bajo el expediente administrativo N°
4/2002, aprobd el Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado Balcones de las Mitras relativo a la
superficie de 315,533.59 metros cuadrados. formada por 2-dos predios identificados con los nimeros de
expediente catastral: 48-001-006 y 48-001-022. Asi mismo, esta autoridad bajo el expediente administrativo
N° 160/2002, emiti®é resolucidon de fecha 7-siete de Marzo del 2003-dos mil tres, bajo el oficio N°
DFR0156/2003, autorizando la Modificacion al Proyecto Urbanistico, consistente en la relotificacion de las
anzanas ubicadas al sur-oriente del predio, ademas por la ampliacion de la cota maxima de suministro de

; ‘agl;a potable de la 640.80 a la 647 m.s.n.m., se modifica la2 ubicacién de varios lotes; para una superficie de

N 533 59 metros cuadrados. Postenormente esta misma Secretaria, aprobd la Modificacion al Proyecto
Urbaflistico, mediante resolucion de fecha 31-treinta y uno de Julio del 2003-dos mil tres, bajo el oficio N°

{ “DFR0659/2003, bajo el expediente administrativo N° 85/2003, relativo a una superficie total de 315,533.59

metros cuadrados; consistente en el cambio de uso de suelo de algunos lotes multifamiliares a lotes

L Unifamiliares, disminuyendo el ndmero de viviendas, ademas de la apertura y modificaciéon en el trazo de

algzlas vialidades, del fraccionamiento denominado BALCONES DE LAS MITRAS.

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., mediante resclucion
bajo el oficio N° DFR0471/2005, emitido dentro del bajo el expediente administrativo N° F-137/2005, de
fecha 26-veintiseis de agosto del 2005-dos mil cinco, aprobé la Modificacion al Proyecto Urbanistico, para
una superficie de 315,533.59 metros cuadrados; consistente en el cambio de uso de suelo habitacional
unifamiliar a multifamiliar en el area norte del predio, para el fraccionamiento denominado BALCONES DE
LAS MITRAS, relative a una superficie a desarrollar de 315,533.59 metros cuadrados; cuyo cuadro de areas
quedo como sigue:

Area Total: 315,533.59 metros cuadrados
Area 1° Sector: 39,317.09 metros cuadrados
Area 2° Sector: 44 044,99 metros cuadrados
Area Neta: 232,171.51 metros cuadrados
Area Vial: 62,387.00 metros cuadrados
Area Urbanizable: 169,784.51 metros cuadrados
Area Municipal: . 31,176.84 metros cuadrados
Area Paso Pluvial: 2,088.55 metros cuadrados
Area Servicios de Agua y Drenaje: . 3,347.17 metros cuadrados
Area Vendible: 133,171.95 metros cuadrados
Area Lotes Unifamiliares: 48,012.59 metros cuadrados
Area Multifamiliares: 80,729.18 metros cuadrados
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Area Comercial: 4,430.18 metros cuadrados
Numero de Lotes: ; 411
Lotes Unifamiliares: ; 389
Lotes Multifamiliares: : 20
Lotes Comerciales: _ 02
Total de Viviendas: ' 1,395
Viviendas Unifamiliares: =~ ' 389
Viviendas Multifamiliares: 1,006

ll. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., mediante acuerdo
contenido en el expediente administrativo N° MU-054/2012, bajo el oficio N® 2041/SEDUE/2012, fecha 26-
veintiséis de julio del 2012-dos mil doce, aprobé la Modificacion al Proyecto Urbanistico, para el desarrolio
de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado BALCONES
DE LAS MITRAS 4° SECTOR, relativo a una superficie solicitada de 51,284.07 metros cuadrados,
correspondiente a un predio de mayor extension identificado como: Poligono “1” Area fuera de Aprobacién
con sus superficie de 150,087.74 metros cuadrados, identificado con el niumero de expediente catastral: 48-
001-006; cuyo proyecto quedé con el cuadro de areas siguiente:

rea Poligono “1” (fuera de aprobacién): 150,087.740 metros cuadrados

0s Area Balcones de las Mitras 2°

> ‘,;2’ Etapa: 6,133.458 metros cuadrados

Poligono 1(fuera de aprobacion). 143,954.282 metros cuadrados
; ra de Aprobacién 1 Poligono 1: 91,113.612 ‘ metros cuadrados
reajfuera de Aprobacién 2 Poligono 2;- 1,556.600 metros cuadrados
sa'Neta 4° Sector: 51,284.07 metros cuadrados
& Q_Area Vial: | 21,650.27 metros cuadrados
Area Urbanizable: ‘ 29,633.80 metros cuadrados
Area Servidumbre SADAM: 347.59 metros cuadrados
Area Servidumbre Pluvial; 855.92 metros cuadrados
Area Municipal Total 4° Sector: 4,574.03 metros cuadrados
Area Municipal Cedida en este Sector: 451524 metros cuadrados
/"Area Municipal fracc. Balcones de las
Mitras 1° Sec. 1° Etapa: 58.79 metros cuadrados
Area Vendible: 23,856.26 metros cuadrados
Area Lotes Unifamiliares: 23,856.26 metros cuadrados
N° Total de Lotes: _ 194
, Lotes Unifamiliares: 194
Distribucién de areas por Etapas: Etapa 1: Etapa 2: Total 4° Sector:
Cuadro de Areas:

Area Poligono “1"(fuera de aprobacion): 0.00 0.00 150,087.740 m2

Area Balcones de las Mitras 2° Sec. 2° Etapa: 0.00 0.00 6,133.458 m2
Area Poligono “1" (fuera de aprobacién): 0.00 0.00 143,954.282 m2
Area Fuera de Aprobacién 1 Pol. 1: 0.00 0.00 91,113.612 m2
Area Fuera de Aprobacion 2 Pol. 1: 0.00 0.00 1, 556.60 m2
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Area Neta 4° Sector: 32,026.95 19,257.12 51,284.07 m2
Area Vial: 17,771.92 3,878.35 21,650.27 m2
Area Urbanizable: : 14,255.03 15,378.77 29,633.80 m2
Area Servidumbre SADM: i 123.75 223.84 347.59 2
Area Servidumbre Pluvial: 3 403.54 452.38 855.92 m2
Area Municipal Cedida en este Sector: y 2,172.36 2,401.67 4,515.24'm2
Area MPLA. Fracc. Balcones de las Mitras 1° :

Sec. 1° Et: i 58.79 0.00 58.79 m2
Area Vendible: i 11,555.38 12,300.88 23,856.26 m2
Area Lotes Unifamiliares: j 11,555.38 12,300.88 23,856.26 m2
N° Total de Lotes: 93 101 194 lotes
N° [otes Unifamiliares: 93 101 194 lotes

IV. Asi mismo, mediante acuerdo contenido bajo el oficio N°* 3001/SEDUE/2012, emitido dentro del expediente
administrativo N° RAS-123/2012, de fecha 17-diecisiete de octubre del 2012-dos mil doce, aprobd el
Proyecto de Rasantes para el fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacidn Inmediata
denominado BALCONES DE LAS MITRAS 4° SECTOR, relativo a una superficie solicitada de 51,284.07
metros cuadrados, correspondiente al predio de mayor extension de 150,087.74 metros cuadrados, con el
nimero de expediente catastral 48-001-006; cuyo proyecto tiene una superficie vial de 21,650.27 metros
~ cuadrados.

v “Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del'Municipio de Monterrey, N. L., mediante acuerdo
1 mntenldo en el expediente administrativo N° F-069/2013, bajo el oficio N° 899/2013/DIFR/SEDUE, de fecha
N 23-Ve1nt|tres de octubre de 2013-dos mil trece, aprobd la 'Modificacion al Proyectoe Urbanistico, consistente
1 ers“ ajustes al integrar el proyecto al sistema geodésico del IRCNL, asi mismo al inscribir el proyecto de
'"’( Ventas de la Etapa 1 del fraccionamiento Balcones de las Mitras 4° Sector, las areas de terreno que forman
e Etapa 2 del fraccionamiento se separaron del lote general para quedar como lotes independientes con las

~ wu-siguientes caracteristicas: Lote con expediente catastral 48-001-026 con superficie de 18,608.182 metros
< O cuadrados y Lote con expediente catastral 48-001-027 con superficie de 2,404.421 metros cuadrados; para
“el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado
BALCONES DE LAS MITRAS 4° SECTOR ETAPA 2, relativo a la superficie neta a desarrollar de
21,012.603 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 2-dos predios, los cuales se indican a
continuacién: 1.- Area fuera de aprobacién 3 Poligono “1" con superficie de 18.608.182 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 48-001-026; 2.- Area fuera de aprobacién 4 poligono “1”
con superficie de 2,404.421 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 48-001-

/ 027 (el cual sera cedida para area municipal); cuyo proyecto quedd con el cuadro de areas siguiente:
/ Area fuera de Aprobacién 3 Poligono 1: 18,608.182 metros cuadradoes
Area fuera de Aprobacion 4 Poligono 1: 2,404.421 metros cuadrados
Area Neta 4° Sector Etapa 2: 21,012.603 metros cuadrados
Area Vial: 5,631.134 metros cuadrados
Area Urbanizable: 15,381.469 metros cuadrados
Area Servidumbre SADM: . 223.834 metros cuadrados
Area Servidumbre Pluvial: v 452.061 metros cuadrados
Area Municipal: i2,404.421 metros cuadrados
Area Vendible: 12,301.153 metros cuadrados
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Area Lotes Unifamiliares: ) 12,301.153 metros cuadrados
N° de Lotes: 101
Lotes Unifamiliares: 101

VL. Que en fecha 19-diecinueve de febrero del 2015-dos mil quince, se llevé a cabo una inspeccién fisica por
parte del personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que en cuanto a trazo, desmonte y cortes
ya ser realizaron en todas las vialidades, en la calle Balcones de |ztaccihuat! y en una seccién de 100.00 m.
aproximadamente en la calle Balcones del Popocatépetl se encuentran en etapa de nivelacion, el interior de
las manzanas fueron desmontadas en su totalidad, ya se realizaron las terracerias y se encuentra
terminadas en etapa de la base compactada las calles Balcones de Orizaba, una seccién aproximada de
100.00 m. de la calle Balcones del Paricutin y 140.00 m. de la calle Balcones del Popocatépetl, en etapa de
base de compactacion 50.00 m. de la calle Balcones del Paricutin y en terraceria terminada 50.00 m. de la
calle Balcones de Iztaccihuatl y 80.00 m. de la calle Balcones de Popocatépetl; ya se encuentra instalada la
tuberia de la red principal de drenaje sanitario y las acometidas en los lotes asi como los pozos de visita y
las alcantarillas en una seccion de las calles Balcones de Paricutin y Balcones del Popocatépetl: ain no se
5?@3..}.§niciado los trabajos de drenaje pluvial, el agua captada en el area municipal 72 tiene salida hacia la
I {calle Sierra Alta de la Colonia Misidn Lincoln; ya se encuentra instalada la red principal de agua potable y las
¥ acometidas en los lotes en todo el sector; se realizd la canalizacion de la tuberia de la red principal de gas
,Lr&:;naw‘*ély las acometidas en los lotes; aun no se han iniciado los trabajos de pavimentacién, no hay
cRangugtas en construccion solo las guarniciones en las calles Balcones de Orizaba y en las calles Balcones
Lendel Paricutin y Balcones del Popocatépet! hacia el oriente de la calle Balcones de Orizaba; no se han
Q “initiado los trabajos de instalacién de tuberias y construccién de registros de Electrificacion; en cuanto al
QAIumbrado Publico no se han iniciado la instalacién de base para las luminarias ni los registros, se instalé el
- poliducto para el cableado de las luminarias donde ya hay guarniciones; en cuanto a la jardineria y
arborizacion en el area municipal 7A de ia etapa 2, hay una seccion en la parte superior junto a la palapa
que hay pasto y algunos arboles, en la parte baja el pasto se encuentra en malas condiciones, hay 10
arboles, maleza, piedras y material de construccién como arenas y grava; no se han iniciado los trabajos de
instalacion de nomenclatura, sefialamiento; en cuanto al equipamiento, en el &rea municipal 7A de la etapa
2 hay modulos de juegos de madera a los cuales les falta mantenimiento, hay luminarias y los postes
presentan oxidacion, banquetas y andadores de concreto con secciones fisuradas y una seccién carcomida
~ bajo una banqueta en una seccién de 2.00 metros para ingresar al area de juegos que se encuentra en la
~ parte baja, hay sistema de riego, no hay bancas ni contenedores para la basura, los barandales presentan
oxidacion; uso de suelo del area colindante: al norte, al sur y al poniente, con terrenos sin uso actual, al
oriente habitacional unifamiliar y multifamiliar; ocupacién de los lotes (construcciones existentes): atn no
existe ocupacion, el area de lotificacion alin se encuentra en estado natural; colindancias del predio: al norte,
al sur y al poniente con la primera etapa del mismo fraccionamiento; infraestructura en proceso de
instalacion y construccion de registros para los servicios de agua, drenaje sanitario, pluvial, electrificacion e
iluminacion esta pendiente la instalacion de los servicios de cable y telefonia; secciones de vialidades
colindantes al predio: Avenida Balcones de las Mitras con una seccién de 22.00 metros; no se parecian
escurrimientos naturales y/o arroyos; el terreno ha sido desmontado en su totalidad.

&

VIl. Que en fecha 18-dieciocho de marzo d'gal 2013-dos mil quince, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido en fecha 13-trece de marzo
del 2015-dos mil quince, bajo el Oficio N 1341/2015/DIFR/SEDUE, en donde se hace del conocimiento al
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interesado los siguientes requerimientos para el tramite en cuanto a los requisitos minimos indispensables
de acuerdo a la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, siendo los siguientes “...

1. Requisitos Faltantes:

1. Presentar Escritura Publica N°® 7,556-siete mil qum.ventos cincuenta y seis, de fecha 15-quince de marzo del
2004-dos mil cuafro, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento
trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene Acreditacion
Juridica def Lic. Alberto de Jesus de la Garza Evia Torres; documental referida en Octubre del 2007-dos mil
siete, acompaﬁada por el propio promovente.

2. Anexarcopia de Cedula Profesional del Perito Responsabfe

2. Proyecto:

Aspectos Hidrolégicos:

1) En referencia a la obra pluvial destinada para la calle Valeriana se debera realizar en proporcién al aporte
pluvial, de ahi que se debera construir un ramal pluvial (ducto) desde la calle Pidelio hasta su conexién con el
canal del Aguila. Para dicho efecto, debera considerar los siguientes aspectos:

a. La proyeccion de dos obras de captacion de tipo rejillas, esto en la interseccién con la calle Pidelio y

una mas en la interseccién con la calle Rigoletto.

b. Debera presentar la propuesta Hidraulica (disefio de la infraestructura pluvial) ante esta Secretaria

para su evaluacion, asi mismo deberé presentar la propuesta del programa de ejecucién de obra.

c. Debera gestionar los permisos ante la CONAGUA para trabajos en area federal, por concepto de

descarga pluvial y construccién en area correspondiente al Canal del Aguita.
4 .2) Deberé presentar un proyecto pluvial para brincar un manejo adecuado a los escurrimientos relacionados al
; apon‘e de la calle Jaguar, buscando en todo momento la disposicién final hacia el canal del Aguila.

3)_, Venﬁcar y corregir observaciones en plano de revisién anexo, (va revisado y corregido el plano anexar 3
_ ; \'copias simples y proyecto digita, asi mismo incluir el plano de revisién notificado)....”
Y . \
VIIl. Escritos libres presentados por el propio promovente vinculados al expediente:

e En fecha 14-catorce de Abril del 2015-dos mil quince, manifiesta lo siguiente: “CON RELACION AL
OFICIO NO. 1341/2015/DIFR/SEDUE DE FECHA 13 MARZO 2015 REFERENTE A DOCUMENTACION
FALTANTE PARA EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO No. F 009/2015 DE AUTORIZACION DE
PROYECTO EJECUTIVO DEL FRACCIONAMIENTO DE NUESTRA PROPIEDAD DENOMINADO
“BALCONES DE LAS MITRAS 4° SECTOR ETAPA 27 UBICADO EN LA ZONA PONIENTE DISTRITO
VALLE VERDE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.

ANEXAMOS AL PRESENTE ESCRITO:
e COPIA DE OFICIO No. 1341/2015 DIFR/SEDUE DE FECHA 13 MARZO 2015
e COPIA SIMPLE DE ESCRITURA PUBLICA N° 7556 DE FECHA 15 MARZO 2004.

_———

2.- ASPECTOS HIDROLOGICOS.

1-b.- ESTUDIO HIDROLOGICO PROPUESTA HIDROLOGICA DEL FRACCIONAMIENTO CON
DISENO DE INFRAESTRUCTURA PLUVIAL PARA LA CALLE VALERIANA...."
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e En fecha 17- diecisiete de Junio del 2015-dos mil quince, manifestando lo siguiente: “CON RELACION
AL OFICIO NO. 1341/2015/DIFR/SEDUE DE FECHA 13 MARZO 2015 REFERENTE A
DOCUMENTACION FALTANTE, PARA EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO No. F 009/2015 DE
AUTORIZACION DE PROYECTO EJECUTIVO DEL FRACCIONAMIENTO DE NUESTRA PROPIEDAD
DENOMINADO “BALCONES DE LAS MITRAS 4° SECTOR ETAPA 2” UBICADO EN LA ZONA
PONIENTE, DISTRITO VALLE VERDE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.

ANEXAMOS AL PRESENTE ESCRITO:
e COPIA DE OFICIO No. 1341/2015 DIFR/SEDUE DE FECHA 13 MARZO 2015

2.- ASPECTOS HIDROLOGICOS.

2.- PRESENTAMOS PROYECTO PLUVIAL PARA MANEJO DE LOS ESCURRIMIENTOS
RELACIONADOS AL APORTE DE LA CALLE JAGUAR Y SU DISPOSICION FINAL HACIA EL CANAL
DEL AGUILA..."

IX. En el presente caso, se esta solicitando la aprobacion del Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento de que se
rata, el cual constara de 101-ciento un fotes habitacionales unifamiliares: quedando con la distribucion de
areas siguiente:

Area Fuera de Aprobacién 4 Pol 1 (EXP. CAT. 48-001-026): 18,608.182 metros cuadrados
_#Area Fuera de Aprobacion 4 Pol 1 (EXP:CAT. 48-001-027): 2,404.421 metros cuadrados
iJ,(Area Neta 4°. Sector Etapa 2: i 21,012.603 metros cuadrados

5,631.134 . metros cuadrados
15,381.469 metros cuadrados

\J == Area’Servidumbre S.A.D.M: 223.834 metros cuadrados

\fea Servidumbre Pluvial: 452.061 metros cuadrados

4 - """ Area Municipal: 2,404.421 metros cuadrados
e @J\rea Vendible; 12,301.153 metros cuadrados
Area Lotes Unifamiliares: 12,301.153 metros cuadrados

Numero de Lotes: 101 lotes

Lotes Unifamiliares: 101 lotes

/ X. Que al presente expediente se acomparia copia de recibo oficial con Folio N° 3170000023138, de fecha 13-
g

/ trece de Julio del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de
] $96,980.98 (NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA PESOS 98/100 M.N.); por concepto de
/ pago del Proyecto Ejecutivo con un monto por area vendible de 12,301.15 metros cuadrados: lo cual son
{ derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo

establecido en el Articulo 52-bis Fraccion V, inciso c), numero 1 letras A y B de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

Xl. Que en virtud de lo anterior y ademas i_je que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacion, lotificacién, densidad, lineamientos para construccion, vialidad, servicios publicos, drenaje
pluvial, areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de
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Asunto: Proyecto Ejecutivo

Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
bajo la cual adquiri6 los derechos y obligaciones a que se refiere, resulta procedente la aprobacién del
Proyecto Ejecutivo del desarrollo de referencia, fijando las obligaciones y plazos correspondientes a la
ejecucion de las obras para la urbanizacién del fraccionamliento.

Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebdn, toda vez que se trata de un
Fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 09-nueve de
septiembre del afio 2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periédico Oficial del Estado, el
09-nueve de noviembre del afio 2008-dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 1 fraccién VI, 3, 7,

4 ',"Q’_inciso B fracciones | y Il, 12 fracciones |, XVI, XIX, XXI, y XXIX, 13, 124 fracciones | y Xll, 142, 143

fraccion 11, 148 fraccion |, 150 fracciones | al V, 151 fracciones |, II, 1ll, V, VI, VII, X, 218 fraccion V, 219

b fraccwcn I, 228 fraccsones | al XVI, 229, 241 Fraccién V, 242 Fracc1é>n My demés relativos de la Ley de
“Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén;

»ooyrde-conformidad en lo establecido por los Articulos 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica
.'L:. Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 12 Fraccion Il y 15 Fraccién | “De Planeacion y
£ Administracién” inciso D), del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscrita
4 { ). Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se autoriza el Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado BALCONES DE LAS
MITRAS 4° SECTOR ETAPA 2, relativo a la superficie solicitada de 21,012.063 metros cuadrados, la cual resulta
de la suma de 2-dos predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Area fuera de aprobacién 4 Poligono “1" con
superficie de 18,608.182 metros cuadrados, identificado bajo ei-nimero de expediente catastral 48-001-026; 2.-
Area fuera de aprobacién 4 poligono “1" con superficie de 2,404.421 metros cuadrados, identificado bajo el
nimero de expediente catastral 48-001-027 (el cual sera cedida para area municipal); cuyo proyecto contiene la
siguiente distribucién de areas:

|

Area Fuera de Aprobacion 4 Pol 1 (EXP. CAT. 48-001-026): 18,608.182 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién 4 Pol 1 (EXP. CAT. 48-001-027): 2,404.421 metros cuadrados
Area Neta 4°. Sector Etapa 2: 21,012.603 metros cuadrados
Area Vial: 5,631.134 metros cuadrados
Area Urbanizable: , 15,381.469 metros cuadrados
Area Servidumbre S.A.D.M: 223.834 metros cuadrados
Area Servidumbre Pluvial: 452.061 metros cuadrados
Area Municipal: 2,404.421 metros cuadrados
Area Vendible: 12,301.153 metros cuadrados
Area Lotes Unifamiliares: i 12,301.153 metros cuadrados

Numero de Lotes: i 101
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Lotes Unifamiliares: i 101

Predios colindantes al fraccionamiento Balcones de las mitras 4° sector etapa 1 y al fraccionamiento Balcones de
las Mitras Sector Monarcas, Distrito Urbano Valle Verde, Delegacién Norte, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: EI presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado de conformidad a la aprobacién de
factibilidad de urbanizacién, lineamientos generales de disefio urbano y proyecto urbanistico aplicados de acuerdo
al entonces Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, N.L.; donde se le indicé que el predio se ubica
en una zona clasificada como Habitacional (H3), en la cual el uso habitacional unifamiliar es permitido; Por lo que
el presente proyecto cumple con el uso destinado. En cuanto a la densidad se refiere, se sefiala que para esta
zona, indica una densidad tipo D-7, donde se permite desarrollar un maximo de 67 viviendas por hectarea, siendo
la superficie a desarrollar de 2.1012603 hectareas, lo que permite un maximo de 140.7844 viviendas, el proyecto
presenta 101 viviendas, lo que representa 48.066 viviendas por hectarea, por lo que se cumple con la densidad
sefialada en los lineamientos. De acuerdo al Plan en comento, las areas con pendientes mayores al 45% no seran
susceptibles de urbanizacion.

RCERO: El proyecto cumple con la cesion de areas al Municipio tal y como lo establece el articulo 150
draegion V y 151 fraccion 1l de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo

dtbano del Estado, a razdn del 17%-diecisiete por ciento del area vendible habitacional o 22-veintidés metros
ados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera

‘.C
! 35 . s {1} ", . . - . . .
,ﬂ‘:-ﬁdés’:tﬁarse ara jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la
e | J q p

fcqnéfrﬂccién del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigilancia y
asistencia publica. ! ‘

P " (_En el presente caso se requiere un area municipal total de 2,222.00 metros cuadrados, equivalente a cuantificar
22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas (101 viviendas, siendo un area municipal requerida de 2,222.00

metros cuadrados), por ser mayor que calcular el 17% del area vendible habitacional (12,301.153 metros

cuadrados, siendo un area municipal requerida de 2,091.196 metros cuadrados); por lo que cede |la superficie de

2.404.421 metros cuadrados, dichas areas quedaran debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se

aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segln lo estipulado en el Articulo 151 de la Ley de

/' Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y a lo
/" establecido en las autorizaciones anteriores.

CUARTO: El Desarrollador (en este caso TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.), en lo que
corresponda por conducto de sus apoderados legales o representantes legales; esta obligado a realizar las redes

’ e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario, red eléctrica, red de
gas y demas necesarias conforme las normas y especificaciones que dicten las Dependencias correspondientes y
demas obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al area urbana,
y demas obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi como las de caracter Municipal que se mencionan a
continuacion, conforme al programa de obra de 7 meses anexo al expediente, (el cual no podra exceder de 2-dos
afos) a partir de la fecha de autorizacién, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 151, fraccion lIl, de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén:
INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL.:

/1
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Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacion de las tomas domiciliarias y valvulas, registros y
demas obras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
mediante N° 20/14, de fecha 05-cinco de febrero del 2014-dos mil catorce. Drenaje Sanitario: Red de Drenaje
Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios
de Agua y Drenaje de Monterrey mediante los planos N° 20/14, de fecha 05-cinco de febrero del 2014-dos mil
catorce. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar los derechos de paso de servicios
y cumplir con la instalacion de tuberias secundarias para servicios domiciliarios y demas especificaciones que
sefialen los proyectos aprobados y copia de convenio N° 010/2014, de aportacién para obras de infraestructura
celebrado con dicha Dependencia, en fecha 27-veintisiete de enero del 2014-dos mil catorce.
Red Eléctrica: Comision Federal de Electricidad autorizé bajo el oficio N° OSP-214/12, los planos que contienen
el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccidnamiento; quedando el fraccionador sujeto al
cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan en dicho planos de acuerdo a las caracteristicas de los
servicios a contratar; asl como al convenio N° ESP-088/2012, de fecha 26-veintiseis de octubre del 2012-dos mil
doce, de aportacién de obra especifica celebrado con dicha compaﬁia.
Red de Gas Natural: Debera cumplir el solicitante para la instalacién de ‘la Red de Gas Natural del
fraccionamiento, las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio; asi como
/-!? contrato de prestacién de servicios de construccién e instalacién de la infraestructura necesaria para la
anduccion de gas natural y supervisién de obra, de fecha 31-treinta y uno de octubre del 2011-dos mil once,
‘ ndo responsable el solicitante de la ejecucién de dichas obras e instalaciones que se sefialan en el proyecto

b 18 qunaje Pluv:al De acuerdo al dictamen técnico hidroldégico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
NE = Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/H 209/2015, de fecha 22- veintidés de Junio del 2015-dos mil
g‘umce en el cual otorga el Vo. Bo., y se informa que con base en la revision del plano correspondiente al
royecto Ejecutivo, al estudio Hldroléglco proporcionado por el propio promovente, asi como al acuerdo propio de

£~ laautorizacion de la Modificacion al proyecto Urbanistico (F-069/2013), se sefialan los siguientes lineamientos:
D 1. Contindan vigentes las obligaciones y lineamientos impuestos en la autorizacién de Factibilidad y
& Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como las correspondientes a la Modificacién al Proyecto

Urbanistico que no hayan sido efectuadas.

/2. Debera atender las especificaciones técnicas contenidas en el Plano anexo al Estudio Hidrolégico
correspondiente al Proyecto de detalle de Drenaje Pluvial, firmado por el Ing. Fernando Trejo Cruz y con
fecha de Noviembre del 2012 presentado por el propio promovente.

De dicho plano se tiene lo siguiente:

o Para el pluvial PL1 se debera considerar un canal rectangular de concreto de 2.80 x 0.20 metros.

o Para el pluvial PL2 se debera considerar un ducto circular PAD de 0.75 metros de diametro.

o Para el pluvial PL3 se debera considerar un ducto circular PAD de 1.00 metro de diametro.

o Para el pluvial PL4 se debera considerar un canal rectangular de concreto de 1.80 x 0.15 metros.
Es de reiterar que para la obra PL4 se debera contemplar con un sistema de escalonamiento
dentado, a fin de garantizar la disminucién de la velocidad de la lamina de agua y reducir el
impacto sobre la calle Diorita.

o Para el imbornal de piso IM1 (Rejilla tipo Irving) debera ser de 0.50 x 7.50 metros.

o Para el imbornal de piso IM2 (Rejilla tipo Irving) debera ser de 0.90 x 7.50 metros.

3. Debera atender las recomendaciones y conclusiones contenidas dentro del estudio hidrolégico e
Hidraulico realizado por MUROT Consultores Asociados S.A. de C.V. por medio del Ing. Fernando Trejo
Cruz (Cedula 4608942) con fecha de Marzo del 2015, p,jroporcionado por el propic premovente, esto a fin
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de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de
presentarse eventos extraordinarios.
De dicho estudio se tiene lo siguiente:

o Construccion de ducto pluvial circular de concreto reforzado, de 72" (1.82 mts de diametro), esto a
través de la calle Valeriana, desde la calle Pidelio hasta su conexién con el canal del Aguila
(128.88 ml de ducto).

o Dicha obra serd apoyada por un imbornal de piso (rejilla) de 11.00 x 3.50 mts., esto en la
interseccion de la calle Pidelio y |la calle Valeriana.

o Es de reiterar gue debera gestionar los permisos ante la CONAGUA para trabajos en area
fAederaI por concepto de descarga pluvial y construccién en area correspondiente al Canal del

guila

4. Durante el proceso de urbanizacion pueden existir arrastres considerables de material suelto, debido al
movimiento de tierras en la zona, por lo que el urbanizador debera considerar las temporadas de lluvias y
establecer un programa para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos
pudieran generar, como minimo se recomienda:

1. Instalar retenedoras de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales

producto de los movimientos de tierra.

2. No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles

escurrimientos.

3. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su

“dr” je e infiltracion; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las

de mfraestructura garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el termino de 3 afios a

paﬁi‘r'fde la fecha de recepcién de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el

‘ -"'}o 151 fraccion VIII de la Ley de Ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y de
=2 Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

GOEn caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccién,
llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su
defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la
implementacion de nuevos programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente.

Elementos urbanos del uso publico: Las banquetas ptblicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el
cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las
banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las
banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el
caso de que las intersecciones o calles que, se construyan a distinfo nivel, las superficies de ambas deben
igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en
las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacion de coladeras de cualquier indole sobre
las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal, los tensores que en la via publica se
instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la
medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de
basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las
cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.
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Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a los resultados del Estudio de Mecanica de Suelos y
Disefio de Pavimento Flexible, realizados por Murot Consultores Asociados, de fecha O1-primer dia del mes de
junio del 2011-dos mil once, signado por el Ing. Fernando S. Trejo Cruz, Gerente General, presentados por el
propio promovente; las caracteristicas de los pavimentos seran las siguientes: Estructura de Pavimento Flexible
Principal, se les indica la estructura siguiente: Carpeta Asfaltica de 4.00 cms. de espesor, Base Hidraulica con
espesor de 15.00 cms., Subrasante con espesor de 20.00 cms. y Desplante (terreno natural mejorado) con
espesor de 20.00 cms: por lo que deberd cumplir con el procedimiento constructivo y recomendaciones que se
indican en los estudios presentados anexos al expediente y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 151
fraccion Il inciso g, fraccién VIl y articulo 228 fraccién Xl de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. Guarniciones (Cordones): Seran de
concreto simple fe= 150 kg/cm2, acabado pulido. Banquetas:'En el frente de lotes y perimetraimente al area
verde publica municipal se impone la obligacion de construir baqjquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado,
las cuales deberan estar concluidas en su totalidad previo a la recepcion de las obras de urbanizacion, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 fraccién 1l 'de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
Disefio de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto'de alumbrado publico, que contiene la propuesta
de instalacion de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Direcciéon de Imagen y Mantenimiento
Urbano, de la Secretaria de Servicios Publicos mediante N° DIMU/081/2013, con fecha del 10-diez de enero del
2013-dos mil trece; el cual sefala que habiendo revisado el Proyecto de Alumbrado Publico, el mismo cumple con
la Norma Oficial Mexicana y las especificaciones técnicas para las instalaciones de dicho servicio; asi mismo se
: fmexa memoria técnica descriptiva del alumbrado publico.
: renclatura y Sefalamiento Vial: El solicitante debera cumplir con la instalacién del sefialamiento vertical y
e honzontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién de Ingenieria Vial de la
< “n Secretaria de Vialidad y Transito de este Municipio, segun oficio N® SVTM/DIV/MV/21105/X1/2012, con fecha del
“07-siete de noviembre del 2012-dos mil doce; incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacién interna del
% fraccionamiento y sefialamiento externo. Debiendo coordinarse con la Direccion de Ingenieria Vial de la Secretaria
de Vialidad y Transito de este Municipio (hoy denominada Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este
O Municipio de Monterrey, N.L.) para correcta instalacién del 'sefalamiento requerido, previa aprobacion del
proyecto.

Vialidad: De acuerdo al dictamen técnico vial emitido por la Dweccbn Técnica de Desarrollo Urbano, de esta

Secretaria; mediante oficio N° DT/V/130/2015, con fecha del 23-veintitrés de febrero del 2015-dos mil quince, en el

cual otorga el Vo. Bo., por lo que debera de cumplir con lo establecido en el articulo 151 fracciones lll inciso g) y

VIl de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leén y con los lineamientos siguientes:

1) Sigue vigente la obligacién marcada en la etapa de Factibilidad y Lineamientos que dice lo siguiente: “Debera
respetar la prolongacién de la calle Lomas de Villa Alegre, la cual deberéa conectase en futuras aprobaciones
hacia la Av. Balcones de las Mitras.”

2) Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona, principalmente en
las siguientes intersecciones: Av. No Reeleccion-Pelicano y Av. Lincoln-Pelicano.

3) Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
adecuacicnes viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre las cuales se
encuentran la semaforizacién de la interseccion de la Av. No Reeleccién-calle Pingilino-Valle del Nogal (Prol.
Paso del Aguila) conforme a lo indicado en el Estudio de Impacto Vial presentado anteriormente. Cabe
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sefialar que los semaforos, sefiales viales y dispositivos que se requieran en la interseccién, deberan ser
suministrados por el desarrollador.

4) Debera garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con las condiciones
optimas para el transito de vehiculos.

5) El acceso al fraccionamiento debera estar libre a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, casetas
de vigilancia (sobre el &rea vial), cadenas, conos, postes, mallas metélicas o cualquier elemento que impida la
continuidad vial.

Control de Erosion: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosion y
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion, asi mismo, solamente deberan
desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural. Los
taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacién
y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad,
sopgrtada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o
erracerias, el Propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion correspondiente ante

,o!Bgia De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién Técnica de Desarrclio Urbano, de
- Se,cretana mediante oficio N® DT/G052/2015, con fecha del 25-veinticinco de febrero del 2015-dos mil
Secam qumce; “‘en el cual otorga el presente Dictamen Factible, en virtud de la revisiéon del plano de dicho
) Praccionamiento, Estudio de Disefio de Espesores “Pawmento Flexible" y el Estudio de Mecanica de Suelos
()-elaborado por “MUROT CONSULTORES Y ASOCIADOS, S.A. de C.V." y al antecedente con No. De Oficio
#  899/2013/DIFR/SEDUE, presentados por el propio promovente, se desglosan las siguientes observaciones,
obligaciones y lineamientos técnicos con base en los planos, los Estudios presentados y antecedente con No. De
Oficio 899/2013/DIFR/SEDUE:
a) Siguen vigentes las observaciones y obligaciones de las etapas anteriores, siempre y cuando no se opongan
a lo ahora establecido.
b) Se realizaron 30 sondeos a cielo abierto ccon profundidades maximas de 1.00 m.
c) La estratigrafia que se encontré se clasifica en tres estratos, descritos de la siguiente manera:

1. Estrato |, consiste en arc:llla café oscuro y material organico desde la superficie hasta una
profundidad que varia de 5 cm a 10 cm. Se encontraron generalmente eun estado himedo con
consistencia de suave a rigido.

2. Estrato I, consiste en arcilla encontrada hasta una profundidad de 30 cm.

- 3. Estrato III consiste en lutita. muy fracturada que se encuentra que se encuentra en estado de
rigido a muy rigido y seca, encontrada hasta la maxima profundidad explorada.
d) Se deberan de respetar las especificaciones técnicas de capacidad de carga admisible del terreno obtenidas
en el Estudio de Mecanica de Suelos y las recomendaciones de cimentacion.
e) Durante los sondeos realizados no se detectd el nivel de aguas freatico ni humedad considerable presente en
los materiales.
f)  De acuerdo a la estratigrafia el tipo de cimentacién mas recomendable en este caso, es utilizar cimentacion la
cual debera tener un ancho minimo de 60 centimetros y contra cimientos en ambas direcciones:
1. Zapata aislada
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2. Zapata corridas.

g) Se debera retirar la capa que contiene materia organica.

h) Para los rellenos estructurales deberan aplicarse en capas uniformes con un espesor suelto maximo de 20
cm y su humedad debera acondicionarse a +- 3 porciento y compactarse a un minimo de 95 % el peso
volumétrico maximo. El contenido de humedad del relleno estructural también se debera mantener
equivalente o ligeramente por arriba del contenido éptimo de humedad hasta que la superficie del material de
relleno sea totalmente cubierta.

1) Se deberan seguir las recomendaciones de los estudios presentados, por el propio promovente.

Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Ecologia, de esta Secretaria,
mediante oficio N® 4106-15/DIEC/SEDUE, de fecha 27-veintisiete de febrero del 2015-dos mil quince, en el cual
otorga el Visto Bueno. e indica los lineamientos Ambientales, considerando el proyecto de Habilitacion de areas
Municipales, se indican las siguientes obligaciones y Ilneam|entbs técnicos; asi mismo, se Ratifican y Contindan
vigentes las obligaciones establecidas en las autorizaciones otcérgadas con anterlorldad Habilitacion de Areas
Verdes: debera cumplir con lo establecido en la Ley de Ordenaniiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y cumplir ¢on el proyecto de habilitacion de areas verdes
municipales, las cuales se habilitaran de la manera siguiente:

“ En la solicitud de recepcion debera presentar plano de habilitacion de areas verdes municipales incluyendo:
aj)sLa conservacion en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies
ém' f-was mayores de 02-dos pulgadas de diametro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros

ltura, indicando la forma de manejo.

-,'a’ plantambn de 38-treinta y ocho arboles nativos de las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Ebano
v Anacua, de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura
"'0.surequivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del arbolado debera considerar las

.-éreas de cableado tanto de distribucién como transmisién de energia eléctrica, bardas, banquetas y

demas construcciones gue en un futuro se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes
de realizar la plantacion debera dar aviso a la Direcciéon de Ecologia para proceder a su valoracion.

Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizos, lantana, tronadora y pasto de
bajo consumo de agua.

Debera contar con sistema de riego de aspersién parc\ ‘el pasto y de goteo para los arboles, debiendo
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la
Direccion de Ecologia previa instalacion de dicho sistema de riego.

Considerar que los andadores en las areas Municipales deberan cubrir como méximo un 20 % de la
superficie total del area municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable.

El equipamiento deberd considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez
centimetros de espesor minimo, rampas para discapacitados, alumbrado, juegos infantiles (columpio,
resbaladero, sube y baja), bancas (metélicas o concreto), cancha polivalente, colectores de pilas usadas,
bote sanitario para desechos caninos subterraneo, debera indicar las especificaciones de los mismos,
utilizar elementos y materiales naturales preferentemente de la regién para la restauraciéon en general de
la zona.

Las areas se habilitaran de la siguiente manera:

Las areas municipales se habilitaran con pasto 6 especies arbustivas y sistema de riego, asi mismo se
habilitaran con luminarias, bancas, andadores, rampas para discapacitados, juegos infantiles y la
plantacion de 38-treinta y ocho arboles.
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2. La plantacién de 101-ciento un arboles nativos, uno por cada lote habitacional unifamiliar, que contemple las
especies nativas: Encino, Palo Blanco, Ebano v Anacua. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametro de
tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de
altura. En caso de no ser plantados, deberan entregarse en el Vivero Municipal.

3. Se prohibe la plantacién de las siguientes especies, tanto para las areas municipales como para los lotes:
fresno comun y americano, ficus, trueno, &lamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia,
eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

4. Debera implementar un Reglamento de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las
areas verdes municipales, a través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez Auxiliar.

5. Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de
construccion se solicitara la autorizacion del desmonte respectivo, ante la Direccion de Ecologia de
Monterrey.

6. En todas las etapas del Proyecto de Urbamzacuén gueda estrictamente prohibido cualquier tipo de

aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acudtica, en el area del proyecto y zonas

aledafas, en especial aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

.» Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

A En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacion de esta Secretaria, previo a

a'lnstalaclbn

b QUIN‘ TO Con fundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacion previstas,

firmado-por los C.C. Lic. Alberto de la Garza Evia Torres, Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego apoderados legales

de la’persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., Asi como el C. Arg. Gabriel

([~ Jesus Camarillo Ugarte, perito responsable con cedula profesional n°183491 y de conformldad con lo solicitado

@por el propio promovente, debera de concluir las obras de urbanizacion en un plazo no mayor a 07-siete meses,

. contados a partir de la fecha de notificacion de la presente resolucién. En caso de vencer el plazo establecido para

concluir las obras de urbanizacion; el promotor, desarrollador y/o propietario, podré solicitar Prérroga antes de su

/ fecha de vencimiento, para el cumplimiento de las obligaciones y/o la Reduccion de las Garantias, de acuerdo a lo

sefalado en el articulo 237 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon. -

SEXTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan
con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que con ambos
documentos se dicta |la presente resolucién.

SEPTIMO: Se hace del conocimiento a TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.; para que
conforme a lo establecido en el Articulo 229 de laLey de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, acuda de inmediato al Instituto Registral y Catastral del Estado

- de Nuevo Leén a inscribir el acuerdo del Proyecto Ejecutivo autorizado, con la cual se tendran por garantizadas
las obligaciones; por otra. parte deberd remitir 2 esta autoridad un ejemplar que contenga la inscripcién
correspondiente.

OCTAVO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, en
todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

Palacio Municipal de Monterrey 15/16

Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterréy.gob.mx alcaldesa@monterrey.gob.mx / 52 (81) 8130.6565




N° de Oficio: 1582/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-009/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

NOVENO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacién al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo y del
subsuelo y se dicté conforme a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en ‘su
momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido
que cualguier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones
respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

UNDECIMO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los térmmos
establecidos en el articulo 242 Fracciones Il y 1V, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 en
correlacion con el Articulo 278 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DUODECIMO Notlflquese personalmente elel 8 conducto.adei NOtIfICEdOF adscrito a esta Secretaria. Asi lo
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Lo que notfico a Usted mediante el presente instructivo cue entreqgué a wuna persona que ﬂdijo llamarse
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