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Expediente N° F-023/2015
Asunto: Factibilidad de Fraccionar Y Urbanizar el Suelo

INSTRUCTIVO

AL C. PAUL SCHWARZ GARCIA

Calle Bosques de Canada N° 302, Colonia Bosques del Valle,
San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié el acuerdo
que en seguida se transcribe:

--—-En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dias del mes de Mayo del afio 2015-dos mil quince.-
VIS TO: ElExpediente administrativo nimero F-023/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 26-
veintiseis de febrero del 2015-dos mil quince, presentada por sus propios derechos, por el C. Paul Schwarz
Garcia, mediante el cual solicita se le informe sobre |la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion Inmediata, relativo a la superficie solicitada
de 151,991.88 metros cuadrados, la cual se desprende de una superficie de mayor extensién de 212,994.88
metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-006-648, el cual se acredita mediante
escritura pulblica N° 6,588-seis mil quinientos ochenta y ocho, de fecha 10-diez de en
pasada ante |a fe del Licenciado Francisco Garza Calderdn, Notario Publico Suplent
Notarla Pubhca Numero 75—setenta y cmco de la que es Titular el L|cenC|ado Ignac

(53_ CONSIDERANDO

T I. Que el predio objeto de la solicitud que nos ocupa, proviene de la autorizacion de la Parcelacién en 04-cuatro
porciones en el predio con superficie de 626,527.10 metros cuadrados, para quedar de la siguiente manera: Lote
23-A1 con superficie de 251,358.90 metros cuadrados, la cual incluye una vialidad interna de 1,256.50 metros

|  cuadrados, para resultar finalmente una superficie de 252,615.40 metros cuadrados; Lote 23-A2 con una

‘:,I superficie de 212.991.88 metros cuadrados, la cual incluye una vialidad interna de 1,064.73 metros cuadrados,
\  para resultar finalmente una superficie de 214,056.61 metros cuadrados; Lote 23-B1 con superficie de 62,344.29
\ metros cuadrados, la incluye una vialidad interna de 311.63 metros cuadrados, para resultar finalmente una
superficie de 62,655.92 metros cuadrados y Lote 23-B2 con una superficie de 96,715.72 metros cuadrados, |a
cual incluye una vialidad interna de 483.45 metros cuadrados, para resultar finalmente una superficie de 97,199.17

metros cuadrados; de los cuales el lote 23-A2, es objeto de la presente resolucion.

Predios ubicados en la Delegacion Huajuco, del Municipio de Monterrey, N.L.; lo anterior dentro del expediente
administrativo N° $-093/2011, mediante resoluciéon administrativa de fecha 20-veinte de junio del 2011-dos mil
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once, contenida bajo el oficio 1779/2011/SEDUE; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leodn; bajo 4977, volumen: 107, libro: 100, Seccion: Auxiliar, de fecha 14-catorce de septiembre del 2012-dos mil
doce.

Il. El promovente presenta la resolucién de fecha 05-cinco de junio del 2008-dos mil ocho, emitido dentro de la
Revision de Juicio de Amparo 84/2008 al Amparo Indirecto Numero 558/2006, amparo promovido por Cecilia
Schwarz Garcia de Toussaint y Paul Schwarz Garcia, contra actos del Presidente de la Republica y ofras
autoridades, entre ellas el Secretario de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Monterrey, por los actos de “...La
aplicacion del Decrefo reclamado (por medio del cual se declara area natural protegida, con el caracter de Parque
Nacional, la regién conocida como Cumbres de Monterrey) que de hecho como de derecho hizo, haga o pretenda
hacer a los quejosos en el ambifo su competencia, a través de cualquier orden, revision, que de hecho como de
derecho haga wﬁénda hacer del Decreto reclamado en contra del quejoso, a través de cualquier orden revision,

scisatios en el consrderando tercero de esta sentencia y para los efectos sefialados en el dltimo
srdera do de esta resolucion..

“

\ due%el ultimo Considerando de dicha Resolucién, se establece con relaciéon al acto reclamado o que
\) procede es conceder el amparo y proteccién de la justicia Federal a la parte quejosa, para el efecto de que las
-1 autoridades sefialadas como responsables, dejen insubsistente el decreto impugnado, (nico y exclusivamente

¢ A/ respecto del inmueble de los peticionarios de garantias...”; consecuentemente, la ejecutoria surte efectos
tnicamente respecto a los actos sefialados en la misma y parrafos anteriores.
)
Y 1l Ademas de lo anterior, debera respetar o sefialado en la Ley de Desarrollo del Estado de Nuevo Leén de acuerdo
h ~ al Articulo 196 Fraccion I “Las acciones de crecimiento que se pretendas llevar a cabo en terrenos con pendiente

A f‘ " hatural, se sujetaran a las siguientes disposiciones: |. En terrenos con pendiente natural mayor al 45%-cuarenta y

% cinco queda prohibido el desarrollo de cualquier accién urbana.”, en correlacion con lo dispuesto por el articulo 43

%, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, que sefiala: “Los

T?.*%.;t.cjerrenos con pendientes del 45- cuarenta y cinco por ciento y mayores, seran considerados como No
rbanizables, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”,

IV. Asfi mismo, en fecha 30-treinta de marzo del 2015-dos mil quince, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
de Monterrey, notifict al interesado el acuerdo emitido en fecha 19-diecinueve de marzo del 2015-dos mil quince,
bajo el oficio N°® 1360/2015/DIFR/SEDUE, en donde se hacen del conocimiento al interesado los requerimientos
para el tramite, en cuanto los requisitos minimos indispensables de acuerdo a |la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leodn.:

“...A. Se hace de su conocimiento que dado que una porcién de superficie aproximada de 61,000.00 metros cuadrados del
predio en cuestion se encuentra dentro del Atlas de Riesgos del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por
los péarrafos primero y tercero del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, por lo que su
solicitud, respecto de esa superficie debe ser remitida por esta Autoridad a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
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Gobiemo del Estado de Nuevo Leén, para que por su conducto se tume al Consejo Técnico Geolégico e Hidrometereoldgico,
para el efecto de que emitan el correspondiente dictamen de las medidas de mitigacion, ademas dar vista a la Direccion de
Proteccion Civil para que rinda su opinion.

1. En caso que defermine continuar su solicitud en cuanto a la totalidad de la superficie del predio en cuestion, debera
cumplir con lo dispuesto por el articulo 247 fraccion V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en
correlacién con el articulo 143 fraccién VIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Nuevo Leon.

2. En el caso que opfe por modificar su solicitud Unicamente respecto de la superficie del predio que no se encuentre
dentro del Atlas de Riesgos, debera precisar y determinar dicha superficie en los planos correspondientes.

3. Asimismo respecto de la superficie fuera del Atlas de Riesgos, el plano de las curvas de nivel seré el instrumento que

determinara las pendientes del predio y en base a ello se define si el area es susceptible de urbanizacion; lo anterior
dado que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 196 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que a la letra sefala: “Las acciones de crecimienio que se pretendan llevar a cabo en lerrenos con
pendiente natural, se sujetardn a las siguientes disposiciones: I. En ferrenos con pendiente natural mayor al 45% -
cuarenta y cinco queda prohibido el desarrollo de cualquier accién urbana,”

B. Requisitos Faltantes:

1. Completar datos en solicitud Oficial, de acuerdo a lo establecido al Articulo 247 fraccién I, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Arficulo 143 fraccién I, del Reglamento de Zonificacion. .y '
- Estado de Nuevo Ledn del Municipio de Monterrey.
g\, - Pago del impuesto predial aciualizado, de acuerdo a lo establecido al Articulo 143 fraccién V, de

) < Zonificacion y Uso de Suelo del Estado de Nuevo Ledn del Municipio de Monterrey. (copia)
‘Plano de la Localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de Desarpflo, ;

/ ‘de lacuerdo a lo establecido al Articulo 247 fraccion 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano/de! Estado de Ntévo Ledn y al

Artieulo 143 fraccion VI, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Estado de Nuei/b Legon del Municipio de

HTAEN Monterrey (original) '

_--«l 1
Cc Proyecto:

n

N

1. Verificar y corregir observaciones en plano de revision anexo. (ya revisado y corregido el plano anexar 3 copias
simples y proyecto digital, asi mismo incluir el plano de revisién notificado)...”

|
\‘[. Escritos libres presentados por el promovente en relacion al oficio N° 1360/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 19-
diecinueve de mayo del 2015-dos mil quince, vinculados al expediente:

\ 1) En 12-doce de mayo del 2015-dos mil quince, por el C. Paul Schwarz Garcia, informa lo siguiente:

\ “..POR MEDIO DEL PRESENTE ESCRITO Y ANEXOS QUE SE ACOMPANAN, OCURRO ANTE ESTA A H.

\_ AUTORIDAD A SU DIGNO CARGO A FIN DE DAR CUMPLIMIENTO A LA PREVENTIVA DE FECHA 19 DE

\ MARZQO DE 2015 DICTADA BAJO EL NUMERO DE EXPEDIENTE F-023/2015. LOS CUALES SON LOS
SIGUIENTES:

1.- SOLICITUD OFICIAL COMPLETA DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN INCISO A NUMERO 2 DE LA
PREVENTIVA EN CUESTION Y PLANOS CORREGIDOS CON LA SUPERFICIE NO MARCADA EN ATLAS DE
RIESGO.

2.- PAGO IMPUESTO PREDIAL VIGENTE
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3.- PLANO CURVAS DE NIVEL CORRESPONDIENTE DE ACUERDO A LO SENALADO EN LA PREVENTIVA EN
CUESTION EN SU INCISO A NUMERO 3...”

2) En 12-doce de mayo del 2015-dos mil quince, por el C. Paul Schwarz Garcia, informa lo siguiente:
“...POR MEDIO DEL PRESENTE ESCRITO OCURRO ANTE ESTA A H. AUTORIDAD A SU DIGNO CARGO A FIN
DE MANIFESTAR MI CONFORMIDAD EN PROSEGUIR CON TRAMITE UNICAMENTE RESPECTO DE LA
SUPERFICIE DEL PREDIO QUE NO SE ENCUENTRA EN EL ATLAS DE RIESGO DANDO CUMPLIMIENTO A LA
PREVENTIVA DE FECHA 19 DE MARZO DE 2015 DICTADA BAJO EL NUMERO DE EXPEDIENTE F-
023/2015..."

VI. Que de acuerdo al Oficio N° 0095/IMPLANC/2015, fecha 15-quince de mayo del 2015-dos mil quince, emitido por
el Instituto Municipal de Planeacion Urbana y Convivencia de Monterrey, informa lo siguiente:

% esto de conformidad con lo dispuesto por los articulos 121 fraccién Il inciso d); 195
Ify 196 fraccion |, de la Ley de Desarrolio del Estado de Nuevo Ledn. Se adjunta imagen de la
Zoni rc,eyrén Secundaria con la ubicacion del inmueble.

2. Que ada porcion del predio ubicada en area urbanizable, clasificada como zona Habitacional Umfammar le
corrésponde una densidad tipo Crecimiento Controlado (CC), siendo esta establecida en el citado Plan y en
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, segun las pendientes
topograficas del terreno, de la siguiente manera: pendiente de 0-15% 15 viviendas por hectarea; 15.01-30%

\/ 8 viviendas por hectarea; 30.01-45% 4 viviendas por hectarea; y pendiente mayor a 45% No Urbanizable.
. Que de conformidad con Juicio de Amparo 558/2006, quedo insubsistente el Decreto por el que se declara
area-natural protegida, con el carécter de Parque Nacional, la regién conocida con el nombre de Cumbres
de-Monterrey, tGnicamente para el predio materia de este andélisis, por lo que no puede ser aplicable la
. "« Zonificacion Secundaria del Plan antes citado, que la sefiala como Area No Urbanizable por Preservacién
\ 4 L Ecoldgica. Debido a lo anterior se deberé aplicar lo dispuesto por el articulo 7 BIS del Reglamento de
“\ Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que establece: “Cuando por resolucién judicial o
\ jurisdiccional de autoridad competente se determine no aplicar la clasificacién referida en la fraccion | del
N\ articulo anterior (Articulo 7 relativo a la utilizacién del suelo en las dreas no urbanizables, entre elfas por
\ causa de preservacion ecologica), los tramites y solicitudes serdn resueltos por la Secretaria mediante
' dictamen técnico, debiéndose tomar en cuenta los usos, densidades y lineamientos urbanisticos sefialados

para la zona urbana o urbanizable colindante inmediata a los predios o inmuebles de que se trate, ...”

Teniendo en cuenta lo antes descrito, se concluye que al poligono en comento, en la porcion ubicada en
area No Urbanizable por Preservacion Ecolégica, se le deberan aplicar los usos, densidades y lineamientos
urbanisticos sefialados para la zona urbana o urbanizable colindante, siendo en este caso una Zona
Habitacional Unifamiliar con densidad tipo Crecimiento Controlado. Lo anterior dando como resultado que a
la totalidad del predio materia de anélisis le corresponden fos mismos usos, densidades y lineamientos
urbanisticos, establecidos para la zona urbanizable; siendo estos Habitacional Unifamiliar con una densidad
tipo Crecimiento Controlado, con las caracteristicas descrifas en el Considerando 2 del presente escrito.
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En lo que respecta a las éareas identificadas como No Urbanizables por tener pendientes topograficas
mayores al 45%, a solicitud de la parte interesada, podran ser precisadas mediante los estudios técnicos
correspondientes, lo cuales seran dictaminados por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
municipal, segun dispone el segundo parrafo del articulo 7 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
En cuanto a los riesgos por volfeo identificados, se estara a lo establecido en la Figura 16 del documento
del referido Atlas de Riesgos, relativa a los puntos peligrosos para el Municipio de Monterrey para
deslizamientos por falla plana o por volteo, que sefiala: “...Para las zonas de riesgo no mitigable (ZRNM)
deberan demostrar mediante los estudios de ingenieria adecuados que pueden mitigarse y estaran sujetos
a la aprobacion por parte de la autoridad competente.”, asi como a las medidas de mitigacion
recomendadas para riesgos geologicos (falla por volteo) sefialadas en el Capitulo X. Medidas de Mitigacion,
del referido documento.
En lo relativo a los peligros o riesgos hidrometeorologicos, de conformidad con la figura 27. Mapa de las
planicies de inundacion para los cauces de las 130 cuencas analizadas, contenido en el documento del
Atlas de Riesgos para el Estrado de Nuevo Leén, se identifica en el limite oriente del poligono en cuestion
una zona o planicie de inundacién. Para esfos casos enh el mismo documento se especifica que las
o J corrientes hasta de orden 3 deben resguardarse como zonas de riego no mitigable, sin embargo también
\/]J sefiala que las planicies de inundacion de susceptibilidad muy alta se clasifican como de riego muy alto no
mitigable, a menos que los estudios puntuales deferminen que los riesgos identificados pueden ser
mitigados; asi mismo en el cuadro Simbologia Temética de la citada grafica 27, se establece: “los

|/~ escurrimientos de orden 1, 2 y 3 tendran un area de amortiguamiento de 10, 15 y 20 mts., respectivamente,
oo medidos a partir de su eje.”; por lo tanto para el presente caso se requiere realizar el estudio hidrolégico
{i, “correspondiente, en donde se determine el fipo de corriente, su drea de amorti iento y las obras o

i acciones de mitigacion requeridas, asi como observar las Medidas de mitigaciéh redomendadas para los

b~ riesgos hidrometeorolégicos, establecidas en el Capitulo X. Medidas de Mitigaeion, dell gécumentd del Atlas

de Riesgos para el Estado de Nuevo Leén....”

7/ de fecha 27-veintisiete
onterrey, por la cantidad de

| VIl. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 317000002

,I de mayo del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipe}[ de

\ $8,236.75 (OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 75/100 M.N.); por concepto de pago de los
\ derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbapo y Ecologia, correspondientes a lo
\ establecido en el Articulo 52-bis fraccién V inciso a) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
\ de Nuevo Leon, relativos a este tramite.

VIIl. Por lo anterior ademas de que se podran satisfacer las previsiones que sobre zonificacién, vialidad, servicios
publicos, areas destinadas para funciones publicas y de lotificacion, previstas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, resulta procedente resclver al interesado, que es FACTIBLE desarrollar
un fraccionamiento de tipo habitacional de Urbanizacion Inmediata, para las superficies con pendientes
menores al 45% v las &reas fuera de las superficies identificadas en el Atlas de Riesgo, del Area

Metropolitana de Monterrey, sefialadas como riesgo por deslizamiento por falla plana o por volteo, asi como
peligros o riesgos Hidrometeorologicos.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 Fraccién V, 3, 5 Fraccién |,
XXXIl 'y LX, 6 fraccion IV, 10 fracciones Xl y XXV, 11, 121 Fraccion |, 123 Fraccion | inciso a), 142 Fraccion | al
IV, 158 Fracciones IV, VIl y VIII, 159 fracciones | al XlIl, 160, 166, 167, 168, 191 parrafos primero, segundo y
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tercero Fraccion 1,192 fracciones | al IV, 196 fraccion I, 197 fraccion |, 198, 199 fracciones | al XIV incluyendo el
ultimo parrafo, 201 fraccion |, 202 fracciones | al V, 204 fracciones | al IV y VIl al XI, 205 fracciones | al X, 206
fracciones | al VI, 207, 242 fracciones | al X, 243 fraccion |, 244 fraccion |, 245, 246, 247 fracciones | al VI, 271
fraccion |, 276 fracciones | al lll, y demas relativos aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon y articulos 1, 2, 3 fraccion 1l, 140, 141 fraccién |, 142, y 143 fracciones | al VIl del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad con lo establecido por los
articulos 70 y 74 de la Ley Organica del Gobierno Municipal Monterrey, Articulos 12 Fraccion Il y 15 Fraccion |
inciso D “De Planeacién y Administracién®, del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo
Lebn; la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon;

ACUERDA

PRIMERO: Se resuelve al C. Paul Schwarz Garcia, que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para
desarrollar el fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion Inmediata, relativo a la superficie de
151,991.88 metros cuadrados, y que cumplan con la prevision de tener pendientes menores de 45% vy las areas
fuera_de las superficies identificadas en el Atlas de Riesgo, del Area Metropolitana de Monterrey,
senaladas como riesgo por deslizamiento por falla plana o por volteo, asi como peligros o riesgos
Hidrometeorologicos; es decir, las areas contenidas en el Atlas de Riesgo_pata el Estado de Nuevo Ledn

no se autorizan, sin embargo podran ser sometidas en nuevo ingreso atendiendo lo dlspue;to por el

del Atlas de Riesgo se identificara con exactitud en el momentolque Q[_ﬁfmovente presente tramite diverso en la
Etapa de Factibilidad y Lineamientos que al efecto solicite de esa-slperficie y que le sera aplicable lo dispuesto
por el articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEGUNDO: El interesado podra solicitar le sean sefnalados los Lineamientos Generales de Disefio Urbano
para elaborar el proyecto urbanistico, de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, entre los cuales se sefialaran la superficie maxima del suelo factible de
urbanizar; los alineamientos viales y derechos de via; los derechos de via de infraestructura; la superficie de

\gesién de suelo para destinos y criterios de localizacion del mismo; los usos del suelo predominantes y

ompatibles e indicaciones sobre su zonificacién, incluyendo la densidad permitida en los usos
habitacionales; las superficies y dimensiones minimas de lotes por usos; los criterios de arborizacién de areas
publicas; caracteristicas de las edificaciones a realizar, las areas de restriccion para las construcciones en las
zonas donde estén detectadas fallas geoldgicas, entre otros, de conformidad con lo establecido en el articulo 271
fraccion Il del citado ordenamiento legal, excluyendo las superficies sefialadas en el Acuerdo Primero del presente,
consistentes en las que tengan pendientes mayores al 45% v las que estén identificadas en el Atlas de Riesgo, del
Area Metropolitana de Monterrey, sefialadas como nesqo por deslizamiento por falla plana o por volteo, asi como
peligros o riesgos Hidrometeoroldgicos.
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TERCERO: Debera observar lo sefialado en el articulo 196 fraccién | de la Ley de Desarrollo del Estado de
Nuevo Ledn que sefiala que las acciones de crecimiento que se pretendan llevar a cabo en terrenos con pendiente
natural, se sujetaran a las siguientes disposiciones:
l. En terrenos con pendiente natural mayor al 45%-cuarenta y cinco queda prohibido el desarrollo de
cualquier accién urbana.

CUARTO: En la Etapa de Lineamientos Generales de Disefioc Urbano debera presentar Estudio de
Pendientes, indicando las pendientes del predio definidos en cuadrantes de 10 x 10 coloreado de tal manera que
se diferencien los siguientes rangos de pendientes: del 0 al 15% en color amarillo; del 15 al 30% en color naranja;
30 al 45% en color café y mayores al 45% en color rojo, sefialando los escurrimientos o cafiadas, indicando la
superficie del predio que corresponde a cada uno de los rangos mencionados, firmado y avalade por el perito
responsable, de acuerdo al articulo 144 Fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; asl mismo debera presentar la delimitacién de la superficie identificada en el Atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Ledn, del Area Metropolitana de Monterrey, como Riesgo por Deslizamiento por falla plana o por
Volteo, asi como Peligros o Riesgos Hidrometeorologicos.

QUINTO: Debera acreditar el acceso a su desarrollo por una vialidad publica, ademas debera presentar en

la etapa de Proyecto Urbanistico el Estudio Impacto Vial del proyecto, que ademas de contener la informacion

indicada en el articulo 187 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, debera contemplar las alternativas de

solucién vial del flujo vehicular que arrojara su desarrollo por las vialidades existentes, tomando en cuenta la
/| seqg€ion vial existente, lo anterior de conformidad con el diverso numeral 249 del Ordenamiento Legal invocado.

WBSEXTO: De acuerdo al Articulo 276 fraccién | al 1ll de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
/Ledn;. “I. En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacion, la fijacién de
" Jineamientos generales de disefio urbano y proyecto urbanistico, tendran en su copjlinto una vigencia glie no
~/ deberd exceder del término de tres afios y que se empezaran a computar a partir de)dia habjyl siguiente aAda fecha
S de expedfc.'on de! acuerdo de factlbmdad de urbamzacron Las del plano de rasant S y proygsto ejecut' /0, tendran

(' expedicién del acuerdo de autorizacién respectivo. En el caso del proyect
£+ derecho a solicitar una prorroga hasta por dos afios; Il: Tratandose 1 Ciona
| caracteristicas deban desarrollarse en varias efapas o sectores: a) Se tramjtara fara fodo el fraccionamiento la
| factibilidad de urbanizacioén, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico,
| debiéndose sefialar en este ultimo las etapas o sectores en que habré de esarroffarse. Estas autorizaciones en
| su conjunto tendran una vigencia que no debera exceder del término de tres S y que se empezara a computar
“ a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion del acuerdo de auforizacion de la factibilidad de
urbanizacion. Las tres autorizaciones referidas en el parrafo anterior, continuaran vigentes durante el desarrollo de
& cada una de las etapas o sectores, siempre que estas se realicen de manera continua, debiéndose observar lo
' dispuesto en el inciso c¢) de esta fraccion. b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la
prorroga e este por dos afios, de ser esta necesitaria, se solicitaran de manera sucesivo y por cada una de fas
etapas o secfores a desarrolfar, y conservaran su vigencia siempre y cuando no transcurran mas de dos afios sin
que el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacion del acto definitivo, y, c) En caso
de gque una nueva legisfacion modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en
consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados, deberan ser adecuadas a las
nuevas disposiciones”. Fraccion lll: “ En los fraccionamientos sefialados en las fracciones | y Il de este articulo: a)
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La solicitud de aprobacion de cada una de las autorizaciones de desarrollo urbano, debera llevarse a cabo durante
la vigencia de la autorizacion de la etapa inmediata anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y
b) Las vigencias de las autorizaciones incluyen las modificaciones a que se refiere ef articulo 255 de esta Ley”

SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quienes
formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbane, lo haran en el gjercicio de sus
legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez
de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre
los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin
perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/c Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras
de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y marco legal correspondiente.

OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones legales
gue decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fraccion I, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y que de incurrir en una o varias de las conductas violatorias ¢ infracciones
sefialadas en las Fracciones | al XllI del Articulo 341 del mencionado Ordenamiento Juridico, se le aplicaran las
sanciones correspondientes establecidas en el numeral 342 Fracciones | incisos a) y b); Il incisos b), f), g), h), n);
lll inciso ¢) de la citada Ley de Desarrollo Urbano de ado de Nuevo Leon. .
p b

NOVENO: Notifiguese personalmente por, onducto d | Notificador adscrité a esta Secretaria. De compromiso
con lo dispuesto por el articulo 360 de la Ly de’ sa do de Nuevo Lebn. Asi lo acuerday

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a wuna persona que dijo llamarse
del mes de oas del afio

Y. Eolbces . Giorrivos siendo las _12° 'S horas del

2015-dos mil quince. y /

EL C. NOTIFICADOR % LA PERSONA CON \QUIEN
FIRMA ’L/ FIRMA

NOMBRE ___foivon 4::‘:‘ . Yeves NOMBRE D'—\L;l- %D]’\ uUﬁJ?.'L (.:r

ENTIENDE LA DILIGENCIA
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Anexo 1. Areas de riesgo (Imagen del Atlas de Riesgos para el Estado de Nuvo Ledn).

El presente Anexo 1 forma parte integral de la Resolucion emitida co
1507/2015/DIFR/SEDUE, bajo el expediente administrativo N° F-023/2015.
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