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N° de Oficic: 2153/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N°® F-047/2015
Asunto: Proyecto de Rasantes

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. OMAET SOTO QUINTANA

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MCRAL DENOMINADA
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DEC.V,

Matamoros N° 1011 Pte., Zona Centro,

Monterrey, N.L.

Presente.-

---En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitrés dias del mes de octubre del afio 2015-dos mil
quince.
VIS TO: ElExpediente administrativo numero F-047/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 02-
dos de junio del 2015-dos mil quince, presentado por el C. Lic. Omaet Soto Quintana, quien acredita su
personalidad mediante Escritura Publica N° 23,968-veintitres mil novecientos sesenta y ocho, de fecha 27-
veintisiete de julio del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Jesus Ubaldo Garate Bravo, Notario
Publico Titular N° 105-ciento cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon; el cual
tiene Poder General Amplisimo para actos de Administracién, que les otorgo a su favor la persona moral
denominada VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. de C.V.; mediante el cual solicita el Proyecto de
Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Usos complementarios
Comercial, Servicios y Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara PUERTA DE
HIERRO SECTOR LINCES; relativo a la superficie solicitada de 206,400.445 metros cuadrados, (el cual se
]@?Sprende de una superficie de mayor extension de 464.225.410 metros cuadrados), identificado con el nimero
-/ de expediente catastral 81-000-149; el cual se acreditan mediante Escritura Publica N° 67,680-sesenta y siete
“ tmil seiscientos ochenta, de fecha 20-veinte de diciembre de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante
—~+lafedel Licenciado Juan Manuel Gracia Garcia, Notario Publico Titular N° 129-ciento veintinueve, asociado con
x}z'-_eljucenciado Manuel Garcia Cirilo, Notario Publico Titular N° 62-sesenta y dos, ambos con ejercicio en este
@ “miinicipio y actuando en el protocolo de este municipio, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo el N° 3252 Volumen: 267, Libro: 131 Seccion: Propiedad, Monterrey, de fecha 20-veinte de
marzo del 2007-dos mil siete; Asi mismo presenta Acreditacion de Medidas, contenidas en el Acta Fuera de
Protocolo 97,366-noventa y siete mil trecientos sesenta y seis, de fecha 26-veintiseis de septiembre del 2011-dos

mil once, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico Suplente Adscrito a la
Notaria Publica N° 129-ciento veintinueve, de la cual es Titular el Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, con

\ fjercicio en este Primer Distrito y actualmente en el Libro de actas Fuera de Protocolo en este ultimo; Inscrito en

el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el N° 4691, volumen: 105, libro: 94 seccion:
Auxiliares, Monterrey, de fecha 29-veintinueve de septiembre del 2011-dos mil once; también presenta
Rectificacion de Medidas, contenidas en el Acta Fuera de Protocolo 228,672-docientos veintiocho mil seiscientos
setenta y dos, de fecha 07-siete de enero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe Ficenciado Juan Manuel
Garcia Garcia, Notario Publico Titular N® 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, Inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajoeel N° 321, volumen: 113,
libro: 7 seccién: Auxiliares, Monterrey, de fecha 22-veintidos de enero del 2045-dos mil quince; colindante al
suroeste de la Av. Paseo de los Leones, Distrito Urbano Cumbres PonienteT Delegacion Poniente, en la ciudad
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de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictamenes técnicos,
legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo '
contenido en el expediente administrativo N° FYL-043/2015, bajo el oficio N° 1840/2015/DIFR/SEDUE, de
fecha 08-ccho de Octubre del 2015-dos mil quince, informé sobre la Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar
el Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un Fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar con Usos complementarios Comerciales, Servicios y Comercio de Barrio
de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara PUERTA DE HIERRO SECTOR LINCES, para un
predio con superficie solicitada superficie solicitada de 206,400.445 metros cuadrados, (el cual se
desprende de una superficie de mayor extensidén de 464,225.410 metros cuadrados), identificado con el
numero de expediente catastral 81-000-149.

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el expediente administrativo N° F-046/2015, bajo el oficio N° 2091/2015/DIFR/SEDUE, de
fecha 22-ventidos de Octubre del 2015-dos mil quince, aprobé el proyecto Urbanistico, para desarrollar un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Usos complementarios Comercial y de Servicios de

Y-Urbanizacién Inmediata, denominado PUERTA DE HIERRO SECTOR LINCES; relativo a la superficie total

., .J solicitada 206,400.445 metros cuadrados, (el cual se desprende de una superficie de mayor extension de

(
\

\ 464,225.410 metros cuadrados), identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-149; cuyo

N
~

proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

K“ - II’

> “Area Total-Lote 13:

464,225.410 metros cuadrados
Nt Area Fuera de Aprobacién-Lote 13: 257,824.965 metros cuadrados
. Area a Desarrollar-Lote 13 A: 206,400.445 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: 6,777.712 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar-Lote 13A: 199,622.733 metros cuadrados
Area Vial: 81,905.211 metros cuadrados
Area Urbanizable: 117,717.522 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 769.417 metros cuadrados
7 Area Municipal: 18,394.265 metros cuadrados
; Area Vendible Total: 98,553.840 metros cuadrados
\\ Area Comercial y de Servicios: 31,596.311 metros cuadrados
v Area Comercio de Barrio: 2,829.912 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar (Incluye Servidumbre

de Paso) 64,127.617 metros cuadrados

Numero de Lotes Habitacionales Unifamiliares: 336

Numero de Comercio de Barrio: 005

Numero de Lotes Comerciales y de Servicio 002

Que en relacion a lo digpuesto por el articulo 146 fraccion V del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio dezMonterrey, Nuevo Leén, en correlacién con el articulo 251 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leodn, que establece como requisito para la obtencién de autorizacién de
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Proyecto de Rasantes, la presentaciéon de Cambio de Uso de Suelo emitido por la Delegacion Federal en

Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT; el promovente
presento ante esta Secretaria, la siguiente documentacion:

o Que mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 03-tres de julio del 2015-dos mil quince,
el C. Lic. Omaet Soto Quintana, apoderado legal de la persona moral denominada Vivienda y
Desarrollo Urbano, S.A. de C.V., manifiesta lo siguiente:

“Por medio del presente escrito, me es grato saludarle y a la vez hacer de su conocimiento que mi
representada presento ante la Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales (en adelante
SEMARNAT), La Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (conocido como
MIA-P) y el Estudio Técnico Justificativo (ETJ), respecto del fraccionamiento Puerta de Hierro Linces.
En ambos estudios puede observarse que mi representada manifesté a la SEMARNAT que el
proyecto a desarrollar en realidad comprende una superficie de 212,376.38 m2, pero que solamente
la superficie con vegetacion es de 193,174.13 m2, por lo que se solicito el cambio de uso de suelo de
esta porcion. De esta Ultima superficie solo 187,263.622 m2 se encuentran dentro del poligono en
tréamite por el fraccionamiento.

Lo anterior se convalida con la contestacién emitida por esta autoridad mediante el oficio nimero

139.003.03.340/15, en donde se puede leer dentro del punto numero 1) de las “Caracteristicas del

Proyecto”; “Que el proyecto (Sector Cambio de Uso de Suelo y Proyectos Agropecuarios), consistente

m el cambio de uso de suelo de un area 193,174.13 m2, en una superficie total de 212,376.38 m2,
\ ‘*” “con el fin de llevar a cabo la construccién de un desarrollo habitacional, la cual cuenta con vegetacion

tvpo*Matorraf Submontano; dicho proyecto se ubica en el municipio de Monterrey, estado de Nuevo
- Ledn; requiriendo una inversién aproximad de $20,000,000.00 pesos 00/100M.N.”

e ‘\Cabg sefnalar que a este predio le precede la autorizacién de un MIA-P y ETJ, por la introduccion de
ewuna tuberia en varios predios por una superficie de 6,182.88 m2, en donde se comprende dentro
nuestro poligono un area de 1,946.186 m2...”

Anexando copia de los siguientes documentos:

: De fecha 20-veinte de febrero del 2014-dos mil catorce, copia de resolutivo bajo oficio N° 139.04.1.-
7 0172(14), emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
/ Subdelegacion de Gestién para la Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales relativo a la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado: instalacion de Obras de Infraestructura de Agua y Drenaje “CALLE LINCE", por una
superficie 0.618200 Has.

De fecha 13-trece de abril del 2015-dos mil quince, copia de resolutivo bajo oficio N°
139.003.03.340/15, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
Subdelegacion de Gestion para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales relativo al proyecto
(sector Cambio de uso de Suelo y Proyectos Agropecuarios), consistente en Ql»cafnbio de uso de un
area de 193,174.13 metros cuadrados, en una superficie de 212,376.38 metrgs-tuadrados, con el fin
de llevar a cabo la construccion de un desarrollo habitacional.
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Es de sefalar en el resolutivo sefialado en el parrafo que antecede se sefiala lo siguiente “...en
dichas area se debe excluir y restar del cambio de uso de suelo los cuatro escurrimientos
infermitenfes dejando un margen de 10 metros de anchura a partir del centro del cauce...” sin
embargo la citada dependencia federal posteriormente emitid el resolutivo bajo el oficio N° 139.04.1.-
0657(15) de fecha 08-ocho de julio del 2015-dos mil quince, relativo al cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 19.317 Hectéreas, para el desarrollo del proyecto
denominado fraccionamiento Habitacional Puerta de Hierro Linces en el que se indico: “...por lo que
debera de indicar las obras a establecer y la ubicacion de la misma (sefialadas en un plano donde se
observe el desarrollo urbanistico), asi mismo deberé de indicar si las obras que se pretenden
establecer para el manejo de los escurrimientos pretenden modificar las trayectorias de los mismos y
si permitiran la infiltracion...”; por lo que el promovente obtuvo de la dependencia Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey, |.P.D., autorizacion en lo que corresponde a la infraestructura de drenaje
pluvial, misma que de acuerdo al proyecto urbanistico aprobado dentro del expediente administrativo
N° F-046/2015, bajo el oficio N° 2091/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 22-ventidos de Octubre del 2015-
dos mil quince, se proyectan que dichas infraestructuras de drenaje pluvial sirven de captaciéon para
los referidos escurrimientos intermitentes.

Que mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 23-veintitres de julio del 2015-dos mil
guince, el C. Lic. Omaet Soto Quintana, apoderado legal de la persona moral denominada Vivienda y
Desarrollo Urbane, S.A. de C.V., manifiesta lo siguiente:

“Por medio del presente me es grafo saludarle y permitirme allegar copia de la autorizacion de cambio

' de uso de suelo en terrenos forestales con Oficio N° 139.04.1.-0657(15), para el desarrollo del
“.Fraccionamiento denominado Puerta de Hierro Linces, para darle seguimiento al tramite de Proyecto
- .de- Rasantes identificado con nimero de expediente administrativo F-0047/2015...", anexando copia

oo vd@’Siguiente documento:

De fecha 08-ocho de julio del 2015-dos mil quince, copia de resolutivo bajo oficio N° 139.04.-

0657(15), emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales, relativo a la
autorizaciébn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 19.317
Hectareas para el desarrollo del proyecto denominado fraccionamiento Habitacional Puerta de Hierro
Linces, ubicado en el Municipio de Monterrey.

Es menester sefalar que el promovente presento plano tamario doble carta, en el que se representa
de manera grafica las superficies aprobadas por la Secretaria de Medio Ambiente y de Recursos
Naturales.

Que mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 21-veintiuno de octubre del 2015-dos
mil quince, el C. Lic. Omaet Soto Quintana, apoderado legal de la persona moral denominada
Vivienda y Desarrollo Urbano, S.A. de C.V., manifiesta lo siguiente:

“...Por medio del presente oficio, me es grato saludarle y a la vez mencionarle que el proyecto
denominado/como Puerta de Hierro Linces, cuenta las autorizaciones de MIA-P y ETJ en materia
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ambiental ante SEMARNAT. Debido a que nuestro terreno fue impactado con anterioridad con
brechas, el paso de pobladores locales y por perscnas que depositaron basura, estas éreas se
dejaron fuera de las mencionadas autorizaciones.

Esto se manifesté dentro del ETJ en su capitulo 1.1.2 “Sin embargo, para la realizacion del presente
proyecto solamente se llevaré a cabo el CUSTF en 193,174.13 m2 (Tabla 1.3, Figura 1.2), por ser la
superficie que actualmente cuentan con vegetacion nativa del tipo matorral submontano con
vegetacion secundaria”.

Ademas de es esto la dependencia federal en su oficio numero 139.04.1.-0427(15) de fecha 20 de
abril de los corrientes, solicité a mi representada en su segundo punto se informara por qué existian
superficies que se excluian de nuestra solicitud, a lo que mediante oficio presentado el 29 de abril, se
contestdé: “En relacién a lo anterior, el sitio donde se pretende el establecimiento del proyecto
corresponde a un poligono rustico con una superficie total de 212,376.38 m2, sin embargo, se
rectifica que el poligono que conforma el érea de CUSTF cuanta con una superficie de 193,174.13
m2, el cual, fue delimitado de acuerdo a lo revisado en campo durante los muestreos de campo, se
observaron éreas ya impactadas debido a que la zona actualmente se utiliza como brechas de paso y
por el predio circulan personas y pobladores locales, debido a lo anterior, algunas zonas registraron
w=wgdeumulamiento de basura y areas que por la misma circulacién de personas presentan ausencia de
| " vegetacion nativa (Figura 1, Fotos 1 - 5).”
“Con todo esto, queda manifiesto que mi representada ha manifesté en diversas ocasiones a la
SEMARNAT dentro del tramite para obtener nuestras respectivas autorizaciones, que el predio en
“““donde se desarrollara el fraccionamiento Puerta de Hierro Linces, cuenta con zonas impactadas con
Tt arnterioridad, por lo que atentamente le solicito se continten los tramites ante esta dependencia, a fin
... de obtener la aprobacién de Rasantes...”

IV. Que fecha 03-tres de junio del 2015-dos mil quince, se llevé a cabo una inspeccién por parte de persenal
adscrito a esta Secretaria; en donde se observé gque no se han iniciado obras de urbanizacién dentro del
predios en cuestion; la etapa de Trazo, nivelacién y corte alin no se han iniciado, el predio se encuentra en
estado natural, Terracerias, Drenaje Sanitario, Drenaje Pluvial, Agua Potable, Gas Natural, Pavimentacion,
Electrificacién, Alumbrado publico, Jardineria y Arborizacion, Nomenclatura y Sefialamiento, Equipamiento.
Uso de Suelo del Area Colindante: al norte con la avenida Puerta de Hierro y lotes Comerciales sobre la

—Avenida Paseo de los Leones, al sur, al oriente y poniente con terrenos baldios, Colindancias del Predio: al
norte el fraccionamiento La Escondida, al sur con la calle Loma de los Pinos, al oriente con el Pantedn
jardin del Descanso y al poniente con bodegas. En cuanto infraestructura: no se han iniciado las
instalaciones de los diversos servicios, solo una seccién de aproximadamente de 60.00 m de un drenaje
pluvial y un imbornal. Seccién de Vialidades colindantes al Predio: al norte con la Avenida Puerta de Hierro
con una seccion de 40.00 metros y la Avenida Paseo de los Leones con una seccion de 50.00 m, Se
observan dos escurrimientos, uno en direccién hacia la Avenida Puerta de Hierro y otro en direccién hacia
los lotes comerciales ubicados sobre la avenida Paseo de los Leones. Vegetacién: Palmas, mezquite,
yucas, plantas arbustivas, ufia de gato, rastreras y maleza. Derecho de Paso de C.F.E., y A.YD., Pluvial,
C.N.A., no se observan.

V. De acuerdo a los Lineamientos Ecol6gicos para el Proyecto de rasantes,” oficio N°® 5733/15-DIEC-
SEDUE, de fecha 31-treinta y uno de julio del 2015-dos mil quince, ?ﬂeﬂ%a vista y obran dentro del

~
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- expediente los resolutivos bajo los oficios con nimeros 139.04.1.-0657(15), con fecha del 08-ocho de julio

del 2015-dos mil quince, en donde se lo notifica al promovente la superficie autorizada para dicho proyecto
es de 19.317 Hectareas; y oficio numero 139.04.1.-0172(14), con fecha del 20-veinte de febrero del 2014-
dos mil catorce, en donde se le notifica al promovente la superficie autorizada de 0.6182 Hectarea:
emitidos por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdelegacién de
Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.

Considerando que el area total a desarrollar en los predios en cuestién es de 206,400.445 metros
cuadrados, en la cual la solicitud de la superficie del proyecto de AREA VIAL a desarrollar es de
81,905.211 metros cuadrados y que las condiciones actuales son de un predio con vegetacién nativa y
suelo en el estado natural, la cubierta vegetal existente es tipo matorral mediano denso como cenizo,
chapotes, anacahuitas, hlzaches intercalado con maleza y pasto propio de la zona, ademas de palmas
yucas y encino de dimensiones mayores de 2-dos pulgadas de diametro en su tallo, actualmente no
existen actividad en construccién.

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el Area Vial del proyecto con una superficie de
81,905.211 metros cuadrados, compensando al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta
vegetal y biomasa de treinta y cinco anacahuitas que interfieren con el proyecto de construccién, la

J4.cantidad de 1,350-mil trecientos cincuenta y cuatro arboles nativos de la siguiente especie: ENCINO.
"~ Deberan ser 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura,

de 3-tres metros de altura como minimo, dicho arbolado tendré que ser entregado en el Vivero Municipal.

;'Por lo que el promovente presenta en fecha 22-veintidos de Octubre del 2015-dos mil quince, copia de la

7)-,.]factura No. 187 emitida en fecha 05-cinco de agosto del 2015-dos mil quince, por parte de Viveros La

VIL.

VIIIL.

A o Purisima S.P.R. de R.L. para la entrega de 1,350-mil trescientos cincuenta, arboles nativos de la especie
23 Encino de 2" pulgadas de diametro de tronco.

Que en el presente caso se esta solicitando la aprobacién del Proyecto de Rasantes para desarrollar el
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Usos complementarios Comercial, Servicios y
Comercio de Barrio de Urbanizacion Inmediata, relativo a la superficie solicitada de 206,400.445 metros

cuadrados, cuyo proyecto contiene una superficie vial de 81,905.211 metros cuadrados.

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3170000024825, de fecha 15-quince
de Septiembre del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad
de $ 175.25 (CIENTO SETENTA Y CINCO PESOS 25/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos
por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis fraccion VIII de la Ley de Hacnenda para los Municipios del Estado de
Nuevo Leén, relativos a este tramite.

Que en el presente caso, el plano de Proyecto Urbanistico aprobado cumplié a satisfaccién con los
lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con factibilidad de servicios de agua y drenaje,
alineamientos viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura, superficie de cesién de suelo
para area verde paunicipal y localizacién de la misma, usos de suelo predominantes y compatibles e
indicaciones sop%;ﬂsu zonificacion, superficie y dimensiones de lotes, la distribucién de éreas y/o cuadro de
areas del proyecio, el nimero de lotes; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién del Proyecto de
Rasantes del frg€cionamiento en cuestion.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccién V, 3, 5 fraccion
LX, 6 fraccion IV, 10 fracciones XIIl y XXV y Ultimo parrafo, 11, 121 fraccién |, 123 fracciones | incisos a), b) y ¢),
Il incisos a) y d), 142 fracciones | al IV, 158 fracciones VII y VIII, 159 fracciones | al Xlll, 242 fraccion V, 243
fraccion IV, 251, 271 Fraccién IV, 272 Fraccidn |l y demas relativos aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn y los Articulos 1,2,3 fraccion Il, 4 fraccién XLV, 140, 141 fraccion |, 142, 146 fracciones |
al VIl del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y de conformidad
en lo establecido por los Articulos 70 y 74 de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Municipal del Estado
de Nuevo Ledn; articulos 12 fraccién llI, 15 fraccién | “De Planeacién y Administracion”, del Reglamento Orgénico
del Gobierno Municipal de Monterrey; la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto de Rasantes cuyo proyecto contiene una
superficie vial de 81,905.211 metros cuadrados, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar con Usos complementarios Comercial, Servicios y Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata;
denominado PUERTA DE HIERRO SECTOR LINCES; relativo a la superficie total solicitada 206,400.445
metros cuadrados, (el cual se desprende de una superficie de mayor extension de 464.225.410 metros
cuadrados), identificado con el numero de expediente catastral 81-000-149; colindante al suroeste de la Av.
Paseo de los Leones, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion Poniente, en la ciudad de Monterrey, N.L.

:"SEGUNDO: Se Continuan y Ratifican vigentes las obligaciones impuestas con anterioridad, en lo que no se
/. oponga a lo aqui resuelto.

A_=3T‘|":“RCER0 Ademas El desarrollador, (en este caso la persona moral denominada VIVIENDA Y DESARROLLO
‘URBANO S.A. de C.V.); por conducto de sus Apoderados o Representantes Legales deberan cumplir con lo

- 1, VIALIDAD MAESTRA: De conformidad con el oficio N° DT/V/336/2015, de fecha 03-tres de junio del 2015-
dos mil quince, la Direccién Técnica, de esta Secretaria otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente
proyecto, condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

1) De acuerdo al plano presentado, cuanta con una pendiente maxima del 14.0%, por lo que cumple con
las observaciones indicadas en la Etapa de Factibilidad y Lineamientos, y que dice lo siguiente:
‘Las vialidades que se pretendan construir en el futuro desarrollo no deberan rebasar en ninguno de
sus tramos el quince por ciento de pendiente. En caso especiales se autorizarén hasta con el veinte
- por ciento de pendiente méxima, en tramos no mayores de cuarenta metros de longitud y con
l / recubrimiento antiderrapante, debiendo de intercalar tramos con pendientes no mayores de quince por
ciento cuando menos de sesenta metros de largo”

2. DRENAJE PLUVIAL: De conformidad con el oficio N° DT/H188/2015, de fecha 11-once de octubre del
2015-dos mil quince, la Direccién Técnica, de esta Secretaria otorga el Visto Bueno respecto al dictamen
tecnico hidroldgico, en base a la revision del plano presentado correspondiente al oyecto de Rasantes,
asi como el Estudio Hidrolégico proporcionado, se tiene lo siguiente:

a) Contintan vigentes los lineamientos y obligaciones impuestos en la a nzacuﬁn de Factibilidad de

Urbanizacién y Lineamientos Generales de Disefio Urbano quewmctuadas.
713
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b) Ademas, se deberan atender los estandares de disefio marcados por Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey en materia de las obras para el manejo integral de aguas pluviales, debiendo
presentar dicho documento ante esta Secretaria, esto conforme al Articulo 199, fraccion lll de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

c) Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio
Hidrologico por Soporte y Servicios de Ingenieria Hidraulica y Ambiental a través del M.C. Ing. Edgar
Amauri Arteaga Balderas (Cedula No. 1792518) con fecha de Enero de 2015, esto a fin de no ocasionar
dafios al entorno que le rodea, eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos
extraordinarios.

d) Ademas, conforme a lo sefialado en Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y
con el fin de mitigar los riesgos en los puntos de coincidencia de caudales pico, asi como medida
preventiva para disminuir las consecuencias que provocan el crecimiento de la mancha urbana y la
impermeabilizacion del suelo, se debera construir una obra pluviales reguladora y retenedoras de
azolves y arenas, esto para manejo de la cuenca A1, la cual conduce un caudal de 33.25 ma3/s
relacionando a un periodo de retorno de 50 afios, dicha obra sera proyectada al sur de la Av. Richard
Bird donde confluyen los dos tributarios de primer orden.

e) Se deberan respetar las pendientes propuestas en los analisis hidrologicos efectuados y area hidraulicas
obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revisién, a fin de que el
sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

f) Si en el proceso de construccién de las vialidades con sus diferentes etapas como son terracerias,

/ colocacion de sub-base, base o carpeta, se presentaran lluvias ordinarias o fuera de temporada, se
¢ ~recomienda la colocacién de una barrera en el sitio de unién con la urbanizacién existente para evitar

o gue el material de triturados © terracerias se integre al pavimento existente, estas barreras podrén ser

P!
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\J j /por medio de contenedores temporales o con la construccién de una guarnicién provisional que se

- _demolera al momento da habilitarse el proyecto total o parcial para venta.

g) Ademas, se deberan, de dar los tratamientos necesarios en carpetas asfélticas a fin de evitar la

formacién de baches, fisuras o algun tipo de falla en carpeta producto de la accion erosiva del caudal

ez pluvial,

h) Durante la etapa de urbanizacién, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales productos de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

i) Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su
drenaje e infiltracién, garantizando asi el adecuado funcionamiento, cperacién o mantenimiento de las
redes de infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

|) Para |la Etapa del Proyecto Ejecutivo v conforme al Articulo 252, fraccion IX de la Ley de Desarrollo
Urbano del/Estado de Nuevo Leoén. debera presentar un plano conteniendo todas las especificaciones

hidraulicas gorrespondientes al sector en cuestion, marcando la lotificacién urbanistica, direccionamiento
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pluvial propuesta. ubicacién de derechos de paso, asi como la ubicacion de alguna otra obra gque haya
sido considerada como aditiva del proyecto.

k) En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccién,
llegasen a ocasionar afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su
defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la
implementacion de nuevos programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo
llegar incluso a ocasionar su clausura temporal.

[) Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran, tendientes a la realizacion de obras
hidraulicas y pluviales debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande
las necesidades para afrontarlas, esto conforme a los articulos 171 y 172 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon.

3. ASPECTOS GEOLOGICOS: De conformidad con el oficio N° DT/G228/2015, de fecha 27-veintisiete de
julio del 2015-dos mil quince, la Direccién Técnica, de esta Secretaria considera el presente Dictamen
Geolégico Factible en virtud de la revisién de los planos y antecedentes de aprobacion, se desglosan las
siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

e  Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en el antecedente
con numero de oficio DT/G179/2015 (dentro del resolutivo contenido en el expediente administrativo
. | N°-043/2015, bajo el oficio N° 1840/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 08-ocho de Octubre de 2015-dos
« .mil quince), referente a las obligaciones que se deberan presentar para la etapa de Ejecutivo vy
“Ventas.
" El proyecto debe contar con supervisién para verificar las direcciones e inclinaciones de corte de los
~taludes propuestas para el desarrollo de las vialidades y lotificaciones, asi como para el control y
vdisefio de medidas saneamiento que garanticen la estabilidad de los cortes.
2\ El proyecto deberd contar con las medidas de seguridad, suficientes y necesarias para la
k disposicion del material de corte ya que no debe ser colocado en las laderas, pendientes o cafiadas
del predio.

e Los disefios pluviales para el agua de vialidades deberan ser conducidas hacia estructuras de
drenaje pluvial y desalojar rapidamente la escorretia superficial para evitar la socavacion del
subsuelo y dafios a la infraestructura.

° Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
inadecuado del predio, agua subterranea, etc., para la cual deben tomarse todas las medidas de

l seguridad para las personas las construcciones aledanas.

De acuerdo al plano presentado se observaron algunas zonas donde se realizaran rellenos con
alturas mayores a los 3.00 m. por lo tanto con base en el Articulo 58 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se determina que “los taludes que al
realizar_actividades constructivas deberan tener como altura limite tres metros. En_aquellos gue
resulten mayores que esta altura deberan presentar los Estudios Geotétnicos que garanticen su
estabilidad y seguridad. Su disefio debera proporcionar su _prote_écién mediante técnicas que
consideren el andlisis topografico v geotécnico, teniendo en cuénta la orientacidn del corte de

acuerdo a un andlisis cinematico del talud, el tipo de suelo y-tzGonservacién o regeneracién de la
capa vegetal”, deberan de presentar los procedimientos-de relleno para la siguiente etapa.
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° Se debera contar con el Procedimiento de Ejecucién de los trabajos de Relleno detallado, dicho
procedimiento debera contar con planos a escala donde se represente y describa el procedimiento
de corte y estabilizacién que garantice la estabilidad de los taludes v de las edificaciones

colindantes, la documentaciéon debera estar fundamentada con respectivo Anélisis Geotécnico de
Estabilidad de taludes y firmada por el Asesor Geotécnico.

4. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Las calles publicas se deberan habilitar hasta contar con la

aprobacion del Proyecto Ejecutivo (incluidas guarniciones y banquetas), realizando el disefio de
pavimentos de acuerdo a lo establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del
Estado de Nuevo Ledn, debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional
responsable, acompafiando copia de la certificacion correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 205 fraccion VIl y
252 fraccion XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CONTROL DE EROCION: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién,
asimismo, solamente deberan desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacion en su estado natural. Se prohibe emitir contaminantes a la atmdésfera que rebasen los niveles
maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y en las Normas Ambientales

_Estatales, para la prevencion y control de la contaminacion a la atmésfera, considerando llevar a cabo los
‘programas de control de contaminantes y de prevencién, disposicién y reutilizacién de contaminantes
© atmosféricos para el caso de residuos, cuando se requiera por la cantidad o naturaleza de los
; -"fg:‘tmtaminantes, lo anterior en cumplimiento al articulo 133, fracciéon Il y 1, 135, 137 y 138 de la Ley
- Ambiental del Estado de Nuevo Leon.

\

f .)!\"S‘;I;ECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo a los Lineamientos Ecolégicos para el Proyecto de Rasantes,

bajo el N° 5733/15-DIEC-SEDUE, de fecha 31-treinta y uno de julio del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccion de Ecologia de esta Secretaria; se informa lo siguiente:

Se tiene a la vista y obran dentro del expediente los resolutivos bajo los oficios con nimeros 139.04.1.-
0657(15), con fecha del 08-ocho de julio del 2015-dos mil quince, en donde se lo notifica al promovente la
superficie autorizada para dicho proyecto es de 19.317 Hectareas; y oficio nimero 139.04.1.-0172(14), con
fecha del 20-veinte de febrero del 2014-dos mil catorce, en donde se le notifica al promovente la superficie
autorizada de 0.6182 Hectarea; emitidos por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.

Considerando que el area total a desarrollar en los predios en cuestion es de 206,400.445 metros
cuadrados, en la gual la solicitud de la superficie del proyecto de AREA VIAL a desarrollar es de
81,905.211 me:?jﬂ:uadrados y que las condiciones actuales son de un predio con vegetacién nativa y
suelo en el estddo natural, la cubierta vegetal existente es tipo matorral mediano denso como cenizo,
chapotes, anacaliuitas, hizaches, intercalado con maleza y pasto propio de la zona, ademas de palmas
yucas y encino/de dimensiones mayores de 2-dos pulgadas de diametro en su tallo, actualmente no
existen actividadén construccion.
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Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacion

correspondiente, esta autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninquna actividad de limpieza y/o

Desmonte y/o Tala 6 Transplante de arboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Ecologia el permiso de construccion, una vez contando con la autorizacion
en mencion, se determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte SOLAMENTE para el AREA VIAL del proyecto con una superficie
de 81,905.211 metros cuadrados, la cual sera area municipal destinada a vialidad, condicicnado el
presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacion de dicha actividad, con el
fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

a) Debera cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi como las
condiciones que dicte la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
referente a | solicitud de cambio de Uso de Suelo en Terrenos preferentemente forestal
realizada en Delegacion Estatal, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

b) Debera conservar los arboles mayores de 2-dos pulgadas de diametro de tronco medido a 1.20-un
metro veinte centimetros de altura, que se encuentran en el predio y que interfieren con el area vial,
por lo que queda realizar darios, poda & su derribo.

¢} Debera TRANSPLANTAR las Palmas Yucas y los Encinos que se encuentran en el predio y que

\jvmterﬁeren con el proyecto del area vial, debido indicar a esta Direccién la ubicacion final de la
especie, asi mismo debera garantizar su calidad fitosanitaria para su preservacion, en caso de ser

/}{ ~Omisos a este lineamiento esta Direccion tiene bien iniciar un procedimiento administrativo para

» '(zaplicar las sanciones correspondiente. Debera conservar los arboles mayores de 2-dos pulgadas de

“didmetro de tronco medido a 1.20-un metro vente centimetro de altura, que se encuentran en el

redio,_por lo que gueda prohibido realizar dafnos, poda 6 su derribo.

2 'Gd}"f""Deberé reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal y biomasa de treinta y

cinco anacahuitas que interfieren con el proyecto de construccién, la cantidad de 1,350-mil trecientos
cincuenta y cuatro arboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberan ser 2-dos pulgadas de
diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura
como minimo, dicho arbolado tendra que ser entregado en el Vivero Municipal. Por lo que el
promovente presenta en fecha 22-veintidos de Octubre del 2015-dos mil quince, copia de la factura

No. 187 emitida en fecha 05-cinco de agosto del 2015-dos mil quince, por parte de Viveros La

—, Purisima S.P.R. de R.L. para la entrega de 1,350-mil trescientos cincuenta, arboles nativos de la

\ / especie Encino de 2" pulgadas de diametro, a fin de acreditar haber cumplido con la compensacion

de arbolado.

e) Por la reposicion de cada arbol debera cubrir el costo por mano de cbra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econémica a la que corresponda este municipio, 0 en su defecto
podré realizar dicha reposicion por sus propios medios.

f)  La remocién de la vegetacion deberéd hacerse en forma mecénica, quedando prohibido la utilizacion
de productos quimicos y/o fuego.

g) El material de despalme debera triturarse y utilizarse como mejorador d}suelos en jardines y areas
verdes.

h) Quedan prohibido la disposicidén de residuos y materiales en predios“aledafios, cafiadas y sitios no
autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicara la saficion correspondiente.
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i)  El horario de trabajo de la obra sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabado de 8:00 a
13:00 horas, con el fin evitar impactos acusticos al entorno.

j)  Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad
por lo que tendran que contratar servicios sanitarios méviles a razén de 1-uno por cada 10
trabajadores. Dichos sanitarios deberan ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y
la descarga de |os residuos.

k) Debera contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por lo que
queda prohibido encender fogatas.

[)  Larecoleccién de basura se debera garantizar, a través del contrato con una compaiiia prestadora de
servicios autorizada para la recoleccion, transporte y la disposicién adecuada de los residuos.

m) La maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones
sean percibidos por los vecinos.

n) No debera de sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB
(A) de las 6:00 a las 22:00 horas.

o) En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre
debera notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Leén para que proceda a su
rescate, resguardo y posterior liberacion en sus habitats naturales y alejado de zonas urbanas.

» Todo desecho generado por las obras de construccién debera ser llevado a un sitio de disposicion
SON nal adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas,

4 j -~ escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran

del predio y de su area de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicién de

s ‘material en sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las autoridades

\b (.‘ rcompetentes.

= CUARTO. La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le corresponda a
Autoridades Federales, Estatales y Municipales en ambito de su competencia.

QUINTO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para realizar actos
~tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes; es para los tnicos efectos de que se
/inicien y/o definan los trazos y anchura de las vias publicas, despalme y movimiento de tierras sobre las

\/ mismas, asi como iniciar los tramites ante las deméas dependencias de servicios ptblicos.

SEXTO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacién al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

SEPTIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan
con las contenidas en el los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos

documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

OCTAVO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn, quienes
formulen solicitudes o regéen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el gjercicio de sus
legitimos derechos y bajo“protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez
de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se
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otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras

Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas

disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

NOVENO: El interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto
ejecutivo y la autorizacion de ventas, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo tramite, siempre y cuando las
modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de
otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas, de conformidad con lo establecido en el articulo 255
primer parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO: Notifiquese personalmente por conducto del Notifict:gdef adscrito a esta Secretaria. Asi lo acuerda y
firma la C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de. erre%N.L.

LIC. ERIKATAON CAY-SANTACRUZ
LA C. SECRETARIO DEDESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

&?Dénfané O REYNA

ECTORA DE,FRACCIONAMIENTOS
Y R GULAR[ZACIG)NES’

EMS/fLB/bash/AMR/\g gm’

Lo notifico Usted mediante el presente instructivo que entregué a wuna persona que dijo llamarse
gl 1 WS siendolas 1> D€  horas del dia 20 del mes de _ OO, del aiio
2015-dos mil quince.

EL C. NOTIFICADOR _{__ PERSONAw[ E%EN SE ENTIENDE LA  DILIGENCIA
FIRMA = W L (AN o FIRMA )

NOMBRE Sﬂﬂlﬁt €. _Digmjx]lj\i@ 0- NOMBRE/

13113

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterrey.gob.mx alcaldesa@monterrey.gob.mx 52(81) 8130. 6565
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