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INSTRUCTIVO

AL C. RODOLFO JESUS DE LA GARZA CHAPA

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
FRACCIONADORA DE BIENES RAICES S.A. DE C.V.

Calle Santa Barbara No. 540, Zona Centro,

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente.-

-——————--En la ciudad de Monterrey, N. L a los 26-veintiseis dias del mes de octubre del afio 2015-dos mil quince. ———-—---
V1S T O : Elexpediente administrativo nimero F-095/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 28-veintiocho
de Agosto del 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 12-doce de octubre del mismo afio, presentados por el C.
Rodolfo Jesls de la Garza Chapa, quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica N° 11,317-once mil
trecientos diecisiete, de fecha 06-seis de octubre del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio
Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn, el cual contiene Poder General para Actos de Administracion en General que le otorgd a su favor la persona moral
denominada FRACCIONADORA DE BIENES RAICES, S.A. DE C.V.; mediante el cual solicita la Modificacién al
Proyecto Urbanistico, consistente en la disminucién del area vendible y la cantidad de lotes; para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado CAROLCO SECTOR VALLE:
relativo a la superficie total solicitada de 223,092.047 metros cuadrados, la cual proviene de una superficie de mayor
ext ion de 4,182,533.52 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 3-tres poligonos, los cuales se indican a
g ;L;fuamén 1.- Poligono con superficie de 1,000,000.00 metros cuadrados, identificado bajo eI numero de expediente
& tastral 52-006-285; 2.- Poligono con superﬁc:le de 2,552,533.52 metros cuadrados (de la cual para este sector se
_ mara 1a superficie de 223,092.047 metros cuadrados) y 3.- Poligono con superficie de 630,000.00 metros cuadrados
R |dent|flcado bajo el numero de expediente catastral 52-006-123; el cual se acreditan mediante Escntura Publica N° 6,839-
\\/ seis mil-ochocientos treinta y nueve, de fecha 09-nueve de Junio de 1969-mil novecientos sesenta y nueve, pasada ante
la“fe“del Licenciado José G. Guzman M., Notario Publico Titular N° 28-veintiocho, con ejercicio en el municipio de
Q Monterrey, Nuevo Ledn, inscrito en el Reglstro Publico de la Propiedad y del Comercro bajo el N° 2268, Volumen: 171,
Libro X, Seccién |, Sub-Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 11-once de Septiembre de 1969-mil novecientos
sesenta y nueve; asi mismo presenta plano para Parcelacién de un predio en 02-dos porciones, aprobada por la
Secretaria de Desarrollo Urbano de Gobierno del Estado de Nuevo Leén; bajo el nimero de expediente 2195/90 de fecha
23-veintitres de octubre de 1990-mil novecientos noventa, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
bajo el N° 2,268, Volumen: 171, Libro 10, Seccién Fraccionamientos, de fecha 28-veintiocho de enero de 1991-mil
70vecientos noventa y uno, también presenta plano para Parcelacion en 02-dos porciones, aprobada por la Secretaria de

Desarrollo Urbano del gobierno del Estado de Nuevo Ledn; bajo el nimero de expediente 1837/91 de fecha 24-
veinticuatro de julio de 1991-mil novecientos noventa y uno, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo el N° 2,268, Volumen 171, Libro: 10, Seccién | Propiedad, de fecha 08-ocho de agosto de 1994-mil
novecientos noventa y cuatro; predios al poniente de la Carretera Nacional y colindante al sur del fraccionamiento
Carolco 3° Sector, Distrito Urbano El Barro, Delegacién Huajuco; en el Municipio de Monterrey, N. L., Vistos los planos
presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el
expediente, y

CONSIDERANDO

. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipioc de Monterrey, N.L_.,/ediante acuerdo
contenido en el oficio N° 291-2008-GARP/SEDUE, de fecha 01-primero de Febrero del 2008-g6s mil ocho, bajo el
expediente administrativo N° F-172/2006, Dictamin6 procedente la Factibilidad de Urbanizagiba,-para desarrollar un
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fraccionamiento Habitacional de Urbanizacion Inmediata,_Unicamente para la superficie con pendientes menores al
45%; relativo a dos predios identificados con los numero de expediente catastral 52-006-123 y 52-006-285; que
suman una superficie de 4,182,533.50 metros cuadrados. Posteriormente esta misma Autoridad, mediante acuerdo
contenido en el oficio N° 1302/2009/SEDUE, de fecha 22-veintidos de Mayo del 2009-dos mil nueve, dentro del
expediente administrativo N° FYL-223/2008, indicé los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar
un fraccionamiento Habitacional de Urbanizacion Inmediata, para una superficie total solicitada de 4,182,533.52
metros cuadrados

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucion
contenida en el oficio N® 3000/SEDUE2012, de fecha 16-dieciseis de Octubre del 2012-dos mil doce, emitida
dentro del expediente administrativo N®* PU-053/2012, aprobd el Proyecto Urbanistico para de un fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara CAROLCO SECTOR VALLE 1°
SECTOR, relativo a una superficie neta a 175,949.836 metros cuadrados, la cual proviene de la superficie de
319,000.00 metros cuadrados, el cual forma parte de la superficie de mayor extensidén de 4,182,533.52 metros
cuadrados, la cual resulta de la suma de 3-tres predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono con
superficie de 1,000,000.00 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-006-285; 2.-
Poligono con superficie de 2,552,533.52 metros cuadrados (la cual para este sector se tomara la superficie de

319,000.00 metros cuadrados) y 3.- Poligonos con superficie de 630,000.00 metros cuadrados, identificado bajo el

nlimero de expediente catastral 52-006-123; cuyo cuadro de areas quedo como sigue:
~Area Total. 4,182,533.520 metros cuadrados
_Area Fuera de Tramite: 3,863,633.52 metros cuadrados

: a'Total a Desarrollar: 319,000.000 metros cuadrados
“‘Area fuera de Aprobacion: 143,050.164 metros cuadrados
‘Area Neta 1° Sector: 175,949.836 metros cuadrados
Area Vial: 52,953.961 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Ay D: 265.774 metros cuadrados
Area Urbanizable: 122,730.101 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 1,329.592 metros cuadrados
Area Municipal: 21,969.597 metros cuadrados
Area Vendible: 99,430.912 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales Unifamiliares: 221
N° de Viviendas Unifamiliares: 221

Que las autorizaciones sefialadas en los parrafos anteriores se otorgaron bajo la vigencia del Plan Parcial
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey, 2002-2020, asi como la resolucidn contenida en el

f_gficio N° 3000/SEDUE/2012, de fecha 16-dieciseis de Octubre del 2012-dos mil doce, emitida dentro del

expediente administrativo N° PU-053/2012, de aprobacién de Proyecto Urbanistico, el predio se ubica en una zona
clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), en la cual de acuerdo a la matriz de usos y destinos del suelo por
zonas secundarias predomina el uso Habitacional Unifamiliar. En cuanto a la densidad se refiere, se sefiala que
para esta zona, indica una Densidad de Crecimiento Controlado en base a las pendientes del predio a
desarrollar, calculada de la siguiente manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15%, la densidad sera de
15 unidades de vivienda por hectérea; predios con pendiente del 15% hasta el 30%, la densidad sera de 8
unidades de vivienda por hectérea; para predios con pendiente del 30% hasta el 45%, la densidad sera de 4
unidades de viviendas por hectarea; las superficies con pendientes mayores al 45%, no se consideran aptos para
el desarrollo urbapx)’.

Que el presente fraccionamiento presento dentro de la resolucién contenida en el oficio N° 3000/SEDUE/2012,
de fecha 164dieciseis de octubre del 2012-dos mil doce, emitida dentro del expediente administrativo N° PU-
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053/2012, de aprobacion de Proyecto Urbanistico, la autorizacion condicionada de evaluacion del Manifiesto de
Impacto Ambiental Modalidad General, emitido por la por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, bajo el oficio
N° 1092/SPMARN-IA/12, de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2012-dos mil doce; consistente en el desarrollo
de un fraccionamiento habitacional en una superficie 170,694.18 metros cuadrados, en el cual se contemplan
211 viviendas unifamiliares, con una vigencia de 4-cuatro arios.

V. Escritos libres presentados por el promovente vinculados con el expediente:

1) En fecha 28-veintiocho de Agosto del 2015-dos mil quince, manifiesta lo siguiente: “Nos referimos al
Fraccionamiento Carolco Sector Valle para cual solicitamos la modificacion al proyecto Urbanistico; debido al
interés en desarrollarlo por una superficie menor a la autorizada. Esto debido a que la autorizacién ante
Semarnat para cambio de Uso de Suelo fue por una superficie menor solicitado...”

2) En fecha 28-veintiocho de Agosto del 2015-dos mil quince, manifiesta lo siguiente: “Nos referimos al requisito
del plano de levantamiento de arbolado existente del predio sobre el cual se desarrollara el fracc. Carolco
Sector Valle (habitacional unifamiliar); para cual les informamos que nos es muy complicado en estos

. momentos realizar dicho levantamiento sin desmontar y afectar vegetacion; por lo cual le solicitamos de la

. ymanera mas atenta diferir este levantamiento a una etapa més delante para contar con el permiso de

L * desmonte y poder llevar a cabo los trabajos de identificacién de especie y didmetro de arbolado...”

3)

3)- En.fecha 31-treinta y uno de agosto del 2015-dos mil quince, manifiesta lo siguiente: “...Nos referimos al
|/ rFrace. Carolco Sector Valle (modificacién al Proyecto Urbanistico Exp F-000095-15); para el cual les
l{’/}" . “fnformamos que el acceso al mismo seré por la Av. Carolco (Via Publica) que pertenece al Fracc. Carolco
' C 3er Sector desarrolfo de fa empresa que Nosotros representamos; garantizado de esta manera el acceso al
nuevo proyecto...”

4) En fecha 12-doce de Octubre del 2015-dos mil quince, manifiesta lo siguiente: “Por medio de la presente, me
permito poner a su consideracién el levantamiento topogréfico y de medidas; as/ como el estudio de
pendientes por cuadrantes, el cual se elaboro a peticién de Fraccionadora de Bienes Raices; propietario del
inmueble ubicado en la zona del Distrito La Bola. Para el cual se esté solicitando modificacién al proyecto
urbanistico para el Fraccionamiento Carolco Sector Valle el cual se encuentra incluido dentro dentro del
expediente catastral es el No. 52-006-123.

Anexo a la presente la informacién grafica (plano) que pudimos elaborar mediante el levantamiento
topogréfico respectivo...”

5) En fecha 13-trece de Octubre del 2015-dos mil quince, el C. Lic. José Luis Espinoza Trevifio, manifiesta lo
siguiente: “Nos referimos al Fraccionamiento Carolco Sector Valle para el cual nos autorizaron la factibilidad
(Exp. F-172/2006), y lineamientos generales de disefio urbano (Exp. FYL-223/2008) y el proyecto Urbanistico
general (Exp.PU-053/2012}) con 221 viviendas; todo ello en base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco 2002-2020 y con base a la ley de ordenamiento territorial y asentamientos
humanos (vigente para este proyecto).

Por cuestiones en cuanto a la variacién en la superficie autorizada para Cambio de Uso de Suelo por parte
de Semarnat y la modificacién del érea neta a desarrollar asi como los lineamientos fijados para respetar en
su estado natural el escurrimiento pluvial nos vemos en la necesidad de modificar el proyecto y su
lotificacion al proyecto Urbanistico ya autorizado. d/dﬂ

En dicho autorizacién de proyecto Urbanistico se nos autorizé el cuadro é;ias gue se menciona mas
adelante; asi como también la modificacion solicitada. (Ver tabla éreas Figura
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La cantidad de viviendas utilizadas en el proyecto urbanistico autorizado a la fecha se desglosa de la
siquiente manera:

VIVIENDAS AUTORIZADAS PROYECTO URBANISTICO EXP. PU-053/2012. 221 VIVIENDAS
VIVIENDAS SOLICITADAS PARA CAROLCO SECTOR VALLE (MODIF. P. URBANISTICO) 177 VIVIENDAS
e VIVIENDAS RESTANTES PARA FUTUROS SECTORES 44 VIVIENDAS

Asi mismo y manifestando nuestro compromiso en respetar para nuestro desarrollo el numero ftotal de
221.00 viviendas aprobadas en dichos lineamientos generales para disefio urbano y e Proyecto Urbanistico.

PROYECTO MODIFICACION TOTAL DE
URBANISTICO AL PROYECTO LOTES
PLAN MAESTRO | URBANISTICO VIVIENDAS
EXP.PU.-0532012 | (ENTRAMITE) | AUTORIZADAS
ARE TOTAL 4.182,533.520 4,182,533.520
AREA FUERA DE APROBACION 3,863,533.520 3,059,441.473
AREA TOTAL SOLICITADA 319,000.000 119,269.000
ZONA DE PRESERVACION ECOLOGICA (ZPE) 0,000 103.823,047
DERECHO DE PASO PLUVIAL Y SERVICIOS 1.329.592 796.038
DERECHO DE PASO AYD 265.774 0.000
' [AREA VIAL 52,953,961 32,485.390
(- [ AREA URBANIZABLE 122,730.101 85,987 572
C_I”AREA MUNICIPAL . 21,969.597 16,478.353
- ([CAREA VENDIBLE TOTAL 99,430,912 69,509.219
.~ [AREA VENDIBLE UNIFAMILIAR 99,430.912 69,500.219
N} [LOTES HABITACIONALES UNIFAMILIARES 221 221
& | LOTES HABITACIONALES UNIFAMILIAR
CAROLCO SEC VALLE 177 177
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 221 177
VIVIENDA AUTORIZADAS POR
DESARROLLAR 44

VI. Que a la solicitud planteada por el promovente, le aplica lo dispuesto por el articulo 226 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrallo Urbano del Estade de Nuevo Leén, que
a la letra sefiala: “El interesado podra solicitar modificar los proyectos urbanistico, ejecutivo y de ventas,
~ pudiendo ser estos dos dltimos, en un solo tramite”.

V/ Respecto del proyecto urbanistico, objeto de la maodificacién solicitada, el Ordenamiento Legal invocado, preve
las siguientes disposiciones:

“Articulo 218.- El interesado en urbanizar el suelo y desarrollar un fraccionamiento debera:

L.
i ..

1. /S’c-j}fcftar la aprobacién del proyecto urbanistico que deberé reflejar el cumplimiento de los
_jineamientos generales indicados por la autoridad; ...... "
V. vil. ..

“Articulo 2/23/-/ Enla etapa de proyecto urbanistico el interesado debera presentar la siguiente documentacion:
4
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In.

1. Plano con el disefio urbano del predio, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada 5-cinco
metros, el trazo de las calles, la definicion de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y
superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o
parques, la zonificacion propuesta, el cuadro de distribucién de éreas;

V. awvil. ...."

‘Articulo 241.- Las resoluciones que emitan las autoridades competentes para desarrollar un fraccionamiento
deberan contener:
I
Il
il La autorizacion del proyecto urbanistico debera realizarse con el plano sellado y firmado de
aprobacion y el acuerdo correspondiente, contemplando:

a) La distribucién de areas o cuadro de dreas del proyecto;

b) El ntmero de lotes y superficie promedio del mismo:
¢) La zonificacion de usos del suelo;

V. ai Vi miz"

o lo anteriormente expuesto, se colige que es en la etapa del proyecto urbanistico en la que se contempla la
‘distribucion de las areas o cuadro de areas de proyecto, la cual se aprueba de ser congruente a lo indicado en la
"’-autorizacién de Factibilidad de uso de suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano.

Vll 'Que en fecha 08-ocho de septiembre del 2015-dos mil quince, se llevo a cabo una inspeccion por parte del
‘ _"_gpersonal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que no se han iniciado trabajos de urbanizacion
; Q dentro del predio se encuentra en estado natural; en cuanto al uso del suelo del 4rea colindante: al norte
habitacional, al sur, al oriente y al poniente con terrenos sin uso actual, la ocupacién de los lotes no existe
ocupacion en el predio se encuentra en estado natural; en cuanto a la colindancia del predio al norte con el
tercer sector el mismo fraccionamiento, al sur, al oriente y poniente con terrenos en estado natural en
brefia; infraestructura adn no existe dentro del predio, se observa la avenida Carolco con una seccion vial
—, de 22.00 metros, en cuanto a escurrimientos naturales y/o arroyos, se observan cinco escurrimientos hacia
un arroyo ubicado casi al centro del predio, dos ubican al oriente, uno hacia el sur y otros dos al poniente, el
predio se observa dentro del predio hay encinos, cenizos, ufia de gato, maleza, mezquites y plantas
arbustivas., derechos de paso C.F.E., Ay D, Gas, Pluvial y C.N.A., las que se indican en el plano pluvial,
Comision Nacional del Agua y Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey.

VIIl. Que al presente expediente se acomparia copia de recibo oficial con Folio N° 3170000025952, de fecha 23-
veintitres de Octubre del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad
de $4,100.85 (CUATRO MIL CIEN PESOS 85/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios
prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo
52-bis Fraccion V inciso g) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos al
tramite de Modificacién al Proyecto Urbanistico.

IX. Que en el presente caso, el plano de Modificacion al Proyecto presentado se ajusta y cumple a satisfaccion con
los lineamientos urbanisticos que al efecto fueron fijados, por lo que resulta PROCED E su aprobacioén.

*hura de las vias publicas,
tes, las areas de suelo para la

X. Que la presente aprobacion es para los Unicos efectos que se definen los trazos

la definicion de manzanas y su lotificacion, dimensiones y superficies de Ios
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cesion municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta y demas lineamientos, para
integrarse a las prevenciones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o
convenir con las empresas presentadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en el
fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el
convenio para su incorporacion al sistema.

Xl. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, toda vez que se trata de un
fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo del Estado de
Nuevo Leodn, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del afio 2009-dos mil
nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periédico Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio 2009-
dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccion VI, 3, 7, 8,

9 inciso B) fracciones | y 11, 12 fraccién XXI, 13, 124 fraccién Ill, IV, V, VII, VIl y IX, 148 fraccidn |, 150 fracciones IV y V,

151 fracciones | y Il, 218 fraccién Ill, 219 fraccién |l, 223 fracciones del | al VIII, 226, 241 fraccién lll, incisos a), b}, y ¢),

242 fraccion |, y demas aplicables de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad en lo establecido por los Articulos 70 y 74 de la Ley Orgénica de la

.Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 12 fraccién lll, 15 fraccion | “De Planeacién y

] ninistracion”, inciso D), del Reglamento Crganico del Gobierno Municipal de Monterrey; la suscrita Secretario de
(Des;r‘rollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

\J ! (’ ACUERDA

PRIMERO En los terminos antes sefialados, se autoriza a |la persona moral denominada FRACCIONADORA DE
BIENES RAICES, S.A. DE C.V., la Modificacién al Proyecto Urbanistico para el desarrollo del fraccionamiento tipo
habitacional Unifamiliar de Urbamzacién Inmediata, el cual se denominara CAROLCO SECTOR VALLE; relativo a la
superficie total solicitada de 223,092.047 metros cuadrados, la cual proviene de una superficie de mayor extension de
4,182,533.52 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 3-tres poligonos, los cuales se indican a continuacién: 1.-
Poligono con superficie de 1,000,000.00 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-006-
285; 2.- Poligono con superficie de 2,552,533.52 metros cuadrados (la cual para este sector se tomara la superficie de
223,092.047 metros cuadrados) y 3.- Poligono con superficie de 630,000.00 metros cuadrados identificado bajo el
numero de expediente catastral 52-006-123; cuyo proyecto contiene el cuadro de dreas siguiente:

—  Area Total: 4,182,533.520 metros cuadrados

A Area Fuera de Aprobacién:

3,959,441.473

metros cuadrados

Superficie Total Solicitada: 223,092.047 metros cuadrados
Area Zona de Preservacion Ecologica: 103,823,047 metros cuadrados
Area Vial: 32,485.390 metros cuadrados
Area Urbanizable: 86,783.610 metros cuadrados
Area Derechg’de Paso Pluvial y Servicios: 796.038 metros cuadrados
Area Municipal: 16,478.353 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional Unifamiliar: 69,509.219 metros cuadrados
N° de Lotgs Habitacionales Unifamiliares 177

177

N° de VI/w’das
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Predio al poniente de la Carretera Nacional y colindante al sur del fraccionamiento Carolco 3° Sector, Distrito Urbano El
Barro, Delegacion Huajuco, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Se Ratifican y Contintan vigentes las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: Que las autorizaciones sefaladas en el apartado de Considerandos del presente resolutivo se otorgaron
encontrandose vigente el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey, 2002-2020, asi
como la resolucién contenida en el oficio N° 3000/SEDUE/2012, de fecha 16-dieciseis de octubre del 2012-dos mil doce,
emitida dentro del expediente administrativo N° PU-053/2012, de aprobacién de Proyecto Urbanistico, el predio se ubica
en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), en la cual de acuerdo a la matriz de usos y destinos del
suelo por zonas secundarias predomina el uso Habitacional Unifamiliar. Por lo que el presente proyecto cumple con el
uso permitido.

En cuanto a la densidad se refiere, se aplico la densidad de crecimiento por porcentaje de pendientes, calculada de la
siguiente manera: para predios con pendiente 15%, la densidad seré de 15 unidades de vivienda por hectarea; predios
con pendiente mayor del 15% y hasta del 30%, la densidad seré de 8 unidades de vivienda por hectérea; y para predios
con pendiente mayor del 30% y hasta del 45%, densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectarea; los terrenos con
pendientes mayores del 45%, no se consideran aptos para el uso urbano. El presente proyecto contempla un estudio de
pendientes, presentado ante esta Dependencia en fecha 12-doce de Octubre del 2015-dos mil quince, signado por el Ing.
Sergio Rodolfo Negrete Araujo, con Cedula Profesional N° 272199, el cual arroja las pendientes del 0 al 15% con
superficie 66,684.885 metros cuadrados, resultando 100.03 viviendas; del 15% al 30%, con superficie de 73,867.062
- metros cuadrados, resultando 59.09 viviendas; del 30% al 45%, con superficie de 56,834.614 metros cuadrados,
< restitando 22.73 viviendas; y de 45%, con una superficie de 25,705.486 metros cuadrados, superficie no apta para
}“:-;_"rﬁa_r;'_\‘.ifz"ar; dando una superficie total de 223,092.047 metros cuadrados y 181.85 viviendas maximas; el proyecto
% ntempla 177 viviendas, por lo que el proyecto presentado cumple con la densidad de la zona; cumpliendo asi con la

~densidad permitida.
E"'"‘IC,‘UARTO: AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesién de areas al Municipio tal y como lo establece el
e articulo 150 fraccion V y 151 fraccién Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado del Estado de Nuevo Ledn, a razén del 17%-diecisiete por ciento del area vendible
habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del
\ 7uelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra

destinarse para la construccion del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de
vigilancia y asistencia publica.

En el presente caso se requiere un area municipal de 11,816.567 metros cuadrados, correspondiente a cuantificar el
area vendible habitacional de 69,509.219 metros cuadrados, equivalentes a calcular el 17% del area vendible
habitacional (siendo un area municipal requerida de 11,816.567 metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00
metros por unidad de vivienda (177 viviendas, siendo un area municipal requerida de 3,894.00 metros cuadrados); por lo
que el presente proyecto cede una superficie de 16,478.353 metros cuadrados; Dichas areas se encuentran ubicadas
en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asf mismo, deberan habilitarse
y equiparse segun lo estipulado en el Articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territoriakde los Asentamientos Humanos
y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

g
QUINTO: Ademas el Fraccionador debera cumplir con lo siguiente:

1. VIALIDAD MAESTRA: Debera ceder y habilitar a titulo gratuito a faver”del Municipio correspondiente, las
superficie de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias publicas, ademas debera de respetar Io
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sefalado en el articulo 151 fraccién | de |la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se refiere, y de conformidad al oficio N°
DT/VI748/2015, con fecha 16-dieciseis de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano, de esta Secretaria, en el que informa lo siguiente:

El predio donde se pretende desarrollar el Fracc. Carolco Valle, se ubica en el sector conocido como “La Bola" en
la zona del Huajuco de la ciudad de Monterrey. Actualmente, solo se puede acceder a ese sector a través de 2
vialidades: calle Luis M. Garcia y Camino al Rancho La Bola.

El Camino al Rancho La Bola es una vialidad que se encuentra en malas condiciones. La superficie de rodamiento
de este camino se encuentra en mal estado, ademas de que es muy angosta. La calle Luis M. Garcia actualmente
cuenta con un carril de circulacion por sentido y la superficie de rodamiento se encuentra en regulares condiciones.

En la interseccién de la Carretera Nacional con el Camino al Rancho La Bola solamente son permitidas las vueltas
derechas. Anteriormente, esta misma situacién se presentaba en la interseccién de la Carretera Nacional con la
calle Luis M. Garcia, sin embargo mediante una adecuacion vial que se realizé en lo que seria la lateral de la
Carretera Nacional, permitié que a través de un carril de contra-flujo los vehiculos del Sector La Bola, utilicen la

wparte baja del Paso a Desnivel que se encuentra en la calle El Uro Poniente para dirigirse hacia Monterrey.

" 'En los Gltimos afios, en el Sector de la Bola se han incrementado la cantidad de fraccionamientos autorizados,

aumentando a su vez la cantidad de vehiculos que circulan en la zona. Desde la aprobacién del Fracc. El Refugio

L f”@ el-afio 2008, en el que se aprobaron 83 viviendas, esta cantidad ha estado aumentando llegando a un total de

.

868 Viviendas, representando un incremento de mas del 1000% en 4 afios. El Fracc. Carolco Valle proyecta 177

l viviendas adicionalmente.
\

Se otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto, condicionado al cumplimiento de las siguientes
lineamientos:

De lo expuesto se desprende que sera necesario que los desarrolladores del Fracc. Carolco y del Fracc. Carolco
Valle (los cuales representan cerca de las % partes de las viviendas de la zona), se coordinen con los demas
desarrolladores de la zona a fin de presentar propuestas de solucién vial que incluyan la ampliacién y
pavimentacién de las actuales vias de acceso a la zona y que ademas mejoren la situacion actual que tiene la
lateral de la Carretera Nacional entre la calle Luis M. Garcia y la calle El Uro Poniente y que es utilizada a contra-
flujo. Es importante sefalar que este carril de contra-flujo es solamente una solucién temporal, ya que al ampliarse
la Carretera Nacional, esa lateral tendra que operar en el sentido de norte a sur.

—
"~ Asi pues, el desarrollador debera presentar las propuestas de solucion vial ante esta Secretaria previo a la etapa

del Proyecto Ejecutivo del Fracc. Carolco Valle. La construccién y habilitacion de esas propuestas de solucién vial
deberan llevarse a cabo en el momento en que la zona asi lo requiera por el mismo_incremento vehicular o por

algun requerimiento del Municipio de Monterrey.

Mientras tanto el desarrollador debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Piblica v Vialidad del Municipio
de Monterrey’y con la Secretaria de Comunicaciones y Transportes para mejorar las condiciones del contraflujo
ubicado sabrg la Carretera Nacional, al norte de la calle Luis M. Garcia, conforme a lo indicado en el Estudio de

El Estugio de Impacto Vial presentado anteriormente, indicaba que serd necesario mejorar las condiciones de
operagion y seguridad vial de la zona de Estudio, entre las cuales se encuentran mejorar el sefialamiento vial
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existente (horizontal y vertical) y la superficie de rodamiento la cual se encuentra en algunos tramos en malas
condiciones. También hace referencia a la interseccion del Camino al Rancho La Bola y la Carretera Nacional, la
cual no cuenta con las condiciones de seguridad vial al existir taludes que dificultan la visibilidad del conductor al
incorporarse hacia la Carretera Nacional, por lo que debera mejorar las condiciones fisicas y geométricas
existentes en el punto.

El Estudio concluye que para mitigar el Impacto Vial generado por el futuro desarrollo, sera necesario llevar a cabo
lo recomendado en el Estudio, por lo que el desarrollador debera llevar a cabo lo indicado en el presente oficio.
Tambien indica que las modificaciones propuestas al exterior del desarrollo deberan ser disefiadas utilizando los
parametros establecidos por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y/o el Municipio de Monterrey.

Por tal motivo, el desarrollador debera cumplir con lo indicado en el presente punto, y presentar la informacién
solicitada previo a |a Etapa del Proyecto Ejecutivo. Asi mismo, se le indican las siguientes obligaciones:

a. La calle principal indicada en el plano de norte a sur, debera funcionar como un par vial en toda su longitud.
queda estrictamente prohibido que cada cuerpo vial de la arteria sea utilizada en doble sentido de circulacion.

b. Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

c. Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre las cuales se encuentran
las indicadas en los parrafos anteriores.

d. El acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan estar libres a la

\-’- -, circulacion evitando colocar plumas, maceteros, casetas de vigilancia (en &rea vial), cadenas, conos, postes,
V Bl allas metalicas o cualquier otro elemento que impida la continuidad vial.
" e “El desarrollador debera garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con las
, \) _condiciones 6ptimas para el transito de vehiculos.

" £ " tas vialidades que se pretendan construir en el futuro desarrollo no deberan rebasar en ninguno de sus tramos
[ el quince por ciento de pendiente. En casos especiales se autorizardn hasta con el veinte por ciento de
(opges pendiente méxima, en tramos no mayores de cuarenta metros de longitud y con recubrimiento antiderrapante,

debiendo de intercalar tramos con pendientes no mayores del quince por ciento cuando menos de sesenta
-~ metros de largo.

\/2. DRENAJE PLUVIAL: De conformidad con el oficio N° DT/H 322/2015, de fecha 07-siete de Septiembre del 2015-
dos mil quince, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria otorga el Visto Bueno, respecto al
dictamen teécnico Hidrologico. En base en la revisién del plano correspondiente al Proyecto de la Modificacién al
Proyecto Urbanistico, asi como en el estudio Hidrolégico y al acuerdo correspondiente al proyecto urbanistico (PU-
053/2012), presentado por el propio promovente, se informan las siguientes especificaciones y obligaciones al
presente proyecto:

a) Contintan vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacion de la Factibilidad de
Urbanizacion y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, que no hayan sido efectuadas.

b) Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas comtenidas dentro del estudio
hidrologico e hidraulico realizado por IU Ingenierias para Urbanizacién porcmedio del M.C. Juan Francisco
Palacios Barrera (Cédula 1886287), con fecha de realizacion Agosto del 2015, esto a fin de no ocasionar
dafios al entorno que le rodea, eliminar todo riesgo hidrolégico al epto de presentarse eventos
extraordinarios.
Visto lo anterior se tiene lo siguiente: P ;
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1.- El sistema pluvial para el fraccionamiento “Carolco Sector Valle” seré acorde a las especificaciones
técnicas contenidas dentro del plano de drenaje pluvial (2 de 2) elaborado por el Ing. Juan Francisco
Palacios Barrera con fecha de Agosto de 2015.

2.- Para los cauces A, B, N y S se construiran obras de regulacién de flujo, reduccidén de energia y
retenciéon de sedimentos (estructuras de gaviones), dichas obras considerardn las siguientes
caracteristicas: una altura de 1.80 mts, cada cama de gaviones tendra un dimensionamiento de 0.90 x 0.60
mts. y una longitud en funcién de la seccién transversal del cauce y las condiciones especificas del suelo
gue permitan su adecuada instalacién en cada uno de los sitios propuestos.

3.- La infraestructura de conduccién a considerar sera la siguiente:

-Para cauce A se considerara: Canal natural abierto de 1.00 x 1.25 x 3.50 mts. z=45° y posteriormente
ducto circular de concreto de 1.52 mts.

-Para cauce B se considerara: Ducto circular de concreto de 1.52 mts. y posteriormente canal natural
abierto de 1.00 x 1.25 x 3.50 mts. z=45°

-Para cauce C se considerara: Ducto circular de concreto de 0.91 mts.

-Para cauce E se considerara: Ducto circular de concreto de 0.91 mts.

-Para cauce N se considerara: Canal natural abierto de 1.10 x 1.60 x 4.30 mts. z=45° y posteriormente
ducto rectangular B=2.10 x Ht= 1.25 mts.

-Para cauce Q se considerara: Canal natural abierto de 1.10x 1.75 x4.60 mts. z=45°

X

" -ducto rectangular B= 2.85 x Ht= 1.70 mts.

(\ . -Para cauce R se considerara: Canal natural abierto de 1.50 x 2.15 x 5.80mts. z=45°. Y posteriormente
o
o

C

“// Las caracteristicas vy ubicaciéon de lavaderos de concreto deberan ser conforme las

“especificaciones y ubicaciones contenidas en plano de pluvial.

‘Ademas, se deberan observar y atender las indicaciones sefialadas por la SEMARNAT (Oficios No.
“139.003.03.751/14 y No0.139.04.1.-514(15) en materia del cuidado, manejo y respeto de los cauces
correspondientes a los escurrimientos (cafiadas) y manantiales aledafios a la zona, debiendo excluir de la
superficie de cambio de uso de suelo los escurrimientos naturales superficiales que inciden en el area del
proyecto, asi como los cuerpos de agua (manantiales), esto a fin de brindar proteccién a la fauna silvestre
relacionada a dichos escurrimientos. Por otro lado, para el disefio urbano del fraccionamiento, debera
considerar que los terrencs afectados por restricciones federales no podran cuantificarse como area de
cesion, segun lo estipula el articulo 151 fraccién Il incisos b y ¢ de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de
infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 afios a partir de la fecha
de recepcion de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 151 fraccion VIl de
la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccién, llegasen
a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementacion de nuevos
progr/afnas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo llegar incluso a ocasionar su
clausyra temporal.

Debérd de aportar con los recursos economicos que se requieran tendientes a la realizacion de obras
hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande las
neCesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
sentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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Por lo anterior y en relacion al inciso c), el promovente presenta plano de secciones del escurrimientos de acuerdo
a los lineamientos requeridos por la SEMARNAT de fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, segun los
ntimeros de Oficios. 139.003.03.751/14 y 139.04.1.-514(15) y firmado por el apoderado legal el C.P. Rodolfo de
JesuUs Garza Chapa, asi como también el perito responsable el Ing. Juan Francisco Palacios Barrera, con numero
de cedula profesional 1886287.

3. ASPECTOS GEOLOGICOS: De conformidad con el oficio N° DT/G 330/2015, de fecha del 14-catorce de Octubre
del 2015-dos mil quince, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria, determina que el
fraccionamiento cumple con la informacion requerida, considerandose factible, en virtud de la revision del plano
presentado por el propio promovente, y al acuerdo correspondiente al proyecto urbanistico (PU-053/2012), se
desprenden las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos para su seguimiento:

Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en los antecedentes con
numero de oficio 3000/SEDUE/2012, dentro del cual se encuentra el numero de oficio COPD/G135/2012,
donde se menciona lo siguiente:

a. De acuerdo al Estudio Geoldgico realizado por CONTROL, 2000 S.A. el area de estudio se encuentra ubicada
en el flanco Este de la Sierra Madre Oriental, el cual esta formado por rocas sedimentarias del Cretécico
Superior de la Formacion Méndez, constituida por lutitas y margas las cuales se encuentran fracturadas y
medianamente intemperizadas. La zona se ubica donde da inicio la curva de Monterrey ocasionando fuertes
plegamientos hacia el NW lo cual genera una zona de tensiones ocasionando una serie de fallas
longitudinales y fracturas transversales, presentando una estratificacion con un rumbo de 5§3.5° NW SE y un
echado de 58° en direccion 36.5° SW.

b. Todos los cortes deben ser realizados bajo supervisidn geotécnica para vigilar la altura y direccion de los

~“mismos.

~.Deberan implementar un muro de contencién en los cortes y taludes mas susceptibles para prevenir posibles
. } " deslizamientos en el caso de condiciones meteorolégicas adversas.
d.. Serecomienda dotar el predio de un buen drenaje superficial para evitar acumulaciones e infiltraciones de
i _agua y deberan ser disefiadas, construidas y protegidas todas las tuberias que transporten fluido, para
> . “prevenir fugas que incremente el contenido de agua en el subsuelo y lo modifiquen asi como permita
Q@ desalojar el agua infiltrada fuera del muro de contencion.
e. En caso de proyectar cortes definitivos (taludes) que se quedaran asi de por vida, se recomienda recubrirlos
con concreto lanzado dejando ductos o drenes de PVC para desalojar filtraciones de agua.
Con base en el Articulo 228, fraccion Xl de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que indica que: “En la Etapa del Proyecto Ejecutivo el
interesado debera presentar la siguiente documentacion:
Xl.- Estudio de Mecanica de Suelos con Disefio de Pavimentos elaborado por una institucion, asociacion o
laboratorio reconocido.

4. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccion de Ecologia, de esta
Secretaria, mediante oficio N° 6113-15/DIEC/SEDUE, de fecha 07-siete de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccion de Ecologia, se sefiala o siguiente:
En tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para
la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con
las siguientes condicionantes:

1. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley/de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado uevo Ledn, que establece que el
fraccionador tendra como obligacion ceder al municipio un porc para areas verdes.
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2. Prever en la habilitacién de las areas verdes la retencion y absorcién del agua de escorrentia, para un
mejor aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la
velocidad de la misma.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo, subsuelo y se
dict6 con base a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad;
asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por
otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas
disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos
administrativos y marco legal correspondiente

SEPTIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al solicitante, por
lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

OCTAVO: Elpromotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los adquirentes de
una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion al que se hubieran visto sujetos
los lotes 0 manzanas.

NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en el
articulo 242 fraccion |, asi como de incumplir con todo aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas
etapas al emitirse los Dictamenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran las sanciones que
establece el articulo 279 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén.

DECIMO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria. Asi lo acuerda y firma la
C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecolog iadel Municipi/ode/Mgnterrey, N I
— -

.- A MONCAYO SANTACRUZ :
LA C. SECRETARIGD yS‘ARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

< Lon +®
ARQ.Q N{mé(e{oéf /
C. DIRECTORA DE FRACCJONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES (-

q
EMS/A B.tbashlAMR/\S's;le{ﬁ

Lo que|nofifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse it | s =

siendold@s | ~ ¢~ horasdeldia__=c>  delmesde & delafio 2015-dos mil quince.

EL C. NOTIFICADOR ‘ g LA PERSONA Cbl}l L QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
FIRMA > FIRMA [ o~

NOMBRE L A [ A NOMBRE JOS S5
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