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N° de Oficio: 1997/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-075/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

INSTRUCTIVO

AL C. ING. ROGELIO ZAMBRANO GARZA

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CARZA, S.A. P.l. DEC.V.

Calle Vasconcelos N° 799 Pte., Zona Centro,

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerdo que
eh seguida se transcribe:

------ En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil
quince.
VIS TO: ElExpediente administrativo nimero F-075/2015, formado con motivo de la solicitud en fecha 16-
dieciséis de Julio del 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 23-veintitres de Septiembre del mismo afio,
presentados por el C. Ing. Rogelio Zambrano Garza, quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica
24,279-veintcuatro mil doscientos setenta y nueve, de fecha 25-veinticinco de enero del 2013-dos mi trece, pasada
ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez, que contiene entre otros el Poder General
para Actos de Dominio, otorgade a su favor por la persona moral entonces denominada CARZA, S.A. DE C.V.,
actualmente CARZA, S.A.P.I DE C.V,, en su caracter de Fideicomitente y Fideicomisaria “B” dentro del Fideicomiso
«+N° 65592, en el que BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO
‘es FIDUCIARIA; este ultimo le otorgé Poder Especial de fecha 30-treinta de septiembre del 2014-dos mil catorce,
“ratificado el 30-treinta del mismo mes y afio ante la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez,

\ Netario Publico Titular N° 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leédn,
o= -'J_Zegun consta en el Acta fuera de Protocolo N°® 60,241-sesenta mil doscientos cuarenta y uno, mediante el cual

licita la autorizacién del Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES ELITE PREMIER “PRIVADAS ALPES Y

\J EVEREST”; relativo a la superficie total solicitada de 181,084.044 metros cuadrados, el cual proviene de la
superficie de mayor extension de 936,328.510 metros cuadrados formado por 03-tres poligonos, los cuales se

~ indican a continuacién: 1.- Lote N° 2, con superficie de 311,593.61 metros cuadrados (de la cual para esta etapa se

4 [ tomara la superficie de 55,422.94 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-
029; 2.- Lote N° 3, con superficie de 312,080.60 metros cuadrados, (de la cual para esta etapa se tomara la
superficie de §7.655.63 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-030; y 3.-

Lote N° 4, con superficie de 312,654.30 metros cuadrados, (de la cual para esta etapa se tomara la superficie de
59,904.44 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-031; el cual se acreditan

; mediante Escritura Pablica N° 3,665-tres mil seiscientos sesenta y cinco, de fecha 08-ocho de julIO del 2010-dos mil

I diez, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Ellzondo Notario Publico Titular N° 83-ochenta y
nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, del Estado de Nuevo Iién/_nscnto en el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el N° 6203, volumen: 279, libro: 249/ seccion: | Propiedad, de fecha 10-
diez de agosto del 2011-dos mil once; 4.- Tramo de la Avenida Puerta del con superficie de 8,101.034 metros
cuadrados, de la cual se deriva de la superficie de mayor extensién de 349/853.08 metros cuadrados identificado
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como Poligono G-2, bajo numero de expediente catastral 81-000-113; el cual se acredita mediante escritura publica
N° 1,892-mil ochocientos noventa y dos mil, de fecha 27-veintisiete de diciembre del 2007-dos mil siete, pasada
ante la fe del Licenciado Ricardo E. Vargas Giimes, Notario Publico Titular N° 35-treinta y cinco, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el numero 867, volumen 270, libro 35, seccién Propiedad Monterrey, de fecha 25-veinticinco de
enero de 2008-dos mil ocho; predios colindantes en la interseccién de las Avenidas Puerta del Sol y Cumbres del
Sol, al sur del fraccionamiento Cumbres del Sol, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion Poniente, en la
Ciudad de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictamenes técnicos,
legales y demas constancias que obran en el expediente, v;

CONSIDERANDO

. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio N° 3147/SEDUE/2012, de fecha 19-diecinueve de octubre del 2012-dos mil doce, bajo
el expediente administrativo N° FYL-147/2012, informé sobre la Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo
y fij6 los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard CUMBRES TERRAZAS IlI; Gnicamente para la
superficie del predio con pendientes menores al 45%; relativo a la superficie total solicitada de 172,983.01
metros cuadrados, que proviene de una superficie de mayor extension de 936,328.51 metros cuadrados.

II.,‘ ‘Que ‘esta Secretaria, mediante acuerdo contenido en el Oficio N° 598/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 15-
quince de julio de 2014-dos mil catorce, bajo el expediente administrativo F-040/2014 aprob6 el Proyecto de
‘Rasantes, para el desarrollo de la Prolongacién de la Avenida Puerta del Sol; en el tramo comprendido entre
la Avenida Cumbres Elite Premier y el Fraccionamiento Cumbres Elite Privadas Alpes y Everest, sirviendo de

C ;acceso a este ultimo, relativo a la superficie solicitada de 8,101.034 metros cuadrados, (el cual se deriva de
(una superficie de mayor extension de 349,853.08 metros cuadrados), identificado bajo el numero de

. expediente catastral 81-000-113. Dentro del tramite del proyecto de Rasantes, el promovente allegd a esta
autoridad resolutivo bajo el oficio N°® 139.04.1.-0061(14), emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y

. Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos
\ Naturales, con fecha del 21-veintiuno de enero del 2014-dos mil catorce, mediante el cual autorizé el cambio
e de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado: Construccién de las
~Avenidas Cumbres Elite Premier y Puerta del Sol, en una superficie de 5.525600 Hectareas, a ubicarse en los
municipios de Garcia y Monterrey en el estado de Nuevo Leén, ademas adjuntaron plano doble carta,
sefialando poligono y superficie total autorizada por SEMARNAT, dentro de la cual se encuentra comprendida

la superficie de la que al efecto se autorizé el Proyecto de Rasantes, el cual fue signado por el C.P. Juan
Carlos Martinez Rodriguez, apoderado legal de la promovente y el Arqg. Luis David Diaz Maciel, como perito
responsable. Asi mismo, se otorgaron lineamientos de Desmonte SOLAMENTE para el AREA VIAL del
proyecto con una superficie de 8,101.034 metros cuadrados; por lo que dentro del oficio
N°562/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 30-treinta de junio del 2014-dos mil catorce y notificado al C.P. Juan
Carlos Martinez Rodriguez, Apoderado Legal de la persona moral denominada Carza, S.A.P.l., en fecha 10-
diez de julio del 2014-dos mil catorce, se le indicé compensar al Municipio de Monterrey, por la pérdida de la
cubierta vegetal, la cantidad de 127-ciento veintisiete arboles nativos de la siguiente especie: Encino. Con las
siguientes caracteristicas: 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros

de altura, de 5-cinco metrog’ de altura como minimo y entregados en el Vivero Municipal. Por lo que el
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promovente presentd escrito ante esta Secretaria en fecha 11-once de julio del 2014-dos mil catorce, en el
cual quedd amparada la copia de la factura N° A5307 por parte de la empresa Viveros y Pastos Allende, S. de
R.L. de C.V., para la entrega de 127-ciento veintisiete arboles nativos de la especie Encino Siempre Verde de
2" de diametro.

lll. Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido en el oficio N° 806/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 14-catorce de Octubre de 2014-dos mil
catorce, bajo el expediente administrativo N® F-026/2014, aprueba el Proyecto Urbanistico para el desarrollo
de Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara
Cumbres Elite Premier Privadas Alpes y Everest; relativo a la superficie solicitada de 172,983.010 metros
cuadrados, proveniente de una de una superficie de mayor extensiéon de 936,328.510 metros cuadrados,
formada por 03-tres poligonos, los cuales se indican a continuacién: 1.- Lote N° 2, con superficie de
311,693.61 metros cuadrados (de la cual para este Sector se tomara la superficie de 55.422.94 metros
cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-029; 2.- Lote N° 3, con superficie de
312,080.60 metros cuadrados, (de la cual para este Sector se tomara la superficie de 57.655.63 metros
cuadrados), identificado bajo el numero de expediente catastral 81-000-030; y 3.- Lote N° 4, con superficie de
312,654.30 metros cuadrados, (de la cual para este Sector se tomara la superficie de 59,.904.44 metros
cuadrados), identificado bajo el numero de expediente catastral 81-000-031; cuyo proyecto contiene la
distribucion de areas siguiente:

«7Area Total (Lotes 2, 3 y 4): 936,328.510 metros cuadrados

Afea Fuera de Trémtte 763,345.500 metros cuadrados

rea Solicitada: 172,983.010 metros cuadrados

+ “Area Fuera de Aprobacion: 12,733.542 metros cuadrados

) .Area Neta a Desarrollar: 160,249.468 metros cuadrados

' \ Area Vial: 58,858.959 metros cuadrados
Area Urbanizable: 101,390.509 metros cuadrados
(¥ Area Derecho de Paso (Drenaje Pluvial y Agua y
L,/ Drenaje): 683.959 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial (canal abierto): 467.329 metros cuadrados
Area Municipal Cedida en Proyecto: 17,694.244 metros cuadrados
Area Vendible: 82,544.977 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 82,544.977 metros cuadrados
Lotes Habitacionales Unifamiliares: 481
N° Total de Lotes: 481

IV. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el Nimero de Oficio 899/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 23-veintitres de Octubre del 2014-dos mil
catorce, bajo el expediente administrativo N° F-027/2014, aprobd el proyecto de Rasantes, cuyo proyecto
contiene una superficie Vial de 58,858.959 metros cuadrados, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado Cumbres Elite “Privadas Alpes y Everest’
relativo a la superficie solicitada de 172,983.010 metros cuadrados, el cual proviene de una superficie de
mayor extension de 936,326.510 metros cuadrados, identificado baje1os numeros de expedientes catastrales
81-000-029, 81-000-030 y 81-000-031. Dentro del tramite del proye de Rasantes, el promovente allegé a
esta autorldad resolutivo bajo el Oficio N° 139.04.1.-499(13), e por la Secretaria de Medio Ambiente y
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Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales, con fecha del 20-veinte de mayo del 2013-dos mil trece, para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado “Fraccionamiento Habitacional Cumbres Elite
Privadas Alpes y Everest”, en una superficie de 19.151000 Hectareas, ubicado en el municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. Asi mismo, se otorgaron lineamientos de Desmonte solamente para el Area Vial del proyecto
con una superficie de 58,858.951 metros cuadrados, la cual sera area municipal destinada a vialidad;
compensando al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 920-novecientos
veinte arboles nativos de |a siguiente especie: ENCINO. Con las siguientes caracteristicas: 2-dos pulgadas de
diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como
minimo, y entregado en El Vivero Municipal. Por lo que el solicitante presentd escrito en fecha 14-catorce de
octubre de octubre del 2014-dos mil catorce, en la cual quedd amparada la copia de la factura, bajo el Folio N°
08 por parte de Viveros y Productores de Allende, S. de P.R. de R.L., para la entrega de 920-novecientos
veinte arboles tipo ENCINO de 2" pulgadas de diametro de tronco, con acuse de recibido por la Direccion de
Ecologia de fecha 13-trece de octubre del 2014-dos mil catorce.

Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido en el Oficio N° 1417/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 02-dos de Julio del 2015-dos mil quince,
bajo el expediente administrativo N° F-026/2015, aprobé la Modificacién del Proyecto Urbanistico, consistente
en. la incorporacién de la Prolongacion de la Avenida Puerta del Sol, en el tramo comprendido entre la
Avenida Cumbres Elite Premier y el Fraccionamiento Cumbres Elite Privadas Alpes y Everest, sirviendo de
acceso a este ultimo, con superficie de 8,101.034 metros cuadrados, y el incremento de 07-siete lotes
habitacionales, dando un total de 488 lotes, esto en cumplimiento a las condicionantes sefialadas en los
“aspectos viales, siendo menester sefialar que dicha superficie no se estd tomando en consideracién para la
densidad; para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, denominado CUMBRES ELITE PREMIER PRIVADAS ALPES Y EVEREST,; relativo a la superficie
L'(otal solicitada de 181,084.044 metros cuadrados, formado por 04-cuatro poligonos, los cuales se indican a
continuacion: 1.- Lote N° 2, con superficie de 311 593.61 metros cuadrados (de la cual para esta Etapa se

’ tomara la superficie de 55 422 94 metros cuadrados) identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-

000-029; 2.- Lote N° 3, con superficie de 312,080.60 metros cuadrados, (de |la cual para esta Etapa se tomara
la superficie de 57,655.63 metros cuadrados), identificado bajo el numero de expediente catastral 81-000-030;

+ 3.- Lote N° 4, con superficie de 312,654.30 metros cuadrados, (de la cual para esta Etapa se tomara la

superficie de 59.904.44 metros cuadrados), identificado bajo el numero de expediente catastral 81-000-031;
4.- Tramo de la Avenida Puerta del Sol con superficie de 8,101.034 metros cuadrados, la cual se deriva de la
superficie de mayor extension de 349,853.08 metros cuadrados identificado como Poligono G-2, bajo nimero
de expediente catastral 81-000-113, cuyo proyecto contiene la distribucién de areas siguiente:

Area Total (Lotes 2, 3 y 4): 936,328.510 metros cuadrados
Area Fuera de Trémtte 763,345.500 metros cuadrados
Area Solicitada (Lotes 2, 3,y 4 ): 172,983.010 metros cuadrados
Avenida Puerta del Sol: 8,101.034 metros cuadrados
Area Total Solicitdda: 181,084.044 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: 10,421.121 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 170,662.923 metros cuadrados
Area Vial (Av. rta del Sol): 8,101.034 metros cuadrados

Area Vial (Lotes 2, 3 y 4): 59,528.339 metros cuadrados
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Area Urbanizable: 103,033.550 metros cuadrados
Area Derecho de Paso (Drenaje Pluvial y Agua y

Drenaje): 803.959 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial (canal abierto): 467.329 metros cuadrados
Area Municipal Cedida en Proyecto: 18,034.111 metros cuadrados
Area Vendible: 83,728.151 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 83,728.151 metros cuadrados
Lotes Habitacionales Unifamiliares: 488

N° Total de Lotes: 488

VI. Posteriormente esta Secretaria, mediante acuerdo contenido en el Numero de Oficio
1677/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 13-trece de Julio del 2015-dos mil quince, bajo el expediente
administrativo F-049/2015, aprob6 la Modificacion al Proyecto de Rasantes, cuyo proyecto contiene un
superficie vial total de 67,629.373 metros cuadrados (la cual resulta de la suma del 4rea vial (lotes 2, 3, y 4)
con superficie de 59,528.339 metros cuadrados y area vial (Avenida Puerta del Sol) con superficie de
8,101.034 metros cuadrados para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara Cumbres Elite Premier Privadas Alpes y Everest; relativo a la
superficie total solicitada de 181,084.044 metros cuadrados, (el cual proviene de la superficie de mayor

rextension de 936,328.510 metros cuadrados), formado por 04-cuatro poligonos los cuales se indican a
continuacion: 1.- Lote N° 2, con superficie total solicitada de 311,593.61 metros cuadrados (de la cual para
fe'staetapa se tomara la superficie de 55,422.94 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente

- catastral 81-000-029; 2.- Lote N°3, con superficie de 312,080.60 metros cuadrados, (de la cual para esta

Slapa.se tomara la superficie de 57,655.63 metros cuadrados), identificado bajo el namero de expediente

"y catastral 81-000-030; y 3.- Lote N° 4, con superficie de 312,654.30 metros cuadrados (de la cual para esta

\\ - etapa se tomara la superficie de 59,904.44 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente

o catastral 81-000-031; 4.- Tramo de la Avenida Puerta del Sol con una superficie de 8,101.034 metros

~ cuadrados, (se deriva de la superficie de mayor extension de 349,853.08 metros cuadrados) identificado como

Poligono G-2, bajo nimero de expediente catastral 81-000-113.

VIIl. Que se llevo a cabo una inspeccion en fecha 20-veinte de julio del 2015-dos mil quince, por parte de personal
adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que en cuanto al desmonte, el trazo, las nivelaciones y los
cortes, aun no se han iniciado los trabajos, en cuanto a las obras urbanizacion aln no se han iniciado las
obras; Uso de Suelo del Area Colindante: al norte, al sur, al oriente y al poniente con terreno sin uso actual;
Ocupacién de los Lotes (construcciones existentes): aun no hay construcciones, Colindancias del Predio: al
norte, al sur, al oriente y al poniente con terrenos baldios; Infraestructura: no existen servicios dentro ni
colindancias al predio; Secciéon de Vialidades colindantes al Predio: No hay; Escurrimientos Naturales y/o
Arroyos: por el estado actual que se encuentra el predio no se observan; en cuanto a vegetacion, dentro del
predio se observan palmas, yucas, mezquites, ufia de gato, plantas arbustivas, sobrilla, rastreras y maleza
Derechos de Paso C.F.E., Ay D, Gas, Pluvial, C.N.A.; los indicados en el plano para pluvial y drenaje.

VIII.  Escritos libres presentados por el propio promovente vinculados al expediente:

o En fecha 06-seis de Agosto de 2015-dos mil quince; adjunta factibitidad de drenaje pluvial para el cruce de
la Avenida Puerta del Sol, que estd siendo afectada por los €scurrimientos pluviales de una cafada
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(CUENCA B), emitida por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., bajo el oficio N° SADM-ING-
1110-15, de fecha 26-veintiseis de Junio de 2015-dos mil quince, dentro del cual se le autoriza el cruce de
Avenida Puerta del Sol con las obras siguientes:

- 24.00 metros de tubo de concreto 1.22 metros de diametro.
- Dos muros de cabecera
- 4 Imbornal mixto L=1.00 metro c/u

Que en relacién a los Gravamenes que versan respecto del predio objeto del tramite que nos ocupa, el

promovente presentd en fecha 20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, los siguientes escritos:

v' Escrito signado por los C. C. Lic. Yohana Rangel Reyes y Lic. Javier Arturo Martinez Valdez, en

representacién de AF BANREGIO, S.A. DE C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad
Regulada, Banregio Grupo Financiero, ratificado en fecha 05-cinco de Agosto de 2015-dos mil quince
ante el Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Titular de la Notaria Publica N° 90-noventa con
ejercicio en el Primer Distrito , segun consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 88,255/2015; en el que
hace referencia al Convenio Modificatorio al Contrato de Apertura de Crédito en cuenta corriente con
Garantia Hipotecaria, que consta en Escritura Pablica N° 26,042 de fecha 05 de Diciembre de 2014,
pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Publico Titular N° 122-ciento
veintidos, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con

/residencia en la Ciudad de Monterrey, en el Estado de Nuevo Leén, la cual se encuentra debidamente

*linscrita en el Instituto Registral y Catastral con residencia en Monterrey, Nuevo Leoén, bajo el nimero

1375; Volumen 186, Libro 15, Seccién Gravamen, Unidad Monterrey, con fecha 30-treinta de Enero de

2015-dos mil quince. (De la cual anexa copia); celebrados entre “AF BANREGIO” S.A. DE C.V,,

«Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad Regulada, Banregio Grupo Financiero, como “La
“'Entidad” y la sociedad "PARQUE PLAZA SESAMO”", S.A. de C.V., como “La Acreditada”, en el cual se

ofrecié en garantia el siguiente inmueble:

i

'‘POLIGONQO G-2: Lote resultante de la parcelacién ubicado en cumbres, Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado como Poligono G-2, con una superficie total de 349.853.08 M2..” sefialando que en dicho
contrato se otorgdé en garantia, el inmueble objeto de la solicitud que nos ocupa, escrito en el que
manifiesta:

“....en atencién a la solicitud presentada por la Sociedad denominada “PARQUE PLAZA SESAMO,
S.A. de C.V."...., a fin de realizar el Proyecto Ejecutivo y Ventas del Fraccionamiento denominado
ALPES Y EVEREST, el cual tendra acceso por la Avenida Puerta del Sol, vialidad que corresponde a
una porcion de 8 101.034 M2 del terreno de mayor extension del Poligono G-2, otorgado en Garantia.
Al respecto y en atencion a su solicitud, nos permitimos informarle que esta Institucién Bancaria otorga
su Anuencia para que la Sociedad “PARQUE PLAZA SESAMO”, S.A. de C.V., y/o “CARZA, S.A.P.I.
DE C.V.”, realice los trémites a que hace mencion el presente escrito...”

Escrito signado/por los C. C. Lic. Yohana Rangel Reyes y Lic. Javier Arturo Martinez Valdéz, en
representacién(de BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, ratificado en fecha 05-cinco de Agosto de 2015-dos mil quince
ante el Licengiado Mariano G. Morales Martinez, Titular de la Notaria Pulblica N°® 90-noventa con
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ejercicio en el Primer Distrito , seguin consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 88,258/2015; en el que
hace referencia al Convenio Modificatorio al Contrato de Apertura de Crédito Corriente con Garantia
Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, que consta en Escritura Publica N° 26,041 de fecha 05 de
Diciembre de 2014, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Publico
Titular N° 122-ciento veintidds, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer
Distrito Registral con residencia en la Ciudad de Monterrey, en el Estado de Nuevo Leén, la cual se
encuentra debidamente inscrita en el Instituto Registral y Catastral con residencia en Monterrey, Nuevo
Ledn, bajo el numero 355, Volumen 186, Libro 15, Seccion Gravamen, Unidad Monterrey, con fecha
29-veintinueve de Enero de 2015-dos mil quince. (De la cual anexa copia); celebrados entre “BANCO
REGIONAL DE MONTERREY" S.A. DE C.V., Institucién de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero,
como “Acreditante” y la sociedad “CARZA, S.A.P.l. DE C.V., como “Acreditada”, en el cual se ofrecié en
garantia el siguiente inmueble:

POLIGONO G-2: Lote resultante de la parcelacion ubicado en cumbres, Monterrey, Nuevo Ledn,

+“identificado como Poligono G-2. con una superficie total de 349.853.08 M2..” sefialando que en dicho
_ .camrato se otorgo en garantia, el inmueble objeto de la solicitud que nos ocupa, escrito en el que
"f"* mamflesta

ﬁn de realizar el Proyecto Ejecutivo y Veentas del Fraccionamiento denominado ALPES Y E VEREST el
cual tendré acceso por la Avenida Puerta del Sol, vialidad que corresponde a una porcién de 8,101.034
» m2 del terreno de mayor extensién def Poligono G-2, otorgado en Garantia.
( ', Al respecto y en atencién a su solicitud, nos permitimos informarle que esta Institucion Bancaria otorga
=~ su Anuencia para que la Socredad “CARZA, S.A.P.I. DE C.V.”, realice los tramites a que hace
mencion el presente escrito. .

&) en -atencion a la solicitud presentada por la Sociedad denominada CARZA, S.A. P.l. de C.V...

o En fecha 01-primer dia del mes de Septiembre de 2015-dos mil quince, manifiesta lo siguiente: “Por medio
de la presente...hago entrega de la informacién solicitada....en el oficio N° 899/2014/DIFR/SEDUE y
Expediente N° F-027/2014, Proyecto de Rasantes, de fecha 23 de Octubre del 2014, donde se menciona
en los aspectos Geoldgico con el oficio N°® DT/G 231/2014 de fecha 8 de agosto del 2014, y siguen
vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en el oficio DT/G 107/2014....7

o En fecha 23-veintitres de Septiembre de 2015-dos mil quince, manifiesta lo siguiente: “./le comento que
referente al proyecto Cumbres Elite Premier Privada Alpes y Everest donde derivado de una modificacion
al proyecto Urbanistico inicial, aumentando 7 lotes al proyecto original, le informo que tenemos el
compromiso de proporcionar el servicio de Agua Potable y Drenaje Sanitario a los mismos de acuerdo al
plano anexo de modificacién de las redes sellado y firmado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
LPD..."

IX. Que en el presente caso se esta solicitando la aprobacion del Proyecto EJECUtIVO del Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata el cual se deno a CUMBRES ELITE PREMIER
PRIVADAS ALPES Y EVEREST, el cual constara de 488-cuatrocientos ochenta y ocho lotes unifamiliares,
quedando con la distribucion de areas siguiente:
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Area Total (Lotes 2, 3 y 4): 936,328.510 metros cuadrados
Area Fuera de Tramite: 763,345.500 metros cuadrados
Area Solicitada (Lotes 2, 3,y 4 ): 172,983.010 metros cuadrados
Av. Puerta del Sol: 8,101.034 metros cuadrados
Area Total Solicitada: 181,084.044 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién (Lotes 2, 3 y 4); 10,421.121 metros cuadrados
Area Neta Total a Desarrollar: 170,662.923 metros cuadrados
Area Vial (Av. Puerta del Sol): 8,101.034 metros cuadrados
Area Neta (Lotes 2, 3, y 4): 162,561.889 metros cuadrados
Area Vial (Lotes 2, 3, 4 y Av. Puerta del Sol): 67,629.373 metros cuadrados
Area Urbanizable: 103,033.550 metros cuadrados
Derecho de Paso (Drenaje Pluvial y Agua y

Drenaje): 803.959 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial (canal abierto): 467.329 metros cuadrados
Area Municipal Cedida en Proyecto: 18,034.111 metros cuadrados
Area Vendible: 83,728.151 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar; 83,728.151 metros cuadrados
Lotes Habitacionales Unifamiliares: 488

Total de Lotes: 488

X "Qué al presente expediente se acompanfa copia de recibo oficial N® 3170000024988, de fecha 23-veintitres de

Septiembre del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, N.L., por la cantidad

'de $775,720.19 (SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS 19/100 M.N.);

por_concepto de pago del Proyecto Ejecutivo con un monto por area vendible de 83,728.151 metros
cuadrados; lo cual son derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccidn V inciso ¢), nimero 1, letras A, By C, de la
Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite de Autorizacién del

.Proyecto Ejecutivo.

Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacion, lotificacién, densidad, lineamientos para construccién, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial,
areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que se
refiere, resulta procedente la aprobacién del Proyecto Ejecutivo del desarrollo de referencia, fijando las
obligaciones y plazos correspondientes a la ejecucion de las obras para la urbanizacién del fraccionamiento.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos1 Fraccion V, 3, 5 Fraccion LIV, 6
Fraccion IV, 10 Fracciones Xl y XXV, 11, 121 Fraccién |, 123 Fracciones | inciso a) y |l incisos a) y d), 142
Fracciones | al IV, 158 fragciones IV, VI y VII, 159 fracciones | al XlIl, 160, 191 fraccién |, 197 fraccién I, 199
fracciones | al XIV, 201 fraccién |, 202 fracciones | al V, 204 fracciones | al IV y VIII al XI, 205 fracciones | al
VI, IX y X, 206 fracciogles | al VI, 241 primer parrafo, 242 fraccion VI, 243 fraccién V, 244 fraccion IV, 245,
252 fracciones | al XVI, , 271 Fraccion V incisos a), b), ¢), d) y e), 272 Fraccion lll, y demas aplicables de
la Ley de Desarrollo Urbapo del Estado de Nuevo Ledn y articulos 1, 2, 3 fraccion I, 140, 141 fraccién |, 142,
147 fracciones | al XVIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
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Leon y de conformidad en lo establecido por los Articulos 70 y 74 de la Ley Orgéanica de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 12 Fraccion Il y 15 Fracciéon | “De Planeacion y
Administracion” inciso D), del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscrita
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara CUMBRES
ELITE PREMIER PRIVADAS ALPES Y EVEREST; relativo a la superficie solicitada de 181,084.044 metros
cuadrados, el cual proviene de la superficie de mayor extension de 936,328.510 metros cuadrados, formado por
03-tres poligonos, los cuales se indican a continuacion: 1.- Lote N° 2, con superficie de 311,593.61 metros
cuadrados (de la cual para esta etapa se tomara la superficie de 55.422.94 metros cuadrados), identificado bajo el
nimero de expediente catastral 81-000-029; 2.- Lote N° 3, con superficie de 312,080.60 metros cuadrados, (de la
cual para esta etapa se tomara la superficie de 57.655.63 metros cuadrados), identificado bajo el numero de
expediente catastral 81-000-030; vy 3.- Lote N° 4, con superficie de 312,654.30 metros cuadrados, (de la cual para
esta etapa se tomara la superficie de 59.904.44 metros cuadrados), identificado bajo el numero de expediente
catastral 81-000-031; 4.- Tramo de la Avenida Puerta del Sol con superficie de 8.101.034 metros cuadrados, de la
cual.se deriva de la superficie de mayor extension de 349,853.08 metros cuadrados identificado como Poligono G-2,
bElei nlimero de expediente catastral 81-000-113; cuyo proyecto contiene la distribucion de areas siguiente:

‘Area Total (Lotes 2, 3 y 4): 936,328.510 metros cuadrados

. Ared Fuera de Tramite: 763,345.500 metros cuadrados

Area Solicitada (Lotes 2, 3, y 4 ): 172,983.010 metros cuadrados
v Puerta del Sol: 8,101.034 metros cuadrados
-; ‘Area Total Solicitada: 181,084.044 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion (Lotes 2, 3y 4): 10,421.121 metros cuadrados
C Area Neta Total a Desarrollar: 170,662.923 metros cuadrados
P Area Vial (Av. Puerta del Sol): 8,101.034 metros cuadrados
Area Neta (Lotes 2, 3, y 4): 162,561.889 metros cuadrados
Area Vial (Lotes 2, 3, 4 y Av. Puerta del Sol): 67,629.373 metros cuadrados
Area Urbanizable: 103,033.550 metros cuadrados
Derecho de Paso (Drenaje Pluvial y Agua vy
Drenaje): 803.959 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial (canal abierto): 467.329 metros cuadrados
Area Municipal Cedida en Proyecto: 18,034.111 metros cuadrados
Area Vendible: 83,728.151 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 83,728.151 metros cuadrados
Lotes Habitacionales Unifamiliares: 488
Total de Lotes: 438

Predios colindantes en la interseccién de las Avenidas Puerta del Sol y Cumbres del Sol, al sur del fraccionamiento
Cumbres del Sol, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion Poniente, en la Ciu de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Se Ratifican y Contintian vigentes las obligaciones impuestas en la
gue no se oponga a lo aqui resuelto.

probaciones anteriores, en lo
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TERCERO: EIl presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las aprobaciones de
factibilidad de urbanizacion, lineamientos generales de disefio urbano, proyecto urbanistico y modificacion al
proyecto urbanistico, aplicados de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2010-2020, el
predio se ubicd en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), en la cual de acuerdo a la matriz
compatibilidades de usos y destinos del suelo per zonas secundarias predomina el uso Habitacional Unifamiliar.
Por lo que el presente proyecto cumple con el uso permitido.

En cuanto a la Densidad se refiere, se sefald para esta zona una Densidad tipo D-6, donde se permite desarrollar
un maximo de 56 viviendas por hectarea siendo la superficie neta a desarrollar (lotes 2, 3 y 4) de 16.2561889
hectareas, lo que permite un maximo de 910.346 viviendas, el proyecto presenta 488 viviendas, lo que representa
30.019 viviendas por hectarea, por lo que se cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

CUARTO:  El proyecto cumple con la cesién de dreas al Municipio tal y como lo establecen los articulos 201
fraccion |y 204 fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn a razédn del 17%-diecisiete por
ciento del area vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo _que
resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas
publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso o para la construccién del equipamiento
educativo publico del nivel basico, areas deportivas pablicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

En el presente caso se requiere un area municipal de 14,233.786 metros cuadrados; equivalente a calcular el 17%
del area vendible habitacional de 83,728.151 metros cuadrados (siendo un area municipal requerida de 14,233.786
mefros cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas (488 viviendas,
siendo un area municipal requerida de 10,736.00 metros cuadrados); y cede una superficie total de 18,034.111
metros cuadrados. Dichas areas se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos
que’en este acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segtn lo estipulado en los Articulos 201

o
' ( /fraccién | 'y 205 fracciones | al X de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Q'UINTO: Debera cumplir con lo establecido en el Articulo 204 fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; en el presente caso y de acuerdo al proyecto presentado por el propio promovente, del
fraccionamiento CUMBRES ELITE PREMIER PRIVADAS ALPES Y EVEREST contara con 02-dos casetas de

\ vigilancia, ubicadas dentro del area municipal identificadas como A.M.4 y A.M.9; y debera cumplir con lo siguiente:

a) la construccién de las casetas serén a cargo del fraccionador y formaran parte de las obras de urbanizacién; b)
Seran publicas y al momento de la Terminacién de Obras del fraccionamiento deberén ser entregadas al Municipio:
c) En las Casetas de vigilancia, no se deberan colocar ningtn elemento que impida o restrinja el libre acceso al
fraccionamiento. En caso de tener interés de instalar control de acceso al fraccionamiento, deberan llevarse a
cabo las gestiones necesarias ante las Dependencias Municipales correspondientes para su analisis y en su
caso ser aprobadas, toda vez que no se debe impedir el acceso o libre transito al fraccionamiento.

SEXTO: El Desarrollador, (,en este caso CARZA, S.A. P.l. de C.V., en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisaria “B", asi comg BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO DIVISION FID‘;}IARIA, en su caracter de Fiduciaria, en lo que les corresponda); por conducto de sus
Apoderados o Representantes Legales; estan obligados a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para
el abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demas necesarias conforme las
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normas y especificaciones que dicten las Dependencias correspondientes y demas obras de infraestructura troncal
de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al drea urbana, y demas obras de urbanizacion de tipo
Institucional, asi como las de caracter Municipal que se mencionan a continuacién, conforme al programa de obra
presentado por el propio promovente anexo al expediente, el cual no podra exceder de 17-diecisiete meses a partir
de la fecha de autorizacion, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 199, fraccién XIV, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn:

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL: Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacion de las tomas
domiciliarias y valvulas, registros y demas obras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios
de Agua y Drenaje de Monterrey mediante N° 36/15, de fecha 27-veintisiete de Febrero del 2015-dos mil quince. En
ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con
la instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios y demas especificaciones que sefialen los
proyectos aprobados y el convenio N° 076/2015, de aportacién para obras de infraestructura celebrado con dicha
Dependencia, en fecha 19-diecinueve de Febrero del 2015-dos mil quince, por un area vendible de 82,544.98
metros cuadrados (481 lotes), destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo residencial. Asi mismo, presenta
Maodificacion al Proyecto de Agua Potable, en plano tamafio carta auterizade por Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, bajo el N° de Proyecto SAP I-RS-15030/11, mediante N° 36/15, de fecha 04-cuatro de Septiembre de
2015-dos mil quince, del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracion del expediente administrativo.

_.‘-Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme a
“los. planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey mediante los planos N° 36/15, de fecha 27-
‘]‘}veln’ﬂStete de Febrero del 2015-dos mil quince. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera
““respetar. los derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacion de tuberias secundarias para servicios
wdomiciliarios y demas especificaciones que sefialen los proyectos aprobados y el convenio N° 076/2015, de
Q aportacmn para obras de infraestructura celebrade con dicha Dependencia, en fecha 19-diecinueve de Febrero del
2015-dos mil quince, por un area vendible de 82544.98 metros cuadrados (481 lotes), destinada para uso
(-~ habitacional unifamiliar de tipo residencial. Asi mismo, presenta Modificacion al Proyecto de Drenaje Sanitario en
1~ plano tamafio carta autorizado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, bajo el N° de Proyecto SAP [-RS-
[} 15030/11, mediante N° 36/15, de fecha 04-cuatro de Septiembre de 2015-dos mil quince, del cual fuera
proporcionado en copia para la debida integracion del expediente administrativo.

Red Eléctrica: Comisién Federal de Electricidad autorizé en fecha Diciembre 2014-dos mil catorce, los planos que
contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento denominado Cumbres Elite Premier
Privada Everest. para 212 servicios domésticos; quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y
especificaciones que se sefialan en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar; asi
como al convenio N° ESP-064/2014, de fecha 19-diecinueve de Febrero del 2015-dos mil quince, de aportacién de
obra especifica celebrade con dicha companiia, del cual fuera propercionado en copia para la debida integracion del
expediente administrativo.

Asi mismo presenta addendum al convenio ESP-064/2014, bajo el oficio N° EOPF-15-049/2015, de fecha 10-diez
de Septiembre de 2015-dos mil quince, emitido por el Superintendente de Zona Metropolitana Poniente de la
Comision Federal de Electricidad, manifestando lo siguiente: “...referente al desarrollo Cumbres Elite Premier
Privada Everest, derivado de una modificacion al proyecto urbamstrco inicia que un darea destinada como éarea
verde se lotificd, aumentando 7 lotes al proyecto original, y modificado Gnicafmente la capacidad del transformador
proyectado nimero E5 de 50 KVA a 100 KVA. i
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Por el presente, le informo que no existe inconveniente por incluir los lotes mencionados al trémite original por lo
que se procedera a realizar un convenio complementario donde se pfasmen dichas modificaciones, ..."

Red Eléctrica: Comision Federal de Electricidad autorizé en fecha Diciembre 2014-dos mil catorce, los planos que
contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento denominado Cumbres Elite Premier
Privada Alpes. para 269 servicios domésticos; quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y
especificaciones que se sefialan en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar; asi
como al convenio N° ESP-065/2014, de fecha 19-diecinueve de Febrero del 2015-dos mil quince, de aportacién de
obra especifica celebrado con dicha compariia, del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracién del
expediente administrativo.

Red de Gas Natural: Debera cumplir el solicitante para la instalacion de la Red de Gas Natural del fraccionamiento,
las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio; asi como al convenio de
fecha 04-cuatro de Septiembre de 2015-dos mil quince; siendo responsable el solicitante de la ejecucién de dichas
obras e instalaciones que se sefialan en el proyecto anexo.

Drenaje Pluvial: De acuerdo al dictamen técnice hidrolégico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano,
de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/H 272/2015, de fecha 03-tres de Agosto del 2015-dos mil quince; en el
cual otorga el Vo. Bo., y se informa que con base en la revisiéon del plano presentado correspondiente al Proyecto
Ejecutivo, en el acuerdo correspondiente al Proyecto de Rasantes (F-049/2015), presentados por el propio
promoevente, se sefialan los siguientes lineamientos:
a)  Continian vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la Factibilidad de
Urbanizaciéon y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como los indicados en los proyectos
a Urbanistico y Rasantes que no hayan sido efectuadas.
(1 ,b) Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del estudio
L'.L Hidrologico elaborado por IU Ingenierias para la Urbanizacion a través del M.C. Ing. Juan Francisco Palacios
(= 7 Barrera (Cedula No. 1886287) con fecha de Marzo de 2014, asi como del Estudio Complementario (Area de
Aportacion B1) con fecha de Mayo de 2015, presentados por el propio promovente, esto a fin de no ocasionar
dafios al entorno que lo rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos
~ extraordinarios.
N\ 1. Con relacion al escurrimiento de caracter efimero en la zona suroceste del futuro desarrollo se debera
\ captar el escurrimiento mediante una estructura de entrada tipo abanico y conducir el caudal a través de
un ducto circular de concreto de 36" (0.91 mts) de diametro, para finalmente salir con una estructura tipo
abanico y descargar al mismo cauce natural de dicho escurrimiento.
¢) La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales debera ser conforme al disefio proporcionado por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales
y conforme lo sefiala el articulo 199 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
. Infraestructura autorizada por S.A.D.M., I.P.D. segun Oficio 281-R-10-3-C/12 (Octubre 2012):
o 520.00 mts. de tubo de 1.52 m de diametro.
280.00 mts. de tubo de 1.07 mts de diametro
35.00 mts. de tubo de 0.91 mts. de diametro
6 imbornalgs mixtos
1 cajade 2.00 x 2.00 mts
13 registros

}
v/

G 0O 0 0O 0
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o 1 estructura desarenadora con estructura de entrada
o 1 ducto de salida hasta pluvial existente en fraccionamiento Cumbres Allegro.

d) Con respecto a las obras pluviales por construir sobre la Prolongacion de la Av. Puerta del Sol se tiene lo

siguiente:
I. Infraestructura autorizada por S.A.D.M., |.P.D. para la av. Puerta del Sol segin Oficio SADM-ING-1110-
15 (Junio 2015)
o 24.00 mts. de tubo de concreto de 1.22 mts de diametro
o Dos muros de cabecera
o 4 imbornales mixto L=1.00m, c/u

e) Deberan de respetar las pendientes propuestas en los analisis hidraulicos efectuados y areas hidraulicas
obtenidas. Cualquier modificaciéon de las mismas debe ser motivo para una revision, a fin de que el sistema
pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcicnamiento hidraulico.

f) Conforme a lo indicado en el articulo 10 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesgos en nuevas
construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo
Leén, como parte de la accion urbana autorizada, debera realizar las obras necesarias para que las
condiciones de salida del cauce sean iguales a las condiciones en que se encontraban antes de la ejecucion de
dicha accion urbana, en materia de erosion, volumen, velocidad y gasto.

g) De acuerdo a los articulos 174 y 228 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se indica que
se deberan de respetar los cauces de los arroyos cuya principal caracteristica del escurrimiento sea de flujo

. intermitente, prohibiéndose especificamente estas zonas para fines de edificacién o vialidades, en caso de no

A ser asi es recomendable conservar los escurrimientos actuales sin desviaciones mediante entubamientos con

diametros considerables dentro de las areas urbanizadas, con esto debera prever las obras hidraulicas que

posteriormente pudieran llegar a ser necesarias al momento de realizarse la urbanizacién en sectores aledarfios

/" logrando tener salidas libres y satisfactorias.

') “Debera considerar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e

~."““infiltracién, garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién © mantenimiento de las redes de

P2 infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fraccién lll de la Ley de Desarrollo Urbano del

£ At Estado de Nuevo Leén.
j i) Durante la etapa de urbanizacion, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
\ control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
| recomienda:
| 1. Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales
\ producto de los movimientos de tierra.
\ 2. No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
3. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

i) En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a
ocasionar afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecoldégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementaciéon de nuevos
programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente, pudie llegar incluso a ocasionar su
clausura temporal.

k) Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto.€ero al interior del predio; toda nueva
construccion, fraccionamiento, subdivisién o parcelacién, debera de cehiriBuir econémicamente, a las obras de
manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenid os planes de mitigacién de riesgos, de
acuerdo al tipo y nivel de riesgo que representa su ubicacién dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y
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costos para la mitigacion de peligros y riesgos hidrometeorolégicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas
para la mitigacion de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones
parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

Elementos urbanos del uso publico: Las banquetas plblicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el
cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las
banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las
banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el
caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas
urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las
banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se
instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metélico y en la medida
de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de
todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan
pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a la Mecénica de Suelos, los resultados del disefio de la
estructura del pavimento flexible y Estudio de Geotecnia realizados para disefiar la estructura del pavimento flexible,
.de fecha 03-tres de Diciembre de 2013-dos mil trece, elaborados por la empresa CONTROL 2000, S.A., efectuado
en el Fraccionamiento Cumbres Elite Premier Privada Everest, Privada Alpes y Avenida Puerta del Sol, adjuntando
Constancia de Certificacion ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado, bajo el N° L.C.
002, para uso exclusivo en el disefio de la estructura del pavimento flexible para el fraccionamiento Cumbres Elite

{ Premier Privada Everest y Privada Alpes, Avenida Puerta del Sol, Muniipio ee Monterrey, N.L., de acuerdo a las

~Nermas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n NTEPNL-03-C Certificaciones, capitulo 1 Certificacion
de Laboratorios, en el articulo 6 de la Ley para la Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo
Le6n; signado por el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con cedula profesional N° 378586, quien manifiesta:
‘Consideramos que este pavimento, disefiado por los Métodos UNAM, Instituto Americano del Asfalto y AASHTO
93, cumplen con la finalidad deseada: un pavimento econémico y con capacidad de soportar la intensidad y tipo de
transito a que sera sometido, dando cumplimiento en fodo momento con los lineamientos establecidos por la Ley
para la Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén..” adjuntando Constancia de
Certificacion ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado, bajo el N° PRC 034, cumpliendo
con las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledén NTEPNL-03-C Certificaciones, capitulo 2
Certificacion Profesional Responsable, en el articulo 7 de la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de
Pavimentos del Estado de Nuevo Leén; Estudios presentados por el propio promovente; las caracteristicas de los
pavimentos seran las siguientes: Vialidad Local: Pavimento Flexible con un periodo de vida Gtil de 15 arios Carpeta
asfaltica de 4.00 cms. de espesor, Base hidraulica con espesor de 15.00 cms., Subrasante con espesor de 30.00
cms, Terreno Natural Estabjlizado con espesor de 20.00 cms., Vialidad Colectora; Pavimento Flexible con una vida
util de 15 afios, Carpeta agfaltica de 5.00 cms de espesor, Base Hidraulica: de 20.00 cm de espesor, Subrasante de
30.00 cms de espesor, Tgrreno Natural estabilizado con Cal al 5% en volumen de 20.00 cms de espesor; por lo que
deberad cumplir con el profedimiento constructivo y recomendaciones gue se indican en Estudios presentados por el
promovente, anexos al ékpediente. y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 199 fraccidn VI, v articulo 252
fraccion Xl de la Ley de/Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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Guarniciones (Cordones): Seran de concreto hidraulico fc= 150 kg/cm2, perfil tipo pecho de paloma con acabado
pulido.

Banquetas: En el frente de lotes y perimetralmente al area verde publica municipal se impone la obligacion de
construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberan estar concluidas en su totalidad
previo a la recepcion de las obras de urbanizacién.

Disefio de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto de alumbrado puablico, que contiene la propuesta
de instalacién de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Direccion de Imagen y Mantenimiento
Urbano, de la Secretaria de Servicios Publicos mediante N° DIMU/1564/2015, de fecha 04-cuatro de Febrero del
2015-dos mil quince; el cual sefiala que habiendo revisado el Proyecto de Alumbrado Publico del fraccionamiento
denominado Cumbres Elite Premier Privada Everest, el mismo cumple con la Norma Oficial Mexicana y las
especificaciones técnicas para las instalaciones de dicho servicio; asi mismo se anexa memoria técnica descriptiva
del alumbrado publico y oficio con el visto bueno otorgado por la citada Dependencia mediante N° DIMU/1320/2014,
de fecha 30-treinta de Septiembre del 2014-dos mil catorce, sefiala que habiendo revisado el Proyecto de
Alumbrado Publico del fraccionamiento denominado Cumbres Elite Privada Alpes, el mismo cumple con la Norma
Oficial Mexicana y las Especificaciones técnicas para las instalaciones de dicho servicio; asi mismo se anexa
_“memoria técnica descriptiva del alumbrado publico, asi como el oficic con el visto bueno otorgado por la referida
1" Dependencia mediante N° DIMU/1321/2014, de fecha 30-treinta de Septiembre del 2014-dos mil catorce, sefiala
. que habiendo revisado el Proyecto de Alumbrado Publico de la Avenida Puerta del Sol, (para dar acceso al
' fraccionamiento denominado Cumbres Elite Privada Alpes y Everest) el mismo cumple con la Norma Oficial
\Ivexrcana y las Especificaciones técnicas para las instalaciones de dicho servicio.

Y Nomenclatura y Sefialamiento Vial: El solicitante deber& cumplir con la instalacién del sefialamiento vertical y

* horizontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién de Ingenieria Vial de la

( Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio, segun oficic N° SSPVNM/DIV/25404/IV/2015, con fecha
del 15-quince de Junio del 2015-dos mil quince, asi como plano autorizado en fecha 15-quince de Junio del mismo
afo; incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacion interna del fraccionamiento y sefialamiento externo.
Debiendo coordinarse con la Direccion de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este
Municipio, para la correcta instalacion del sefialamiento requerido, previa aprobacion del proyecto.

Vialidad: De acuerdo al dictamen técnico vial emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, de esta

Secretaria; mediante oficio N°® DT/V/500/2015, con fecha del 29-veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, en el

cual otorga el Vo. Bo., por lo que debera de cumplir con lo establecido en el articulo 199 fraccién Vill de la Ley de
A Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y con los lineamientos siguientes:

1. Previo a la autorizacion del Proyecto de Ventas, el desarrollador deberd garantizar gue las vialidades por
donde se tendra el acceso vehicular al futuro desarrollo (especificamente la avenida Cumbre Elite Premier) se
encuentren habilitadas, pavimentadas, bien iluminadas bien sefializadas y con las condiciones 6ptimas para el
transito de vehiculos.

2. Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vi

3. Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recurso
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial mae;h’a

| Municipio de Monterrey, a fin de
d de la zona.

onomicos que se requieran para las
la zona.
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4. El acceso al fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan estar libres a la
circulacion evitando colocar plumas, maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metélicas
o cualquier elemento que impida la continuidad vial.

Factibilidad de Transporte:
En relacién al oficio nimero DIPV/0122/2012, “Informe de carta compromiso para Factibilidad de servicio de
transporte ubicado en la Zona Cumbres al poniente del Municipio de Monterrey”, de fecha 31-treinta y uno de
Agosto del 2012-dos mil doce, emitido por la Direccion de Ingenieria, Planeacién y Vialidad, mediante el cual
informan a esta Secretaria, lo siguiente: “...que en relacién al dictamen de factibilidad de la infraestructura vial para
el servicio de fransporte urbano, que se emitié con numero DIPV/066/2012 con fecha 28 de mayo del presente,
solicitado por la empresa CARZA a esta dependencia a través de su Apoderado Legal, C.P. Juan Carlos Martinez
Rodriguez para el fraccionamiento Cumbres Terrazas Ili,..... donde se determiné que se deberian considerar
algunas condiciones minimas para que fuera posible dicha factibilidad; recibimos una carta de la empresa Carza, la
cual se anexa a este oficio, donde ellos se comprometen a cumplir con estos requisitos, quedando a reserva de las
autoridades municipales correspondientes la vigilancia del cumplimiento de los lineamientos planteados...” asi
como al escrito presentado por el promovente, ante la citada dependencia estatal, en fecha 20-veinte de julio del
2012-dos mil doce, informando:
“ 1. Debemos considerar que dentro del fraccionamiento en proyecto se garantice que las principales avenidas
(Richard E. Byrd, Puerta del Sol y Cumbres del Sol) no seran blogueadas o cerradas;
oAl respecto le comento que este proyecto colinda con el fraccionamiento Cumbres Terrazas | y Il, el
cwal de acuerdo al disefio de los proyectos aprobados, se estd tomando en consideracién la
continuidad y libre circulacion de dichas vialidades, dando cumplimiento con el Plan de Desarrollo
Urbano y Estructura Vial tanto del municipio de Monterey, asi como de Garcia, N.L.
2.~La construccion del tramo de la Av. Cumbres del Sol para que exista la conexién entre el fraccionamiento
/ icondared vial existente de la Av. Paseo de los Leones:
——1{_s# En este punto de acuerdo a los antecedentes de aprobacion tenemos la obligacién de habilitar el
, ' “-cuerpo de la Avenida que queda dentro de nuestra propiedad; sin embargo garantizamos llegar a un
' acuerdo y/o convenio con el Propietario colindante para la habilitacién total y conexion de la Av.
\ Cumbres del Sol desde la Av. Paseo de los Leones hasta tener acceso a nuestro proyecto.
N 3. Que las vialidades destinadas para la circulacién de transporte pablico urbano, cuenten con una estructura
\ del pavimento adecuada que permita la circulacién de unidades que brinden este servicio para evitar
problemas futuros en la superficie de rodamiento:
En su momento, dichas vialidades se deberan habilitar de acuerdo a la estructura del disefio de pavimentos,
cumpliendo con el procedimiento constructivo y recomendaciones que se indiquen en el Estudio y de conformidad a
lo que establece la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén, y lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn...”: Se hace del conocimiento del

promovente, que siguen vigentes las obligaciones para dar cumplimiento a los requisitos indicados por la
referida dependencia estatal.

L=

>
Control de Erosién: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se genergn deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosion y
arrastre de materiales ante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion, asi mismo, solamente deberan
desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural. Los taludes
que se corten al const{ulr calles o avenidas deberén tener una altura que propicien la mayor conservacién y/o
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regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad,
soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o
terracerias, el Propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion correspondiente ante
esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacién, arremetimientos y
estabilidad que se le indiquen.

Geologia: De acuerdo al dictamen técnico geolégico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, de esta
Secretaria; mediante oficio N° DT/G267/2015, con fecha del 28-veintiocho de Agosto de 2015-dos mil quince, en el
cual otorga el presente dictamen factible, en virtud de la revisién del plano, Procedimiento Constructivo de los
Terraplenes para Vialidades en el fraccionamiento en cuestion, aportados por el propio promovente, asi como los
antecedentes de aprobacién, se desprenden las siguientes obligaciones, observaciones y lineamientos técnicos
para su seguimiento:

o El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural, Geotecnico y de los Laboratorios que
realicen los Estudios para verificar las profundidades de excavacién, Estabilidad de Taludes, los disefios
propuestos de cimentacion, revisar que las capacidades de carga del terreno correspondan estrictamente
con el disefio de construccion.

@ ""Para el uso de rellenos se debera utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la SCT.

v e acuerdo al procedimiento constructivo, segun la norma SCT-N-CMT-1-03/02 se recomienda que los

7S mater:ales a utilizarse para formar la estructura de terraplén (Calidad Subrasante) sean granulares, libres

. de materia orgénlca con fragmentos no mayores a 7.5 cm, con un Limite Liquido menor de 40% y un indice

/L Plastico maximo de 12%, debera tener un minimo de CBR de 20% con una expansion maxima de 2%

A (‘I" compactado al 95% de su mvsm. Para el desplante se colocaran capas de material de banco con un

[, espesor minimo compacto de 20.0 cm, mezclado con 5% de cal en volumen. El Corte transversal de
terraplen tendra una altura de 3.0m con un angulo de reposo de 45°.

o Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio durante
la etapa de desplante de la cimentacidn y colocacion de los rellencs controlados, evitando transporte de
material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del area de desplante.

o Con base en el Articulo 58 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, se determina que “los taludes que resulten al realizar actividades constructivas deberan tener como
altura limite tres metros. En aquellos que resulten mayores que esta altura se deberan presentar los
Estudios Geotécnicos que garanticen su estabilidad y seguridad. Su disefio debera propiciar su proteccion
mediante técnicas que consideren el analisis topografico y geotécnico, teniendo en cuenta la orientacion del
corte de acuerdo a un analisis cinematico del talud, el tipo de suelo y la conservacion o regeneracion de la
capa vegetal”.

o Se deberan seguir las recomendaciones de los estudios presentad?ﬂ' el propio promovente.

Aspectos Ecologicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por laDirgtcion de Ecologia, de esta Secretaria,
mediante oficio N® 5920-15/DIEC/SEDUE, de fecha 14-catorce de 2 el 2015-dos mil gquince, en el cual otorga
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el Vo. Bo, e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo, considerando el proyecto de
habilitacién de Area Municipal presentado por el promovente, a la propuesta presentada para el Fraccionamiento
“Cumbres Elite Premier Privadas Alpes y Everest’, condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos y
prohibiciones:

1.

4

\

-

\

/,_ 4
(_z(, L‘f}

i

En la solicitud de recepcion deberéa presentar plano de habilitacion de areas verdes municipales incluyendo:

a) La conservacion en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies
nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de
altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacion de 282-doscientos ochenta y dos arboles nativos de las siguientes especies: Encino,
Palo Blanco, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba
del Potro y Remata. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del
arbolado debera considerar las areas de cableado tanto de distribucién como de transmisién de energia
eléctrica, bardas, banquetas y demas construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el
crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar aviso a la Direccion de Ecologia para
proceder a su valoracion.

c) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora y pasto

- de bajo consumo de agua.

d) Debera contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la Direccién
de Ecologia previa instalacion de dicho sistema de riego.

e) .Considerar que los andadores en las areas Municipales deberan cubrir como maximo un 20% de la

superficie total del area municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable.

El equipamiento debera considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez centimetros

de espesor minimo, rampas para discapacitados, alumbrado, juegos infantiles (columpio, resbaladero, sube

y baja), bancas (metalicas o concreto), cancha polivalente, colectores de pilas usadas, bote sanitario para

desechos caninos subterraneo, debera indicar las especificaciones de los mismos, utilizar elementos y

materiales naturales preferentemente de la regién para la restauracién en general de la zona.

Las areas se habilitaran de la siguiente manera:

Las areas municipales (3, 4, 5, 8, 9, y 10) se habilitaran para caseta de vigilancia, las areas (1, 1A, 2, 6, 7,

11, 11A, 12, 13 y 14)se habilitaran con pasto o especies arbustivas, sistema de riego, luminarias, bancas,

andadores, rampas para discapacitados, juegos infantiles y la plantacién de 282-doscientos ochenta y dos

arboles nativos.

La plantacién de 488-cuatrocientos ochenta y ocho arboles nativos, uno por cada lote habitacional unifamiliar,

que contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma

Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de

diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres

metros de altura. En cgso de no ser plantados, deberan entregarse en el Vivero Municipal.

Se prohibe la planta€ién de las siguientes especies, tanto para las dreas municipales como para los lotes:

fresno comudn y amegicano, ficus, trueno, alamo, chinesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia, eucalipto,

canelo, laurel de la Irfdia, jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

Debera implementay un Reglamento de aplicacion a los residentes para el uso y aprovechamiento de las areas

verdes municipaleg, @ través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez Auxiliar.
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5. Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de
construccién se solicitara la autorizacion del desmonte respectivo, ante la Direccion de Ecologia de
Monterrey.

6. En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacion queda estrictamente prohibido cualquier tipo de
aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acuética, en el area del proyecto y zonas
aledanias, en especial aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

7. Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

8. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacion de esta Secretaria, previo a
la instalacion.

SEPTIMO: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacion prevista,
firmado por los C. Ing. Rogelio Zambrano Garza Apoderado Legal de CARZA, S.A. P.I. DE C.V. y C. Ing. José
Gustavo Tolentino Valdes Perito Responsable con Cédula Profesional N° 3911752 y de conformidad con lo
solicitado, CARZA, S.A. P.I. DE C.V., debera de concluir las obras de urbanizacién en un plazo no mayor a 17-
diecisiete meses, contados a partir de la fecha de notificacién de esta resolucién. En caso de vencer el plazo
establecido para concluir las obras de urbanizacion; el promotor, desarrollador y/o propietario, podra solicitar
Prorroga antes de su fecha de vencimiento, para el cumplimiento de las obligaciones y/o la Reduccién de las
Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 262 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales
"y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario durante o
~Ipbsterior de la ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los recursos
economicos que resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, acuerde con los propietarios del sector de la zona espemflca para contribuir a la ejecucion de las

-, adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento
N técnico, juridico y financiero al que sera convocado.

NOVENO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el interesado
podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo vy la autorizacion de

ventas, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo tramite, siempre vy cuando las modificaciones no contravengan la

| establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan

iniciado las ventas.

DECIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan
con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos
documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

UNDECIMO: Se hace del conocimiento a la persona moral denominada CARZA, S.A. P.l. DE C.V. por conducto
de sus Apoderados o Representantes Legales; que conforme a lo estableci el Articulo 253 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, gestione y obtenga de inmedﬂﬁ' del Instituto Reaqistral v Catastral del
Estado de Nuevo Leén la inscripcion del acuerdo del Proyecto Ejecutivo adtorizado, con este acto se tendran por

arantizadas las obligaciones; por otra parte debera remitir a esta autori un ejemplar que contenga la inscripcion
correspondiente.

Palacio Municipal de Monterrey
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DUODECIMO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, en
todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

DECIMOTERCERO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o
los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMOCUARTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollc Urbano del Estado de Nuevo Leén,
guienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el gjercicio
de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y
validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de tercero; asi mismo, se otorga
sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y
marco legal correspondiente.

DECIMOQUINTO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 272 fraccién lll, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 342 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

DECIMOSEXTO: Notifiqugsé :}Se;sonalmente po
acuerda y firma la C. Secretarig'de Desarrollo Urbanty

condugto del Notificador adscrito a esta Secretaria. Asi o

. LIC. ERIK/ {0 SANTACRUZ '
~N LA C..SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

\ e / :/ PP / A
ARG ADRIANAMOBRENO REYNA
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZAGIONES

EL C. NOTIFICADOR
FIRMA Q/Hh_';)

NOMBRE _ DO iau . Cacsioez Y.
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