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INSTRUCTIVO

C. HECTOR GONZALEZ GARCIA, APODERADO LEGAL DE SIERRA MORENA, S. A. DE C.
Av. Vasconcelos No. 312, Col. Sierra Madre

San Pedro Garza Garcia, N.L

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Le6n, a los 06-seis dias del mes de octubre de 2015-dos mil quince.

VI8 T O .- El expediente administrativo No. $-119/2015, formado con motivo del escrito presentado el 01-uno de septiembre del 2015-dos
mil quince por el C. HECTOR GONZALEZ GARCIA, quien acredita su personalidad mediante Escritura PUblica Namero 3929-tres mil
novecientos veintinueve, de fecha 13-trece de octubre del afio 2000-dos mil, pasada ante la fe del Licenciado Javier Garcia Garza, Notario
Publico suplente adscrito a la Notaria Publica Numero 89-ochenta y nueve, de la cual es Titular el Licenciado Ledn A. Flores Gonzalez, con
ejercicio en este Municipio, que al efecto le otorga la persona moral denominada “SIERRA MORENA, S. A. DE C. V.”, en su caracter de
PROPIETARIO, mediante el cual solicita la autorizacién de Relotificacion en 07-siete porciones, del predio con nimero de expediente
catastral 63-243-001 con superficie de 466.33metros cuadrados, predio con niimero de expediente catastral 63-243-039 con superficie de
411.37 metros cuadrados, predio con niimero de expediente catastral 63-243-040 con superficie de 411.37 metros cuadrados, predio con
numero de expediente catastral 63-243-041 con superficie de 2,070.77 metros cuadrados, predio con nimero de expediente catastral 63-
243-042 con superficie de 411.41 metros cuadrados, predio con nimero de expediente catastral 63-243-043 con superficie de 482.69
metros cuadrados y predio con nimero de expediente catastral 63-243-044 con superficie de 1,210.38 metros cuadrados, los cuales se
acreditan mediante Escritura Nimero 1,050-mil cincuenta, de fecha 27-veintisiete de Marzo de 1984-mil novecientos ochenta y cuatro,
pasada ante la Fe del Licenciado Ricardo Trevifio Garcia, Titular de la Notaria Ptblica Numero 54-cincuenta y cuatro, en ejercicio en este
Municipio, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero 5546, Volumen 195, libro 133, Seccion |
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 07-siete de octubre de 1984-mil novecientos ochenta y cuatro; y Acta Fuera de Protocolo Nimero
67,690-sesenta y siete mil quinientos noventa, de fecha 15-quince de Noviembre del 2006-dos mil seis, pasada ante la Fe del Licenciado
Javier Garcia Garza, suplente adscrito a la Notaria PUblica Nimero 89-ochenta y nueve, de la cual es titular el licenciado Leén A. Flores
Gonzalez con domicilio en este Municipio y Ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, la cual esta inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 5020, Volumen 95, libro 102, Seccién Augxiliar, Unidad Monterrey,
de fecha 24 de Noviembre de 2006-dos mil seis; Predios colindantes a la Avenida Ruiz Cortines y Avenida Pedro Infante, del Fraccionamiento
Hacienda Santa Clara, Primer Sector, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, en el Municipio de Monterrey, N.:L;; y ademas, .
visto los dictAmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y - W ﬁ
\

I Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se enlcu;é‘htra‘ri ',‘u_ ados
en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente. ETARIA OE OESARROLL

CONSIDERANDO

Il.  Que con el presente tramite de Relotificacién no se incrementa el nimero de lotes o viviendas originalmente autorizados, por lo que
no es necesario aumentar el area municipal, lo anterior conforme lo dispone el articulo 222, fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn. X

lll. Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes en esta Secretaria en fecha 24-veinticuatro de agosto del afio en curso y
recibido en esta Secretaria el 01-uno de septiembre de 2015-dos mil quince sefiala lo siguiente: "Por este medic, manifiesto que los
lotes identificados con los expedientes catastrales, 63-243-043, 63-243-042, 63-243-041, 63-243-040, 63-243-039, 63-243-038, 63-
243-001y 63-243-044, con una superficie total de 5,444.32 m2 y del cual se solicita Relotificacion, se hace a efecto de que.eambie el
4fea individual de cada lote.”

IV. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por la solicitante, se observa que solo el predio identificado baj

el expediente
catastral nimero 63-243-044 se encuentra con construccion.
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V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 222 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, la relotificacion es el acto

mediante el cual dos o mas lotes contiguos de un fraccionamiento o area urbana o urbanizada, se modifican en sus dimensiones,

debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccion Il del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente:

“Il. No se autorizard la relotificacion cuando esta de por resultado lote con superficie menor al lote promedio del fraccionamiento al cual
corresponda”.

VI. En ese orden de ideas, se esta tomando en cuenta que tenemos 7-siete predios objeto del tramite que nos ocupa con las siguientes
superficies: predio con nimero de expediente catastral 63-243-001 de 466.33metros cuadrados, predio con nimero de expediente
catastral 63-243-039 de 411.37 metros cuadrados, predio con nimero de expediente catastral 63-243-040 de 411.37 metros
cuadrados, predio con nimero de expediente catastral 63-243-041 de 2,070.77 metros cuadrados, predio con nimero de expediente
catastral 63-243-042 de 411.41 metros cuadrados, predio con nimero de expediente catastral 63-243-043 de 482.69 metros
cuadrados, y predio con nimero de expediente catastral 63-243-044 de 1,210.38 metros cuadrados; los cuales se relotificaran para
formar el lote 1 con un érea de 450.997 m2 , el lote 2 con un &rea de 406.896 m2, el lote 3 con un area de 406.027 m2, el lote 4 con
un area de 1,899.524 m2 , el lote 5 con un area de 358.917 m2, el lote 6 con un area de 440.215 m2 y el lote 7 con un area de
1,481.744 m2 ; es decir se relotificaran de 07-siete lotes actuales a 07-siete lotes resultantes, colindantes a la Avenida Pedro Infante y
Avenida Ruiz Cortines; en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente: por lo que se cumple con la normatividad
sefalada.

VII. Que en el presente caso, el Proyecto de Relotificacién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos
viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado: cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales,
por lo gue resulta PROCEDENTE la aprobacion de la Relotificacién de los lotes en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos & Fraccion IV, 10 Fraccion X, 11, 191 Fraccién IX, 222
Fraccion | a IV, 279, 280 Fraccion | a IX y 361 parrafo primero y ditimo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon: Articulos
70y 74 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion Il y 155 fracciones | a Xl del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L. ;10, 11, 12 Fraccion Ill y 15, Fraccion | inciso D) del Reglamento
Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de.Monterrey, Nuevo

Ledn. NIE N
- K i
ACUERDA: TN V1. A

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Relotificacién del predio con ntimero de expediente catastral 63-243-001 con
superficie de 466.33metros cuadrados, predio con numero de expediente catastral 63-243-039 con superficie: de 411.37 metros
cuadrados, predio con nimero de expediente catastral 63-243-040 con superficie de 411.37 metros cuadrados, predio con ntimero de
expediente catastral 63-243-041 con superficie de 2,070.77 metros cuadrados, predio con nimero de expediente catastral 63-243-042 con
superficie de 411.41 metros cuadrados, predio con nimero de expediente catastral 63-243-043 con superficie de 482.69 metros
cuadrados, y predio con numero de expediente catastral 63-243-044 con superficie de 1,210.38 metros cuadrados; los cuales se
relotificaran para formar el lote 1 con un area de 450.997 m2 , el lote 2 con un area de 406.896 m2, el lote 3 con un area de 406.027 m2,
el lote 4 con un area de 1,899.524 m2 , el lote 5 con un area de 358.917 m2, el lote 6 con un area de 440.215 m2 y el lote 7 con un area
de 1,481.744 m2, colindantes a la Avenida Ruiz Cortines y Avenida Pedro Infante, del Fraccionamiento Hacienda Santa Clara, Primer Sector,
en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 222 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

se efectuaran a costa del promovente las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los

nuevos predios que se generen. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la
propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

EERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 20-veinte de Abril de 2015-dos mil quince, deb
ig-ti]ientes alineamientos viales: Para la Av. Ruiz Cortines, 38.50 metros, 19.25 metros del eje de la avenida y hacia ambo
v./Pedro Infante, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y respetar ochavo con radio de giro minimo de

quina. Si se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el predio.
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CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la Relotificacion aqui autorizada deberan dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por fa autoridad municipal competente y tendrén por objeto aprobar
el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el término
de diez dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendra
una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio
correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo tramite y obtener
nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo
280, fracciones del | a IX incluyendo el Ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho
de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.
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