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No. de Oficio: SEDUE 6062/2018
Expediente Administrativo L-101-17

INSTRUCTIVO

AL C. MARIO JAIME DELGADO RAMIREZ

CON DOMICILIO: EN LA AVENIDA CAMINO REAL N°9240,
FRACC. FOMERREY N°1, MONTERREY, NUEVO LEON
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitrés dias del mes de enero del afio 2018-dos mil dieciocho, ------ VISTO. -
El expediente administrativo No. L-101-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 17-diecisiete de
marzo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. MARIO JAIME DELGADO RAMIREZ, en su caracter de propietario, del
inmueble ubicado en la avenida CAMINO REAL #9240, FRACC. FQMERREY N°1, en esta Ciudad, identificado con
los nimeros de expedientes catastrales 35-090-006 y 007; por/la cual solicitan la autorizacién de las LICENCIAS
DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION)
PARA CASA DE EMPENO, respecto de los inmueble antes c1tados los cuales cuentan con una superficie de 110.00
metros cuadrados para el lote 006 y una superficie de 1L1 44metros cuadrados para el lote 007, y en conjunto
conforman una superficie total de terreno de 221§4£meuasf£uadrados y una construccion total 255.56 metros

/

cuadrados por regularizar; para lo cual acompafian la 51gu1ente documentacion:

e
Escritura Publica niimero 4,780-cuatro mil setecientos ochenta de fecha 31-treinta y uno de octubre del afio 2003-
dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado José Rodolfo Gilberto de la Luz Villarreal de la Fuente, Notario Publico
Titular de la Notaria Publica nimero 48-cuerenta y ‘ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral y Notarial;
mediante la cual se celebra un Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble a favor Mario Jaime Delgado Ramfrez,
referente al ndimero de expediente catastral 35-090-006, con una superficie de 110.00 metros cuadrados, del
Fraccionamiento Fomerrey ndmero 1, en esta’ Cludad registrado bajo el nimero 3946, Volumen 260, del Libro 79,
de la Seccién Propiedad con fecha de 28 de abril del afio 2004.

Escritura Puiblica nimero 46,852- cuarenta y seis mil ‘ochocientos cincuenta y dos, de fecha 24-veinticuatro de
septiembre del afio 2014-dos mil catorce pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra, Notario Publico
Titular de la Notarfa Publica niiméro 96-noventa y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado;
-~.a,-:;medlante la cual se celebra un Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble a favor Mario Jaime Delgado Ramirez,

ionamiento Fomerrey nimero 1, en esta Cludad reglstrado bajo el nimero 5921 Volumen 291, del lero
de la Seccién Propiedad con fecha de 14 de julio del afio 2015.

'1stos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del

iente; y,
Eﬁd CONSIDERANDO
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=1 Total 255.56m2 255.56 m2

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo tltimo y pendltimo parrafos, 11, 137 Fraccién I, 191
fracciones V y X, 226 Fracciones I y Il y IV, 227 Fraccién 1], y Gltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282, 283,
284, 285, 286, 287, 288 Fraccién I a V1, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295,296,359y 361 dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11,
12 fraccién 111, 13, 14 fraccion 111 punto 3.9, 15 fraccién |, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157, 158, 159, 161 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V,
4 fraccion 1], 5 fracciones 1aXVIl, 8,9, 10,13, 14, 15, 16,17, 18 fracciéon IX, 22, 23, 25,125, 126 y 152 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII,
95, 96 fracciones 11 y X1I, 97 fraccién VIIJ, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Pdblica del
Municipio de Monterrey.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledén Niimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el glan antes citado, el predio en cuestién se encuentra
en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNABE, en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.9.2 “CASA DE EMPENO, se considera como PERMITIDO;
Resultando por lo tanto informar de conformidad coano establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leor\l"‘”“ g_@la “La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblacmn/ se sujetaran a las siguientes categorias: L- PERMITIDOS
0 PREDOMINAN TES: Los que en una zona determmadafson 0 esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del area

uso o destmo de mayor porcentaje. e

;-/'(

IIL.- Que el proyecto presentado consta, de una construccién total de 255.56 metros cuadrados distribuidos en dos
niveles, conforme a lo siguiente:

;f'
f/

M2 por - T g A .
Regularizaf M2 IggaLgs, e .. Distribucion de areas

Area de exhibicién, cajas, area de almacén, oficina con
archivo, bafio y escalera con doble altura.
Estacionamiento cubierto con capacidad para 02-dos
cajones.

Planta Alta 110.00 m2 110.00 m2 Escaleras y drea de almacén.

Area

Planta Baja 14556 m2 145.56 m2

1v.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urban‘o, 2013-2025 y lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
considerando la superficie total de los predios de 221.44 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la

J ~ siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (166.08 metros cuadrados como maximo),

o

royecto presenta 0.66 (145.56 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50

&
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(775.04 metros cuadrados como mdaximo), y el proyecto presenta 1.15 (255.56 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (33.22 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (35.00
metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (55.36 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.34
(75.88 metros cuadrados). En lo que respecta al niimero de niveles maximos: 10-diez niveles, el proyecto presenta
2-dos niveles, con una altura de 3.30 metros, cumpliendo con el mismo del presente proyecto.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan antes citado,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano San Bernabé, para el giro de Casa de Empefio, requiere 01-un cajén
por cada 15.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado
se sefiala un 4rea de servicio de 19.80 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 01-un cajén, y para el rea
de almacén requiere 01-un cajén por cada 285.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme
al andlisis del proyecto se sefiala un 4rea de servicio de 185.00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de
01-un cajdn, dando un total de 02-dos cajones de exigencia, resolviendo el proyecto con 02-dos cajones dentro del
predio, cumpliendo con este lineamiento. ya
VIL.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscyi{b a esta Secretaria en fecha 07-siete de junio del
2017-dos mil diecisiete, se pudo constar que a la propiedad §,e/le da uso de casa de empefio y no existen trabajos
de construccién, demolicién o remodelaciég;glguno. yd

VIL- La Direccién Municipal de Proteccién Civikg ?é,g,lﬁaWSecretaria del Ayuntamiento, mediante Oficio No.
DPC/2650/16, de fecha 08-ocho de noviembre .del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Expediente No.
PC/369/15/18 y tarjeta Folio No. 1363/16, med@(ari%e el cual sefiala las medidas de prevencién y recomendaciones
en el disefio y construccién que se deberdn implementar para la regularizacién de una casa de empefio, localizado
en la calle Camino Real #9240, Colonia Fomerrey 1, Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con los nimeros de
expedientes catastrales 35-090-006 y 007, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito.¢itado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. luego
entonces, serd a dicha denendenciaﬁaf‘*’auien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actde en consecuencia. /f’” -

T
P i

VIII.- La Direccién de Ecologig;“”édscrita a esta Secretaria, mediante oficio ntimero 1314/2017, LTA-000115/2017,
de fecha 28-veintiocho de ;rférzo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los ipactos negativos que pudieran tener las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- En base al articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
N.L, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio ntimero
DPTDU/V/261/2017, de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen en materia de
alidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos y plano de proyecto presentado por el solicitante,
i coﬁcluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en
“elicitado dictamen.

. ‘n fecha 18-dieciocho de febrero del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién
PN’ z%royectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a) Para la calle

I




Camino Real, deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ‘En los estudios de vialidad NO se
prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio. :

XL.- Que el interesado observando lo indicado por el articulo 288, fraccién II, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, y articulo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y dado
que de acuerdo al articulo 3 fraccién V del citado Reglamento, la construccién conforme a sus caracteristicas es
considerado como Tipo 4a, acompafia Estudio de Revisién Estructural, realizado en fecha 15-quince de marzo del
afio 2017, por la Arq. Marfa Guadalupe Ayala Lépez, con cédula profesional 1449337, para el inmueble ubicado en
la calle Camino Real, Colonia Fomerrey 1, con expedientes catastrales 35-090-006 y 007.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

e
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los tér;p*i’ﬁos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de’considerando de la presente resolucién//,sye AQTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA CASA DE EMPENO,
en esta Ciudad, e identificado con los ‘hun: Eros £xpedientes catastrales 35-090-006 y 007, respecto de los
inmueble antes citados, los cuales cuenta con u; sﬁpefﬁcxe de 110.00 metros cuadrados para el lote 006 y una
superficie de 111.44 metros cuadrados para el lote 007, y en conjunto conforman una superficie total de terreno

de 221.44 metros cuadrados, y una construccién:,\to”é’yal 255.56 metros cuadrados por regularizar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante pfiﬁteresado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
r“JJV/ .
A)  Las obligaciones impuestfaéf que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte

S0,

integrante del acuerde. - .

B) Debera cumplir all/iflicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/olineamientos:
F4

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

“ acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
- previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para CASA DE EMPENO, en el predio en cuestion.

- -Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdénico que en
... este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar
o indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion
. 02-dos cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros
O \A%A‘ne indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

A
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5. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias- de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendri la obligacion

“de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se
trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serin
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IIl del presente Reglamento, en
cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de
la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

6. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

7. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores$, quedan obligados al cumplimiento de las
disposiciones establecidas en el Reglamento para las (;y@ﬁstrucciones en el Municipio de Monterrey, con
el fin de prevenir la consecucién de riesgos. e

8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios gefestablecimiento, porlo que se le previene a tramitar
y obtener la Licencia para colocar el-tipo dqﬁa’fluncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. N ]

9. Deberéa de contar con el Plan de Continge‘n‘ciﬂas'wyml;afit”fflidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direcciénﬂd’éyProteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direcci¢ri antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de_/P«r”bteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn. A~ ' ,

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piblica:”

11. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en mole§fia o peligro paralas personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse-en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

13. Debera implementar un pl;g,gra‘rﬁg de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banqugté{s, la'media calle y en todas sus colindancias.

14. Debera cumplir qp’ﬁ el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos
del Municipio deé Monterrey. :

15. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera cumplir las medidas de prevencién y recomendaciones en la regularizacién de construccién
que se deberan implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la calle Camino Real #9240,
olonia Fomerrey 1, Monterrey Nuevo Ledn, identificado con los ntimeros de expediente catastrales
35-090-006 y 007, sefialadas mediante Oficio No. DPC/2650/16, de fecha 08-ocho de noviembre del
2016-dos mil dieciséis, dentro del Expediente No.PC/369/15/18 y tarjeta Folio No. 1363/16, emitido
. por la Direccion Municipal de Proteccién Civil, de la Secretaria del R. Ayuntamiento, quedando sujeto
= \Jc@ la§ verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue

514
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emitido v notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces sera a dicha dependencia a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en

consecuencia.

D) Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/261/2017, de fecha 24-
veinticuatro de abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo
64 del Reglamento para las Construccwnes del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido
por ésta Secretaria.

a) Parala calle Camino Real deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de
Monterrey 2013-2025. /

3. Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonifitacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dxspuestog,;fen batetria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de 155V

Tos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4. Los cajones deberan estar claramente dehrmtaﬂos mediante pintura sobre la superficie. El area de los
cajones debera estar en todo momento libre/p “para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

5. Los accesos vehiculares (de entrada y sahda) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier
obstéculo que afecte su funcionalidadyasi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por
lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o drboles colindantes al acceso
al Desarrollo que dificulten la entrada y salida de los vehiculos al estacionamiento.

6. Con respecto a la Vla pubhca queda pI‘OhlbldO separar espac1os para estacmnar vehlculos ) colocar

7. El Desarrollo quegya obhgado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interior Como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera
responsabilidad de los propietarios del mismo.

8. El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio nimero 1314/2017, LTA-
000115/2017, de fecha 28-veintiocho de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién
de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo

.. siguiente se transcribe:

: Generales

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

u@ Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de

£
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los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de
los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas de 68
dB(A) de 09:00 a 21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equlpos/ de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios ablertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo T '

)
{ N f

7. El suelo debera estar protegido con m%temahmp}meable es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

./

Queda prohibido la derrama o vertido de materiﬁal solido o liquido al suelo, a la via piblica y/o 4reas verdes.

Deberd tomar medidas preventivas para, evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del area, evitando colocar materiales P/ 0 equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deb/era estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador’ de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de‘contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12. No se deberan perablrf olores a predlos colindantes.
Contaminacién del Agua
o .
13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo ala
operacioén del establecimiento,

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

6. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
“sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo
un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir

(s ibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
/AN
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Manejo de Residuos Sélidos

17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
de los Residuos.

19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

20. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

22. En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 01-un &rbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su ’tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada-~2-doi cajones ’de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por
lo cual deber4 de arborizar en total 13 cantidad. .de 02-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y | Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se haga’ ‘acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbang,de Monterrey.

A

Imagen Urbana S

23. En caso de anuncio debera ser- de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Mumc1p10 de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art.
25,26,27y30y contar eon previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla

establec:1m1ento """"

A
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TERCERO: Se hace ‘del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera ala
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

S aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del artlculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n.

: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios
e€jerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
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SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; IL
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso
0 autorizacion el servidor ptblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente;
o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos
y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el
Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asf Administrativamente
actuando lo acuerdan y firman el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el C. Director de Control Urbano
del Municipio de Monterrey Nuevo Le/c’)*r'iﬂ---- : %“/\/1\\
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del
dia__ delmesde del afio 2018.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE

008387







