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m’ CECRETARIA DE

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

nu'a'n‘-ll:.nm LA SRAN CINEAS

No. de Oficio: SEDVE 5865/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000079-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA "SELMEC EQUIPOS INDUSTRIALES", SA. DEC.V,
DOMICILIO: AV, EUGENIO GARZA SADA N° 2125, COLONIA
ROMA, MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE.

La Secretara de Desarrollo Urbane y Bcologia del Municipio de Moatervey, N. L, dentro de los autos del expedivnte
administrativo indicado al rubro, dicté la sigulente Resolucion:

En Monterrey, Nosvo Ledn, 3 los 20-veinte dias del mes de Julio del afio 2037 das mil diecislete, ssmmmsesmmmmmmmmmanncness
VISTO.. El expadiente administrative No, L-000079-17, formado con otivo de 1a solicitud presentadda en fechs 06-seis de
Marzo del 2017-dos mil diecislete, por Jas CC GABRIEL ANTONIO HAJ| KAMEL Y TESEO RAMON SANTAMARIA
RODRIGUEZ, on su cardetor de apoderados legales de b sociedad denominada *SELMEC EQUIPOS INDUSTRIALES”, S, A,
DEC, V., quien es progéetiria del iemuchle ubicado en la Avenida EUGENIO GARZA SADA No. 2125, COLONIA ROMA, en
esta Cludad, ¢ (dentificado con el ndmero de oxpediente mu;au"zl 70) 31-203-003; solictud con 14 que presende obtener |a
autorizacion de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION)
PARA  OFICINAS ADMINISTRATIVAS, rogpecto del u/mucblc antes chtado, el cual se conformd de uea superficle de
18824502 metros cuadrades con und cosstruccidnAotal de 1,31747 metros cuadrados, de 108 cwalos 124547 metras
mqﬁndns son autortzades y 72,00 metses cuadrades son par egularixar ; para bo cual el solicitante acompadia copla smple

gjb" de 9 slgulente docomentacidn: /
*‘:'.‘-&T:J a Pablica Nimera 72,070 - setent¥ y dew'mil novecientos setenta de fecha 20-veinte de Diciembee del aflo 1979-
spes Xl naveclentas setenta y muere, pasada ante s fe del Ucendado Fausto Rico Alvanez, Notacko Plblico Nomer 6-seis del

[V

oo Distrito Federal; en la cual se hace constar6] contrato de sociedad de * SELMEC EQUIPOS INDUSTRIALES® SA. DE CV.
acreditando asl la constitucidn de dicha

il doscientas noventa, de fecka 08-0cho de Abeil de 1981 m Il novecientos ochwnta
y uno, pasada ante [ fe del Licenciado Jesas Montatio Garefa, Notario PObico, Tiiular de 1a Notarka Poblica Xomero 60-
sesenta, en efercido en este muniipio; 1a.coal contiene of contrato de compra venta del Bien Inneeble que pos voupa 2
favor de a Socledad denominadd “SELMEC EQUIPOS INDUSTRIALES, SA DECN." wentificado con ¢ oxpediente catastral
31-203-003, /

/

4. Escritara Peblica Numrpél‘ll')- ochenta y tres mil seteclentos dhecinueve, de focka 15-quisce de Octubre del afo 2012-
dos mil doos, otorgads por ol Licenciado Javies Ceballos Lujambeo, Notark Namero 10-diex del Disrita Federal; en I cust
se hizo constsr la Protocolizacide del Acta de Asamblea Gemeral Ordinaria de Acclondstas de "SELMEC EQUIPDS
INDUSTRIALES" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual 2 acordd entre otras el (torgamiento de

Poderes a fovor dedos GG Carlos cardenas Blasquez, Teseo Ramon Santamsasia Rodrigues,Gabelel Antonto Haj| Kamel ¥

- Vietye Hermander Martines
7

2. Escritura Péblica Nomero 6290~ seds
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N,
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ANTECEDENTES

Presents copia simple do Plano en ef csal se aprobd (0§ aspectas urbanos respectn a las partes del plano que cantient In
Ampliacidn de OFIGINAS, atorgado por el entonoes Director de Tramikacide de Permisos de [ Secrataria de Asentamientos
Humanas y Planificacion del Gobéerno del Estadu de Nugvo Lodn, bujo ¢l sdmero de registro 92/82 @ fcha 11 de Febrero
dol 1962

Vistos los dictimenes tienioo urbanistioos. dispesiclones normativas y demsds onstancias que obean dentro del expediente; ¥,
CONSIDERANDO

L Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Musicipio de Monterrey, e competente para admiltis, conocer,
amitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por les articalos 1 Fraccibn V, 6 fracciones Ivy V, 10
Fraceions XIH y XXV, Incluyendo ditimo y penitimo pdrrafos, 1, 137 fraccidn 1, 191 fracciomes Vy X, 226 Froceion 1y 1. 227
Fraccidn 11 y dlimo pdrralo, 228 Fraccin 1a XIV, 281, 286, 267 Fragtion ¥, 268 Fracciones 12 V1, 290, 291, 293 Fracciones |
3V, 204 Fracciones | a VI, 295, 296, 359 y 361 de ka Ley de de Desarrolio Urbueo del Estado de Nueve Ledo; articulos 1,3
fraccin 1, 6, 8 9 fraccidn | punto 2 inclso a), 11, 12 fraccide L 13, 14 fraccide 11l punto 39 y 3.20, 15 fraccién 1, 16, 19
fracciones 11 a1V, 36, 39 segundo plrrafo, 46,47,49, 52, 53,139/156, 158, 159,160, 162 fracciones [ XV, 168 del Reglamento
de Zonificacide y Uso de Suco del Municipio di Monterrey;drtdouos 3 fraccidn V, & fracciin | 4 XVL 8, 9, 13, 14,15,17, 18
fraccion 1%, 30, 42,94, 106y 125 del Reglamento para ks Cofstrucciones en & Manidplo de Monterrey Nuevo Lede articulos
86,89, 90,91, 94y 96 de b Loy de Gobierno Menicipal del Estado de Nuevo Lodn; y articules 16 fraccida X, 93, 94, Fracciones
& W, 08, XXOCVI, XL Y LI, 95, 96 Fracciong ccida VIII, 99 Fraccion X, X1y XIV, del Reglamento de &
®lmicistracidn Piblica del Municipio de Mog

AL \ L
Wl T acuerdo al Programs Parcial de Desarrodo Urbute Distrito TEC 2013-2025, que entrd en vigor «f 18 de Noviembre de
2015y 00 congroencla con ¢ Plan de Desarrollo del Municipio de Mosterrey 2013 - 2025, aprobado en a Sala de Sesiones del
Suntaminto de Monterrey el 8 de Jullo del 2013 Publicado en of Periddticn Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103,
Plano de Delegaciones y  la Matriz de de Usos y destimos ded
Suelo contenidos en o Plan antes dtado, el p
o wna Zana Clasificada como SC-SERVICIOSY COMERCIO, donwde ¢ uso solicitados para 3.94 OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
50 considera como PERMITIDO; Resultagdo per [0 tanta informar 1o establecido en el Articulo 137 fraceitn | de 1a Loy de
Desarrallo Urbana del Estado de Nuewsf Ledn ‘gumhhm.m%dbn secundaria que establezcas en o8 programas de
dosarrolle urbanos de centros de pobcie, S sujetardn 4 las siguientes categorks: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Las
QUe & una 2ona determinada son ostd provisto que ooupet cuando menas of 519 dof drea vendible. Clnands an alpunas zonas
celetan mds de dos ms0s 0 destings 9 suele, se entendvd come predomineate auél uso o desting de mayor poveentaje. .. AT misme
o5 relivante infoemar gue efiredio objeto de la presents solicitud, de acuerdo al antecedente presentado y descrito, fue
cajoto 3 UnA Autorizacion d& amgliacide para Oficins lo cual le genera un derecho reconccido a su favor, mismo que quodd
CoRSIRAco 0 Lravis d¢ s autorizaciones descritas, y en esas circusstancias, de cwerdo a lo dispeesto por el Quint Transitor
e Plan de Desarrolio Urhano del Municipio de Monterrey 2013-2025, qwe sefali ARTICULO QUINTO: Lo presente Modlficocin
0 hard sin pesfuicio de los vigencias de Jes permisus, licemeing, autoriaoeianes 0 cuakesguler otro dereche odguirido que Aayae
abtenidy fos particulares, de conformidad cor bs planes ¢ programas onte; de su modificaciin’, asi como lo privisto por @
Reglameato de Zookicacion y Uso de Suelo el Municipio de Monterrey, en su artiouo Tercero Traesitorio, que establece:
*ARTICULO TERCERO: Contledan vigentes fas liencias permins y outorizaciones expedidas o aprobadies con aoreriowidad a 1o
vigericia dhel presence Reglamento’, resulta procedente entrar a estudio de [ presente soliciud,

10~ Que ¢ salicitants presenta escrito con fecha fundo de 2017-dos mil dieclsiete, por medio del cual refiere quo por asi
comvenir & Sus interoses, |o sean apbicado los lineamientos urbanisticos vigontes al Ingreso de su sabkitud, por [0 que, esta
@AW Ateeto @ Jo que sefiala o interesado, tene a bien acordar de conformidad se solicitud, ya que conello, 7o 8¢ causaa
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perjukclos a terceros, ni a L comunidad, dado que of insueblo ya cuenta con un derecho adquiride, reconodida a su favar y se
whica en wna zona SC-Servicios v Comercio, por o que, de aouerdo Al proyectn presentado que consta de una construccion
wial de 131747 metros cundrados, distribuldos conforme al siguiente desglose de dreas:

M2 Autortzades R;f;‘:" Mztotales | Desglose de drens
e 131747 | Recepoion, archivo, cocina Area
Planta haja 1,24547 » 7200 de Oficings, sala do juntas,
almacén, banos, estacionam igntn
Total 124547 72.00 131747 para 19-cfones

s 10 que respocta  los lineansientas Urhanlsticos, de confarmidad 2 I estatibecido en of Pregrama Parciad de Desarralio Urbano
Distrito Tec 2013-2025, vigente al iegresn de la presente solickud, ened punto 11,21 cundro N 24 deDensidadesy Lincamentas
Urbanisticos se establoce qon, e 1 20na Indicada como SERVICIOS ¥ COMERCIO, ks Densidiad habitacianal, el COS, CUS y
CAY son Libres,

IV.- Encuanto a la demanda de Estacionamiento, o proyects cuesple con la demanda requenda acorde ol plan atescitido, en
10 que respecta a los predios ublcados ea el Distrito Urkano TEC, conforme 3 lo sigulente: se requéere para o wio d Oficings
Administrativas, 1un cajn por cada 4500 metros cuadrados do unidad basica de sarvicio, donde conforme al andlisis do)
peoyect presentado, este cuenta can una drea de unidad iisica de servicio de $40.45 metres cuadrados, por lo que resulta ol
requerimieato de 10.diez cajones y para el uso de Almacén (propio del giro anterioc), 1-un cajdn por cada 400,00 metros
rados de unidad basica de serviclo, donde conforme al andlisis del proyecto presentade, este cuenta con una Srea de
bisica de savicio do 51656 metras cuadrados, por lo gue resulta el requecimionto de (LLun cajon; generandose un

- OGE [ exipencia requerida; noluqn'uado el prayecto con 19- dliecinuerve cajones denteo del predio, segin

perspfial adscrito a esta Secretarta de facha O3 tres e Mayo del 2017-dos
con almacén, i coentd (on Capones de estacinnamiento

A N
RS ‘cwerdo a inspecelén ocular reakea
o] djecisinte, se paddo Constatar que se da uso de

V1~ Par otra e, 1 Direccidn de Ecologla, ddserita a esta Secretarfa, mediante oficio ndmero 1073/2017 dentro del
dictamen LTA-000097/2017 de fecha 15-d del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientes ambientales a seguir
con a Binalidad de prevenir los impsctos pégatvos que tendrfan Lis actividades en la operaciin del establecimiento, sobre el
modio asbiente v bacia la comunldad; lo5 cuales serdn indicodos en ¢ cuerpo d la presente resolucion.

VIL- D Jo amterior, ¥ con base en ol articulo 97 fraccion VAL del Reglamento do b Administvacion Peblica del Municiplo de
Monterrey, XL, la Direceidn de Proyectas Téonicos de Desarrollo Urhano adscrita o esta Secregar(a, emitid Dictamen en
Materla de Vialldad, medlante ofido nimero DPTDU/V/233,/2017, de fecha 26-veintisels de Mayo ded 2017-des me diecisiete,
o cual se realtzd, conforme a la informackin ¥ plano presentade por el salicitante y estudio de Impcto Wil fiesmado poc lalng,
Buosca Nelly Yaxquez lmenez, concluyendo que of peayecto e factible desde of punto de vista mal detriendo cumplic con las
recomendaciones indicadas en ¢l mismo.

VIIL- L solicitance acompania Allseansiento Vil de fecha 17 diecisiete de Febrero del 2017dos mil diclsiete, emitida por b

Direcckin de Provectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al inmuebie ublcade en b Avemnda

Eugenio Garza Sada No. 2125 colomia Roma. ¢ entificado con el simern de expediente catasteal 31-203-003, en el cuad

sl que en los estudies de viakidad Sl se prevé b modificacion de Jos alineamicntos del tramo de Ja via pablics con 1a que

colmda el prediof e 1a forma en que se Indica), deblendo respetar Ju siguiente &) Para [ avenida Euge nic Garxa Sada deberd

mq.ﬂun ancho total de 50.00 metras, 25.00 metras medidos ded eje contral de Ia avenida hacia of peedio; b para fa calle
3 Y
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Aters doberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; § €] Bn las esquina formada por 1 (sterseccidn de
estas dos vialidados deberd respetar ochavos de 300 x 3.00 metros.

IX.- £l solicitante acompasia Reporte de Evalaaciin Estructeral (Revisidn Estructural) y fotografico, de fecha Marzo del 2017
dos mil diecisiete, elaborado por *CORSA” Congtructora Osuna Rangel SA de CV, sigaado por el lng, Bleodoro osuna Garch
Men L, con nimero de oédula profesional 1169695, respecia al inmueble que nos ocupd, € ¢ cual sefala *.. que mealizo of

estrctural de cubiesta metalica y cimentaciin, dicha ingenleria se reaifed siguiendo los finoarmiontus del reglamento
IMCA para el disefto de fos elemmietos de Acero y o Reglamento AC 2005 para los elementos de conereta,’, por bo que satlséace
log requerimientos de eficiencla estructural solicitados en los reglamentos vigentes de la construcciling dando cemplintiento
a lo establecido en ¢l asticulo 125, requisity 10 el Reghamento para las Construccines ¢ of Munidpio de Monterrey Noevo
Ledn,

X-En materia de Proteccion Civilanesa Ofkcio Na. SAY-PCY/D/0420/2017, Tarjeta Folio No. 0209/17, Expediente No
PC/S24/15/10 de focha 28 do Febrero del 2017, emitido poe la Direceide de Proteccién Civil Municipal, por ef sl sefials log
imeamlentes que debeed cumplir para el gi § ¢n ¢l getablecimiento que nos 00WP 3.0 ol et sueto o l3s

OGRS R TR AL CR U I

0. Por los motivos y razonas expuestas endbs téminos sefalados y bago las condiciones que se indscan e ¢l capltalo

ot considerando de la preseate resolucite se ZAN Jas LICENCIAS CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el inmueble ubicado en & AVENIDA EUGENID
GARZA SADA No. 2125, DE LA COLONIA ROMA, de esta Cludad ¢ (dentificado con of nimero de expediente catastral
70) 31-203-003, ¢l cual ¢ confarma dgina superficie de 18924502 msros cuadrades y una construceion total de 131747
de Jos cuales 124547 metros cusdrigls somAUTIEES0s Y7200, metros cuadrados se regularizan

i K

SEGUNDD,« El propletarso, o interesado diberd cumplir en todo momento oon todas y cada una de Jas sigudentes
obbgaciones y/o lincanuientos;

A.  Debers cumplir al inicio de actividades con las sigutentes obligacioacs y/o lineamlentos:

I No podeh wilizarse e inmoshle que nos cupa par un 5o difereate del antorizado en ol pressrie acuerda ni modificar o
funciommieato estructeral del proyecto aprobiado, s haber obienido prrvismenie la autaizackia coerespondiente,

| InowgubmiwummqmwmtiaumdMucnﬂMydd«uml&mmemm
godfica Planos (1 é 1), b cual debidameme autorizadds forma perte inkegrante éel acusrdo.

3 Dberk do rospetar el provesto ) ooeso se autoriza imicamens: gura Uso de OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

. . ; ey I It Sisens

5 Deberd cumplis y mantener habilitados 01-un cajon para personas oo capacidades diferentes por cada 25 locales o
menos, ast misa su ubicacidn deberk cunplir can lo siguienter - La ubicacion debe ser cercana o adyacinta a la
antrada accesible. |- B cajin de estacionamsentn debe teer un ancho mizimo de 280 metros por 5.00 metros de

. I+ Doy fijones de estacinnanientn podrban compartir una circulacién central Bl ancho de los dos cajones

& !
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y clroalacion central debe tener mininso 620 matros. El anche de |a clrcalacion debe ser minimo de 1.20 switros y su
superficie debe tener un aviso visual o tedl, IV, Debe indicarse de reservado el cajon de estackmamiento con ef
simbolo de accesibilidad ¥ en la superficie del piso, Dicho simbolo debe tener mindmo 1.00 metro en el menor de sus
[ados, whicarse centrado en of cajon v de color contraste & la superficie del piso. V.- La superfici e de la ruta em dres de
estackmamienta serd frme, uniforme ¥ artiderrapante; ¥ VI - Debe cumplic con Las dispasiclanes de drea libee de
paso, Lo anteriar, de acuerdo a los articulos 37 y 30 del Reglomento de accesibilidad de la Chud ad de Moaterrey.
6 Deberd mpmr o uso de mdu) oda una de lns ims (mkabs £ ol proyicto an]mw:mum que en este actn e
' BER A DF ALADA [respetar lo indicado en

¢ proyecte auterizado al mm)
Deberd de contar con un extinguidor y /o sistema contra incendlo por cada 60,00 metros cuadradios de constraceion.
Deberd de contae con el Plan de Conthegoneias y 1a Unidad Iaterna de Respuesta inmediata realizado por wh consukor
externo adserito a la Direccide de Proteccion Civil Bssstal, asf commo la Auditorta Téenlca (andlisls de riesgos) emitics
por 1a direccidn antes mencionada peevio al imcio de ventas o rentas de los inmwebles en observanca de & Ley de
Proteccidn Contra Incendios y Materales Pekgrosos del Estado de Nwevo Loda,
9. Deberd deubicar habilitar y sarkener en buen estado un des destinada para contenedares de basura la cual deberd de
uhicarse dentro del predio freste a ka via pdblics
10. Doberd conservar 2 la edicacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto ¢ higlene, ewitar que st
conviertan en molestia o peligro para kas personas o log bieoes, reparar y correghr s desperte cts.
11, Les acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de cooservacion, aspecto ¢ higiene.
12. Quedan prohibidas ks instalaciones y edificaciones precapfas en las motess, cuakjuion que sea el uso que pretenda
Clirsedes,
13, Debers implementar un progeama de limpicza, ¢ dohde se incluya el extertor del establecieniento, 13 Behada, las
banquetss, la media calle y en tocss sus colidand
14, Deberd camplir con o reglamento dé Limpia y Regdlacion Saakaria de ka Secrecarfa de Servicios Pubiacos del Municipio
g de Monterrey.
f, VA5, Deberd de contar con un sistema apropi s prevegeion y contral de seguridad en espacios abertos, previendo
‘ ; L instalacide de chemaras de video, asf co tirenTngediin nocesarta roquerida en cada caso,
‘ Es respousabilidad del Director Respansable de la asf como del propletario y asesores de os distintos estudios
“‘ &, S5y chkulos que Intervienen en este proyecto £] proceso corstractive para que 5¢ apegue a lo presentado
L e pana e autarbzacion.
-ty ‘17 No s¢ permite la ¢fececibn u operacién de eglipos de sonido, instrumsentos musicales, bocinas, amplificadores
simiares on terraxas, Jardines, o #a interioegd con espacios sbiertos vd on via piblica
18 Lasactividades, los equipos o maguinaria fae provoquen ruidoy /o vibeacknes, no podrin colocarse en colindania
a via pablica y a limétes del predio, ey/cualquier ubcatidn deberdn cstar alslados acisticamente y no deberin
sobecpasar lns limétes maximos permjsibles de ruido en fuentes fijas, mudn bos Nmiétis de 68 B (A y C) de las 6:00 3
15 22:00 y de 65 0B [Ay C) de kas 22002 las 00 baras——
19. S¢ prohibe dejar yjo arvojar, of lns 3reas piblicss o privadas, mnemhms, therra o material producto de
CoRstraciones, excavaciones, A
20 Los equipos de climas o maguarias que provoquen ruido y/o vibrackones no podridn ubicarse por ningén motivo ¢n
oolindandias con casas habitaciée en cualquier lugar deberdn du ostar aistadas, lag vibraciones que puedan generrs
no deberdn de ser percibidas,

o -

B,  Ln materts de Vialidad, deberd respetar 1o indicado en el oficlo ndmero DPTDU/V/233/2017, de fecha 26 -
veintiseis de Mayo del 2017-dog mil diecisiete, cmitido por la Direccién de Proyectos Téenicas de Desarrollo
Urbano adscrits a esta Secretaria, siendo 1o siguiente:

1) € Proyecto deberd respetar ol sgwients Alingamiento Vial de acuerdo 2l Plan de Desarrolio Ur bano dél Municiplo é
Monterrey 2013- 2025, a 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Lodn, al Articulo 64 del Reglamesto para s
Construccianes del Municipio de Monterrey y 4 Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa,

Para la avenkla Bupenio Garra Sada deberd respetar un aecho total de 5000 metrog, 25.00 metros
e medidos del eje central do b svenica hack ol predia 0 0 . ¢

£ () ;
\




b Parala calle Atenas deberd respatar su limite de propledad de acueedo a escrturas.

() En a esquina formads por ks interseccidn de estas viskidades deburd respetar ochavos de 300 x 300
metres.

Nota: Se prevé la modificacidn del transe de Ja via poblica con & que colinda e predio.

2) B Proyecto presents un antecedente autorizado por la Secretania de Aseotamaentos Humanos y Planificacion, con
nsseen 0 expedients 92/82, de fecka 11 de febrero de 1982, en el cual s awtoriza construccidn sobire [a xona de
afectacién vial prevista on el plano de Ja estroctura vial dol Plas de Desarrolie Urbano del mumicipdo de Monterrey 2013-
2025, £l antecedente ausnrizado peesenta accesos vehiculares tanto hacka la avenida Eugenio Girzs Sada, como haca
la calle Atenas, sin definir cajones de estacknamiento. Tekexdo e cuenta lo anterior, se condicios a cumplir con los
siguientes puntas,

3) B Predio cuenta con afectacidn vial por la avenida Bugenio Garea Sada, 12 cual estd peevista dentro del Flan de
Desarrally Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 dol
Reglamento para las Construcciones on las superficies previstas como afectacide vial se prohibe realizar caalguier tipo
de construccion u obstrecddn. '

I propietarie quedard condicionado @ qeé #n & momento gue s realice s ampliacion de | avenida Esgenio Garsd
Sada, debido a un requerimients por parte de la autoridad Masiipal o Estatal segie sea la instancla que I Beve a caba,
quedard obligado a defar Kbre of drex que quede dentro/de los alineamientos viaks previstos para que pueda
habilizada como v péblica.

4) E proyecto deberd cumplir con ef requerimiento de dajones de estacioodminto dentro del predio de acaerdo 4 Ia
Matriz de Compatibilidad de Usos de Sucto del Plan de Desarrallo Urtano del Municiplo de Manterrey 2013-2025.

5) Debierd camplir con las dinsensiones ¢ log cajoney e estacionamiento de acwerdo a lo establecido dentro del articulo

% 52 del reglamento de zondicacion y uso de sveto del munkipio de Monterrey, ¢l cual indica que las dimensiooes de los
)

' Beajoaes dispuestos en baterfa debe \ poe lg/megot de 2.20 X500 motred, tamando en coenta ks caracteristicas de
Abs vehicalos ligeros y el espacio ool g abfir las posrtas, Se poded s0sptar hasta un 25 % de los caones para
fowdas compactos, Jos cuales deberin serde 250 x 4.50 metros.

Ao cajones deberda estar charamiote dolinridos mediante pintur sobre [a superficie. B drea de les cajones deberd
,,;'"'.;..‘ﬁr en todo momento Bbres para ser ocuphdos exclusivamente poe vehiculos,

“2.53"tan respecty 2 la via piblica queda pfohibldo separar espacius para estacionar vehéculos o colocar sefiner, o
dispositivos de trinsito sin autorizacigf de la autorsdad municipal de trnsito y vialidad, de acuerdo 3 Articulo 67 el
Reglnsento de Trinsito y Vialidad dyl Municipio de Monterrey,

8) £l accesn vehicular a 1a zona de egibconaeniento debe estar ibee de cuslquier obstaculn que afecte sa funconalidd ¥
W visibilidad para realizar Loy rpniohres SITEHTAES PUr-o-satgrior, no deberin existis nisgdn tipo de obsticukos
mdvikes o fijos, ademas de pospés o Arbolos colindantes al acceso que dificulten la entrada y salicla a kos wsuarios.
da y salida) a los estackanamientos deberin tener un ancho méinimo de 6.00 metras dado
sentido de ¢irculacion. Lo anterice de conformidad con o Articul 64 del Reglamento de

que s proponen de dob
Zonificackin y Usos de Suelo, .

ARTICULO 64, E1 acosso a la xuna de estacionansientn deberd tener un ancho minimo d¢ 3.00-tres metros cuande se
wtice en ua sentido de dirculacion (entrada o salida) y caando sea ueilizado en doble sestido (entrada y salida) el ancho
minimo sord de 6.00-5els metros.

10) Los pasillos de clroalacitn cleberde tener wn ancho minimo de 600 metros, dado quo s¢ proponen cajones de
estacineamiento 2 0° con respecto al mismo pasilo. Lo anterior de confornsidad <on el articulo 65 del reglamesto do
annificacion y wsos e suelo del Municipio de Manterrey, Asl mismo de avwerdo & mismo Articulo 65, Yos pasillos de
dohle seatido de drculacidn debordn teney en ancho minkmo de 6,00 metros.

11) El desarrallo quada obligndo 3 que Ja operacidn que presente, asi comso cukkjuier servicio que affrezca, tanto ol interior
€O ¢ $U zona e accesos y extaciondimientos 563 tal que mo ocasions problemas operaclonales a la vialidad y a la
2004 colindante.

12) El proyecto deberd tener o sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativ, restrictiva y prevestivo necesario

42 fanto ¢ ol Interior del estacionamiento, asf oomo al exterior del peedio. Es importante acla rar que ks costos del

3 ;
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sofalanientn deberdn ser con cargo al Desarrallador., La Secretarfa de Segoridad Pblica y Vialidad podrd solicitar en
su Cas0, el seialamiento vial y las adecunciones vishes seoesarias para ¢l cormecto funcionamsiente vial del local,

13) El propletario o propietarios ced desacrollo, guedhan obligaded 4 tealizar las aportaciones necesarias para poder Bevar
a cabo las obras o adecuadionss viales planificadas en L 200, coando asl sea requerido,

C.  Enmateria de Fcologia, deberd de respetar 1o indicado en ¢l oficlo 1073/2017 dentro del dictamen LTA:
000097/2017 de fecha 15- quince de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por ka Direccion de Ecologia
adscrita 3 ests Secretarta y que en bo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de operacion. -

Generales

1. Deberkn contas con un programa permanente gae incluya el control de insectos y roedores

2 Durante o funcionamionto de 1 obea debers implicar el uso eficiente de la energla y del agus, asf” como de Jos recursos
msateriskes no perjudiciales por o amblente, ello con la Mnalilad de Jograr una reduccidn de los lmpactos smbientales y
wna sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental
Raido y/o Vibraciones

3 Nodeberin existir espacios sbiertos, esto con la findlicad de wo tmpactar negatvamente ef entormo con ef desarrollo de

ks actividades que generen emisiones de rvido,
4. lasactividades, los equipos o maquinga que ppinoqL
phblica ni a limites del predio, en cu '

ot
A

jon ruido y/o vibeaciones, 5o podrin colocarse en colindancis a via
eberdn estar aislados achsticamente y no deberan sobrepasar los
de 68 dB(A) de 08:00 8 18:30 horas (horario propuesto en la ficha

,.,_. estar ockentados hacla of Interiay’y regulado su volumen a fin de que no subtepasen g limives maximes
e iflsbiles de emision de ruido por 1a

DA &

RN se permite la ejecwcitn v operacise fe equipos de sanido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y simdares

B Queda prohibido la derramyo vertido de materfal sdlido o lquida al suelo, a la via pdblica y/o Sreas verdes,

9, Deberd tomar medicas ploventivas para evita o minimiar fugas de Nquides que puedan afectar el suelo dol drea,
entando colocar materidles y/o equipes sobre suelo naural,

10. €l Interior ded estableciméento deberd estar libre de derrames de grasa y sceite,

11, En caso de wsar transformador de emengha eléctrica, uste 00 deberd estar sobre sueo natural, adernds deberd contar con

barrera de contencidn para evitar derrames,
Emisiones al Aire
1Z No se deberdn perabir olores a predios colindantes
Contaminachin del Agua

13. Es prohibide [a derrama o vortido do residuos salides o liquidas al drenaje sanitario o pluvial
14. Deberd reglstrar sus descargas de agsa residusl en o Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacin del

&;chm 7
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15, Las liguidos residuales del proceso deberdn cumplir con Las Normias Ofickales Mexkanas.

16, L sistamas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residues sdlidos o liquidos de susancias que
puddiesen ocastonar alteraciones 4 1a calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolss camales, e, o la finatidad de contener matertales y privenir pesibles contingencias, ademss de contar con
trampas de aceites y Gracas.

Manejo de Residwos Solldos

17, Deberd de registrarse como generador de residuns de mancjo especial ante B Secretarfa de Desarrollo Sustentable o
bissada.

18, Los residuos que se generen deberdn manefarse (almacenamiento, transpore y disposicion final) adecuadaments de
confarmidad con ¢ Reglamento de la Ley Geneeal para la Preveaciae y Gestion kntegral de los Residuos

19, Deberd instalar contervedares can tapas para ol alsscenamicnto temporal de los residuos generados, dichas contenedores
deberdn de ubicarse dentro del prodio sim vista a via péblics,

20. Deberd contar can empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sdlidos qoe generen.

21. Debecd (ootar con ¢ reglstro tipo, volumen y disting de residuos peoerados

# & £ ¢l espacio destinado a dres vonde, debesd see ado con 38-treinta y ocho drboles de 1a especie encino, con
R dimensions de 5.0 centimetros de didmotro en so tallo medido 4 1,20 m de altura (de avaerdo o o Ley de Desarrollo
F, Seitirbano del Estado de Nusvo Ledn Art. 206 fracidn 1)y deberd de contar (o6 [-un Arbol de las mismss caracseristicas por
o wridca 2.os cajooes do estackonamien I 10+ diex Arboles), por Jo cuad deberd dearborizar s cantidad
arriba sescionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacice y
caso de incumpdimiento, se hard acreedor a las sanciones establecidas
Urbana de Monterrey,

Uso do Suedo del Manicipio de Monterruy Ar
en el reglamento de Proteccidn Ambiental ¢ |

bmages Urbana

23, Fncaso de anuncio deberd ser de tipg@desado al edificio (categaria Bsubtipo 1,2 6 4), para cussplir conel Reglamento de
Amunclos del Municipio de ¥an Art 16 Inclsos ¢) y ) Art. 24 incisas a) y b) y ¢, Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa aatorizacion de Ja Secrety/ia de DoserratioUrtmoy Eeolagla,_

24, No podrd rentar, arrendar 0 syb arrendar ¢l predio paea 1a instalacsdn de anuncios ajenos al establecimiento.

D.  En materia de Seguridad, deberd de respetar 1o indicado en ol Oficio No. SAY-PCM/D/0428/2017, Tarjeta Follo
No. 0200/17, Expediente No. PC/S24/15/18 do focha 28 de Febrero del 2017, emitido por la Direccion de

Proteccion Civil Municipal en ef establecimionto que nos ocupa:; y.eL.cual esti sujeto 3 las verificacianes que

TERCERO: Su hace saber al propietarin, ccopanty o Interesado, que ¢n ¢ caso de incumplle con las condicioses, ineamientos o
requerimientos referentes y campetentes de st Matoridad Municrpal se procederd a laaplicacida de las sanciones y medidas de
segundad continidas e la ley de b materia

ISy LRI Q“""\._Il*

, Para darles un apwwclcnto distinto o originalmen n
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debord tramitar y obtensr wna nueva autartzacion. Lo anteror con [undamento o el tercer parrafo del articelo 295 de (a Ley
de Desarrolio Urband del Estado de Nueva Leda.

SEXTO: Por ser cuestibn de ceden pdblico, &5 deber de ka autoridad aperoiir 3 Jos interesados en tirminas del articulos 344
dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, o oxal establece que: Se sanclonard con & revocacite de las antorizacionss,
licenclas y permisos en los casos siguientes: |, Coando 8¢ descubird que se utilizaron documenos falsos o errdneas o que s
consiguiaron con dolo a fin do ohtener ka autartzackén comespondiente; 1. Cuando se construya un proyecto difereate al
autorkzade; o M1, Cuando para ¢l otorgamiento de ks Keencss, permiso o autorizacidn el servdor pliblice competeste dict ol
ACto e contravendén a alguna disposicion jeridica vigente; o IV, Cuando ¢ haya emiride por autoridad Incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el artfoalo 361 do 1 Loy do Desarrollo Urbano del Estado de Noevo Ladn, ls presente
resobclon no prejurga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a Jos documentas, Informes y datos
proporcionados por ¢l solicitaste, pex lo que serd 2 su cargo y responsabilidad Ja autenticidad, validex, calidad, coetenido,
cikulos y especificaciones que ontengan Jos estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demis docursentos que
preseate anke la autoridad; v can ¢ apercibimiento de 195 sanciones e contompla el Cadigo Penal del Estado en sus articulos
305 Fracciones 1a 1 incluyendo el dltimo parrafo y 387 Praccin VI pora al que por sf 0 por interplsita persona propercione
documentacion falsa o simule coalquier acto, para abtener autorizaciin, relativa a edificacionts, o solire cvalquéer peticion
elevada con tales proplsitos a la dependencia administrativa carmespoediente, sin los cuales ésta no se hubiere kegalmente

otorgado,
|

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipabes v domks obligaciones fscales, corvespondientes, notifiguese
peesonalmente o por conducto de los €. C dores Adseritog & estd Secretarfa- Asi Administrativamente actaando lo
firman los CC Secretario y Director
Monterrey NUEW) Leoa -wmeeren f AREEER L
’W} Na

r,medlo del presenty Instructvo que entregue 4 una persona que dijo llamarse
080 B L e siende las 73 /4 horas el dla 28 del

FIRMA

NO. DE GAFETE CTJ(JUVY

NAL'S

003557



