m SECRETARIA DE
' DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

1hpaen e iri Lad GRAN C1ubAD

Oficlo No.: SEDUE 67722017
Expediente Administrativo L-000095-17

INSTRUCTIVO

PROPIETARIO: C. ALFONSO QUIRDGA DIAZ
TITULAR:C. CARLOS MANUEL KNIGHT CRESP
DOMICILIO: AVENIDA ALFONSO REVES N° 2307-B,
COLONIA DEL PRADO, MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretarta de Desarrolle Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N, 1., deatro de los autas del expediente
administrativo indicado al rubeo, dictd la siguiente Resolucion:

Bn Monterrey, Nuewo Leon, # 108 11-oexe diss del mes de Octubre del afo 2017-dos mil diecisivte -
VISTO.- I expediente administrativo No L-000095-17, farsado con motivo de & soliotud presentads en fecha 13-trece
de Marzo del 2017-dos mil dieccsiete, por ¢l G CARLDS MANUEL KNIGHT CRESP, en su cacdcter de Arrendatano del los
mmuebles ubicados en s Calbe COLEGI) MILITAR 5/N COLONIA l;!;.!lubo. de esta Cuxdad, ¢ identificados con ks

nlmeres de expedientes catastrales 06-036-001 y 06-036-020, quien aéredita las propledades de los mismos, 3 median(e
la Escritura Numero 1003 mil seischentos tres, pasada ante b 6 de byl icesciada Alma Axacena Urefa Frausto, Titular de
la Notarfa Péblica Ndmero 94-noventa y cuatro en ejerciio en la Gludind du Corvabon, Nuevo Lede y Escrituras Nomero
1961 mil povvcientos sesenta y uno de fecha 08-ocho de Saptieptbre de 1999- mil novecientos noventa y nueve, pasada
ante b fe de 1 Licencinda Alma Azucena Urena Frawste, Tituldr de la Notarfa Pablica Namero 94-noveata y cuatro en
esercicio en la Cudad de Corvalyo, Nuevo Lot sodicityd mediante [tyue pretende obtemer la autorizacion de las LICENCIA
DE USO DE SUELD, CONSTRUCCION (REGULARI USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
RESTAURANTE, en Jos predias antes cltados los cusbes tenen una superficle de: o Lote 001 de 166.95 m2 y ¢f Lot 020
de 12096 m2 que juntos conforman una saperficie total de 295.91 metros cuadrados y ura constrikiin existento de
177.29 metros cuadradias que son por Regelatar,

1. Contrato de srrendamiento odebeado por SR ALEONSO QUIROGA DIAZ y SR, CARLOS MANUEL KNIGTH CRESFO comn
arrendatario, de fecha 13-trece do Suptbmhm“’dul 2016-dos mil dieciséls, documento cuys copia fotosttica fuera
certificada bajo o Acts Nomero 219,137-dogéientos digesnueve nl clentos tremeay stete, ante b fe del Lionciado
Gioerzalo Trevifio Sada Notario Piblico Namerta §13<Tenta trece con sjercicio en ¢ Priner Distrito Reglstral en el Estalo
de Neevo Ledn, /

Vistos os dictienenes ticnico Mn‘cyﬁnpwm ormakivas ¥ demids coestancias que cbran dentro del w

'

" "1

1« Que I Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es caspetente para admitir SaRacr
tramitas ¥ resohwer ka preseate sollcltod, de conformidad a lo dispuesto por o atticalos | Fraceién V, b fraccianes
10 Fraccianes X1y XXV dltimo y pesiitimo parvafos, inclusive 11, 137 Fraccion L 191 fraccianes ¥y X 227 oo )|
dltieno parvalo, 261, 282 fracclones |y 11, 203 fracciomes [ a VI, 204, 265, 286, 287 fraccidn [ V, 268 fraccidn | 2 VI, 290,
293 Fraccién 12V, 294 Fraccion L Y11, 295, 296 y 361 de ks Ley de Desarvallo Urtano del Estado de Noevo Ledn; Articules
1,3 fraccion 11, 6,8, 9 fraccldn | punto 1 inciso b, 11, 12 fraccion 11, 13, 14 fraceide 10 punto 3.4, 15 fraccioa 1, 16, 36, 30,
A46,47,49, 52,156, 157, fracoin 1y 1, 158, 159, 160, 162 fracciones | & XV y 168 del Reglamenta de Zooificacén y Uso de
L&tlo del Muniopio de Monterrey; Artfoglos 3 fraccide ¥, 4 fraccidn 1y IV, 5 fracciones 12 [a XVII, 8,9, 10, 11,12 Fraccioees
2141, 13 fracciones 1y 1, 14 fracchomes |y 11, 15 fracciones [y 11, 16 frocciones 14k 111,17, 18 fracchén 1X, 20, 22, 23, 25,26
fnf’m II, 30,37, 52,53, 64, 94, 95,96 del Reglamento para la¢ Constreccianes ¢ of Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
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articalos 06, 89, 90, 91, 4 Y 96 Ley de Gobierno Muaicipal del Estado de N L. y Arsicslas 16 fraccidn x, 93, 94 fraccioees |
, 1K, XXXVEL, XLLY XLIL 95, 96 fracclones 1 y X1I, 97 fraccidn VITL, 99 fracckin X, X1, XIV ddl Reglmento de Administracion
Piiblica del Municipio de Monterrey.,

11+ De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano ded Municipio de Monkerrey 2013-2025, aprobade en 1a Sa1a de Sestones del
Ayuntamiento de Mosterrey ol 8 de Julio del 2014, Pablicadoen el Peritxlion Oficial del Estado de Nuevo Ledn Mimero 103,
con fecha 15 de Aosto del 2014, y de acverdo al Plano de Delegacienss ya la Matriz do Compatibiliciad de Usos y destinos
d0! Sueln contenicos en el Plan ankes citado, el predio e cuestidn se enceentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO INDUSTRIAL MODERNA ¢ utst 20na Indicads como HM-HABITACIONAL MULTIPAMILIAR, donde @ uso
solitado pars 345 RESTAURANTE so considera come CONDICIONADO; resuitando par lo tanto informar que de
conformicad con lo establecido en el articulo 137 fraccidn 1 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, o
(ual establece Jo siguiente: “Articuly 137.- Las 2onas secundarins tendvin fos ainsy destinas def sueky ed{ficociones enunciodos
o ks rnicukos anterioves de acuerdo con fus siguieates categorfas: 1. CONDICIONADOS: aqualios que por sus aractaristias
de funcionamiento, frosuencia con que se presentan o especidiidod 'y siendo complementurins de o8 pradowsinantes presentan
alpda modo o grodu de incompatibilidad que pueda evitarye o reducivse con ¢l cumplimiento estricton de condiciones y
repuesimieacos especlficos que @ exos efrctos fije 4o autorkdad competente y por o misma @ Juidio e dsta paedun permeitioe
e o 2o respectivu, princlpalmente cuando s¢ trate de sohiciosar problemas de servicis pablias o de accanes de ineeeds
peneral 0 por covaa de uelidad pudiice. &) incumplimiento de esax condictones ) requerimieotes defond slw efoctas o
outorizecidn de use de suelo y consecuentemente, procedied \o aplicactin de fox medidas de saguiidad y sancknes
cormesponatientes” ..

ML Aunade 3 Jo amterior cabe sefiakar que el Plan de Desarrollo Urhano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, contenspls
usos del suelo condicionados y que o articulo 19 del Reglamento de Zanjficacide y Uso de Suelo dol Municiplo de Mooterrey,
sefiala que Lo sty destins def suefo condicrnades, idicadus a1 ka Mo de Compatibidad, parn sér autorizadas, debevdn
camplir co fos siguientes requevinintzs: LPredominancia: En wna ditoncsa minima de 100-clen metros heia ambas lados de/
fot on cuestidn, et ambs odes de s acenas de las colles. B 35-cincyénta y cinco par clento de Jos kotes colinaates y por lo menas
uno debos lotes apacentes of s predio no debendn temer uso dbitackaal uniemiliar habitodo Cuando ke freates de s lotes
sem de tamados desigoales, se poded determing ka predomindoeia a raws de los metros linewfes dé cita dos frontes, de codo
preco; (4 Contaminacifn: No dedesde sobreppsarfos limiue syficicn; pesmisibies de contorminocidn @) aiee, suelo, aguu,
everghas (rodiaciones) y i, enene 0L, ciamdn : frite of tipr y nive) de contamingcifin serid determinado por un
dictamen gue emita & Secrecaria segdn o dispuesto por ko [4 Ambiencal def Etado de Nueve Lado y dernds dispasiciones de
candcter general aptcohes: UL Impacke Vial. Que & uso zojiétado no repeesente wn problema part 1o aperat vidad de o vialidad
e0 dande o) Lo dh ingpaceo sed determioado mafiang a dictamen que emieind fr Secrwlarie, previy amdlisls def estudio de
impacto viuf d confirmtidad con bo dispuesto por o Ly y desnds disgosiciancs de cardcter geosril apiicabies Cuando ks obras de
constrycoiln pedeen n s hora de mdvimo de indy mds de 15O0MA quinizntor wajes, sugia fos cniterios Iestitute 0f
Transportatian Enginesrs (LT.6.), o extudio debyt sev evaluade por &f Conscfo Estatal de Transporie y Vialkdady

Que &Y uso dlef sumlo oo do, 40 poaga en fo b integridud fisica o patrimonto de Jos revidentes def sector en donde soffele
¢l predio en custion, send determinado clp rivagor-mockonse_clictamen que emito a Direccke de Pro
correspondionte o Patronalo de Bomberss dewgEvo Aedw. Para Usos condicionadas sabre corredores Urband d Bajo)
{C81), Mediano Impacto (CMI), Alte Ipsdete (CAIL Induwstrial {€1) y Corsedor Cultural (CCU); Zona de Servicks y Comertio (€S]
Subcentros Urbanos (SCUJy Zovia s al y de Transividn (2T), aplicaras fas fraceiones 1, 1T y 1V del presice articaiongsh !
kos e que s estrbieacan #9440 sormatividud correspondients.”

IV Bajo bas anteriores requerimiontos exigfbles para usos coedicionados, en kos términos anterionmente descritos, S titew
que, conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Restaurante és considerado cmo condicionado y que ademds de ello, ¢l

predio se encuentra e Usd 2ona indicada como MM HABITACIONAL MUKTIEAMILIAR por o tasto, |e son aplicables Jos
Requerimiestos |, 11, 1l y I¥, Jos cuales s cumplen é¢ I siguiente manera; Requerimiento 1. De acee rdo 2 bas distandins

mencionadas en dicho requeriniento, y conforme a In inspeccidn y levantamiento de sonificacitn realizado por personal
N adscrito a esta secretaria, su constatd que ded 100-cien por clento deles botes (09], dentro de las distanclas aludidas, por &
llﬁnmm Colegio Militag, ol 77.77% poe ciento de os Jotas (07-slete), tienen uso difwentn al habinactonal woifamiliar
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habitado, ¥ ) 22.22% por clento de Jos lotes (02.dex), tienen uso habitacional unifamiliar habitada, y las s lotes
adyacentes tienen wio diferenie al habitacional unifamédiar habmado; satsfackedose 1a citada predominancia
Requerimiento 11 L Direccion d¢ Eoologia adserita a esta Secretarfa emitid dictamen con niioero de oficio 1304/2017
dentro del expediente LTA-000111/2017, d¢ ficha 28-veintlocho de Marea del 2017-dos mil diecision, modiante o cual
sefiala Ensamientos a cumplir en materis ambiental, respecta a la contaminaciée del aire, agua, energhs {radtaciones) y ruido,
entre otros; bos cuales se precisan en el cuerpo de osts tesstuclde. Requerimiento LL- La Direccitn de Proyictos Thenieos
de Desarrollo Urbano adserita 3 exta Secretaria, emithd Dictamen en materia vial, mediante of cual considera que ¢l preyectd
¢s factible desde ol punto de vista vial, de acoerdo a lasrecomendaciones Indicadas ea el oficlonimero DPTDU /Y (2592017,
d¢ fecha 24+ veinticuatro de Abril de 2017-dos mil dieciskete, que serdn precisadas en &l ceerpo de esta resolucrin,
Requerimients IV La Direccitn de Proteceidn  Civil del Municiplo de Monterrey mediante ofico No, de Oficio
DPC/3312/2016, Tarjeta Folio No, 1606/16, Expediente No, PC/454/15/18, de focha 21 velntiuno ée Diiembre del
2016-0os mil dieciséis, emitié dictamen en ¢l cual otorga ineamientos en materss de Proteccidn Clvil para e giro de
Restaurant et ¢l establecimiento que nos ocups, para pesteriormente de manera comjunts con Ia Autoridad emisora de ka
Licencia, se réalioe la inspeccida y verificacion del camplimiento de los linsamientos emitidos para su fancionamient; y &
cual estd sujeto a las vertficaciones que realice dicha autoridad conformse a lo establecide en f oficio citado, que fue emitide
ynotificado a peticion de b porte solicitante

V- Que ¢ proyicto presentads cansta de una construccioa total de 177,20 metros cuadeadas, distribuldos en O1-un nivel
conforeme al siguiente desglose de decas:

CTTTTPORREGULARIZAR | TOTAL | g St
COPLANTA l '

: Lm0

B ;

:..............}.........-......--......‘..... T

U Towd | 17729m2 G 17729

VI Que & proyect de edificactéa cumple con los lingtmientas wrbanisticos seiwiados en ¢l Plan de Desarrullo Urbano del
Municipéo de Menterrey 2013.2025 y en ol Rq;lyﬁenlu de Zonifieacion y Uso de Suelo del Municipio de Moaterrey, de
acuerdo a la zana en la cual s enceentra Inmerso e mmueble que nos ocups (HM- KABITACIONAL MULTIFAMILIAR) ya
s supeeficie de 295.91 metras cuadrados, ) cusles <o dosglosan de la sigulente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacitn del Sucko) de 0.75 [221.93 metrbs cusdrados como maximo), ¥ ¢l propects presenta 0.60 (177.29 meros
cwadradas); un CUS (Coeficiente de Utilkzacién del Suelo) de 1,70 (503 04 metros cuadrados como mdximo], y e pruyecto
peesenta 0.60 (17729 metres cuadradoé); Area Libre de 025 (73,96 metros cuadrados como minimo), ¥ el proyecto
peosenta 0.40 (118,62 metres caadrados); en relaciGe STCAV (Coeficiefite de Arca Verde), de 0.15 (4438 metroscuadrados
comu mAxino), ¥ ¢ provecto peesentd 0.17 (51,25 metros cuadrados); Asl mismo o5 necesario sehakar que cumple con ¢
ndemoro de niveks misimos permitddos que es de 04, y el proyecto presents 01 nivel, dando cumplimiento a o sefakado
on ol cuaden di Densdades y Linadmientos Urbanisticos, contenidos en el articulo 36 del Reglansento de Zonficacion y Uai

e Speko del Muicipio de Moetemey. VN
Vi« En cuanto a la demanda de Estaclonamiento, of proyecto cumple cot 1 demanda requerida a lo siguiente: de o (‘
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mooterrey 2013:2025, para ks predios ublcados en el Distrito

INDUSTRIAL MODERNA, s¢ requicre para o giro de Restaurant, de 01-un cajén por cada 15 metros cumirados do.ymiag » sooe
Idsica de serviclo, y conforme al andlisis del proveeto presentadd, este cuenta con un drea de 50.01 metros cuadrid o PRIEZ™

lo que resulta of requerimieato de 03-trus capongy; ko cuales cumplen dentro del predio; o caal 92 resueive con (3 cajones

& estacianamiento dentro del predio, segin s advierte en ol proyecto peeseatado.

WYL Que mediante Inspeccsém Ocular realtzads por personsl adscrito a esta Secretarfa de fecha 01-de junic del 2017-dos

il diecisiete, al momentn de la visita se pudo constar qoe “Al momento de a visita se pedo constar que el U actual es de
%I?spﬂmc. i coincide con o plaso anexado para b inspeccidn, si cuenta con Jos cajones de estacionamiento
A
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IX-La Dirvccide de Proeaccson Civil del Municipio de Monterrey mediante oficio No. DPC/3312/2016, Tarjeta Folio No.
1606/16, Expedicate No. PC/454/15/18, de fecha 21 de Dicembre dol 2016, cmutié dictamen ea el osal 0lIEA
Hncamistos en materla de Proteceion Clvil para el givo de Restaurante en o pstablecimiento quo nas ocupa; y ¢ Cusl st
sujeto a ks verificaciones que realice dicha autoridad conforme 3 In establecidn en el ofico citada, que fue emitido y
notificado & pecicion de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha depoddencla a quien debeed informarse sobre o
cumplimiento d¢ dichas medidas, para goe la misma 00 90 consecuencia

X Con base en ¢ artdculo 97 fraceite VI det Reglamento di |a adminlstracitn piblica del Municipio de Monterrey, NL.
{a Direceidn de Propectos Téenicos de Desarrollo Urbano adscritd & esta Sucretaria, modiante oficio DFTIU/V/259/2017,
de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitld Dictamen Técnico Wial, mismo que fue realizado
conforme 2 a informacidn y al plaso del proyedto presentado, concluyendo goe el preyacio os factible desde ¢l punta de
vista viul. shempre y cuando s¢ cumpla con Jo indicado en el citado dictamen.

XL El interesado acompana (Peritale Estructural) elabarado por el Arg, Miguel Angel Floves [udrox, con C eduld Profesional
No. 5778920, medianto ¢l cual sefiala gue 1a cimentackdn, columinas, , vigas, firmes ¥ losa de entre piso y doza de
aaneea de tal forma que nas exentemas de cualquies responsabilidad/dando cumphmient a ko establecido en vl articulo
125, requisiko 10 del Reghamento para las Construcclones del Mumicipio de Monterrey,

Xil.- En focha 22.veintidos de Febrera del 2017-cos mil diesistete, s¢ emite resolucidn alineamienta vial, por parte deld
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretarfa, ¢ el cual indica Jo sigulente: a) Pard Ja

Calle Colegio Militar deberd respetar su limite de progs coerda 3 @scrituras, b) para la Ay, Aonso Reyes, deberd
respetar §4 Imite de propiedad do acuerdoa escriturds, ulnsa furmada por la interseccion de o6 tas dos viahdades
deberd respetar un ochavo minimo de 300 x 3Q0 m

falando que e Y estudios de vialidad Si se prevé ln
modificacitn de bos alineamsentos de tramo de ka o0 la colinda el predio [solo ea ochavo)

AL - La Direcclon de Ecologl emitié DficiaNo. 130472017 dentro del dictamen LTA-COD1 L] 2017, de Fecha 28-de marzo
del 2017-das il dieclsicte, sefalando Jos Mneamientys ambientales a seguir con la finalidad de prev enir ks impactos
nugativas que tendrian ks actividades del estable 10 sobre el medio smbieate y hack [ comunidact; los cuabes serdn

indscados en ¢l cuerpe de Ja resolucion,
erpo de ba prosente n —
ol suscrito Secretariu d Desarrello Urbano y Boslogia del Municipio do

Que, de acuerdo a expuesto, fundado y moti
Montervey, Nuevo Ladn:

ACUERDA

145 e los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican ¢a
resolacion ¢ AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELD,
Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAURANTE, para ks
tamucbles ubicados & la CALLE COLEGIO MILITAR $/N COLONIA DEL PRADO, en usta Cadad, ¢ id entificado ¢gn
wilmeros de expecientes catastralés 06-036-001 con una superficie de 16695 m2 y 06-036-020 coa una
12896 m2, Jos cuales conforman una superficie total do 29591 metros cuidrados con una construccién de 1772

cuadrodos

PRIMERO. « Por los motives y
capitulo de considerando G¢ la prese
CONSTRUCCION (REGULARIZAC]

N AR .
SEGUNDO. - E) progietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo marménto can todas y cads Una de lmw
ohligaciones y/e lineamientos:
A Deberd cumplir alniclo de actividades y en todo momesto con todas y cada una de Las siguiemtes obligaciones
y/o lncamientos:
3)  Respetar ¢l proyecta arquitecténico tal y como S ilustra en los planas autorkzades al efecio (Distribucion,
dimensiones de 1as dreas indicadas en las plastas arquitectiaicas del proyects, altura de lss e dificaclonss, #tc.).
¢ Xo podrd utilizarse ¢l lnmueble que 108 cCUPI Para i uso difereate del gutorizado en el prosente acsendo ni
mﬁw ol funcionamientn estrucnural del proyectn sprobado, sin haber obtanido previamento Ia autortzackin
X [ |
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coerespondiente.

¢)  Debera de respetar el uso de edificacion para RESTAURANTE, ¢ ¢l prodio en coestion.

d)  Deberd respetar of uso de todas y cada una de ks Sress indicadas en el proyecto arquitectbakco que en este acto
se autorka, 0o deberd cambiar el ghro al su drea de constowccién aqui sefialada (respetar Jo indicado en el
proyectn awtorizado al efecto), quedando totalmente obligado 8 mantener ¢n funciin los cajones de
estacionamlenco que indica el proyecto, en €aso contrario quedard sin efectos 1 presente autariEadn

¢)  Deberd de contar con el Plan de Contingencias y b Unidad Interna de Respuests inmediata restizado por un
consukor externo adscrito a la Direccidn de protecelon civil de monterrey, 31 como b Auditoria Técnica (analisis
de riexgos) emitida por 1 dircecion amtes mesclonada peevie al inicko de ventas o rentas de o8 inmaebles en
observancis de 1 Loy &¢ Proteccin Contra incendlos y Matertales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn

fl  Queda totalmente prohdbido estacionarse o realizar cuabquier tipo de maniobra que impacte negativamente en
ka via pdblica.

gl Deberd conservar b edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspectn ¢ higiens, ewtar que s
conviertan en molestla o peligro para las persunas o fos blenes, reparar ¥ comegin los desperiectos

) Les acabados en las fachadas deben nantencrse ea buen estado de conservaciin, aspectn ¢ giene,

i) Daberd impleesentar un programa de Bmpleza, en donde se inchuya el exterior del establecimienta, la (achada,
K8 bangaesas, [a media calle y en todas sus colledanclas.

f)  Deberd cumplir con ol reglamento de Limpla y Regulaclon Santtana de la Secretarfs de Servickss Pablicos del
Municipio de Monterrey,

B LaDireccidn de Proteccitn Civil del Municipio de Monterrey mbdlante oficio New DPC/3312/16, Tarjeta Folio No.
1606/16, Expediente No. PC/454/15/18 de focha 21 de Diciembre ded 2016, emitld dicamen en o ol otorgs
lincamientas en matecis de Proteccidn Civil para o giry de RESTAURANT en o establecimiento que nos ocups; y ol
pual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha awtopdad conforme o establecido en ¢ ofido cltado, que fue
emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante, En consecuentia, serd a dicha dopendencia a quien deberd
Informarse sohre o cumplimiento de medichs, pra que la misena octe ¢ consecuenda,

. En mateeia de Vialidad, deberd cumpl do en ¢l ofido DPTDU/V/259/2017, de fecha 244
veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diccigtete, emitido por la Direcclon de Proyoctos Téoicos de
Desarrollo Urbiano adscrita @ esta Secretarda, elaborado de acuerdo a la informacion presentada por el
solichante, siendo Jo sigulente: '

1) Bl peoyectn deberd respetar Allmmlcnm}' de aceerdo o Plan de Desarrollo Urbame del Munigipio de Manterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbaro del Estado de Nuewo Leon, al Articulo 64 ded Reglamento para bs
{onstrucciones del Municpio de Monleq\(yyal Alinessionto YVial emitido por ¢sta Secretarla.

4] Para la calle Cologlo Militar, octpi".l respetar el Hmite de propiedad de acuerdo 3 esorluras
b) Para ls calle Alforso Reyes debera respetar sudimite de propiedad de acuendo a esorituras.
¢) Enla esquina furmada por ,li'ln ion de estas dos vialidades debed respetar un ochavo  minime de 3.0%
300 metros [0 ;{3

Notr: S| se prevé [a modm(yﬁ(m ¢el tramo do la via pdblica con kaque colinda of predio.  (sobo en ochavoait®

™ 4

Ny
2) i proyecto deberd cumplirytoa ¢l requerimiento de cajones de éstacionamienta dentra ded peedio del acuerdnaila ik

matri2 de compatibilicad dé uso de seelos del plan de desarrollo urbano del municipio de monterrey 2013 2028 e v
. | Dsbér& cumplir con lag dimensiones de los cajones de estaclonambeato de acuerdo a ko establecico dentro MW

52 del reglumento de zonificacion y uso de meko del municipio de Manterrey, el cual Indica que ks dimensiones de los

cafones dispuestos en baterla deberdn ser por lo menos de 2.70 % 500 metros, tomando on (uenia las caraceeristicas de

los vehicubos Ligeros y o esgacin necesario para abeir Lis poertas,

Se deberdn disponer de al menos un cajn de estaconamiento parg personas discapacitadas, el cual deberd ser de 380

£ 5.00 metros de aoverdo a & norsa oficial mexicana NOM-034-SCT2-2008. Con respectn 2 este Oltimo, deberd ajustarse

uﬁj

y’ 2 k{ﬂ)‘adu en los articulos 37 y 36 del Reglamento de Acoesibilidad de & Cd de Monterrey, vigente,
)
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TR (ORI Gitial Bedug hankERREY W



§) Con respecto a la via pdblica, queda prokibide separar wspikios para estacionar vehiculos o ¢olocir sefiakes, 0
dispostivos de Lraesito sin autorizacion dela autaridad municipal de transito sin autortzaciéa do kaawtoridad municlpal
de trinsito y vislicad, de acuerdo al Articalo 67 del Regamento do Trénsito y Vialidad del Municipio e Mantesrey.

6) El acceso vehicular a la zona de estacsonamiento debe estar libre de oualquier chsticulo que afecte sa funcioealidad y b
visibilidad para realizar 1as nsaaiobras vehiculares. Por o antericc, a0 deberiin existir ningla tipo de o bstdeulos mivles
o fijos, ademas de postes 0 arboles colindantes al acceso que dificulten ka entracka y salida de usuarios.

7) Queda peohibido ofrecer servicio "drive thury” o awtoservick en ol restaurante, y3 (quo @ peedio no CUBNER con s
caracteristicas necesarias para cumplir con o articuo 61 del reglamento de oedficaciin y usos de sueda.

) €1 desarrolio queda deberd recibir a sus proveedares en horarios no habiles para ol restaurante. E) desarvallo deberd
samar & cuenta que de acuerdo al artioso 105, (iacien XVIII) DEL Reglanento de Transito y Vialidad del municipio de
Monterrey, queda prohibido Utilizar la via piblica como dres de carga y descargs sin permiso de Ja Autoridad
correspondients,

9) £l desarrolln queda oiligado a que la aperacion gue peesente, asl cwnk cualquier servicio que ofrezca, tanto al interkor
come &0 £ 53 e accesas y estacionamientas sea tal que 0 0caskone prodienas operacionales 4 la vialidad y aka 200
colindante. La operacion vehicular al intervor ded desarvollo serd responsabilidad de Jos propletarias del sisme.

10) B Proyect deberd tener ol sefalamiento [horfzontal y vertical) de tipo informativo, restrctive y preventive secesario
tasto en ol interior del desarrallo, ast como al exterior del predic. Es imporiante aclarar que o8 costos del sefialamionto
deherin ser ¢argo al desarrollador. La Secretaria de Seguridad Pdblica y Vialiciad podria solicitar @ sealamiento via
noovsartas para la correcta operacidn del desarrolie cuado axd o requiéra.

11} ¥l propietario o propletarios del desaerallo, quedan obligadosa realizar 1as apartackones necesarias para poder llevar a
cabo las obras 0 adecsaciones viakes planificadas en 1a 200 asi seg requerido

D, B materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado g el Ofic No.1304/2017, dentro del dictamen LTA-

000111/2017, de fecha 28-veintic Marzo del 20174os mil diecisiete, por 1a Dirceeion de Ecologla
adscrita a esta Secretaria en uanto a tas i ateria amblontal, y que en Jo siguiente se trasseribe.
Durante Ja etapa de operacién. -
Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente gee nchiya el control e tnsectos ¥ roedares.
2. Darante el funcionamicnto de ka obra deberd tmplicay'el uso eficiente de la energfa y del agua, asl corno e Jas vecursos
materiales no perjudiciales por ¢l ambieote, ello cod la finalidad de lograr una rediwccidn de los Impeactos amblentales

y una sustentabilidad del edifica
Aspecto Ambleatal
Ruido y/0 Vibracloaes
3. Nodebarin exlstic espacios ablertos inaltdad de oo impactar negativament en entorna con el desarrollo
di s actividades que generen emisiopés de nado. :
& Las actividades, los equipos 0 maquiiaria Gué provoquen ruide y/0 vihraciones, no podran colecarse en oolindapch
a via péiblica nl 2 limétes dol peetiio, en cuskquier ublcackin deberdn estar alskados achsticamsente y no ¢ e b
sabrepasar Jos Himites maximpg permisibhes de ruido en fuentes fjas (NON-0BL SEMARNAT-1994), sieadlo de #; f
{A) die 09:00 2 20:00 haras (harario propuésto en la ficha amsbiental). T

5. Emcaso de utifizar bocinas, magnavoces o altavoces de SiStemas de sonido, t1&sica, intercomuanica csin, etc. & _
ectar orjentados acia el interior y regulédo su volumen a fin de que no sobripasen los Hmites miximmas permissok:

de emisién de rido por a Noema correspondiente, ni sus vibrmdonss.
6 Nase permite a ejecuckin u operacidn de equipos de sonido, instrunsentos musicales, bocinas, amphficadores y

similares en inteciores con espacios abéeros ol en via publica,

Contaminacién ded Suelo
sl deberd estar protegido con material impermeable, ¢8 probiblde realizar cualquier actividad e seelo natural
Qurr {nhlbldo la derrama o vertido de maerial solido o liquide al suelo, a 1 via piiblica y/o dreas verdes
8 v
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9. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o misimizar fugas de lquidas que puedan afectar el suedo del drey,
evitaeddo colocar materiales y,'o equipos sobre suek) aatural

10. Elinterior def establecimiento deberd estar Ubre de derrames de grasa y aceite,

11 Bn caoo de usae trangformador do encegla oldctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, adends deberd costar
con barrera de contencion pars evitar derrames.

Emisiones al Aire

12 Bl frea de cocima deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas d¢ air para sinimear
las emmislones de obores v particulas o en $u caso un sistema efictente de control, para lo cual deberd contar con una
bitdcora de mantenimiento del sistema anticontamenante, Este sistena deberd contar con una estructura que permity
cuantificar [ cantidad de emisiones de conformiciad  1ss Normas Oflclales Mexicanas comespondientes

13. Nosedeberdn percbiralores a predios coliadantes.

Contaminacion del Agua

14, B prohibido o derrama o vertido de residuos s80dos o liquides al drenaje sanitasio o pluvial,

15, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrallo Sustentable previo a la operacion del
establocimiento,

16, Los liquidos residualies del proceso deberdn cumpdir con las Normas Oficlales Mesicanas,

17, Los sistemas de drenaje debserdn ser protegides de deerames aceidentabes de residuas solidos o Hiquides de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a b calidad del fujo cedinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras
fosas, charolas canales, ete, con 1a Gnalidad de contener matoriales y prevenir posibles comtingencias, sdemis o¢
cootar con trampas de aceites y prasas

Manefo de Residuas Solidos

18, Deberd de registrarse como generador de residuos de mangi6 especial ante  Seceetarla de Desarrolle Sustentable
del Estada

19, Los residwas que se generen deberdn manegirse (almamngnicnm. transparte y disposicidn final) adecuacnsente de
conformidad con of Reglamento de la Ley General parada Prevencién y Gestion Integeal de los Residuos

20. Deberd imstalar contenedores con tapag para ¢l dimacenamiento temporal de Jos residuos gencrades, dichos
contenedores deberdn de ubicarse denkro del prodid sin vista a via peblica,

21. Deherd contar con empresa avtorizada de residuas solidos generen,

22, Deberd contar con el registro tipa, volu de rsiduns generadcs.

Relorestackin

23, Enel espacio destingcho 3 drea verde, debera

arhortzack con 01-un arbol de la espede encino, con dimensiones de

5.0 contimetros de didmetro en su Wil 4 1,20 m de altera (de aceerdo a b Ley de Desarrollo Urhano ded

Estadio de Nuevo Lede Art, 206 fraccion 1) y deberd de contar con 1-un drbol de ks misms carsiterfsticas por cada

02-dos cajones o estacionanients [siendo 1a cantidad de 02 drboles), por o cual deberd de arborizae | castidad wotal

e 03-tres arboles de las caractertsticas anviha mencionadas { de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Seeo

del Municipio de Monterrey Art92), ea aso de Incumplimiento de este numeral, se bard acreedor a las sanclones
establecitas en el reglamento pecim ATNIENEE T tmagen Urbana de Moaterrey,

Imagen Urbana /

24, Encaso de anuacio deberd sof de tipo adosado al edificlo (categorfa B sadtipo 1,2 0 4), para cumplir con & Mlm%

N EE

/

de Anunclos del Muriciphyde Monterrey Art 16 incisas €] y ) Art. 24 nclso a) v b) y <), Art. 25, 26,27 y 30
can previa auterizacidnde ka Secretaria de Desarvollo Urbano y Ecolagico. %
25 No podrd rentar, arrendar o subseresdir o predio para 1a instalacidn de anumclos ajenos ol estsbiecimiente, W

*YERCERO. - Se hace del conodimienso al propietarin, ncupante o interesado, que el incusaplimiento de wna de las m%..
lineamientos o requerimientes anterinmente citados, se apllcaran fas sanclones administrativis cootenidas en el articu

335 de b Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leda

CUAITO' Al [« . . cdones ¢ instalasiones, deberd s6Lag ‘nbaii
'memnmmnmm Para darbes un aprovechamiento distintoal originalnente apeohadi, se deberd tramtar
abtener una nueyva autorizacidn. Lo anterior con fendamento en el tercer pdrrafo del artiuba 295 de la Ley de Desarrollo

%r ndel Estado de Nuevo Ledn,
§ g d

005872

{
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QUINTO. - La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacitn perderd su vigencia si dentre del término de 03-tres
aB0s 1o se ejerce el dececho por ellas conferide, y que se empezarin & COmpUtar a partir del dla hibil siguiente a
fecha do 51 expodicidn; de acuerdo al articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrolla Urdano del Estado de Nuevo Leon

SEXTO. - Por ser cusstion de oeden plblico, €5 deber de k2 autoridad apercibir a Jos intoresadas en términos del articulo
M“InuydebmnolloMmddMdmtuW,dmﬂuMque:&mﬁmﬂmbmmﬁndﬂm
autorizaciones, Ikencias y permisos e Jos casas sigulentes: | Cuando se descubea que se wbkezaron documentas falsos o
errdneos o que s consiguleron con doldo 4 fin de obtener B autortzacion correspondiente; 1L Cuandor $8 construya un
proyecto diferente ol atoraado; o 111 Cuando para ¢l otorgamiento de a Kcendia, permiso o autocizacite o servidor
pdblico competente dicte ef acto on contravencidn A alguna dispasicién juridica vigente; o IV, Cuando se haya emnitido por

autorklad incompetente.

SEPTIMO.- Que oo fundamento en el articulo 361 de 1 Ley de Desarrollo Urbano del Estado do Nuevo Lade, ls presento
resoluciin 10 prefezga sobre los deechos de propiedad y se dicté confomie 3 los documentos, Gnformes y datos
proporcionades por el selicitante por ko que sied 2 Su cargo responsabitidad ka autenticidad, validex, calidad, contenida,
cikulosy especificacionss gue oatengan los estadios, pentajes, memoeias responsivas, planos y demds documentos qee
presente ante la autoridad; y con el apercibamiento ¢ lis sanclones que contgnepla el Codigo Penal del Estado en sus

artiouls 385 y 387 froccién V11 para al que por si o por interphsita parsona proporciane documentacion Glsa o simule
cualquier a¢to, para obtener awtorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquiet peticién elevada con tales propésitos

2 la dependencia adnuinistrativa correspondseate, sn bos cuales ésta no s huabriere legalmente otorgada

OCTAVO.- S le informa al Interesado que Jas Areas, lotes y peadios sin edificar, b eificacionss, casa y cuslguier otra
construccdn arbam, debied do conservarse por SUS propietarios 0 POSEEdOres e buenis condiciones de seguridad y
limpieza, cvidanda especialmente en 54 caso, que K MUros o {achadas d¢ las constrecclones se mantengan en buen estado
de preseatacion. Las auteridades municipales sanciorerin ¢ incumplimlento de este procepto, en fo tirmiads de ks
dispaskiones reglamentarixs aplicables. Lo aeterior o Fandamento on o establecido en ol articulo 322 de la Lay de
Desarvallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn 7

3 y demds cbligaciones fiscales, cornespondaances, notifiguese
Adscritos 2 esta Secrataris - st Administrativarnente acteasdo lo
Ja Secretaria de Desareollo Urbano y Ecologha < ese-essssmmmnees

NOVENO: Frovio el pago de los derechos munici
persanalmenti o por conducte de los C.C. Netifigde
firma Jos € C Secretarin y Director de Cositrol Urbafo &

_ LIC. HECTOR FRANCIS CO REVESY.OPEL
) ¢, DIRECTOR DE N
R RIS y ?,
/A (3

ot que totregue o sta persony Gue dio Tamarse
gnte bs .40 horas dd dh LY ded mes oo

EN SE ENTIUNDE LA DILIGENCIA;




