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I m SECRETARIA DE
DESARROLLO

—
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

uu::n.-::cuu LA GRAN Ciuind

(ficio No.: SEDUE 6258/2017
Expediente Administrativo L-000017-17

INSTRUCTIVO

AL C. ROLANDO FERNANDO FLORES LEAL,
DOMICILIO; AVENIDA EL BARRO No, 232,
COLONIA EL BARRO, EN SANTIAGO, N. L.
Presente, «

La Secretarla de Desarrollo Urbana y Ecologiin del Muricipio de Monterrey, Y. L, dentro de los autes def expediente
odministrative indicado af rubra, dictd fa siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, 2 Jos 20-veintiocho dias del mes de Agosta del ado 2017-dos mil dieasiete, «wweseeemees -
VISTO.- £l cxpedseate admmistrativo No, L-000017-17, formado con motiva de la sollcltud peesentada en fecha 20-veinte
s Ol mes de Enera ded aflo 2017-dos mil diecisiete, por ¢l C, ROLANDO FERNANDO FLORES LEAL, en su caricter d
propietario del inmueble ublcado en la calle IGNACIO LOPEZ RAYON NORTE (ANTES LLAMADA LOS RAYON) No. 506,
ZONA CENTRO de esta Ciudad, sdentificade con ef ndmero de cxpediente cotsstral 03-090-014, acredi tindolo mediante
a Escriturn Namero 1,181-2ail cienta cchenta y una, de fecha 18-dieciacho de Diclombre dol 2015.des el quince, pasada
ante 1 fie de |a Uicencisda Cecilin Guadabupe Flores Leal, Notagio Piblico, Titular de Ia Notaria Péblica Numero 28
velntiocka, con ejercicio en este Primer Distritn Reglsaral en el Extado, qulen pretende obiencr las LICENCIA DE USO )
L0, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y DEMOLICKON PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN

: tiene una superficie de 189.03 metros cusdrados, oo una

e ree el ¢ ERANDO

ey
et

I Que la Secretarta de Desarrolio Urbano v Ecologie'del Maniciplo de Mooterrey, es competente para, admilir, coseder,
tramitar y resolver b presente solickud, de conforhidad 4 1o dispuesto por los artkculos 1 Fraccida V, 6 Fracdomes Iy V.,
10 Eracciones X1l y XXV dltimo v pendlitimo phefafos, inchasive 11, 137 Praccidn | 191 Pracciones Vy X 226 Fracelon L
227 Fracciin 11y Girimo pirrafo, 228 Fraccion Ja XIV, 264,282 FraccionesTy 11, 283 Pracclones | a V1, 284, 265, 286, 267,
268 Fraccin 1a VI, 290, 291,293, Praccidn 14V, 29 Pracidn [ 4 VI, 295, 296, 359 Y 361 de b Lay de Diesarvolio Urbano
dol Estado de Nuevo Ladn; Articulos 1, 3 Fraceitn 1L 6, 8 9 Fracciin 1 punto 4 1aciso d), 11,12 Fraccion 111, 13, 14 Fraccida
(11 paento 320, 15 Fraccidi 11, 16, 19 fragelon 1 2 IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52. 139, 156, 157 Fracclones Iy ll, 158 159, 160,
164 Fracclones 12 X, 162, Fracckanes La XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo ded Municipio de Monterrey;
Artfculos 3 fraccion V, 4 fracciones YA LY, 5,8,9, 10,11, 12, Fracciones [ a V), 13 Fracclones § (1Y 1X, 14 Fracciones |, IFY
VIIL 15 Fracciones 1, 11y IV, 16 Fracciones |, [1Y 111, 17, 16 Fracchén IV y 1X, 20, 22, 23, 25, 26 Fraccida |, 33, 94,95, 96, 125
¥ 152 ded Reghanseato para Jas Construcclomes en ol Municipio de Manteerey Nuevo Lodn, Articelo 86, 89, 90,91, 54 dela
Lty d Gobéerma Municipal del Estado de Xuevo Ledn, Artlouko 16 Fraccitn X, 93, 94 fracciones 1, IC KXXVITL XL y XL,
95, 96 Fracciones [ y X1, 97 Fraceion VIIL 99 Fraccionss X, X1y XIV del Reglamento de Ia Admisistracion Pablica ded
Municiplo de Monterrey.

M1, De acuerdo al Flan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mangerrey 20132025, aprobado en la Sala de Seslones del
Avuntamiento de Montervey el 8 de Julla cel 2014, Publlicado en el Peeidlico Oficial del Estado de Neevo Ledn Nimeco
103, con focha 15 de Agosto ded 2014, v de acuerdo al Plana de Dedegaciones y o lo Matriz de Compatiddlidad de Usos ¥
\pewos ded Suedo contenidas en ¢l Plan antes citada, of predio en cuestion se encuentrs en [3 DELEGACION CENTRO,

y
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DISTRITO URBANO CENTRO ¢n uza Zona Clasificada comor (HC) HABITACIONAL CON COMERCIO; dondo of uso
solicitado para 3.20.5 Almacén de Productos Inocuas se consdeed oma CONDICIONARQ, resultando por [o tartte
infarmar ko estabiecido en ol Articulo 137 fraccidn { de & Ly de Desarrolla Urbana del Etards die Muevo Lode que seflaia fo
siguimte: *Artieulo) 37 - fas panas secundariig tendrdn fos wos y deseinas del sueko y edificaciomes peuncindus e fog articulos
anterioret dé acuerde con o sigulente categoria: I CONDICIONADOS: aquells que por sus coracteriticus o
fciomamiento, fricuencia con que & presentan o sspeciahidad y stendo complementarius de fos prodominasies presentan
aiyin mado o grado de icompatibilidad que pusda AtAISe 0 reducires con @ cumplimiento egnicto de conificiones ¥
nwnhtuumap«mmqwameﬁtmmhmmd pompereote y por ko mise a jufcks e ast pundan permirins
on ko 2o Pesgecting, principalmenté cuando se trate de saluionar problemas de serwekod pribiicos o de accionis de dnterés
general 0 por cawia de utilidad pitYica ) incumpliniénto de esas condiciones  requevimigntas degard site efectos i
dwtariuackdn de uso de swelo ¥ consecwimtersents, proceivd fn aplicocide de fas medidas de seguridod y sunciones

corrpipondientes.”

111 Ahora biery cabe sefalar que ol Plan de Desarrallo Urtano del Munigipio de Monterrey, del plan 2013.2028, contempla
s de)sueio condicionados y de acuerde o artculo 19 del Regtamento de Zonificackin y so de Sueko del Municipio de
Monterrey, sefala que “Los usas  destinas def Sueo condicionados indicadss en ke Matriz de Compeatibilidad, para ser
outorizodus deberdo cumpiir cow Yl dgatentos raguesieinton LLredominanta £ uno distancia minima de JN-cen met7os
facia mbus fadas del fote en cusride, en ambog oo de las acers de fus cores ET SS-cincudola y inc par clentir de s ke
cafindanter y por %o mevas uno dr ko kates adpacentes of sivimo predic o0 (ledwrdo cemer uso habitaeiaaa! ungamilier Aabitada
” determingr fo predaminanci o Craws de los metrus [ivenfes

dbyrln sbrupasar los fimites mdidmas permisibles de contaminai e
o Gafindo ol 250 Jo amerile of tpo y aivef de conaminacido serd

sginAo dispueter por o Ley Ambiental del Eitade de Nuero Ledn y
mpdcta Vil Ques of uso soficitada no reprepente an prablema pord a
eend detessinado mediante un dicamen que emitind a Secretarkd
d cont lo dispescsta pov kz Ley,  dem s dispasiciares e curdgter generul

) dispasiciones de candcter genernf gplicables:
pertfvikad de L vilidknd, e donde ef tipo de imp
evidandlisis del estudlo de impocto val de conformiy

cables. Ot s obars de constaecin gen it 4 o che e s mds de 1 S00-M quindentos v, segiin
0 crifamins Imititte of Transpactatiint ERgineers 16, el eatudio dobers rer emiluado por ef Cousyjo Estatal de Trangorte ¥
g:,mﬂ;mmmdmmmmd Eitado, wmmmmb«'nwn'wﬂsknodmmwdcmmm

WS o en dond s¢ localiza ¢l predio e# ghestidn, serd dederatinado el grido de riesgo mediante diccarmen que emid ha

Dirvceibe de Protecaitn Gl correspondien o Patronato de Bambeses de Nuze Ledn

Horn Usos condicianados subre correrfophs Uirbanos de B LCAI), Meiano fmpacty (CHI), Alt Impacto (CA)
Industrial (1) y Corredor Cuttural (CCUY; Zora die Sarvtcios y Commriio (CS); Subcentens (iebanas (SCU) y Zona (ndustrial y de
Transicide [Z7). aplicaran fas fraceidoes i), il y IV def presente artiouk, asl como los demds que se estobivzcan en ko
normatidi correspandiente’,

(V.- Cansideands Jo indicado pdea usos condicianados en los tirmines sealados en o Considerando anterior, s¢ Hene que,
cocforme 4 dichas ordenamientos bgales, ¢l predio en cosstidn se encuentra ubicado en ura 2ona clasificada como (HC)
HABITACIONAL CON COMERCIO, por tasto, sun aplicabies los requictios & 11 1il'y [V de) Artfculn 19 del Reglamento de
Toedficaciim ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, imisnsas que s subsana de la siguiente manera;

Requerimieato | De acuerdo o inspeccin ocular y al lovantamsento de zonificacidn reskzada por permndl adserito 3
csta Secrotaria ¢ dla 11 de Octubee del 2016,y debido @ que Jos frentes & os lotes colindantes son desiguales, s¢ miden
conforme & 1S distancias citadas, por lo que, del 100 3% (362.67 ml) se tiene que el 75,67%(269.57 ml) son usos no
habitaconales ¥ 24.33%(93.10 ml) de uro habitackamal, ninguno de Jos lotes adyacentes tienen w0 habltacional
unifamafiar, por 1o cual se g poe satistechn este requerimiento, Requerimlento [1; Cussple con este reuerimiento tods
vez gee Ja Dievceitn de Ecologly adscritaa esta Sucrotaria emitid Linea micaitos en materia Amblental mediante Dficio Ne.
041072017 dentro del Dictamen LTA- 000030/2017 de fecha 02 de Febrero del 2017. Requerimiento [IL.: Cunsple con
pstmregoerimiento toda vez que |a Diseceldn de Progucsos Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Socretana emitio
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dictamen téenios vial con ndm. de oficio DETOU/V/445/2017 de fcka 17 de Febeero ded 2017, en el cual concluye que
ol proyectn presentade es factible desde el pente de vista vial. Requerimieato IV.; Cumple con este requeriméesto ya que
anexa Estuclio Ticaico realizado por La Direccion de Protecciin Ovil del Municipio de Monterrey, de focha 09 de Enero
del 2017, Oficlo No. SAY-PCM/0032/17, Tarjeta Fallo No. 0016/17, Expediente No. PC/465/15,/18, cn ¢ fin de
detectar, adecuar ¥ corregir Aress de rieago en o prayecto de Comstroccion para Almacés de Pro ductos Inoceas ¥
mediante ef coal sefhals los Hneamientos de Seguridad que deberd cumplir de acverdo a la guka de 1 Ley de Profeccidn
Contra lacendios y Mateniales Peligroses éel Estade de Nuevo Leon.

V. Que el prayecto presentado coesta de urkd construcién fotal de 291,30 metros cuadrados, destribuidios de b siguienie

IRARESA!
™ M2 | M2POR | M2POR | M2 |
| FUISTENTES | DENOLER REGULARIZAR | TOTALEs | PESOLOSEDEAREAS
' PLANTA | Accoso, estaciosamiento para 1-un e,
| 7me | msse2 | oo | ansemd (SO0 SR R

IERNIVEL| 18903 m2 ;_;gg;_mz,__ﬁ1;_‘4.';‘9',@; | 14920 m2 [Escaleras, almacén, bod escilerss
WONVEL 1020m2 | | 1020m2 | 1020m2 _|Bscakeas, terazasin techar, baa

| " ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS CON
ol | S096m2 | 7966M2  29130m2 | 29130ME GovinouiENT0 PARN 01UNCAION

—

V1~ Que el proyecto de edificacion cumpbe con los nesesientos urhanisticos sefalados en o Plan de Desarrallo Urhano
2013-2025 yen el Reglamento de Zonificacion y Usa de Swelo deél Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total

de 89,03 metros cuadrados, mismos que 2 desglossn do M sigulente manera: en COS {Coefickente de Ocupacica del
?‘M 0,80 (151,22 metros cuadrados como méximo), 1 proyecto peeseata (179 (149.20 metros cuadrados); un CUS

te de Utilizackin del Suelo] de Libre, ndo o proyecto 1,54 (29130 metros ceadrados) un CAV
fente de Ares Verde) de 0.10 (18, s coma minimo], y el peoyecto peesenta 0,11 (21,51 metros

J; ¥ Area Libre de 020 (378
" eindrados). Nimero de Niveles miximos:

como minimoa), y el proyecto peeseata 0.21 {3983 metros

e Niveles, y el proyecto presenta 03-tres nivel o5, ¢an una aktura

U por nivel de 400 motras y ol proyecto pr 5.80 meeros en su nivel mis akto, por bo cusl s aplica bo sefalado

en o dltimo pérrafo del artioulo 39 del Reglamenty/de Zoadficacén y Uso do Suelo del Municipio de Monterrey, que indica

ho siguiente: “Bnt s Edificaciones, fa alura m paro coda nivey serd de $ 00-coatro merros. B case de requerirse una

mayor altura dedido o s necesidodss de! wsad destisn solcitado, ésto teni determinadi mediance dictamen gue of gfecto

emita fo Secretarfes porges, & Direccion dofropectos Téosicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, meciante

oficio mimero DITOU 640/17, de focha i17-siete de Febrera del 2017-dos mil diecisiote, fexlica que s factible la 2htura

prevista de 5,60 metvas, de acuerdo 3 plano dcl,proymbmﬂﬂm consideramdn que »o excede |a altura mdxima
peemitida en esa xona. / >

VIL- Bn cuanto & I demands ¢ Estaclonaméento, el proyects cumple con la requerida confarme al plan cltado en e
Considerando inmediato anserfor, para [os predios ublcades en el Distrito Urbano Centro;

. - e - s

* ESTACIONAMIENTO ":’.,_;_gamggmm _ PROYECTO

CANTIDAD | UBS | M2 | REQUIERE SOLUCIONA |

AF-—:

a (GIRO) i T
t Almacén de Prodectos { z : | CON:
Lnooves !wooom NHD..! .1.."”" 1 caln
|REQUIEREUNTOTAL T 8¢ 5T R R RESSi

s importante sehalar que & necesidad de cajones de estacionamienta se tomé en base 3 1a unilad Bisica de Servido

3 (tga de la actividad sollotada,
/

001939 i)




VIl De acaesdo 8 inspeccién ocular roaltzada por persneal adscrito a est Secretaria en fecha 07 de Marzo did 2017, 5
obrsernd 2 momento de 12 visita que actualmente o tien¢ use 1a coastraceion, sl colncide con of plana presentado, ¢l

psguiio para el cafdn existe, asl como su H(0esa o ko 5 Qe o estd habilitado

X~ La Dieecclon de Proteccite Ovil del Musicipéo de Monterrey medlante Oficio No, SAY-PCM/D/0032 /2017, Tarjeta
Folio No. D016/17, Expediente No. PC/465/15/18, de ficha 09-nueve de Enero del 2017-dos mil dieclslete, emitio
dictamen &n o cust otorga lneamientos de seguridad en materia de Proteccidn Civil para ¢l giro de ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS, o0 ¢ establecimionto goe nos ocupd; ol cual est sujetd & las verificaciones que realice dicha
sutaridad conforme 3 1 establecldo en el oficio cRado, que fue emitica y nolificado a peticion de (3 parte solicitante, en
consecuenda sor a dicha dependencia 4 guien deberd informase sobee ¢l cuplineiento de dichas medidas, para quo B

2N ACUE en consecuRNCia

X~ Fl interesado acompoda copla de oficio No, 401-C(24)137.2017/002, ce fochy 10-0iez de Enero del 2097 dos mil
dlecisiote, firwaada por ¢l Lic. Fernando Toba Garza, efe de Deps dmento de Trémites y Servicios Legales ded Contra INAK
{Instituto Nacional de Antropologia ¢ Histocla) de Nuevo Ladn edsanti2 of cual con respecty dél inmueble con expediente
catastral 03-090-014, informa: *..que o blen inmueble ¢ mencidn no 8¢ enCUCRtra declarado como Monumento

Histdrico, sin essbarge es colindante de algana de estos,

X1 ¥l solicitante anexa Dictamen Estructural y Bstudiyde Fotagrafias, de focha 16-dieciseis (¢ Diclembre del 2016-dos
mil dieciséis, firmacio por el Ary, Jesiis Albegio Morend pivealo, con mumero do cedula profesional 3138749, manifuestando
su respoasabilidad por dicho dictamen dando core s {tivo spperitaje estructural,

0 04104€017 denitro ¢l expediente LTA-000030/2017, de fecha 02:

A de Febreco del 2017-dos mil dictsicte, emite los aaientos ansbientales a seguir con Ia finalidad de prevenir los
 fmpactos negativas que teoifan s actividades del pftablecimiento sobre o medio ambiente y haca ka comunidad los

¢ sktples secdn indicados en el caerpo de la presente pfsobacion.

o XiL.- La Direccidn de Ecologia mediante oficio

»

LSS De o anterior,y coa base en o artiulo 7 fraccin Vil e Reghamento d¢ b Administracidn Péblica del Municiplo
a4 e Monkerrey, | Déreccin de Proyostes Técniofs de Desareallo Urband adscrifaa esta Sesretara, mediaate oficio admero
DPTDU/V/145/2017 de fecha | 7-dicclsletse Febrero del 2017-dos mil diecisete, emitid Dictamen Yéenico Vial, rtsmo

que fse fealizado conforme 4l plano de proyesto prosentado por ¢l solicitante, concluyendo en dicho dictasen que el
proyiita ok factible desde el punto de visk vial. siempuey-euandos cunpla con Jo indicado en el cltado dicsamen.

XIV-- En focha 17 diecisiete de Encgd del 2017- diccistete, $¢ eeite: alineamiento vial por parte de la Direccda de

Provectos Témcos de Desarrolio Urbano ads(rila d esta Socretarfa, respecto del peedio ubicado e cally Raydin Na. 300,
Zor Canero ¢ Ientificado oo of timero de Expediente Catastral (70003.090-014 en I cual senala que en los estudlos

e vinfidad 30 5o prev I modificacidn para ks calles Rayday Topid, si embargo deberd respetar sulimite de propiedad
de acuentlo & escrituras

Que, de acoerdo a lo expaesto, fundada y motvado, ¢ suserito Secretario de Desarrollo Urbane y Ecologia del Maniciplo
de Monterey, Nuevo Ledn:

ACUERDMN

PRIMERO. Por Jos motivos ¥ rzooes expaestas en Jos wrmines sefalados y hajo Jas condiciones que se indican ea ¢
capltlo de conslderando de b presente resoluckin se AUTORIZAN los LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y DEMOLICION PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUDS,
e 6] [nmueble ubicado en [ calle RAYON NORTE (ANTES LLAMADA LOS RAYON) No. 506, ZONA CENTRO ce esta

@Cl?ﬂ \dentificato con ¢ ndmero do oxpediente catastral 03-090-014, ¢l cual tiene una superficie de 18903 metras

' i
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cuadrades, con uns constreccidn existente de 370.95 metros cuadrackos, de los cuales 79,66 metros cuadrados son por
demoler y wna construccion de 291,30 metros cuadradus que s regulariz,

SEGUNDO. - £l propictaia, ocupante o interesado debierd cumplir al iniclo de actividades v en todo mormento can sodas ¥
¢ada una de las sigulentes obligaciomes y /o lineamientos:

A) Deberd ejecutar la Demalicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Progransa de Demolicion,
manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arg. Jests Alberto Moreno Arévalo, con cédula
profesional 3130749, y del cual s¢ manifiesta como responsable mediante escrito do fecha 05-cinco de Enero
ded 2017.dos mil diecisiete; Ademis deberd considerar 1o siguiente:

a. Lademolicién 90 evard a cab en finca deshabitada,

b, Previo al indclo de 1 Demolicidn, s¢ deberdn proveer todas ks acondoramientos, tapisles, cintas, puntales o dementos de
protecclin de colindanchs y vi piblics qwe sean necesarios v dar aviso 3 esta autorkhd parn s wrificacion ¥
autorizaciin, debiendo mantenerkos en este estado basta su firal(zadda

¢ Unavez terminada s demolicidn o propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar ¢l terrena de escombwas y/o
desperdicios en um término no mayor de 15 - quince dfas, asf comn defar Hmplas L dreas que bayan 4 fictado con motivo
de bas misowas, depesitindolos en lagar ofical,

d Debeed mantener vigente la poliza do seguros de responsabilidad vl de scuerdo & 1o Iedicado en el articulo 91
requisites nimero 10, ée la Reforma par Modificackén, Adicidn y Perogacitn def Reglamento para s Construcciones

en ¢ Manicpio de Monterrey, /

B) En cwanto a ka Edificacidn deberd cumplir al inicio de et
sigubentes obligaciones y,/o lineamientos:

gL' -~ d@Jas dreas Indicadas en las plantas Arquithctinihs ded proyectn, cimenstones de Jos accesos § salkdas a la zona de
onamientn, altura de las edificacl e .
rk wtikzarse o inmueble que nes ocupa pard
neobado, sin baber obteaido previamente la autorizacicn correspondetde
YA Deber de respetar el uso de edificactén pary ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, et ¢l predio en cuestion,
nd Articulo 26 dltimo parrafo del Reglamento para las Construcclones en
yomento de ingresar la solicitud, el cual establece lo s guiente: [a vigencla
pral Incluida la demolicion de bardas, serd de 01-un afie, ¢ Iniciard & partic
correspondiento provio pago de derechos municipales. Em caso de que no se
un plazo otorgarlg, se deberd ingresar y obtener una nueva autartzackin, de
- -

¢l Municipio de Monterrey vigente
para ka licencla de demolicién en
del dia sigulente a la notificacié
ofoctud 1a demolicidn dentro ¢

acuerdo a bo Legislacion vigente,
5. Deberd respetar o uso de todasy cada una de las dreas indicadas en el progecto anquitectinio que en este acto se
autoriza, m 1 de construcsie seflalada (respetar bo indicado en el proyecto

autorizado &l i ticalmente obligado a babilitar y mantener én funcidn 3-tres cajoes de estacionamienta,
como minimo, con L€ dimensiones minimas de 270 x 5,00 metros que indica o proyecta, en caso contrario quedard sin
efectos la presente sutorizackin,

6 Debera comtar con la auterizacién de los anuncios del establecimiento, por Jo que se be previene a tramitar y
obtener [ Licencia para colocar of tipo de anuncio y Mneamientos permitidos antes de cualquicr movimiento,

7, Deberd de contar con of Plan de Contingenclas y ka Unddad Interma de Respuesta Inmediata reallzado par un consultor
externo adserito a lo Direccitn de Proteccion Clvil Estatal, asi como Ia Auditoria Técnica (andlists de- riesgos) emitichs poe
ta direccion antes meecionada previo al inkclo de ventas o rentas de los inmyebles en observancla de la Ley e Protecodn
Contra Incendics y Materiiles Peligrosos del Estado de Nueyo Ledn,

0, Quecta totalmento prohibido estacionarse o realizar cuslquier tpo de maniobea que Impacte negativamente en B Vi
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0. Deberd corservar @ la edificacién en buenas condiciones de waabilidad, serviclo, aspecto ¢ higene, eviar que se
conviertan en mokstia o peligro para lag personas o los bienes, reparar y COrmgir los desperfRcios.
10, Los acabados en s fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacili, aspecto e higiene.
11, Deberd Implementar un programa de limplesa, en doode s¢ inchuya el exterior del establecimiento, la fachady, las
banquetas, ka medin calle y en todas sus Colindancias.
12, Dederd camplic con ¢ reglamento de Limpia y Regubacion Sanitarta de Ja Secretarla de Servicios Pablices del Municipio

de Monterrey.

() Deberd dar cumpliméento a lo sefialad) por la Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey
mediante Dictamen Técnico Oficio No, SAY-PCM/D/0032/2017, Tarjeta Folio No. 0016/17, Expediente No.
PC/465/15/18 de fecha 09-nueve de Enero del 2017-dos mil diecisicte, por el cual otorga Mneambentos de
seguridad en materia de Proteccion Cvil para ol giro de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en el
establecimiento que nes ocupa, el cual esth sujeto a las verificaciones que realico dicha autoridad confarme a
Jo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de 1a parte solicitante, en consecuen(ia
serd a dicha dependencta a quien debera informase sobre ¢l cumplimiento de dichas medidas, para que I

misma actué em consecuencla

D) En paaterta de Vialidad, deberd cumplir con lo lndicado o ol oficio DPTDU/V/ 145/2017, de fecha 17-diecisiete

de Febrero del 2017-dos mil diecisiets, emitido por

de scuerdo 4l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Fstado de Nuevo Ledn, al Acticulo 64 el Reglamento pacd lo

y 2013:2025,2 [ Ley de Tosarro
ccitn ded Municiplo de Monterrey val al

L calke lgnacko Lipez Raye se deberd respetar of limite de propéedad de acuerdo a escrituris.
| eall Santiago Tapé se deberd péspetar el limite de propiedad de dcuerdo A escrituras

‘&W se prevé la modificanén del
2] Kl proyecto deberd cumplir cun of rgfuerimiento de cajones d¢ estacsenamiento dentro ded predio de auerdo 3 la
Matriz de Compatibilidad de Usas dé Suelo del Municiplo de Mantarry 20132025,

3) De acuendo al Articulo 52 del Reglamento dedeeicacan ythe.de Suelo de Municipio d¢ Monkerrey, s dimensiones
d log cajones despuesios testa deberdn sor por lo menos d¢ 270 x 500 metras, tomando en cuentd ks

caraeristicas de los vehicolbe ligeros v el espacio nocesario para abeir las puertas.

4) Con redaciim al vebiculo de carga y de acuendo & lis caracteristicss del Proyecto, b carncteristicas de |8 vialidades
colindantes y el espaco disponible para su estikionanentn, no dederd hacer uso de vehiouwo de @rga mayorés de

5,00 metros de longitud

§) Debwerd acatar bo establecido por ¢f Reglamento de Vialidad y Trinsito del Municipio de Montesrey 2011 (artkulo 42,
inctso 111] que o ba letra dice: “queda peohibido en 13 ¥ia publica realizar xaniobras de carga descaega sin ]

autocezacton de 3 Auteridad Munkcipal de Vialidad y Trinsito®

6) Queda prohibide tener vehiculos dv carga sobre L3¢ vialidades colincantes 8l predio estacionados o ea espera de
ingresar al Desarrollo,

7) No eberds tener venta al piblico dircctameate en e3ta bodega ya que no cusrtan con un Srvis de estaciomamento que
pedio las condiciones necesarsas pard este. Los cajunes de estacionamiento propuestos deboran ser dnkamente para
personal que Jaborara en la bodegs y visitantes que acwdan con flnes relativos al giro de Ja misma bodega.

Wl B) Bl C:psowhlcalr 2 los cajoies & estacionamiento y ala zooa de cargs y descarga, deben estar lhres che Cralouier
7
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obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como 1 visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por Jo ancerior,
no deberdn extstir obstaculos fllos o moviles, i coma postes o arboles colindantes al acceso af Desarrollo que
dificulten L entrada y salida & los usuarios,

9) Con respecto a la via piblica, qeeda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos & colocar sefales, o
dispasitivas de transito sin autorizackin de L sutoridad sunicipal de vialldad y trinsito, de acuerda al articuln 42 del
reghamento do tinsito v vialidad ded municipio de Menterrey,

10) £ Desarolla queda obligado a que la operaciin que peesente, 3sf como cualquivr otro servido gue ofreca, tanto al
interlor como e su 200a de estadionamiento sea tal gue no ocasione problemas operacionales o B viakidad ya lazona
colindante, La operacida vehicular ol intgrior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios de mismo,

1) B Proyucto deberd tener of sefialamients (horzantaly vertical) de tipo informativo, restrictivo y pre vestivo necesano

tanto on el interior del estaciomsmiento, asi como a1 exterior del predio, Es impartante aclarar que ks costos del
sealamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador, L8 Secretaria de Seguridad Pdblica y Vialidad poded solicitar en
v caso, of sedalamiento vial y las adecuadomes viales necesarias para el cormecto funcionasiento vial de la zona.

12) Bl peopietario o propletarios del Desarvolla, quedan obligadas a realizar ks apoetacionts morsacias para poder levar
a caba kas obeas o adecuaciones viales planificadas en b zona cuando asl sea requerida

13) & Desarrollador quedara obligado a realkear Jos trabajos ¢ l{wnﬁbn y habllitacion de banquetas asociadas al
trénsito que generara el Desarrollo en su etapa de constry

E) En materls ambiental, deberd respetar bo indicado en ¢l oficio No.0410/2017, dentro del expediente LTA-
000030/2017, de fecha 02-dos d ro de 2017-dos mil diecisiets, emitida por la Direcckin de Ecologia
Adserita a esta Secretaria, siendo o si

e la etaps do domolicidn,-

{horario de las actividades de demeolicidn se

en dlas hitbiles.

siduos provenientes de demolickin géberdn mancjarse (almacenamiento, transporte ¥ cRsposcion final)

o ateouadamente do conformidad con el Reglamenta de [a Ley General para la Prevencido y Gestidin Integral de los

R Miduos.

3. lasactividades bos equipos o
colocarse en colindanda a via
acksticamente y no deberin
SEMARNAT <1594), slendo

4 Deberd nmmawlaa omigh

NS & ieraes de 8:00 a 17:00 horas y sibado s de 8:00 2 14:00

na que peovoguen ruido ¥/o vibradoses durante la demodiclin, no podrin
y o limites del predho, en cuslquier ublacién deberdn estar aislados
repasar Jos limites mésimos permisibles de ruldo en foentes filas (NOM-081
mites do68-dW AT T 0006.9.L0:00 hoeas

5. Deberd minimizar laéantidad y duracion de k exposicitn de 1a torra 2 fin de evitar la dispersidn de polvos.

6. Deberd establecer un procedimiento do smengence en caso de una fuga o derrame y notificar & 13 autoridad.

7, Deberd utibzar el riego con agua no potable, de kas superficies o trabsjar, ello para disealnuir & emiside de polvos por
¢lecto del movimientn de a tierra,

8 Lasvibeackines que puodan genwrarse so deberdn ser percbidas en pradios colindantes, en este seatido, ks equipos
deberdn contar con un ststema de amortiguamiento para evitar |a transmisidn de ruido y vibraciones al entorna

9,  Antes de inlctar y durante Jas actividades do construceion se deberd tomar en cuenta i monitorear continmenty
reporte de calidad del alre en el Area Metropolitana de Monterrey que emite b autoridad correspomdients mediante
d pagina electrdnica hitp:/Swww, ol gob.nx/secviclos/mapa-cie Ly cabidacded-aine con ¥ finalidad de establecer

as adiclonales o bas yo establecidis en esta resolecidn para mitigar el impacto ambiental ¢ la calidad del alre.
g. TP\ 7
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10, Debeed de colocas mamparas o tapiakes en el limite del predio, con | finalidad de contaree o6 polvos y/o partiods
peoductes de la construccidn en el interior del predio, queda prahibido 1A instalackin de anunclos sobre estas
estructuras,

11. Deberdn realizanse las conexivoes correspoodientes de serviclos de agud potable y drangfe sanitarfo, instakindo para
tal efiscta, una tosa d¢ agua tanto pard ol use delmpefwmasimnoiuumdehmmammmn un
sanitario provisional conectado al sistema d drenaje o (oloca un samitarso portatil por cada 25 trabajadores o menos,
o 0l deberd asearse diaraeente,

Generales

12. El material & almacenar deberd tener ks proplodaces inccuas por lo que s prohibido almacenar productos o residuos
peligrasos (lstado e la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustandas contenidas en ¢l Ler y 2do listado de actividades
altamente resposas por ka SEMARNAT), productos qaimicos {pinal, cloralex productos perocederos, pinkura (oR
plome o solventes, esc.)

13, B3 prehibido reakezar cualquier actividad de transfonmaciin o envase deatro o fuera del predio.

14. Los materales 3 almacenar, deberd & icomodarse en lupages gue no sean colindantesa predios vecinales.

15, B acoesoddo del matesial de consumo propio del g no deberk de ooepar sitio correspoedients a la via pilbica.

16. Deberdn contar oo h programa permaneate que inchiya ¢l cantrol de insectes y roedores

17, Duraste ol fancionamiento de ka obra debord kmplicay’s uso eficiente de ka energi y del agua,asi coeo e los recursos

matoriakes no perjudiciales por el ambwepte, ello coh 2 firmlidac de bagrar uoa reducelon de Jos impactos amblentales

y una sustentabilicad del edifice.

¢ 0 colindaecia ooa casa habitacibe, esta con ka finalidad de no
rollo de kas actividagles que generen emisicess de ruido,

rin sobrepasar les Kmites mixi
d¢ 68 d8 (A) de 06:00 4 22:00 horagly do 65 dR (A) de 22:00 3 06:00 horas.

20. En caso de utilear bocinas, o5 0 altavoces dé sistesnas de sonido, miska, Latercomunécacidn, etc, deberan
extar arieatadns hacia e interlof'y regelado suvolumen & fin de que po sobrapasen los [fmsites maximos permisibles
de emissén e ruido par ks Nogfia correspentients, a7 Sus vibradooes

21. No se permite I ojocucidn 4 operacin de equipos de sanido, instrumentos meslcales, bocinas, amplificadores y
sloaflares en termictas 0 &0 teriores con espacios abiertos ni #a via poblica

Contaninackon del Suclo

22, £ seeln deberi estar protegido con material impermeable, ¢6 probébido realszar cualquier acthidad en suelo natural,

23, Queds prohibidoa derrama o virtido de material sdlido o Jquido al suelo, aka via pilblica y/o dreas verdes.

24, Deberd tomar modidas preventivas poea evitar o minimighr fugas de Hauidos que puedan afectar sueko del dre,
avitanda colocar materiales v/ equipas sobre suelo natural

25, Elinterior el establecianiento deberd estar libre de derrames de grasa y ceito

26, fin caso de usar transformador de energia elieteica, este no debarde sstar sobre suelo natural, ademis debera contar
(ot barrera de contenchdn para evitar derrames

Emisiones al Alre

27, No s deberin percibir olores 4 prodis colindsntes,

Contaminaciin del Agua
28, &5 prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o lequidos al drenaje sanitario o pluvial,

29, Deberd registrar sus descargas de agea residual ea b Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo 4 1a aperacin el

rrblaclmlcnta
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30, Los liguidas residuales del proceso deberdn camplir can las Normas Oficiskes Mexicanas.

31, Lossistemas de drenaje deberan ser protegidos de dereames accidentales de resaduns séidos o ligwidos de sustanclas
que pudicsen ocasionar alteraciones a b calidad del Aujo oedinario del sistema; estableciendo un sistema di barveras,
fosas charolas canales, etc, con la finatidod de contuner materiales y prevenir posihles contingencias, ademds de
CoMtar con trampas de aceltes y grasas

Manejo de Residuos Solidos

32, Deberd de registrarse como generadoe de residucs de manejo especial ante | Secretaris de Desar rallo Susteatable
del Estado.

33, Los residwos que se generen deberdn manfarse (akmacenamionto, transpocte y dispasicion final) adecuadamente de
conformidad con o) Reglamento de 1a Ley General para la Prevencion y Gestion [ntegral de ks Resid uns.

34. Doberd instalar contenedores con tagus para ¢l Almacenamiento temporal de los residwos penerados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pabiica.

35, Loz residuos orginicos generados en @ predio no deberin permuanecer almacesidos por mas de 24 horas,
36, Doberd contar con empresa autocizada para | recaleccldn de residues solidos que generen,

37. Deberd contar con el registro tipo, volumen y desting de residuos geserados.
Reforestacitn
38, Enel espocio destinado  rea verde, deberd sar arhorixado ghn 01-un debol de 1a espicle encine, con dimensiones de
$.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 my@e altera (de acserdo o la Ley de Desarrolle Urbano del
Estado de Nuevo Leon Art. 206 Livaceion V1) y deberd decontar com T-un drbol de las mismas caractertsticas par cada
2-dos cajooes de extaciommiento (siendo b cantidad de 01-un drbal), por lo cual deberd de arborizar en tatal b
Locantidad de 02-dos drboles de ks caracteristicas apdiha mencianadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso
A9, Mgueio del Maniciplo de Montegrey Art. 92),n caso de incampliaento de este numeral, 52 bard acreedor a las
") “shiitiones estableckdas en ef reglamyebto de Priteceidn Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey,
magen Urbasa
' de anncio deberd see detipo osadan fificio (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con of Reglamento
e Eﬂ‘g.‘imius del Municipio de Monterrey Art. 26 incisos ) y f) Art. 24 incisas a) y b) ¥ ¢), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
wiRgan previa autorizacin de I Secrutaria do esarvollo Urbano y Ecologia
40. No podri rentar, armendar o subarrendat el peedio pars 1 instalacidn de anunclos ajenos al establecmiento,

TERCERO: 50 haxe dal conocimientsal propietaria, ocupante o interesado, que et &l ciso de Inoamplir con ks coodicones,
lineamxiertos o requerimisntas tpfirentes y competentes de esta Autoridad Municipal s procedert & 1a aplicackin de s
sanciomes y medidas de seguriddd contenidas enla ley de & materia

(UARTO: Hleeacidn que ¢ 48 4 las constrecciones. sdiflcaciones ¢ instalaclones, Geberd ser que | 4

arizada por la Ausoridad Municipal competeate Para darles un aprovechamiento distinto o originaimente aprabado,
s deberd tramitar y phtener urss nuweva autorizacion. Lo ancerlor con fundamento en el tercer phrralo clel articulo 295 de
|2 Lay de Desarrolje Urbano del Estado de Nugvo Ledn.

SEXTO: Por sor cuestion de arden péblion, es deber de 1a sutoedad apercibir a Jas Inceresados en términos del artloulo
W44 de 1 Ley de Desarrolle Urhana ded Estado, en vigor, el cusl establece que: Se sanciomard con Js revocacion de las
Utortzaciones, licencias y permisas en los casas siguientes: | Cuando s¢ descubra gue se utilizaron do ckmentis fasos o
'.,dnvm 0 (e se consiguieron con dodo a fin de obtener |2 aetorizaclon correspondiente; 11, Cunde S¢ (orstIvya an
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peoyectn diferente al ausorizado; o (1 Cusndo para ol otorgamsieato de la licencia, permiso o sutorizaciin el servidor
pebilico competente dicte ol acto en contravercion a alguna dsposicion juridsca vigente; o IV. Cuande s haya emitido pot

autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fsndamento en of articulo 361 de fa Ley de Desarroflo Urbane del Estado de Nuevo Leon, s presence
resoluckén no prefeega sobee los derechos de propiedad y s dictd conforme 4 los documentos, informses y datos
proporcinnados par el solicitanté por Jo que serd a 5 Gargoy responsaliilidad a autenticidad, validex, calidad, cotenido,
cilcados y wapacificaciones que contengan los estudios, peritags memorias, respoesivas, planosy demis dotumentos que
presents ante o autoridad; y con ¢l apyrcibimicnto de [as sancioses que canteespla el Codigo Penal del Estado en sus
articulns 385 y 387 fraccitn 1V para al que pos §1 0 por Ieterpdsita pevsona proporcione documentacion falsa o simub:
cualquier acta, para obitener autorizaclin, relativa a edificaciones, o sobee cualquier peticidn elevada con tales propbsitns
ak dcpéndenda adminsstrativa corvespondiente, sin log aales ésta no sv habiere legalmente otorgado.

OCTAYO: Previo ol pago de los derwchos municpales ¥ demas obligaciones fiscales, correspondientes, sotifiquise
e o por conducts de log €. C Notificadares Adscritos a esta Secrvtarta. Asl Administrativamente actiando

o firman fos C.C. Secretaria y Director de Ganteol Urbano de 1a Secretarfa de Desamolio Urbano y Ecolagfa Urbano ddl
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn - v
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fnstructive que entregue 4 LAA persoma g
d slendo las /2" 20 horas del dia del mes

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA

; - DILIGENCIA:
NOMBRE_ = Wy NOMBRE {
FIRMA 3 Fl .

NO. DE cAlfnl’e:’jC“;@oM_
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