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No. de Oficio: SEDVE 6109/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000175:17

INSTRUCTIVO

AL C, CESAR CANTU GARCIA.
DOMICILIO: PADRE MIER PTE No. 818
Z0NA CENTRO, MONTERREY, N. L,
Presente, =

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Beologlo del Municipio de Monterrey, N. L, deatro de fos awtos del
expediente odmintstrativo indicade al rubre, dietd la siguients Resolucidn:

En Moaterrey, Nuevo Ladn, a lus 17-discishete dias del mes de Agnsto del afho 2017-dos mil dieclsiete, wwseseeesem

VISTO.- El expediente adminlstrativo No. L-000175-17, formado con metivo de la selicitud presentada en fecha 18-
dinclocho dlas dol mes de Mayo del atio 2017-dos mil diecisiete, por &l C. CESAR CANTO GARCIA, &n su cardctes de
propietario del inmachie vbicado en la calle PADRE MIER PTE. No. 818, ZONA CENTRO, DE ESTA CIUDAD, ¢
identificade con el nimero de expedionte catagtral (70)02:072-002, quéen acredita la propiedad meliante Bscritara

Publica mimero 17,915-diecisiate mil novacientos quince, de fechd 17 diecisete de Septiembre ded afio 2008-dos mil

ocho, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Asdn Gonziez Flores, Notaria Piblico, Titular de kb Notarfa Pibica

o Nilmero 69-sesenta y nueve, con ejercicio en ks demarcacién Notarial que corresponde al Primer Distrito Registral ded
(2 "Btado de Nuevo Lebn: solicitud mediante 1 conl [géﬂ'nd obteper las LICENCIAS DE USO SUELO, DE
Q” 1 CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFIGACION PARA RESTAURANTE Y BAR, et el inwuedile antes
7 Ty -j’u 0, ¢l cual tere un superficie total de 4800 Lulrados, con una construccldn total de 143,75 metros
AL S8 rados por regulariear '

N ADAS, et Ty /
VOV e X T /
na\::&.‘..ﬂ
Vistos los dictimeney ticrico erbantiticos, disposicianes mormativas y demis constancias qwd obrar dentro del
expediente; ¥

AONSIDERANDO
L+ Que la Secretarfa de Desarrollo | v Boologfa del Municipio de Mostereey, €5 competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver [ p-urt?s:udmd, de conformeidad a lo despussto por los articullos 1 Fraccion ¥, 6
Fracclones IV y ¥, 10 Pracciones XIYy XXV dkimo y pemiltimo pdrrafos, inclesive 11, 137 Fracdoa 1y Il 191
Fracciones 'y X, 226 Fraceifn [, 227Fracchin |1 y Gltimo pekerafo, 228 Fraccida [a XIV, 281, 282, Fracclones |y [1, 283
Fracciones 1 a VL, 264, 285, 286, 267, 293 Praccion 12 V, 289 Fraccitn 1a VI, 290,291, 293, Fracodn 2 V, 294 Fracoion
1a VIIL, 295, 296, 359 Y 361 deTa Ley de Desarrollo Urtiino del Estada de Nuevo Lean, Articulos 1, 3 Pracadn 11, 6,6,
G Fracchn | punto 2 indsa <), 13,12 Praccion 111, 13, 14 Feaccion 1 punto 3.4, 15 Fraccibn 1y 11, 16, 19 fracciones [
IV, (mclusive diltimo parrafo, 39,46, 47,49, 52, 139, 156, 157 Fracciones | v 11, 158, 15% 160, 161 Fracdooes [a X 162,
Fracclones | a XV del Reglamento de Zonificacida y Uso de Suelo dol Mumicipio d¢ Monterrey; Articubas 3 fraccion V,
4 fracclones 1y 1V, 5,8,9, 10,11, 12, Fracclanes | 2 V1, 13 Fracciones [, [1Y X, 14 Fraccioses [, 1LY VI, 15 Fracclones
LIy IV, 16 Fracciomes 1, 1 Y 111, 17, 18 Praccldn IX, 20, 26 Fraceion 1, 33, 94, 95, 96, 125 del Reglamento para las
Constraccianes en el Municipio de Monterrey Nuevo Leda, Articulo 86, 89,90, 91,94 de la Ley de Goblerno Munieipal
del Estado de Nuevo Leén, Articubo 16 Fracodn X, 93, 94 fracoones |, V, 1X, XXOXVIEL XEEy XLIL 95, 96 Fracoones |l y
XII, 97 Fraccidn YIII, 99 Pracciones X, X1 y XIV del Reglsmento de o Administracién Péblica del Munidpio de
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11 De acuerdo al Phan de Desarrollo Urbane del Municplo de Mongerrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamlento de Monterrey | 8 de Julio del 2014, Peblicado en of Periddico Oficial dol Estaco de Nuevo Ledn
Nimero 103, con facha 15 de Aposto el 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a a Matriz de Compatibilidad
e Usos y destinos del Swelo contenids en e Plan antes citadk, f predio en corstién s2 excuentra en k3 DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en ura Zosa Chsificada cooo (CM1) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO;
donde ¢l w0 soliitado para 3.4.1 Bar que se considera como CONDICIONADS v 3.4.5 Restaurante que s considera
como PERMITIDG, resultando por b tunto infarmar b extablecido en ol Aticulo 137 frocchones !y (] de la bey de
Desarrully Urbaso def Extady de Nuewo Ledn que seala fo siguiente: "Artioulol37.- kg zonas secundarias teadrin fos
weos y dvidins def sueko y extificaciones enanciados en ks articalos anteriores de acmendo con las sigulentes cotagorias:
L- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en uma 2002 determiviada 101 0 eitd previsto que ocupen cuando memos
of 51% def drea wodihle. Cuando en elgunas zanas extstan mdy de dos uxos ¢ destinos de suelo, se eoteoderd como
predaminante quel uso o destioo de mayar parcentaje, y If.- CONDACIONADOS: aquefls que por 2w caracterfsticas de
funciongmientn, frecupncin con que se presentan o especialidad y sendo complementarios de fos predominances
presmtun algdn meds 0 grodo de ncompatidliidad que pueds ewtarse o rkairse coe o cumplimiento estricty de
comcliciones y requesimientis expecificas que o esos efectos fife ko autoridad competente y por fo mismg @ fwiclo de esta
puedan purmiting e 1 200 respectivg, privcipaiments cuando se trate de solwionar problemtas de servicias palices o
de axviones de intends general o por causa de utiidod pdblicn ! ingumplimiento de esas condiciones y requenmientos
depurd S gfectos o aucoriracidn de wio de sl y consecuentesents, procedend ke aplicaciin de fas medides de
seguridad y samciongs correspondiens”

4

Il.- Ahora hien, cabe sefalar que el Man deDusarfollo Urbano del Municiple de Monterrey, del plan 2013-2025,
) ';T.brmplamdelmlomnddomdnsyde pefdo al arthuly 19 <l Roglamsento de Zonificacioa y Uso de Suelo del
o Muicigio de Monterrey, sefialaque “Leg wsas y e ooy del suefo condiofonmdus, indicades ¢o fo Matrtz de Compatibiico,
I1 B ser autovizedes, deberda cumplir con Ja sigufentes requerimientor: | Pregomingacta’ £v voe disancio minion de
metros hacls ambos hray olef Fabé en cusstid, én aobs lades de fas oceras de los calles. £ S5-cincuenta y <ino

'.":‘::::mmdmsmmﬂndanwyrbmmuuodthswxoq.mmaimm»dmdnumm
s akurohitackmal inifamimiar hobitado. Puando fus frentes de o lotes revr de tamados desggualies, 5@ podrd detersibvar la

prodominanca @ e die ke mytpts lineales de ciodes frentes, de cod'a predio; [ Contamimacitin: o dedenin sodrpasar
Hos Linmites mdximoas permisibley de contominacidn def oire, suel, agua, energlas (radiaciones) y ruid, entre otro; coando
of caso o amenite ¢l tipo y nifel de contimina dictamen que emia fn Secretarfy, segin (o

mbienytal del Estado cle Nuevo Ledin y demds disporsiciones de cardoter general aplicabies, UL impacte
o0 regresente un problema para fa operatividad de o walidod, e donde o tpo de impacto send
o diclames que eavicind o Secretaria, previo andlisls del estudio de impacty vial de conformidad
cov o dispuesto por fa Ley, y demds disporiviones de condcter guneval apticmbles Cuando fas ohrus de canstrwcesie ganeven
en st horu de mdvima demama mds de 1 SO0-MV guiniwtos wiijes, s ks criterins lostitute of Traesportation Sxgineery
(VTEL o extudio deberd ser evaluode poref Consejo Setatal de Trangporte y Vialidad; [V, Seguridad: Que of uzo def suefo
soficitexd, o ponga 80 riesge fa Intagrided fifca o ef patrimonio de fos resientey def sector n dowde 5¥ ocalam &f predio
en cuestin, serd determinodo of g d¢ riggo madante dictamen que emita o Direcerie do Prodceidn Gl
corruspondionte o Aatranato de Bomberus de Noewo Ledw, Par [ condichmados sobre Correviores Urbanas de Bajo
Imperctos (G, Modiang Ipacto (MR}, Aito lopacto (CAL), Industrivd (CT) y Corredor Celtural (CCU): Zong de Sorvicios y
Comereys [CS): Subeentrae Urbancs (SCU) y Zona Indwstrial y de Transicidn (2T, apficaran ks fracciones I 1l y IV def
presente artieuld, asf comn boy demy qur a2 esta biecan o i oorsatividad comespondiente.”

IV.Considerando |0 indicade para usos condicionados en los trminos sefalados en ¢l Coasiderando anterior, e tene
que conferee o dichos ondenamientos legales, & predio en cuestitey 2 SCURNTA [NSE110 e UOA 2004 clasificada camo
(CMI) CORREDOR DE MEDIAND IMPACTO, por lo tanto san aphcablies los requerimeentos (1, 111 ¥ 1V, del articulo 19
7 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Sualo del Municiplo de Mooterrey, mismos que se subsanan e |a sigulente
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manery; Requerimiento fl; Cumeple oon este requeriméento tda vez que |a Direcciéa de Boologls adscrita & esta
Secretaria emitid Lineamientos en materls Ambiental mediante Oficlo No, 28612017 deatro del expediente LTA-
000201/2017 de fecha 28 de Jullo del 2017. Requerimiento [1L: Cample con este requeriméesto toda vex que 2
Dirsctite de Provectos Téenioos de Degarrolio Urbano adserita a esta Secretarta emitio dictamen té cnico vial con ném
de ofido DPTOU/V/360/2017 de fecha 23 de Junio del 2017, en el oasd s¢ conclaye que & proyecto presentado es
(ctible desde of punta de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que ameta Estudio Técnico
realizada por La Direccion de Proteccion Civil dol Murkipio de Monterrey, de fecha 16 de Mayo del 2017, Now SAY-
PCM/D/1118/2017, Tarjeta Folio No. 515/17, Expediente No, PC/623/15/18, medinte of cuad senala los
lineamientes para Restaurante y Bar, que en materia de Proteccion Civil, deberd cumpli de acuerdo o Reglameato
Municipal de Proteccion Civil de Monterrey,

V. Que el proyecto presestado consta de una construceion total de 143.75 metros cuadrados, destbuidos de b

sigulents manera;
| MIPOR M2 2. =

| REGULARIZAR | TOTALES %

PLANTA ] {0n, comensales, cocina, almacén, jardin,
BT e e A ML il escaleras y batos

m“ N7Im2 3173 m2 Becaleras, comensales.
e , hraalte K00 07 RO Sk PE——

URANTE ¥ BAR CON ESTACIONAMIENTO PARA
\
TOTAL 1 143.'5“‘? “3-75{ 5-CINGO CAJONES

PSRN Que de acwerdo 4 lo establycido e ¢ segundo pdfrafo de ks notas, del apartado de Deaskdackes ¥ Lineamientos
R AR nisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbgho del Municiplo de Montesrey 2013-2025, vigente y de scuerdo
RS a superficie del predio que no 0cupd gue 65 de 480,00 m2, sekaka para ol mismos bos sigulentes: un COS (Coeficiente

de Ocupacitn del Suelo) de 0.75 (360.00 metrosfuadrados como miniao, y ¢l proyecto presenta 0 23 (112,02 metros
csadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizaciih def Soelo) de 350 (1,680.00 metros cuadrados como miximo), y ¢
proyect presenta 030 (14375 metros cubdrades); un CAV (Cooficiente de Area Verde) de 0115 (7200 metros
osadrados como ménimo), y el proyecto zwm 0,19(90.93 matros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (120.00 metros
owdradas como ménimo), yel p seria adas). Nlmero de X ivelles miximos: Hasta
10-diez Niveles, y el proyecto presengd 02008 sivelos, <on usd altura por nivel de 4.00 metras y el proyicto
cumple ya que presenta 3,00 metrof en su nivel mis alto.

Vil- En cuanto 2 | dermanda de Estaciomasientn, el proyecto cumple con |a requerida conforme ol Plas de Desarvello
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los pradias ublcadas en el Distrito Urbano Centro;

T T T

L (mo)  [Gamoab [ ues UM REQUIERE |

| Restaurante 11500 | | 467 | : | SOLI;CI(:NA(O«: {

: | (prac/ude : ' V dcones | @ones |

Lo g e |

LREQUIEREUNTOTAL _ f . . .. SCAONS L. 8
Es importante sefialar que ka necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base 2 la unidad Bdsica de Servicio
efectiva de la actividad sobicitad
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VIl De acuprdo 4 inspeccidn ocular reakizada por personal adserito a esta Socretarka en fecha 15 de Agosto gl 2017
v observ) 4l momento de la visita que se le estd dando wso de restawrante y bar, la constrocoién colecide sogin ol
phaso y si cuenta con los ¢ajones de estacionamiento que sefala ef plano dol proyecto presentade.

IX £ interesado acompaiia Dictamanes e cuanto a La Direcosém de Proteceidn Civil del Munidplo de Momtermey
mediamte 0ficlo No, SAY-PCM/D/1116/2017, Tarjeta Folio No, 515/17, Expediente No. PC/623/15/18, de fecha
16.dlacissis de Mayo del 2017-d0s mil dincigiete, omitd dictamen en ¢ cual otorga lisamientos en materia de
Proteccidn Chal para los giros de Restaurante v Bar cn el predio que nos ocaps; y of cual estd sujeto 2 las
varificaclones que realics dscha autoridad conforme 4 Jo estabileckd o en el oficio citado, que fue enitido y notificado a
peticide de la parte solicitants. Gn consecuendia, serd a dicha dependencia & (uien deberd informase sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que 1 MESMA actué en consecuencia.

X.- L3 Direccidn de Ecalogla, mediante oficio No. 2061/2017 dentro del expedients LTA-000201/2017 de focha 28+
veintiocho de Julio del 2017-dos mil diecisiets, emite los lineamientos ambientales 3 seguir o0 |4 Bnalidad de
prevenir 10§ impactos negativos que tendrian las actividadiydel establocimieato sobre el medio ambéente y hacka la

ba Direccién de Proyectos Téoakos de Désorrolle Urbano adscrits o estn Secretarfa, medante oficio imero

DPTDU/V/368/2017 de techa 23veintitris defunio del 2017-0s il diecisiete, emitl6 Dictamen Técaico Vial,
mismo que fue realizado conformse al plano degtfuyssth fresentado por el solicitante, conclupendo que el proyecto es
factibde desda o punte de vista vial, siempre y osapé on Jo indicado en el cltado dictamen,

B18, Zana Centro, en el Munlcipio Ale Monterrey, Nuevo Ledn ¢ Identificado con el niimero de Expedients
et ST datrale (70)02:072-002, en b cual séfiala gue an los estudies de vialicad § se prevé la modificacion para a calle
e Padre Mier, deberd respetar un anchd total de 22.00 metros, 11,00 metres medidos del eje central de R callo bacia ol

natig€opla de oficanimers404663498,2017, de fecha 17 diecisiete de Mayo del 2017-
dos mil Gecisiete, emitidg”por ¢l Centro INAH, Nuavo Ledn, [Instituto Naclosal de Antropologia e Historia
CONACULTA<INAH), megrante ¢l cual con respecto del intueble eon expediente catastral 02-072-002, informi:
que o bien Inmuehle eg/mencitin no se encuentry devkirado como Mosumento Histdrico, siv embango ex colisdonte de
algwno de estas, cal como ko establecen los articular 35, 36 Fraccide J y 37 de la Ley Fedderal sobre Monurmentos y Zonas
Arguenkbgioas, Artisticos e Histdricns. En virtud de lo onterior, Este Centra INAH, Nuevo Ledn, ke informa que en oso de
realizar alguna construcckin o restauracide, deberd preseatar propects de integracidn para su apredackin. .

XIV.- Bl soliciante anexa Reporte Estructaral de fecha 07-siete de Dicieasbre def 2016-dos mil diecséis, ehaborado
por of Arq Miguel Angel Flores Julrez, con cedul profesional némera 5778820, el cul s manifiesta como

respansable mediante escrito anexo al misma

Que, de acuerdo o lo expuesto, fundado y matvado, ef suscrito Sacretario de Desarrotio Urhano y Beologfa del
Municipio de Monterrey, Nuevo Lodn:

ACUERDA:

PRIMERQ.- Por Jos motivas y rozents xpuestas en Jas términos sefialadas y bajo ks condiciones que se indican en el
capitalo de considerando de B presents rosolucin se AUTORIZAN ls LICENCIAS DE USO SUELO, DE

?e
8/ o
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CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE ¥ BAR, eo & inoauehle
ubicado en 14 calle PADRE MIER PTE. NO. 818, ZONA CENTRO, DE ESTA CIUDAD ¢ identificado con ¢l ndamero de
Expediente Catastral (70)02-072.002, ¢ cual tiene un superficic total de 48000 metros uadeados, oo wna
coestraccidn total de 14375 mesros cuadrados que se regulariza

SEGUNDO, + El propéetario, ocupante o interesado deberd cumplir f inicio de actividades y en todo momento con
todzs y cada una de las siguentes obligaciones y/0 lineAmiontos:

De acaordo a lo anterformente menclonado, se considers tienicamente Factible 1o solicitade, debiendo
ademds camphir con Jos sigulentes lineamientos y Oblgaciones:

A. En cuanto a la Edificacion deberd cumplir al inicio de actividades y en todo memento con todas y cada una de
las sigulentes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el peoyecto arquitectdnico tal y como se flustra en los planos awtorizados # efecso (Distribucion,
dimensiones de las dress indicadis ¢ las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de o accesos y sakidas
2 |2 yona de estacianamiento, alturs de las edificackones, ete.)

2. No podrh utitizarse ¢l Inmueble que nos ocupa para wn uso diferente del autorizado en el presente acuerdo nl
modificar of funcionamiento estructural del peoyecto aprobadé, sin haber obtemido previamerste W autorizacion
carresponchente.

3. Debiord de respetar ol uso de odificacion para Restauran!

4. Deberd n:spetar el uso de todas y cadd usss de las drea

Bar en el predio en coestion

oradas en el prayecto anquitectioscn gque en este acto s

) far el g 3 q (respetar lo indbzado en ¢ proyectn

autorixado al cfmn] qucdando tolalmcnic ubluld 4 MAntenes cn funcwn bas cajones de estacion amiente que iedlich

\'*-L ¢l proyecto, en caso contrario quedard sim pRL0S K progiete aetorzacon.

‘ §§ No poded wtilizae o utillzarse o inmuebs ¢ ocupa pars un uso diferente del sutorizado of medificar el
-’,~ -ffunuommivnlo estructural ded proyectn autorizago.

Lt o futDebers mantener habidtados y en funcionamisgfto los 03-tres eajones requeridos y salucsona con 5-cinco cajones

© vmren n menolle Estaclonamiento que requiere el provecte.
Tewerraeal Deberd conservar 2 b edificacion en buenks condiciones de estabilidad, servicio, aspecto ¢ higiene, evitar que se

conyiertas en molstia o peligro para lagPersonas o as blenes, reparar y corregir o despertectos

B. Los acabadas en las fachadas deban mdntinerss en buaee 05tado & conservacida, aspecto & higiene,

9, Deberd contar con |2 autorizacida de los anunclos para la prevencidn del establecimienta, por lo que se
previene de tramitar b licencla pm colocar ¢ tipo deanuacio y | llnea-benm permitidos aates de coalquier
movimleato,

10. Deberd implementar un peograma de limpieza, en donde s¢ incluya ¢l cmnor del establecimiento, la fachada, ks
hanquetas, la media calle¥ en todas sus calindancis

11. Deberd do contar con ¢ Plan de Cantingencias y k2 Unidad Interss de Respuesta lnmediata realizado por un
consultor externtadscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como 1o Auditoria Téenica (andlisis
e rinsgos) emitida por 1a direccidn antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de los lnmocbles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendias y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

12 Dederd cumplir con el reglamento de Limpia ¥ Regulacion Sanitara de la Secretarla de Serwicios Pibcos del
Municiplo de Monterrey.

B, Deberd cumplic con Jo menclonado en el Oficlo No. SAY-PCM/D/1118/2017, Tarjeta Folio No. 515/17,
Expediente No, PC/623/15/18, de fecha 16 de Mayo del 2017, emitié dictamen en of cual atarga lincamientos

en materfa de Proteccian Civll para los giros de Restaurante y Bar, en el predio que nos ocupa; y ¢l coal esta
sujeto a las versficaciones que realice dicha autoridad conforme 2 lo establecido en el oficio citado, que fse

g 5 C00C68
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emitido y notificado a peticion de la parte selicitante. Ea comsecuencia, serd a dicha dependendia a quien
deberd informase sobre ol cumplimiento de dichas modidas, para que la misma actué en consecoendia,

C. En materda de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficie DPTDU/V/368/2017 de fecha 23-
velntitres de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por a Direcclén de Proyectos Técnicos de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secrotaria, siendo bo sigulente;

1. El Proyecto deberd rospetar ol siguiente Alincaméento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de
Mosterrey 2013-2025, 8 I Ley de Desarmollo Urhano éel Estado de Nuewvo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
as Construcciones del Municipio de Mosterrey y ol Alineamiento Vial emitsdo por ésta Seceetaria

a) Para b calle Padre Mier, deberd respetar us ancho tocal de 22.00 metras, 11.00 metros medidos del eje osntral hacia
¢l predio.

b) Para ka calle Lic. Verdad, debera respetar su limite de propiidad de acuende a Escrituras.
Nota: Si ¢ prevé 14 modificacibn a tramo de a via pliblica con [y que colinda ¢ predio,

L FI Prodio cuenta con ua zona de afectacton vial prevista para b avenicla Padre Mier, De conformidad con el Articalo
64 g0l Reglamenta para las Constrecciones_en las supepficles previstas como afectacitn vial se prohibe realixar

cuslquier tipo de construccion u obstracodan.
E) propletario quedard condiclonado a que en e moghento gee s¢ realice 1 ampliacida y habilitacion de la aversida
Padeo Mige, debicho a un reguerimiento por parte defaautoridad Musicipal o Estatal segiin sea la instanda que lalleve

P
A '-‘“ :

onamiento debe ostar libre de cualquier obstaculo que afecte su fanconalidad

(nbras vehicalares. Por lo anterior, o deberdn axistir ningla tipo de obsticulos

o drboles calindantes al acceso que dificulten & entrada y salida 2 los usuarios.

*drive thru* o autoservicio en ¢l restagrante, ya que o predio no coenta con fag

para camplercan of articulo 61 de de 2onificacion y uses de suelo,

urar riciber a sus horarkes mo hiblles para of restagrante, B desarrollo deberd tomar en
cuenta qoe de agwérdo al Reglamento de Vialidad y Trinsity del Municpo de Monterrey (articulo 103, iaciso XVIIT}
*queda prohis&o en la via publica realizar maniobeas do carga y descarga sin la autoczzacion de 1a Autoridad
Municipal de Vishidad y Transito,”

&  El Desarrollo queda obligado a que ls operacion que presente, asi como cuakquier otru service que ofrexc, tanto al
interior como n su 20ma de estacionamientn sea tal que no ocasion e problemas operacionales a la vialidad ya la zoma
tolindante.

9. E Proecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo Informative, restrictivo y preventivo necesario
tanto en ¢ Iaterlor del Desarrollo, asf como al exteviar del predio. Es impartante ackar quo ks castes del

sefalamiento dubern ser con cargo 4l Desarvolladar. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar
sefalamiento vial o lay sdecuacones viales necesarias para el comecto furcionamiento vial del local,

10. I propletario o proplctarios def Desarrollo, quedian obligados a realizar las apartaciones necesarias para poder llovae
a cabo las obras o adecwaclones viales planificadas on la 20na coando asi se3 requenida.
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D. En materis ambiental, deberd respetar bo indicado ea ¢ oficlo No. 2861/2017 dentro del expediente LTA-
00020172017, de fecha 28-veintiocho de Julio del 2017-dos mil diccisiete, emitido por la Direccion de
Feologla adscrita a esta Secretaria, siendo bo siguiente;

Generales
1. Debenin contar con ua programa permsanente que incluya of control de insectis y roedares.

2. Durante ¢ funcosamiento de la obra teberd tmplicar el wso eficiente de 1 energla y del agua, asf como de Jos
recursos materfales no perjudiciales por el ambiente, eflo con 1a firalidad de Jagear una reduccidn de los impactas
ambientales y wna sustentabilsdad del edificio,

Aspecto Amblental

Ruido y/o Vibraciones

3, No deberdn existir espacios abiertos prinopadmente en colindancia con casa habitacién, esto con b finalidad de no
impactar negativamente of entorno con el desarrollo de las actividades que peneren emisiones de ruldo,

4, Las actividades, los equipas o maquinaria que provoquen ruido y/o vibeacianes no podeda colocar se en colindancia
# Casa babitacion, via piblica y a linuites del predio, en cualgwer ubicackin deberdn estar aishados achsticamente y
no deberdin sobregussr Jos lmites médmos permisibles de raido para feentes fjas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
que vs de 68 dB [A) de 0B:00 & 22:00 hoeas y de 68 Db{A) de 22:00 a 02:00 horas (horario proguesto en b ficha
ambiental].

5. En caso de utiltzar las bocings, magravices o altavoces dé sistemas de sonldo, mésica, mtercmmunicacion, ete,
deberdn estar orkentados hacia ol interior y regulade suolumsen 2 fin de que no sobrepasen los limites mixmos
permisthles de emision de ruido por la Norma corresppfidiente, ni ses vibradones

,?Es prohibido 1a ejecucion y operaciin de ¢ sonido, misica en vivo, nstrumentos musicales, bodnas
“Bmplificadores y simikares en interiores ¢ s nl en via péblica.

7 fam L activicdad de mwisica esta deberd de e ur lugar cerrado con aiskmiento ant aclstico,
mimacitn del Suelo

ble, es probébido reaitzar cualquier actividad en suek natural

T Qued prohibide la derrama o vertido de nnt’td solido 0 Bquide al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes

g
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10. Deberd tomar medicias preventivas para péitar o miimizar fugas de Hquidas que puedan afectar el sueko def drea,
evitando cobocar materiales /o equipay sobre suelo nateral

11, Elinterior del establecimiento ddx;\{ Bur libee de derrames de grasa y acelte.
12, Enca90 de nsar transformador de' energla eléctrica, este o deberd estar sobrv suvlo natural, ademis debers contar
o0 buarveea de contencln pard evitar derrimes. e

Emistones al Alre /

13, Eneldreade cocing, debeti Inclulr campana y ducto o chimened siskema de fileros y cortinas de aire para minimizar
las emisianes de grasa/olores y particulas o en su caso wn sistema eficiente de contral, para o cual deberd contar
0N U ¢strectura gde permita cuantificar b colidad de emisiones de confermidad a las Normeas Oficiales Mevicanss

corespondientos,
14, No s deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
15. Es prohibédo ks derrama o vertide d¢ residuos sélidos o liquidos al drenage sanitario o pluvial,

16, Debera repistrar sus descangas de agua residual en ks Secretarfa de Desarrofio Sustentable previo a k operacion del
establecimiento

/ 00069
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17, Los liguidos residuales del procesn deberdn cumplic con ks Normas Oficales Mexicanas,

18, Los sistomas e drenaje deberdn ser protepidos do darvames accidentales de residuos sélidos o liguidos de
sustancias que pudiesen ocastonar alteraciones a b calidad del 1o ordinario del sistema; estableciendo un sistemsa
de barrerss, losas, charalas canales, ete., con la finalidad de contener materiales y preveair posibles contingencias,
ademis de oontar com trampas de aceites y grasas,

Mancjo de Residuos Solidos

19, Deberd & registrarse como generador de resduos de manejo especial ante ka Socretarda de Desarrollo Sustentable
dwl Estado

20, Les residuns que 5o generen deberdn manejarsy (Almaconamionto, transporte y disposickn findl) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para ka Provescide y Gestlor Integral delos Residuos

21, Deberd instaly contenedores con tapas para ol almacesamientn temporal de bos ressduos: penacados, dichos
contenedores deberdn de ubicarss dentro del predio sin vista avia piblica,

22, Deberd coatar con empeest autarizada para la recolecckdn de resichuos solidas que generen,
23, Deherd contar con el registro tipo, whumen y destine de residuos generados.

Reforestacién

24, En ¢l espacio destinado a Seea verde, deberd sur arborizado con 02.das drholes de Ia especie ncing, (00
dmeasiones de 5.0 ceatimetros de didmetro en sy Gl medido a 1,20 m de altura [de acuerdoa la Ley de Desarrolio
Urbano e Estado de Nuevo Ledm Art 206 Mrccidn V1) y deberd de contar con 1am drbol de las mismas

AW el Mhaniciio O Montierrey Art. 92), en caso de incurspliminto Gé este
Cableciidas en of reglanoento de Proteccidn Amblental e Imagen Urbars

25, En casu de anunclo deberd ser 6 tipo adksado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 0 4], para cumplir e of
Reglamento de Anuncios del Musficipio de Monterrey Art. 16 inclsces ¢] y £} Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art 25, 26,27
y 30y cotar con provia sutogfaciie de 14 Socrvtara de Desarrolio Urbano y Ecologla

B Deberd dar cumplimientd 2 Jo sefakaco por el Centro INAK, Nuevo Leda ([astitato Naciona! de Astropalogfa ¢ Historia,
CONACUTLA-INAH we O J0TBCLTT98/2047, autocidad con facultades paea verificar su cumplimicnto ea

TERCERO: S¢ hace del conocimiento al propletaria, ocupante o Interesatlo, que en @ caso de incumpls con las
condicioaes, lineamientos o requerimientns referentes y competentes de esta Autoridad Municigal se procedord a la
aplcaciin de has sanciooes ¥ medids de seguridad contenidas en ka ey de ln materia

3 50T Jquells

autorzada por a Autorktal Munkipal compitaty. Par cirkes un sprovechamiento distats a orghalmeree
aprobodo, s deberd tramitar y obtener una nueva autertzacde. Lo anterior con fandamento e ¢l tercer parrafo del
articulo 205 de Ia Lay de Desarvelio Urtano del Estado de Nuevo Ledn,
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focha de expadicide: o anterior de acuerdo con ks articulos 285 y 296 d¢ 1a Ley de Desarrolio Urkano del Estado de

Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser coestion de orden piblioa, es deber de b awtordad aperctber alos interesallos en téersinos de articulo
544 de ka Ley de Desarrollo Urbana del Estado, en vigne, o cual establece que: $e sanclonard con la revocacidn de las
autorizaclones, licencias y permisos en los casos siguientes: |, Casado se descabra que se utilizaran documentos fsos
0 errémeos o que se consiguleron con chalo a fin de obtener K autorizacion coerespondiente; I, Cuando se construys
un proyecto diferente al autortzade; o 111 Cuando para o otorgamiento de & licenda, permise o autorizacion el
seevidor poblico competerte dicte ol acto en contravencidn  algana disposicidn juridica vigente; o IV, Cuandn se haya
emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO; Que con fundamente en ¢l articuko 361 do la Ley de Desarrollo Urbans del Estado de Nuevo Leon, B
presente resoliscin o prejusgs sobre bos derechos de prophedad y 92 dictd conforme & los documentas, (nformes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad ba auterticidad, validez, calidad,
contenido, chlastas y especificadionss que contengan ks estudios, peritajes, memarias, responsivay, planos y demas
documentos que presente ante ka auteridad; y con el apercibamiento de las sanciones que contempla ¢l Cédigo Penal
del Estado en sus artiylos 385 v 387 fraccidn IV para al que por s o por interpdsite persona peopordone
documentacidn falsa o tmule cualquier acto, para obtener autorizscidn, relativa a edficaciones, o sobre cualguier
peticiin elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondionts, sin los cuaks ¢sta no se
hubtere begalmente otorgado,

¢ v”"" .'PCTAV& Previo el pago de los derechos municigiales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
ah V8 mente o por conducto de los C-C. Nopficadores Adscritas a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente
© [ ¥3ctuanda lo firman los C.C. Secretatio y Directayde Control Urbana de Ja Secretarka de Desarrollo Urbano y Ecologla
v .o_gﬁgl Municiplo de Monterrey Noevo Ledn, X -
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qot le, a usted por medsy del presente instructivo que entregue & una persena que dyo llamarse

- ynY, slendo las”2 A2 horas del dla 27 del mes de
del 2L/3. \/,-7
EL C NOTIRCADOR: _ LA PERSONA CON QJEN SE ENTIENDE LA
y 4. DILIGEN
XOMER NOMER % “ Y. o) Mow )N.VW.VQ‘
FIRMA____ / y FIRMA
NO. DE GAFEYE__\ 2 L2 /e v
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