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M’ SECRETARIA DE
DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

m-.:o.u.».o“-“t IR L LURSUT Y

No, dhe Officio: SEDUE 7362/2017
ASUNTU: Expediente Administrativo L000223-17

INSTRUCTIVO

C MARIA EUGENIA MARTINEZ SANTOY
CON DOMICILIC EN: MITLA, N* 4109,
COLONIA RESIDENCIAL LINCOLX,
MONTERREY, NUEVO LEON

Presente.

‘mmr(adcmwnm Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicodo of rubre, dictd la sigulente Resolucidn:

-~ Monteerey, Nuevo Ledn, a los 1 1.once dias del mes de diclembre del aio 2017-008 011 diegiSiefe. semmmmmmmmm s
~VISTO.- Bl expediense administrativo No. L-000223-17, formado con motivo de Ja solicited presentada en fecha 29veintinueve
dias ded mes de Junio del afio 2017-das mil diedisiete, por {a C. MARIA EUGENIA MARTINEZ SANTOY, en s cardcter de Propéetaria del
inmuckle ubicado en la CALLE BANCO DE FOMENTO, $/N, ¢0 }a COLONIA PLUTARCO ELIAS CALLES, de @5ta Cludad, identificado
con ¢l oimern de expediente catastral 70)60-226-018; quien acredica la propledad mediante [a Escrituro Pdblica Nomero 6,121-s¢ls
mil clento velntiune, de fecha 21-veintiuno de Diciembee do 2016-des il dieciséls, pasada ante & fe del Licesciado [oof [wan Sorma
Ibarra, Noetario Piblica, Titular de la Notarfa Piblics Nmero 50-cincudnta con ercido en la Demarcackin co rrespondiente ol Primer
Distrito Registral ¢n ol Estado, quien pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en ef inmostbie
antes ¢itado, ¢ cual tiens una seperficie total @16.911 mebrogRuadrados, con wna construcciin existente de 201,84 metrs
cuadradas, de Jas cuales 44.00 metras cuadrados son p\r}cﬁn ¥ 157,84 metros cundrados son por regularizar, presentando la
siguiente documentacite:

st Cancelacion de 1 Reserva de Doeinio, ded predisen cuestion a Gavor de la parte compradora Marsa Eugenia Martinez Santoy,
detecha 21-veintian dés de Diciembre del adio de 20164008 mil dieciséls, pasaca ante L fe del Liendado Armande de la Cruz Alcastar,
Priner Registrado Piblico del Primer Distrito del Bétade, el referide titulo de propledad quedo debldamente inscrito en o regisin
Pbilico de 14 Peapiodad, bajo el aimero 620-selschéntos velnte, Volumen 297-doscientos noventa y siste, Libro 25 velnticnco, Seceitn
Propiedad, con fecha 20-wsinte de Enero ded 2017-dos mil diecisiete.

" '- dicidmenss téenico urbanisticos, dsposiciones ormativas y desds constancias que obran dentro del expediente; y,

R X /7 CONSIDERANDO

I Que b Secretaria do Dmn& Urhaan y Eeologla del Municiplo de Monterrey, es competente pars admitir, conocer, tramiar y
resobver ks presente solictud, de conformidad a lo dispeesto por los articulos 1 Fraceidn V, 5 Fraccion XV1, 6 fracclones IV y ¥, 10
Fracaioons X1y XXV Gltimo y pendltime pdreafos inchesive, 11, 137 Fracckdin 1L, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccldn |, 227 Fraccion Ly
(itimo pirrafa, 220 Fracoién 1o XIV, 281, 2602 fracclones 1y 11, 203 fracciones [ VI, 284, 265, 266, 287 Fraccida 13 ¥, 288 Fraccida |
a VL, 290, 293 Fraccion 14 Y, 294 Fraccion [a VI, 295,296y 361 de ka Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Neevo Lede; Artioulas
1, 3 fraccite 11, 6,8, 9 fraccién | panto 2 inctso d), 11, 12 fraceldn 111, 13, 14 fraceién 111 panto 320, Arcicalo 15 fraceldn | 16, 36, 39,
46,47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones [y 11, 158, 159, 160, 162 fracclones [ a XV del Reglansento de Zowificackin y Uso de Suelo del
Yifipio de Monterrey; Articulos 3 feaceldn V, 4 fracciones 1l y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [a VI, 13 fracciones |, 11y IX. 14
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fracciones |, 11y VIIL 15 fracciones |, 1 y 1V, 16 fraceiones | [1y 111, 17, 18 fraceidn IV y 1X, 20, 26 fraccida 1, 33,91, 92, 94, 95, %6, 125
y 152 del Reglamento para las Corstrucciones en o Munscipio de Monterrey Nuevo Lodn, Articaks 85, 89, 90, 91, 9 de la Ley de
Gobierno Muicipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraceion X, 93, %4 fracciones |, V, 1%, XXXVIIL XLI y XLIL 95, 96 Fracciones
11y XI1, 97 Fraceidn VEIL, 99 Fracclones X, X1 y XIV del Reglamento die Ia Administracién Piblica del Municipio de Mosterrey.

I+ Do acuerdo al Plan de Desarrotio Urbaso del Municipdo de Monterrey 2013-2025, aprobado et la Sala de Sesdones del
Ayuntamiento de Moaterrey ol 8 de Julie del 2014, Publicado en & Periddico Oficial ded Estado de Nuevo Lodn Numero 103, con fecha
15 de Agosto de 2014,y de acuerdo A Plano de Delegacionss y a la Matrtz cle Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenklos
en o) Plan antes citado, of predio en cuestién se encuontra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE n una
Zora Chsificada como (CBI) CORREDOR BAJO IMPACTO, ¢a doade ¢l uso solictado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS; s consideran camo PERMITIDOS: Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecdo en of Articulo 137
fraccion ! de la Ley de DesarroBo Urbumo del Estado de Nuewo Lodn que sehak: *La zonificaciin secundaria que establezcaa en los
programas de desarrollo utbancs de centros de poblacion, se sujetarin a Qs siguientes categorlas: [- PERMIT

PREDOMINANTES: Los que en wna o0 determingda son o #5td prewsts que ocupen cuanda menos ef 51% def d rea vendible: Coma
algunas sonas existan mids e dos weos o destings de sueks 52 enteadend comn frefaminante aquél ¥so o destin de mayor parcentae.

H11.+ Que o proyectn presentade coesta de una canstruceidn total de 20184 metros cuadrados, distribuldos de |z sgelente manera

Existente  Por Demoler :&m Desglose de Areas

CETRRTUTE R T it 00 lis siguientes dreses Accesa, Trigues, Batios, Jardin 01-un Cayin

P.Baja b Estackninlcate Descabiorto.
1nMm?  000m2  13200m2  13200m 000
P. Al / Curssty con s olguivates dress: Almacta Dable ARura

e

20184me  00m2 15704 15706 md
Total

IV.> Que de acuerdo a lo establecidon el segundo. parrafo de by notas, del apartado de Densidades y Lireamientos Urbandsticus,
contenido en el Plan de Desarrollo Urhano el Municipio e Montarmey 2013-2025, vigente y de anserdo a ka superficke del predio
que no ocupa que s de 176.00 cuadrados, seniaka parn ol mismses ke siguiontos: ua COS {Coefickente die Ocupacibn del Suelo)
de 0.80 (140,80 metres cuadrados como méximo). y ¢l proyecto presenta 0,75 (13200 metros cuadrades); un CUS (Coeficiente de
Utdzacié del Suedo) de 2,50 veces (440,00 metros cusdrados com maxime], y el proyects presenta 0.9 veces (157,84 metros
ouadeados): Area Libre de 0,20 (35,20 metros cusdrados come minimo), y ¢l proyesto presenta 025 (44.00 metros cuadrados); en
nal CAV (Coeficiente de Area Verde)do 0.10 (17,60 motros cuadradas), y ol proyects presenta 0,12 (21.15 metros cuadrados),
cumpbe can el edmern de niveles mdximos permitidos que ¢s de B-0che niveles y el proyecto presenta 02-dos aiveles,
0 cumplimiento a bo seftalado en el articulo 36 del Reghamento do Zondficaién y Uso de Suclo del Meniciplo te Monterrey, 2 una
450 metros; por lo cual considerando lo anterior, &8 aplicable lo sefalado en of ditimo pdrrafo del articulo 39 del

de Zoniticacion y Uso de Suelo del Municiplo de Moaterney, que indica lo siguiente: " las Edificaciones, excepto las de
* <o babipeioest unifamikiar, b adtura mixima para cada nivel serd de 4-<cuatro metros, En casa de requariese una mayor altura debido
" itcesidades del wio o desting solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que 4l efecto emita |a Secretarfa®; poe Jo
antterior, la Direccion de Proyectos Técnloes de Desarrallo Urbamo adscrita 2 esta Secretaria, mediante oficio némera DFTOU 710/17,

¢ e facha 10-dkez de Jlia del 2017-dos mil diecsiete, en & osal indica que, pora ladistribacion arquitectonica presentada del prayecto,

gl altur previta de 50 mtr
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V- B contn 4 1a demandsa de Estacionamiento, el proyecto de edificacion sulicitado cample, yo que de acuerdoal Plan de Desarrollo
Urbana del Municipio de Monterrey 2013.2025, para los predios ubicades en el Distrito Urbano Valke Verde, les corresponde lo

Sigwente:

e — —

i N Coilid | Unidad | M2 | fequere | ncemow |

| Alwacén 2600 | Mz | 186 | 0SS:tepn | Ped | Lo | g
Reguieee 1 i Tool laje |

Bs Importante seibae gue la necesidad de cajones de estacknamiento se tomé en bage 4 1a unidad Bhslca de Servicia efectiva de la
actividad solicitada

V1.« De acuerdo 3 (nspecciéin ocubar realizads poe peesanal do inspocckdin adscrito a esta Secretaria con fecha 19 de Julio el 2017 50

canstar que:
’mommo {0 1a visita ol inmsueble no tiene use y Jos trabajos de coostroccidn termtinaron y no s realizan aun trabajos de
demoticidn, pars habilitr cajones de estackonamicntas y drea de Jardin,

VIL+ Los interesados acompafan Dictamen con ef oficio némero, Reporte No, 117:283 de fecha 31-areinta y uno de Mayo de 2017-
dos mil diecisicte, emitido por 4 Direcchin de Ingenieria contra Incendios ¥ Materiales Peligrosas del patronato de Bomberos de
Nuguo Ladn, AC. para ol uso de Bedega, respecto del inmueble ubdcado en I calle Banco del Fomento, Manzana 97, lote 8 entre
Cidigo Agrario v Comisariados, Colonta Plutarco Etlas Calles, (dentificodo con ¢ nimero de expodiente <atastral 60-226-013,
comdiciondndolo ] cumglimientn de los lincansientos emitidas por esta dependencia, el primerd para su conssrueciin y o segundo

pln aM.dM 0 LU LAl S ials -uit'fs D (] PeSLLECE dich: auLl ' dU CUI UL n establecldo 2a los ollcos
" SALIREHIEAT QOUSICAGCS 2 DCUCHIT s anartr 2Ol oan CLO ENLUNOSS SUI A oA SEDCONENU ! LGS
RTINS SOOEY ¢ mpsimiento 46 Ceiids Mol MY O G280, ACTL 1 ORI U

WIIL- La Direccién de Bcologla, emitié Oficio No, 3023/2017 dentro ded Dictamen LTA- 000266,/2017 de fucha 10-diez de Agesto
del 2017-des mil diecisiete, sefialando lo linoamientos amblentales a segair con |a finalidad de prevenir log | mpaetos regativos que

rian ka8 actividades del establecimicnto (Almacén de Productos Inocuos) subre o medio ambiento y hacta la comunidad; los
Luwts serin indicados en ¢ cuerpo de I pressete resoluckiny deberdn aplicarse desde el inicio de las mtivichades.

IX> Las Interesadas acomparian Estudjé de Revisida Estructural (Reporte Estructural), elaborado poc el [ngentero Juan Carlos

4 17 ) e A
N AR O Y

NvDedanterior, y con hase en el del articulo 97 fraccidn VI dol Reglamento d 1 Administracidn Pdblica del Municipio de
Montesvey, la Direccldn de Proyectos Técnicos de Desarrallo Urbano adscrita a esta Secretarla, ensitid los siguientes Dicthmenes,
conforme a los docamentas y estudias anexados por el solicitante, siendo s siguientes:

» Mediante oficio nimero DPTDU/V/448/2017 de fecha 08-ocho de Agosto ded 2017-dos mil diecisiete, emitid dictamen téenicn en
Materia de Vialidad, ¢l cunl fue realizado conforme a |a Informacén presentada por el solicitante y plano, concluyendo que &
{/ Proyecto &5 factible desde ¢ pante de vista vial, deblendo cunsplir con bo indicado en e mismo, las cuales serdn precisadas en la
fqlt Resalucide,

L 3
g\
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X1- La Direccién de Proyectas Ticnicos do Pesacvollo Urbamo adscrita a esta Secretaria, emitio Alneamiento Vial en fecha 06 de Junio
del 2017, respecto al predio ubicado en |a calle Bancd de Fomente N* 6823, Coloala Plutarco Elfas Calles ¢ identificado con el niseo
de Expediente Catastral (70) 60-226-018 en ka cual sefiala que en Jos estudios de vialldad §1 se prevé s modificacion para 1 calle
Banco de Fomento deberd respatar un anche total de 16,00 metres, 8.00 metros medidos del efe central de la calle, bacia el predio,

Que, de acuerdo a I expuesto, fundado y motivado, o suscrito Secretario de Desderollo Urbano y Ecologia del Municiplo de
Monterrey, Nueve Ladn:

ACUERDA:

PRIMERO - Por los motivs y raaones expoestas en los tirminos sefialados y bajo las condiciones que = indican ea ¢ capitulo de
coesiderando de ks presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE CONSTRUC
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULAREZACION) Y USO DE EDIFI PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en el Inm
antes citada, of cunl tiene un superficie total de 176.00 metros , (08 Una construceion existonto de 201.84 metros cuadrados,
die bos cuabes 4.00 metrog cundrados som par demolor y 157.34 mgtros caadradas son por regularcar.

SEGUNDO, - E] progietario, ocupants 0 interesado debord al Iniclo de actividades y en todo momento con fodas ¥ cada una

(e ks sigulbemtes obligaciones v /o lineamientos:

indicado en ¢l escrito que contiene o Programa de Demolicién,
el Ing, Juan Carlos Castolkanos B, con codula profesional 1183585, y del
ademas de considerar lo siguiente:

A) Deberd ejecutar la Demolicion consideramdo
manifestindose como Director Responsable de 0
(ual s& manifiesta como respoasable m

bitada.
eherdn proveer todos los acordonamientos, tapiskes, cintas, pentales o elesmentos de
lica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacén y autorizacitn,

doh::gmjmluar—
n d-progietario y/o responsable de ka obra, debera limpiar el terreno de escombrog

desperdicios en un deming o mayor de 15 « quince dias, asl como defar linplas las deeas que hayan afectado con motivo de ws
mismas, depesitdndolos s Jugar oficlal,
4 Deberh mantoser vipente a phliza de seguros de respossabilidad clvil de acuerdoa ko Indicado en of articulo 91 requisitos némero
10, 0 b Reforma por Moditicadida, Adickn y Derogaciin del Reglamento para las Constrectiones en el Municipio de Monterrey,
5 Do conformidad con b establecido en ¢l Artioulo 26 fracclda dltimo parrafo de la Reformsa por Modificacién Adicion o Deregacion
det Reglamento para ks construcclones ea clmnlaplodeuonm:?mm,se inddca lo siguiente: *La vigencia para las licencias
| incluida la demolickén de bardas, serd de 01:UN ANO, e iniciard a partir del dlis siguiento e 13 notificacion
diente. previo of pagn de devechos minicipales, cuando proceda. En caso de que no se efectie Ia demolticidn dentro del
cadlo, ve deberd ingresar y oblener uad naeva autoeizacide”. Por o anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICKN
metros cuadrados, s¢ otorga al solictante un plazo de 01-UN ARQ para realizar las obras de construceion | Denalicide)
rizan

1. Lademolicion se levard a cabo en finea
2. Prewio 3l Ieicio do la Demolicidn, 5
proteccion de colindancias y via
debienda nsantenerlos en este

N i

o) St pwanto 4 la Edificacién deberd cumplir al iniclo de actividades v en todo momento con todas y cada una de las sigulentes
obligaciones y /o lincamientos:

1 Deberd Respetar ol proyecto arguitectdaico tal y camo se lustra en los planos autorizados al efocto [Distribucion, Smensicees
g e las dreas indicadas en s plantas arquitoctdnicas del proyecto, dimensiones de 08 aocesos v salidis a 1a zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, dreas libres, ¢tc).
2 Qromamq»melmndceanmm de Almacén de Productos nocues que s¢ [ autoriza en el predio,
/

J\ 4
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3 Debord mantenor kabilitadas las dreas Hbres senaladas conforme al plano presentade,
t  Debers mantener hobiitodos y en funcionamientn 1-un capda de estacionamiento como minimo. Cow s dimensiones de 270
metras x 5,00 metros y de 3.60 x 5.00 para personas con discapacidad.
5 Deberd respetar el uso de todas y cods wni de las deeas indicadas ea el proyecto arguitectomico que en este acto s¢ autariza, No
deberd cambiar el ghro ni su 4rea de construccidn aqul sefiakada (respetar lo indicado en el proyecto sutorizado al efecto).
6 Deberd contar con la autarizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
la licencla para conocer ¢l tipo de anunclo y lineamiento permitido antes de cualquier movimento.
7. No poded utilkearse ¢f inmueble que nos ooupa para un wso diferente del autorizado an el presents acuerdo mi modificar el
fandiosamsiento estructural del proyecta aprohado, sin haber obtenido previaments I sutorzacion correspondiente.
0. € acceso vehioalar (de eotrada y salide) que presenta ¢l peoyecto debe estar libee de cualquier obsticulo que afecte su
Fanciosalidad, v debe permitiz 1 visibdlidad pars realizar las maniobras vehiculares,
. Deberd cumplir con lo sefalado en el Reglamento de Accesibilicad de la Cludad de Monterrey
10. Deherd conservar a la edificacitn en buesas condiciones do estabilidad, servicso, aspecto e highene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las persomas o 108 bieees, reparar y comegir los desparfectos.
Los acabados en las factssdas deben manteners e boen estado de conservacide, aspectn ¢ higlene,
12. Quedan peohibldas las instalaciomes y edificaciones procasts on las a2oteas, cualquiera que sea el uso que pretends drseies.
13 Deberd implementar un programa de [enpleza, en donde se inchyy el exterior ded establecimiento, la fachada, las banquetas, 1
teckia calle y en todas sus cobindanclas.
14,106 peopletarins u ocupantes de bienes, deberdn de contar/ton planes de emergencia de potecckin contra incendios y
materinles peligrosos en todas aquellas edifcaciones que afluencias de personas 0 que prosten sieviclos al pablica.
15.Deberd comtar con un sistema apropiado para la p o y control de seguridad en espacins abbertos, azoteas y
estacionambentos previendo la instalacién de cimaras dé video at como de luminacion mecesarta on (ada caso.
16, Deberd instalar contenedor con taga y cd bolsas de pllm para el almacenamiento temporsl de residuos l0s cvales no deberd
permitir gscurrimionta

() En cuante a Proteccién Civil deberd cumplir co lo indicado en el Reporte No. 117-283 de fecha 31-treinta ¥ uno de
Mayo do 2017-dos mil diecisiete, emitido por K Direccion Municipal de Proteccin Civil de Monterrey para el uso de
Bodega, respecto del inmueble ubicado en da calle Banco del Fomento, manzana 97, lote 8, entre COdigo Agrario y
Comisariados, Colomla Plutarco Elias Calles, identificado ¢on o nimero de expediente catastral 60-226-018;
fentos emitidos por esta dependendia, ¢l primero para su construcciin y

sogunde para domo

erda de Vialidad, mm cumplir con Jo Indicado en el oficlo N* DFTDU/V/448/2017 de fecha 08-ocho de Agosto
1%:dos mil diecisieto, emitido por 1a Direccion de Proyectos Técmicos de Desarrollo Urbamo adscrita a esta
en base al Estidio de Impacto Vial, allegido entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:
N .
" J'Jf P?;'no deberd respetar o sgubente ARneamiento Vial de aceerdo al Flan de Desarrollo Urkane del Municipio de Mosterrey
201 3-2025, 3 1 Ley de Desarrolio Urkano del Estado do Nuevo Ladn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Mundcipio de Monterrey y o Alincamiento Visl emitido per ésta Secretaria,
2) Para ka calle Banco de Fomento debees raspecar wn ancho tocal de 16.00 netrus, 800 metras medidos del ele oxntrsl de la calle,
hacla of predio.
Se preve la modificacion al tramo de la via pablica con |a que colinda of pradia.
2, Bl Prodio cuenta con afectaciém vial por la calle Bamco de Fomento, b cudl estd prevista dentro del Flan de Desarrallo Urbano
lel Maniciplo de Monterrey 2013-2025, Al respectoy de conformidad con & Articulo 64 del Reglamento para las Comstrucciones
.Q:n las superficles previstas como afectacitn vial se prohibe realizar cualquier tipa de constrocoidn u bstruceidn

N

v\
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propietario quedard condicionssdo 4 (e en ¢l momento que se realice [a ampliaciin de la calle Banco de Fomento, debido 2
un requerimiento par parte de I awtoridid Municipal o Estatal sogan sed la Instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a
dejar lore el drea que quede dentro de Jos alincamientos viales provistas para gue peeda ser habllitada como via péblica.

3. El proyectn deberd cumplir con ¢l requerimiento de cajones de astaciosaniento dentro del predio de acuerde 2 & Matrix de
Compatibllicad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monserrey 2013-2025.

4. Deberd camplir con las dimenstones de los cajones de estaconamiento de acuerdo a lo establecido demtro del Articulo 52 del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municlpio de Monterrey, ef cwal indica que Jis dimengiones de los cajones

digpuestos on daserla deberdn ser por o menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta s Caractarislicas de ks weikulos

liperos ¥ el espack secesario para abeir las puertas,

Do acueedo al articedo 52 del Reglamento de Zonlficacion y Uso de Suelo del Municpio de Monterrey, v tomando en cwenta la

jerarquiade la calle Banco de Fomentn, Jos cajones propuestos colindastes 3 dicha vis deberdn comtar ¢on wn drea de resguardo

(e 1 metro medido desde ¢ Kmite de propledad hacla el predio,

Articuln 52 del Reglaerto de Zonificacitn y Usas de Suelo del Musscipio de Monterrey - En las calles Subcolctoras y do mayor

Jerarqula b cajones de estacionamiento colinclantes a la via pdblica y dispuesta en baterfa 0 90 * dederdn contemplar |

digtancia e resguardo do 1 metre, modico a partir del imite de propiedad o akneamdento vial al cajdn die estacionamiento,

6. Bl cajén deberd estar daramente delimitado con piatera sobre |a superficie. Bl drea del cajén deberd estar en todo momento
libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos

7. Bl acoeso vehicular deberd estar libre de cunkjuinr obsthoddo goe afects su funcionalidad, as! como la visibllidad para realizar
las maniobras vehiculares, Por 10 antesior, o deberdn existirobstaculos fas o moviles, asl como postes o drboles colindantes
al access al Desarrollo que dificulten | entraday salids dedos vebiculos al estacionamiento.

8. Con respecto a s via piblica, queds probibido separdFRRITIAS par estacionar vehicwlas o colocar sefales, o dispositivos de
trinsato sin autorizacion de |s autoridad municipal de trin
¥ Vialdad del Munscipio de Monterrey.

9. Con relaciém al vehicwo de carga, y de acuerdo a las e
ceberd hacer wso de vehloulos de carga de hasta 68

10, £ desarrollo debers toosar en cuenta que de aelerdo al articulo 105, {indiso XVII) del Reglamento de Transito y Vialidad del
municipio de Monterrey, queda prohiido Wilizar |3 via pdblica coma drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondiente,

11, Gueda prohibide tener vehiculos de
Desarrolio

12. 11 Desarrollo queda obligado o qué la aperacion que presents, asl come cuskquler serviclo que ofrezca, tanto al interior com
5U2003 de accesns ¥ estacionpeni ntos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a 1a 20na colidante,
operackém vehlcalar al Interidr del Desarrollo serd respansabilidad de los peopietarios del mismo,

13.El propietario o peopietartos del Desgeroboiadan obligados & reakizar ks aportaciones nocesarfas para podes llevar a cabo las
obras o adecuaciones ylales planificadas en ks zona, cuando asf sea requerido,

§

ot sobre las vialidades colindantes al predio estacenados o em espera de ingresar al

£) Ea materia ambiental, deberd respetar lo Indicado en ef oficio No, 3021/2017 dentro clel expedicnte LTA-
1266/2017, d0 focha 10-05ez do Agosto del 2017-dos mil diecisicte, emitido por ka Direccion de Ecologhs adscrita  esta
Seeretario, siendo lo siguiente:

ntedn etapa de demelicién parchal, -

. " lE dt lits actividades de 1a demolicion serd de lanes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébodos de 8:00 & 14:00 horas en
i o,
“‘X..“&"r'uidm provenientes de la demolicion deberdn manefarse (almacenamiento, tramsporte y disposicion findl)
adecuadamente de conformidad con ¢ Reglamento de Ja Ley General para la Prevencion y Gestite Integeal de 108 Residues.
3 Lasactividades, los equipos o maguinaria que provoques ruido y/o vibradenes durante ka demolicitn, no podrin colocasse en
calindancia & vis piblica y a limies del predio, en cealguier ubikacion deberdn estar alskados acisticamente y no deberin
sobvregsar 10§ |mites miximos permisibles de ruldo en fuentes fijas (NOM-061 SEMARNAT -1994), sien do los limétes de 68 dB

(D) 08003 1400 horas
5 , .
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4 Deberd mindmizar las emislones a & atmdsfers generadas por b moquinaria wtilizada, respetando los ¥mites maximos
permisibles de emigianes de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos autamotores en circulacion gue usan
gasaling como combustible NOM-041-SEMARNAT- 2006,

5, Debeed minimizar Is cantidad v duracion de la exposicion de [a terra a fin de evitar Ja dispersidn de polvie, deberi lmplementar
las acciones ¥ utilizae 108 equipes o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que trangportan los matertales de
constrecadn derramen material particukado a b via pablica

6 Deberd minimixzar la cantidad y durackin de la exposicitn de la terra a fin de cvitar la dispersion de polvos.

7, Debiera utilizar el riego con agua no potable, de ks superficies a trabajar, ello para disminulr la emisidn de polvas por efecto del
movitiento de la terra

B Lasvibracions que puedan generarse no deberdn ser peraibidas en predios colindantes, en este sentida, los equipas deberdn
contar con ua sistema de amortigaamiento para evitar la transnsision de ruido y vibraciones & entoma,

0, Antes de imiciar y durante 48 actividades de demallcidn se deberd tomar en cuents y monitorear contineamente o reporte de
la calichaxd del aire en o Area Metropalitana de Monterrey que emite [ autoridad correspondiente median te 1 pigina electronka
hitp:/ fwwwnl gobms /servicios fmapa-de-lacalidad-del-aire con ls Analidad de establecer modidas adiclonales a bs ya
establecidas en esta resolucién para mitigar of bnpacto anebiental en b calidad ded aire

10. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el Umite ded predin, con la finalidad de contener ks polvos /0 particulas procucto
de la demolicion en o (aterior del predia, queda protebide |a imstalackn de anuncios sobre es[as esructuras.

Durante ks etapa de operacion, -

Generales

1LE| materal 2 2lmacenar deberd tener lag propiedades ino
peligrosas (listado en ka NOM-052-SEMARNAT-2005], usta
tiesgnss por |a SEMARNAT), productos quinsicos (pinol, ¢
productos o thvidades que se clasifican ¢

12, Debertin contar con un programa

13 Dursnte ¢ funcionamiento de la obra deberd Im
materiales no porjudiciales por of amblente, ello

por Jo que e5 prohibido almacenar productos o resicuas
s contenidas en ¢l ler y 2do listado de actividades altamente
e, productes perecedenss, pintura con plomo o solvente, etc),
g produxcan rulde, vibracones, olores, etc ).

control de insectos y roedares,
el wso efloente de la eoergfa y del agua agt camo de Jos recursos
finalidad de lograr una reduccide do los Impactos amblentales y una

sustentabilickad &l edificio,

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

14,No deberdin existir espacios abiertas pringpaiments en colindancia con casa Nabitacdn, esto oo b finlidad de no (s pactar
negativamente el entorno cos ol desarmofio de las actividades que generen emdsiones de ruido.

JLas actividades, o8 oquipes o maquinaria que provnquen ruida y/a vibraclones, no podridn colocarse en calindancla a casa
hahitackin, via pablica ni a limiteg'del predio, en cualquier ublcacitn deberdn estar aisiades &Ustcamente y no deberdn
sobrepasar bos [lmites miximos fermisibles de ruldo en faentes fljas (NOM-081 SEMARNAT -1994) dle 60 dBi(A) de 08:00 2
16:00 horas (horaro comin pyea bodegas).

b caso de wtlizar bocings, sagnavaces o altavioes de sistemas de sonédo, misica, intercoomunicacion, alarma, etc, deberdn
tngrientados hacks el intarior y rogutado su volumen a fin de gue no sobrepasen los Lmites medximsas permistbes de emvisidn

) porla Normmtmondlcmc. i s vibraclones.

bemite 13 ehecudkn u operacion de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas, amplificadares y simiares en

ALEEMtes con espacios ablertos i en via plblica,

“Contamimyeion del Suelo

10, B st¥lo deberd estar protegido con material impermeable, s prohibido realixar cualquier actividad en suela natural.

19, Queda prohibide [a derrama o vertido de material slida o liquido 2l saelo, 2 la via piblica y /o dreas verdes.

20, Deberd tomar medidas proventivas pars evitar o minimizar fugas de liquidos que peedan afoctar of swelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural

21 El Interior del establecimiento deberd estar libee de derrames de grasa y acelte.

22.En caso de usar transformador de energli ebéosrica, este wo deberd estar sobre suelo matural, adensis debserd contar con barrera
de contencifin para evitar derrames,

’éh\ubnu al Aire
‘IV 1bsz deberin perchirolores 4 predios colindantes

& 000001 %Y
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Contaminacion del Agua

24, profibdo Ja dorrama o wrtido de residees slides o ligeklos al drenaje sanitario o pluvial

25.Deberd registrar sus descargas de agwa residual ¢n fa Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a by operacidn del
establecimiento,

26. Los Yiquidos resicuses del proceso deberkn cumplir con [as Normsas Oficiales Mexicanas,

27, Los sistemsas de drenape deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residwas sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del Mo ordisario dol sistema; estableciendo us sistema de barreras, fosas, charolas
canabes, etc, con b finalidad de contener materinles y prevenir posibles contingencias, adensds de contar con trampas de acedtes
¥ prasis.

Manejo de Reslduos Sélidos

28.Deberd de regstrarse como generader de residuos de manego especial ante [a Secretarfa de Dosarrolio S ustentable dol Estada.

29.106 residuos que se generea deberdn manefarse (almacenamiento, tramsporte y disposicidn final) adecuscaments d
conforssidad con of Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion [ntegral de los Residoos,

30.Deberd lnstalar contenedares coa tapas para el almacenamiento temporal de Jos residwos geserados, dichos contenedo
deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista a via pablica.

31.Debers contar con empeesa autorizada para k recolecclin de reskloc

32 Doberd centar con ol reglstro tipe, volumaen y desting de residug

Reforestacion

33.En el espacin destinado a drea verde, debe
centimetros de didmetro en su tallo medido

sélidos que generen
generados,

o can O1-un drbol de lo especie encino, con dimensiones de 5.0
(deacoerdo a la Ley de Desarrollo Urbase del Estado de Nuevo
wehol de los mismas raratlm’atims por cada 2-dos cajones de

caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglameatto de Zoalficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrvy Art,
§2), en caso de incumplimiento de este numeral, se hapd acreedor 2 las sanciones establecidas en ol reglasesto di Proteccidn
Amblental ¢ Imagen Urbama de Monterrey,

Imagen Urbana

1o al edificio (categorh B subtipo 1,2 6 4), para cumplic con ¢l Reglamentn de
indsos c)yr)m.zunm )y b} yc) Art 25,26, 27 ¥ 30 y contar con previa

o1 e e eec kmﬂm‘t
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SEXTO: Por sex cuestidn de orden pdblico, es deber de la autoridad apercibir & los interesados en témunos del artioddo 34 de la Ley
de Desarrallo Urbane dl Estado, en vigar, of cual establece que: Se sandosard con 13 mvocackin de ks autorizaciones, licenclas y
permisas en los casos sigwientes: 1. Coando se descubra que se utilfzaron documentes falsod 0 erineos o que se consigaieron con
doloa fin de obtener ks sutorizacion correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diférente ol autorizado; o 11k Cuando para
¢l otorgamiento de la Scencis, permiso o sutorizackdn ¢ servidor péblico competente dicto el acto en contravenciin a alguna
dispasicién jurfdica vigente; o IV, Cuando se by emiticlo por autoridad [ncompetente.

SEPTIMO: Que con fendamento & el articulo 361 de ka Ley de Desarmlio Urtano del Estado de Nuevo Lede, [a presente resoluciin
no prexga sobee los derechos de propledad y se diced conforme a los documentos, informes ¥ dates proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad 1o sutenticidad, validez, calidad, contenido, cilulos y especificarianes que
contengan Jas estudias, peritajes, memorias, responsivas, planos ¥ demds documentos que presente ante la autoridad; ¥ con ol

reibemiento de las sancicnes que cantempla of Codigo Pemal del Bstado en sus artfculos 385 y 387 fraccidn IV para al que por st o

interpdsita persons proporcions docementacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizackin, relativa a edificaclones,
0 sobre cualquier petickdn elevada con tales propéasitas a la dependencia administrativa cocrespondiente, sin ks (ales d5ta no o

hubiere legabmente otorgado.

OCTAVO: Previa el pago de los derechos municipales y deiwds obligacianes flscales, correspondientes, notificuese personalmente o
poe condwcto de los €. C. Nottficacores Adscritos & et Socrecaria - Ast Administrativamente actuando bo firman los C. C Secretario
e Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director de Controt Urbano del Muricipio de Monterrey Nugva Lete.

',\

4 / . " UCHECTOR FRANC REVES LOPEL
“CDIRECTORDE: URBAN
F

0

& e leand i uw)
YIN a4y

ol

o gy et i u usted gut medio ie HSLructiro (oe eakregued una parssna o dipo Lasvarse 0 SR
, : : shendo las A8 horss del di 72 del mes de 280, il
L NOT \ /o ' v
mm : L / ( ’ - 1 ¥
PR ' x

NO, DE GAFETE |

9
00g012 AN,
007718 | ORIGINALSED UEMONT % N g \"y



