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Nowde Oficior SEDUE /581172017
ASUNTD: Expediente Administrativo L-000048/2017

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
COMBUSTIBLES BARRIO ANTIGUO SA, DECV,

CON DOMICILIO EN LA AVENIDA CONSTITUCION No, 1030, ZONA CENTRO,
MONTEHREY, NUEVO LEON.

Preseate,

La Secretario de Desarrotlo Urbano y Feologha del Mimicipto de Monterrey, N. L, dentro de los autos def expediente
administrative indicado al rubro, dictd e sigufente Resoluckdn:

- Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve diss del mes de Julio del afio 2017-das mil diecislete. oo vveeeeeesereeneens
--VISTO - El expedienite sdministrativo Ne. L-000048/2017, formado con motivo de la solicited presentada ea fecha 13 Arece de
Febeero del afto 2017-dos mil discisiete, por ¢l €, Ceistian Adridn Rodriguex Leyva, en su cacicter de Administracr Dnios de la
sociedad denominada COMBUSTIBLES BARRIO ANTIGUO SA, DE CV,, yaien acredita su persanalidad y existencha kegal mediante
I Bscritura Pablica 7719-siete mil sesecientos diecioueve, de fecha 25-veinticingo de Septiembee del 2012-dos mil oce, pasada ante
la fie del Beendiado Patricio Enrique Chapa Gonzalez, Notario Pablico Tiular de la Notariy Péblica mimery 46-cudrenta y seis, con

; ERIDA CONSTITUCION No. 1030, ZONA CENTRO, de esta Ciuded. ¢ identificades oo los ndmeres de expedientes
¥05-070.007 y 05070010, per Jo cual acompana copsagimple del Contemo de Arvencamiento de focha 1-primero de

." i de-quinee de falio del ato 2016-dos mél diecisél, sEreditando propietarfos mediante Escritura Piblica 6,256-scis mil
doscientos cincuenta ¥ siis, de fecha 29-weinflnoeve de Diclofbee del 2015-dos mil quince, pasada ato b fo del Scendado Ricirdo
Trevifio Garcla, Notarso Piblico Titular de Pillica nlimenn S4«cincuenta y auatro, con egercicio en of Primer Distrite
Registral ea o Estado de Nuevo Ledn; s dianty 1a ¢gal peetenden obeener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y MODIFICACION) ¥ 180, DE/ )
CONVENIENCIA PREVIAMENTE AUTORIZADA, ¥ve Antes citados, los cuales cuentan con superficies de 775,34 metros
cuadrados y 900,72 metros cuadrados, respictivamenta, misgfos que conjustamente farman una superficie total de 1676.06 mesros
cuadrados, cos una constrocoiin 412,56 metras cuadeaies previamente autorizados y con 64.89 metros cuadrados quo se

regulartzan, para una constrecciin total de 47745 metpos coadrados. Encontramdose 108 siguientes,

ANTECEDENTES

/ — -

(INICO. E) solicitante anoxa copla sienple de oo & Instructivo, de fecha 27-veintisiete de Mayn del 2015-dos mil quince, par medio
del cual la Secretaria de Desarvollo Urbang'y Ecologga, autortzo Las Licencing de Comstruccion [Demolicion Parclal y Amp3aciin] ¥
1150 de Edificacion para Gasolinesa y}géa de Comveniencha, mediante expediente No, 100012572015, en Jos predios ubicados en
In Avertichs Constitucion No, 1030, Cefitra de Monterrey, Jas caales cugntan con suparficies de 775.34 metros cuadracos y 900.77
metros cuadrados, respectivamente, nismos que confuntaments forman ursa supeeficie total de 1676.06 metros cuadrados, con una
congtraceiin existente nogistrada de 1134.00 metros cuadrados, de Jos cuales 827.23 metras cuadrados serdn por demoler,
quedandn wna construccitn de 306.77 metrus cuadrados de construccion auterieady, y 377.26 metros cuadrados son por ampliar,
resultando una construccidn total de 684 05 metros cuadrados,

Vistos los dklﬁms téenico wrtan sticos, disposiciones nocmativas y demds constandias (ue ciran dencr del expediente; y,
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CONSIDERANDO

1+ Que a Secretarka de Desarrolio Urbano y Boologfa del Municipio de Monterrey, ¢s competente para admitir, conocer, tramitar ¥
resbver la presente sollcitud, de conformidad  lo dispuesto por Jos articulos | Fraceian V, 6 fracclones IV y V, 10 Fracciooes XIIT y
XV dltimo v penditimo parrafos, (nclusive 11, 137 fraccidn 1 150 fracciones 141X, 191 fracchanes IV y X, 226 Fraccidn 1 y 1I, 227
Fracclon 11y ldmo parrafo, 226 Fracclon [ a XIV, 281, 266, 287 Fraccion 4 V, 288 Fraccion | a V1 290,251, 293 Fracckin 1 a¥, 204
Fraccion | a VIIL 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lodn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién
1 punta 2 incise b), 12 fracckin 1§, 13, 14 fracciée Il pento 2.3 y 2.4, 15 fracciin |, 16, 36, 39, 47, 49,78, 139, 1 56, 158, 159, 160, 162
fraccioess 1 a XV, del Reglamento de Zonificacida y Uso de Suelo del Municipio de Manteerey; Articulos 3 fraceitn V1,8, 9,10, 11,12
Fracciones | a1, 13 fracclones 1y I, 14 fracclones | y II, 15 frocciones 1y IL 16 fracciones [ a 111 17, 18 fracciten 1X, 20, 22, 23, 25, 94,
125,126 y 152, del Reglamento para las Construcciones en ef Municipio de Montarray Nuevn Lade, Articulo 85, 89, 90, 91, 44 de la
Ley de Gobierno Municipal ded Estada de Nuevo Ledn y artiodas 16 fraceion X, 93, 9, Fracciones ¥, VI, 1X XXXVILL 95, 96
Fracciones Iy XI1, 97 Feaccian VL, 99 Fraccidn X y XIV, del Reglamento de a Administracioe Pablica del Municipio de Monterrey.

IL- De acoerdo a1 Flan de Desarmolo Urbaso del Municiplo de Momterrey 2013-2025, aprobado en In Sala de Sesiones ded
Avuntamienty de Monterrey ¢l 8 de Jalio def 2014, Publicado en ¢ Perlodico Oficlal del Estaco de Nwevo Lete Numers 103, cos
firchia 15 de Agosto de 2014,y do acuerdo al Plaso do Delegaciones y a fa Matrix de Compatibilidad de Usos y destinos del Suedo
cantenides en of Pan antes tado, of prodio en ceestion se encuentra en ka DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO,
dedan 1ficagda como CAICORREDOR DEALTO IMPACTO, donde ks

ERA, 52 conssderan como PERMITIDOS; resultando por o
do/Desarrolo Urbano del Estado de Nueve Lodn que sefalu b
ngfe el sefo y eclificaciones enuncixdon ea \os @rtieubs anteriones
MINANTES: Lo que en uni sona deterntingda son o eatd prevsts

wdicadgda b Ley de Desarrullo Urbane del Estado do Nueve Lodn en el

nto ¢ V s de uso de suelo para las estaciones de sarvicio denominadas
psolineras, se sujetard a las sigulentes condiciones: 1.6k pdrin ublcarse en predios localizados sobre carmateras, autopistas,
libramientos, vias primarias o principales, colectoras y subcafectares quedando estrictamente prohibido ubicarkss Wato en bs vias
locales come ¢n las vies cerradas, 1. Debeniin ubkcarse oA una distancia mintma de resgaredo de cincuents metros 4 gactir de log
limétes de propiedad del predio en ceestidn de viviendas unifamillares y mudtifamilinres, boteles, moteles, hespitales, escuelas,

o wni distancia de resguando de clen metros linsaled a paw propiedad del prodio en cuestion de la primera linea
do transenision de energla ectrica de alta tensid du come referencia la base de 3 misma: del efe de vias fErreas; del eje de
Gasoductos y poliductos para productos derivagbs del petréde, IV.- Que se ubigwen a una distancia de resguardo de clento cincuenta
metros oantados a partie do los limétes do prdpiedad del predio en coestién de la industria de alto riesgo que emphee productos
quimicus, soldadra o gas, se dedique o 1 fundicion o utilics feego o combustidn. V.- Que previo dictamen de & Autoridad
Compstents en materla de proteccide Al no represente impacto grave ea el dmbito de sequridad. V- Que tratindose de
libramiento, vias primarias, colectoras® subcoloctores, 52 ubiguen 2 una distancia do resguardo de 1.5-uno punto cinco kilometros
sobre la misma via contados a partir de Jos [fmites de otra Estacion que se eacuentre previamente autorizad a su cosstracuén o en
funcionamiento. V11 Las estaciones que s¢ wbiquen en contros dg poblacidn de menos de vednte md habitamtes que se encaentrén
2 una distancia menoe de veinte kilimetros, uno del otro, 0o estanin sujetas a bo dispuesty en la fraccda anterior, VIIL- Que
tratdndose d carretiras s whiquen & una distancia de 10-dicz kidémetros de otra estacion que se encuentre previsments sutorizada
su comstrocuide o es1é e funcionamiento, sebre ¢f mismo lada de 1a via o de |a mitad de Ja distancia on ol lade contrario; y 1X.» Gue
tratdndose de Ausopistas o carmteras on 2 que exlsta canvellda 0 muro de contencian de por medio, o ubique 8 wna distanca
minima de 10-dicz kilometras de otra estaciin que se encuentre previamente sulorizada su corstruccion o estd en funclonaméentn
Sobev ¢ mis de lavia’,
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V.- De lo anterior, o predio en coesticn cuneple con Las candiclones Indicadas ea dicho precepto, conforme i lo siguiente:

Praceln 1- Bl preclio en cuestion s encuentra ubbcado destro de los supuestos indicados en dicha fraceide, toda vez que, de acverdo
a lo senalado en ol Plan de Desarrollo Urtano dol Munkelpéo do Mosterrey 20132029, dentro del plano de I Estructuea Vial, [3
Avenida Constitectfn os considerada como uns Vistidad Principal, doade la Ley de Desarrallo Urbano del Etado de Nuevo Lede, en
ol articulo 157 fraccién | inciso B), indica que Las vias Prineipales son squéllas de carkcter metropalitano y de alta velodidad que
sirvers al desplazamiento de bienes o personas entre grandes zocas urbanas.

Fracein 11- Que de acuendo a inspeccin restizada en fecha 15-quince de Abril del 2015-das mil quince, por personal adscritn a esta
Secretarta, s hizo constar que dentro de | distancia de resguarde de S0-clacuenta metros a partir del limite de propledad del predio
en cuestiin, no existen cass kabitacidn, muitiGmiliares, Hoteles, Motebes, Hospatales, escuelas, o cudlquier otro esoen el que eista
mds de 100 personas de concentracién

Fraceido 111 Que de acuerda 2 la visita de ingpeceida citada, se hizo constar que dentro de b distancia de resguardo de 100-<len
metros lineales a partir del limite de propiedad del predio en cuestidn, No se encuentran lineas de transision eierica de alia
tensidn

Fracaide IV, Que de acverdo aka Inspecodn realizacks por pursonal adserito 2 esta Secretaria, hixo constar que dentro de b disancia
do resguardo de 150.clento cincuenta metros linesbes 3 partir del linsite de propiedad del predio en cuestidn, no se encuentran
industrias de riesgo que emplee productus quisices.

Fraceite V.- Que ¢l iaterosado acompuadia oficlo DPCE.CAE:)/1-203/2016 de fucha 07-siete de Noviembre del 2016-das mil dieciséis
realizado por Ia Direccide de Proteocion Civil Nuevo Ledn, mediante of cual emite Dictamen Técnioa ¢n maseria de Protecchin Civil
para ¢l proveetn de instalackin del essabloctmiento para Estaclon de Servico Pemex, expresando que no tiene incoureniente algune
e que = continden los trdmites musicipales correspondientes.

Pw- Que por tratarse e usa vialidad Peincipal, dentro de tina distancia de resguardo de 15 ki¥metros sobre [a misema via,

de poverdd WJa visita de inspocciin antes descrita no existe, nl s€ whica alguna otra estacidn de seevicio,
L,'b,fl- L
Vo 1ac' b a inspeccion ocular realizacs por persorl déinspeccién adscrita a esta Secretaria con fechs 20 de Fbroro del 2017
e que al momento de s visica Area adminkstrativa, tienda de coaveriencio y gasolinera nb existe
diferencis plgum ea plano entregado 3 inspecy de estaclonamsento. '
V1.« Que ¢f proyecta presentado consta de wma ¢ 477,45 matros ouadrados, distribuidos de 2 syguente maners:
( : - Y AR ST e RO TNN
| | |
L AT L L L uens
" PLANTA | 1 ’T&nalinm Tienda de Convenlencia, Area oo
' | v2sem2 | GAe9m /| A45m2 |inclids en proyesto, haos, facuracidn y |
Mol | administracion
;.....-“... -:. tevihenwre e e -:-.-.o——-....-.u......--.au-uoo"tn'o--moo--“«-
| : t | GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA
C Total | 41286m2 | 64B9M2 | 47745m2 [CON  OTSIETE  CAIONES  DE
o L LESTACIONAMIENTO |

"

Vi Que el repect e st cumple co o ineamiants bt el enel Plan e Desarrollo Ushano el M de
Mooterrey 2013-2025y enel R 1o dis Zonifieacidn y Uso de Suelo del Municipio de Montes réy vigonte, do acucrdo a la seperficie
total de 1,676,006 metros cusdrades, mismos que s¢ desglosan de 1 sigulente manera; wn COS (Coeficiente de Dospacion del Sucho) de
0.75 (1,257.04 metros cvadrados como miximo), y ol prayecto presenta 0.28 (47745 metros cuadrados]); un CUS (Coeficiente de
Utillzacion ded Suelo) 10,00 (16,760.60 metras cuadrados como mdximo), y e prayecto presenta 028 veces (47745 metiog
cuadradas), CAV (Cocfickente de Area Verde) de 0.15 (251,41 taetros caadradas comn minimo), y el proyedto presonta 0,15 (251.41
metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (419,015 metros (uadrades como minkma), y o proyecto peesenta 0.72 (1,199.15 metros
cuadrados). Asf mismo cumple con & nlmero de niveles maximos permitidos que es de 10-diez, con ung 4kura mixima por nivel de
4.00 metras y & proyecto presents 470 metros en su aivel mis alta, por Jo coal s aplicoble ko sedalado on ¢l dltimo parrafo del
articubo 29 ded Reglamento, en [as notas del artiowlo 36, sefiaa, qee en el Barrio Antiguo y Santa Lucla, se deberan aplicar adeeads de b
dispuesto ;Tel Plan ¥ este Reglamento, 10 que estabiencan Yas decretos de protecdde ¥ reglamentes cormespondientes; par lo cual el
1
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Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey, publicado en o Peridico Oficial del Estado de Nuevo Lade, o focha 15-quince de
Septiembee de 1993-mil novechentos noventa y tres, en el artiosdo 25 fraceit 11, sefiala bo siguiente: "ARTICULO 25 - Salvo autorkzaclon
expresa de |a Junta de Proteccit y Conservacion, queda peobibido:. JI- Construir Edificics de més de dos miveles..; por o cual ol
peoyects presentado cuents con und canstruccide desplantada de 01-un ivel, por lo cual cumple con Jo sefialocko en clicho Reglimenta.

VIIL.: En cuanto a la demanda de Estacionamanto, el prayecto deedificasén solicitado cample, ya que de-acoerdo al Flan de Desarrollo
Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrite Urbaro Centro:

AR AR wra e Secsabu bR iatyrERTT Ry —rmae

ESTACIONAMIENTO | 1CAJONPORCADA | PROYVECTO |

cno) Lcomis | Uk [ oL BQIDE | |
e e —— B500_ o M2 | 060 | 2ajoner | ool [
{MendadeCooveniencia | 2500 | M2 1 11010 | 4GNS g onne i
Saoheery | a.s00 1 M2 21465 | ajones ) 1 |
LREQUIEREUNTOTAL ...... : ........ T-CAJONES }' ) i S |

Es Impoctante sehalar que la necesidad de cijones de estaconamiento se tomd en base a [a wnidad Bdsica de Servido efectiva do i
actividad solicitada.

IX+ La Direccion de Bcologia, mediante oficio Ne. 0702/2017 dentro del Dictsmen LTA-D0G060/2016 de fecha 21-veintiuno de
Febero ded 2017-dos mil diecisiete, modinnte ¢l cual sefala Jos lineamientos ambbentales a seguir con la firalidad de preveniy ks
impactas negatives gwe tendrian s actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia ka comunidad; los cuales seriin
indicagé®ien ¢l cuerpo de la prusente rosebucide y deberdn aplicarse desde ¢l inicso de las actividades.

Feie?
x. "('v».n'*‘,v COmp ‘.‘.‘ '_ fo odidonumero F L6183 20 ST RETRER LS TN RRTEY) Hi ! 0% DAL CASOTTR, ELAIL
SN unal de A 0y | ¥ MINAH. mediante gl¢ o resoecto del inmuebie <on xpaeHRnis

» -
i Carneare s ankig . dant Fe oy Jadon g

X1~ La Direccién de Proteceidn Civil del Estado de Nugho Lpde, mediante oficio DPCE.CAE:|/1:203/2016 de ficha 07-siote de
Noviesbre del 2016-dos mil dinciséds, coffvgspocto do shstala€idn del establecimiento de Estacion de Serviclo Pemex No 13144, en
o Ineansble ubicado en ka Averida Constitubidn Neyd 03@7en ol Centro, ded municipio de Montorvey, Nuevo Lede; emitio que ol
establocimiento que Usted representa, Cue) cOnS | i g d provencide de riesgos v de seguridnd, en tal virtud, esta H. Direccidn
de Proteccion Civil ma tene inconveniente slguRo en qué continde can Jos trimites correspandiantes con respecto a 1 operacion del
establecimiento que usted representa,

XIL» El interesado acompafia Dictamen (o0 oficio imero, Reporte 117-044 de fecha 30-trvinta de Baero del 2016-dos mil diecistis
cenitido por la Diseccldn de [agenieria Contra Joendios y-Matériales Peligrosos, Patronato de Bomberes de Xaevo Ledn, mediante
of cusd softala bos lnsamientos en materia dedegusidid para el prayecto de Gasolinera y Tienda de Convendencia, respecto de 103
inmuedles nbicados en I Avenida Constitaidn No. 1030, Zona Centro & identificado con [os nomeras de Expedientes Catastrales
(70) 05070007 y 0%-070-010: ¢l cusl g s .l verlficaclones qus realice dicha autoridad conforme a lo establecido en e
alicho ClLado. Qe s emitido ¥ potificiio etichon de laparte sotleltante, bosgo eptonees S, pea dependend o drehes

IOLLS 8 SUl LS LTULG A0 L C TS e e 3 UL MASUE Sl LoRst s uCIC ks

X111+ Mediante oficso ASEA/UGSIVC/DGGC/3833 /2016, é fecha 05-cinco de Septieeabre del 2016-dos mil diectséls, emitido por
Ia Agoncia Naciomal de Seguridad Industrial y de Proteccidn al Medio Amblente def Sector Hidrocarburcs Unidad de Gestia,
Superviside, laspeccién y Vigilancia Comercial, suteriza de manera Procedente I realieacin dol *Proyecto Estaclon de Servicio y
Tiends de Comveniencia Barrio Antiguo’, en los predins a ehicarse en la Avenica Constitucitn No. 1030, Zena Centro, en ol municipio

de Monterrey, Ledn
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XIV,- Ly Subdirecciin de Cosbustilies de Transporte, mediante reporte DGTRI-DC-SCT-GES-NPH-1775:20186, de facha (-clnica de
Octubre del 201 6-dos mil dieciséis, Inicio de Operaciones en base al resultado de |a visita de inspeccitn técnica realizada por personal
di a Superintendencia General de Aststencta Téonéea a ka Bstacitn de Servicio E13144, "COMBUSTIBLES EARRIO ANTIGUO, A, DE
C.Y, en dos predios & wbicarse en 1 Avenida Constivecidn No. 1030, Zona Centro, en el municipio de Monterrey, Kuewn Ledn,

XV.- L3 Subdireceide de Combustibles de Transporte, mediante reporte DGTREDCSCT-GESNPH-1775-2017, de fecha 11-once de
Enero del 2017-dos mil diecisiote, Validacién de Unicacsdn de Tanques de Almaceasmiento en bse de 1 revision y validacion de plano
arquitectnico de ka Extacién de Serviclo £13144, "COMBUSTIBLES BARRIO ANTIGUO, SA. DE CV. en los predios a ubicarse en b
Avenida Constituclfn No, 1030, Zona Centro, en of municpio de Monterrey, Neev Ledn,

XVL: B interesado acompada revision y andlisls estructural para la ampliacidn de ks de tienda de convenlencia y de las dreas de
servicio de almacén de cuartos limplos y csartos sucios, de fechsa 05-cinco dee Abril del 2017-dos mil diecislete, elaborado por ¢l Ary,
Juan de Ding Rodviguez Villarreal, con Cedula Profesional No 3462394, para 1os predios a ublcarseen la Avenida Constitucion No. 1030,
Zong Ceatro, et ol municiplo de Monserrey, Nuevo Ledn

XVIL- B interesado acompaia Corta Responsiva sobre la Memoria de Calculo, asf como los planas estructurales del proyecto
Gasolinera y Tienda de convenlencia, realizada de focha 08-0cho de Diciembre del 2016.dos mdl dieciséts, elaborado por el Arg. jusn
de Dios Rodrigoez Yillarreal, con Cedula Profisionsl No. 3462394, para los prodios a ubicarse en & Avenida Constitucidn Neo. 1030,
Zana Centro, en ¢f municiplo de Monterrey, Nuevo Ladn

XVIHL: Con base en o articule 97 fracciin VI del Reghamento de & Administracion Pablica del Muricipio de Manterrey, la Direceidn
de ¥ s Thenicns de Desarvollo Urbano adscrits a esta Secretaria, emilié ¢f siguiente Dictames, conforme a los documentos
981:‘ ¢l sobicitante, mediante oficio ndmero DPTOU/V/222/2017 d fecha 28-veintiocho de Marzo del 2017-das mil
‘emitio Dictamen Técnico en Materia de Yialidad, el cual e realizado conforme a 1a taformacion presentada por o
uf\"'pxluycndo que el prayecto es factible desde el panto g€ vista vial, debiendo cumpliv con o indlicado en el mismo, las
iy ﬂg?mdwdos en ¢l cuerpo de &a presente resolucién
ey i,
XINAP T fecha 19-iccinueve de Digsembre del 2016.dos mi/diecisls, se emsite alineamiento vial, por parte de 1a Dirdeciin de
Proyectos Téerkeos de Desarrollo Urbano adscrith 4 & : n el cual Indica lo siguiente respecto bos predios uhicados en la
Avenida Constitucsdn No. 1030, Zana Centra ¢ [dagei pfnimeros de Expedientes Catastrales (70] 05-070.007 y 05-070-
010, en la coal sefinln que en bos estudios de vialidxdatsoTirepd la modificacén para ka Avenids Constitudion deberd respetar una
franjs de 9.00 meteas do anchos medidos del Hmite ¢ P oplédad hacka el ntector del predio; afectando que equivale ala seflalada
e ol alineamionto vial emitido por esta Secretaria, para I calle Raymundo Jardon se deberd respetar su ¥mite de propeedad de
acuenlo g escritaras,

Que, de acuerdo 4 lo expucsen, fundado y motivag

b, el susento Secretario de Desarrollo Urbano ¥ Bcologla del Mumap de
Morterrey, Nuevo Lade: ) :

ACUERDA:

PRIMERQ.- Por 168 MOCS ¥ raaors eefiaestas en los términas sefalados y bujo Las condicones que se indican en e capitulo de
considerando de b presente resodofién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION ¥
MODIFICACION) ¥ USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA
PREVIAMENTE AUTORIZADA, en bos predios ublcades en ks Avenida Constitcidn No, 1030, Zona Centro e heetificado con los
némeros de Expedientes Catastrales (70) 05.070.007 y 05-070-010, los cuales cuentan con superficies de 775,34 metros ceadradas
y 900,72 metros cvadrades, respectivaments, misnses que conjuntamente forman wna superficie tatal de 1676.06 metros cuadrados,
com una construceion 412,56 motros caadrados proviamente autarizados y con 64,69 metros cuadrados que se regulacizan, para
una comstrucchin total de 477 45 metros cuadrados
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SEGUNDO. - El propietarts, ocupante o Interesado deberd campliy al Inicio de actividades y en todk momento con todas y cada una
de las sipuientes obligaciones y/o lineamientos:

A)En cuando a la Ediflcacion deberd cumpli ) inicio de actividades y en todo momento con todas ¥ cada una de ks
slguientes obligaciones y/o lineamicntos:

1, Respetar el proyects arguitectonico tal y como o dustra én los planos autorixados al efecto (Distribacide, dimensiones de las
Arvs indicadas en las plantas arquitectanicss del proyecto, dimensiones de Jos acoesos y salids 4 b 2ona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.),

2 No podrd wilizasse el Inmueble que nos ocupa pars un use diferente del autorizado en ol presents acuerdo ni modificar ¢l
funcionamiento estructural del proyects aprobado, sin haber obteaido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar el wso de edificocén para Gagolinera y Tienda de Conveniencta en ¢l pradio on cusstion.

4. Deberd respetar o) wso de todas y cads una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que #n este acto s Jutoriza, §o

{respetar lo adicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcidn los cajoncs de estacionamiento que indica o proy ecta, en caso contrario
doedand sin efoctes & presente autorizacion

5. No poded utilizae ¢ utilizarse of inmuchle que nos ocupa para us uso diferente del autarizado nl madificar of luscionamiento
estructural del proyecto autortzade,

6. Deberd mantener habdlitados y en funcionaniento los 07-siete cajomes de Estaclonambento quo requiere ol proyecta.

?.‘?erd wastener habiitados y en beenas condiciones cone minime 251.41 metros cuadrados de rea de Jardin gue requiere

g ol ppectn

'Beberd conservar a la edificaciin en buenss cooddiciones de establlidad, servicio, aspecto ¢ higane, ivitar que se conviertan en

o pegre para ks personis 0 Jos bienes, reparar y corregir ksgdesperfictos

dos en Jas fachadas deben manteserse en buen estado de
‘Wlh‘ con L autorizacion de les anwncios para la prevencion del establocimivnte, por 10 que se previene de
wamhitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lincampeatos permitides antes de cualquior movimiento.
11 Deberd Implementar un programs g limpieza, e0 donde e inéluya ef exterior del establocimiento, s fachada, las banguetas, ia
media calle y en todas sus colindandias,

12. Deberd de contar con e Plan de Contingencias ¥ 10 Unidad Interna de Respuesta lnmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Profeeck idatal, 4 como 1a Auditorla Téenica (andlisis de riesgos) emitida

por ka direccidn antes menclonada a5 0 reatas de los inmucbles en observancia do la Ley de
Prateccién Contra Incendlos y Materd ragos a6l Estado de Nuevo Ledn.

13 Deberd cumpli con el reglamento de Limpia y Regudacdn Sasitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos del Municipio de
Monterrey.

B) B coanto 1a Direccidn de Ingenlerfa Contra It

ndios y Materiales Peligrosos, del Patrenato de Bomberos de Neevo
Ledn, AC mediante Dictamon con oficio '

i M4 de focha 30-treinta de Enero del 2016-dos mil
diecisels, mediante ¢l cual sefala ks mod: ovencidn cn el disefo y construecion, que se deberan implementar
para ol proyecto de Gasolinera con Tienda te Conveniendia, en relacion a los predios ubicados ea ka Avenida Constitucion
No. 1030, Zona Centro o ieatificado con dos ndmeros de Expedientes Catastrales (70) 050704007 y 05-070-010, en ¢l
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledny el cual ¢ pali DICE QU 1% 1L LN

e e SOt clitado, gue fue cmltiddo ghhicado 4 pelicio ) e selicitin iy w0 ealonce

2 .
UMD L SHUS LA & AU NSRRI U W SO RN HIICEID UU O505 JUSsUS Mrey J TSI el |

() Es materia de Vialidad, debera respetar lo indieada en ol oficlo nimero DETDU/V/222/2017 de focha 28-velntiocho de
Marzs del 2017-dos mil diecisiete, emitide por 1 Dirvccién de Prayectas Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Socretaria, ol cual fue realizado conforme 4 documentos y demds Informaciin aportados por ¢l intercsado y/o

L
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1, Bl Proyecto ceenta con un anstecedonte Autarizado para ka Licencia L-126/2015, dorde se autorzan ks Licencias de Canstruccon
(Demolicién Parcial y Amgliacion) y Uso de Edificacidn para Gasalinera y Tienda de Comveniencio, Bl proyocto que se presenta
para esta nueva Licencia respeta las dreas vialos autortzadas (disposicion de cajones, pasilias de circulicton, whicadda de bos
despachadares de gasolina), por lo que se condicioes # cumplir con las sigubentes obligaciones, mismas que han sido establecidas
dentro ded Instructivo y acuerdo de [ Licencia L-125/2015,

2. B Prayecto deberd respetar ol sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan do Desarrollo Urbano det Municplo de Monterrey
2013-2025, 2 fa Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 2l Articalo 64 del Reglamento paea las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alincantionto Vil omitido por fsta Secretaria,

a) Parala Av, Gonstitucton deberd respetar usa franja de 9.00 metros de ancho medidos del mite de propuedad hacia el interior
del predio; afectackdn que equivalea ka sedalada en el alimeambentn vial emitide por ésta Secretarfa,
b) Paraka calle Raymundo Jardon se deberd respetar su limit de peopiedad deo acaerdo 2 escritaras,
Nota: S preve la modificacie del tramo de La via pdblica con la que colinds el predio,

3 Deberd tomarse en coenta que ¢ predio presenta una afectacton vial por la Av. Constituciin, ¥ que respecta a la superficie de
terreno prevista como lectacioe vial, se prahibe realizar cualuler tipo de construcein u obstracciin,

Par 1o anterior, & propéesario quadard condiciomado 3 que en el momento que se realice la amplackin y habditacion de 13 Av.
Constitaciin, debido a un requerimienta por parte de la sutoricsd Municipal o Estatal segiln sea la instancia que Ja eve & cabo,
quedard obligada o defar lihee of Area que quede dentro de los alincamientos viales provistos, pard que pueda serhabilitada como
yia piblica

4 Llasentradas y salldas vehiculares deberdn rnealizarse Onica y exclusivamente por b Avenida Canstituciin

Sl proyecta deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio de acverdo 2 b Matriz de
&mmmma de Usos de Seedo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mookorrey 2013-2025,

& $Dedey
det

al Reglamento de Zonificacion y so de Seelo del Menicipio de Mantarrey y al Phan de Desarvatlo Urhano del Municipio
frey 2013-2025, las dimensiones de Jos cajones dispuestas en biterfa deberdn ser por fo menas de 2.70 1 500 metras,

Al _‘_' of: cuenta has caractorfsticas de hes vehfculos ligeras v el espagfo necesario para abrie (3¢ puertas, Se podrin ¢b'n§fdcm
o hastaun 2846 de ks cajores requerido para vehicalos compactos, Jag ceales deberin ser de 2,50 x 4,50 metros. Asl mismo, se
'%r de ajones de estacionamiento para persanas disgapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 500 metres de
acuerdo a 1 norma oficial mexicans NOM-034-5CT2:2003. Con respecta a éstos Gltimos, deberin ajustarse o lo indicado en los
articulos 37 y 30 ded Reghamento de Accositilidad

7. Las accesos vehlowlares a las ronas de carga de ¢
obstaculo que afecte su funclanalidad y la nisibilidad
ningiia tipe de obstacelos maviles o fijos, ademis de postes o §
Uizt fes.

B, Los pasithos de circulacién vehicular que presenten cajoney de estacionamiento con wna dispesicién a 90° con respecto al migmo
pasillo, como Yo presenta ol prayectn, deben tener un anEho minsmo e 600 medeys bros para realizar mandobras vehicubres,
de acwerdo al Articuln 65 del Keglamentn de Zonificacidn y Uso de Suelo ded Municipio do Monterrey.

9. Dado la importancia de lavialidad de acceso {Av. CogStituciin), os de vital impartancia evitar que so generen s vehiculares que
puedan salir & la via padlica. Ror bo anterior el progecto queda obligado a cumplir con Io siguieate;

a) Lus encargados de Ly gasolinera deberdn n)aﬁm peesanal suiciente para distribalr a ks uswarios en los 8 puntes de canga
de combustible, ya que no se deben gonerar filag vehiculares que obstruyan a la via pblica

b) Con respectn  Las pipas de suministro de combustible, y cansiderando el espacio dispanible para esta maniobed, ¢f preyectn
queda condsclonado a que Ia descarga de ks pipas 5o realice ancre las 21:00 y las 700 horas, dado que los 8 punios de carg
de cambustible deben estar hibdles durante las horvs que existan mayor demanda de cambustible.

¢ Considerando que kas pipas de suministro de combustibie son vehicals de carga pesada de acuerdo al artiulo 4, inciso LXXL,
del Reglamento de Trénsito y Vialidad del mursicipio de Monterrey, de conformidad con el mismo Reglamento d Trirsito del
Municiplo de Monterrey, deberdn solicitar 108 permisos corvespondientes para su trdasito en L zona,

d) Bl peoyecto debe mancjar su zona de descarga de combustibles de manera que su ublcacién no aficte 13 furclonalidad de los

Aresos rfltdas vehiicubares

€ |4
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las manlobiras vehiculares Por lo anterior, no deberin existi
¢s ootindantes al acceso que dificulten la entrada y salidy o ks




¢) La farma de operar de bos vehlosos de suministro de cambustible [pipas) debend ser tal que garantion ¢ todo monseato que
sus mantobras vehiculares 1as realicen totalmente dentro del predio. Quada probébido realizar mamiobeas vehinalares de

reversa en la via pablica.
10 Respecto al estackaeniento ubicado colindante a la tienda de ooaveniencia, se hacen ks siguiontes observaciones:

2) Deberd cumplir con el Articelo 63 del Reglamento de Zonificacidn y usos de Suelo del Municipio de Monterrey, # cual sedala
que en centros comeeciales, tiendas do convenlencia y farmacias 92 debera contar dentro de su predio con ¢l espacio para el
estaclonamiento de bickletss, por 1o menes ¢l equivalente a un cajon do estacionasiento para vehiculos

b) Debldo a ks Caracterfsticss fisicas del Desarrollo y of espaci disponible para su estadosamientn, no deberdn utidear
vehlowas de carga mayoees de 6,00 metros de longitud

¢) Queda prohibico el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando |a circulaciée vehlcular,

11 £l Desarrolio queda obligado a gue |3 operacion que preseate, asl como cualquier otro servicio que ofezca, tasto al Interior como
o $& £ona de estacionaslento sea tal que no ocasices problemas opsraconabes a la vialidad y a la 200a colindante.

12 Bl proyects deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo Informative, restrictivo § proventivo necesario taato en
of Iatrior del estacionamiento, asi comu al exterior del predio, Es (mportante aclarar que los costos del seflalamieato deberdn
ser con carge Al Desarrellachor. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar en $u caso, &f sefialamiento vial y las
adocwaciones viales necesarfas para el correcto funcionamiento vial ded local

13 Bl propietario o progiesarios dl Desarrollo, quedan obligados a realizar s aportaciones necesarias para poder Bevar a cabo las

ohras o adecuaciones viales planificadas en 1 zona cuando asi sea requerido,

ifia de Ecologha, deberd de respetar o indicado en ol Oficio 0702/2017 dentro del expudionte LTA-000060/2016
wide fochi21-vvintiune de Febrero del 2017-dos mil diecisiote, gmitido per ka Direccion de Ecologhs adscrita a esta
SISTERAT ¥ (ue e 1o sigudente se transcribe.

W’ﬁm lincamientos sun emitidos por I tienda de convenfenda, para la regalarizacidn de eperaciones de la gaslinera,
gbera presentarse primero ante la Agencia de Seguridad Enengla y Amblente (ASEA). :
2. Deberia contar Con un prograna permanente que inchaya el cAntrolde nsectos y roedores.

fitiente de L eoergia y del agua, asi como de los recursos
d de lograr una Teduccion de Jos impactos ambbentales y usa

\)

materalos v perjudiclales por ¢l ambiente, Mg con Ja figh
sustentabilidad ded edificlo.
Aspocte Ambiental
Ruldo y/o Vibracienes

4, Nodeberdn oxistir espacies ablertos principalmenty/en colinduncia con casa habltacide, esto con la fisalidad de no spactar

aegativamente o entorno con el desarrolio de lus ptividades misiones de ruido,
S, Lasactividades, s equipos o maquicacia gue provoyu@n ruido y/o vibraciones, no pedran colocarse en colindancia o c4sa
en cualquier ubicacion debordn estar aislados acisticamente y 0o deberan

habitacidn, via péblica ni o limites del prod)
sobrepasar los limites mximos permisibles fe raido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994], siendo kos Emites de 68
(A) de 13:00 3 22:00 horas y de 65 dB (A) o 22:00 a 24:00 horas (horario propmesto en Ja ficha ambien i)

6, Encomo do utilizar becinas, magnavoosso altavoces de sistemas & sonido, misica, intercomunscacite, alarma, etc, deberdn
estar orientados Bcin el interor y regilado su volumen a fin de gue no sobrepasen los limites maxmos permisibles de emisidn
de ruide per la Norma correspondiente, nl sus vibraciones,

7. Nose permite ka ejscucidn u aperacin de equipos de sonido, Instramentos musicales, bocinas, assplificadores y similarys ¢
interiores con espacios ablertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo

8, Bl sueo deberk estar protegido con matersal inepermeabile, e pratibido realizar caalquier actividad en suelo natural.
9, Quada ppohibido b derrama o vortido de material silido o liguido ol sueln, a la via pabika y/o Areas verdes,

§'4" s
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10. Debera tomar mediclas preventivas para evitar o minimizar fagas de ligaidos que puedan afectar el savo del drea, evitanda
colocar materfales y /o equipas sobre suelo natural

11, Elinterior del establocimionsa doberd estar Libre de derrames de grasa y aceite.

12, Encaso de usar transformadar de energla eléctrica, este no deberd estar sobre sueln natural, ademds deberd contar con barrera
de contencidn para evitar derrames.

Emishones al Aire

13, Nose deberdn percibi sbores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua

14, By prohibido la desvamsa o vertido de ressduos solidos o Nquidos ol drenaje sanitaria o plavial

15. Debard registrar sus descargas do agua residual wn 1a Secretarla de Desarrollo Sustentable previo 4 la operacidn del
establecimiento.

16. Los liquidas residuales del proceso deberdn camplir can las Normas Oficiakes Mexicasss

17. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de reskuos slidos o liquidos de sustancias goe
pudiesens ocasionar alteraciones a la cabidad del Aujo ordinarto del sistoma; estableciendo un sistenta de barreras, Fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenit posiles contingencias, adends de contar con trampas de acvites
v Qrasas,

Manejo de Residuos Sotidos

18, Deberd de registrarse como generador de residuos de mangjo especisl ante | Secretarfa de Desaerollo Sustentable del Estado

19, Los reshduos que s peneren deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposiidn final] adecuadamente de
con ¢ Reglamento de 1 Ley Geoeral para |3 Prevendin y Gestidn integral de los Residuos

ntar con empresa autorizada para Ja recolecelon gf roslduas solidos que generen,

' Q2 1vebaed Efintar con el registro tipo, volumen y destin de
Rélarestacion _

23, En el espaoo destingdo a drea vende,

centimetros de didmotro en su tallo [tura (de aoverdo a la Loy de Desarroblo Urbaso del Estado de Nuevo
Leon Art, 206 fraccidn V1) ¥ deber de con -un drbal de los mismas caracteristicas por cada 2-dos cajmes de
estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro §fholes], por lo cual deberd de arbortzar en tatal & contidad de 09-oeve
drbobes de las carmcteefsticas arviba senclosadas{de acuerdo al Reglamento de Zoificacidn y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), n cas de Encumplimiento g€ este numeral, se hard acreedor & 1as sanclones estableckias en el reglamento
de Protecckin Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbaed ——

24, En caso de contar con permiso ded amlxip/punoriifim doble tubular tipo *c" ubkcado en el estacionamients y 42 Jog anunclos
Adesados tipo "h", deberd ;x‘eeemrmgn del refrendo 2017, de Jo contrario, deberd regularizarks ante ¢3t dependencia,

25. No podrd rentar, srrendar o sutmu}dar ¢ predio para |a instakacidin de anuncios ajends al establecimiento.

TERCERD: S¢ hace ded mnoctmimloam{oplemﬂo. acupane o Interesado, que en el caso de incumpli con las condiciones, lineamientos
0 fequeriomienss reforentes y competentes de esta Auloeicsd Municipal se procederd a a aplicacion de las sanciomes y madidas de
sepuridad contesidas en b ley de la materia

CUARTO: La wilizacion que s d struc : : e ser aquell V[ 2 b

b Autoridad Municeal competents. Para darles un aprovechamionto distinto al originalmente sprobade, s doherd tramitar v

obtener una nueva anrzacide. Lo antertar con fundamento en el teroer phrafo del artioelo 295 de la Ley do Desarrollo rbano del
o Lodn,

Esodo de o
3? [\ 9 g
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SEXTO: Pur ser cosstive de arden péblioa, es deber de la autoridad apercibir a los interesades en tirminos del articulos 344 de [
Ly de Desarrollo Utband del Bstado, e vigor, ef cual establece que; S¢ sancianard can la revocacidn de bas sutarizacianes, loencias
y permisos en Jos casos sigufentes: |, Cuardo se descubra que se wilizaron docamentas falsos o ermoreos o  ué 58 consigulerca can
dalna fin de obkener [a autorizaciin correspondieate; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorfzade; o 111, Crando para
o cwrgamiento de [ licencin, permiiso o autorizaciin el servidor péblico competeste dicte el acto en contravundin 2 alguna
dispasicidn paridica vigente; o IV, Cuando 5o haya emitido por antoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamantn £ f artioulo 361 di b Ley de Desarrolie Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resoluciin
no prejuxga sobre los dereches de propéedad y se dictd conforme # los decumentas, Informes y datos proporcicoades por el
solicitante por ko que serd 3 u cargo y responsabidad 1a autenticidad, vaiidez, calidad, contenido, cloaas y especificaciones que
contengan los estedios, peritajes, memorias, responsivas, plaoas ¥ demds docementas que presente ante Ja autoridad; y con ol
apercibimiento dlas sancianes que contempla el Codign Peral ol Estado en sus articulos 365 y 387 fraccidn IV para al que porsio
por interpdsita pessana proparcicee docamentacion falsa o simule cualquier acto, para odtener autorizacion, Kulativaa edincacionss,
0 sobee cualquier peticion elevada con tales propésites a la dependencia administrativa carrespondiente, sin Jos ceales ésta no s

hubdere legalmente otorgado

OCTAVO. Previn o pago de los derechos municipakis y demds obligaciones fiscales, corruspandientes, satifiquese personalmente 0
por conducto e Jos €. C. Notificadores Adscrited a esta Secresaria - Asl Administrativamente actwanda Jo firma los C € Secretario de

Desarrallo Urbano y Director de Contral Urbino de Desarrolio Urbane y Ecologia del Municipio de Montereey Nuevo Lagn, ==

0 Y ECO

e '
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Lo que no 3 usted edio puménstm (ivo que eotroguy 4 usl persona qoe dio Namarse
Wﬁ%ﬁm&ﬂﬂnm mli’lé boras Gl dla & del mes de
del D1 77
EL C. NOTIEJCADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NowaRe_ oIy mon G NOMBRE ‘
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