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M’ SECRETARIA n:OI.Lo

N
|, Y URBANO Y ECOLOGIA
No. de Oficio: SEDUE 6549/2017
Expediente Administrativo L-000076-17
INSTRUCTIVO
L. SANTIAGO CASTILLON FERNANDEZ Y ELVIRA
VILLARREAL DE CASTILLON

CON DOMICILIO EN: VIA SAVOTINO, N* 452, COLONIA
FUENTES DEL VALLE, NUEVO LEON,

Presente-

La Sacretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de fos antos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd o siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiin dias del mes de junio del ado 2017-us mil diecigiete, --m-sseens -
VISTO.- £ expedsente administrativa No. L-000076/2016, formado con motivo de la sollcitud presentada en fech
02-das dias del mes de Marzo del aiio 2017-dos mil diecisiete, por bas C.C. SANTIAGO CASTILLON FERNANDEZ Y
ELVIRA VILLARREAL DE CASTILLON, o su cardcter de Propietarios del inmweble ubicado en 1 AVENIDA COLON N°
2727, en la COLONIA PABLO A. DE LA GARZA, de sta Ciudiad, (dentificado con el nimera de expediente catastral
10-411-008; qusen acredita |3 propledad mediante la Escritura Piblica Numero 3918-tres mdl novecientos
diecivcho, de Fecha 20-veinte de Septieenbee di 1979-mil movecientos setenta y noeve, pasads ante (4 fo del
Licenciado Francisco Garz Zambrano, Notarsa Piblico, Tityfar de ls Notarfs Piblics Nomero 324reinta y dos, can
eiercicio en Monterrey, Nuevo Len, quietes pretenden alftener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y RE [ZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA VENTA DE
REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES en 1 inmueble antes citado, el cual tiene ua superfice total de
179,00 meetras cundrados, con una construceidn exiétente de 178.00 metros cuadrados, de kos cusles 56.22 metros
cuadradas son por demolor y 121.78 metrag cuadgdlos son por regularizar,

CONSIDERANDO

I+ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologds del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar ¥ resolver la peesente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por las articulos 1 Fraceidn ¥, 5
Fracciin XY1, 6 fracciones IV y V, 10 Fracgfones X111 y XXV ¢itimo y pendiltinen pirrafas inclusive, 11, 137 Fraccitn 1),
191 fracciones V y X, 226 Fraceldn |, 227 Fracclon | y Oltimo pdrrafo, 228 Fraccidn |2 XIV, 281, 262 fracciones | y 11,
203 fracciones | o V1, 284, 265, 266, 287 Fraccite | & V, 208 Fraccddn | a V1, 290, 293 Fraccidn [a V, 294 Fraccion I 4
al. 295, 296 y 361 de la Ley de Desarvallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fracesdn 1), 6, 8, 9
'{rac8ign | punto 4 inciso b), 11, 32 traceion 11, 13, 14 fraccide 11 punta 2.3, Artieudo 15 fraccidn 11, 16, 19 fraceion [ 4
46,47, 99,52, 63, 139, 156, 157 fraccioses | y 11, 158, 159, 160, 161 fracclones 1 X, 162 fracciones | a XV
ento de Zonifigagidn ¥ Usa de Suelo del Municipio do Monterrey; Articulos 3 fraccidn V, 4 [racciones 1l y
4,10, 11, 12 Fracciones | a V1, 13 fracciones 1, 11y IX, 14 fracciones |, 11y VIIL 15 fracoiones L Il y IV, 16
[ 1y 1L 17, 48 fraccién 1, 20, 26 fracctdn 1 33, 91, 92, 94, 95, 96 ded Reglamento para las Construcciones
Muaiciplo de Manterrey Nuevo Ledo, Articulos B6, 89, 90, 91, M de la Ley de Gobierno Mandcipal del Estado de
Nuevo Ledn, Articalo 16 Fraceion X, 93, 94 fracclones 1, V, 1 XXXV, XU y XL, 95, 96 Fracciones 11 y Xil, %7
Fracciin VIIL, %9 Pracciones X, X1y XIV, ded Reglamento de [a Administeacion Piblica del Municipio de Monterrey.

(L« De acuerdo al Plan de Desarrallo Urbano deél Municipio de Monterroy 2013.2025, aprobado en la Sala de Sesiones

del Ayuntansiento de Mooterrey el B de Julio del 2014, Pablicado en el Periddico Oficlal def Estado de Nueva Leén
Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
Usas ¥ destinos ded Saelo contanidos en of Plan antes citado, el predio en cuestidn se encuentr en la DELEGACION

{ CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA ¢n una Zona (sificada corsa (CAI) CORREDOR ALTO
(,QMP , e donde ol uso solicitado para 2.64 VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUT L st

3.
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consideran como PERMITIDOS; Resultando per lo tanto informay de conformidad con Jo establecida en @l Articulo 137
fraccion | o Ja Ley de Desarvollo Urbawo del Estado de Nuevo Ledn gue seflala: “La tonificaciin secundaria que
ostabllezzan en los programas de desamallo urbanos de centros de poblackin, se sujetarin a las siguientes rategorfas: I-

mmommmmMmmmadmmdamoeﬁdpm'mqmaumunndommosem%
def droa vendii¥e. Cutado en algunes xanas existan mes de dos usos o elestings de suelo s enteniderd como predominante

aquél usv 0 destino de mayor porcentaje,
111~ Que ¢ proyecto presentado consts de una construccldn totapde 17800 metros cuadrados, distribuidos de 13
slgusente manera:
Existente  Por Por Total
~_ Demoler  Regularizar
17800 m2 56.22m2 12178 m2 121.7

Desglose de Areas
Cuenta con ks siguiontos dreas: Acceso, Recepelda, Area

P.B o Vanta, Almacén, Patio Descubierto, Bafo, Jardin y 01-
. un Cajon de Estacioaaniento Techado
17800 m2 5622m2 121.78m - N T
Total
IV.- Que de cuerdo a lo establecido en el segusdy/parrata de las notas, del apartado do Deasidades y Lineamientos
Urbanisticos, contenido en ¢l Plan de De Urbato ded Municiplo de Monterrey 2013-2025, vigente y de

scuerdo a la superfice del predio que no oo/ que cs de 178.00 metros cusdrados, sefala para ef mismos 108
siguientes: un COS (Cosficiente de Ocupacigh del Suelo) de 0.75 (133.50 metros cuadrados como méximo), y o
pragecto presenta 0.68 (121,78 metros ofsdrados); un CUS (Coeficiente de Utlizacion del Saelo) de 5.00 voovs
(890,00 metros cundeados como mixima)y el proyecto presonta 0.68 veces (121,78 metros cusdradas); Area Libre
de 0.25 (44.50 metros cuadrados compinino), y el proyecto presents 0.32 (56.22 metros cuadrados); en refacion
ol CAV (Coeficiente de Area Verde)dy'0.5 (26,70 motros cuadzados), y el propects prasents 0,15 (2670 metros
cuadradas), asi mismo cumple cop’el nimera de niveles minimos permitidos que es de 12-doce niveles y o

proyecto presenta 01-un nivel, cumplimiento & lo sefialada en el articulo 36 de) Regkamento de Zonificacidn y
Usa de Suelo del Municipio ¢ Monterrey, a-uns alffura de S50~metros en ¢l drea de almacéa; por Jo oual

considorando lo anterior, es”apliestt® To sefialado en ¢l Gltimo pirrafo del erticulo 39 del Reglamento de
Zonificacidn y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, que irdica Jo siguiente: *En las Edificaciones, exupio las de
us0 habitacional unifamiliar, 1a alars méxina para cada nivel serd de d-custro metros, En caso de requerirse una
mayor alturs debido a las necesidades del uso o destino solicitada, ésta seri determinada mediante dictamen que al
afecto emita la Secretaria®; por Lo anterior, [a Direccién de Proyectas Técnicos de Pesarrollo Urbano adscrita o esta
seretaria, mediante oficio ndmero DPTOU 703 /16, de fechs 23-veintitres de Noviembre del 2016-dos mil diecséls,
bl indka que para la distribucion arquitectdnica presentada del prayecto, s factible la altura prevista

fetros, et ol drea de almacin. .

vl

ol ;':T:.. anto a Ja demanda de Estacionariento, ol proyecto de adificacion solicitado cumple, ya que de acuerdo 3l
Ut Desarvollo Urbann del Municiplo de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicades en # Distrito Urbano

Independencia les corresponde o siguiente;

1Csjonp/cada  Estacionamiento  Soluciona Opinién

o Conidad | Unidad | M2 Reqiee  com
Venta de Refacciones y ‘ Prodi
7 ¥, jos Autoimotrices 3500 | M2 2455 0,701 & 1  SiCumpe
o p Requiere 1 Total 1 =
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Bs importante sefialar que ls necesided de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Basico de
Servico electiva de lo actividod solicitada

V1.- De acuerdo a inspeocion ocular realfzada por personal de inspeccidn adscritn 2 esta Secretaria con fecha 16 de
Mayo ded 2017 se hace constar que:

o Al momento de la visits el (nmoeble tiene uso do refacclonarta, 51 coincide con el plano la construceion
existente.

VIl Los interesados acompadan Dictimenes con los oficios ndmero, Oficio Na. DPC/2868/16, Expadiente No,
PC/416/15/18, Tarjeta Follo No. 1506/16 de fecha 20-veintiochn de Noviembre de 2016-dos mil diectséls
emiido por la Direcclén Municipal de Proteccitn Civil de Mosterrey pars ¢ uso de Venta de refacciones y
accesorios automotrices, respectn del (nmuckie ublcado en la Av. Colon, N® 2727, Colonia Pablo A, de I Garza,
identificade con ¢ ndmern de expedients catastral 10-411-008; condicsondndolo al cumplimiento de los
lineamientos emitidod por esta dwetwencta. el nnmcro pnra su coastm:tnen y el segundo para demollclm as

N 0 ' 5 o ‘ \
mﬁumumﬂnumlﬂmdnummﬂnml&n ollcltagte. luege entonges serd o e dependenia & Quien
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VIl La Diceceidn do Ecologla, emitlé Oficlo No. 0010242017 dentro del Dictarnen LTA- 00094/2017 de fecha
[3-trece de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, sefialands#1os lineamientos amblontales a seguir con & finalidad de

prevenir o8 impactos negativos que tendrfan las activigdades del establecimiento (Venta de Refaccivnes y Acoesorios
Automotrices) sobre ¢f medio ambiente y hycia la co bidad; los cusles serdn (ndicados on ol cusrpo de la presente
resalucitn y deberdn aplicarse desde o (nichy dg lgagtividades,

[X- Las interesadas scompedisn Estudio de Resisidn Estructural (Reporte Estructural), elaborado por ¢l Ingeniero
Mario Ruix Campos, con Cedula Profesional Na,431943, mediante el cual sefial, entre otras cosas, que: £l (amuedi
sutisfece Jus reguisitos y linsamientos en cughta solidez def entero Confunto Estructural, no presentando pingun
cyarteadura,. Se encuentran en perfectas copdiciones en ko estructurul..Por fo que ef 50 0 desting de este tnmueble, no
pone en resge la segruridad, ni b intagridod de quicses hagan uso de &.° el cual se manifiesta oo respansablo
mediante escrito de fecha 15-guince de Pebeero del 2017-dos mil diecisiete anexo al mismo; dando cumplimiento 1 1o
eg@bk(ido en el articulo 125, mquld;d 10 del Reglamento para kas Construcciones del Municipio de Monterrey,
off -
X Defo anterior, y con base ol del mmmmw de la Administracion Piblica del
yeiio de Monterrey, la Dirgbein de Proyectos Téenioos de Desarrollo Urbano adserita a esta Secretaria, emitio
’ entes Dictimenes, cofiforme a los documentos v estudios anexadas por el solicitante, skendo los siguientes
crm;:a
o MRlnte oficio nimero DPTDU/V/249/2017 de fecha 07-slate de Abril del 2017dos mil diecisiete, emitio
dictamen técnico en Materla de Vialidad, el cual fue realieado conforme & b informacion presentada por o

salicitante y plano, concuyendo que ¢ proyecto &5 lactible desce el punto de vista vial, debienddo cumplir con lo
Indicado en o misma, las cuales serdn precisadas en la presente Resofucion

X1+ La Direcclon de Proyectas Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita & esta Secretaria, emitié Mineamiento Vil ¢n
fecha 05 de Septiembre del 2016, respocto al predio ubicado en fa avenida Colon N® 2727, Colonia Pablo A. de |3
Garza ¢ ldentificado con el ndmero de Expediente Catastral (70) 10-411-008 en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad No se prewé 3 modificacidn par Ia swenica Colon deberd respetar su limites de propiedad de acuerdo a

'p«{r’n
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Par lo axpuesto, fundado y motivade, €] suserito Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Ecologla del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motives y razones expuestas on Jos témeinos sefakados y bojo 1as condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resoluciin se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, USO DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL ¥ REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES en el inmueble antes
citadk, el cual tiene us superficie total de 176.00 metros cuadrados, con uaa construccion existente de 178.00 metros
cuadrados, de los cuales 56.22 metros cuadrados son por demaler y 121,78 matros cuadradas san por regularizar,

SEGUNDO.- E1 propietario, ocupante o interesada deberd cumplir al inicio de actividades y en tedo momento (o
todas y cada una de las sigusentes obligaciones y/o lineamientos;

A) Deberd ejecstar la Demolicion parcial considerando lo indigddo en el escrito que contiene ef Programa de
Demolicién, manifestdndose como Director Responsable ¢¢ Obra, ¢ Arq. Blas Reyna Rodriguez, con cidula
profesional 1539925, y dol cual se manifiest: ponsable mediante escrito ademds de considerar lo

siguiente:

. La demolickin se Bevard a cabo en finca deshdbiatda

2, Previo al Inicio de la Demolicin, s2 deberap proveer todos los acordenamientes, tapisles, cintas, pantales o
elementas de proteccidn de colindanciss y4ia piblica que sean necesarios y dar aviso 4 #sta antoriddad para su
vorificactdn y autorizacion, debiendo madtenerlos en este estado hasta su finalizacién,

3, Una vex teeminada la demolicion el/fropictario y/a responsahle de ks obra, debers limpiar el terrena de

Ermino no mayer de 15 ~ quince diss, asi come chegar limplas las dreas que

ismas, depositindolos en lugar oficial

4, Deberd manteoer vigente l piiea de saguros de responsabilidad cwil de scuendo a lo indicado en el articulo 91
requisitos ndmero 10, de 46 Reforwa por Modificackin, Adiciéa y Derogacidn del Reglamento para las
Construcciones en of Munjéipio.de MonTiivey.

5. De conformichad con Jodstablecido en of Articulo 26 fraccidn iltimo pierafo de lo Reforma por Modificacios,
Adiclon o Derogaciurdel Reglamanto para las construcclones en el Municipio de Monterey vigente, se indica lo
sigulente: “La vigéncla para las licencins e general incluida la demolicion de bardas, sesd do 01-UN ARO, e
inicard, 3 partir del dia siguiente de ka notificackén coerespondiente, previo el gago ¢ derechos munlcipales,

.& quando procada. En caso de que no s efectie I demolicion dentro del plaxo otorgado, o dedend ingresar y
*
.4

e

'
v

,1 obtener wna nueva autorizacidn”, Por Yo Anterior, soda vez que se trata de LA DEMOLICION DE 39386 metros
' cuadrados, se otorgs al suficitante un plazo de 01.UN ANO para realizar b obras do constreccide (Demolkeidn)

Wuc se autortzan,

e

.' # 1 Edificackon deberd cumplie al inico de actividades y en todo mamento con todas y cada usa de las
tes obligaciones y/o linoamiontas:

I Deberd Respetar el proyecto anguitectdnico tal y como se (hustea en X5 planos autorizadas al efecto

(Distribucitn, dimensiones de las dreas indicadas en la plantas arquitecténicas del prayecto, dimensionos de
los accesos y salidas 2 b zena o estackonamiente, altura de ks edificaciones, Areas lbres, etc).
1 Deberd de respetar el wo de edificacion de Venta de Refaccones y Accesorios Automotrices que 52 e
autortza en el predio.
y 3 Deberd mantener habilitadas las dveas libees senaladas conforme al plane preseatado.
4 Deberd mantener habilitados v en fenconamiento 1-un cjon de estacionamicnto come minimo. Con B8

({Tmtoncs (e 270 mietevs x 5.00 metras y de .80 x 5,00 para personas con discapacided.

§l |
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5. Deberd respetar el uso de today y codda una de los dreas [ndicadas en el proyecto arguitectonion que en este 4ot
se autoriza, No deberd cambiar ¢l giro ni sw drea do constraccion aqui sefiakada (respetar o indicada en ¢l
proyecto autarixado al efecwn)

6 Deberd contar con la autortzacion de los amuncios del establocimiento, per lo que se le previene de
tramitar ¥ obtencr la licencla para conocer ¢l tipo de onuncio y Nneamieato permitido antes de
cualquier movimiento.

7. Nopodrd otilizarse of inmweble que nes noupa para un wso diferente del awtorizado en o presents aceerdo ni
modiicar el funclonamients ostructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente |3 astnrizacion
coerespondiente,

8  El acceso vehicular (de entrada y slicka) que presenta ol prayecto debe estar libre de cualgquier obsticuli gue
alecte s fandlenalidad, y debe peemitir ks visbilidad para realizar las maniobras vehiculares.

9. Doberd cumplir can lo sefalado ea el Reglamento de Accesibilidad de 1a Ciudad do Monterrey.

100 Deberk conservar a la edificacion en buenas condiclones de estabsbidacd, servicio, aspocto ¢ higlene, evitar que sz
Oomviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregit bos desperfe sos.

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ higlene.

12 Quedan peahibicas las Instulacioses y edificaciones pregarfas en las azoteas, csalquicrs que sea el uso qoe
pretenda dirseles

13. Deberd implementar un prograsma do limpleza, en dopile se incuya o exteciar del establecinsiento, 1a fachada,
las banguetas, la media calle y en todas sus colindangfas.

14, Los propietanos u ocupantes de bienes, debe

presten servicios al peblico.

15, Deberd contar (oo un sistema apropiad
azoteas ¥ estacionamientos peeviend
Cacda 5o

16, Deberd Instalar contenedor con tapg'y con bolsas de plastioo pars ol almacenamients temporal de residuos los
cuales no deberd permitic escarrintento,

stalacwn de cAmaras de video sl como &e Huminacdn necesaria en

) En cuanto a Proteccidn Civil deberdy’ cmplir con bo Indicado en of Oficio No, DPC/2868/16, Expodionte No.
PC/416/15/18, Tarjeta Follo No. 1506/16 de fecha 28veintiocho de Noviembre de 2016-dos mil diecisés,
emitido poe la Direccidn Municipal de Proteccién Civil do Monterrey para el uso de Venta de Refacclones y
sorfos Automaotrices, rospecto del Inmueble uhicado en la avenida Colon, N° 2727, Colanda Pahlo A. de la
(dentificado con ¢l nimero de expiediente catastral 10-411-008; condiclondndolo al cum plimiento de los

0] Eamateria de Viatidad, deberd cumplir con bo indicado en el oficio DPTDU/V /2492017 de fecha 07-stete deabril
del 2017-dos mil diecisiete, enitido por la Direccién de Proyectos Téemicos de Desarvollo Urbamo adscrita a wta
Secretarfa, en base al Extudio de lmpacto Vial, allegado entre otros documentos por of interosado, sieado lo

sigulente:

1. Bl Proyecto deberd respetar o siguiente Aliosanientn Vial de acuerdo al Plan do Desarvollo Urbano del
4 Municiplo de Monterrey 2013-2025, 8 b Ly de Dosarmoio Urbaro def Estado de Noevo Ledn, al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey y al Mlincamlento Vial emitido por osta

etaria

- p a) Para la avenida Cristibol Colée debued respetar su limite de propiedad de acuerdo a excri

3" | : )
[1OR mos\"y
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Nota: No se peevi ka modificacidn al tramo de b vin piblica con la que calina el predio,

2 Camplir con las dimensiones de los cajones de estacionamienta de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonlficackin y Uso de Suelo del municipto de Mosterrey, o cual indica que bs
dimessiones de 1os cajones dtspuestos en bateréa deberdn ser par lo menes de 2.70 x 5.00 metres, lomando ¢a
coerta ka8 caractoristicas de los vehloados ligeros y o) espacio mecesanio para abrir [as puortis

1 De acuerdo al mésmo articalo 52 ded Reglamento de Zonificadion y Uso de Suck del Municipio de Monterrey, y
tomando en cuenta 14 jerarquia de ka avesvda Pablo A, Dv 14 Garza, par donde se propeoe el acceso vehicular, los
cajoses propuestos deberdn Cootar con un drea de resguardo de 1 metro medide desde el linite de propindad
hada ¢l predio.

Articuly 52 del Reglamento de Zonificackin y Usas de Suelo del Municipio de Monterrey, En fas calles
Subcolectoras y de mayor jorarquia, los cajones de estacionamivnto coindantes 3 la via plblica y dispuesta en
baterks 2 90 * deberin contemplar una distancla de resguagdo de 1 metro, medido a partir del kmite de
propiedad o alineamiento via al cajdn de estaclonamiento,

& El proyeco deberd de cumplir con ol reguerimlento dg/cajones de estacionamiento dentro del predio de

acoerdo 3 la Matriz de Compatibilidad do Usos de Spélo del Plan de Desarrollo Urbano ded Municipio de

Monterrey 2013-2025

5. Los cajones deberdn estar claramente 4 : platura sobee la superficle. El Srea de Jos capones
deberd estar en todo momente libre pdra ser ocupddg#xchasivamente por vehicekis.

6. El acoeso vehicular debe estar lre ddailowér Blisticuln que afecte su lencionalidad, asl como la visibilidad
para realfzar [as msaniobras vehiculares. F tertor, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles, asi como
pastes 0 drboles colindantes ol scorso al Desafrolio que diffculten ka entrack y salidas & les winarios.

7. De conformidad con ¢l Articuln 103 inisp del Reglamento de Trinsito y Vitidad del Municiplo de Monterrey,
quada protibido reparar o dar mantenjeicato a vehicalos, a menos que se drate de una evidente emergencia.

8. Con respecto a b v piblica, quedyfirohiido separar espacios para estaciona vehicubas o colocar sefiales, o
dispositivos de trinsito sin astocphiide de la autoridad municipal de vialidad y trdessito, de scuerdo al Articulo

tanto al interior como ené
vialidad y a la 20na colids A
deberfy/tmatarcon-ef Sefalanientc (horigontal y vertical] do tipo (nformative, restnctivo ¥
cesanto tnto en ol interior del estackonamientoy, asf como al exterios del predio. Es importante
stos del seialamiento deberdn ser con cargw al Desarrollador: La Secretarla de Seguridad
Piblica y Viaktad podrd solicitar en su caso, ol sedalambenta vial y las adecuaciones Vidks necesarias para el
cormecso funcionamiento vial del local,
11, Bl propéstaria o propietarias del Desarrallo, quedan obligados a reallzar las aportaciones necesarias par poder
Ilevar & cabo las obras 0 adecuaciones viales planificadas en la 20na cuando ast sea requerido,

E) En materia ambioatal, debeed respetar lo Indicado en ¢ oficle No. 001024/2017 dentro del expedieate LTA-
00094/2017, de fecha 13<trece de Marzo del 2017-dos mil diecisiote, emitido por la Direccién de Ecologia

*ﬂhl&leMohm

£
£ N burante b etapa do domolicién parcial

Bl horario de las actividades de la demolickin serh de banes a viernes de 8.00 a 17:00 boras y sibados de 200

o 14:00 horas on dias hibiles
th reskluos provenientes de & demolicidin deberdn mansjarse (almacenamicenta, transparts y disposicion
final) adecusdsmente de conformidad con of Reglamonto de & Ley General para fy Prevencin y Gestion
Integral de los Residuns.
3 Las actividades, los equipos o maguinaris que provoquen ruldo y/o vibracknes durinte & demolicion, no
qw- colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predio, e ualquier ublcaciin deberin estar
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aisladas ackstcamente y no deberdn sobrepasar log limites miximos permisibles de ruldo en fuentes fjas
(NOM-0R1 SEMARNAT 1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 0800 & 1800 haras,

4, Deberd minimizar ks ensisionss a la stmosfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando kos limites
mivienas permisibles de emisiones de gases contaminaotes proveniente del escape e os vehiodos
sutomatores en drculacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5, Deberd mindmizar la canticad y durackin de la expasicidn de lo tierra a fin de evitar  dispersiin de pobvos,
doberd (mplementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que peemitan evitar qee los vehiculos que
transportan les materiales de construccide derramen material particulado a la via piblica,

6. Deberd minimizar b cantidad y duracién de la exposscian de 1a terra a fin de evitar la dispersidn de polvos

7. Deberd establecer un procediminto de emergencia e caso de una fuga o derrame y notificar o I autoridad.

8 Queda prohibida Ja quema a cielo abierto de msiduos, Deberd proveer 2 los trabaadores die ks instalaciones
adocuadas para la preparadén y consumo de sus alimentos,

9. Debers utilizar ol riego com agua no potable, de ks soperficies a trabajae, ello para dismunuir [ emnision de
polvos por efecto del movimiento de & tierra,

10 Las vibraciones que puodan geserarse no deberds ser percibridas en predios colindintes, en este sentida, los
equipos debecdn contar con un sistema de anto to para evitar la transenision de rwido y vibracdones al
entorns

11 Antes do inicar y durante W actividades de demoliciin se deberd tomae &0 (uenta y msonitarear
contimaaments el reporte de 1 calidad d¢d are en e Area Metropalitana de Monterrey que emite b astoridad
correspondiente mediante 1n phgina elocergfiica bitp. //www.nlgotumx/servicios/map-de-|3-<alidad del -alre
con la fAmalidad de establecer medidas adicionakes a las ya establecidas en esta resoluciém para mitigar el
(mepacto ambsental en b calidad del aire

12. Deherd de colocar mamp ;
particelas producto de lad
LSLAS CSATUCINaS.

Durante la etapa de operacién

Generales

13, Elacomodo del material de conumo peepio del giro no deherd de ocupar sitvo correspondionte a la via péhlica.

14, Deberdn contar con un pragrama permanente que incluya f control e insectas y coodares

15, Durante ol Mdoumlcmgée la obra deberd implicar el uso eficiente de la onorgla y del agua, ast como de los
recursus materiales no perjudiciales por of ambiente, ello con bs finalidad de Jograr una redocon de los
impactas ambientaks yuna sustentabilidad del eddfico
Aspecto Amhlcml/ / —_ B

Ruldo y/o Vibratones

&t.‘),r.‘l No debm':‘ﬂélr espacios ablertos, esto con la Mnalidad de no Impactar negativamente ¢l entome con ¢l

2400 Tdesarrollo df las actividades que geseren emisiones de reddo.

actividades, bos equipos o maquinaria que pravoquen ruldo y/o wbradooes, no podrin olocise en

i o Solindancla 3 casa habitacida, via péblica 14 & Nmites del predso, en cualquier whicacion debe tin astar aisladas

e n s clisticamente y no deberdn sabrepasar ks Nmites miximos permisibles de rvicdo en faenites fijas [NON-081
SIS SEMARNAT -1994) do 68 AR[A) de10:00 a 18:00 haras (harark propussto en ka ficks ambiental).

18 In caso de utilizar bocngs, mssgnavoces o akaveces de sistemas de sonido, milsics, intercemunicacion, akarma,
etr, deberdn estar arientados hacia ol interfor y regukido sa volumen o fin de que wo sobirepasen los limites
méximas permisibles de esnision de ruido par a Norma correspordiente, ni $us vibeacionos, :

¥ 19, Nose permite s epecucion o aperacion de equipes de sonldo, instrumentos musicales, bocinas, amplificaderss p v
simflares en jardines, interiores con espacias abiertos nl en via péblica, ‘ "y
Contaminacion del Suelo

20, ? sueln deberd estar protegido con materlal impermeable, e prohibido realissr cusquier actividad e suelo

| EEEETRETENC/

| limite del predio, con la finalldad de conteser los polvos y/o




21, Queda prohibido ka derrama o vertido de material solide o liquico al sueto, a la via pabbica y /o eeas wndes

22, Deberd tomar nediclas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que peedin afectar o suelo ded
direa, evitando colocar materlales y/o equipos sobre s#elo natural

23. Blinterior del establecioniento dederd estar libre do derramis de graca y aceite.

24, Bn cass de usar transformader de energla ehéctrica, este no deberd estar sobre suco natural ademds deberd
contar con barmera de cantencioa para evitar derrimis
Emistones al Aire

25, No s deberdn percibir olores a predios cobindantes
Comtaminaclén del Agua

26, s prohibida ka derrama o vertido de residuos sélidos o liquides al drenaje sanitario o plavidl,

27, Deberd reglstrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrolio Sustertable previo A la operaciéa
(el establecimicnta

26 Los Bquidos resicuales del procesn deberdn cumplir con ks N6 rmias Oficiales Mexicanas.

20, Lis sistessas de drenaje deberdn ser protegidos de dertanes accidentales de residuos sélidos 0 liquides de
sustancias que pudiesen ocasionar akeraciones & 13 cylfdad del fujo ondinarko del sistema; estableciendo ua

sistensa de barveras, fosas, charlas canales, etc., cox'la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
cantingenclas, ademds de contar con Leampas de apsitgs y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos 4

30. Deberd de regisirarse como generador siducs de maneio especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustuntable del Estado,

31, Los residuos que se peneren debepdn mancjarse (almacemsmiento, transporte y dispesicion final)
adeosadamente de confoemidad con eV Reglamento de la Ley General para 1 Prevencidn y Gestidn Integral de
bos Residwos.

32, Deberd Instalar contonodores cop’tapas para el almacenamiento emporad de los residuos geserados, dichos
conteredores deberdn de ublcapde dentro del predio sin vista d via publica.

33, Deberd contar con empresa spfoctzada para la recoleccion de residued $0lidos que gencren
34, Debera contar con el ragisty6 tipa, volumen y destino de residios geserados
Reforestacion

35 En ¢l espacio destiokdo a mm wrummn 01.un arbol de la especie ancino, con
dimonsionss de 507 centlmetros de didmetrs en su tallo medsdo 2 1.20 m de altura (de scuerdo & la Ley de
Desarrotio Urbard del Estado de Nuevo Leon At 206 10racei b V1) y deberd de contar con 1-an drbol de las
fnisesas caracteristicas par cada 2-dos cajones de estacionamicto (siendo la cantidad de 01-un arbol), ¥ debido
2 que ¢ cajie estardn hajo construccidn, deberd reposer 1 drbol encino a vivero municipal ademis de agar
Uné Cota de salaio mintmo por o drbol por reposicion por mano de obea, e caso de incumplimionto, s¢ hard
C aereadie @ 18 sanclones establecidas en of reglamento de Proteceiie Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey.
0 g Imagen Urbana

n caso de anwnaio deberd ser de tipe adasado al edificlo (categoria B subtipo 1.2 6 4), para cemplic coa el

lamento de Anunclos del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art, 24 incises a) y b) y ¢, Art. 25,
6,27y 30 y contae con provin autorizaciin de & Secretarfa de Desarrolle Urbano y Ecolgga,

-:@n podrd restar, arrendar o sebarrendar o predio para la instalacide d anuncios ajenas al establecimiento

TERCERO: S¢ hace del conocimiento al peopletario, ocupante o interesado, que en of caso de Incamplir con las
condiciones, linearientos o rguerimientos referentes y competentes de esta Autondad Municipal se procederd a la

aplicacsn de kas sanchones y medidas de seguridad contenidas on la Jeye de la materia

Jreay

’. wmo‘- DOSUTMLLIONES an|,q -n,,

(sidgsutocizads por N mm o Mnnl:iml compelente. Para un avedumiemodlsumo d oddum
& 8
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aprobado, s deberd tramitar y obtener una nueva autoracion. Lo anterier con fandamento #n el tercer parvafo
del articulo 245 do la Loy de Desarrofio Urbano de! Estada de Nuevo Leon.

5 I tel i b s o fis
d expadiciin %o anterior de acuerdo con los articulos 265 y 29 de la Lay de Desarrallo Urbarma del Estado de
Nuevo Leda,

SEXTO: For ser coestién de orden péblico, es deber de la autoridad apercibir a los intevesados en términcs del
articulo 344 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado, en vigor, o cual establece que: Se sancionard con 14
revocacidn de las autoelzaclonos, licenclas y permisos en los casos siguientes: L Cuando se descubra que se
utiliaron documentas falsos o ercdneos o que se consiguieron con dolo 8 fin de obtener la autorizaciin
correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autortzado; o I(1. Caando para el otorgamiento de
la licencla, permiso o autorkaciin el servidor pdblico competente dicte el acto en contravencidn a alguna
disposicdn juridics vigente; o [V. Cusndo &2 haya omitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en of articulo 361 de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ladn, la
presente resoluckin no prejuzg sobee Jos derechos de propiedad y se dictd conforme & los documentas, informes y
datas propoecionadas poe el soliciante par ko que serd a su Gnga y resporsabilidad & autenticidad, valides,
calldad, contenido, cileulos y espacificaciones que contengan los estudios, peritajes, memaorias, respansivas, planns
y demis documentas que presents ante & autoridad; v con el apercibinento de las sanclooes que cantempla o
Cidigo Penal del Estado ¢n sus articulos 385 y 387 fraccida 1Y para al que por si 0 por interpdsits persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, pars obtener autorizacide, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticidn elevada con wles propdsites a la dependencia administrativa correspondients, sin los
cuales &sta no se hublere legalmente ctoegado, !

f
OCTAVO: Previo ¢ pago de los derechos muzcip&l&! ¥ domds obligacianes fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de Jos C6, Notificadores Adscritos o esta Secretar(a,- Asi Admiénlstrativansente
actuando bo firmsan las €. C Secretaria de D ollo Urhano y Ecologla y Director de Control Urbano del Municipéo
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resente instructivo que eatregué a una persona que dyo lamme
> send las Z2:50 horss del dia €7 del mes

Lo qu n'gtiicdauucd nrmc'

EL . NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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