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M\ SECRETARIA OE
' DESARROLLO

i il MRl URBANO Y ECOLOGIA
1 de Mayo de 2017

No. de Oficio; SEDUE 5245/2017
ASUNTO: Expedicnte Administrativo L-000139-17

INSTRUCTIVO

(. APODERADO GENERAL DE LA ASOCIACION
ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A,

DOMICILIO: AVE. LOMAS DEL VALLE No. 1500-A,
LOCAL 14 Y 15, COLONIA LOMAS DEL VALLE, EN
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

&5

- En Monterrey, Nuevo Leon, a los 31-treinta y un dfas del mes de Mayo del aiio 2017-dos mil diecis

-------------------------------------

VISTO- B expediente administrativo No. L-000139;2017, formado con motivo de la sol
presentada en fecha 07-slete de Marza del 2017-dos piil diecisiete, por ¢l C. Oscar Melchi San 4
en su cardeter de apoderado de 1a asociacién denomingda ENSERANZA E INVESTIGACION SUPERIOR ==
A.C. en su cardeter de propletario de Jos inmuebles ibicados en la calle ALAMO §/N, ESQUINA CON™
NOGAL en esta Cludad, identificados con los nimgros defExpedientes Catastrales (70)15-104-010,
15-104-011, 15-104:012, 15-104-0%4, 15-10 104-016; quien pretende la autarizacion

de las LICENCIAS MUNICIPALES DEWCIO (OBRA NUEVA, SIN CUBIERTA) Y USO DE
EDIFICACION PARA CANCHA DEPORTIV imucbles antes citados, los cuales cuentan con las
siguientes superficies 1,024.44 metros cuadrados ([bte 010), 42,796.76 metros cuadrados (Lote 011),
1454.50 metros cuadrados (Lote 012), 5,573.38 metros cuadrados (Lote 014), 4,798.93 metros
cuadrados (Lote 015), 392974 metros cuadrados (Lote-018), generando una superficie total de
69,577,73 metros cuadrados, de la cual sdlo se Analizard una superficie aproximada de 28,453.06 mZ,

donde se desarrollard la instalacidn de ung/cancha deportiva de 1481385 m2; acompanando el
solicitante [a siguiente documentacldn:

Escritura Piblica Numern 211-doscientds once, de fecha 14-catorce de Julio del 1943-mil novecientos
cuarenta y tres, pasada ante la fe del Licenclado Emeterio Martinez de |a Garza, Notarlo Pablico en
cjercicio en esta Municipalidad, que contiene of acta constitutiva de Ja asociacion denominada
ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR, A €.

Escritura Pablica Nimero 20-veinte, de fecha 23-veintitres de Enero del 1956-mil novecientos
cincuenta y sels, pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave Ferndndez del Valle, Notario
c’d‘/{lico con eferciclo en  Municipalidad; por la cual, la asoclaciin denominada ENSENANZA E
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INVESTIGACION SUPERIOR A.C. adquiere las propiedades marcadas con los nimeros de expediente
catastral 15-104-011y 15-104-015, con superficies de 42,796.76 m2 y 4,798.93 mi, respectivamente,

Escritura Piblica Ndmero 1,227-mil dosclentos veintisiete, de fecha 28-veintiocho de Mayo del 1963-
mil novecientos sesenta y tres, pasada ante Ja fe del Licenciado Agustin Basave Fernimdex del Valle,
Notario Piblico Nmero 22-veintidos, con ejercicio en esta Municipalidad; en donde la asociacion
denominada ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C. adquiere Ja propiedad marcada con los
nimeros de expediente catastral 15-104-016, con una superficie de 3,929.74 m2.

Escritura Piblica Nimero 1,230-mil doscientos treinta, de fecha 30-treinta de Mayo del 1963-mil
novecientos sesenta y tres, pasada ante ka fe del Lipenciado Agustin Basave Fernindez, Notario Publico
Nimero 22-veintidos, con ejercicio en esta ) uniclpalldad, en donde la asociaciém denominada
ENSERANZA E INVESTIGACION SUPERIOR AL, adquiere la propiedad marcada con Jos nimeros de
expediente catastral 15-104-012, con una syperficie de 1,454.50 m2.

Escritura Piiblica Ndmero 1,231-mil dosgientos treinta y uno, de fecha 30-treinta de Mayo del 1963-

mil novecientos sesenta y tres, pasada ayte Ja fe del Licenciado Agustin Basave Ferndndez, Notatid
Piblico Ndmero 22-velntidos, con ejerciéio en esta Municipalidad; en donde la asociacion denominada
ENSERANZA E INVESTIGACION SUPHRIOR A.C. adqulere la propiedad marcada con los niimeros de
expediente catastral 15-104-014, coft una stperficle de 5,573.36 m2..._

Escritura Pdblica NGmero 2,49%dos mil cuatracientos noventa y tres, de fecha 17-diccisiete de
Diciembre del 1966-mil noveciéntos sesenta y sets, pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave
Fernindez del Valle, Notarip/Pdblico Ndmero 22-veintidos, con ejercicio en esta Municipalidad; en
donde la asociacidn denominada ENSERANZA E INVESTIGACION SUPERIOR AC. adquiere las
propiedades marcadas con los nimeros de expediente catastral 15-104-010, con superficie de
1,024.44 m2.

Eseritura Pdblica Namero 11,761-once mil seteclentos sesenta y uno, de fecha 16-diecisels de Junio
del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzdlez, Notario
Piiblico Ndmero 46-cuarenta y seis, con ejercicio en ¢l Primer Distrito Reglstral del Estado; por medio
del cual la asoclacidn denominada ENSESANZA E INVESTIGACION SUPERIOR, A. C., designa como
Apoderado General de dicha institucion al C. Oscar Melchi Sanchez

Acta Fuera de Protocolo Nimero 39,777-treinta y nueve mil setecientos setenta y siete, de fecha 21-
veimtiun de diciembre de| 2016-dos mil dieciséls, pasada ante Ia fe del Licenciado Patricio Enrique
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Chapa Gonzdlez, Notario Pdblico Nimera 46-cuarenta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral de) Estado; por la cual, se hace la rectificacion de las superficies y medidas de los predios
citados en lineas anteriores.

ANTECEDENTES

£l solicitante presenta plano e instructivo, por los cuales la Secretarfa de Desarrollo Urbano y obras
Pblicas del Gobierma del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero de oficlo 2319,/H0.4/95 y nimero de
expediente 3316/94), autoriza la regularizacin de uso de suelo y lineamientos de construccion de un
Centro educativo (LT.ESM.), en una superficie de 513,254.36 m2 y 179,844.00 M2 de construccion,

CONSIDERANDO

;
"
I~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologld del Municipio de Monterrey, es competcn&féﬁ.
admitlr, conocer, tramitar y resolver la presentd sollcitud, de conformidad a lo dispuesto -
articulos 1 Fraccién V, 6 fraccianes IV y V, 10/Fracclones X1l y XXV dltimo y peniltimo pltafos
Inclusive, 11, 137 Praccitn 11, 191 fracciones Vi X, 226 Fraccion |, 227 Fraccidn 1y Gitimo pdrrafo, 228
Fraccion | aXIV, 281, 286, 287 Fraccién | a V /288 Fracclon | a V1, 290, 293 Fraccion [a V, 294 Fracelon

[a Vi, 295,296,359 y 361 de la Ley de no del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccidn 11, 6,8, 9 fraccldn [ punto Rincisy ), 11, 124Faccion 11, 13, 14 fraccidn (1l punto 3.6, articulo

15 fraccién 11, 16, 19 fraccion 11, 111 7,48, 49,52, 53,57, 59, 64, 66, 72, 73, 100, 102,
103,139,156, 158, 159, 160, 161 fracciones 1 a X, Y62 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artigulos 3 fraccion VI, 4 fracciones 11y IV, 5,8,9,10, 11,

12 Fracciones [a V1, 13 fracciones [, 11, V, VII, VIR y IX, 14 fracciones [ 11, IV, VI, VIl y VITI, 15 fracciones

I, 11y IV, 16 fracciones ], I1 y 111, 17, 18 fraccigh 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccidn IIl, 34, 35, 36, 37, 40, 41,
49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y 152 delReglamento para las Construcciones en el Municiplo de
Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86,89, 9041, 94 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn, y articulos 16 fraccion X, 93, 94, F, cclones+TX, XXEVIT, XLEY XL, 95, 96 Fracciones |1y XII,

97 Fraccidn VIII, 99 Fraccidn X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio

de Monterrey, vigente al resolverse/ presente,

/
I1. De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, aprobado en la Sala de Seslones
del Ayuntamiento de Monterrey, el 24-velnticuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, Publicado
(m ¢l Peritdico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 137, con fecha 28 de Octubre del 2015 y de
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acuerdo & Plane de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en ¢l
Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO
TEC en una Zona Clasificada como (SCU) SUBCENTRO URBANO; donde el uso solicitado para el punto
3.6.4 Canchas Deportivas se considera como CONDICIONADO; sin embargo, es preciso sefialar que
Ios predios que nos ocupan cuentan con antecedente de autorizacidn, otorgado por parte de Ia
Subsecretarfa de Desarrollo Reglonal y Urbano del Gobierna ded Estado, descrito en el apartado de
antecedentes de esta resolucién.

111.- Ahora bien, atento a lo indicado en ¢l considerando inmediato anterior y dado que ef proyecto &
autorizar consiste solamente en la instalacidn dé una cancha deportiva, que no tendra cubierta,
sin embargo, de acuerdo a Jo sefialado en la ffaccldn IX del articulo2 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, due a la letra dice: *1, Construccidn: 0bro o instalacidn
que rangforme el estado actual o natural de un lte o predio con objeto de servir a las actividades humanas,
tales como fa fabricacion de elementos fisicas, i reconstruccidn, modificacién, rémodefacion, conservacidn,
mantenimienta, restauracion o demolicion de/bienes inmuebles, ast como las excavaciones, movimientos de
tierra, cortes, reflenos y
ser considerada y formar pa

l0s lineamientos urbanlsticos toda-
autarizaciin,

IV.- En cuanto a Ja demanda de Estaclonapfiento, el proyecto solicitado, de acuerdo al Plan clta‘d'éf
encuentra sujeto a Dictamen que emity’esta Secretaria, por lo que, a través de la Jefatura de Pre-
dictdmenes de la Direccion de Pro Téenicosadscrita-a esta Secretar(a, formula dictamen
DPTOU/V/303/2017 de fecha19-digcinueve de Mayo del 2017, en el que sefala que " proyecto de
canchas deportivas complementarids al Uso Educativo principal del campus TSEM Monterrey, las cuales
cuentan con un antecedente augbrizado (Plano Autorizado por fa Secretario de Desarroflo Urbano y
abras Piiblicas del Goblerna del Estado de Nuevo Ledn con ndmero de aficio 2319/H-0.4/95 y nimero de
expediente 3316/94) en el cwal se desplantan canchas deportivas en la misma drea... y tomando en cuenta
el uso complementario que estas tendrdn, se determina que no deberdn requerirse, cajones adicionales
stempre y cuando se cumpla con lo Siguiente:

o Lascanchas deportivas serdn para uso exclusivo para defsc) alumnos y personal del ITESM,
o Taly como se reprasenta en los planas, lns canchas no contaran con grados para espectadores...”

V.- De acuerdo a Inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 11 de
Mayo del 2017, se hizo constar que: *al momento de la inspeccion la superficie a dictaminar se
encyentra sin uso, no existe construccion ¥ no cuenta con cajones de estaclonamiento”.
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VI.- El interesado acompana Reporte nimero 117-115, de fecha 14-catorce de Marzo del 2017-dos mil
diccisiets, emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén A.C, mediante el cual sefala las recomendaclones en cuanto a
proteccion contra incendlo y seguridad humana para el proyecto de Canchas Deportivas, respecto del
inmueble ublcado en I calle Alamos esquina con Alamos §/N, Colonia Cerro de la Silla de esta Ciudad
2 Identmcado con el nimero de Fxpednenle Cmstral (70]15 104:011; uLmLmLmM

VIl La Direccidn de Ecologla, mediante No. de oficio 1974/2017 dentro del expediente LTA-
000165/2017 de fecha 17-dleclslete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lincamientos
amblentales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrlan las actividades
del establecimiento sobre el medio ambiente v hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el
cuerpo de la presente resolucion

VIIL.+ Ademis presenta Lineamientos Ecoldgicos pard el permiso de Desmonte, otorgados por kat
Direcidn de Fcoloia mediante Ofcios No. 1907/1)DIEC:SEDUE de fecha 24 de Febrero del 2047, %
dentro del expediente administrativo PDE-D00464417, emite lineamientos Ecoldgicos en reladbgl o,
Permiso de Desmonte para los predios que nos ocupan ¢ jdentificados con los expedientes ca G
15-105-010, 011, 012, 014, 015 §.016, congiderandg/un drea total terreno de 59,577.73° mcw"
cuadrados. En la Inteligencia repu |-setecientos ochenta y un y 255¢ doscientns
cincuenta y cinco drboles nativos de las STEulentes dspectes: Encino, los cuales deben de ser de 02-dos
pulgadas de didmetros de tranco, medido a 1.20-no veinte ccnﬂmetros dealtura, de 3.00-tres metros

de altura minimo.

IX.- Que ¢l interesado dando cumplimientd 4 lo indicado en el articulo 268 fraccion [ de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estada de Nueva Letn y al articulo 20.del Reglamento para las Construcclones
en ¢l Municipio de Monterrey, acompaiié lo stgliente:

o Manifiesto de Impacto Ambiental'del proyecto Campos Escamilla, de fecha 08 de Noviembre del
2016, bajo el oficio No. 1648/SPMARN-1A/16, manifestando que so autoriza de manera condiclonada
por parte de la Secretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales.

o Estudio Hidrdulico v Elaboracién de Provecto de Red Interna del proyecto Estadlo Borregos y

Campos Escamilla, de fecha Enero del 2017, elaborada por el Ing Serglo Ivin Ramos Alejandro,
manifestando su responsabilidad mediante escrito con fecha 12 de Septimbre del 2016,

(xpmfestando s elaboracion del Estudio Hidroldgico e Hidrdulico.
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o Estudio de Geologka en Proyecto de Red Interna del proyecto Estadio Borregos y Campos Escamilla,
de fecha Abril del 2017, elaborado por el Ing. Sergio Ivin Rames Alejandro, manifestando su
responsabilidad mediante escrito con fecha 25 de Abril del 2017, manifestando su elaboracidn del
Estudio Geoldgico

X.« Delo anterlor, y con base en el articulo 97 fraccidn VIl del Reglamento de [a Administracion Piblica
del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccitin Técnica de Desarrollo Urbano adscrita
a osta Secretarfa, emitid los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el
solicitante, siendo los sigulentes:

¢ Mediante oficio nimero DPT/E/146/ABRIL/2017 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil
diecisiete, emitid Dictamen Técnlco Estructural, conforme a los Estudios de Memoria de Cileulo
Estructural Canchas Deportivas, elaborado poy/el Arg. Roberto Enrique Abrego Rojas, con cedula
profesional 3437095, dictando kas responsabllidades del Director Responsable de la Obra y
Propietario conforme a lo dispuesto en el Reglamento para Jas Construcciones en el Municipio de
Monterrey, kas cuales serdn precisadas en el presente Dictamen Técnico.

diecisiete, emitid Dictamen Técni oot
presentado por el solicitante, coptluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factibie fiesg
punto de vista vial, siemprg y cundo se curmplaeon lo indicado en el citado dictamen.

oMedlante oficio ndmero DPTDT/G043/2017 de fecha 23-veintitres de Mayo del 2017-dos mil
diecisiete, se emitio Dictamen Técnico Gpblogico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto
presentado por ¢ solicitante, ademds/ie! Estudio de Mecanica de Suwlns y el Estudio de Geoldgico
elaborado por *GEOGRAFICA, SA. DECV",

=
o Mediante oficio No. DPTDU/HA36/2017 de fecha 02-dos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete,

emitid Dictamen técnico nda el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el Estudio
Hidrolégico de fecha Energ/del 2017-dos mil diecisiete, realizado y firmado por el Ingenlero Sergio
lvin Ramos Alejandro ¢én ndmero de Cedula Profesional B951747, condicionado a garantizar la
operacionalidad y buen funclonamiento de todas [as obras pluviales previstas, deblendo cumplir con
las obligaciones seibaladas en el citado oficio,

X1.- En fecha 08-ocho de Mayo del 2017-dos mil diacisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a ¢sta Secretarfa, indicando lo
siguiente en la calle Alamos esquina con Nogales S/, Colonia La Florida, de esta Cludad e identificados
oo(; ¢l nimero de Expediente Catastral (70)15-104-010, en la cual sefiala que onlos estudios de

/-q 6
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vialidad $1 se prevé la modificacion para la Avenida del Estado deberd respetar un ancho total de 20.00
metros, 10,00 metros medidos del eje de la avenida hacia el predio, respetando el trazo indicado.

XIL- En fecha 24-veinticoatro de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por
parte de la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual
indica lo sigulente en la calle Alamos esquina con Nogales S/N, de esta Cludad ¢ identificada con el
ndmero de Expediente Catastral (70)15-104-011 en Ja cual sefiala qu en los estudios de vialidad S se
prevé la modificacion para la calle Alamos deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras y deberd respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en [as esquinas.

XIH1.+ En focha 03-tres de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, so emite alineamiento vial, por parte de la
Direccion de Provectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, en el cual Indica lo
siguiente en Ja calle Alamos esquina con Nogales S/N, Colonia La Florida, de esta Ciudad e [dentificados
con ¢l nimero de Expediente Catastral (70)15-1044012 en 1a cual sefala que en los estudios de
vialidad No se prevé la modificacidn para Ja calle Mamos debeed respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras,

XIV.« En fecha 03-tres de Mayo del 2017-dos mfl dlecislete, se emite alineamiento vial, por parte d{ﬁ:‘ 5
Direccion de Proyectos Téenicos de Desarrolfo Urbapp adscrita a esta Secretarfa, en el cual lndidlé)‘_;j;
siguiente en la calle Alamos esquina cdi Nogales S/, Calonia La Florida, de esta Cludad e identifitadas, s,
con ¢l nimero de Expediente Catasthgl 4014 en la cual sefiala que en los estudios B85S
vialidad No se prevé la modificaciin calle Alamos deberd respetar su limite de propiedad de

acuerdo a escrituras.

"

- -

i

siguiente en la calle Alamos esquina con Nogales S/N, Colonia La Florida, de esta Cludad ¢ identificados
con ¢l nimero de Expediente Catastyal (70]15-104-015 en la cual sefala que en los estudios de
vialidad No se prevé la modificacion/para la calle Alamos deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras,

XV1.- En fecha 03-tres de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamienta vial, por parte de la
entonces Direccidon Técnica de Desarrollo Urbano adserita 3 esta Secretarfa, en ol cual indica lo
sigulente en la calle Alamos esquina con Nogales $/N, Colonia La Florida, de esta Cludad e identificados
con el nomero de Expediente Catastral (70)15:104:016 en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad No se prevé la modificacidn para la calle Alamos deberd respetar su limite de propiedad de
(wendo a escrituras,

¢ J j WP
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XVIL- (Jue el Interesado acompaia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros de fecha
1 de Julio del 2016, por parte de ACE Seguros estableciendo facha de vigencia el 1 de Julio del 2017,
para las instalaciones del Campus Monterrey del ITESM, ublcado en Ave, Garza Sada No. 2501 de la
Colonia Tecnoldgico de esta Cludad,

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologla del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términas sefialados y bajo las condiclones que
se indican en el capftulo de consideranda de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA,SIN CUBIERTA) Y USO DE EDIFICACION PARA
CANCHA DEPORTIVA, en los inmuebles ublcados én la calle ALAMO §/N, ESQUINA CON NOGAL en

metros cuadrados (Lote 012), 5,573.36 métros cuadrados (Lote 014), 4,798.93 metros cuadmilas:®
(Lot D15), 3,92974 metros cuadrados ( rando una superficie total de 59,577.7 3 mBtGEA=="
cuadrados, de Ja cual solo.se anal dficie aproximada de 20,453.06 m2, donde"se
desarrollard ka instalacion de de 14,613.85 m2.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o ipferesado deberd cumplir al iniclo de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las sigiientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Lasobligaciones impuestas que sg'contlenen en este acuerdo se complementan yadiclonan con
las contenidas en la documeptacion grifica Cartulina y Planos (1 de 2,2 de 2), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del mismo,

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se sutoriza y que es parte
anexa ¢ integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en ¢l establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

() Una copia de los planos aprobados deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de fa
autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Artieulo 26 fraccion Il del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia
de las licencias iniciard a partir del dia siguicnte a la notificacién correspondiente y
tpendcrt de los métros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion:

u\d 8
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Fraccion I11.- Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construceldn - 3 aflos,, se otorga al solicitante
un plazo de 3-tres afios para realizar Las obras de construccion que se le autorizan

D) Deberd sujetarla ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguicntes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia se otorga hajo la responsiva del o los directores responsables de la obra 0
profesionistas responsables que asuman la obligacidn de que ef proyecto, cilculos, especificaciones,
materiales ¥ procesos de ejecucian de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las
normas técnicas correspondientes v se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el
avuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

2, El horario de la construcaidn serd de lunes a vierneg de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles,

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requigfa trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar
¢l tedmite correspondiente a la Direccion Técnigh de la Secretaria de Servicios Pablicos. & '_.’ff\?

4, Respetar el proyecto arquitectonico tal y ¢bmo se lustra en los planos autorizados al efteto * %
(Distribucion, dimensiones y usos de las &

§ Indlcadas en las plantas arquitecténicas del proyects, fgi
dimensianes de los accesosty salidas, et <
establecidos en el Plan de D

cumple con todos y cada uno de los lineamighios™
que se ubica el predio en cuesti
5. Parael supuesto de pretender utilizar las

| Municipio de Monterrey de acuerdoa la zona"eiﬂg__'}?
los materlales de construccion o cscoptbros, sin invadir la superficle de rozamiento, se deberd
obtener de Ja autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

6, B Director Téenico de Obra deberd géspetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones |
a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montervey del Municipio de
Monterrey. s

7. B propletarlo o poseedor,de,dn inmueble serk el respansable por las acciones, omisiones y las
clrcunstanclas de responsbilidad a que se reflere ¢ Reglamento de Construccidn citado. El
propietario o paseedor deiin inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion de
recurrir a un Director Respansable de Obra para la ejecucion de la construccldn, cuando se trate de
construcciones Tipo 3¢, 3b, 434b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serin responsables
solidarios con el titular del contrato 0 en sus respetivas ramas o especialidades, Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccidn 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de Ja obra; lo
anterior en base a log articulos 8 v 9 de) Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Umten'ey Nueva Labn vigente,

5/\1 g CC0260 @
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8, El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatorlamente y durante el tiempo
que dure la construceidn, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquler daio que ocasione la construccibn.

9. &1 Director Responsable de Obra deberd vigllar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobade, con el fin de prevenir [a consecucion de riesgos,

10, No utilizar bos drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podirios,

11, Se entera al Propletario, Director Responsable de Obra y Asesores que con e fin de garantizar la
seguridad estructural de 1a construccion deberd cumpli con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
19,51,52,54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75,76 79, 80, B1, B2, 87, 108, 109, 110,111,117, 1181
119, del Reglamento para Jas Construcciones del Municipio de Monterrey.

12, Asl como también dobera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobiado, con el fin de prevenir Ja consecucidn de riesgos.

13, Se hace del conocimiento a los Interesados de st responsabilidad directa y solidaria, que establgge
los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 def Reglamento para las Construcciones del Munjiiode

Monterrey y las disposiciones aplicables dg/la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nue i
14, Deberd de contar con poliza de seguro dé responsabilidad civil contra terceros durante el st

pdliza de seguro de respapsabilidag’deberd dar cobertura adn que Ja obra en construccion-ES1e
clausurada o suspendida sbgdn lo/senala 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15, Dar a los residuos {escombros, ramas y
disposicidn final mediante empresas o
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacion entre los del
proceso de construccién y 1os equipapibles a domésticos generados por el personal.

n de aimntos del personal de construccidn deberd contarse

a) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y

17, Deberd disponer Jos residuos d¢'manejo especial provenientes de la construccidn de tal forma que se
privilegle su reciclaje para ly/feincorporacion de estos residuos al proyectoy en caso de que no sea
pasible su recuperacion por limitantes tecnologicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depositos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bithcora
en ¢l sitlo donde registre los voldmenes de residuos generados asi como los comprobantes de
disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencidn y Gestidn Integral de los
Residuos (v su Reglamento), a [a Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey,

18, Las actlvidades, los equipos o maquinaria que provoquen ruida y,/o vibraciones, no podrdn colocarse
encolindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aistados
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acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites miéximos permisibles de ruido en fuentes fifas
(NOM-081 SEMARNAT +1994), sienda los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 1700 horas.

19. Los camiones que transporten material producto de la construccidn, los operadores deberdn
humedecer la grava v arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

20. Deberh acondiclonar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

21. Deberd de colacar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demalicidn en ¢l interior del predio, queda prohibido la instalacidn de
anunclos sobre estas estructuras,

22. Deberd implicar el uso eficiente de la energha y ded gfua, asl como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalldgd de lograr una reduccidn de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante [a construccion sino tamblén
durante su funcionamiento,

23, Deberd construir las azoteas de tal manera quedas aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificlo
del vecino.

24, Deberd implementar un programa de lim
lag banquetas y las calles coligdantes,

25. Previoa la construceldn debe !
potable y alcantarillado, instala ehefectd una llave de agua tanto para uso de los operddo
como par las necesidades de la obra, asi ¢ 2
drenaje o colocar un sanitario portdtil poy'cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse -
diariamente,

E) Deberd dar cumplimiento a/lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
sollcitud, el cual seiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o ¢l Asesor profesional contratado, funtos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... *, De lo anterior, se deduce,
que, al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra

(Ii'mi;ada).

5 > 000261
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F) Deberd cumplir al iniclo de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1, Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se [lustra en los planos autorizados al efecto
(Distribuctén, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arguitectonicas del proyecto,
dimensiones de los acces0s salndas a la zona de estaaonamucnto. altura de Ias edtﬂcadones ete.).

presentc amerdo ni modiﬁcar el pmyecm aprobado, sin haber ohtenldo pmnamcnbe lag
autorizaciones correspondientes, de acuerdo a Ja legiskacion que esté vigente,

3, Deberd de respetar el uso de edificacion para Canchas Deportivas en ol predio en cuestion.

4, Deberd respetar el uso de todas y cada una de ag dreas lndlcadas enel pmyecw arquneclﬁnloo que
&N este acto se autoriza, eri G | . ) | {
(respetar lo indicado en el prayeao autorizado al eleJ), qucd:mdo mhlmente obllgado N solicttar
previamente las autorizaciones oomspondwntcs. 50 contrario quedard sin efectos la presente
autorfzacktn.

5. No podrd utilizar ol inmueble que nos ocupa p,/a an uso diferente del autorizado i modifca o
funclonamiento estructural del proyecto au do

6, Deberd conservar a la edificacién en buenas

pvitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los blenes, reparar y co
desperfectos.
7. Deberd contar conla aut s para la prevencion del esuhleclmlem

lo que se previene de tramitar
permitidos antes de cualquier movimiento

8. Deberd implementar un programa de limpigfa, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, Ja media calle y oft todas sus colindanclas,

9, Deberd de contar con el Plan de Conpingencias y la Unidad Interna de Respuesta lnmediata
realizado por un consultor externo giiscrito alaireecion de Proteccion Civil Estatal, asi como
a Auditoria Técnica (andlisis de resgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materlales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

10, Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Pablicos del Municiplo de Monterrey.

G) En cuanto a Patronato de Bomberos Dictamen con oficio ndmero, Reporte 117-115 de fecha
14-catoree de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, mediante el cual
seflala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Canchas Deportivas,
condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia

pra su construccién y operacion, y_elcual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha

'J\ d o Y 12
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M) Deberd respetar lo Indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/146/ABRIL/2017 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido
por la Direcclon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adserita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demds documentos aportados
por el Interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 286, 290 y 291 deda Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledin, deberd cumplir con Jias condiciones de segdridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que/lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos .9 segundo plrrafo, 13,15 fraccldpl| inciso E), fraccion IV inciso €), 16 fracciones 1, 11 y 111,
17,20, 22, 42,49 y 94 del Reglamento pafa las Canstrucciones del Municiplo de Monterrey Nuevo
Leda. "

2 Deberd preservar la sefurtdad de las gonstrucgiones y Ia de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra WAsesor. en Sggurl

structural, que intervienen en este prayecto deberdps,
especificaciones relativas al disefio y construcgltn L,’;

gy

remitirse a la aplicacion

contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. ¥
\’k

3. Dar cumplimienta a las Leyes y Cdigos Generales de Construccidn, ademds de Ja lngemeﬁi;’ﬁ;sﬁ--.
cuales comprenden a todas las edificaglones en las que deberdn aplicarse en la préctica actual defg 245
Ingenierfa con rigor durante el procggo constructivo, o

1. Sujetarse alo Indicado en los articylos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 61, 82, 99, 100,103, 104,

108, 109, 110, 111, 117, 118, 19 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, s ’

5. Fs responsabilidad del propfetario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y términa a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialldades para la proteccion de taludes
0 cortes de terrenn, askComo supervisar el prayecta constructivo para que se apegue d lo presentado
para su autorizacion.

6. Kl propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiclones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructive, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo s, serd acreedor a las sanciones contenidas
en ¢l Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativasa que haya

lugar.

) Enmateria de Vialidad, deberd cumplie con lo Indicado en el oficio DPTDU/V/303/2017 de
fﬁht 19-diecinueve de Mayvo del 2017-dos mil diecisicte, emitido por la Direccién de

¥ ¢ ? 000262 Q
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Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, allegado entre otros
documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1. Bl Proyecto deberd respetar ¢l siguiente Alineamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretaria.

a Para la avenida del Estado deberd respetar un ancho wotal de 20.00 metros, 10.00 metros medidos
ded eje de la avenida hacla en predio, respetando el trazo indicado.

b, Para la calle Alamos deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo & escrituras,

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de Ja via

ndblica con la que colinda ¢ predio,

2, El proyecto deberd cumplir con ¢l requerimighto de cajones de estacionamiento dentro del predio,
de acuerdo a [a matriz de Uso de Suelo dej/Plan de Desarrollo Urbana del Municipio de Monterrey
2013-2025.

s deportivas complementarias al Uso Educatiyer,

principal del campus ITESM Montepfey, las ffales cuentan con un antecedente autorizado (PI&80 4

4/95  niimero de expediente 3316/94), en el cual se desp {

+ canchas deportivas en la misma drea, A La
Considerando que, de acuerdo & la platriz de usos de suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
municipio de Monterrey, el requerimjénto de cajones de estacionamiento para canchas deportivas se
encuentra sujeto a dictamen, y tofando en cuenta el uso complementario que estas tendrin, s

[ /‘Aﬂﬂr hal s
AT N DAL
LAoe

4, Con respecto a la via pibilica, queda prohibldo separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorfzaci6n de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 67 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

5, Bl Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asl como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estaclonamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante, La operacion vehicular al interlor del Desarrollo
serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

6. Bl propictario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea



m’ SECHETARIA OE
DESARROLLO

N
! | * MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

nn:::.ﬁ'o.-”'\- LA BRAN CIUDAD

31 de Mayo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 5245/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000139-17

) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el Oficio 1974/2017 dentro del
expediente LTA-000165/2017, de fecha 26-veintiseis de Mayo del 2017-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion. -

El horario de las actividades de la construccldn serd de lunes a viernes de 8:00 & 17:00 horas y
sabadas de 8:00 2 14:00 horas en dias hablles.

L. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

2 Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no padrdn colocarse en colindancia a yla piblica v a Jimites del predio, en cualquier
ubicacidn deberdn estar aislados acisticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), stendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas,

3, Debera minimizar las emisiones ala atmésfera‘generadas por la maquinaria utilizada, respetandolos
limites maximos permisibles de emisiones/de gases coptaminantes proveniente del escape d ‘ '
vehiculos automatores en gleulacion qugusan gasaligia como combustible NOM-{41-SEMA "3
2006. i o &

‘ 4‘,\ ‘C\J
4, Deberd minimizar la cantidad y d

sicidn de la tierra a fin de evitar la dispcmﬁnmm
polvas, deberd implementar las acciones y utilipdr los equipos o sistemas que permitan evitar quelags™
vehlculos que transportan los materiales dg’construceion derramen material particulado a la via
pblica

5. La explotacion de depdsitos de bancog/de material en ef interior del predio o ubicados fuera del
predio requlere de previa autorizacign de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de
que la tierra proveniente de los mo¥imientos de nivelacidn, se utllice en el mismo.

6, Deberd minimizar la cantidad y duracion de la-exposicidn de la tierra a fin de evitar la dispersion de
palvaos, /

7. Deberd establecer un progfdimimw de emergencla en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad, /

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

9, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficles a trabajar, ello para disminuir la
emisidn de polvos por efecto del movimiento de la tierra

10, l.rvibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este

g\ ¢ 2 000263 AN
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sentido, Jos equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar a transmision
de ruido y vibraciones al entorna,

11, Antes de iniciar y durante las actividades de construccidn se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reparte de Ja calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emitela

autoridad correspondiente mediante k pagina electrbnica hitp://www.nl.gab.mx/serviclos /mapa-
de-Ja-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta

resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

12, Deberd de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construccion en ef interior del predio, queda prohibido la instalacidn
de anuncios sobre estas estructuras.

13, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de serviclos de agua potable y drenaje sanitario,
instalanda para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como Insumo de
la obra, ademdas de contar con un sanitario pm\nswnal conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portdtll por cada 5 trabajadores ymenos. ¢l cual deberd asearse diariamente, y la limpieza
de estos deberd realizarse por medio de un prestador de serviclos especializado, que cuente m

autorizacibn de la Secretaria de Desarrgflo Sustentable. d .i;
Durante la etapa de operacion, -
Generales ' ‘-'.‘.“";..‘.“J?SR‘ :

14, Deberd cumplir cada una deTas medidas d¢'mitigacion establecidas en el resolutivo del Mamﬁsm e.
Impacto Ambiental del proyecto denopfinado “Campos Escamilla® omitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado (Ofi¢lo Ndm. 1648 /SPMARN-IA/16]).

15. Deberd cumplir con cada una de lag' medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto
de [mpacto Ambiental del p denomfl;ag_ojﬁmpulmmﬂla“.

16, Deberd someter a revisidn y Aprobacidn de las autoridades competentes el Estudio hidrologico e
hidrdulico elabarado para £ proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean

emitidas al respecto, t 0 en cuenta @ efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el
proyecto y previniendp’ que la solucidn propuesta no genere efectos negativos en los predios

colindantes,
17. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18, Durante o funclonamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Asvdo Ambiental

9’\& o 1
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Ruido y/o Vibraciones

19, Lasactividades, los equipos o maquinaria que provaquen ruldo y/o vibraciones, no podrdn colocarse
en colindancia a via pitblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
acusticamente v no deberdn sobrepasar los Iimites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB (A) de 08:00 a 17:30 horas (horario propuesto en la ficha

ambiental).

20. En caso de utilizar bocinas, magnavaces o altavoces de sistemas de sonido, mosica,
intercomunicacion, alarma, etc, deberdn estar orfentados hacla el interlor y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los Iimites miximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondlente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la ejecucion u operacién de equipos e sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interlores con espacioy/abiertos ni en vl pblica.

Contaminacion del Suclo
22, El suelo deberd estar protegldo con material i

rmeable, es prohibido realtzar cualquier actlwde&

en suelo natural v* i
23. Queda prohibido la derrama o vcmdo de méterial slido o liquido al suelo, a Ia via publica y/di@g
verdes, ﬂuﬁf

aph evitar oarfjimizar fugas de liquidos que puedan amﬁg‘:‘

24. Deberd tomar medidas prevent
ales y/o equipos sobre suelo natural,

suelo del drea, evitando colocar ma
25. B interior del establecimiento deberd estar libwe de derrames de grasa y aceite.

26, En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademis
deberd contar con barrera de contencidn pars evitar derrames,

Emisiones al Aire
27, No se deberan percibir olores 2 predfos colindantes,
Contaminacion del Agua
28. Es prohibido la derrama o vedﬁo de residuos slidos o fquidos al drenaje sanitario o pluvial,

29, Deberi registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento,

30, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con fas Normas Oficiales Mexicanas,

31, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
(zyldos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraclones a la calidad del flujo ordinario del

3 \{
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sistema: estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con [a finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y

Erasas,
Manejo de Residuos Solidos

12, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarla de
Desarrollo Sustentable del Estado.

33. Los reslduos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de Ja Ley General para la Prevencion y Gestin

Integral de los Residuos.

34, Deberd Instalar contenedores con tapas para el ajacenamicnto temporal de los residuos generados,
dichos contenedares deberdn de ubicarse dentrb del predio sin vista a via publica.

35. Deberd contar con empresa autorizada parafa recoleccion de residuos sélidos que generen,
36, Deberd contar con el registro tipo, volumegf y destino de residuos generados. 7 h "}
/' \ (.y

Reforestacion
37, Cuenta con permiso de de PDE-464-17 ol cual no requirid de reposigibndes-=
arbolado. R

38, Enel espacio destinado a drea verde, deberd/ser arborizado con 179-clento setenta y nueve drboles
de la especie encino, con dimensiones de 50 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de

altura (de acuerdo a la Ley de Desarroll
caso de incumplimiento, se hard acre

Ambiental @ Imagen Urbana de Monterrey, y debido a que no se contempla cajones de
estacionamiento, no requerira del

Imagen Urbana

39, En caso de anuncio deberd ser'de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Munictplo de Monterrey Art, 16 incisos &) y f) Art. 24 incisos ay
b) y ¢), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacitn de la Secretar(a de Desarrollo Urbano y

Ecologfa,

40. No podré rentar, arrendar 0 subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

K) Enmateria de Geologfa deberd respetar lo seialado en el oficio DPTDU/GO43 /2017 de fecha
23 de Mayo del 2017, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
-q/c{m a osta Secretaria, el cual se reflere a lo siguiente:

/ e !
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Articulo 52.

» En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccion ded vecino,
se tomardn las precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacion
por tramos ¥ vaciado de los mismos en secclones o cualquier otro medio que garantice gue 13
construccion colindante no sufrird deterioro alguno; y,

Las construcciones en colindancia con otros predios, deberdn de protegerse por medio do
tapajuntas que (mpidan la penetvacion de agua, basura y atros materiales.

Articulo 53,

» Los provectos de construccién deberdn desarrgllarse en forma escalonada respetando el
desnivel de sus propios predios, para evitar fesgos mayores que ocaslonan los deslaves
naturales, quedando prohibido realizar excavdciones que pongan en peligro la estabilidad de
muros separadores o edificaciones aledafiag

‘P

» Para evitar riesgos con los muros de c,o" cidn, se podrdn habilitar platatortas jardin de,
conereto reforzadas y asf eliminar el rellgho. i {n";
Articulo 54, b {01

"

» Elpropletario o poseedor d

| A
|| . 4 s 3 e "y
predigque realice iuros de contencion o retranci para releeea ... -
su predio las aguas y los obje eberd construirlos de manera que no aumentg k-
riesgo matural de deslave del relfeno y su acyfulacion hidrdulica, construyendo dicho muro bajo
estrictas normas de ingenierfa que garantjéen la estabilidad del mismo.

Articulo 55.

» Bn los casos en que haya que hacey/muro de contencién, se le deberdn dejar vertedores de
demasfa, y respiraderos suficientes'para evitar la acumulacion de presion hidrostitica. El paso
dol agua hacia el predio inferlor Ao deberd evitarsey si ocasiona dafiog deberdn ser exigidos
mediante las acclones legales cofrespondientes,

Articulo 56.

» En el caso de que el propictario o poseedor del predio inferior, corte el terreno pira nivelarlo,
ese corte deberd de serprotegido con un muro de contencldn que soporte el empuje del terreno
on la misma drea del corte, en la Inteligencia de que lo hard bajo su propio rlesgo y
responsabilidad, por los danos que pueda ocasionar al predio o edificacidn del lote superior.

Articulo 57,
»  Las alturas de los muros de contencién no deberin exceder de 3.50 m,

culo 59.

. 19
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» Toda construccibn se soportard en cimentacion calculada por un Asesor en seguridad
estructural, debiendn protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacion, arrastre
par flujo de agua, falla por capacidad de carga o asentamientos diferenciales.

»  Sedeberd garantizar Ia estabilidad de la estructura, sin causar dafios a la propia cimentacion, a
la superestructura ¢ instalaciones, nl a elementos no estructurales y acabados, construcciones
contiguas o infracstructura, El interesado deberd incluir las medidas de seguridad
correspondientes para evitar dafios a terceros,

A En materia de Hidrologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DFTDU/H
036/2017 de fecha 02-dos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al
Estudio Hidroldgico presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8y 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia_de
Responsabilidades, y que en lo siguiente Se transcribe: g;,g,'.;;

@

A8 .-'Du'tame el proceso constructivo, considérar las temporadas de lluvias y establecer un pro ;a,‘f
«« 8l control de los escurrimientos pluvigles y los problemas que estos pudieran generar, com'»

se recomienda;

o Instalar retenedores temporales de sediméntos para ¢l control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los

emovimientos de tierra,

oNo depositar material producto
escurrimientos,

o Verificar fracuentemente dichasMmedidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

,H’
Deberd establecer sisternas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguienty’ descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, comad por efemplo: riego de jardines, alimentacidn de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacitn en los puntos de coincidencia de
caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacldn y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey.

As! mismo, se prohibe bloguear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de ries y arroyos,
que aparezcan en ka red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nueva Leon, las personas
que incurran en dichas conductas deberdn realizar las acciones necesarias para restaurarios a las
coudiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion,

S} . .

los movimientos de tierras en los puntos de posibles
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Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental ¢
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar e curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asl como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y
perjuicios que ocasione por arrastees o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de
drenaje pluvial.

Par lo anterior, es responsabilidad del Director de abra, asi como del propletario y asesores de los
distintos estudlos y cdlculos que intervicnen en este prayecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autarizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabllidades,

La solucion de las escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios
al entorno urbano que le rodea, debienda respetar las cardeteristicas y especificaciones constructivas
¢ hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando solufonar y brindar seguridad, asf como el buen
manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciopes,

Y .."\'?5
TERCERO: Se hace del conocimiento al propletario/ocupante o interesado, que én ¢l caso de lncunpllr 1
con las condiciones, lineamlentos o requeeimightos referentes y competentes de esta Autaridad’.

Municipal se procederd a la apticacidn de las sapciones y predidas de seguridad contemdasenlalq “.:r

la materia, ‘ -
\ B

CUARTO: L j0n que se '.'-'l-; coonstiucdones, edificaciones ¢ in jones, debers

quella ague hava sido autorizada po Autoridad Municipal competents Para darles un

aprovechamiento distinto al originalmente apfrobado, se deberd tramitary obtener wnma nueva
autorizacion, Lo anterior con fundamento ené! tercer pdrrafo del articulo 295 dela Ley de Desarrello
Urbano del Estada de Nuevo Ladn,

QU'NTO’ soncia de Usa de Edifl qu D.'l‘.:.‘fu.‘ entro ded wrmine d al\o
10 S6 elerce ¢l derecho par elid comie y que $¢ empezanin a computar a partic del dia bibi

ante 2 la fecha de expedicién oantenordcacuerdaoonel articulo 296 dela Ley de Desarrollo
umano del Estado de Nuevo Ledn

SEXTO: Por ser cuestidn dc ordcn piblico, s deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionard con Ja revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: |
(uando se descubra que se utllizaron documentos falses o errdneos o que se consiguieron con dolo
4 ﬂn de obtener la autorizacion correspondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferente al

nzado. o 11l Cuando para ¢l otorgamiento de la licencla, permiso o autorizacion €l servidor

J 21 Arnag
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pliblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando
s¢ haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Fstado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme
 los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad 1 autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que
contengan los estudios, paritajes, memorias, responsivas, planos y demis documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cdigo Penal del Estado
en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que porsi o por interpbsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticlén elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondlente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo ¢ pago de los /derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese persongimente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
psta Secretarda, - Asl Administrativamueste actuando lo firma los C.C. Secretario y Director de Control

-

u lalns \'.v'.:.' | A'.‘.'lp.:,v-

(. SECRETARSO.E PESARROUA URBANO ¥ BOOLOKIA

HETON 'H"’.v‘ YREYESLOPEZ
- G, DIRECTOR DY CONTROL URBAND

93/"500‘*

Lo que notifiep a usted por medio del presentg<nstructivo que entrogue 2 una persona que dijo
lamarse AN slendo las z@:a¢
horas del dia 25 del mes : 2077,

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA

/- DILIGENCIA:
iy e Mgelts
FRMA__(_/ | FIRMA S| '
NO. DECAFETE,_{ /3l !
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