: m’ SECRETARIA DE
DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
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No. de Oficlo; SEDUE 6824/2017
Expediente Administrativo [-000232-17
INSTRUCTIVO

C, CLAUDILA JEAN SILLER WOOD DE SEGOVIA.

DOMICILIO: LOMAS DEL VALLE No. 430 INT. 51, COLONIA
LOMAS DEL VALLE; SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON.

Presente,

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, X. L, dentro de los outos del
expediente administrativo indicado ol rubro, dictd lo siguiente:

- Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-diecisels dias del mes de Octubre del aiva 2017-dos mil diecisiete. -
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000232-17, formado con mativo de k solicitud presentada en fecha
(07-siete del mes de Jullo del 2017-dos mil diecisiete, por la €. CLAUDIA JEAN SILLER WOOD DE SEGOVIA, en
su cardcter de progietaria del Inmueble abicado en la calle SERAFIN PERA ESQUINA MODESTO ARREOLA No,
1146, COLONIA CENTRO, de esta Cludad, identficado con el nimero de expedients catastral (70) 02-017
007, quien es acreditada por la Escritura Publica niimero 636 selsoentos treinta y seis, de fechs 19-diecinveve
dias del mes de Mayoe del aiio 1995-nil novectentos noventa'y cinco, pasada ante ka fe del Licsaciado José Luls
Farfas Montemayor, Notario Piblico Nimeeo 120-clepfo veinte, cor autorizacion para ejercer en este
municipio; solicitud para cual se peetende obtener as LICENCIA DE USO SUELO (RABITACIONAL, COMERCIO
MOO] en ¢l inmueble antes descrit cl cual tiene una superficie total de 201344 metros cuadrados,

T
Bl

..wl-tQumSecnmna de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, és competente para admitir,
mﬂ' tramitar y resolvor la preseate sollcitud/de conformidad a lo dispuesto por Jos articulos 1 Fraceidn V,
& fracclones [V y ¥, 10 Fracciones X1 y XXV dlgimo y pendltimo porrafo inclusive, 11, 137 fracclones | y 11121
fraccdn I, 191 fraccion X, 196 fraccién 11I, 28Y, 262 Fraccion @ y 1L, 283 Fraccidn [a [V, 284, 285, 361 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; artieulos 1, 3 feaccion 11, 5 fracciones | y JL 6, 7, 9 fraccion |
punta 1 incso b), 11, 12 fracciones [, 1 y/(11, 14 fraccion | punto 1.3, fraccitn Il puntos 2.1, 2.2 y fraccion 111
puntos31,3.2,33.34,35,39, 310, 31§/ 312,313 3,15,3:16,3.17,3.18,3.19; Articulo 15 fracciones £y IL, 19,
fracciones |, 11, 11 y IV, 73, 156, 157 fraccionesty {1, 161 tracciones | X dol Reglamenta de Zonificacion y Uso
de Suedo del Municipio de Monterrey/Ndevo Ledn; Articulo 86, 8% 90,91, 94 de ka Ley de Gobierno Municipal
del Estade de Nuewo Leda; v artlcdlos 16 fraceldn X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XKXVIIE XLy XLIL, 95, %6
Fracciones [1y X11, 97 Fraccion W1, %9 Fraceidn X, XI y XIV, del Reglamento de s Administracidn Piblica del
Municiplo de Monterray, vigente al resolverse [a presente.

ANDO

[+ Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013.2025, aprobado en b Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el -o¢ho de Julio del 2014-dos mi] catorce, Publicado en el Periddico
Oficial del Bstado de Nuevo Ledn Nomero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 204 4-dos mil catorce, y de
acuerdo al Plano de Delegaciones y a ls Matiz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en ¢l Pan antes
citada, el inmuehle an cusstion se encaentra on la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBAND CENTRO. En

una nyn clasificada como (HM) = HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en |a cual el Uso solicitado es:
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COMPATIBILIDAD DE US0S PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

GIRO ESPECIFICO e ~ COMPATIBILIDAD |
LIVIVIENDA
111 Unifammar ; | Permitido
112 Multifamiliar (2 o ms viviendas por lotn} i . Permitido
2. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS iz e
211, Aharmm. Pmteriasy Mis(elénm , . | Permitdo _
212 Carmmlas Tortillerias y P Pamderlas. , e | Condiclonado
22 TIENDA DE ESPECIALIDADES ‘
2.2 Accesorios y Regalos, x Qpnduuonado
223 Artesanias, Articulos religiosas | " Condicionado
224 Articulos deportivos, e vt 1 e Condicionado
22,6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogrificos y nmmatogrttkos Condicionado
122, 7 Dulcerlas ‘ L _ Condicionado
228Farmacuas, Herbarlosynohcas ~ Condiclonado
.9 Florerias y Arreglos Florales. Condiclonado
.10 oyarias y Relojerias ~ Condicionado
a 1 Jugueterfas y Bicicletas ~ Condicionado
Aeda 2 Librerias, Revistarfas v Pa Condiconada
Marcos y Molduras; Espejos y lun = ,ng@gppgﬁq %
214 Morcarias. Al Condicionado
zusbpms . | Condicionado
2217 Prendas de vestir, piees y accesbrios; Calzado; Telas, Alfombras y  Condiclonada
Cortinas, 4 .
22,18 Utramarinos, Vinos y Licpfues; Cigarros y puros, Condlicionado |
22,19 Venta de agua purificag Condlicionado
2220Vivetos Concliclonado
31 SERVICIOS PERSONALES ~ —— 1 .
411 Agenclas de viajes” L . ~  Condlicionado
3.1.2 Alquiler do Ro Condlct_qn_od_o
31,6 Cibercafés Conclicionado
319 Pstudios fotogréficos. . Condictonado
;311lwluqycmimhmy5alnsdcbelm = = i | Condicionado
'3.1.14 Sastrerlas y Talleres de costura, ¥ X ~ Condicionado
‘3.2 SERVICIOS A | EMPRESAS Y | PARTICULARBS LARES = .
13,23 Maquilla y Pltteo de planos y Centros de copiado. | Condicionado _
3,24 Reparacion y mantenimiento de aparatos electrodomésticas, de oficinay [ Condicionado
computadoras - === ) B~
;MMCIOSAUTOMO'I'RICES e e
3.34 Lavado de Autos . Conclicionado
3/!quumms Y BEBIDAS E = oo

Sy
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‘342 Comlda para llevar, Comida rapida, Antojitos, ~ Condicicnado
344 Refresquerias, Neverias y Peleterfos. Condlicionado
345 Restaurantes, Cafiéts y Fondas, ~ Condicionado
, 347 Taquerias. . Condiclonado
15 ENTRETENIMIENTO = K ,

357 Videoclubes | Condicionado
1.9 ADMINISTRACION PRIVADA , o

39,1 Bancos, Caja de aharros y Servicios financieros. . Condicionado
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empedo, casas de préstamo, Condiclonade
Seguros, Arrendadoras y Aflanzadoras, i

194 Officinas Administrativas de Profesionistas Permitido

3,10 ADMINISTRACION PUBLICA .

13101 Consulados y Embagadas, . Condiclonado
3.10.2 Edificias de sindicatos y Partidos politicos A Condlicionado
3.10.3 Dficinas i Condicionado
3104 Organismos descentralizados. .  Condiclonado

3,11, SEGURIDAD Y JUSTICIA / ,

3111 Casetas de vigllancia | Permitido
3.12 SERVICI0S RELIGIOSOS \ / .
3.)83, employ Lugares deculte '\ ' / - ~ Condicionado

;318 SERVICIOS FUNERARIOS N

/ | Condicionado

fultorios dentales, Psicologicog’ Medico tradicional y Alternatives ~— Condickonado
16 ASTSTENCIA SOCIAL Ly,
3161 Asllos de anclanos 1y | Permitido
3.16.3 Guarderlas W " Condickonado
3164 Estanclas infantiles y Estaficias para Anciancs . Permitido
3.17 ASISTENCIA ANIMAL _ |
3.17.2 Consultorios veteripdrios R Condicionado
3.17.4 Salones de conqestéllc.l o Condscionado
318 EDUCACION
3.18.1 Jardin de Nifios . Pexmitido
3.18.2 Primarias  Condscionado
3.18.3 Secundarias - Condiclonado
3.18.8 Asesorlas académicas Ty —TT) i Condiicionado
3.9 CULTURA | ;
319.2 Bibliotecas, Hemerotecas. | Condiclonado
3.19,3 Galorias de arte, Restauracion/ Curadurias de arte, | Condicionado
3.19.4 Museas, Sakas do exposiciones, Pinacoteca, Centros Culturales. | Condicionado

HL- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ol prodio que nos ocupa se
enmlra on 12 DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, En una zona clastficadks comn (HM)-
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HABITACIONAL MULTIFAMILIAR y los giros antes mencionadas se encuenlran en PERMITIDOS Y
CONDICIONADOS. Sin embargo es necesarlo mencionar que en base al Oficia No. 1229-C/0731, de fecha 16-
dieciseis de Junio del 2017-dos mil diecishete, irmado por la Arg, Dolores Martinez Orrald, Directora del INBA
(Instituto Nacional de Bellas Artes) de Nuevo Ledn, mediante el cual con respecto del inmueble ubicado en |
calle Modasto Arreola No. 1146, en la Colonia Centro de Monterrey del estado de Nugvo Ledn, informa: ®..que
lo construceldn incluida en la Relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, despuds de haber reafizodo la
visita técnica y anal(zando fa informacidn grdficay documental presentada & posible constderar um proyecto purd
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integrar obra auevs én la parté restante del predio, resultando por o tanto informar lo establecide én ¢! Articulo
137 fraceién | de lo Ley de Desarrolla Urbano def Estado de Nuevo Ledn que sefala lo siguiente: “Awticulol37,- lay
zonas secundarias tendrdn los usas y destines del suefo y edificacionés enunciados en fos articulos antenores de
acuerdo con las siguientes catagorias: L- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Las que en una zoh d determinada
s0n 0 estif previsto que ocupen cuande menos éf 51% del firea vendible. Cunndo en algunas zonas existan mds de

dos wsos ¢ destings de suelo, se entenderd como predofinante aquel uso o destin de mayor parcentaje,  IL-

__ CONDICIONADOS: aquellos que por sus conacteristiéas de funcionarmienta, frecuencia con que S presentan o

! sopecialidad y stendo complementarios dé los predgfminantes presentan olgén mado o grado de Incompatibilidad
I puedi evitarse o reducirse con ef dmplimiepto estpicto de condicionesy requerimientos sspecificos que o esos
mistti 0 juicio de esta puedan permitirse en la pona respectivi,

oroplemas de servicias pablicos o de acclones de imterés genéral 0
_“;"Eégzmm de utilidud piblice. B! incumplimigfto de esas condiciones y requérimipntos dejord sin efectos lo
tarizacion de uso de suelo y consecuentements, procederd o aplicacidn de los medidas de seguricod y sanciones
correspondiontss.. por lo cual, deberd daytumplimiento a los requerimientos sehalados en of Articulo 19 del
Reglamento de Zonlficaciba y Uso de Sugho del Municipia de Monterrey, que sefala que: "Los usosy destinas def
de Compatibilidad, para ser awtorizadas, deberdn cumplir con fos
siguienites requerimientes: | Predom(anclg: £ una distancia minimo de 100-cien metr: hacia ambvs lados del
Jote o cuestidn en ambos lodas deds aceras de las culles. £1 S5-cincuenta y cinco por eigato de kos lotes colindantes
¥ por lo menos uno de los lotes gdyacentes al mismo predio o deberdn tener uso habitacional unyfarmifior habitad
Cuando fos frentes de fos Jotg seon de-tarmanas desiuales, seodnd determinar la predominancia o través de lod
metras lineales de citados ffentes, de cada predio; [L Contaminacidn: No deberdn sobrepasar fos fimites mdximos
permisibes de contantiplicicn del aire, suelo, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre otros; cu ando 8! caso fo
amerite ¢ 1ipo y aive] do contaminacién send determinado por un dictamen Que emita fa Secretaria, segdn lo
dispuesto por la Ly Ambiental def Estado de Nugva Ladn y demés dispostciones de cardieter genera | aplicables; L
Inpacta Vial, Que ef usn solicitado no represents un probiema pan fo operatividad de Ja vialidod, &n donvle ef tipo
de impocto serd determinado mediants un dictamen que emiting fo Secretario, previo andlisis del estudio de impacto
vial de conformidad can o dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de canicter peneral aplicabiles. Cuando fas
obras de construccion generen en su hora de mdvima demanda mds de 1 500-Mil quinféntos viajes, segdn los criterlas
Institute of Transportation Engineers (L1-£.), el estudio debend ser ewluado por ¢l Conselo Estatal de Transpovte y
Viatidad, (. Seguridad: Que el uso del suelo solicitade, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimanio de los
vesidentes del sector én donde 3¢ focaliza ef predio en cuestidn, serd determinado of grade de riesgo mediante
dictumen que emita la Direccidn de Proteccidn Civil cormespondierite o Patronata dv Bormberos de Nuevo Ledn, Pary
Usas candicionaitos sohre corredares Urbancs de Bajo impacty (CB1), Mediano Impacto (CMI], Alta Impacto (CAJ)
lndwry’vJ (C1) y Corredor Cuftural (CCU); Zona de Servicias y Comercio (CS]; Subcentros Urbanas (SCU) y Zona
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Industrinl y de Transicitn (27), aplicaran fas fraceiones I, 1 y 1V del presonte articulo, asf coma las demds que s
estabiezcan en la normetivided correspondiente.”

IV.+ Ahora bien tomando en cuenta que ¢l inmueble que nos ocupa s encuentra en zona indicada como (HM) -
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, serin aplicables b requorimientos 1, IL 1LY IV al presente caso, 105 cuabes
se debord dar cumplimi | ! I
poreespondientes, canslderanda que bos lineamisntos aplicabiles son susceptibles a dar cumplimienta, lo cual serd
hasta el momento oportuno, es decir al momento en el que se ingrese el proyectn de constraccian respective,

V.- Et cuanto a los ineamientos urbanisticos sefialados en ¢l Plan de Desarrollo Urhano ded Municipio de
Moaterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacitn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente,
deberd de acuerdo a la xona en que se encuentra inmerso el predio que nos ocupa y a su superficie de 2,013.44
metras cuadrados, cumplirlos como en seguida se desglosan: COS {Coeficiente de Ocupacion del Suelo] de 0.75
(151008 metros cuadrades) como miximo, CUS (Coeficiente de Utilzandn del Suelo) de 1.70 veces la
supeeficie del terreno (3422848 metras cuadrados), y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,15 { 30805 metros
cuadrados) como minimo, AREA LIBRE, 025 (503.36 metros cvadrados) mismos que deberd dar
cumplimiento al solicitar ks licencias de construccida y uso de edificaciin para bos giros que entran ea |4
categorfa de permitidos y condicionados (descritas en el catsiderando If de esta resolucion). Debiendo respetar
un vdmero de niveles maximo permitido de hasta 04-ghiatro niveles; y en las edificaciones, la altura mixima
para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de péquerirse una mayor altura debido a las mecesidades def
uw;inno solicitado, 65ta serd ada megante dictamen que al eferto emita |a Secretaria
gh{'x&lfa-«.lm de idess, v i bien en el presente ﬁz:dcmés de solicitarse la licencia de uso de swelo para
Gighal multifamiliar, comercial y de seyviclos agrupados, se solicita B modalidad DOT (Desarrollo
 OIfERERIG o Trarsporte), por o que  ese eficto, os pertinente sefialar al solicitanté, que con fandamento en lo
":&%l_&'fdb por ¢l articuko 73 del Reglamento de Zonkficaclin y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, podra
ser analizado lo concerniente a %as dispdsiciones aplicables para la zona DOT, al momento de solicitarse las
licenciag de construccidn v de uso de gdificacion, con ka finalidad de analizar [o conducente a ka aplicacion de
Las estrategias de densificacion estallecidas para tabes xomas.

VIL- En cuanto a ka demanda de Estacionamlento, condorme aJa Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo y de Estacionamiengbs, contenlda en el Plan de Desarrolio Urbano del Municiplo de Monterrey 2013,

2025, para los predios ubicgdas en ol Distrito Urbang Centro, se requiere para el giro de:

‘GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD

1.1 VIVIENDA Pt e |
1.1.1 Unifamiliar 1 Cajdn hasta 200 m2, 2 copones

ST _ mayores de 200 m2 |

1.1.2 Multifamitiar {2 o mas viviendas por lote). 1 Caj6n por vivienda

2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

21,1 Abarrotes, Fruterias y Miscelineas 1 cajon poe cada35m2 ‘

2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas, . 1 caj6n por cada 35m2. |

2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES | |

| 2.2} Accesorios y Regalos, 1cajén por cada3sm2 |

gz
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1223 Artosanias, Articulos reigiosos.

| L cajtn por cad 38 m2.

gy

=]

224 Articulos dggativn e 1 cajéin por cada 35 mz
f‘::n m::m Infen:eifa @ y Artlculos fmg:iﬁc?s y| |1 caién por cada 35 m2
227 Duleerias. '1.5?16!199!.@!‘.‘;3,5_!‘3- :
228 F:mmas. Herbarios y Boticas , = lcajénporcada3imi
229 Florerfas yArrcglus Floraes 1 cajén por cada 35m2
22,10 Joyerfas y Relojeras Acagnporcada3smz
2211 Jugueterias y Biciclotas Lcagonporcadadsmz
2212 Ubrerias, Revistartas y Papolerfas. - cagnporcadadsmd
2213 Marcos y Molduras; Espejos ylunas capnporcadadsme
22, {4 Mercerks, 3 1 cajon por carda 35 m2
2216 0pticas. 1 cajn por cada 35 m2
| :éolrztl;gdu do vestir, pieles y acoesorios; Calzado; Telas, Alfombras. 1 ajée P°f cada 35 m?
2.2.18 Ulramarinos, Yinos y | L:cores; Cigarvos y puras, 1 ca)én por cadadsm
19 Venta de agua purificada. lcajénporcada3im2
LoNveros 1 cajon por cada & m2
VICIOS PERSONALES SRR
tias de viajes = Acajonporcada60mz
gty gler e Roga_ 1 cajn por cada 60 m2
B s e 1 cajon por cada 60 m2
319 F.studlos lotogrﬁﬁcos 3 ~ lcajénporcada60m2
3 111 Pebuguerla, Estéticas v  Salas de belleza,” _Lcafénporcada60m2
31,14 Sastreras y Talleres de costura. | Lcajon por cada 60 m2
3.2 SERVICINABNI’RESASYPARTI RBS !
_&.2,_’! 3 Maguila y Plotteo de planas y tros de coplado. qén por cada 30 m2
3.24 Reparacion y mantenimientp’de aparatos electrodomésticos, de 1 capdn por cada 60 m
oficina y computadoras ==
33SERVICIOSAUTOMOTRICES | = |
334 Lavado de Autos  / e~ 1cajin por cada 60 m2
34 ALIMENTOS Y BEBIDAS i
Al Comida para le Cumda ripida, Antojitos. ~dcajbnporcadadimz
‘344 Refresquerias, Nererfas y Poletorfas. 1 cajon por cada35m2
345 .5 Restaurantes, Cafes y Fondas, O - ll  cajon por cada 1 15m2
347 Taquerlss, == llfalén porcadalsmd
35 ENI’RETENIMIENTO
357 Videa clubes '1c alonpor cada 252
39 ADMNIS‘I’RAOON PRIVADA B
3 9.1 Bancos, Caja de ahorros y Sery Serviclos financieros. |1ca16n por cada 1Sm2
1392 Casas de bolsa Casas de cambio, casas de empeno, casas de| 1 cajon por cada 15m2
préstama, Seguros, Arrendadoras y Aflanzaderas. .
3.9.4Qficins Administrativas de Profesionistas. |1 cajin por cada4Sm2



M\ SLCRETARIA OE
DESARROLLO

FS4% | MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
310 ADMINISTRACION PUBLICA | | _

3101 Consulodos y Embajades. 1 cajin por cada 45 m
:310.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos cajonpocadadim2
13.10.3 Oficinas _ 1cajon por cada 45 ma
3104 Organisrmos descentralizados, 1 cajon por cada 45 m2
/311, SEGURIDAD Y JUSTICIA ot

'3.11.1 Casetas de vigilancla ‘No Aplica

'3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS |

[3.12.3 Templo y Lugares de culto 1 cajdn por cada 30 m2

‘3,13 SERVICIOS FUNERARIOS ‘ 4

3144 Estacionamientos piblicas o privados. 1 Na Aplica

345 SALUD T

3154 Consuhorios dentales, Psicolbgicos, Medico tadicinal ¥, .
.ilttsfn;ﬁ:::u RO SO e e i :ICa;onmeonsulloqo.

3,16 ASISTENCIA SOCIAL o— (3=
| 3.16.1 Asiles de ancianos 1 ¢afon por cada 150 m2
3163 Guarderias [t cajon por cada 150m2
3164 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos, /|1 cafdn por cada 200 m2
SISTENCIA ANIMAL 1
ACoflgiltorios veterinarios |1 cajon por cada 60 m2
o4 Sdlomes de corte y estética I 1 cajdn por cada 60 m2
EDUCACION / |
atdimale Nifios 15Caionpor Aula
g Brmarias //_‘“_ ~ cajnporcada2lSmi
3183 Secundarias 1 cajon par cada 215 m2
3.18.4 Asesorfas académicas 1 cajon por cada 45 m2
319 CULTURA . ph =2
3192 Bibllotecas, Homeratecas.  / 1 c3ffn por cada 120 m2
3.19.3 Galerfas de arte, Restauraciph/ Curadurias de arte, 1 cajon por cada 85 m

'319.4 Museos, Salas de exposiciges, Pinacoteca, Contros Caltyrales. 1 ajn por cada 85 m2 |

VI« De acuordo a inspeccigf ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 22 de Agosto del
2017 se ohservd al momento de Ja visita que existe una construcodn que esti abandonada, Si cuenta con cajones
de sstacionamiento,

IX.+ Bn fecha 05<inco de Junlo del 2017diecisicte, se emite alineamiento vial, por parte de §a Direccidn de
Proyectas Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita 2 esta Secretarfa, respocto del predio ubicado en 1 calle
Seraftn Pena esquina Modesto Arreola No. 1146, Zona Centro ¢ identificado con el ndmero de Expediente
Catastral (70)02:017-007, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé ka modificacion para la
calle Seralln Pedia deberd respetar un ancho total de 24.00 meteos, una franja apraximada de 4.25 metros de

0
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anchos medidos del Kmite do propiedad hacia ¢l interior del predio y para la calle Modesto Arreola se deberd
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

X.- Que I parte interesada del presente trimite acompafia al expedieate administrativo a)+ Copiade aficie N°
401.6C.2/101/2017, de fecha (6-seis de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, conitido por el Institato Nacional de

3 LUNA A-JNALL Iediante e Cual SO K | xped

: -y b)- Copla de Oficio No. 1229-C/0731, de fecka 16-dieciseis de Junio del 2017-dos mil
diecisicte, firmado por |a Arq. Dolores Martinez Orvalde, Director del INBA (Instituto Nacional die Bellas Artes)
de Nuevo Leon, mediante ol cual con respecto del inmueble ubicade en la calle Modesto Arreola No. 1146, en fa
Colonia Centro de Monterrey del Estado de Nuevo Ledn,

Respecto a estos documentos, téngase al solicitante por acompanando las copias anteriormente descritas, sin
embargo, kas mismas serdn analizadas al momento en el que se presente ¢l proyecto de coastruccion respectiv,
en téeminos de o establecido por los articulos 73 bis 4, 77 y 76 del Reglamento de Zonificaciin y Uso de Suelo
d) Municipso de Monterrey, y ks demds disposiciones aplica/bl‘s, al presente tema.
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% ‘!3 ACUERDA
sz PRIMIRO - Por los motivosy razones expuestiy€n los términas sefalados y bajo las condiclones que se indican
ek capitulo de considerando de k& prestnte resolucidn se AUTORIZA la LICENCIA DE USO SUELO
(HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVIC)O). en ¢l inmueble ubicado en | calle SERAFIN PERA ESQUINA

MODESTO ARREOLA No. 1146, COLOMA CENTRO, de esta Gudad, sdentificado con el nimero de expedients

SBGUNDO.-. S hace del conoc

1 A IR l!

sento del interesado que estaLicencia comprende exclusivamente Ja
a 7 Rstruccion nl e e ETCACI yaquepuacﬂu

8 [ \ ¢ o i} L
deberd solicitar y ohtoner préviamente T3 autorizackdn ditas Licencias de Construccidn y de Uso de Edificacion
correspondientes ante espd dependencia, en las que, deberd dar cumplimiento a lo seflalado por ol articubo 284 de

laLey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lodn, que textualmente dice: ARTICULO 284.- Con fundamento
on b licenicia de uso de suelo, el Interesado elaborard ¢ proyecto de construccidn que deberd reunir las
requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de cardctor general expedidas por el Ayuntamienta en
materia de desarralko urbano o construccion.”
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L. Deberd cumplir con lo con los dictamenes y/o vistos buenos expedidos por ¢l Instituto de Antropologia
@ Historia, asf como dol Instituto Naclonal de Bellas Artes, al ingresar la soficitud oficial que contenga el
proyecto de construccidn v de a edificackin correspandiente. Deberd definir un proyecto arquitecténio para
el desarrollo del inmueble en donde se describa & ubicacion, superficie y ¢l uso especifico que s e protanda dar
al inmueble, Esto es, en sus plantas deberd describir detallacamente €] uso que guardard cada una de las dreas
y niveles de ka edificacién, fachada, etc.

2. En cuanto a kneamientos urbanisticos cualitativas, en la elaboracidn del proyecto arquitectdnioo y urbankstico
de Edificacion y Construcckin debeea cumplir con los dimensionamientas que facilite el buen uso y disfrute del
inmueble, en lo referente a |a accesibilidad y maniobeas tanto peatonales, coma vehiculares, ventllacion,
duminacitn, asi como ks espaclos minimos perimetrales para el proceso constructivo y postenor
mantenimiento del inmueble en cuestion, con of propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de
habitabilidad, funclonamientn, acondicionamiento ambiental, comunicacidn, seguridad en emergenclas ¥
seguridad estructural

3, Lo altura mixima permitida de las Edificaciones serd de 04-cuatro niveles,

4, En las edificaciones, [a akura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metyos en caso de requerirse una
mayor altura debide a las necesidades del uso o destino salicitado, ésta serd determinada medsante dictamen
que ol efecto emita Ja Secretarfa conforme lo establéce el articulo 36 pdreafo final del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Sueko de Monterrey,

5. Deberd cumplie con la normatividad de estaclonam

abla descrita en el presente d

wfieipio de Montervey 2013-2025,

Aatdreas de estaclonamiento deberd de

amiento; Jos cajones para estaciona

{10 m) metras, por «km metros

nto requerida a razdn del giro especifico de acuerdo a la
indicado en ¢l Plan Parcial de Desarrodle Urbano ded
Urbano Lizaro Cardenas,

rar ¢ indicar perfectamente ¢l nimero de cajones de
nto de autommiles. en baterda, medivdn cada uno cuando menos

Mﬂmﬂms (2.70 m), se podrd penmitic hasta un 25% de los cajones rcqucrldos. pira autos compmos
deblendo medir cuande menos cultro metros cincueata centimetros (4.50 m) por dos metros cincuentd
contimetras (2.50 m) en baterfaf cuando menas seis metros (6,00 m) por dos matras y sesenta centimetros
(260 m) en cardon. Los cajonsg debérdn estar debidamente indicados en su seflalamiento correspondiente,

7. Deberd cumplic con 01-un ghjin para persondS discapacRtadas. por cada 25 totales 0 menos, asi mismo s
ubicacion deberd cumplir p0n losiguiente: 1.- La ublcacton dobe ser cercana o adyacente a la entrada accesible
I1.- £ cajén de estacionghiento debe tener un ancho minlmo de 3,80 metros por 5.00 metros d e Jongitud. {(1-
Dos cajones de estagdnamiento podrfan compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajnes y
crculacion contral debe tener minimo 6.20 metros. Bl ancha de la circulacidn debe ser minimo «fo 1.20 metros
y su superficie debe tener un aviso visual o tictil IV.- Debe indicarse de reservado el cajdn de estacionamiento
con ¢ simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en ¢l
menor de 5us lados, ubicarse centrado en ¢l cajén y de color contrasto & la superficse del pico, V- La superficie
de la ruta en drea de estaconamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y V1- Debe cumplie con las
disposiciones de drea libre de paso. Lo anterlor, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento do
accesibiidad de la Ciudad de Monterrey.

8. Deberd de presentar visto bueno de |a Direccion de Proteccidn Civil del Estado de acuerdo con [a Ley de
Proteccion Civil vigente,

9, Deberd presentar el Resolutive en Matena de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrallo

Surauble del Estado de N, 1.
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10. Deberd contar con Jos requisitos para fa obtencidn de Jos Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia,
Hidrolagia, Ecologla, Phuvial, Estructural, de ks reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (S¢ evabuara
sog(n proyecto).

11. Al momento de solicitar ka Licencia de Construccldn correspondiente, deberd presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asi como tambiéa of estudio de mecdnica de suela, los cuales deberdn ir acompadadios de su carta
responsiva v copia leglble de la cedula profesional de quien bos realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.

12, Deberade presentar un Estudio de [mpacto Vial do acuerdal Articulo, 187 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estarlo de Nuevo Ledn, para garantizar b accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse a que la operacicn
vial se realice con comodidad y seguridad, adeends do satisfacer las demandas de los mavimientos direccionales
que ¢ requieran, de acuerda al volumen vehicular actual y a generado por ¢l nuevo desarrollo,

13 Deberd do contar con ol Plan de Contingencias v 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata vealizado por un
consultor externo adserito a la Direccién de Protecti6n Civil Estatal, asi como ka Auditoria Técnica (andlisis de
tiesgos) emitida por & direccidn antes mencionada peevio al iniclo de ventas o rentas de los Inmucbles en
observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

14, La via piblica mo deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedaores, residuos,
vehiculos, et

15. Deberd solicitar ante esta Secrotaria el alineamiento vial def predio.

16 Deber solicitar ¢) Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, Jos predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que $0 requiora desmontar 500,00 mefras cuadrados, deberdn solicitar el permise para of
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

17, Bieperd presentar plano topogrifico del tervend; pendientes del prodio en cuadrantes de 5 metras

A ég 5, mismo que deberd estar firmado po ito responsable, anexando su ceduba profeskonal.

YD % respetar todos los derechos y/o servidumbpds de paso de las Infracstructuras que én su caso pasen por

S predlo (CFE, Aguay Drenaje, FF.CC, etc).

jgaciones anterions seran determing

TERCERO, - $0 hace del canacimienta al propletarsa, ooupante o interesado, que el Incumplimieaita de una de las
condiciones, Iineamientas o requerimisdtos anteriarmente citadas, se aplicardn las sancicnes administrativas
contenicas en el articulo 335 de la Leydle Desarrotio Urbana del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO. - La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia sf dentro del término de 03-tres afios no s

ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del da habil siguiente a ka fecha
de su expodicion; de acuerdo al articulo 265 de a Ley de Desarrollo Urhano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de Edificacion,
por o tanto de acuerdo a Jo establecido en el Articula 284 de [a Ley die Desarrollo Urbano det Estado de Nuevo
Leda, tenemos que: Con fundamento en Ja licendia de uso de suelo, ¢f interesado elabovard of proyecto de
construcekdn que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en ks disposiclones do caricter general
expedidas por ¢l Ayuntamiento en tatenia de desarrolio urbano o canstraccion.

SEXTO. - Por ser cuestion de orden pblico, es deber de la autondad apercibir a los [nteresados en términos el
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, & cual establece que: Se sancionara con la
rmr\cibn d¢ las autorizactones, licencias v permisos en los casos siguientes: 1. Cuando s¢ doscubra que s¢
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utilizaron documentos falsos o errdneos o que s consiguieron con dolo a fin de obtener |a autorizacion
correspandiente; [1. Cuando se construya ua proyecto diferente al sutorizado; o (1. Cuando para el otorgamiento
o I licencla, permiso o autorizacion el servidor piblico competeate dicte o acto en contrave ncidn 4 algund
dispasiciin juridica vigente; o [V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO. Que con fundamento en ol articulo 361 de [ Ley de Desarralko Urbano del Estado de Nuevo Ledn, |3
presente resolucidn no prejuzga sobre Jos derechos de propledad v se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proparcionadas por el solicitante por 1o que serd a su cargo y responsabilidad |2 autenticidad,
validez, calidad, contenido, cileulos y especificaciones que contengan los estudios peritijes, memorias,
responsivas, planos y demis documentos que presente ante [ autoridad, y con el apercibimieato de las
sanctones que contempla el Codign Penal del Estado en sus artfeulos 385 y 387 fracclén VI paraal que porsic
por Interpdsita persana proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para abtener autorizadon,
rolativa a edificacioaes, o sobre cualquier petickdn elevada con tales propdsitas ala dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta na se hulsiere legalmente otoegado,

OCTAVO. - Sele informa al interesado que las deeas, lotesy predias sin edificar, las edificaciones, casa y cualquler
otra construccifn urbana, deberd de conservarse por sus propletarios o poseedores en buenas condiciones de
seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se
mantengan en buen estado de presentacion, Las autoridades municipales sancanarin el incumplimiento de este
precepta, en los términos de las disposiciones veglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo
establecido en el articulo 322 de la Ley de Desgrrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

NOVENO: Previo ¢l pago de log s municipales y demas obligacianes fiscales, corvespondientes,
notifiquese personalmente o por condyctd, de los CC Notificadores Adscritos a esta Secretaria - A
Administrativamente actuandd lo firma ¥ acderda el C. Secretario de Desarrallo Urbanc y Ecologha, v el €,
Director de Control Urbane, dél Municipto de Monterrey Nueva Leon, seeseesoees easeasnesss st besses

Lo que opfique 4 lﬁ@d por zdlo del presente instructivo que entregué 8 una persona que dgo Namarse

t'hm::._ gdfre slendolas 72:¢¢ horss del dia 24 del mes de
mdﬂ 2003
EL €. ROTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA
: NoMBRE__T7% ctS
FRMA
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