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% ;CRENRIA DF.OLLO

“'"“"".:" LA 2Rl ClUBAS UR'ANO Y .com‘A
No. do O ficiee SEDUE 62742017
ASUNTO: Expediente Administrativo1-000111-17
INSTRUCTIVO
C, CARMEN LIDIA GARZA LEAL
CON DOMICILIO EN: VISTA ORO, N* 314, COLONIA LINDA VISTA,
GUADALUPE, NUEVO LEON,

Presente

La Secretaria de Desorrollo Urbano y Eeologla del Municiplo de Monterrey, N. L, dentro de Jos outos del expediente
dministrative Indécado al rubiro, dicté la siguiente Resoducion:

- En Monterrey, Neevo Ledn, o 13-trece diss del mes de octubee del afto 2017 dos mil diegisiae, == emmrsmmm s s csssnsssiaiins

wVISTO - El expediente administrativo No. L-000111-17, formado con mottvo de |a sollcitud presentads en fecha 24-winticuatro de
Maezo del 2017 -das mul diedisiete, par la C Carmen Lidia Garza Leal , enu cardcter de propeetaria de los Lamuebles ubicados en ka
CALLE ZARAGOZA N* 620 NORTE, ZONA CENTRO, en esta Cindhacl. ¢ identificadas con kis ndmeros de expedientes catastrales 70)
01-065:009, 01-065-030, 11-065-021 y 01-065-027; solicitud mediote [ cual peetende obtener la autorteacidn de las LICENCIAS
DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) ¥ USO DE EDIFICACION (AMPLIACKON) PARA FARMACIA ¥ CONSULTORIO MEDICO, en Jus
inmuebles antes citades, Jos cuales en conjunto forman e supgtficie Total de 146414 metros cuadrados [ lote 009 con 443,00
m2 ot (30 con 113,47 2, Lote 021 con 48248 m2 y Lote 027 odn 425,10 m2), una constnucidn prevfamente autorzada de 1,410.98
mutros cusdradosy un deea por regularizar de 1,362.09 metrof cuadrados, pars una consiruceidn total de 2,792 97 metrus cuadrados,
paralo oual el solicitante aconpaia copla sim lasigu

:?\mcnmudn:

-

1. Bseriturs Piblics Noemero 2051 das mil ochaclentds cincyenta y usa, de fecha 16-dieciseis de Diciembee de 2015-dos mil quince,
pasada ante [a fe del Lenckido Javier Hunsberto P:lr’(connkz Thtubar de ks Notaets Pdblica Nomero 3é-trelota y sels, con
efercicio en ¢l Primer Distrito Registral en el Estado d¢Nuevo Ledn y qee contiene el contrato de compra venta del bien inmeeble
que nos ocop siendo los lotes identificados bajo 19( nimeras de expedientes catastrales 01-065-009 y 01065030, a nombre de

' J

la sehora Carmen Lidia Garza Leal

f

2. Escbura Pdblica Nomero 2050- dos mil ochodentos circuenta, de fecha 16-diecisels de Diclembeede 2015-dos mil quined, pusada
ante la fe del Ucenciado [avier Humberto Pheas Gongalez, Titukar de a Notarfa Pdblics Némero 36-treint y seds <on ejercicio en
¢l Primer Distrito Registral en ¢l Estadgtle Nuevo Lodn y qee cantiene el contrato de compra venta del béen inmsasbie que nos
ncupa siendo o lote identificade bajo yl nimero desspedivte catastral 0014065-021, a nombre de la semora
Leal

/

3 Escritura Piblica Ndmero 2649-dos mil acheeluntos cuneenta y nuewe, do ficha 16 diectsels de Diclentbre de 2
pasada ante la fe del Licenciado bwvier Humberto Paras Gosealez, Titkar de & Notarfa Publics Namero 36

¢jercicia en ¢l Primer Distrite | Registral en el Estado de Nuevo Ledn y que cantiene ¢l contrato de compra ver i ueble

e n0s noepa sienda et lote [dentificado bajo ¢l nimero de expedienti catastral 01065027, 3 nombre che [ setor Canten Lidla
Garza Leal,

Vistos los dictimenes téonicos urbambsticas, disposiciones normativas y demds constanclas que obran dentro ded expedicnte;
encontrindose Jos siguentes:

ANTECEDENTES
UNICO. Se anexa copla simple de instructive y planos en ¢l cual [a Secretarla de Desarrolio Urbuno y Fcologia del Munlciplo de

- Mornterey astnrizo Las Licenclas de Uso de Suelo, Construcgion {Obra Nueva) y Usa de Edificackin paea Farmaciay Consultork Madico
(Tﬁkns predics com expedientes catastrales 70) 01-065-009, 030, 021 y 027, Jos cuales en comjunto forma it Una saperficle total de

g |
AN,
005663




146414 metros cradrados y una constrocrian de 141088 metros owadradas bo anterior dentro del Oficio N* SEDUE-28%4 /2016 y
expediente Admigistrativn 1-000278/2016, de fecha 23-eintitres de Septiembre del 2016,

Yistos los dictimenes thcnico urbanéstions, disposidones normativos ¥ demis constascias que abran dentro del expedienta: y,
CONSIDERANDO

1+ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municiplo de Monterrey, 05 competents paca adm tir, conocer, tramitar ¥
resolver | presente salicitud, de conformidad @ lo dispeesto poe bas articulos 1 Froceidn V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracoenes Xlll ¥
XXV 4t y pendltimo parrafis indlusive, 11, 137 Fraceida 1, 191 fracdomes V y X, 226 Frceion L 227 Fraccion Ly Ultimo pérrafo,
228 Fraccidn 1 a X1V, 201, 262 frocchones |y 11, 263 fracciones | a VI, 264, 205, 286, 287 Fraccion [ 4 ¥, 288 Fraccidn [ a V1, 290, 293
Fraccldn 1a V, 294 Fracckdn [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Artieadas 1, 3 fraccion
11,6, 8,9 fracckdn | punte 2 Inciso a), 11, 12 fraceie 111, 13, 14 fraccide U punto 22 y Il fracesdn 315, Articulo 15 fraccion 1, 10, 36,39,
#6,47,49,52, 139,156, 157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones 12 X, 162 fracciones | o XV del Reghamento de Zonifiacion
§ Us0 de Sosdo del Municiplo de Monterroy; Articudos 3 fraccida V, 4 fracdoaes 1Ly 1V, 5,6,9, 10, 11, 12 Fracciones 1a VI, 13 fraccionss
L1y IX, 14 feacciones 1,11y VIIL 15 fracciones 1,11y 1V, 16 fracciones & Iy W, 17, 18 fracciones |, 20, 26 fraccidn 11, 33,94, 95, 96 ded
Rogiamento para las Construcacees en el Municipio de Momterrey Nuavo Ledn, Artioulos 86899091y 94 de 1a Ley De Goblerno
Municigul del Estado de Nuevo Leda y articalos 16 fraccion X, 93, M4 fraccsones 1, V, 1 RXKVILL XLEy XLIL 95, 96 fracciones 11y X1,
07 Fraccion YU, 99 tracciones X, X1y X1V del Reglamento do 1a Admingstracidn Piblica ded Municipio de Monterrey,

11+ Do acwerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20132025, aprobado en la Saka de Sessones del Ayuntamiento
de Mosterrey ¢l Bde Jullo del 2014, Publicado en el Persélico Oficial del Estaco de Nuevo Leon Namero 103, con ficha 15 de Apasto
dl 2014, y de acserdo al Flano de Delegaciones y a Ja Matriz de Computibilidad de Usos y destines del Sueko contenidos en of Plan
aes ¢ltada, el predio en caestin se encuentra 0 14 DELEGACION GENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, ¢n una Zona Clasificada
como SCSERVICIOS Y COMERCIO. doncde los ugay solictados pilra 228 FARMACIAS y 3,154 CONSULTORIOS MEDICOS, se
consideras coeso PERMITIDOS; Resultando por | ALAN

la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Xuewo
desarrolk urbanos de centros de poblacidn, se sujetaran 4
s oA detierminadz son o estd previsto gue ocapen cuand o

afiLa 2onificacion secundaria que establezcan on los programas de
vfjulentes categorlas: (- PERMITIOOS O PREDMINANTES: Lis que en
05 ¢f 5196 def drea wadible. Cuondo en algumcs 20nas exlstan mas dv dng

(-0 acorrdo A lnspeccién ocular realizada par personal adscrito 4 esta secretaria en fecha 19 de Jumio de 2017 3q Bbderv guel
moment die 1 visita se observé que of (nmueble e encuentra e construccion, | concuerda la corstrucodn con ¢l ¥
también y cuenta oon estacionaniento, _ — o’

IV, Que ¢ proyecto presentado consta de uha construccion total de 2,792.97 metros casdrados, distribuidos ea
primer nivel, conforme al siguiente desglose de dreas: ‘ j
Previamente  Por A Total
Ahtareada Desglose de Areas

112046m2  0.00m2 1120462 ¢ynia con las sipulontes Areas: Acceso, Escaleras, Ebwador y 25-winticnco
Cajones de Estacimaniento Techado.

290.42m2  599.07m2  809.59m2 Cuenta con lay sguientes deeas: Escaleras, Elevadore s, Acceso, Farmack,
(A8 Consultorics, Bodegas, Sala de Espera, Area Toma de Presion, Jandin Interlor
Descubserto y Babos,
000m2  TH292m2  762.92m2 Cuenticon las sguientes dreas: Ducakeas Elevadoees Acceso, Vestibulo, Area
1* NIVEL de Venta, Saparte Técnico, Site, Saka do [untas, Oficing odegas, Bafos,
Cocinetas, Comedor, Cusrt de Maguinas, Area de Mesas, Sala de Bstar, Basies
y Terraza Cubierts,

SOTANO

141086 m2 1,362.09m2 2,792.97 m2

L L LA LA MM AR I IR IS Iasnsasa s sne e L od

Tohlo :
g\



m SECRETARIA DF
DESARROLLO

N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

unl':t‘. o.::um LA ARAK CledAD

Vs Que de acuendo al cuadro némeo 21 del apartado de Densidades y lineamientos urhanisticos, conterdcla en o Plun che Desarrallo
llrbm del Munidpw de Monu:n'cy 2013 202.;. se imdlica que & Zong de Servicios y Comereto, estd Libre de unc.wentm, nm-_m,nue,

V.- Que por Jo que respects a Ja demanda de Estacionamisntn, el proyectn cumple con b requericla conferme k establice ol Plan de
Desarrollo Urbano del Munloiplo de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en ¢l Distrita Urbano Centro, les corresponde
Io siguiente:

1 Cajom p/cada Estacionamiento inkén
Giiro c .ahud(z P/Dnldad WS | Reiere Sohclmmm Or
Farmaga 3500 M2 5267 1.50=2
ConswhtorioMedico 1 Consultosio  7.00 7 Predio 26
Oficinas 45.00 M2 046 0671 cajones Si Cumple
Almacén 400 M2 107.58 / 027+
Requiere 11 cajones Total q?“’

s Importante sehalar que la necesidad de cajnes de estackonamitnto se toead e base a 13 unldad Basica de Servicto efectiva de la

actividad solicitada,

VIL- E} sollcitante acompatia Dictamen Técnico eomitido por of F o d¢ Bomberas de XL, AC, Direcchin de Ingemieria Contra
Incendios y Materfales Peligrosos de fecha 16 de Pebmo 42017, en relacion al peapects del predio que nos ocupa y en o coal s
determing que deben segalr las recomendaciones contenjdas en el reporte 117-079; condiclosdndolo ademas al cumplimiento de los
lincansicntos emitidos par esta dependencta para s pestruceidn y operacidn, WMMMW
wmm 1 estableddo en & oficloditado. que fee emitido ¥ notificado a peticidn de la parte solicliants, poc 10 fants

. el rnendencd adwien dedera uonmars: _chln\ CUINES ATHE RO gt o) ||.|n L AT A 1) ' | . LG L

VAL« La Direceién de Eoolagla, mediante oficipnumero 152372017 dentro del expediente LTA-000135/2017, de fecha 27-velntisiete
de Abril del 2017-das mil diocisiete, emsite |o% lincaméentos ambientales 3 seguie con | finalicad de pravenir los w.p& egativas
que tendrian ks actividades del estahlecipiento sabre ¢l medio ambdente y hacka la comunidad; los csales yerdin isdigllon ¢ Slcacrpo
de L prosente resolicitin, e

/

/ o —

IX- Que el interesade uana:;ﬂ:cnm Jo establectdo en el artfculo 206 fraccidn 11 de 1a Ley de Desarvolial

Nuevo Lede en refacidn ol articulo 20 ded Reglamento para ks Construcciones en el Municipio de Moeterrey, ¥ anw gs¥halado
o ol articuln 3 fraccion V dpdichn Reglamento, considerando las caracteristicas de 1 construccidn, [ misma es clasificada como (¢
), o Lo sigwienti: Estucio de Memarka de Cllcako Estructural, realizado por el [ng, Higgo Patricio Arcllaeo Pérex, con cédula
profesionsl 663681, manifestandose como responsable de dicha memorfa meciante esorit, anexo & misme; asl mismo, acoespafia el
Estudio de Mecinkca de Suelos, de focha Abril del 2016, elaborado por la empresa "QVER" LABORATORIO Y CONTROL DE CALIDAD
DE MONTERREY SA. DE CV, & trivés del Ingeniero Edmundo Vaguera Garcla , con cédula profesional 145316

K- Acompaia excrito de fecha 10-diez de Maezo del 2017.dos mil diecisiete, mediante of ol o Arg, Cosareo Corda Gonzakez, con
aivlula profesional 15766, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para ks construccion del proyecto a desarrollar, a ebicarse

4 0l callo Ignacio Zarageea y la calle Martano Escobedo, en [a Zona Centro en of municipio de Moaterrey, con los aimeros de
;Tl‘emcs ctastrales 01-065-009, 01.065-030, 01-065-021 y 01-065-027,

g
005884 ﬂmﬁ



X0 En base en al artiosdo 07 fraccion VIl de la Administracén Publics dol Suniciplo, la Directién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adserita 3 esta Secretaria, emitid Jos swaentes Dictimenes, conforme a los docamentos anexades por el salicitante, siendo

o8 siguientes

o Mediante oficio nimoro DIT/E/258/|ULI0/2017 de fecha 18 do Julio del 2017, reakzaddo por & Diveccion de Froyectos Téenkos
de Dosarrollo Urhano adscrita a esta Secretaria, se emitio Dictamen Téenico Estructural, of cuad fue realixado conforme ol
plano, Memoria do Calculo realixada por e Ing Hugo Patricio Arollano Pérez con cedula profesional 663681 come Asesor en
Sepuridad Estructural y Mecanica de Suelos realizado por QVER LABORATORIO Y CONTROL DE CALIDAD DE MONTERREY SA
DE €V, Rrmaxdo por e kng, Edmundo Vaguera Garcts con ool prfesional N* 145316, el cual fue presy ntado por el sollcitante,
slendoatribuilbe su cumplimiento &nla canstruccide y responsabilidad del proyecto al propietarto, dire tor respoasable de obra
v asesores e Seguridid estructaral

o Modiante Oficto ninyero DPTDU/V,/395/2017 de fecha 11 de Julio del 2017, realizado por ka Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarvollo Urbano adscrita A esta Secretarta, se ematié Dictamen Técnico Vial o cual hue realizade conforme i I informaciin

presentada par & solicitarte, estudio de [mpacta Vial frmado por el Ing, Jesis Guadadupe Vizquez Sanchex,

XIL- En fecha 22-veintidds de Febrero del 2017.dos mil dieclsiete, se emite resolucida de aliseamiento vial, por parto de 1 antes
denominada Direccidn Técaica de Dosarmollo Urbana adserita a esta Secretarf, en o coal indica Jo sigulente: 8] Para l Calle Zarigoes
debe respetar un ancho total de 19.00 metros, 9,50 metras medidos del eje dela calle hacka ¢l predio, b) Para b calle Escobodo
deberd respetar s lmite do propiedad de acuerdo a escrituras, En los estudig de vialidad Se prevé la modificacido df tramo dela
via piblica con b que colinda el prexlio,

X1, B {mtoresaco presenta Poliea de Responsabilidad Civil de fecha 4 to de 2017 eonitida por ABA saguros SA. DE CV.

Que de acuerdo a expuesto, fandado y motivado, ef suscrito Secretasg/de Dsarvollo Urhano y Ecologfa del Municipoo de Montereey,
Nuevn Ledn:

PRIMERO.- Puc Jos motivos y rauones expuestas en Jos térofines sefialodos y bajo las condiclones que sz indicaa en el capétuo de
consicerando dela presente resolucitn so AUTORIZAN las KICENCIAS, DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) ¥ USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA FARMACIA Y CONSULTORIO MEDICO, para ¢l inssueble ublcodo en bs CALLE ZARAGOZA N* 620 NORTE,
ZONA CENTRO, en asta cludad, ¢ [dentificado con les Admeros de oxpadientes catastrales 70) 01-065-009, 01-065-021, 01-065-
027y 03-065-030, en bos iamuebles antes citados, b cuales e conjunto forman una superfice Total de 146414 metros cuadrados
( Jote 009 con 44309 maZlote 030 coa 11347 m2, Ubte 021 com 48248 m2 y Lot 027 con 425,10 m2), una comstracnion previamente
autorizada de 141088 metros cuadrados y usarga par aw.m.mmcm cusdrados, para mmnstnm‘éo de 2,79297

wxtros csadrados *

SEGUNDO. - £l peogietario, ocupantz o in deberd cumplir &l iniclo de actividades y en todo momenko Conjgs ‘%‘ uma de
kas sigientes obligaciones y /o liseamigdtos. A Ul

A) Deberd cumplir al inico de actividades y en todo momento con today y cadi wisa de las sigul ites obligar
lincamicntes:

a) Respetar el proyecta arquitectanion tal y comn se Bustra en Jos planos sutorieados & efecto { Destribuckin, dimensiones de las
areas Indicadas en las plantas angaitectieicas de peoyecto, dicsensionex do los acooses y satidas 2 1a zoca de estacsonamienta, altura
de las edificaciomes, elc).

b)  Deberk de respetar of uso de edificacién pars FARMACIA Y CONSULTORIO MEDICO on el prrectio en coestion
¢) Deberd mantener Mabalitaday las dreas Kbres sehaladas conforme al plano presentada.
1 d) jento con 148 dinensiones miaimas de 2.70 1 500 metred, los 11-once Gijongs de

gl ;



M‘ SECRETARIA DF
DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

L -.-.n‘mk LA BRAN CipbAD

o) Deherd respetar e wso de todas y cada uma de s dreas indicadas on of proyecto arquitectingn que en este acto se A, o
Lsen [respetar ko indicado en el proyecto autorizade al efecto),

quedand otaleeto obligado a mantener en funcidn Jos cajones de estacionamiento qae Indica ef proyecto, en caso contrario
quedard s efectos I presente autorizaciin,

f|Deberd contar con la autorizacidn de bos anuncios del establecimiento, por [0 que 50 ¢ previons de tramiar y obtener la licencia
para comocer ¢ tipo de anencio y lineamlento permitido antes de cualquer movimignto

gl No podrd utilizarse el inmucble que nos ocupd pars us uso diferente del autortzado en ¢ peesente acoerdo ai modificar o
funcionamiento estructeral ded proyecto aprobudo, sia haber obteaido previamente la asterizacide correspondiente,

h] Bl acceso vehicalar (de entradda v s8ida) que presente ¢l proyecto deberd estar libre de cualquier obsticulo que ecte sy
funcionabilidad y debers peemitis b visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

i) Deberd cumpliv oon lo sefalado en el reglamenta de accesibilidad de Ja ciudad de Monterrey

{1 Deberd conseevar & la eddicacion e besaas condiclones de estabulidad, servicio, aspecto ¢ higiene, evitar que se coavertan o
molestin o peligro para las personas o ks hienes, reparar y corregir bos da;yffcuo:s

Kl Los acahados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservackin, aspectn ¢ igiene.
g, cwalquiera que sea o) wso que pretendan dirselsy

1Quedan prohibidas ks lastalaciones y edificocones procariag en ks

m) Deberd implementar un programa de limploza, en donda so induya el exterior del establecimbento, 1 fichada, 1is hanquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. NG
&m"r

n)  Los propietarios u ocupsntes de bienes deber n )a/ncs de emergencia de proteceidn contea incendios y materiales
peligrosos en aquellas edificaciones que tengan afluencia de pérsomas que presten servicas al publice

y control de soguridid en espacios abiertos, azoteas i estacionamiéntos
a fuminackon necesiria &0 cada caso

0]  Deberd contar con sistensa apropiado para b pre
previendn la stalackin de camaras de video, asd co

o) Deberd instakar cantenedor con tapa y con bolas de plistico para almacenamiento temparal de resideos los cuales no deberd
permitic escurrimiento

B) Uncuanto a materia de segurilad complir con las reconsendaclones Indicadas por of Patronato de Bomberos
de Nuevo Leon, A.C Direccion de réa Contra Incendios y Materiales Peligrasos en los reporte No, [17:079, de fecha
16-dleciséls de Febrero del 2017-doé mil diccisiete o cual fue obtenido a peticion de In parte solicitante; y el cual esta
sujetn a las verificaciones que realite dicha autoridad conforme a lo establecido en los ofichos citados, que fuer ittidos
y notificados a peticidn de 1 parte soliciante: Porto cual serd a esa dependencia a quien deberd informacse sobre ol
cumplimiento de ks medidas, para que L misma actde en consecoencia f&& é l

\l
¥

() Deberi respetar lo Mdicade en ef Dictamen Técaleo Estructural con oficio ndmero DPT/E/254/JULIO/2092 de
189-dlecache de [ulfo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccidn de Proyectos Técnicos do Desarollo R0
adscrita a esta Secretaria, o cual fue realizado conforme a los estudios, memortas de cileulo y d«nﬁs%c?z
aportados por of Intercsado, donde se le obliga a cumplir con lo sigulente:

1. Deconfoemidad a los articudos 268, 200 y 201 de 1a Lay de Desarrolie Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir con las
condichanes de seguridad, normas y especificaciones relativas l désedo la cual es respansabilidad de Ly persoms gué Jo realiza, de
conforesidad con lo establecido en los articulos 89 segundo pdevata, 13,15 fraccién Hnceso B], fraccidn IV indiso C), 16 racclones |,
My L 17,20,22, 42,49 y 94 ded Reglamento para Jas Construcciones del Municiplo de Monterrey Nusvo Ladn.

2. Debers preservar b segurkdad de las construcciones y la de los wsuarios de la misma, del Director Responsable de Ja Obra y

y  Asesor en Segaridad Estructural, que intervienen on este prayecto deberin remitirse o 13 aplicacian de ks normas o especificacinnes
rolatyas al disefio y construccidn, contempladis en ¢l Reglamento para las Constrecciones ¢n ol Municiplo de Moaterrey.

Ao s
A%.)
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3 Dur cumplinnionty & Las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, adumds de [a ingenlerfa, ks cuales comprenden a todas las
edificaciones en lis que deberdn aplicarse en la prictica actual de b ngenieria coa rigor durante ¢l procesm oestractivo

4. Sujetarse s loindicade en Xs artloulos 52, 55,56, 59, 61, 63,66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109,110, 111, 117, 118,
119 del Reglnento pura ks Censtrucciones en el Muniopio de Montertey

5 Esresponsabilidad del peogietario y Diroctor Responsable de Obra,dar prioridad y térming a s etapas die las obeas que colinden
con Jos deferentes predics y validadks para la proteccion de taludes o cortes de terrens, 48] om0 supervisar el prayecto canstructivo
para que se apegue 3 Jo presentado pard su dutorizacdn,

&  El propictario, Diractor Responsable de Obra y Asesorvs sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo ¥ del Proceso
Constructiv, articelas 52 al 59 del Heglamento para las Constracciones del Municiplo de Monterrey, ya que, en ¢aso do no hacerlo
351, sord acroedor 2 ks sancloses cootenidas en ol Reglamento okado, ast como b Responsabilidades Civiles, Pewales y
Administrativas a que haya lugar.

D) Enmateria de Vialidad, deberd cumplir con o indicado en ol oficio DPTDU/V/395/2017, de fecha 11-00ce de Julio
¢ 2017+des mil diecisiete, emitido por Direccién de proyectos Técnicos de Desarvollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
elaborado de acuerdo al plano del proyects, asi como los documentos y demis informaciin presentada por o solicitante,

shendo 1o sigubente;

1. Tl Proyecto deberd respetar el siguinnte Allstanuento Vial de acuerdo al Plan dv Desarollo Urbane del Municiplo de Monterrey
2013-2025, 4 Ia Ley de Desarralio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Atfgulo 64 del Reglamento para las Constracciones del
Municipio de Menterray y al Akneamdento Vial emstido por £5ta Secretie,

a)  Parala cale Zaragean deberd respetar un ancho total de 19.00 metrgl, 9.50 matros medidos del eje central de b calle hacia of

predio.
B)  Parala calle Escobedo deberd respetar su limite de propiedad de guerdo a escrituras,
Nota: S prevé la medificackn al tramo de ba via pibli ue ¢alicla el predio.

2 Kl Predio ceenta con afectacin vial por la Avenida In cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
(le) Municipio de Monterrey 2013.2025. Al respecto y de confo con ¢l Articulo 64 del Reglamento paga ks Construcciones, en
las superficies previstas como afoctacidn al se prohibe realizar cualquser tipo de construceidn u obstrocciin.

£ progeetario quedark condiciosado a que en el momento gde se realice ks ansplicida de I Avenica Ignacio Zaragoza, debido a un
requerimiento por parse & In autoridad Manicipal o seqrlin sea la instancia que & 1ove & cabo, quedard obligado a degar libre
ol drea que quede dentrn de bos alineamicntos viales prévistos, para que pueda ser habditada como via piblica.

3 Bl Proyecto presents en antocodente autorizadgfiara ka Licencla L-278/2016, de fecha 23 de septiembre del 2QREC
feisiin paea la prosente propuesta respeta las Avas viales awtorizadas on dicha Licencia L-278/2016, poc iGue )
vigentes s obligacioses entonces marcadas, misma que a continuikite s enumeran, o Y

4. El Proyecto deberd cumplir con el 52 al Reghamengn de Zonificacion y Uso de Suelo del Mumiape deMoaletin
especifica que las dimenslones de bos cajpies de-estaionaniento dispuestos en batera deberdn ser por lamenas 65,2
motros. S¢ poded permitir hasta un 25 ' de bos capones regueridos para autas compactos, deblendo medir ¢
metres ¢ baterfa. Los cajones de esticonamiento dispuostes parslelassente al pasilio (tipo estackonamie nto &9 (0
medir 270 x6,00 metros como mipfma. Asi mismo, s deberdn disponer (e c3jones de estacionamiento para persanas discapacitadis,
Jos cuales deberdn ser de 3,604 5,00 menros de acuerdo a & narma oficial mexicans NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos
iltimos, deberdn cumptir con lo indicado ea los articulos 37 y 38 del Reglamento e Accesibilicad de baciudad de Monterrey, vigente

5 Con respecto a Ja via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehfculog o colocar sedales o dispositivos de
trnsitn sin Autorizacin de 1 autoridad municpal de vialidad y transito, de scuerdo al Articulo 67 del Reglameato de Vialidad y
Transito dol Municipio de Monterrey,

6 Lo pasillos de cieculacidn vehicular que tengan cajones dispuestos & % gradas deberan tener un ancho minimo do 6.00 metros
v ol pasillo de clroulaclin propuesto con cajones dispuestos 4 45 grados con respecto al pasillo deberd temer wh ancho ménime de
400 metros, de acuendo al Articulo 65 del Reglamento de Zeaificacsén y Uso de Soslo del Municipio de Mostermvy.

ARTICULD 63 El ancha del pasillo de circulaciém en estacionamientas, utilizades en un solo sentido de ceculacide, dependend del

¥ dngalo de inclinackén en que s dispontn estos, Para cajones de estacoaambento dispuestos de 61-sesenta y unoa 90-noveata grados
(O SpIo al pasillo ¢) ancho deberd ser de 6,003¢is metros; para cajones dispacstos de 46-cuarents y $6is  60-sesenta grados
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deberd ser de 5.00-cinen mutros; para cajones dispaestes 2 45 cuarenta y cinco grados o menos debwed sor de 4.00-cuatra metras
El ancho para pasillos de circulacion utilizados en doble sentido como ménimo serd de 6.00-seks metros.

7. Por razones de fusclonalidad y seguridac tanto la rampa de entrada coma Ja rampa de salida vehicular debeedn tenee wn ancho
miniesa de 450 metrus, tal y como s propooe e ¢l proyects, Lo anterior de conformiclad con ¢! Articulo 64 66 regarsento de
Zonlficacion y Usas de Suelo,

ARTICULD 64 Bl accesn 4 la zona de estacionamiento deberd toner wn ancho eainieso de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circalacide (entrada o salida) y cuando sea utilizado e doble sentido (entrada y salida) el ancho ménimo serd de 6 00-s2is
melres,

8 Lasrampas vehiculitos deberdn respetar una penchente mivima del 15% y contar con 1as distancias de transicidn de acuerdo al
Articulo 57 del Reglamento de Zonificacidn y Uscs de Suelo ded Maniopio de Monterrey,

ARTICULD 57. Bt Jas edificaciones que contemplen rampas vehicglares (que comuniquen @ sas 2onas de estacianamlenta, deberdn
respetar una pendiente maxima en rampas ded 15 guaince por clento, debiendo intercalor una trasgicion recta minkma entre rampa y
piso del 6-seis por cieet on una distancia minin de 3604 res metrus y sesenta centimetros. Al mesmo si utilizan dicha pendiente
mixima deberin darle un acabicdo asticerrapante por cuestiones de segaridad

9. Se deberd sefializar de maneed chiea ka Entrada y Sakida del Desarrolla,§ los sentidos de circulaciin tanto con letréra come con
plntura en fa superficie de rodamiento en s zosa de 105 acovsos ¥ 1a ramfia vehicular.

3L Deberd cusplircon uma altura lre minima de 2.20 meros tanto 0 k& 20ma de & rampa, coma en los estachonamientas ubicades
en o sotane. Lo antertor de conformidad con el Articulo 69 dgF Teglamenta de Zondficaciin y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey,

11 El acoeso vehicular e entrada y satida a
obsthculo que afecte 92 lenclonadidad y 1a vi
obsticulos como pastes o deboles colindantes a los
obstaculicen & visibelidad en la salida del Desarrallo,

12. [l Desarrollo no deberk disponer de barveras para ¢l de acoesos, ya que Su disefio no cuenta con las caracteristicas
sefialadas en los articulos 49 v 89 del Reglamento de Zopficacida y Usos de Suela

ARTICULO 49, Bl requerinsiento de cajonis de estaciongrflento deberd ser resuelto al nterior del peedia, &1 camo toas Ls mankohras
de accesa y salida; esto con 13 finalidad de vo pbstrulr wno o mis carriles de ciroulacidn visl En caso de que el acceso al
estacionamiento estd controlado mediante spositiv, dste deberd ublcarse de tal manera que Abergue & los vebécules al
incerlor del predio, en cuyo caso ka solucido ppdpuesta deberd see apeobuda por la Secretarfa.

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usas do/sueky edificacidn ¥ (oastruccidn, ks casetas de contral de acoesn deberin Gbicarse al
incerior del desarrallo, de conformidad } dispuesto por la Ley, e sl manera que s albergue la fila vebéeular que se generari sin

onamiento que presents ¢l proyecta debe estar libre de cualequier
aplas maniobras vehiculares, Por o anterfor, w0 deberan existir
elementos decorativas, comerciales o ée cualquéer atra tipo que

afoctar la via poblica.

13 FIDesarrollo queda obligado a g [a operacion que presente, asi como cualquice otro serviclo que ofrezca, tamto 3l interior como
on su 7002 de estaclomamiento sed tal que no ocasinee problersas operacianales 4 [a viadidad y a la xona colindante

14, El Proyecto deberd tener
¢l ineerfor ded Desarrollo, 2
cangn al Desarrollador. L& Secretarfa de Seguridad Pibca y Vialidad podra salicitar el sefalaméento vial o Las adégti
necesartas para la correcta nperacidn del Desarvollo cunndo ast o requiera

15. El peopletario o propéetarias del Desarrollo, quedan obligadas & reallzae las aportacionss necesarias para podér
obeas o adecuacionss viales planificadas en [ xona cuande asl sea requerido.

ke
£)  Fin materia de Ecologla, deberd de respetar lo indicado en el oficio ndmero 1523/2017 dentro del expediente &A«
000135/2017, de focha 27-velntistete de Abril del 2017-des mil diecisiete, emitido por la Direcchdn de Ecologia adscrita a
esta Secretaria cn cuanto a lineambentos en materia ambiental, y que or 1o siguiente s transcribe:

Durante la etapa de ampliacion, -

1. Edhorario de Jas sctividades du I ampliacien serd de funes 2 wernes de B:00a 17:00 boras v sibados de 8.00 2 14:00 horas en
b dias hibdes
2 Losresidoas provenientes de a ampliacion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicide final ) adecuadamente
de m,i?nmdad con o Reglmento de | Lay General para i Prevenaca y Gestion Integral do los Residuos
L
\ d\
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3. Las actividades, los equipos o maquinara que provaquen reido /o vibracioses durante 1 ampliacide, no podrin wolocarse en
codindanceaa via pibllca y a limites del predio, en cualquier ublcackin deberdn estar aislados acisticamsenta y s deberdn sodrepasar
log Kenitos msdximos permisibles de ruido en faentes Gjas (NOM-081 SEMARNAT «1994), stendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 »
17:00 horas,

4 B vlacioe a los escombros generados, deberdn disponesse adeceadaments en sithos y atreves de prestadores de serviios
autorizados pars bl efect por a Secretarfa de Desarroldo Sustentablo dol Estado (Subsecretaria de Protecride al Medio Ambients y
Recursos Naturales)

5 Deberd minimizar [as emisiones a la atmesfera generadas por 8 maguinaria wtiltzada, respetando fos limites: maximes
permisibles de emisiones de gases contaminantes pravendeate del escape de los vehicalos automotoces en circalacion quo wsa
gasolina como combuytible NOM-041.SEMARNAT- 2006,

6 Lo emision de pobvos por transito de vehloddos no deberd salir de o propiadad, por [ que deberd asegurarse que los vehicules
Qe Lrars porten 105 materiales no dispersen o emitan palvos durante [08 Lryvctos

7. Deberd establoosr y maotener medidas de control de |a erosidn durnnte la amplincida.

B, Queda prohibida s quema a clelo ablerta de residuos. Deberd proveer & los trabajacdares de las Instalaciones adeosads para 1o
preparacién y consumo de sus Alimentos,

4. Deberd utllizar ¢l risgo con g w0 potablo, de las superficies a trabajar, ello para disminwir la emision de palvas por efecto del
movimiento de & terra,

10, Las vibeaciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predics colindantes, en este senti da, los equipos deberdn
contar com un sistema de amortiguamiente para oviter l arsmisién de rusdo y vibeaciones & eatormo

11, Antes de iniciar y durante s actividades e ampliacibn se deberd vomar en cuenta y monitorcar contieuaments ¢l reporte de
calidad del aire en el Area Metropoliana do Monterroy que eméte 1a autoridad comespondients mediante 1 pdgina deaniaica
httpy/ fwww.nk gob rmx/servicios /mopo-de-la-calidad dek-aire con la/Binalidad de estoblecer medidag adicionales 2 s ya
estableadas en esta resolucion para mitigar ol impacio ambiental enda cabdad del sine

12. Deberd de colocar mamporas o tpiales en of lewite del predio, sba b finalidad de contener Jos polvis y fo particalas producto de

salaion de anuncios sobire estas estrocturas,

ogde agua potable v drésaje saniario, instakindo para tal efectn,

s sumo de Ja obra, ademas de contar con wn sanitarko provistonal
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitazio portdtil pe cada 25 trabapadores o menos, € cual deb erd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion, -

Generales

14, Deberds contar con un programa permaninte (ué
15, Durante o funclonamiento de la obra debera g

edificto.
Aspecto Ambiental

Ruide y/o Vibraciones

16, No debenin existir espacios abiegtos
actividades que generen emisionesde rulda

17, Las actividades, Jos equipos o' maguinaria que provogquen ruido y/o vibraciones, so podran colocarse en colindancia twn ¢asy
habitacitn, va pablica of o Nmies ded predio, en cualquier ublcacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar
los limites miximos peemiseblés do ruido en fuentes fijas [NOMOBT SEMARNAT -1994), sieado los aites de 68 0B (A) de 09:00 9
19:30 horas {harario propuesto en M licha ambiental).

18, En covs de utilizae bocinas, magnavaces o altaveces de sistermas de sonkd, misica, intercomunicackdn, al arma, etc., deberkn estar
orientados hacia o interior y regelado su voluosen a fin de qwe no sobrepasen loa limites miximos permisibins do emisia de rukdo
por la Norma correspoaddiente, nl sus vibraciones.

§ 19, Nose permite la cjscucién u operacdn de aquipos de sonldo, (astrumentos musscales, hocknas, ampli Scadores y simifares en
Iteriores con espacios abiertos nil en vis pablica,

gjﬂ{nm del Suelo
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20. B swelo deberd estar protegico con material isspermeable, s prohibida realizar cualquier actividad en suelo narueal

21. Queda prohibedo b derrama o vertido de material sdido o liguido al sueka, aka via plblica /o dreas verdes.

22, Deberd tomar medidas preventivas pord evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar ef suelo de) drea, entando
calocar materiales y/o esuipas sobre suelo notural

23. Edinterior del establecmiento deberd estar [ibre e derrames do grasa y acelte.

24, B caso de wsar transformadar de energla sbécirica, este no deberd e3tar sobre sacko nataral, ademas deherd contar o0 barrerd
(¢ CONTNCIN para evitar derrames

Emisiones al Aire

25. No s deberds percibir oloees a predios colindantes,
Contaminacion del Agua

26 Es prohibédo b derrama o vertido de residwoy sdlided o lfguidos al drenaje sanétario o pluvial

27, Deberd registrar sus descargss de apua residoal en 18 Secretarfa de Desarvollo Sustentable previo a la aperacion del
establecinuiento,

28 Los Nquidos residuales del proceso deberdin cumplir con ks Novmis Oficales Mexlcanas,

29 Los sistemas de drenage deberin ser protegides de derrames accldentales de residus sildos o lgusdos de Sustancias que
pudlosen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinarko del sistefs; establecicndo un sistema de barreras, fosas, charofas
canales, ote., con 1a finalidad de contener matenales y peevenic pasible€ contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y

WS

Manejo de Residuos Salidos \
\
30 Deberd de registranse coma generadar de mlduww arte 1 Secretarta de Desarrallo Sustentable del Dstado v

como geneeadar de residuas peligroses ante Ja SEMARNAT (medicamentes eaduoas)

3. L6 residuns que se generen deberdn mancjarse (abmdcenamiento, transporte y disposiciin final] adecuadamente de
conformidad oon el Reglamento de ka Ley General para la Prevencion y Gestion [ategral de los Rosiduos.

32 Deberd instalar costenedoees con tapas paca ¢l alocenamiesto temporal de las residuos generados, dichos contenedores
deberdn e bicarse dentro dol predio sinvista aviap

33 Deberd contar con empresa suterizada para la regbleccion de resscduos s6bdos que generen

. Deberd contar con ¢ registro tipo, volwmen y destine de residucs generados.

Reforestacion /

35 En ol espacio destinado a drea verde, deberd ser asdartzade con 02-dos arbnles de la especie encing, con dimensianes de 5.0
centimetras de dEdmetro en su tallo medie) 2 3:20m e altura (de acuerdo atrbey.dy Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
Art, 206 1fraccion V1] y deberd de coptar con 1-ua drbal de las mismas caracteristicas por cada 2-108 cijones de estackanamlento
{stendo Ia cantidad de 1 3-trece drbales), y debida a que los cajones estardn bajo constraceion, debend repanee los 13 drboles sacinos

A Yo musicipal, adeneds de pagar usa cuata de salario minimo por mantenimiento de mano de obra (de atucm%qlaqhmcnto
de Zonkficacsdn y Uso de Suelo del Monicipio de Monterrey Art. 92) en caso de incumpimienta, s bard acreeddeie s sifyoones
establecidas en el reglamentn de Proteccidn Ambilental € Imagen Urbana de Monterrey, )
Imagen Urbana | LBJ ik
. En caso de ananco deberd ser de tipo sdosado al edificio (casegorta B subtipo 1,2 4 4), para cumplir T de
Anuncios ded Municiplo de Monterrey At 16 incisos o) y ) Art 24 inctsas 3| y b] yc), Art. 25, 26,27y 30y @da

autoeizacida de [a Secretarta de Desarrollo Urbano y Bookogss,
37. Nopodrd rentar, arvendar o seharrendar o predio para a instalackin de anencios ajenos al establecimiento,

TERCERO: S¢ hace dal canocimientn al propietario, ocupante o inteeesado, que on ¢ caso de incumplr con las condickoees, lsimientos
i reguerimiencos referentes v competentes de esta Autoridad Munvcipal s procederk o 1a aplicacion de las sancones y medidis dv
suguridad contenidas en [a dey de |2 matersa,

1 CUARTO: 0 Qe & ¢ construccionss acinnes ¢ instalciones, de uctla qus hava sido stongada por
Para darles un aprovechamionto distinto al oeiginalmente aprobade, se deberk tramitar ¥ obkener
|
3 :




ana nueva autorizacion. Lo asterioe con fundamento en o tercer parrafo del articulo 295 de 4 Ley de Desarvollo Urbano del Estado
de Nuevo Lade

SEXTO: Por see cuestién de orden publico, es deber de b autoridad apercibie a los interesados en términos del anticulo 344 de a Ley
de Desarrallo Urbano ded Estadn, en vigos, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las aukorizaciones, licencsas y
pirmisos en los casos siguientes: |, Cuando se descubra que se utiizaron donementes &lsos o ermbecos o que e consigwieron con dolo
i [in o obeener la autorizacion correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizader o [, Ciando para o
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion o servidor péblico competente dicte elacto en contravencidn a algus disposicion
paridica vigerae; o IV, Cuando se haya emitido por auteridid incootpetente,

SEPTIMO: Que con Fandamento e of artioska 361 de la Ley de Desarrolio Urbano ded Bstado do Nuovo Ledn, ki peesente resolicion
i prejuzga sobre Jos derschos de propiedad y s dicsd conforme a los documentos, Informes y datos proparcionades poe & solicitanke
pOr 10 que Sord & su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, consenido, cAkulos y especificacionss que contengan [0s
wstudios, peritajes, mimorias, respoesivas, planas y demds documentas que peesente ante k outoridad; y oos ¢f aperabimiento de
las sancines que contempla ol Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VIL para i que por sf o par interpsita
persona proportione documentacidn falsa o simule cudlguier ato, paca obtener autarizaclin, relativa a edificaciones, 0 sabre
cualquier petickén elevada con taes propbsitos 3 [ depeadondia administrativa carresponciente, sin los cuales ésta no g2 babiere

lgalmente otorgade

OCTAVO: Previo ¢l pago de bas dernchos munlcpales y démds obligaciones fiscales, cormpspandientes, notitiquese personalmenie o
por condwcto 0o bos . ¢ Notificadores Adserttos a esta Sgkretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firman los C.C Secretario de
Desarrollo Urbana y Boolagha y o Dievetor de Control Ugbano del Municlplo de Monterrey Ruevo Loén,

Lo 3 od meArackvD e il Ut persan que dijo lamarse

-

" (ndhy (Aerre? - T condks s 22560 horas 0l dia @7 del mes de ALzvir o208 il

NNBRE, DAL T Tondy ¥ Fadsier
2 %

PIRMA _ (&




