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m SECAETARIA DE
. DESARROLLO

N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

- .
e T LA BEAN CIN3AD

No, de Oficio; SEDUE 7326,/2017
Expediente Administrativo L-000114-17

INSTRUCTIVO

A LOS C.C JOSE LUIS SEGURA GARZA
Y MARIA TERESA RODRIGUEZ EUDAVE.
DOMICILIO: AVENIDA ABRAHAM LINCOLN
No, 5816, COLONIA VALLE VERDE SEGUNDO
SECTOR SUR, MONTERREY, N, L.

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologha del Municiplo de Monterrey, N, L, dentro de fos awtes del expediente
administrative indicedo of rubro, dietd lo siguiente Resotucidn:

En Monterrey, Noevo Lede, & los 08.ocho dias del mes de Diclembre del ato 2017-dos mil diedishete. <= -
VISTO- Bl expediente administrativo No. £-000114-17, foreado con motivo de [a solicitud pncsrmda “n h'(hJ 28
veintiocho dias del mes de Marzo del aflo 2017-<bos mil diecisiete, poe los CC. JOSE LUIS SEGURA GARZA Y MARIA
TERESA RODRIGUEZ EUDAYE en su cardcter de propietarios del inmuchie ubicado en & AVENIDA ABRANAM LINCOLY
No. 5818, COLONIA VALLE VERDE SEGUNDO § SUR, de ests Cludad, Kentificada con ef wdmera de expediente
catastral (70) 40.124.031, quien prstende obtanenfas LICENCIAS DE USO DE SUELO (CAMBIO), DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION)'Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA PEQUERA
INDUSTRIA DE PROCESOS MOLESTOS PRODUCTOS MOLESTOS, en ¢ inmueble anves ctado, of cual
tene waa superfice de |,156.85 metms ouads, uma constracodn de 1,156.05 metros cusdradas, de la cual 291.04
¢1ros cwadradas son por demoler y 88581 petros cuadradas por regularizar, anexando ¢l solicitante los sigulentes
tos:

Publica Numero 7,782-siete piil seticientos ochenta y dos, de fecha 19 diecinueve de Septiembee de 1594-mil
= ientos novents y cuitro, pasadd ante 1a fe del Licenctado Edelmiro Sinchez Sinchez, Titular de Ta Notaria Publica
Nﬁ”m 73-setenta v tres, con ejesdicio en este Muniiplo, por meduo de a cual el C. José Luls Segura Garea, adqulere Jos
g dotes 31 y 32, de 1a maerzana 124/ idantificadas hajo fos expedientes catastrales 40-124-031 y 40-124-032
fiscritars Publica Numery 17 764-diecisiote mil setecientos sesenta y cuatro, de fecha 7-siete de Febrero del 2006-das mil
suis, pasacda ante 1a fo dglUcendlado Ensique Morales Montemayor, Titular de ka Notaria Publica Nomero 25.ochenta y
cinco, con epercicio en ef Primer Distrito Registral ea el Estada, pormedio de la cual ks CC José Luis Seguea Garza y Marfa
Tervsa Rodrigees Eudave, adquierea ol lote 38, identificado con ¢ expedionte catasiral 40-174-038.

Escritura Pablica Numero 18,519-dieciocho nadl qainientos diecineere, de fecha 15-quince de Enero del 2007-dos mil
slete, pasacla ante 1 fe del Uicenciado Eorique Morales Montemayor, Titalar de b2 Notaria Pblics Ndanero BS.ochenta y
tnco, on ejerciclo en ol Primer INstrit Rogistral en ¢l Estado, por medio de la cual el C José Luis Segura Garv, adquicre

o lote 37, [dentificado con ¢ expediente catostral 40-124-037,
Escritura Publica Numero 18769-dieciocho mil setecientes sesenta y aueve, de fecha 12-doce de Junio del 2007.dos mil
siete, pmda ante 1 fe Gl Licenciado Ensique Marales Montemayor, Titular de da Notaria Peblica Némero 85-ochenta y
cimco, con ejercicio em ¢l Primer DNstrito Registeal en of Estado, por medio de 1 cusl ol C José Liks Seguia Garza, adquiere
o lote 40, identificado con ¢l expediente catastral 40-124-040,

Exntpq\ Publics Numero 19,692 diecingeve mil sedsclentos noventa y dos, de fecha 18-diecsoche de Diciembre ded 2008-
g [ “1 l
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dos mil ocho, pasada ante b e del Licenciade Enrique Morales Moatemayor, Titukar de la Notarka Publica Nomero 85-
ochenta v cinco, con efercicio en el Primer Distrito Registral e of Estado, por madio de 1a cal los C.C. josé Luls Segura
Garza y Mar(a Teresa Rodrigwes Eudave, adquieren el Jote 39, identificadn con of expadients catastral $0.124-039,

Escriturs Pablics Numere 2.294-dos mil dosclentas soventa y cuatro, de fecha 07-siete de Octubre del 2013-dod meil trece,
pasada ante B fe del Liosnciado José Alojandro Moralos Garza, Notarlo Publico Néemero 5-ochenta y cinco, can egercicio
en ¢l Primer Distrito Registrad en ol Estado, por medio de la cual ¢l C. José Luss Segura Garza, adquiere ol lote 35,
identificado con el expedients catastral 40-124-035.

Escritura Publica Numero 48 402-cuarenta y ocho mil cuatrocientos das, de fecha 13-trece de Febrero del 2015-dos mil
quince, pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra, Titular de la Notaria Publica Ndmero ‘96-noventa y sefs,
con ejescicioen el Primer Distrito Registral en o Estado, por medlio de b cual Jos C.LC Jost Lusks Segura Garza y Marfa Teresa
Rodriguez Budave, adquieren el lote 36, identificado con of expeciente catastral 40-124.036.

ANTECEDENTES

El solicitante presenta copia sinsple de Licencia de Uso de Suelo para Tortilleria, awtorizada por la Secrvtasia de Desarrollo
Urbano y Ecologia, de fcha 0d-cuatro de Noviembee de 1994-mil novecientos noventa y cuatro, tiajo el expedients
5370/94, paralos lores No 31 y 32 de Ja manzzana 124 y ubicado en b Avenida Abraham Lincaln No. 5818, Coloala Valke
Yerde 2do Sector, Monterrey, Nuevo Ladn,

veintisets de Octubre del 2015-des mil quince y 13-

£l solicitante presenta Copéa Simple de Plano (1 do 1), de fecha
5.000129/2015, dentro de los Nimeros de Oficios

once de Abril del 2016-dos mil dieciséis, dajo ol @

7, 038, 039 y 040, quedanda 01-una sola porcién, tajo el
nstituto Regesteal y Catastral deol Estado de Nuevo Ledn), de

SIDERANDO

L= Que ka Secretarfs de Desarrollo Urbano yEcologia def Municipio de Monterray, es campetente para admitir, conocer,
tramitar y resulver la presente solicitud, o€ conformidad & o dispeesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracclones IV y V,
10 Pracciones XIN y XXV @itimo y peniilimo phrrafos, inchasive, 11, 137 Fraccidn 11, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccin |,
227 Fraceién 1y Gltimo pdreafo 226 Fraccion LaXIV; 26282, Fracciones |y 11, 263 Fracciones 1a Vi, 284, 265, 206, 267,
208 Fraccie | a V), 200, 201, 203 Fraceidt| a v, 294 Fracciin 1 VIIL 295, 296, 359 Y 361 de |a Ley de Desarrollo Urbano
ded Extado de Nuevo Ledn; 51, 3 Fraccidm 1), 6, 8, 9 Fraccida | punto 2 Inciso b), 11, 12 Fraccion 1l y IV, 13, 14
Fracuda Il panto 320 y IV punto 43, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 Fraccianes 1y 11, 158, 159, 160, 161
Fracciones | a X, 162, Fracclones [ a XY del Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo del Municipio de Montervey;
Artloukas 3 fraccida ¥, 4 fracclones 1y IV, 58,9, 10, 11, 12, Fracciones | a V1, 13 Feacciones L 11Y 1X 14 Fracciones 1 1Y
VIIL, 15 Fracciones 1, 1y 1V, 16 Fracclones |, 11 Y 111, 17, 18 Praccidn IX, 20,22, 23, 25,94, 95,96, 125y 152 del Reglamento
para las Construcciones en el Munkipéo de Monterrey Nuevo Ledny Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de Ja Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articubs 16 Praccidn X, 93, 94 fracciones LY, DX XXXVIIL XLEy XLIL 95, %6 Fracclanes
Iy X1, 97 Fraccién VUL, 99 Fracciones X, X) v XIV del Reglanento de b Administracion Pblica del Manicpio de

Monterroy.

1.~ De acuardo &l Plan de Desarrollo Urhano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en a Sala de Sestones del
Ayuntamiento de Monterrey ol 8 de Julio del 2014, Publicado en of Periddico Oficial dol Estado de Netvo Ladn Némero
103, con ﬁh 15 de Agosto del 2014, y do acuerdo al Plano de Delegackones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y

g :
/



&’/ DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

nu‘-“'.- o,.‘."-m LA ARAN CIUDAR

destings del Swelo contenidos on ol Plan antes citado, o predi en cuestidn se encuentra en 1 DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANO CUMBRES ¢n una Zona Clasificada como (CAI) CORREDOR DE ALTO IMPACTO; siempte y cuando
cuente con ol acceso por la Avenlda Abraham Lincoln conde el uso solicitado pars 3.20.6 Almacén de Productos
Molestos y 4,3.2 Pequeda Industria de Procesas Molestos s consideran como CONDICIONADOS , no deberd tener
acceso por la calle Serpentario ya que 108 wsos estdn PROKIBIDOS, resultando por b tanto informor ko estatferido ef of
Articuly 137 frocidn 1) de o Ley de Desarrafio Urbano det Etodo de Nuewo Lede que sefiols ko sigulente: “Articalo 137 fas
zonas secandarias tendrin Jog wins p destinas def suelo y odificaciomes enumeadas en for articolos anteviores dv acuerda con
lo igulente categorfa: I+ CONDICIONADOS: uquellas que por sus caragterfsticns de Junclasamiento, frecuencid con que &
presenton o especiaidod v siendo complementarios de loz predominantes presentan aigda modo o grodo de icompatibilidod
que pueds evitarse o redcirsy con o crmplimiento estricto de condlcines y requerfmieatos expecificas que o esos efectas fle
lo autorkdod competente y por Jo rmismo @ juicio de estn puedas permitirse en lo zona respecthn, principaiments cnando se
trate de solecionar problemas de servicios poiblicos o de acciones de frtends gemeral o por causa de v tilidad pabiica 61
incomplimiento de eaas comdiciones ¥ requerimientos defard sin efectos lo autonzaeidn de uso de suelo y consecuentemente,
procedend lo aplicaeiée de ks medidas de seguridad y soaciones comespondientes.”

111 - Aloea biken, cabe seftalar que of Plan de Desarrallo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contemypila
usas del suelo condicionados y de acuerdo &l articulo 19 del Reglamento de Zanificacdn y Uso de Sueli del Municipio de
Momterrey, seflala que “Los usos y deetinos def suek condicionadug idicados eo ke Motriz de Compo thbifidod pory ser
it o, deberda cumpli cow kos sigwlentes roquerimientos | Predosyimancii £ uno distancia minima de 100-clee metrus
facls amboe fagdos de! fote o costiin, on ambes fados de fas aceras de ks calles. ) SS-cincunota y cice pow chmta de lo lotes
el o ceberdn tener uso habitacana) un fomiiar hobiteds.
Clnmico dos frenties die Jos lotes sean de tomanas desiguales, s phded detarmingr fa predominancia a tranés de fos metros fineaes
dhe it frentes, dv cava prodio, I Contam(macidi: No de¥erdo sobrepasar bos limites midxintos permisihles de cantaminacidn
dlel e, swel, o, emergias (radiacionds) y ruids, entrsdiras, cuando ef caso fo amenite of tpo y nivel de costaminacidn serd
dnmwopwuudmmmm emita ko Serretariy sepin o disnmoporla L:yAmbmml del Bstexder de Nuew Ladn ¥
s (isposicinmes o candeter general apledes, [N dmpocto Vie
nadad de i vialidod, ana'ondvcfn)mdu NP MM)mdomdumundmmqurlinSemm

fsls de) estudio de impacto vie! de conformd

(mrmulm'\wmdanw weprs (1.8, of estudio debend sev evnluado por of Consefo Estaeal de Transporte y
¥ g 4oliciundy uomngamncyohlnm,vndadﬂ:xuodpmmmmdchummm

te o Patrongto de Bomberas i NMeew Ladn

Porg Uos comdicionodas sobre eogredores Urbanas de Bujo fmpacto (CBV) Medion) Tmpacto (CMIL, Alto Impacte [CAl)

Industriod (C1) y Cormor Cuitura) {CCU); Zowa de Sinyicios y Comercto (CS); Subeentras Urbanns (SCU) y Zosa Iadstrial y de
Trausicido (2T) apifcaron fows 1, 11y IV def presente artioufo, as! como Tos dessde que s¢ establezcan en i

normatividad correspondiondéd”,

B ste ci50 en particular son aplicables los requerimientos I, 111 y IV, toda vez que el lote en comento se encaentra de
conformidad con ¢l Phan de Desarrollo Urbano del Municgio de Monterrey 2013 - 2025 en una zana (dentificada como
(CAI) CORREDOR DE ALTO IMPACTO, y 5o subsana de |a sigulente maner:

Requerimiento IL.: Cumple con este requerimionto toda vez que la Direccidn de Ecaloglo adscrita  esta Secretarla emitid
Lineamlentas en materia Ambientsl mediante Oficio No, 1472/2017 dentro del expediente LTA-000129,2017, de fecha
2 veinticinen de Abel del 2017-des mil diecisiete. Requerimiento 11E: Cumple con este requeriméeato toda vex que Ja
Direccién de Proyectos Técnicas de Desarrallo Urbano adscrita a esta Secretarta emitié dictamen técnica vial con numero
de oficio DFTOU/V/269,/2017 de fecha 24-weinticuatro de Abetl del 2017-das mil diecisiote, y en ¢l cual conchuye que el
proyecto presentado es factibly desde ¢l punto de vista vial Requerimiente IV.: Cusmiple s este requerimiento ya gos
m: Estudin Técnico realizado por 1 Direccin de Proteccién Civil Monterrey, de fechia 10-diez de Agosto del 2017-dos

i 3 -,
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wil decision, por Oficlo No. SAY-PCM/D/21808/2017, Tarjeta Folio No. 979/17, Expodiente No. PC/739/15/18,
realtza visita de Wspeccidn 2 los inmuebles que nos ocupan con ¢ fin de detectar, adecoar y corveqir dreas de riesgo on ¢
proyects (e Construccide y sefala los lineamicetos de seguridad que debard camplir de acnerdo 3 1a gula de & Ley de
Proteccion Contra Incendios y Materialos Peligrasos dal Estado de Noevo Leén, para Pequeiia Industria de Procesos

Molestos y Almacén de Productes Molestos,

IV.- Que ol proyectn presentacdd corsta de una construccion total de 65,81 metrws cundrados, distribaid vs de 3 sigulente
ManeTa:

e | :
N2 M2 POR MIPOR M2

| EXISTENTES | DEMOLIR | REGULARIZAR | TOTALES | DESGLOSEDE AREAS |
PLANTA | coesa, dre de ventas, alimactn, bako, jardin
VAR | MS68m2 | 104n2 | 6S6e2 | beSBIn f‘_ oYk g o e |
| PEQUERA INDUSTRIA DE PROCESOS

TOTAL | 115695m2 | 29104m2 | B638IMZ | B6581m2 oo fespal e
(N N i | PARAT-SIETECAJONES

V.» Que el peoyecto de edificackn cample con los lincamientas urbanisticos sesiakidos en ol Pan de Desarrallo Urbano
20132025 y en ¢l Raglamanto de Zookficackin y Uso de Suelo del Muskipio de Monterrey, de acserdo a ks superficio total
de 1,156.05 metros cundrados, nismos que sz desgloss de la siguiente maners: wn COS (Coeficiente de Ocupidn ool
Suelo) de 075 (867,64 metros cuadrados como miximo), y ¢ proyecto presenta 0.74 (365,87 metros cuadrados); us QUS
(Coeficiente de Utieacion del Sucln) de 350 (5,784.25 metros caadradus), y o proyecta presenta 0.74 (65,61 metros
cuadrados); sn CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0115 (17353 metngs cuadrados como minimo), y el proyects prosanta
0.25 (201,04 metros cusdrados], y Area Libre e 0.25 (269.21 mepfos cuadrades como minkma), y & proyecto presenta

0.25 (291,04 metros cuadrados). Ndmero de Niveles mdximes: Hafta 12-doce Noveles, ol proyects presenta 01-us nivol,
senta 1050 metros en su nivel mds alto, por Jo cudl de

artjlllo”39 de) Reghamento de Zonificacdn y Uso de Suelo del;
EFliscaciones, [a alturs méxima para cada ndvel serd de 4,00-
uge debido a las mecesidades del uso o desting selicitado, é5ta serd
4 I Secretarla”, por Jo anterior, la Direecidn Técnica de Desarollo
afimaro DPTOU 696,17, de fucks 12-doce de Junlo del 2017-dos mil

5 nah mediants dictamen que al efecto
s Uttano adscrita @ esta Secrotaria, mediante of

losa

aclonamiento, of pr con 12 demanda requerida canforme al plan citado en ol

Considerando inmediato ansesifi, para los predios ubicades en el Distryto Urbano Cumbres:
STACIONAMIENTO | _1CAIONPORCADA_ | PROVECTO. |
(@RO) | CANTIOND | UBS | Wi | RGQUIERE | SOLUCIONA | opion
Pequerilodwitria 20000 | M2 19617 1 lajin | K G
Nmach ' 20000 | M2_| 66964 [ dmun | 7clones
REQUIERBUNTOTAL. 1. .. ACAONES 1 .

Es impartante sefalar que fa nocrsidad de capones de estacionamiento se tomd en base 4 I unidad Bsica de Service
efoctiva de |2 acthvidad solicitada,

VIL- De acuerdo a inspeccion ccular realizada por personal adscrito 3 esta Secresarla en fucha 16-dieciseis de Mayo del !
2017-duU1I¢¢dslm.nMal mamento d 1a visita que a bos peedsos e di uso de dlabaracion de tortillagy almacen

i ;
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para productos do 1 misne Industria, aun wo se habibta o drea libre y jardin al fondo del predin, tampeco se habilita Jos
cajones de estacionamiento, b edificacion se exticnde hasta of frente del predio, sin babilitar cajones de estaconamiento,

) de fecha 30 LA (e Dcrabee gt UL -gos m 04 (IANA |

VIIL- La Direccidn de Prateccidn Clvil Momterrey mediante Oficio No. SAY-PCM/D/2188/2017, Tarjeta Folio No,
979/17, Expediente No. PC;/739/15/18, de fcha 10-diex de Agosto del 20 17-des mil diedslete, emitd dictamen por el
cual otongn lineamientos de seguridad en materta de Proteccion Civil para el giro di Pequeita Indus tria de Procesas
Molestas v Almacén de Productes Molestos en ol establecimiento que nog 0oupa y ol cual 5t sujeto a las verificaciones
que realice dichs sutoridad conforme a Jo establecido en el aflcko citado, que fure emitido ¥ notificado a p etickin de la parte
solicitante, em consecuencis, ser 4 dicha dependencia 2 quien dederd informase sobre ¢ complimionta de dichas medidas,
para que La misma actué en consecoendia,

IX+ La Direccidn de Ecologla, medisnte oficlo New 1472,/2017, dentro del expediente LTA-000129/2 017, de focky 25-
veinticingo de Abril del 201 7-dos mil diecisiete, emite Jos lingamientas amblentales & segulr con ka fialichad de prevenie
los impactns negativos que tendrian las actividades del establocimiento sobre ¢f medio ambiente y hacia la comunidad;
los cunles serdn Indicados en el cuerpo de la presente resoluckin

X~ D Jo anterine, y con base en e artfculo 97 fraccin VI del Reglamento de 1a Adeninistraciin Peblica del Municipio de
Monterrvy, [ Direccién de Proyectos Técnlcos de Desapfulle Urbano adscrits o esta Secretaria, ofice némero
DPTDU/V/269/2017, do focka 24-veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diedsiete, I Direccsdn de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita o esta Secretarla emitlé dictamen ténico en Materia de Vialidad, ¢l cual foe realzado

conforme 3 & Informacidn presentada por ol solicitante plano, concuyendo gue el proyecto s factibhe desde o punto de

fecka 09-nueve de Octubre del 2017-dos mil diecissete, realizada por
2346127, ¢l cual presenta el andkisls estructural :

Solicitantes presentan la secwencia/de b demolicion, de fecha 10-diez de Marza del 2017-clos mil diecisiete,
por el Arg Jesus Bernal

o rn e n T
Nis o0 paid — —

ML B interesado acompafia escrito de fecha 09-nueve de [enio del 2017-dos mil diecisiete, en el cual establece que &
comprometen de efechsr en ¢ momento el drea verde que st progane en el plano presentado para ks Livencias

XIV. Respecto a contar cfon Poliea de segaro de responsabilidad civil coatra tercerns durante o prooeso constructivo y
hasta 01-un atko de haber obtenido o oficio de terminacion de la obra tal y como Jo sefala of (timo péerafo del aeticulo
20 def Reglamento para las Construcciones del Muniipio de Moaterrey, Nuevo Ledn., interesado acomgpuda con Poliza
Na. 01000010, emxpedido por ka Oficing 2G7, con vigencia hasta el 19.diecinueye de |unio del 2018-0os mi dieciocho, para
o peedio ublcado en k2 Avenida Abraham Lincoln No. 5818, Cokonla Valle Verde 2do Sector en esta Gudad,

XV.s En fecha 17-diecisete de Pebrero del 2017-dos mil dincisiete, s¢ emite alineamlento vial, por parte de la Direccidn
do Prayectos Téenloos de Desarrollo Urkano adserits 4 esty Secrotarfa, rospecto al predio ublcado en ls Avenids Abraham
Lincaln No. 5818, Colonta Valle Verds 2do Sector e identificado con ¢f ndeero de Expediente Catastra | (70)40-124-031,
on 1 cual sefala que en Jos estudios de vialidad NO 90 prevé la modificacidn para a Arenida Abrsham Lincoln, sin
nbarge, para ka calle Serpentario, deberd respetar su limite de propiedad de acverdo 2 escrituras,

Que, de acuerdo o o expuesto, (uadado y mottvado, o suscrito Secretario do Desarrolla Urhano y Ecologfa del Municiplo




47 0% el Municlpio do Monterrey.

i

el proyecio anguitectéaic tal y comee se llustra en los planos autonxados al efecto [Distribucion, dimessiones

ACUERDA:

PRIMERO.- Pur los motlvns y rieoees expuestas en los términos safialados y bajo las condiciunes que se indican en ol
capitulo de coesidorando de ka presente resolucion se AUTORIZAN 1as LICENCIAS DE USO DE SUELO (CAMBIO), DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
PEQUENA INDUSTRIA DE PROCESOS MOLESTOS ¥ ALMACEN DE PRODUCYOS MOLESTOS, e ¢ insaneble ublcado en
la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN No, 5818, COLONIA VALLE VERDE SEGUNDO SECTOR SUR, ce esta Cludad,
dentificado con ¢l sdmero de expediente catastral (70) #0-124-031, el cual tiene uno superficie de 1,156.85 metros
cuadradas, con una construccion de 1,156.85 metros cuadrados, de la cwal 291,04 metros cuadrados son por demoler y
865,81 metros cuadrados se regularizan,

SEGUNDO,-  El propiataria, ocepante o Interesado deberd cumplir al inico de actividades y en tode momento con
todss y cada una de 1as sigulentes obligaclones y /o linsamientos:

A) Deberd ejecutar ks Demalicitn considerando lo indicado en el escrito que contiene ¢l Programa de Demolician,
manifestindaso como Director Respansable de Obra, el Arg Jesis Bermal Ponse, con cédula profesional
2346127, y del cual s manifiesta como respansable mediante escrito de focha 10-dics de Marzo del 2017-dos
mil diecisiete, ademas de consiclorar lo giguionte:

1 Lademolicion se levard a cabo en finca deshabitada,

Iy Provioal Infcie de la Demolicion, se deberin provaer todos los acondpnamientas, taplales, cintas, puntales o elemnios
o prodeccidn de colindandias y via pablica que sean necesarics y dar avise @ esta autoridad para su verificacin y
mutorizscite, debiendo manteserios en este estade hasta su finalzacid

¢ Unaves terminada la demolicida of propletario /o responsable de ly'obra, deberd impiar ¢f ternene de escombros y/o
desperdicios enun Wrening 00 mayor de 15 - quince dias, asl como gtjar Himpas ks &reas que hayan afectado con matio
de las mismas, depositindolos en lugar oficial

d. Deberd mantener vigente la poliza de saguros de rspoesi

quisizos nmsero 10, de la Reforma por M w00, Adj

d civil de acverdo a lo Indscado en ¢f articule 91
iny Derogacion del Reglamentn para ks Construcciones

3. cuanto o ba Edificacién deberd camplir al inkcja’de actividades y en todo momoate con todas y cada una de kas

de las Arens indicadas en las phantas arquftoctonicas del proyecto, @imensiones de los acoesos v salidas a la 200a de
estacioaamsiento, alturs de ks edifica ole ).

2. Nopodra utdrzarse el inmuebke quasios ocapa Wm del autorizado en el presente acuerdo né modiicar
ol fusclonamiento estructurgd”del proyecto aprobado, sin haber obtenido previemente B astorizacion
correspondiente,

3. Deberd de respetar ol uso de edificackin para Pequeda Industrin de Procesos Molestos y Almacenamieato de
Productos Molostas on o predio en cuestin,

4. Deberd respetar o uso de todas v cada una de lis dreas Indicadas en o proyecto arquitdcdnico que en este actn s
autortea, 1o deberd cumbiar ¢l gieo ni sudesa de construccion acui seiakad (respetar [o indicado en el prayect
autorizado al edecte), quedando totalmente obiigado a mankener en funcitn los cajores de estaconamionto que indica
¢l proyecto, en caso contraro quedard sin efectos A presente autorizacdn

6 Deberd mantener habilkados y en funcionamiento los d-cuatro cajones de Estaclomamionta que roquiere el
proyecto, sin embargo, soluciona con 07-siete cajones de Estaclonamiento.

6 Deberd conservar o 1 odificacidin en buenas condiclones de estabilidad, @rvicio, aspectn e higiene, evitar que se
comviertan en molestio o peligro paca las personas o Jos blenes, repo rar y corrugir Jos desperfectns

7, Los scaludos e 1as fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ higlene.

& Deberd contar con la autorizackin de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por b quo s
previeae de tramitar la leencla para colocar el tipo de anuncio y lincamientos permitides antes de cualquier

ol ;
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9. Daberd implementar wn programa de limpicea, en donde se incluya el exterior del establecimiento, b fachada, las
hanquetas, k2 media calle y en todas sus calindanchs

10.Deberd de contar con el Plan de Contingencias y I Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consulter externo adscrito a Ja Direcchén de Proteceidn Civil Estatal, asi como b Auditorfa Técmica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccidn antes menconada previo al inicio de veotas o rentas de bos inmucbles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

11, Deberd cumptir con el reglamento de Limpla y Regulaclon Sanitaria de la Secretaria de Servicias Pblicas del Manicipio
deMonterrey

C) Deberd cumplir con bos ineamientas de seguridad, emitido poe ka Direccion de Proteceién Civil de Monterrey,
mediante Oficio No, SAY-POM/D/2188/2017, Tarjeta Folio No. 979/17, Expediente No, PC/739/15/18, de
fecha 10-dice de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, para ol giro de Poqueita Industria de Pro cesos Molestos y
Almacén de Productos Molestes en ¢l establecimiento que nos ocupa v ¢ cual estd sujeto a las verlficaciones
que realice dichs autoridad conforme a lo establecido en el oficto citado, que fue emitide y natificado a
peticidn de la parte solicitante. En consecuendia, serd a dicha dependencia a quien deberd informase sobre ol
cumplimieato de dichas medidas, para que la misma actué on conseceencia.

D) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en ef oficio DPTDU/V/269/2017, de fecha 24-
veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emltido por la Direccién de Proyectos Técnicos do Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, allegado entre otros documentas por ¢l interesado, sienda lo siguiente:

1) El Progecto deberd respetar ¢f siguiente Mincamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarmollo Urbana del Municiplo de
Monterrey 2013-2025, 2 ka Ley de Desarrolle Urbano del Béado de Nueve Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para la
Constraccidn del Municiplo de Monterrey y al alincamiepto visl emitido poe esta Secretaria

) Parala Avonida Abraham Lincaln, deberi su imite de propadad de acuerda a esarituras

b) Paralacalle Serpentario, deberd resfetirgu Ilpﬁtc de propledad de acuerdo a escrituras,
hlica con la que colinda el predio

ota: No e preve b modificacion del timo de
o deberd cumplir con o requerimiento.de cajones de estacineamiento dentro del preduo do acwerdo & la
1, Wiz de Compatibdidad de Usas de Suelo del Pan de Desarvallo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025

%crdn al Artloady 52 del Reglamento ge’Zondficackin y Uso de Suclo de Municipio de Monterrey, las dimensianes
L ARk cajones dispuestos ea baterla géherdn ser por lo menos de 270 ¥ 5.00 metras, tomando en cuenta las

e acterfsticas de 1o vehloulos Iigu')l‘_(' el espacio necesarto para abrir lxs puertas

1) Los cajones deberdn estar claranunte debimitadas mediante pintara sobre ks superficie. £ droa & los cajones debera
estar en todo momentn libre pata ser ecupadd xclushamente par vehiculos

5) Las accesos vehiculares (peitrad v sulids] que presenta of proyecto deben estar libres de csalquier obstculo que
afecte su funclonalidad, 25! como b visibilidad pars realizar las maniobras vehicalares. Por Jo anterior, mo deberdn
existir obsticulos ljos o mdviles, asl como postes o arboles calindanses al accose al Desarrollo que di ficulten b ertriada
¥ salicka de s wehiculos al estacianamiento.

6) Con respecto a la vio publics, queda probibido separar espacios para estacionar whicules o calogar seflales, o
dispesitivos de transita sin autorizackin de 1a autoridad municipal de vialidad y trémsito, de acuerdo l articulo 67 del
reglamentn de transito y vialidad del municipio e Montotrey.

7) Con rolacién af vehiculo de carga y de acuerdo # hss caracteristicas del Proyecto, ks coracteristicas de los vidlidades
colindates y ¢ espacio dsposible para su estaclonamiento, deberd kacer uso de vehicalo de carga mayores de 6,50
metros de [ongitud,

8) £l Desarrallo deberd tomir e cuenta que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIL) del Reglmento de Trinsito y
Vialidad del municipio de Monserrey, quada prohibido Utiizzar lavia publica come krea de carga y desscarga sin permiso
de m\ro(ldad correspand ente
|
J
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9) Queda peohibido tener vehiculos de carga sobre s vialidades colladantes al predio estacionaios o en espera de
ingresar al Desareallo,

10) 1 Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, #5f como oualquicr atro servico que ofrezes, tanto ol
Intecior como en 1 20nA de ACCESOS y estacionamientos sea tal que mo ocasione prodlemas eperacionales aka vialidad
y a la xona callndaste, La operacida vebicular al interior del Desarrolio serd responsabilidad de los propietarias del
missno.

11) 6l propletario o propietarios del Desarrollo, quedan obligadus o realizar las aportaciones necesarkas para poder levar
a cabo las obras o adecwacionos viales planificadas en [a zona cuando asf sea requerido,

E) £n materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio No, 1472/2017, deatro del expediente LTA-
00012972017, de fecha 25-veinticines do Abril do 2017-dos mil diecisiete, emitido por I Direccion de

Fcologia adscrita a esta Secretarda, sleado Jo siguiente:

Durante b etapa de demolicién. -

1, & horarlo de las actividades de construccion sorh de lunes a viernes de 8:00 2 17:00 horas y sibados do 8:00 2 14:00
horas en déas hibiles

2, Los residuos provenientes de constrecddn deberin manejarse (wlmacenamiento, transporte y disposicidn fisal)
socusdamente de conformidad cun o Reglamento de I Ly Geneval para la Prevencida y Gestsdn Integral de los
Resaduos,

3. Las actividdades, 08 equipos 0 maquinaria que provoguen

eolocarse en colindonci & via pablica y & Mmites ded

aisticomente y 0o deberdn sobropasar los limdtes

o y/o vibraciones durante | constreccidn, no podrin
bredio, en cualquier ubicacin deberds estar aislados
dmos permasibles de ruide en fweates fijas [NOM-0B1

5 f-“.

% ,‘p‘%. EMARNAT -1594), siendo bos limives de 68 B (A) de 6:00 2 16:00 horas

_")_' Debers minimzar ks emisiones a la atmdgfers genegddas par ka mag uinaria utitzada, respetando los limites méximos

‘n*ﬁf. rmisibles de emisiones de gases contarmmm g pdveniente del escape de Jos vehéculos automotores en cirgulacion
s o ue usan gasolina como combustible NOM-D41-SRMARNAT-2006. ' )

e minkesizar 1a cantidad y duraclon de lrExposicion de la trerra & fin de evitar I dispersion de polves.

. Ny
otéin generarse no debeeda ser parcibidas en prodios colindantes, en este sentido, ks equipos
y&lstema de amortiguaminnto para evitar |a transmisida de ruido y vibraciones al enlorma.
10, Antos de iniciar y duraste las actividades de construceide s deberd tomae on cupnta y mosdtorear contineamente ef

reporte de calidad del aire en ¢l Area Metropolitana de Monterrey que emize b autoridad correspondiente mediante
lo péging electrénica bitp:/wiwnwkgob.x/servicios/mapa-de-|a-calidad:-dekaice oan 1a finalidad de establecer

medidas adiciomales o las ya establecidas ea esta resedocidn para mitigar el impacto amblontal en I cabidad def aire.

11, Deberd de colocar mamparas o tapiales en of lisite del predio, con & finalidad de contener los palves y/o particulas
productos de a construccida en el interior del predio, queda probibido & instalacln de anuncias sobre estas
estrocturss,

Generales

12. Es prohibido almacenar preductos o residucs peligros (Uistado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias
contenidas en ¢l 1er y 240 listado de actividades altamente resgasas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol,

clmlcrvmduws perecederos, pintara can plomo o sobventes, ote.),

§o '\ :
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13, En cas0 de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en ¢l primer y seguado listado de actividades consideradas
por 1a Federacion coma altaments riesgasa en cantidades inferiores o las de su reperte, en corrdlackin con lo
extablocido poe o diveeso 18 fraccion IV éel Reglamentn de la Ley Ambiental de Nuavo Lodn, deberd preseatar ante la
Secretarts de Desarrollo Sustentable del Estado, en un estudio de riesgo ambiental y presentar copla del resebativo
ante esta Dependencia,

14. Deberdss contar com un programa permanente que incluya el control de insectos y roedares.

15. Durante & funcionamiento de ks abra deberd implicar o uso eficiente de La energla y del agsa, asi comy e los recursos
materfales no perjudiciales por ef ambiente, ello con i finalidad de lngrar una reduccitn de los impactos ambientales
y uea sustentablidad del edificio,

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

16. No deberdn existir espacios abiertos principatmente en colindancia con casa habitackin, €510 con La inalidad de no
impactar negativamente el estorno con ¢ desarvallo de las actividades que generen emisiones de ruido,

17, Las actividades, Jos equipos o maguénaria que provoquen ruido y /o vibraciones 1o podrdn colocarse en colindancia 3
cass habitacion, via pablica y a lieites del predio, en coalquier ubicacion deberdn estar alshados ac Osticamente y no
deberdn sobrepasar Jos limites misimos permisibles de raido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARN AT -19%4] que es
de 60 JR (A) de 06:00 2 22:00 hoeas (horaeto propuestn es [a ficha amblental),

18, Bn caso de utilizar 1as bocinas, magnavores o altavoces de sistemas de sonide, misica, intercomunicacion, ec.,
deberdn eswr orkentados hacka ¢l interlor y regulado su yolumen a fin de que no sobeopasen los Hmites maximos
permisiblios do eonision do ruido por La Norma correspongiente, ni sus vibraciones,

19, No se permite [ ejscucidn u operacién de equipos dé sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas 0 ea [nteriores con espacios abigrtos ni en via poblica.

Contaminacion del Suelo
058, suelo deberd estar protegido con m ¢, & prohibldo realizar cuslquier acthvidad en suelo nawral
1 prohébido la derrama o vertico de stlido o Bquide al suelo, a 1a via poblica y/o dreas verdes.
-i jeliers tamar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de ¥quidos que puedan afectar ¢l saeho del drea
“Q'Q:do colocar materiakes /0 equipos dhire suelo natural,
"523. Bhinterior el establecimlento deberd gftar Hbre de derrames de grasa y ceite
H9EH case de usar transformadar de efeegia elictrica, esto no deberd estar sobre suelo natural, sdensis deberd ooaar
con barrera de contenckin parn eyftar derrames.
Emistones al Aire )

25, Bl 4rea do produccidn de toptlita deberd inclulr campasa y ducto o chimetsa, un sistensa de fMitros y cartinas de aire
para minimizar bes esisiofies de olores y particulas o en s caso un sistensa eficiente de contral, para lo cual deberd
¢ontar oo upa hitdcora de mantanimiento del sistema anticottaminaste, Este sistema deberd contar con una
estructars que permita cuansificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Ofi ciabes Mexicanas
correspondientes

26. No se deberdn perdbir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

27. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaris de Desarvollo Sustentable previo o 1 operaciin del
estahlocimiento.

28. Bs prokibido la derrama o vertido de residuos séiidos o liquidas al dresaje sanitario o pluvial,

29. Los liquidas residuales del proceso debeeda cumplir con [as Normas Oficlales Mexicanas:

30. Lossistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residues solidos o lqul dos de sustandias
que pugiesen ocasionar alterackones a la calidad del flujo ardinario el sistema; estableciendo um ss tema de barrerss,
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fosas, charolas canabes, etc., con b finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingemcias, ademes de
COOEAT CON trampas de aceltes ¥ prasas,

Manejo de Residuos Solides

31, Deberd de registrarse como generador 68 residuos de manejo especial ante la Secretarls dv Desarrollo Sustentable
del Estada.

32, Los residuos que s generen daberdn mancjarse (almacenamients, transporte y dispesicién final) adecsdamente de
confarmidad con of Reglamentn de ba Ley General parala Prevencion y Gestidn |stogral é¢ los Resid uos.

33, Deberd Instalar contenedores con tapas pars ¢ Almacenaiento temporal de los residuos penerades, dichos
contenedores deberin de ubjcarse dentro del predio gin vista a via piblica

34, Deberd contar con empevsa autortzada para la recolecckn de residuos stlidos que gerweren

35. Deberd contar con el reglstro tipo, volumen y destine de residuos generados.

Reforestacién o |

36, £ el espocio destinodoa drea verdé debérh sor acborizado con 06-sels Srboles de la especie encino, wn disseasiones
e 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo o la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1raccida V1) y deberd de contar con 1un drbol de ks mismas caracteristicas par cada
2-dos cajones de sstacionamiento (siendo a cantidad de 09%uatro debales), por lo cual deberd de arborizar ea total
Ia canticiad che 04-cuntro arbels encings a vivero municiial ademds de pagar una coota de salario minimo por cada
frbol por repusicion por mano de obra, en caso de lacyinplimiento, se hard acreedor a las sanciones establocidas en
o replamento de Proteccidn Ambiontal e Imagen Urbéaa de Monterrey,

; ";"' s0 de contar con el permiso de los anuncias o *b* rotalados en la fachada del establecinuento y en | barda
Bard presentar copla ded refrendo 2017, do Joefintrario, debord reguiarizario ante esta dependenaa,

CUARTO: 5B 6 alas

SEXTO: Por ser cuestidn de orden piblico, s deber de la autoridad apercibir a los interesados ¢ Wrminos del articulo
244 de la Ley de Desarrollo Urbsane del Estad, e vigor, ¢l cual establece que: Se sanclonard con la revocacide de las
auterizacionas, licenciss y perisos et lod casos siguientes: |. Cuando se descabra que se utifearon decumantas falses o
erriineos o que s consiguieron con dolo a fin de obtener la autorfzackin correspondient; I Cuando s¢ construya un
peoyecto diferesto al autorizado; o 1L Cuando para el otorgamiento de & licencia, permiso o awtoreaciin ef servidor
pblico competents dicte el acto en contravenion a alguna disposicita juridica vigente; o IV, Cuando se kaya emitido por
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SEPTIMO: Que con fundaments en o artioalo 361 de I Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, |a presente
resoluciin no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los docementos, informes y datog
peopardionados por ol solicitante por 1o que serd a su cargo y responsabilidad 1 autenticidad, valldes, calidad, contenico,
cilculas y especificaciones que contengan los estudlios, peritajes, memorias, responsivas, planos ¥ demds documentos gee
presente ante &2 autoeidad, v con o apercibimiento de las sanciones que contempls o Codigo Penal del Estaddo en sus
articulos 365 y 387 fraccin TV para al que por st o por Inkerpdsita persena proporcione documentacidn faksa o simude
cualquier acn, para obtener autorfzacin, relatva 3 edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada can tales propdsstos
a3 dependencia adménistrativa correspondiente, sin os cuales ésta no se hublere legalmente otergado

OCTAVO: Previo el pago de ks derechos munédipales ¥ dembs obligaciones fiscales, corvespondicntes, notiffguese
personalmente o por conducto de los C. C Notif Adscritos 9 e1a Secretarfa, - Asl Administrativamense actuando
lo firman ¢l C.C Secretario y Director de Control Urhano de la Secretaria de Desserollo Urbano y Ecologla del Numlplo
de Monterrey Nuevn Lobn, wevmemmn magamfereresere JO—

que nw&y) 2 wsted edio del present ms&mu(vo que entregee A una persona que dijo Hamarse
; . sindo las 23°25ons del dia /D _ del mes de

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMDRE

FIRMA Ma_kmqun.{_
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