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No. de Oficio: SEDUE 5985/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000146/2017

INSTRUCTIVO

C. CARLOS MARTIN MONTEMAYOR DIRNBAUER

CON DOMICILIO EN: SAN JERONIMO No. 200, COLONIA
SAN JERONIMO, MONTERREY, N.L

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Leén, a los 10-diez dfas del mes de enero del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000146/2017, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 03-
tres dias del mes de Mayo del afio 2017-dos mil diecisiete, pofp‘fél C. CARLOS MARTIN MONTEMAYOR DIRNBAUER en su
cardcter de propietario del predio ubicado en la Avenida LOMA GRANDE S/N, en esta Ciudad, identificado con el niimero
de expediente catastral 12-057-043, acompaiiando pargfé{creditar la propiedad, Acta Fuera de Protocolo niimero 85,760-
ochenta y cinco mil setecientos sesenta, de fecha 09-riueve dias del mes de Septiembre del afio 1998-mil novecientos
noventa y ocho, pasada ante la fe de la Li@é@g@%ﬁﬁs@&mtaﬁo Garcia, Notario Pdblico Titular niimero 60-sesenta, con

" ejercicio en este Primer Distrito Registral en eh%ﬁtéc@fﬁuien pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO PARA
LOS USOS MENCIONADOS EN EL ESCRITO ANEXO A LA SOLICITUD DE MERITO en el inmueble antes citado, el cual
tiene un superficie total de 28,948.20 metros cuadrados, para lo cual el solicitante acompafia copia simple de la siguiente
documentacién: ‘

Escritura Piablica niimero 24,830-veint;icuatro mil ochocientos treinta, de fecha 17-diecisiete de Noviembre del afio de
1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José D. Garcia Yzaguirre Jr., Notario Publico
Titular de la Notarfa Publica nimero 17-diecis/iﬂ/e,t‘g,mc,o‘n«‘ej<enci.cio«gmrl el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la

cual se realiza el contrato de donacién del prédio que nos ocupa a favor de Carlos Martin Montemayor Dirnbauer.

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conscer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV yV,
10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafo inclusive, 11, 137 fracciones L y II, 121 fraccién I, 191 fraccién X, 196
fraccién I, 203, 281, 282 Fraccién I y I1, 283 Fraccién [ a IV, 284, 285, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién 11, 5 fraccién I, 6, 8, 9 fraccion 1 punto 2 inciso F), 11, 12 fracciones I a VI, 14 fraccién |
punto 1.1, fraccién II puntos 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, fraccién Il puntos 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11,
3.12,3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, fraccién IV puntos 4.1, 4.2, 4.3, fraccién V punto 5.1, fraccion VI punto 6.1,
6.2,6.3, 6.4, 6.5; 15 fracciones 1 y I1, 19, fracciones I, I, Il y IV, 36, 39, 52, 156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLlIJ, 95,
96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracion Ptblica del Municipio
de Monterrey.

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
) UFV}) Leén Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
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y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en cuestion se encuentra
en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA. En una zona clasificada como (SCU) SUBCENTRO

URBANQO, en las cuales los Usos indicados en el escrito anexo a la solicitud que nos ocupa son:

GIRO ESPECIFICO . COMPATIBILIDAD
1.1. Vivienda

1.1.1 Unifamiliar Permitido
1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) Permitido
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2 por vivienda) Permitido
2.1. Tienda de productos basicos

2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas Permitido
2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias Permitido
2.2. Tienda de especialidades

2.2.1 Accesorios y Regalos Permitido
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina) Permitido
2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos Permitido
2.2.4 Articulos deportivos Permitido
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio Permitido
2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos /otograﬁcos y

cinematograficos g Permitido
2.2.7 Dulcerfas Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido
2.2.9 Florerias y Arreglos florales e Permitido
2.2.10 Joyerias y Relojerias Permitido
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas Permitido
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias Permitido
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitido
2.2.14 Mercerias i Permitido
2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y

v1de01uegos 7 Permitido
2.2.16 Opticas e Permitido
2.2.17 Prendas de vestir, Piele y»acéé%nos Calzado Telas, Alfombras,

Cortinas Permitido
2.2.18 Ultramarinos, Vinos. y”hcores Cigarros y puros Permitido
2.2.19 Venta de agua purlﬁcada Permitido
2.2.20 Viveros Permitido
2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales

2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4,

3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9,

3.15.3,3.17.4,3.18.10 Permitido
2.3.2 Mercado Popular Condicionado
2.3.3 Plazas y Centro Comerciales, Tiendas de Departamentos, Tiendas de

Autoservicios. Permitido
2.3.4 Tiendas de Conveniencia Permitido
2.4. Comercializacion de productos explosivos e inflamables

2.4.1 Gasolineras Permitido
2.4.2 Productos Quimicos, explosivos e inflamables; Fuegos Artificiales Condicionado
2.4.3 Unidades de Carburacién Condicionado
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2.5. Venta de materiales

2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina Permitido
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias y Vidrierfas Permitido
2.5.3 Vidrieria Permitido
2.5.4 Para la construccién y decoracién Permitido
2.6. Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios

2.6.1 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas Permitido
2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas Permitido
2.6.3 Maquinas e Implementos agricolas para la industria, construccién, etc. Condicionado
2.6.4 Refacciones y Accesorios automotrices Permitido
3.1. Servicios personales

3.1.1 Agencias de viajes Permitido
3.1.2 Alquiler de ropa Permitido
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido
3.1.4 Alquiler de vehiculos Permitido
3.1.5 Cerrajerias Permitido
3.1.6 Cibercafés Permitido
3.1.8 Depilaci6n; Tatuajes; Aretes y Perforaciones. / Permitido
3.1.9 Estudios fotografico v Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias / Permitido
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza 7 Permitido
3.1.12 Reparacién de Calzado o L Permitido
3.1.13 Salas de Masajes Terapéuticos, Qulropractxces*y, Permitido
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura - Permitido
3.2. Servicios a empresas y particulares

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Permitido
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e mdustrla Condicionado
3.2.3 Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado Permitido
3.2.4 Reparacién y Mantenimiento de aparatos eleetrod6iésticos;de oficina y

computadoras Condicionado
3.2.5 Reparacién y Tapiceria de Muebles Condicionado
3.2.6 Servicios Especializados (Fumigacién Condicionado
3.3. Servicios automotrices .~

3.3.2 Alineacién, Balanceo, Vénta y Montaje de Llantas Condicionado
3.3.4 Lavado de autos Permitido
3.3.7 Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz Condicionado
3.3.8 Tapiceria Automotriz Condicionado
3.3.9 Venta, Instalacién y carga de acumuladores Condicionado
3.4. Alimentos y bebidas

3.4.1 Bares y Cantinas Condicionado
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Permitido
3.4.3 Depdsitos Condicionado

3.4.4 Refresquerias, Neverias v Peleterfas Permitido
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas Permitido
3.4.6 Serviciar Condicionado
3.4.7 Taquerias Permitido
3.5. Entretenimiento

' 35,1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salon de Conciertos, Centro de Permitido
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Convenciones

6{:8.,1\4.3 Centros de Distribucién de Mensajeria y Paqueteria

3.5.2 Auto cinemas Condicionado
3.5.3 Discotecas y Salones de baile Condicionado
3.5.6 Centros Nocturnos Condicionado
3.5.7 Video clubes Permitido
3.6. Deportes y esparcimiento
3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada. Permitido
3.6.4 Canchas deportivas ' Condicionado
3.6.5 Estadios, Arenas Condicionado
3.6.6 Centros o clubes deportivos (albercas, canchas, etc.); Juegos mecanicos Condicionado
i 3.6.7 Equitacion, Galgodromos e Hipddromos, Lienzo Charro, Plazas de Toros,
Palengues, Velédromo/Ciclodromo. Condicionado
3.6.9 Video Juegos Permitido
3.7. Recreacion Social
3.7.1 Clubes sociales Permitido
3.7.2 Salones para eventos sociales Permitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles v Permitido
3.8. Alojamiento 7
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes s Condicionado
3.8.2 Hostales y Posadas / Condicionado
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y mas. Permitido
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas o menos Condicionado
3.9. Administracion Privada
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros’ Permitido
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Permitido
Seguros.
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarlas 7 Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesmmstas Permitido
3.10. Administracién Publica
3.10.1 Consulados y Embajadas Permitido
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partldos politico Permitido
3.10.3 Oficinas T ) Permitido
3.10.4 Organismos descentralizados Permitido
3.11.Seguridad y ]ustlcm
3.11.1 Casetas de v1g1lanc1a Permitido
3.11.4 Cuartel de Proteccién Civil y de Bomberos Permitido
3.11.5 Estaciones de Policia y Transito Permitido
3.11.6 Juzgados, Tribunales, y Ministerios Ptiblicos Permitido
3.11.7 Seguridad Privada y Traslado de Valores Permitido
3.12. Servicios Religiosos
3.12.3 Templos y lugares de culto Condicionado
3.13. Servicios Funerarios
3.13.2 Columbarios / Osarios Condicionado
3.13.4 Funerarias y Capillas de Velacion Permitido
3.14. Comunicacién y Transporte
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos Permitido
3.14.2 Bases de taxis Permitido
Condicionado

5
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3.14.4 Estacionamientos pblicos o privados Permitido
3.14.5 Estaciones de Verificacién Vehicular Permitido
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio Permitido
3.14.7 Estudios de grabacién Permitido
3.14.8 Helipuertos Permitido
3.14.9 Mensajerfas y Paqueterias Permitido
3.14.10 Pensiones para Camiones Permitido
3.14.11 Telefonia y Telemercadeo Permitido
3.14.12 Terminales de Camiones Urbanos, fordneos y de carga Permitido
3.15. Salud

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades Médicas y Centros geridtricos Permitido
3.15.2 Unidades médicas Permitido
3.15.3 Clinicas y Hospitales Permitido
3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Médico tradicional y alternativos Permitido
3.15.5 Laboratorio de anélisis clinicos, médicos, radiologia, dentales Permitido
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de dmergencia Permitido
3.16. Asistencia Social A

3.16.1 Asilos de ancianos yd Permitido
3.16.2 Centros de integracién juvenil y familiar i Permitido
3.16.3 Guarderias S Condicionado

3.16.4 Estancias infantiles y Estancia para anc1ano e Condicionado

3.16.5 Casas cuna Permitido
3.16.6 Hogares para indigentes yAlbergues Permitido
3.16.7 Orfanatos Condicionado
3.17. Asistencia Animal e
3.17.2 Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas - Condicionado
3.17.4 Salones de-corte y estética T Permitido
3.18. Educacion
3.18.1 Jardines de nifios Condicionado
3.18.2 Primarias Condicionado
3.18.3 Secundarias { Condicionado
3.18.4 Preparatorias Permitido
3.18.5 Normales Permitido
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Permitido
3.18.7 Tecnolégicos y Universidades Permitido
3.18.8 Asesorias Académicas Permitido
3.18.9 Centros de Actualizacién Profesional Permitido
3.18.10 Centros de educacién a distancia Permitido
3.18.11 Centros de Investigacién, desarrollo e innovacién; y Campos
experimentales. Permitido
3.18.12 Escuelas de educacidn especial Permitido
3.18.13 Observatorios Meteoroldgicos y/o Astronémicos Sujeto a Dictamen
3.19. Cultura
3.19.1 Acuarios : Permitido

p 3.19.2 Bibliotecas y Hemerotecas Permitido

3/ 3.19.3 Galerias de arte, Restauracién / Curadurias de arte Permitido

(_;ﬁ  3-19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca y Centros culturales Permitido
) 5/18
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3.19.5 Zoolégicos Permitido
3.20. Almacenamiento

3.20.1 Mini Bodegas Condicionado
3.20.5 De productos inocuos Condicionado
4.1 Manufacturas y Talleres

4.1.1 Elaboracién de pasteles, dulces, mermeladas y salsas Permitido
4..1.2 Articulos de cerdmica Permitido
4.1.3 Joyerias y Orfebrerias Permitido
4.1.4 Peleterias y Talabarterias Permitido
4.2 Micro Industria (hasta 10 empleados)

4.2.1 De productos inocuos Condicionado
4.3 Pequefia Industria (de 11 hasta 50 empleados)

4.3.1 De productos inocuos Condicionado
5.1 Espacios Abiertos y Areas Verdes

5.1.1 Jardines, Parques, Explanadas, Plazas, Presas, Estanques, Lagos Permitido
6.1 Anuncios Publicitarios 7

6.1.1 Estructuras de anuncios con un peso inferior a los 1000 kg Permitido

s
el
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6.2 Mobiliario Urbano con Publicidad

6.2.3 Parabus Condicionado
6.2.4 Kiosco Condicionado
6.3 Torres y Antenas 7

6.3.1 Antenas y Torres de Telecomumcacxon s Permitido

6.4 Plantas, Estaciones, Subestaciones y
6.4.1 De energfa eléctrica; Parques edlicos, de Bombeo de Agua, de Tratamiento
de aguas negras y grises. N Sujeto a Dictamen
6.5 Depositos y Almacenes

6.5.1 De agua, de Combustible (almacenamlento y distribucién); de gas
doméstico e industrial (almacenamlento y dlstrlbucwn) de desechos organicos
e inorganicos. . Sujeto a Dictamen

En el caso especifico del Uso de Suelo sohcxtado,para Tafuncién de gasolinera (2.4.1.) el otorgamiento de la licencia de uso
de suelo para la misma, se condicje

I. Solo podran ubicarse en-predios localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos, vias primarias o principales,
colectoras y subcolectores; siempre que el uso de suelo sea compatible, conforme al programa de desarrollo urbano
aplicable, quedando esmctamente prohibido ubicarlas tanto en las vias locales como en las vias cerradas;
II. Deberan ubicarse-a una distancia mfnima de resguardo de cincuenta metros a partir de los limites de propiedad del
predio en cuestién de: viviendas unifamiliares y multifamiliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas, instalaciones de
culto religioso, cines, teatros, mercados y cualquier otro en el que exista concentracién de cien o mas personas;
I1I. Que se ubiquen a una distancia de resguardo de cien metros lineales a partir de los limites de propiedad del predio en
cuestion de la primera linea de transmisién de energia eléctrica de alta tensién, tomando como referencia la base de la
misma; del eje de vias férreas; del eje de gasoductos y poliductos para productos derivados del petréleo;
IV. Que se ubiquen a una distancia de resguardo de ciento cincuenta metros contados a partir de los limites de propiedad
del predio en cuestién de la industria de alto riesgo que emplee productos quimicos, soldadura o gas, se dedique a la
fundicion o utilice fuego o combustién;

V. Que previo dictamen de la autoridad competente en materia de proteccién civil no represente impacto grave en el
(mabito de seguridad;
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VIL Que tratdndose de libramientos, vias primarias, colectoras o subcolectoras, se ubiquen a una distancia de resguardo
de 1.5-uno punto cinco kilémetros sobre la misma via contados a partir de los limites de otra Estacién que se encuentre
previamente autorizada su construccién o en funcionamiento; '

VIL Las estaciones que se ubiquen en centros de poblacién de menos de veinte mil habitantes que se encuentren a una
distancia menor de veinte kilometros, uno del otro, no estaran sujetos a lo dispuesto en la fraccién anterior;

VIIL Que tratdndose de carreteras, se ubiquen a una distancia minima de 10-diez kilémetros respecto de otra estacién
que se encuentre previamente autorizada su construccién o esté en funcionamiento, sobre el mismo lado de la via 0 a la
mitad de la distancia en el lado contrario; y

IX. Que tratdndose de autopistas o carreteras en las que exista camellén o muro de contencién de por medio, se ubique a
una distancia minima de 10-diez kilémetros de otra estacién que se encuentre previamente autorizada su construccién o
esté en funcionamiento sobre el mismo lado de la via.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 150 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Cabe hacer mencién que en relacién a los usos solicitados para 3.18.1/3f,%50bservatorios meteoroldgicos y/o astronémicos;
6.4.1. De energfa eléctrica; parques edlicos, de presién de gas de 9,6mbeo de agua, de tratamiento de aguas negras y
grises, 6.5.1. De agua, de combustible (almacenamiento y distribu(;,icén) ; de gas doméstico e industrial (almacenamiento y
distribucién), de desechos organicos e inorganicos; el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
sefiala que se encuentran “Sujetos a Dictamen”, por lo que ﬁies usos se dictaminarfan una vez cumplidos todos los
requisitos y lineamientos indicados en los planes, leyes o ré; lamentos en la materia de acuerdo al uso y proyecto en
especifico para poder determinar si son permitidg:sj@;p;g os; lo anterior considerando lo sefialado por la Direccién

de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta‘Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 767/17, de fecha

27-veintisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete.

HL- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Munigi‘bio de Monterrey 2013-2025, el predio que nos ocupa se encuentra
en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA. En una zona clasificada como {SCU) SUBCENTRO
URBANO, en las cuales los Usos solicitados son:'PERMITIDOS Y CONDICIONADOS, a_excepcién de los usos de 3.18.13
Observatorios meteorolégicos y/o_astronémicos; 6.4.1. De energfa eléctrica; parques eélicos, de presién de gas de
bombeo de agua, de tratamiento de aguas negras y grises; 6.5.1. De agua, de combustible (almacenamiento v

. s =z . 2 . i

distribucién); de gas doméstico e industrial (almacenamiento=y-.
resultando por lo tanto informar lo estdblecido en-elArticulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefiala lo siguienite: Mj’Afrt?’cu10137.— las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y
edificaciones enunciados en Iogjf articulos anteriores de acuerdo con las sigulentes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible.
Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino
de mayor porcentaje, y IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se
presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos
que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, debera
dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia
minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y
cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
 habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la
v redominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los
T‘iges mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso
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lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por
la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (L. T.E.), el estudio deberd
ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo
la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de
Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto
(CAl), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”,

Ahora bien, tomando en cuenta que el inmueble que nos ocupa se encuentra en una zona indicada como SCU-Subcentro
Urbano, Gnicamente serdn aplicables los requerimientos I, II1, y IV, al presente caso a los cuales se deberan dar cumplimiento

al momento de_solicitar las Licencias de Uso de Edificacién y ;gristruccién correspondientes, considerando que los

lineamientos aplicables son susceptibles a dar cumplimiento.

7
IV.- En cuanto a los lineamientos urbanisticos sefialados en e;fﬁlan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo,del Municipio de Monterrey vigente, debera de acuerdo a la
zona en que se encuentra inmerso el predio quenes,ocupa y”gsu“superﬁcie de 28,948.20 metros cuadrados, los cuales se
desglosan de la siguiente manera: COS [Coeﬁéﬁenteq\f@gﬂ yQ;éqpa’c”iﬁf’)n del Suelo) de 0.75 como méximo, 21,711.15 metros
cuadrados, CUS (Coeficiente de Utilizacién d@l‘”S“ﬁaoj de 10.00 veces la superficie del terreno 289,482.00 metros
cuadrados, y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.f1»5'f como minimo 4,342.23 metros cuadrados, AREA LIBRE, 0.25
7,237.05 metros cuadrados; mismos que debera d/a'f” cumplimiento al solicitar las licencias de uso de edificacién y de
construccién para los giros que entran en la categorfa de permitidos y/o condicionados. Con un nimero de niveles

7

maximo de hasta (+) 12-doce niveles.

e

SU%QENTRO URBANO Densidad 150 viv/Hectéarea

-

V.- En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita.
la Secretaria, conforme lo establece el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. En la zona (SCU) SUBCENTRO URBANO, en la que se encuentra el predio que nos ocupa, podra
desarrollar (+) 12-doce niveles, segin el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del
citado Reglamento.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de
Estacionamientos, contenida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
ubicados en el Distrito Urbano Independencia; de los usos permitidos y condicionados sefialados en el escrito anexo a la

b@:(%]{citud que nos ocupa:

u\ 8/18



GOBIERNO MUNICIPAL

MONTERREY

LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

SECRETARIA DE

DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA

GIRO ESPECIFICO

NORMATIVIDAD/UNIDAD BASICA DE
SERVICIO

1.1. Vivienda

1 cajén por cada

1 cajon hasta 200 m2, 2 cajones mayores

1.1. Unifamiliar de 200 m2
1.1.2 Multifamiliar (2 0 mas viviendas por lote) 2 /Vivienda
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2 por vivienda) - 1/Vivienda
2.1. Tienda de productos basicos _ 1 cajén por cada
2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas 30/m2
2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderfas 30/m2
2.2. Tienda de especialidades 1 cajén por cada
2.2.1 Accesorios y Regalos 30/m2
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina) 30/m2
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos 30/m2
2.2.4 Articulos deportivos 30/m2
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio 30/m2
2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y 30/m2
cinematograficos yd

2.2.7 Dulcerfas i 30/m2
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas S 30/m2
2.2.9 Florerias y Arreglos florales 30/m2
2.2.10 Joyerias y Relojerias 30/m2
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas 30/m?2
2.2.12 Librerfas, Revister{as y Papelerias 30/m2
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas 30/m2
2.2.14 Mercerf{as /A 30/m2
2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas 30/m2

y v1de01uegos ;

2.2.16 Opticas 30/m2
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorms ;-Calzado; Telas, Alfombras, 30/m2
Cortinas -

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y/Llcores; Cigarros y puros 30/m2
2.2.19 Venta de agua purrﬁcada 30/m2
2.2.20 Viveros s 50/m2

2.3. Tiendas, centros<y plazas comerciales

1 cajén por cada

2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2,
2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2,

3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10 25/m2
2.3.2 Mercado Popular 50/m?2
2.3.3 Plazas y Centro Comerciales, Tiendas de Departamentos, Tiendas de

Autoservicios. 30/m2
2.3.4 Tiendas de Conveniencia 20/m2

2.4. Comercializacidn de productos explosivos e inflamables 1 cajén por cada
2.4.1 Gasolineras 235/m2
2.4.2 Productos Quimicos, explosivos e inflamables; Fuegos Artificiales 175/m2
2.4.3 Unidades de Carburacién 175/m2
2.5. Venta de materiales 1 cajén por cada
)2\5 1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de 30/m2
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oficina
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias y Vidrierias 30/m2
2.5.3 Vidrieria 35/m2
2.5.4 Para la construccion y decoracién 30/m2
2.6. Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios 1 cajén por cada
2.6.1 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas 60/m2
2.6.2 Local de venta de Automoéviles y Motocicletas 60/m2
2.6.3 Maquinas e Implementos agricolas para la industria, construccion, etc. 60/m?2
2.6.4 Refacciones y Accesorios automotrices 30/m?2
3.1, Servicios personales 1 cajén por cada
3.1.1 Agencias de viajes 50/m2
3.1.2 Alquiler de ropa ‘ 50/m2
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza 50/m2
3.1.4 Alquiler de vehiculos 50/m2
3.1.5 Cerrajerias 50/m2
3.1.6 Cibercafés 50/m2
3.1.8 Depilacidn; Tatuajes; Aretes y Perforaciones. 25/m2
3.1.9 Estudios fotografico 7 50/m2
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias Ve 50/m2
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza / 50/m2
3.1.12 Reparacién de Calzado 7 50/m2
3.1.13 Salas de Masajes Terapéuticos, Quiropracticos y Flsxatrlcos 25/m2
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura ¢ : 50/m2
3.2. Servicios a empresas y particularess..____..% 1 cajén por cada
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones ; 60/m2
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria. . 50/m2
3.2.3 Maquila y plotteo de planos y Centros de copiédo 25/m2
3.2.4 Reparacién y Mantenimiento de aparatos €lectrodomésticos, de 50/m?2
oficina y computadoras
3.2.5 Reparacion y Tapiceria de Muebles 7 50/m2
3.2.6 Servicios Especializados (Fumxgamon T 50/m2
3.3. Servicios automotrices 1 cajon por cada
3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Mon’ca)e de Llantas 50/m2
3.3.4 Lavado de autos i 50/m?2
3.3.7 Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz 50/m2
3.3.8 Tapiceria Automotriz i 60/m2
3.3.9 Venta, Instalacién y carga de acumuladores v 60/m2
3.4. Alimentos y bebidas 1 cajén por cada
3.4.1 Bares y Cantinas 12/m2
3.4.Z Comida para llevar, Comida répida, Antojitos 30/m2
3.4.3 Depbsitos 30/m2
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias 30/m2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas 12/m2
3.4.6 Serviciar 12/m2
3.4.7 Taquerias 12/m2

’%f 3.5. Entretenimiento 1 cajén por cada

13.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salén de Conciertos, Centro de 12/m2
R Cgmyencmnes
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3.5.2 Auto cinemas Sujeto a dictamen
3.5.3 Discotecas y Salones de baile 12/m2

3.5.6 Centros Nocturnos ) ) 12/m2

3.5.7 Video clubes 20/m2

3.6. Deportes y esparcimiento 1 cajén por cada
3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada. 12/m2

3.6.4 Canchas deportivas Sujeto a dictamen
3.6.5 Estadios, Arenas ' 5/asientos
3.6.6 Centros o clubes deportivos (albercas, canchas, etc); Juegos

mecénicos Sujeto a dictamen
3.6.7 Equitacién, Galgodromos e Hipddromos, Lienzo Charro, Plazas de

Toros, Palenques, Velédromo/Ciclodromo. 5/asientos
3.6.9 Video Juegos 20/m2

3.7. Recreacion Social 1 cajdén por cada
3.7.1 Clubes sociales 12/m2

3.7.2 Salones para eventos sociales Vi 12/m?2

3.7.3 Salones para fiestas infantiles Vd 12/m2

3.8. Alojamiento £ 1 cajén por cada
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes Vi 1/cuarto
3.8.2 Hostales y Posadas s 3.5 /habitacién
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y mas. 3.5/habitacién
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas o menos ™ 3.5/habitacion

R

3.9. Administracion Privada 1 cajén por cada

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros 12/m2
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeno Casas de préstamo, 12/m2
Seguros
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias 35/m2
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesxomstas 35/m2
3.10. Administracion Pablica 1 cajén por cada
3.10.1 Consulados y Embajadas - 35/m2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partldos pohtlco ,,,,,,,,,,,, 35/m2
3.10.3 Oficinas A 35/m2
3.10.4 Organismos descentrahzados 35/m2
3.11. Seguridad y Justicia / 1 cajén por cada
3.11.1 Casetas de vigilancia” No Aplica
3.11.4 Cuartel de Proteccién Civil y de Bomberos 50/m2
3.11.5 Estaciones de Policfa y Transito 20/m2
3.11.6 Juzgados, Tribunales, y Ministerios Pdblicos 20/m2
3.11.7 Seguridad Privada y Traslado de Valores 35/m2
3.12. Servicios Religiosos 1 cajén por cada
3.12.3 Templos y lugares de culto 25/m2
3.13. Servicios Funerarios 1 cajén por cada
3.13.2 Columbarios / Osarios 50/m2
3.13.4 Funerariasy Capillas de Velacién 25/m2
3.14. Comunicacién y Transporte 1 cajén por cada
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos ) 50/m2

.+, 13.14.2 Bases de taxis Sujeto a dictamen

“’%L 3.14.3 Centros de Distribucién de Mensajerfa y Paqueteria 25/m2
( ) 11/18
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3.14.4 Estacionamientos publicos o privados

No aplica

3.14.5 Estaciones de Verificaciéon Vehicular

Sujeto a dictamen

3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio 35/m2
3.14.7 Estudios de grabacién 35/m2
3.14.8 Helipuertos Sujeto a dictamen
3.14.9 Mensajerias y Paqueterias 25/m2
3.14.10 Pensiones para Camiones Sujeto a dictamen
3.14.11 Telefonia y Telemercadeo 40/m2
3.14.12 Terminales de Camiones Urbanos, fordneos y de carga 120/m2

3.15. Salud

1 cajén por cada

3.151 Centros de salud, Dispensarios, Unidades Médicas y Centros
geriatricos

1.20/consultorio

3.15.2 Unidades médicas 5/cama
3.15.3 Clinicas y Hospitales 5/cama
3.15.4 Consultorios dentales, Psicol6gicos, Médico tradicional y alternativos " 1/consultorio
3.15.5 Laboratorio de analisis clinicos, médicos, radiologia, dentales 50/m2
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de 60/m2
emergencia
3.16. Asistencia Social . 1 cajén por cada
3.16.1 Asilos de ancianos e, J 120/m2
3.16.2 Centros de integracion juvenil y familiar ™ yas 50/m2
3.16.3 Guarderias i 120/m2
3.16.4 Estancias infantiles y Estancia para ancianos ~ 200/m2
3.16.5 Casas cuna S 120/m2
3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues e 60/m2
3.16.7 Orfanatos i 120/m2
3.17. Asistencia Animal 7 1 cajén por cada
3.17.2 Consultorios veterinarios 7 50/m2
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas 50/m2
3.17.4 Salones de corte y estética e 50/m2
3.18. Educacién o 1 cajén por cada
3.18.1 Jardines de nifios 1.5/Aula
3.18.2 Primarias 175/m2
3.18.3 Secundarias " 175/m2
3.18.4 Preparatorias .~~~ 60/m2
3.18.5 Normales 60/m2
3.18.6 Institutos técnicos y académicos 60/m2
3.18.7 Tecnolégicos y Universidades 25/m2
3.18.8 Asesorias Académicas 35/m2
3.18.9 Centros de Actualizacién Profesional 0.5/aula
3.18.10 Centros de educacién a distancia 35/m2
3.18.11 Centros de Investigacién, desarrollo e innovacién; y Campos 18/m2
experimentales.
3.18.12 Escuelas de educacién especial 2.5/aula
3.19. Cultura 1 cajén por cada
3.19.1 Acuarios 50/m2
3.19.2 Bibliotecas y Hemerotecas 70/m2
)3 /19\3 Galerias de arte, Restauracién / Curadurias de arte 70/m2
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-3.19.4 Museaos, Salas de exposiciones, Pinacoteca y Centros culturales 70/m2
3.19.5 Zoolégicos 200/m2
3.20. Almacenamiento 1 cajén por cada
3.20.1 Mini Bodegas 235/m?2
3.20.5 De productos inocuos 235/m2
4.1 Manufacturas y Talleres
4.1.1 Elaboracién de pasteles, dulces, mermeladas y salsas 235/m2
4..1.2 Articulos de cerdmica 235/m2
4.1.3 Joyerias y Orfebrerias 30/m2
4.1.4 Peleterfas y Talabarter{as 60/m2
4.2 Micro Industria (hasta 10 empleados) 1 cajén por cada
4.2.1 De productos inocuos 235/m2
4.3 Pequeiia Industria (de 11 hasta 50 empleados) 1 cajén por cada
4.3.1 De productos inocuos 235/m2

5.1 Espacios Abiertos y Areas Verdes

1 cajon por cada

5.1.1 Jardines, Parques, Explanadas, Plazas, Presas, Estanques, Lagos

1200/m2 de terreno

6.1 Anuncios Publicitarios

1 cajén por cada

6.1.1 Estructuras de anuncios con un peso inferior a los 1000 kg No Aplica
6.2 Mobiliario Urbano con Publicidad A 1 cajdn por cada
6.2.3 Parabus v No Aplica
6.2.4 Kiosco No Aplica
6.3 Torres y Antenas y 1 cajén por cada
6.3.1 Antenas y Torres de Telecomunicacion,_ 120/m2

ﬁ,

e

N

VIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizadz ’“p r
observo al momento de la visita: -

. Que el predio que se ubica al costac},o*"sur del cruce solicitado se utiliza como estacionamiento y una porcién de
este se encuentra baldio, el predio al norponieénte del cruce se da uso de estacionamiento de clinica y el predio al

nororiente se encuentra baldio y sin uso”
. Ninguno de estos lotes cuenta ¢on construccmn

e

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado ) y-amotivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

Q—v“(&* /

pe onal adscrito a esta Secretarfa en fecha 05 de mayo del 2017, se

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIAS DE USO DE SUELO UNICAMENTE PARA
LOS GIROS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS CONFORME AL ESCRITO ANEXO A LA SOLICITUD PRESENTADA,
respecto al inmueble ubicado en la Avenida LOMA GRANDE S/N, en esta Ciudad, identificado con el ntimero de expediente
catastral 12-057-043, el cual tiene un superficie total de 28,948.20 metros cuadrados.

" SEGUNDO.- Se apercibe al interesado que_esta Licencia comprende exclusivamente la autorizacién de uso d 1
ara_los_gir erml dos condicionados enala en Iconsxderando Il de ]la_present re lucién, v NO 1




lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialada; ademas debera dar cumplimiento a cada
una de las obligaciones siguientes:

1.

2.

3.

4,

4
A
3

En el caso especifico del Uso de Suelo solicitado para la funcién de gasolinera (2.4.1.) el otorgamiento de la licencia de
uso de suelo para la misma, se condiciona a lo siguiente:

I. Solo podran ubicarse en predios localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos, vias primarias o principales,
colectoras y subcolectores, siempre que el uso de suelo sea compatible, conforme al programa de desarrollo urbano
aplicable, quedando estrictamente prohibide ubicarlas tanto en las vias locales como en las vias cerradas;

II. Deberan ubicarse a una distancia minima de resguardo de cincuenta metros a partir de los limites de propiedad del
predio en cuestién de: viviendas unifamiliares y multifamiliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas, instalaciones
de culto religioso, cines, teatros, mercados y cualquier otro en el que exista concentracién de cien o mas personas;

I1I. Que se ubiquen a una distancia de resguardo de cien metros lineales a partir de los limites de propiedad del predio
en cuestion de la primera linea de transmision de energia eléctrica de alta tensién, tomando como referencia la base
de la misma; del eje de vias férreas; del eje de gasoductos y poliductos para productos derivados del petréleo;

IV. Que se ubiquen a una distancia de resguardo de ciento cincuenta metros contados a partir de los limites de
propiedad del predio en cuestién de la industria de alto rlesgo que emplee productos quimicos, soldadura o gas, se
dedique a la fundicién o utilice fuego o combustién; /

V. Que previo dictamen de la autoridad competente en materla de proteccién civil no represente impacto grave en el
ambito de seguridad; /

VIL. Que tratandose de libramientos;~vfas prlmanas/ colectoras o subcolectoras, se ubiquen a una distancia de
resguardo de 1.5-uno punto cinco kllometros sobre/la mlsma via contados a partir de los limites de otra Estacién que
se encuentre previamente autorizada su»censtrucc/lc’m 0 & funcionamiento;

VII. Las estaciones que se ubiquen en centros de poblacwn de menos de veinte mil habitantes que se encuentren a una
distancia menor de veinte kilémetros, uno del otro/ no estaran sujetos a lo dispuesto en la fraccién anterior;

VIIL Que tratandose de carreteras, se ublquen a‘tina distancia minima de 10-diez kilémetros respecto de otra estacién
que se encuentre previamente autorizada su/construccwn o0 esté en funcionamiento, sobre el mismo ladodelaviaoa
la mitad de la distancia en el lado contrario; y

IX. Que tratandose de autopistas o carxeteras en las que exista camellén o muro de contencién de por medio, se
ubique a una distancia minima de 10 -diez kilémetros de otra estacién que se encuentre previamente autorizada su
construccién o esté en funcxonamlento sobre el mismo lado de la via.

Lo anterior de conformldad con lo dispuesto en el articulo 150 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn. v :

En zonas con pendlen es superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto
en los artlculos 121 fraccion Il inciso d) y 196 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, asi como’de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Mumcnplo de Monterrey, de igual forma de conformidad con lo sefialado por el art. 167 Gltimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano se prohibe estrictamente, cualquier obra, accién o instalacién en areas o predios
clasificados como de riesgo no mitigable, debiéndose considerar en su caso, lo seifialado en el art. 168 de la
Ley de Desarrollo Urbano, del Estado de Nuevo Leén.

Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la ubicacién,
superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente
el uso que guardara cada una de las 4reas y niveles de la edificacién, fachada, etc.

En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacion y Construccion debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble,
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como
0s espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion,
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con el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

5. Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente,
siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién
del Suelo) de 10.00 veces la superficie del terreno como mdximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como
minimo y Area Libre de 0.25< como minimo. As{ mismo, debers considerar lo establecido en el articulo 48 del

reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las dreas de estacionamiento subterrdneo estaran exentas de
CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las 4reas o superficies subterrdneas, manteniendo la obligacién de

respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.
6. Laaltura maxima permitida de las Edificaciones serd de (+) 12-doce niveles.

7. En las edificaciones, la altura médxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa, conforme lo establece el articulo 39 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

8. Para el CUS se incluird el estacionamiento a partir del nivel de calle hacia arriba, ya que no se contabilizardn los
estacionamientos subterrdneos, de conformidad con lo sefialado en el apartado de notas del art. 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

9. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requgx«‘iﬁé a razoén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el considerando IV del presente resolutivo, congo‘f"vme a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbag,e/ Independencia.

10. En las dreas de estacionamiento deberd de numefar e indicar perfectamente el nimero de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacioﬁgﬁi.gnto deé‘ﬁ%gméviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco
(5.00 m) metros, por dos metros setenta céfitfnret 0 57(2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en
cordén, mediran cada uno cuando menos seis metres (6.00 m) por dos metros setenta centimetros {2.70 m), se podra
permitir hasta un 25% de los cajones recfueridq.s;’bara autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros
cincuenta centimetros (4.50 m) por dos mefi'os cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis
metros (6.00 m) por dos metros y sesent‘a"/t:entimetros {2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente
indicados en su sefialamiento correspondiente, conforme lo sefiala el articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo del Municipio de Monterrey,fNuevo Leén.

T S

11. Deberd cumplir con 01-un cajén pﬁ"',,a,opef’s‘“éi”ffés discapacitadas por cada 25 totales o menos, as{ mismo su ubicacién

debera cumplir con lo siguiente:1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajon de
estacionamiento debe ten»x;ffﬁ‘h ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estacionamiento podriag{c%mpartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tictil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en
la superficie del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento ser4 firme,
uniforme y antiderrapante; y VIL.- Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a
los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

12. En caso de no acreditar fehacientemente que el predio forma parte de un fraccionamiento autorizado debera dar
cumplimiento con lo indicado en el Articulo. 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual
establece lo siguiente. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos
autorizados, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

a. Los predios habitacionales, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del area vendible, o 22-veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesi6n del
/g} u@ ?'n?a no sea mayor de 300 ~trescientos metros cuadrados, podra hacerse la cesién o el pago correspondiente.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20,

21

22.

23.

24,

b. Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7%-siete por ciento del 4rea vendible. Cuando se opte por el
pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General
del Estado, el Cual tendré vigencia de tres meses.

Tratandose de cesion, esta deberéa ser destinada para la formacién de areas verdes, equipamiento urbano publico
y reservas territoriales: en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.

Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccién
Civil vigente.

Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L.

Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segiin proyecto).

Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asf como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados dé su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.

Debera de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo a}lfArt 187 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse a que la operacién vial se realice
con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de
acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por/el nuevo desarrollo.

Debera de contar con el Plan de Contmgencxas y lav Umdad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccnon le Estatal asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada prevm“ahmcm déventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Pehgrosos del Estado de Nuevo Leodn.

La via piblica no debera ser obstruida por equlpos maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos,
etc. .,/

Debera solicitar ante esta Secretaria el 4lineamiento vial del predio.

Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros

cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT

Deberd presentar plano topograﬁcoadel terreno;-sefialando las pendientes del predio en cuadrantes de 5 metros por 5

metros, mismo que debera estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula profesional.

Debera respetar todos’ Ios derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que €n su caso pasen por su
predio (CFE, Agua yJDrena]e F.F.CC, etc).

Las obhgacxoneS)anterlores seran determinados una vez que se especifique el uso y el proyecto en particular.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario,.ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en el articulo
335 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

CUARTO. - La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce el
derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicién;
de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o Uso de Edificacion, por lo
tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, tenemos que:
Oq(CO{V\ﬁmdamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara el proyecto de construccién que debera reunir los
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requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o construccién.

SEXTO. - Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra
construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y
limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de
presentacién. Las autoridades municipales sancionardn el incumplimiento de este precepto, en los términos de las
disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - As{ Administrativamente actuando lo
firman los CC. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén. -
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de

del

EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE

FIRMA

FIRMA

NO. DE GAFETE
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