SECRETARIA DE

DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

Oficio No.: SEDUE 7297/2018
Expediente Administrativo L-000154-17

INSTRUCTIVO

A LA C. JOSEFINA CUELLAR DE LEON.
DOMICILIO: 2DA. AVENIDA No. 111-A,
COLONIA CUMBRES, 1ER SECTOR, EN
MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seise dias del mes de Julio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000154-17, formadgfcon motivo de la solicitud presentada en fecha 05-
cinco dias del mes de Mayo del afio 2017-dos mil diecisiete, por/a/ C. JOSEFINA CUELLAR DE LEON, en su carécter de
propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA RUIZ CORTINES No. 3547, COLONIA MITRAS SECTOR NORTE, de
esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente cagastral 27-252-003, acreditindolo mediante la Escritura
Numero 2,097-dos mil noventa y siete, de eéha” O6-seisy@l’§¢gig:iembre del 2001-dos mil uno, pasada ante la fe de la
Licenciada Julia Patricia Ayarzagoita Pérez, Eitular d'e‘};,ﬁﬁata fa Publica Nimero 20-veinte, con ejercicio en el Primer
strito Registral en el Estado, quien pretende oblgene’r las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y RESTAURANTE, en el inmueble
antes citad¢, el cual tiene una superficie de 230.00 m(;t?fbs cuadrados, con una construccién previamente autorizada de

/

4.00 metros cuadrados. e

 ANTECEDENTE

e

Presenta Plano (1 del), autorizado por laf’bireccién de Desarrollo Urbano y Obras Piiblicas, bajo el No. de Registro 966,
de fecha 19 de marzo de 1985, dondgéé le autorizan los 230.00 metros cuadrados de Construccién. (Cambio de techo,
de lamia a concreto aligerado).

Vistos los dictdmenes tég/r,ﬂ"co urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente, y e

CONSIDERANDO

L- Que la Secretar{a de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y
V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién I, 191 Fracciones Vy X, 281, 282,
Fracciones ]y II, 283 Fracciones 1 a VI, 284, 285, 293, Fraccién I aV, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 Y 361 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccién Ii, 6, 8, 9 Fraccién [ punto 3 inciso a), 11, 12
’; Fracci(zxr%l, 13, 14 Fraccién Il puntos 3.4 v 3.20, 15 Fraccién [, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 Fracciones [ y
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11, 158, 159, 160Bis, 162, Fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 16 Fraccién X, 93, 94
fracciones [, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLIJ, 95, 96 Fracciones 1y XI], 97 Fraccién V1II, 99 Fracciones X, X1y X1V del Reglamento
de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

1L.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE en una Zona Clasificada como {(CI) CORREDOR INDUSTRIAL; donde el
uso solicitado para 3.4.5 Restaurante y 3.20.5 Almacenamiento de Productos Inocuos se considera como
PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usosy destinos del suelo
y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: .- PERMITIDOS 0O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son ¢ estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso
o destino de mayor porcentaje. » '
!,.s“

I1L.- Que el proyecto presentado consta de una construccion t {':11 de 184.00 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera: : //@

- y
RN
: % de
M2 M2t F
AUTORIZADOS TOTALES s DESGLOSE DE AREAS
) p 4 Accesos, restaurante, bafio, caja, cocina, baiio, acceso, bafios,
184.00 m2 184.00 m2/ almacén de productos inocuos y 2-dos cajones de
(4 estacionamiento
) RESTAURANTE Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOSCON
184.00 m2 1%}'00 m2 CON ESTACIONAMIENTO PARA 2-DOS CAJONES

IV.- Que el proyecto sefialado cuenta con el antecedente de fecha 19-diecinueve de Marzo de 1985-mil novecientos ochenta
y cinco, lo que como consecuencia/ldgica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que qued6 consagrado a través
de la autorizacién descrita, por le'que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan
de Desarrollo Urbano del qu‘icipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO.- La presente modificacién se hard sin
perjuicio de las vigencias dedos perm{ggs,ﬂli@enﬁbﬂg autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido
los particulares, de conformiidad con los planes o programas antes de su modificacién.”, asi como lo sefialado por el Reglamento
de Zonificacién y Uso de’Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: "ARTICULO
TERCERO.- Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia
del presente reglamento.”; resulta procedente entrar al estudio de la presente solicitud, toda vez que el Derecho adquirido
reconocido a su favor, continda vigente y el uso solicitado actualmente se encuentra Permitido. Advirtiéndose que en
dicho antecedente le fue considerada la construccién en el total de la superficie, por lo que, en base a ello, le serd respetado
la autorizacion de referencia, no obstante lo anterior, el proyecto presenta los siguientes lineamientos urbanisticos de
acuerdo a la superficie del predio que es de 230.00 metros cuadrados: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de
0.80 (184.00 metros cuadrados como maximo), un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 0.80 veces (184.00
metros cuadrados como méaximo), un Area Libre de 0.20 (46.00 metros cuadrados como minimo). Asi mismo cumple
con el ntimero de niveles maximo permitidos por ser un lote menor a 1,000 metros cuadrados de superficie resulta de
_ 12 niveles, y el proyecto presenta 1-un nivel, de acuerdo a lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos
g urban{@)f\:)s contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en
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relacién a la altura méaxima permitida para cada nivel que es de 4.00 metros, y el proyecto presenta 3.10 metros en cada
uno de sus niveles, respetandose lo establecido en el segundo parrafo del articulo 39 del citado Reglamento.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan citado en el
Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Norte, requiere los siguientes:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD: UBS M2 REQUIERE : SOLUCIONA OPINION
Restaurante 12.00 M2 29.14 2 cajones CON: CUMPLE
Almacén 235.00 M2 83.40 1 cajon 3 cajones
REQUIERE UN TOTAL 3- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada.

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 05-cinco de Junio del
2017-dos mil diecisiete, se observo al momento de la visita que el uso es de Restaurante y Almacén, la construccién esta
igual al plano, si cuenta con los cajones de estacionamiento.

VII.- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterr: 7 mediante Oficio No. SAY-PCM/D/0854/2017,
Tarjeta Folio No. 0386/17, Expediente No. PC/586/15/18, d”é%fecha 31-treinta y uno de Marzo del 2017-dos mil
diecisiete, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en pateria de Proteccién Civil para el giro de Almacén de
Productos Inocuos y Restaurante en el establecimiento g#ie nos ocupa, el cual estd sujeto a las verificaciones que
‘realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Ofiﬁlo citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
‘solicitante. En consecuencia, serd a dicha dep@%ﬁ/aﬁ’afqgfen deberd informase sobre el cumplimiento de dichas
’;imedidas, para que la misma actué en consecuencia. /ﬂ“
- f"?’

"VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No.}f1f'799/2017, dentro del expediente LTA-000174/2017, de fecha
16-dieciseis de Mayo del 2017-dos mil diecisie}ej’ emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrfan Jds actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales serdn indicados en elfeﬁerpo de la presente resolucién.

IX.- De lo anterior, y con base en el artfgdlo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio
de Monterrey, la Direccién de Proygc"tos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Mediante
oficio nimero DPTDU/V/330/2 q,1“7 de fecha 05-cinco de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emiti6 Dictamen Técnico
Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho
dictamen que el proyecto es factible desde-et-puiits dé ¥ista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen. x’/'
e

X.- En fecha 09-nueve de'Febrero del 2017-diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del predio ubicado en la Avenida Ruiz Cortines No.
3547, Colonia Las Mitras Sector Norte e identificado con el ndimero de Expediente Catastral (70)27-252-003, en la cual
sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién para la Avenida Adolfo Ruiz Cortines debera respetar
un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros del eje central de la avenida hacia el predio.

XI.- Carta del Asesor de Seguridad Estructural, de fecha 06-seis de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, realizado por
el Arq. José Adrian Mireles Cazares, con cédula profesional 7028701, el cual presenta como conclusiéon que la
Ey constr},rj;én cumple con las normas de construccién necesarias.
; E 1
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén:

"ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO Y
USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y RESTAURANTE, en el
inmueble ubicado en la AVENIDA RUIZ CORTINES No. 3547, COLONIA MITRAS SECTOR NORTE, de esta Ciudad,
identificado con el niimero de expediente catastral 27-252-003, el cual tiene una superficie de 230.00 metros
cuadrados, con una construccién previamente autorizada de 184.00 metros cuadrados.

SEGUNDQO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A} En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dLmensmnes de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferem‘é del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
“4e] fancionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber Qgtemdo previamente la autorizacidén correspondiente.
ebera de respetar el uso de edificacién para Almacén de Productos Inocuos y Restaurante en el predio en cuestién.
eberd respetar el uso de todas y cada una de ld{s argas 1nd;;,ca"ﬂas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
utoriza, no debera cambiar iro ni su area d@co%t% ‘c1on aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
utorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcidn los cajones de estacionamiento que indica
el proyecto, en casc contrario quedarda sin efectos la presente autorizacion.

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 105 3-tres cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

6. Deber4 conservar a la edificacién en buenas cond1c1ones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

8. Debera contar con la autorizacién de” los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para ‘colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. e —————,

9. Debera implementar un programa’ de hmpleza ‘en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrg}o a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direcciéon antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pubhcos del Municipio

de Monterrey:

B) Debera cumplir con los lineamientos en materia de Proteccién Civil, que mediante Oficio No. SAY-
PCM/D/0854/2017, Tarjeta Folio No. 0386/17, Expediente No. PC/586/15/18, de fecha 31-treinta y uno de

_ Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitié la Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, para el
é/ giro dz’tj{macen de Productos Inocuos y Restaurante en el establecimiento que nos ocupa, el cual esta sujeto a
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las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera
informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actué en consecuencia.

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/330/2017 de fecha 05-cinco de
Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para la
Construccién del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

a) Para la Avenida Adolfo Ruiz Cortines debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje
central de la avenida hacia el predio.

Se prevé la modificacién del tramo delavia pubhca con la que colinda el predio.

2) El proyecto presenta un Plano antecedente autorizado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Péblicas, con
numero de registro 966, de fecha 19 de marzo de 1985, en el cual se autoriza construccién sobre zona de afectacién vial
prevista en el plano de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. El
antecedente autorizado presenta un drea de estacionamiento colindante a la avenida Adolfo Ruiz Cortines. Tomando
en cuenta lo anterior, se condiciona a cumplir con los siguientes pphtos.

3) El predio cuenta con afectacién vial por la avenida Adolfo leé Cortines, la cual estd prevista dentro del Plan de

~ ‘"Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 202§/A1 respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las superfnetes prevx’sta’s como afectacidn vial se prohfbe realizar cualquier tipo
..de construccién u obstruccién. ) yg;,,w»/f :

“propletano quedara condicionado a que en el momgnto que se realice la ampliacién de la avenida Adolfo Ruiz
rtines, debido a un requerimiento por parte de la autorldad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a
abo, quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede ‘dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser
habilitada como via publica.

4) El proyecto debera cumplir con el requerlmxento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

5) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento’de Zonificacién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos én baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos llgems y el espacio necesario para abrir las puertas.

6) Los cajones deberdn estar claramenteﬂm §'médiante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupado excluswamente por vehiculos.

.w,w-r

7) Losaccesos vehiculares (entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad, asf copdo la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir
obstaculos fijos o méviles, as{ como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida
de los vehiculos al estacionamiento.

'8) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o

dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 67 del
reglamento de trénsito y vialidad del municipio de Monterrey.
9) Con relacién al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto, las caracteristicas de las vialidades

colindantes y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberd hacer uso de vehiculo de carga mayores de 6.00
metros Zlongltud

aMx :

/AN

MTY

|




10)

11)

12)

13)

El Desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIII) del Reglamento de Transito y
Vialidad del municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la via ptiblica como &rea de carga y descarga sin permiso
de la Autoridad correspondiente. ‘

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de
ingresar al Desarrollo.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad
y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del
mismo.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

D) En materia ambiental, debera respetar lo mdlcado en el oficio No. 1799/2017, dentro del expediente LTA-

000174/2017 de fecha 16-dieciseis de Mayo de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales

1.

7.

El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que g8 prohibido almacenar productos o residuos
peligros (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias confehidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente resgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, j}bralex, productos perecederos, pintura con plomo
o solventes, etc.), productos o actividades que se clasifi “(:"é"ﬁwc{\omo piolestas (aquellas que produzcan ruido, vibraciones,

olores, etc.). K‘j : ’i@ﬂ’

. Deberén contar con un programa permanente que inc uya Uya el corf{rol de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el use’ ef1c1ente de la energia y del agua, asi como de los recursos
ateriales no perjudiciales por el ambiente, ello con la fihalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales
na sustentabilidad del edificio.

.y/o Vibraciones y

o deberan existir espacios abiertos prmc1palmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el, desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacion, via publica y a llmltes del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permlslbles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es
de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas (hqr:anefpropuesto en la ficha ambiental).

En caso de utilizar las bocinas; magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberdn
estar orientados hacia el 1nter10r y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos permisibles de
emisién de ruido porla Nbrma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la e;ecucmn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

8.

9.
10.

11.

12.

;
X

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con

barrerweﬁ{ontenaon para evitar derrames.
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21, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamny

Qr"\
S ¢

Emisiones al Aire
13. El 4rea de cocina deber4 incluir campana, extractor y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar
con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que
permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

14. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

16. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. '

17. Los liquidos residuales del proceso deberin cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

19. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

20. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para Ia'Prevenci/"’ﬁ y Gestion Integral de los Residuos.

i’e)?lto temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista #via ptblica.
Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion d€ residuos sélidos que generen.

P . . Y P
eberd contar con el registro tipo, volumen y dﬁaﬂl\qde ues;ilyos generados.
restacion ; “W;

-~ De acuerdo al plano presentado el proyecto no presenta“area jardinada por lo que no requiere de arboleado en esta

area, en cuanto a estacionamiento deberd contar ;d’ﬁ 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20'm de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la

cantidad de 01-un arbol, (de acuerdo al Reglam@ri’%o de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),

en caso de incumplimiento de este numer,avlf se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de

Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

25. Imagen Urbana

26. En caso de anuncio debera ser de tipe'adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 § 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la S(;,e'f:etaria de-Désarrollo Urbano ‘}Tﬁcologia.

27. No podré rentar, arrendar o/s(i'barrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

Vi
rd

e
TERCERO: Se hace del€onocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que hava sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 252{& la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

%
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Sueloy Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, vy que se empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
ptiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mum?pales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C..Netificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando
los firman el C.C. Secretario y Director de Contro 'Y bano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey Nuevo Le6n. 7 A f -
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by C. DIRECTOR DE CONTROL URBAN
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo lamarse

siendo las horas del dia _____ del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA . . FIRMA

No. DE GAFETE




